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OCENA OBIEKTOW PARKOWYCH NA PRZYKLADZIE
OLSZTYNA

Magdalena Nowak-Rzgsa

Uniwersytet Warminsko-Mazurski

Streszczenie. W artykule podjeto probe oceny obiektéw parkowych usytuowanych w Olsz-
tynie. Jako kryteria przyjeto: aktualno$¢ inwentaryzacji parku, stan roslinnosci parko-
wej, réznorodno$¢ petnionych funkcji oraz cenno$¢ przyrodniczg roslinnosci obiektu.
Wyniki oceny pokazaty, ze 7 z 12 parkéw ma stabo wykorzystane walory i wymaga
modernizacji oraz zmian w zagospodarowaniu.

Stowa kluczowe: tereny otwarte, tereny zieleni, parki publiczne

WSTEP

Dostep do terenéw otwartych, tak jak dostep do ustug w zakresie podstawowym
mozna przyja¢ za niezbedny dla dobrej jakosci zycia. 110S¢ terendw zieleni w miescie, ich
uktad, dostepno$é, wartos¢ przyrodnicza i estetyczna wptywa bezposrednio na zycie
mieszkancow miast.

Tereny otwarte dajg wiele korzysci: podnoszg jakos¢ krajobrazu miejskiego, ich réz-
norodny charakter i stopien urzadzenia sprzyja rozwojowi rekreacji i turystyki oraz two-
rzg nowe miejsca pracy dla mieszkancoéw. Stanowig cenny element miasta, ale gdy sa za-
niedbane wptywajg na jego niekorzystny obraz. Czesto brakuje polityki w zakresie
ksztattowania i zarzadzania zielenia, a takze wspotpracy w jej zagospodarowaniu pomie-
dzy wiadzami samorzadowymi, wiascicielami i mieszkancami oraz powiazania rozwoju te-
renow zieleni z korzysciami ekonomicznymi [Zachariasz 2006].

Rozwd6j miasta nie idzie w parze z rozwojem terenéw zieleni. Brak programéw i kon-
cepcji dotyczacych tego tematu, zbyt wielu zarzadzajacych, brak wspétpracy miedzy za-
rzadzajacymi, zbyt mato pieniedzy na tworzenie nowych i pielegnacje juz istniejgcych te-
renéw zieleni sprawia, ze z roku na rok miejsca tego typu ubozejg. Dlatego wazne
w procesie zarzadzania terenami zieleni sa: ich lokalizacja, wielko$¢ powierzchni, typ
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obiektu, uzytkownicy, program zagospodarowania i wykorzystania, zasady finansowania,
zakres pielegnacji i ochrony. Wedtug ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomosciami [tj. Dz.U. 2010 nr 102 poz. 651] zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na
podejmowaniu wszelkich decyzji i czynnosci zmierzajgcych do utrzymywania ich w sta-
nie nie pogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem, jak réwniez do uzasadnionego inwe-
stowania w te nieruchomosci.

Zarzadzanie terenami zieleni jest zadaniem trudnym, nie tylko ze wzgledu na ograni-
czone $rodki finansowe, a takze wielo$¢ zadan do wykonania. Wiekszosci terendw ziele-
ni miejskiej dotycza nastepujgce problemy:

- brak inwentaryzacji zieleni lub brak jej biezacej aktualizaciji;

- problem w okre$leniu zarzadzajacych badz administratoréw poszczegélnych konturéw
zieleni;

- brak zainteresowania ze strony spotecznosci lokalnej planowaniem lub bezposrednim
udziatem w tworzeniu tych terenow;

- zbyt mate $rodki finansowe, w stosunku do potrzeb, przeznaczone na te tereny;

- brak monitorowania zmian zachodzacych na tych terenach oraz prognozowania ocze-
kiwan spotecznych ich uzytkownikéw.

RODZAJE TERENOW ZIELENI W MIESCIE

Tereny zieleni stanowig cze$¢ przestrzeni miasta. Najczesciej zaktadanie, pielegnacja,
utrzymanie, a takze rewaloryzacja wymaga duzych naktadéw pienigznych. Klasyfikowa-
nie terendw zieleni jest zadaniem trudnym. Mozna dokonywa¢ podziatu ze wzgledu na
dostepnos$¢ danego terenu, petniong funkcje, forme wiasnosci i in. Na potrzeby opraco-
wania przyjeto podziat terenéw zieleni na pie¢ grup [Pokorski i Siwiec 1998]:

- zieleh ogo6lnodostepng (czyli parki, zielence, place, bulwary, promenady);

- zielen o specjalnym przeznaczeniu (najczesciej o ograniczonym uzytkowaniu - np.
pasy zieleni izolacyjnej, zielen towarzyszaca komunikacji, ogrody, cmentarze);

- zielehA towarzyszaca (najczesciej wytgczong z uzytkowania publicznego np. w ramach
terenéw przemystowych);

- tereny gospodarki rolnej i lesnej (m.in. gospodarstwa ogrodnicze, lasy produkcyjne);

- tereny wypoczynkowo-wycieczkowe (np. lasy podmiejskie, parki historyczne).

Badania przeprowadzone w pracy odnoszg sie jedynie do zieleni ogdlnodostepnej
i dotycza tylko obiektéw parkowych, ktére zajmuja najwieksza powierzchnie poza terena-
mi Lasu Miejskiego.

ZADANIAW PROCESIE ZARZADZANIA

Tereny zieleni sgjednym z elementéw sktadowych przestrzeni wspdtczesnego miasta.
Zaktadanie, urzadzanie oraz hiezaca ich pielegnacja generuje znaczne koszty, a korzysci
trudno wyrazi¢ w pienigdzu, stad czeste zaniedbania w tym zakresie. Badania dotyczace
ekonomicznej wartosci terendw zieleni wykazuja, ze parki i tereny otwarte sg poréwnywalne
ekonomicznie z drogami, ustugami oraz innymi elementami infrastruktury [Zachariasz 2006].
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Celem zarzgdzania terenami zieleni jest wypracowanie takich rozwigzan wtasciwych dla
danego typu ros$linnosci, by skutecznie chroni¢ i pielegnowac zielen istniejagcg. Mozna
tu przyja¢ definicje Grejnerta - zarzadzanie zielenig w miastach jest nadgzaniem za zmia-
nami ich ksztattu oraz nowymi regutami funkcjonowania, zgodnymi ze wspétczesnymi
potrzebami cywilizacyjnymi.
Zarzadzanie terenami zieleni polega na realizacji wielu zadan.
Zarzgdzanie terenami zieleni polega na [Miejski Zarzad... 2008]1:
biezgcej kontroli, nadzorze i ocenie stanu techniczno-higienicznego oraz estetycznego
terendw zieleni;
- planowaniu nasadzen drzew, krzewow i roslin jednorocznych;
- opracowywaniu dokumentacji, planéw rzeczowych i finansowych oraz organizowaniu
przetargow na zaktadanie, utrzymanie i pielegnacje terenéw zieleni;
- nadzorze nad realizacjg robdt prowadzonych na terenach zieleni;
- nadzorze nad usuwaniem skutkdw zagrozen stwarzanych przez drzewa;
- cyklicznym przegladzie drzewostanu miejskiego oraz jego leczeniu;
- przygotowywaniu planéw: rzeczowych, finansowych, rocznych i wieloletnich w zakre-
sie utrzymania, remontéw i inwestycji w parkach i pasach drogowych ulic;
- nadzorze nad realizacjg i rozliczaniem zadan budzetowych w zakresie prac stuzb zajmu-
jacych sie zbieraniem, oceng i wykorzystywaniem materiatéw i informacji w ramach za-
rzadzania zielenig miejska;
prowadzeniu ewidencji terenéw zieleni miejskiej i tworzeniu dokumentacji zrédtowe;j
wraz z jej biezacg aktualizacja;
- konserwacji i eksploatacji sprzetu oraz urzadzen bedacych wyposazeniem parkéw, zie-
lencow, placow zabaw itp.;
- wspotpracy i fachowym doradztwie na rzecz innych jednostek;
- wspotdziataniu w ramach ustalonych obowigzkéw stuzbowych z urzedem miasta, miej-
skim i wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, straza miejska i policja.
Ciecie pielegnacyjne drzew i krzewow nalezy wykonywac zima. Na terenach zieleni
miejskiej nie wolno stosowa¢ Srodkéw chemicznych.
Tereny zieleni miejskiej w Olsztynie stanowig ok. 7% powierzchni miasta.
W Olsztynie wystepuja nastepujace rodzaje terendéw zieleni [Laguna i in. 2008]:
- parki - zajmujg powierzchnie ok. 71,9 ha;
- zielence o powierzchni ok. 49 ha;
- zielen towarzyszgca obiektom komunikacji o powierzchni ok. 97,41 ha;
- zieleni osiedlowa i zielece - ok. 148,93 ha;
- ziele cmentarna - ok. 81 ha;
- zielen nieurzadzona - ok. 84,7 ha;
- tereny ogrédkéw dziatkowych - ok. 230 ha.
W 2008 r. dla Olsztyna sporzadzono Program Ksztattowania i Rozwoju Terenéw Zie-
leni Miejskiej [Laguna i in. 2008]. Mozna stwierdzié¢, ze jest to pierwszy krok, ktory po-
czyniono w kierunku skutecznego zarzadzania zasobami zieleni w miescie. Dokument jest

1 Zadania MZDMiZ petni dzi$ Zarzad Zieleni Miejskiej.
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inwentaryzacja 0g6lna terenow zieleni sporzadzongw formie kart informacyjnych. Kazda

karta zawiera informacje dotyczgce: rodzaju zieleni, administratora terenu i zarzadzajgce-

go, stanu zieleni, wieku drzewostanu, cennosci obszaru, czynnosci potrzebnych do wia-
$ciwego utrzymania terendw zieleni.
Obszarami problemowym okreslonymi w Programie Ksztattowania i Rozwoju Teren6w

Zieleni Miejskiej sa:

- dos$¢ wysoka liczba terenéw niezabudowanych w miescie (nieuzytki lub zielen nieurza-
dzona);

- duza liczba ogrodéw dziatkowych wewnatrz miasta;

- nierdbwnomiernie roztozone tereny zieleni (cze$¢ poinocna z Lasem Miejskim - terendw
zieleni duzo, potudniowa - powstajgca na dawnych polach uprawnych - niewiele te-
renow zieleni);

- brak ustalonych zasad dotyczacych ochrony, pielegnacji i uzupetniania zieleni cennej
(drzew starszych niz 40 lat);

- brak dziatah miasta w kierunku tworzenia nowych terendéw zieleni urzadzonych jako
przestrzeni publicznej;

- brak zieleni izolacyjnej od terenow przemystowych, ciaggéw komunikacyjnych;

- brak zieleni wysokiej przy nowo powstajacych drogach;

- brak fizycznego zarzadcy oraz zasad ochrony i pielegnacji dla enklaw lesnych znajdu-
jacych sie wewnatrz miasta;

- brak ustalenia zasad tworzenia powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw inwesty-
cyjnych (szczegélnie ustugowych i przemystowych).

OCENA OBIEKTOW PARKOWYCH MIASTA OLSZTYN

Gmina Olsztyn przygotowuje sie do sporzadzenia inwentaryzacji szczeg6towej tere-
néw zieleni. Jednak ze wzgledu na wysokie koszty jej wykonania, zadanie to zostanie
podzielone na lata, w zaleznos$ci od posiadanych zasobow finansowych.

Szczegbétowo w artykule analizowano parki Olsztyna. Instytucjg powotang do gospo-
darowania parkami jest Zarzad Zieleni Miejskiej z ogrodnikiem miejskim na czele.

W tabeli 1 przedstawiono o0g6lng charakterystyke parkéw Olsztyna, okreslono ich
powierzchnie, wilasciciela, uzytkownika i zarzadzajacego.
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Tabela 1. Wykaz parkéw Olsztyna i ich ogdlna charakterystyka
Table 1. General characteristics of the parks located in the city of Olsztyn

Adres Pow. w ha

Nazw'a parku Location Surface Wihasciciele Zarz.;d.zajqcy Uzytkownik
Park's name Owner Administrator Users
(street) area [ha]
1 2 3 4 5 6
Park im Janusza  Dworcowa 17.40 gmina Olsztyn Zarzad Zieleni
Kusocinskiego Olsztyn Miejskiej (ZZM)
Janusz Kusocinski Municipality ~ Urban Green Space
Park Management Board
Park Jakubowo Aleja 9.30 gmina Olsztyn ZZM Urban Green Centrum Edukacji Inicjatyw
Jakubowo Park Wojska Olsztyn Space Management Kulturalnych, Irena i Andrzej
Polskiego Municipality ~ Board Kempa, Jerzy i Waleria
Debicey, ,,A-KORT”
- Spéitka z 0.0.

Center for Education and
Cultural Initiatives, Irena
and Andrzej Kempa,
Jerzy Debicki and Waleria
Debicka, A-KORT Ltd.

Park Podzamcze 8.60 gmina Olsztyn ZZM Urban Green Muzeum Warmii Mazur,
Podzamcze Park Olsztyn Space Management PPH-U , Astor”
Municipality ~ Board Museum of Warmia and
Mazury, ,,Astor”

Manufacturing, Trade and
Service Enterprise

Park Prawo- 8.00 Uniwersytet ~ UWM w Olsztynie
Uniwersytecki chenskiego Warminsko-  University of Warmia
University Park -Mazurski and Mazury in
w Olsztynie  Olsztyn
University
ofWarmia
and Mazury
in Olsztyn
Park Track Tracka 5.10 gmina Olsztyn Agencja Agencja Nieruchomosci
Track Park Olsztyn Nieruchomosci Rolnych (uzytkownik
Municipality ~ Rolnych wieczysty)
Agricultural Agricultural Property Agency
Property Agency (perpetual usufruct)
Park Pozorty Tuwima 4.00 Uniwersytet ~ UWM w Olsztynie
Pozorty Park Warmirnisko-  University ofWarmia
-Mazurski and Mazury
w Olsztynie in Olsztyn
University
ofWarmia
and Mazury
in Olsztyn
Park Nagorki Metalowa 3.80 gmina Olsztyn Muzeum Warmii
Nagorki Park Olsztyn i Mazur
Municipality ~ Museum ofWarmia
and Mazury
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cd. tabeli 1 cont. Table 1

1 2 3 4 5 6
Park Gradek Lubelska  1.00 SP. iwt ANR iwt
Gradek Park prywatna prywatna

State Treasury Agricultural
and private Property Agency

ownership and private
ownership
Park przy UL Rataja Rataja 3.20 gmina Olsztyn ZZM Urban Pomorska Spotka
Park at Rataja St. Olsztyn Green Space Gazownictwa Sp. z 0.0.

Municipality =~ Management Board - uzytkowanie wieczyste,
Parafia Polsko-Autokefa-
licznego Koéciota Prawo-
stawnego
Pomeranian gas Company
Ltd (perpetual usufruct),
Polish Orthodox Church

Parish
Park nad Jez Rataja 8.40 gmina Olsztyn ZZM Urban Green
Czarnym Olsztyn Space Management
Park on Lake Municipality ~ Board
Czarne
park Jar | Zotnierska  2.56 gmina Olsztyn ZZM Urban Green
Jar | Park Olsztyn Space Management
Municipality ~ Board
park Jar Il Dworcowa 2.43 gmina Olsztyn ZZM Urban Green
Jar 1l Park Olsztyn Space Management

Municipality ~ Board

Zrodio: Jaszczuk [2008]
Source:Jaszczuk [2008]

W tabeli 2 okredlono stan zagospodarowania parku oraz posiadang inwentaryzacje
roslinnosci. Okazuje sie, ze inwentaryzacje parkow wymagajg aktualizacji, a w przypadku
ich braku konieczne jest wykonanie tego typu dokumentacji. Przyjeto nastepujace roz-
réznienie stanu parkow:

Tabela 2. Okreslenie stanu roslinnosci poszczeg6lnych parkéw oraz posiadanej inwentaryzacji
Table 2. Vegetation cover condition and validity of inventory data

Nazwa parku Inwentaryzacja Stan roslinnosci parku
Park's name Inventory Vegetation cover condition
1 2 3
Park im Janusza 2002 . dobry
Kusocirskiego good
Janusz Kusociniski Park
Park Jakubowo 2002 r. dobry
Jakubowo Park good
Park Podzamcze 2002 r. zadowalajacy
Podzamcze Park satisfactory
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cd. tabeli 2 - cont. Table 2

1

Park Uniwersytecki

University Park

Park Track
Track Park

Park Pozorty
Pozorty Park

Park Nagorki
Nagorki Park

Park Gradek
Gradek Park

Park przy uL Rataja
Park at Rataja St.

Park nad Jez. Czarnym
Park on Lake Czarne

Park Jar |
Jar | Park

Park Jar Il
Jar Il Park

Zrédio: Jaszczuk [2008]
Source: Jaszczuk [2008]

2
posiada (brak szczegdtowych danych)
inventory has been taken (no detailed data available)

posiada (brak szczegétowych danych)
inventory has been taken (no detailed data available)

posiada (brak szczegétowych danych)
inventory has been taken (no detailed data available)

1999 r.

posiada (brak szczeg6towych danych)
inventory has been taken (no detailed data available)

2002 .

brak
inventory has not been taken

brak
inventory has not been taken

brak
inventory has not been taken

3
zaniedbany
untended

zaniedbany
untended

niezadowalajacy
unsatisfactory

niezadowalajacy
unsatisfactory

niezadowalajacy
unsatisfactory

zadowalajacy
satisfactory

niezadowalajacy
unsatisfactory

dobry
good

niezadowalajacy
unsatisfactory

75

W tabeli 3 przedstawiono atrakcje zwigzane z wykorzystaniem obiektu, oferowane
mieszkaficom w poszczegdlnych parkach, okreslono stan bezpieczenstwa oraz uktad ko-

munikacyjny parkow.

W opracowaniu podjeto prébe oceny parkéw pod katem ich wykorzystania.
Jako kryteria oceny przyjeto:
- aktualno$¢ inwentaryzacji parku;
- stan roslinnosci parku;
- réznorodnos$¢ petnionych funkcji;
- cennos$¢ przyrodnicza roslinnosci parku.
Zastosowano system oceny punktowej, w obrebie kazdego kryterium przyznawano
od 0 do 2 punktéow. Pozwolito to w kolejnym etapie poréwna¢ stan poszczegdlnych
obiektow i dokonaé oceny koncowej parkéw w Olsztynie. Oceniajgc aktualno$é inwenta-
ryzacji parku, przyjeto:
- dla obiektu o aktualnej inwentaryzacji - 2 pkt;
- dla obiektu posiadajgcego inwentaryzacje wymagajgca aktualizacji - 1 pkt;
- dla obiektu nieposiadajgcego inwentaryzacji - 0 pkt.
Stan roslinnosci parku okreslono jako:
- dobry (szata roslinna zadbana) - 2 pkt;
- $redni (szata roslinna w stanie zadowalajagcym) - 1 pkt;
- zly (szata ro$linna zaniedbana, w ztym stanie) - 0 pkt.

Administratio Locorum 10(2) 2011
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Oceniajac réznorodnos¢ petnionych funkcji parku, wyrézniono:

- obiekt oferujgcy wiele atrakcji - 2 pkt;
- obiekt Srednio atrakcyjny - 1 pkt;
- obiekt nieatrakcyjny - 0 pkt.

Przez cenno$¢ przyrodnicza roslinnosci nalezy rozumieé réznorodng szate roslinng

79

oraz wystepowanie licznych pomnikéw przyrody na danym obszarze. Oceniajac cennosé

przyrodnicza parku, wyr6zniono:
- obiekt cenny przyrodniczo - 2 pkt;

- obiekt o przecietnej cennosci (szata roslinna réznorodna, a pomniki przyrody nie wy-

stepuja) - 1 pki)

W tabeli 4 oceniono poszczegdlne obiekty parkowe w punktach. Pod uwage wzieto:
stan roslinnosci parku, aktualno$¢ inwentaryzacji, réznorodno$é funkcji oraz wartosé

przyrodnicza.

Tabela 4. Ocena punktowa parkéw pod katem ich wykorzystania

Table 4. Park evaluation score based on usefulness

Stan ro$linnosci Aktualnosé

Nazwa parku parku inwentaryzacji
Park's name Park vegetation Validity of
condition inventory data

Park im Janusza

Kusocirskiego 2 1
Janusz Kusociriski Park

Park Jakubowo

Jakubowo Park 2 !
Park Podzamcze 1 1
Podzamcze Park

Park Uniwersytecki 0 0
University Park

Park Track

Track Park 0 0
Park Pozorty 0 0
Pozorty Park

Park Nagorki 0 1
Nagorki Park

Park Gradek 0 0
Gradek Park

Park przy ul Rataja 1 1
Park at Rataja St

Park nad Jez. Czarnym 0 0
Park on Lake Czarne

Park Jar |

Jar | Park 2 0
Park Jar I

Jar 1l Park 0 0

Zrodto: Opracowanie wiasne
Source: Own study
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Sumaryczna ocena parkéw wyrazona w tabeli 4 stala sie podstawg do pogrupowania
obiektow wg ich waloréw. Przyjeto nastepujacy podziat parkéw na grupy:
- powyzej 6 pkt - obiekty o wysokim stopniu wykorzystania walorow;
- od 4 do 6 pkt. - obiekty o $rednim stopniu wykorzystania waloréw;
- ponizej 4 pkt - obiekty stabo wykorzystujgce swoje walory wymagajgce w przysztosci
modernizacji i zmian w zagospodarowaniu.

WNIOSKI

Ocena parkow Olsztyna pod wzgledem ich wykorzystania wykazata, iz walory wiek-
szosci z nich sg stabo wykorzystane. Obiekty, ktére znalazty sie w tej grupie sg $rednio
atrakcyjne lub nieatrakcyjne pod wzgledem réznorodnosci proponowanych funkcji. Stan
rodlinnosci parkéw w tej grupie mozna ocenic¢ jako $redni badz zty. W grupie obiektow
o $rednim stopniu wykorzystania znalazty sie: park przy ul. Rataja i park Jar | (4 pkt).
Charakteryzuje je s$rednia atrakcyjno$¢ pod wzgledem réznorodnosci funkcji oraz prze-
cietna cennos$¢ przyrodnicza, natomiast park im. J. Kusocinskiego i park Podzamcze
(6 pkt) - wysoka réznorodno$¢ funkcji. Obiektem o wysokim stopniu wykorzystania wa-
loréw jest park Jakubowo wyro6zniajacy sie zadbang szatg roslinng o duzej wartosci
przyrodniczej i wysokiej réznorodnosci funkcji.
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AN EVALUATION OF URBAN PARK SPACES IN THE CITY OF OLSZTYN

Abstract. An attempt to evaluate urban park spaces in the city of Olsztyn (NE Poland)
was made in the present study. The evaluation criteria were as follows: validity
of inventory data, vegetation cover condition, functions of the park spaces, ecological
and environmental values of park vegetation. It was found that 7 out of 12 analyzed
parks need modernization and changes in management strategies so as to optimize their
usefulness.

Key words: open spaces, green areas, public parks
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