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Tomasz Podciborski, Karolina Jedrzejewska
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Streszczenie. Jednym z wyr6znikéw rozwoju zréwnowazonego jest tad przestrzenny,
ktory na terenach Warmii zostat uksztattowany przede wszystkim przez elementy kra-
jobrazu kulturowego. Stan zachowania przestrzeni przyrodniczej i kulturowej ma domi-
nujace znaczenie dla wsi warminskiej. Swiadczy m.in. o jej potencjale turystycznym.
Moze takze przyczyni¢ sie do odbudowy tozsamosci tego regionu.

Przedstawiona w opracowaniu autorska metoda umozliwia ocenge poziomu stanu tadu
przestrzennego terenéw zabudowy dowolnej wsi warminskiej oraz pomaga odpowie-
dzie¢ na pytanie, czy analizowany teren cechuje architektura typowa dla zabudowy wsi
warminskiej. Wyniki oceny moga by¢ ponadto pomocne w podejmowaniu wihasciwych
decyzji w pracach planistycznych oraz podczas prowadzenia prac rewitalizacyjnych na
poziomie lokalnym.

Stowa kluczowe: tad przestrzenny, stan tadu przestrzennego, zabudowa warminska,
ocena stanu fadu przestrzennego

WPROWADZENIE

tad przestrzenny jest nieodzowny dla zrownowazonego rozwoju. Jezeli potrzeby
wspotczesnego nam pokolenia majg by¢ realizowane bez umniejszania szans przysztych
generacji, co jest podstawowg ideg zrownowazonego rozwoju, to tad przestrzenny jest
nieodzownym elementem takiego rozwoju [Banski 2008].

Ogromnie istotne jest dopasowanie otaczajacej nas przestrzeni do potrzeb spoteczen-
stwa z racjonalnym korzystaniem ze $rodowiska naturalnego z uwzglednieniem mozliwo-
$ci ekonomicznych podmiotow realizujgcych zaprojektowane inwestycje. Rozwoj ludno-
Sci zyjacej w przestrzeni uporzadkowanej przebiega sprawniej i z wiekszym poczuciem
bezpieczenstwa. Idee te mozna realizowac jedynie poprzez poprawe i zachowanie tadu
przestrzennego na odpowiednim poziomie.

Adres do korespondencji - Corresponding author: Tomasz Podciborski, Katedra Planowania
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Definicja prawna tadu przestrzennego pojawita po raz pierwszy w Ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,tad przestrzenny - nalezy przez to rozumie¢
takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w upo-
rzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne” [Ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. z 2003 r. nr 80,
poz. 717].

Niestety ujecie tadu przestrzennego, ktére zaproponowano w ustawie, moze by¢ nie-
wystarczajgce w procesie planowania przestrzennego oraz w jego kreowaniu w przestrze-
ni z powodu wprowadzenia znacznego uproszczenia. Wynika ono z faktu nieopracowa-
nia przez ustawodawce wystarczajgcych sposobdw i zasad oceny poziomu stanu tadu
przestrzennego oraz systemowych metod ,,wprowadzania” tadu przestrzennego w prze-
strzen, a co za tym idzie w codzienne zycie ludzi w niej przebywajacych. Obecne zasady
dziatania obejmujg tylko wybrane elementy przestrzeni i ograniczone rozwigzania stoso-
wane w ich ksztattowaniu.

tad przestrzenny na terenach Warmii uksztattowano przede wszystkim przez charak-
terystyczne elementy antropogeniczne krajobrazu kulturowego. Nalezy do nich zaliczyé:
uktad osiedli wiejskich, typ zabudowy, budynki mieszkalne i gospodarcze oraz obiekty
sakralne ze szczeg6lnym uwzglednieniem kapliczek przydroznych. Walory kompozycyj-
no-estetyczne opisywanej przestrzeni zostaty zachowane dzieki harmonijnemu potgcze-
niu architektury i krajobrazu. Niestety niedostosowanie przepiséw prawa do wymogow
tadu przestrzennego w okresie powojennym i obecne nieprzestrzeganie obowigzujgcego
prawa oraz brak jego egzekwowania prowadzi do zaniku wiasciwych dla Warmii form za-
budowy, m.in. charakterystycznych pod wzgledem architektonicznym budynkéw miesz-
kalnych. Rzadko spotyka sie¢ domy drewniane lub wykonane z czerwonej cegly z drew-
nianymi oknami z rzezbionymi w stylu warminskim okiennicami. Obecnie stosuje sig
nadbudowe budynkéw mieszkalnych, ktére pierwotnie na obszarze Warmii byty budyn-
kami jednokondygnacyjnymi bez poddasza uzytkowego. Kamienny fundament, stosowa-
ny przy budowie chatup drewnianych, a pézniej murowanych, coraz czesciej pokrywany
jest tynkiem.

Celem pracy jest opracowanie metody oceny stanu tadu przestrzennego terenéw za-
budowy wsi Warmii. Metoda ta powinna umozliwi¢ okreslenie, na jakim poziomie ksztat-
tuje sie stan fadu przestrzennego terenéw zabudowy w dowolnej wsi na Warmii oraz
da¢ odpowiedz na pytanie czy analizowany obszar odpowiada warunkom zabudowy wsi
warminskiej.

ELEMENTY PRZESTRZENNE MAJACE WPLYW NA STAN LADU
PRZESTRZENNEGO NAWYBRANYM OBSZARZE WARMII

Na zréznicowanie naturalnych cech przestrzeni naktada sie réznorodno$¢ form zago-
spodarowania przestrzeni tworzonych przez cztowieka [Meyer 1998].

Elementy strukturalne przestrzeni, ktérych istnienie i lokalizacja zalezy od uwarunkowarn
Srodowiskowych i dziatalnosci cztowieka mozna podzieli¢ na: strefowe, liniowe i punktowe.
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Elementy strefowe sg to obszary o okreslonych cechach naturalnych, ktére predesty-
nujaje do petnienia roznych funkcji. Sgto gtéwnie obszary lesne i rolne, rejony wydoby-
cia surowcow mineralnych oraz obszary turystyczno-wypoczynkowe. Do elementéw stre-
fowych zaliczamy réwniez obszary o cechach jednorodnych, klasyfikowane jako nieuzytki.

Elementy liniowe, czyli ciagi infrastruktury technicznej, sg nosnikami r6znorodnych po-
wigzan miedzy elementami uzytkowania stacjonarnego. Ciagi te, a zwtaszcza wigzki tych
ciggobw, wytwarzajg strefy wzdtuzne, w ktérych powstajg korzystne warunki do rozwoju
proces6w urbanizacyjnych. Opisywane elementy liniowe i ich wigzki (pasma) moga mieé¢
rézng range, zaleznie od tego czy majg znaczenie krajowe, regionalne czy lokalne. Do ele-
mentoéw liniowych mozna zaliczyé réwniez elementy $rodowiskowe np.: strumienie i nieure-
gulowane rzeki oraz antropogeniczne, np.: rowy i kanaty. Istotne dla rozwoju przestrzeni sg
tez liniowe ciagi komunikacyjne utworzone przez sie¢ drog o réznej kategorii.

Elementy punktowe (ogniskujace) powstaja i rozwijaja sie na skrzyzowaniach ciggow
i wigzek infrastruktury technicznej. Dzieki temu potozeniu i fatwej dostepnosci z obsza-
réw otaczajacych, nadajg sie one do funkcji przetworczych, ale przede wszystkim do
funkcji ustugowych wyzszych szczebli hierarchii. Podobnie jak elementy liniowe, punkty
ogniskujace, czyli miasta i osiedla, majg strukture hierarchiczng. Wynika to gtdwnie z ich
funkcji jako osrodkow ustugowych réznych szczebli [Malisz 1984].

Przestrzen, w ktorej mozna wyr6zni¢ pojedyncze elementy sktadowe, ze wzgledu na
petnione funkcje dzieli sie na: przestrzen przyrodniczg, ekonomiczna, spoteczng oraz kul-
turowa.

Przestrzen przyrodnicza jest wypetniona elementami przyrodniczymi stwarzajgcymi
warunki niezbedne do zycia gatunkéw biologicznych i ma warto$¢ ekologiczna. Prze-
strzen ekonomiczng (gospodarcza) stanowi obszar przestrzeni geograficznej, w ktorej
cztowiek rozwija dziatalno$¢ gospodarcza, przez co przestrzen uzyskuje okreslong przy-
datnos$¢, uzyteczno$¢ i warto$¢ ekonomiczng. Przestrzen spoleczna zajmowana jest przez
okreslone spotecznosci, ktore w aspekcie politycznym funkcjonuja w formie panstw i da-
zg do zaspokojenia wiasnych potrzeb, przez co nabiera wartosci spotecznej. Przestrzen
kulturowa zwiazana jest z kolei z tworzeniem kultury materialnej, ktorej elementy trwale
umiejscawiane sa w przestrzeni, przez co nabiera wartosci kulturowej [Kupiec 1997].

Na stan tadu przestrzennego zabudowy wsi warminskiej majg wptyw elementy prze-
strzenne zaréwno punktowe, liniowe, jak i powierzchniowe. Koncentrujg sie one wokét
przestrzeni spotecznej i kulturowej obszaréw wiejskich. Elementy przestrzeni spotecznej
zwigzane sg z zyciem codziennym mieszkancdw oraz ich potrzebami. Elementy przestrzeni
kulturowej przypominaja o tradycjach, obrzedowosci oraz historii tych terenéw. Elemen-
ty wystepujace w przestrzeni spotecznej i kulturowej obszaréw wiejskich wzorowane sg
obecnie na miejskim stylu zycia, co wida¢ m.in. w sposobie zagospodarowania prze-
strzennego tutejszych wsi.

W obrazie dzisiejszej Warmii mozna wyodrebni¢ powszechne elementy przestrzeni
spotecznej dotyczace funkcjonalnosci osiedli wiejskich, ich standardu ocenianego pod
wzgledem obecnosci podstawowych débr cywilizacyjnych. Innym typem sg elementy
przestrzeni kulturowej, whasciwe tylko terenom Warmii. Nalezg do nich m.in. zachowane
cechy charakterystyczne dawnej architektury oraz przydomowe kwietniki jako typ zieleni
planowanej. Wymieniajac elementy przestrzenne tworzace osobliwy dla Warmii wymiar
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kulturowy, nalezy wspomnie¢ o bogactwie naturalnym, ktére stanowia: jeziora, rzeki, lasy
i taki wkomponowane w urozmaicong rzezbe terenu. Nalezg one do elementéw przestrze-
ni przyrodniczej Warmii.

METODA OCENY STANU £LADU PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
WSIWARMINSKIEJ

Na podstawie analizy literatury, wasnych badan oraz informacji zamieszczonych na
portalu Dom Warminski (Dom warminski... 2010) wyodrebniono elementy przestrzeni ma-
jace wplyw na stan tadu przestrzennego osiedli wiejskich. Postuzyly one do opracowa-
nia metody oceny stanu tadu przestrzennego terendéw zabudowy wsi warminskiej (przy-
ktadowa karte pomiarowa przedstawiono w tab. 1). Moze ona stuzy¢ do wskazania
elementdéw negatywnie wptywajacych na stan zagospodarowania przestrzennego dowol-
nej wsi warminskiej, a co za tym idzie na okreslenie poziomu stanu tadu przestrzennego
na jej obszarze. Wyniki tej oceny moga by¢ wykorzystane w trakcie tworzenia projektow
prac rekultywacyjnych.

Opracowano 20 wskaznikow oceny stanu fadu przestrzennego zabudowy mieszkanio-
wej wsi warminskiej. Wskazniki i ich mierniki opracowano na podstawie badan ankieto-
wych przeprowadzonych ws$rdd urbanistow i architektow wojewddztwa warminsko-ma-
zurskiego. Mierniki 1-6 oraz 9, 11, 19 sg ogdlne i dotyczg powszechnie stosowanych
zasad zagospodarowania przestrzennego na terenie Polski. Mierniki 7, 8, 10, 12-18 oraz
20 odnoszg sie do charakterystycznych cech wsi warminskiej.

Wybrane mierniki:

1 Woystepowanie lamp o$wietleniowych.
2. Rodzaj nawierzchni drég i ulic.
3. Wystepowanie chodnikdw.
4. Sasiedztwo funkcji.
5 Rodzaj budynku mieszkalnego.
6. Zachowanie linii zabudowy.
7. Usytuowanie domu wzgledem drogi.
8 Liczba kondygnacji nadziemnych.
9. Kolorystyka i stan elewacji budynkow.
10. Materiat wykonczenia elewacji.
11. Kolorystyka dachu.
12. Pokrycie dachu.
13. Kat nachylenia dachu.
14. Konstrukcja dachu.
15. Stolarka okienna.
16. Rodzaj ogrodzenia.
17. Wystepowanie fundamentu kamiennego.
18, Wieza kosciota jako dominanta panoramy wsi.
19. Uksztattowanie terenu na dziatce.
20. Zielen przydomowa.

Acta Sci. Pol.
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Wystepowanie lamp oswietleniowych. Wystepowanie, jak réwniez rozmieszczenie
lamp oswietleniowych na terenie wsi ma znaczenie w ocenie stanu fadu przestrzennego.
Oswietlenie wptywa na poprawe bezpieczeAstwa mieszkancéw, a takze 0so6b przyjezd-
nych.

Rodzaj nawierzchni. Od rodzaju nawierzchni zalezy jako$é¢, bezpieczeAstwo oraz
szybkos$¢ komunikacji. Wystepowanie drog asfaltowych zazwyczaj oznacza tacznos$é wsi
z innymi, wiekszymi miejscowosciami lub miastem. Czesto pojawiajg sie prywatni prze-
woznicy oraz autobusy linii podmiejskich w sytuacji gdy wie$ potozona jest w poblizu
miasta. Lepszy dojazd powoduje tez szybszy naptyw nowej ludnos$ci, ktéra migruje
z miast na obszary wiejskie. Poprawia sie takze stan bezpieczeristwa mieszkancow pod
wzgledem mozliwosci szybkiego dojazdu stuzb opieki zdrowotnej, jak réwniez stuzb po-
rzgdkowych m.in. policji i strazy pozarnej.

Wystepowanie chodnikow. Chodniki utatwiajg poruszanie sie pieszo mieszkancom
wsi. Harmonijnie taczg droge asfaltowg z granicami potozonych wzdtuz niej dziatek. Dzie-
ki temu polepszajg estetyke zabudowanego obszaru wsi. Chodniki utrzymywane
w dobrym stanie technicznym wptywaja pozytywnie na bezpieczenstwo komunikacji
pieszej.

Sasiedztwo funkcji. Sasiedztwo funkcji jest waznym czynnikiem ksztattujagcym tad
przestrzenny. Doprowadza do sprzezenia sasiedniej zabudowy, gdy jest odpowiednio za-
planowane. Najlepszym rozwigzaniem dla fadu przestrzennego jest wprowadzenie jedno-
rodnosci funkcji, ktéra powoduje wprowadzenie tadu w przestrzen. R6znorodnos¢ funk-
cji wprowadza pewng dysharmonie, ktdra moze by¢é spotegowana przez sgsiedztwo
funkcji ucigzliwych, tzn. zaktdécajacych zamieszkiwanie sasiednich dziatek (ferma drobiu,
wysypisko $mieci przy budynkach mieszkalnych).

Rodzaj budynku mieszkalnego. Rodzaj budynku mieszkalnego ma szczegdlny wpityw
na zachowanie elementow wiejskich. W zabudowie zagrodowej budynki mieszkalne po-
winny by¢ jednorodzinne wolno stojace. Jednak z powodu ekspansji budownictwa miej-
skiego, coraz czesciej na obszarach wiejskich mozna spotka¢ budynki mieszkalne szere-
gowe, blizniacze, a nawet wielorodzinne.

Linia zabudowy. Linia zabudowy jest jednym z elementéw okre$lajacym obszar zabu-
dowy i wyznacza odlegto$¢ budynku od granicy frontowej. W miejscowych planach za-
gospodarowania przestrzennego wyroznia sie linie zabudowy obowiagzujaca oraz nieprze-
kraczalng. Z uwagi na historyczny charakter wsi warminskiej linie zabudowy proponuje
sie ocenia¢ na podstawie zgodnosci linii wyznaczonej przez budynki sasiadujace.

Usytuowanie domu wzgledem drogi. Oceniajac tad przestrzenny na Warmii, nalezy
zwréci¢ uwage na charakterystyczne réwnolegte usytuowanie budynku mieszkalnego
wzgledem drogi. Rzadziej spotykane byto usytuowanie domu szczytem do drogi.

Liczba kondygnacji nadziemnych. Charakterystyczng forma budynku mieszkalnego
na obszarze wsi warminskiej jest dom parterowy, czasami z uzytkowym poddaszem.
Do spetnienia wymagan fadu przestrzeni kulturowej terenow Warmii potrzebna jest kon-
tynuacja opisywanego sposobu zabudowy.

Kolorystyka i stan elewacji. Kolor elewacji powinien by¢ stonowany, aby wspétgraé
z otaczajacym krajobrazem. Oceniajac elewacje budynkéw, nalezy zwrdci¢ uwage takze
na jej stan.

Acta Sci. Pol.
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M ateriatl wykonczenia elewacji. Charakterystyczng cechg zabudowy warminskiej
wplywajaca na stan tadu jest materiat wykonczenia elewacji budynku. Najczesciej spoty-
kany jest dom z czerwonej cegty na podmuréwce kamiennej lub zachowany w formie
drewnianej.

Kolorystyka dachu. Kolorystyka dachu moze wptyna¢ ujemnie lub dodatnio na fad
przestrzenny. Najlepiej, gdy kolor dachu jest w podobnych odcieniach, jak kolory da-
chéw sasiadujacych. Typowy dach na Warmii byt wykonany z dachéwki ceramicznej ko-
loru czerwonego.

Pokrycie dachu. W zabudowie warminskiej wyrdzniajgcym sie elementem wptywaja-
cym na tad przestrzenny jest dach kryty dachdwka ceramiczng. Inny rodzaj pokrycia da-
chu Zle oddziatuje na harmonijno$é przestrzenng zabudowy.

Kat nachylenia dachu. Najczesciej wystepujacy na Warmii kat nachylenia dachu wy-
nosi od 300 do 450. Wynika z parterowego charakteru doméw, w ktérych dawniej pod-
dasze byto nieuzytkowe.

Konstrukcja dachu. W zabudowie warminskiej przewazaty dachy dwuspadowe pro-
ste. Dachy dwuspadowe mozna spotka¢ takze na sasiednich terenach Mazur, Powisla,
Pomorza i Kurpiowszczyzny. Konstrukcja dwuspadowa dachéw jest waznym elementem
tadu przestrzennego Warmii oraz pobliskich regiondw.

Stolarka okienna. Okna w domu warminskim powinny by¢ drewniane. Czesto spo-
tykano wykonczone ozdobnie okiennice, wykonane z desek, zazwyczaj majacych otwory
na $wiatto w réznych ksztattach. Okiennice malowano na kolor zielony lub brazowy.

Rodzaj ogrodzenia. NajczeSciej spotykanym ogrodzeniem na Warmii byt ptot drew-
niany, dzi$ zamieniony na zywoptot. Oceniajac ogrodzenie, oprdcz materiatu, z ktérego
zostato wykonane wzieto pod uwage réwniez maksymalng wysokos$¢ - 1,8 m.

Wystepowanie fundamentu kamiennego. W tad przestrzenny terendw zabudowy wsi
warminskiej wpisany jest fundament kamienny. Dawniej kamien polny wkopywano na
rogach oraz posrodku przysztego budynku. Taka forma fundamentu na Warmii zachowa-
ta sie do dzisiejszych czasow.

Wi ieza kosciota dominantg panoramy wsi. W historycznie uksztattowanym fadzie
przestrzennym Warmii wieza koscielna dominowata nad krajobrazem i wskazywata cen-
trum wsi. Dlatego koscioty budowano na wzniesieniach.

Uksztattowanie terenu na dziatce. Oceniajac tad przestrzenny na terenach wiejskich,
nalezy uwzgledni¢ uksztattowanie terenu w obrebie dziatki. Ze wzgledu na jednolito$é
oraz tatwo$¢ zagospodarowania przestrzeni - najlepsze sg dziatki ptaskie.

Zielen przydomowa. Na fad przestrzenny obszaréw wiejskich Warmii szczegélnie od-
dziatuja tereny zielone. Oceniajac teren wokét budynkéw mieszkalnych, nalezy zwrécic¢
uwage na charakterystyczne ogrédki przydomowe. Tradycyjnie ogrodek przed domem
miat forme waskiego kwietnika. Wypetniaty go m.in. malwy, astry, ostr6zki, floksy, piwo-
nie. Oceniajac zielen przydomowa, brano pod uwage charakter ogrodka: kwietnik, poje-
dyncze ros$liny lub brak zieleni.

Do oceny stanu tadu przestrzennego wsi warminskiej nalezy wybra¢ najbardziej re-
prezentatywny obszar badanej wsi (np. jej centrum). Nastepnie wyznaczy¢ posrodku
wybranego obszaru odcinek, wzdtuz ktérego bedzie oceniony stan tadu przestrzennego
terenéw zabudowy (najlepiej o$ gtéwna drogi). Diugo$¢ wybranego odcinka zalezy od
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powierzchni obszaru zabudowy oraz rozmieszczenia drég (najlepiej nie mniej niz 300 m).
Na odcinku nalezy wyznaczy¢ punkty obserwacyjne, z ktérych dokonywana bedzie oce-
na. Odlegtosci miedzy punktami sg zalezne od rozproszenia zabudowy. W centrum zabu-
dowa jest $cista i odlegtosci moga wynosi¢ $rednio 30-50 m). Ocenia sie zaréwno pra-
wa, jak i lewga strone wybranego odcinka wyznaczonych punktéw obserwacyjnych.
Granica ocenionego obszaru powinna zosta¢ ustalona w miejscach, gdzie widocznos$¢
zbadanego punktu obserwacyjnego staje sie ograniczona. Punktacja przyznana poszcze-
g6lnym punktom obserwacyjnym po stronie prawej i lewej ciggu stuzy do okre$lenia
przedziatow stanu tadu przestrzennego. Wyrdzniono 5 poziomow stanu tadu przestrzen-
nego. Kazdemu z nich odpowiada zakres punktowy i oznaczenie kolorystyczne (tab. 2).
Do zakwalifikowania ocenionych obszaréw do poszczegélnych pozioméw stanu tadu
przestrzennego stuzy suma wartosci wskaznikéw oddzielnie dla strony prawej i lewej po-
jedynczych punktéw obserwacyjnych. Wyniki oceny mozna przedstawi¢ graficznie, od-
dzielnie kolorujgc na szkicu ciggu obserwacyjnego obszar jego lewej i prawej strony
strony. Poszczegdlne poziomy stanu tadu przestrzennego przedstawiono w tabeli 2.

Tabela 2. Poziomy stanu fadu przestrzennego
Table 2. Levels of spatial order

Pop'zzi(;;tnriinrté&du Przedzialy punktowe Przyklias(lj(t))vw oz?;f:zenie

The level of spatial Compartments Spot Sample designétion of color
Bardzo wysoki kolor jasnozielony
Very high 32<U 4 green light
Wysoki kolor ciemmozielony
High 24<U 2 dark green
Srechi kolor jasnozotty
Average 16<U 2 bright yellow
Niski kolor zienmozotty
Low 8<U 1 dark yellow
Bardzo niski 0ouU 8 kolor czerwony
Very low red

Zré6dto: Opracowanie wiasne.
Source: Own study.

OCENA STANU LADU PRZESTRZENNEGO NAPRZYKLADZIE WSI BRASWALD

Sotectwo Braswatd lezy w gminie Dywity, w powiecie olsztynskim. Gmina Dywity
znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie Olsztyna i graniczy z nastepujacymi gminami:
Jonkowo, Dobre Miasto, Jeziorany, Barczewo, Olsztyn i Swiatki [Plan odnowy... 2009].
Uktad wsi zblizony jest do tancuchéwki ze zwartg zabudowag i mata liczba kolonii wokét
wsi [Domy warminskie... 2010].

tancuchdwka jest typem wsi rzadko wystepujacym na obszarze Warmii. £ancuchéwki
tworzyty ciggi osadnicze prawie wykacznie w dolinach: tatwiej dostepnych, zasobnych
w wode, gdzie panowaty korzystniejsze warunki do uprawy ziemi. Zagrody znajdowaty sie
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po obu stronach drogi, ktéra przebiegata zazwyczaj dnem doliny. Wsie byty zaktadane
w $redniowieczu na prawie pruskim. Forma ta upowszechnita sie na state w Polsce od XV w.
Prawdopodobnie ze wzgledu na lokacje wsi na prawie pruskim oraz jej dolinne usytuowa-
nie (wsréd pagorkéwi zboczy), uktad wsi Braswatd nalezy do typu wsi tancuchowych.

Pod wzgledem zabudowy mieszkalno-gospodarczej Braswatd odpowiada schematowi
zabudowy wsi warminskiej. Najczesciej wystepuja typy zagrdd, w ktérych budynek
mieszkalny usytuowany jest kalenicg réwnolegle do drogi, z przodu dziatki oraz wej-
$ciem od strony podworza. Z kolei budynki gospodarcze (dwa lub trzy) znajduja sie
wgtebi dziatki. Rzadziej wystepuje usytuowanie budynku mieszkalnego szczytem do
drogi [Plan odnowy... 2009]. Obecna forma i rodzaj zabudowy sprawia, ze Braswatd jest
wsig 0o wybitnych walorach kulturowych.

Jako obszar najbardziej reprezentatywny do oceny stanu tadu przestrzennego tere-
néw zabudowy wsi warminskiej zostat wybrany odcinek o dtugosci 300 m wzdtuz osi
gtéwnej drogi przechodzacej przez Braswatd z Olsztyna do Bukwatdu. W trzystametro-
wym ciggu czasoprzestrzennym wyodrebniono 6 punktéw obserwacyjnych oddalonych
od siebie 60 m. Oceny dokonywano zaréwno po prawej, jak i po lewej jego stronie. Gra-
nice ocenionego obszaru ustalono w miejscach, w ktérych widoczno$¢ z badanego punk-
tu obserwacyjnego stawata sie ograniczona. Og6lna powierzchnia obszaru opracowania
wynosita 7,23 ha.

Pole badawcze sktadato sie z 12 obszaréw, z 6 wyznaczonych po lewej stronie ciggu
czasoprzestrzennego i 6 po jego prawej stronie. Ocena stanu tadu przestrzennego doty-
czyla elementéw wymienionych w tabeli 1. t3cznie oceniono 12 budynkéw: 10 z nich to
budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, jeden w zabudowie jednorodzinnej wolno sto-
jacej oraz jeden to plebania petnigca funkcje mieszkalng. W trakcie przemieszczania sie cig-
giem czasoprzestrzennym oceniono sze$¢ budynkéw znajdujacych sie po obu jego stronach.

Najlepiej ocenianymi elementami przestrzeni, czyli takimi, ktore najczesciej uzyskiwaty
maksymalng liczbe punktdw (2), po stronie prawej ciggu czasoprzestrzennego byty kolej-
no: rodzaj nawierzchni drdg i ulic (2), wystepowanie chodnikéw (3), kat nachylenia da-
chu (13), konstrukcja dachu (14).

Droga, wzdtuz ktérej dokonywano oceny, ma nawierzchnie asfaltowg. Chodniki sg
utrzymane w bardzo dobrym stanie, wykonane z kostki polbrukowej i znajdujg sie
na catej dtugosci drogi. Kat nachylenia dachéw budynkéw wynosi od 30 do 450. Para-
metry analizowanych budynkéw byly zgodne z warunkami zabudowy wsi warminskiej.

Najnizej ocenianym miernikiem, czyli takim, ktory najczesciej otrzymywat najnizsza
liczbe punktéw (0), byta stolarka okienna. Warminskie okna drewniane z ozdobnie wy-
konczonymi okiennicami zastapiono oknami z PCV.

Najlepiej ocenianymi miernikami, czyli takimi, ktore najczesciej uzyskiwaty maksymal-
ng liczbe punktéw (2), po stronie lewej ciagu czasoprzestrzennego byty kolejno: rodzaj
nawierzchni drég i ulic (2), wystepowanie chodnikéw (3), konstrukcja dachu (14).

Zaréwno po prawej, jak i po lewej stronie ciggu czasoprzestrzennego oceniano jedng
droge o nawierzchni asfaltowej oraz chodnik wykonany z kostki polbrukowej. Budynki
po lewej stronie ciggu czasoprzestrzennego pokryte sg dachami dwuspadowymi. Kat na-
chylenia dachéw po lewej stronie ciggu w dwoéch przypadkach nie miescit sie w grani-
cach od 300 do 45o0.
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Najnizej ocenianymi miernikami, czyli takimi, ktore najczesciej otrzymywaty najnizsza licz-
be punktéw (0), byty kolejno: liczba kondygnacji nadziemnych (8), stolarka okienna (15).

Liczba kondygnacji w trzech badanych obiektach po lewej stronie ciggu czasoprze-
strzennego wynosita wiecej niz dwie. W trzech budynkach po lewej stronie ciggu wystg-
pity okna z PCV

Do przeprowadzonej oceny stanu tadu przestrzennego terenéw zabudowy jedno-
stki osadniczej Braswatd wykorzystano karte pomiarowg, ktérej wzor przedstawiono
w tabeli 1

Na podstawie wynikéw badan ustalono obszary wystepowania réznych stanéw fadu
przestrzennego. Punktacja przyznana poszczeg6lnym punktom obserwacyjnym po stro-
nie prawej i lewej ciggu czasoprzestrzennego stuzyta do okreslenia przedziatdw stanu
tadu przestrzennego.

Do zakwalifikowania obszarow do poszczegélnych poziomoéw stanu tadu przestrzen-
nego stuzy suma wartosci wskaznikow, oddzielnie dla strony prawej i lewej pojedyn-
czych wyznaczonych punktéw obserwacyjnych. Tabela 3 zawiera wyniki badan oceny
stanu tadu przestrzennego terendw zabudowy jednostki osadniczej Braswatd.

Najwiecej punktéw po stronie prawej ciggu czasoprzestrzennego uzyskat punkt ob-
serwacyjny nr 1 (32 pkt.). Zakwalifikowano go do wysokiego poziomu stanu tadu prze-
strzennego. Przyczyng tak wysokiej oceny jest znajdujacy sie najblizej punktu obserwa-
cyjnego budynek mieszkalny zachowujgcy charakterystyczne elementy zabudowy
warminskiej. Najmniej punktow uzyskat punkt obserwacyjny nr 4 (24 pkt.) i nalezy do
Sredniego poziomu stanu tadu przestrzennego. Przyczyng nizszej oceny punktowej jest
m.in. obecno$¢ budynku wielorodzinnego majgcego dwie kondygnacje z poddaszem
uzytkowym. Pozostate punkty obserwacyjne mieszczg sie w przedziale wysokim oceny
stanu fadu przestrzennego.

Najwiecej punktéw po stronie lewej ciggu czasoprzestrzennego uzyskat punkt obser-
wacyjny nr 2 (34 pkt.) i nalezy do bardzo wysokiego poziomu stanu tadu przestrzennego.
Whplyw na taka ocene maja szczeg6lne walory zwigzane z warminiskim typem zabudowy
m.in. kamienny fundament i dach dwuspadowy o kacie nachylenia 400 pokryty dachowka
ceramiczng. Najmniej punktéw po stronie lewej ciggu czasoprzestrzennego otrzymat punkt
obserwacyjny nr 3 (24 pkt.) i nr 5 (24 pkt.). Punkty obserwacyjne nr 3 i 5 zakwalifikowano
do $redniego poziomu stanu tadu przestrzennego. Najwiekszy wplyw na niskg ocene
punktu obserwacyjnego nr 3 miata liczba kondygnacji (dwie z poddaszem uzytkowym),
a punktu obserwacyjnego nr 5 - rodzaj budynku mieszkalnego (wielorodzinny).

PODSUMOWANIE

Zachowanie tadu przestrzennego wptywa na lepsze funkcjonowanie gospodarki oraz
poprawe jakosci zycia. Przestrzer harmonijnie zaplanowana jest takze bardziej konkuren-
cyjna, atrakcyjniejsza oraz bezpieczniejsza. Rozwijajac sie prawidtowo pod wzgledem wy-
magan Srodowiska przyrodniczego i utrzymujac wysokie walory estetyczne, uzyskuje
wyzszg warto$¢ (ceny nieruchomosci).
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Warmia ma wiele cech przestrzeni, ktore sprzyjaja rozwojowi turystyki i rekreacji. Na-
lezy do nich zaliczy¢: urozmaicona rzezbe terenu, rézne formy roslinnosci, przemiennosé
wystepowania poszczegblnych elementéw krajobrazu, bior6znorodno$¢ itd. Na wyjatko-
wos$¢ tego regionu wptywa przede wszystkim harmonijno$é wystepowania elementéow
antropogenicznych z elementami przyrodniczymi. Zabudowa nie przyttacza naturalnego
piekna pagdrkow, tgk, lasow, rzek ijezior.

Analiza oceny stanu fadu przestrzennego zabudowy wsi warminskiej moze przyczy-
ni¢ sie do podejmowania witasciwych decyzji planistycznych na poziomie lokalnym. Stan
zachowania przestrzeni przyrodniczej i kulturowej ma dominujace znaczenie dla badane-
go obszaru. Swiadczy o potencjale turystycznym oraz moze przyczynié sie do odbudo-
wy tozsamos$ci danego regionu.
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ASSESSMENT OF THE STATUS OF THE SPATIAL ORDER OF BUILT-UP AREAS
IN VILLAGES IN WARMIA

Abstract. One of indicators of sustainable development is spatial order, which in the
Warmia region has been shaped primarily by elements of the cultural landscape.
The status of preserving natural and cultural space is of predominant importance for the
rural areas in Warmia, since it confirms its tourist potential and can contribute to restoration
of the identity of the region. The original method for assessing the status of the spatial
order of rural built-up areas in the Warmia region presented in the study makes it possible
to evaluate the level of the spatial order of any Warmian village and to assess whether the
area under analysis is characterized by architecture that is typical for Warmian village
buildings. Additionally, the results of this assessment can be helpful in decision-making at
the planning stage and while conducting revitalisation works at the local level.

Key words: spatial order, status of spatial order, Warmian buildings, assessment of
spatial order
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