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ROZWOJ PRZESTRZENNY BELCHATOWA

W pracy przedstawiono etapy rozwoju przestrzennego Belchatowa na tle historii oérodka.
podkreslajac w szczegélnosci okresy morfologiczno-urbanistyczne, ktére mialy decydujacy wptyw
na ten rozwéj.

1. Wprowadzenie

Rozwdj miast odbywatl si¢ w ramach okreslonej organizacji przestrzennej.
Kazdy z o$rodkéw miejskich miat obszar stanowiacy jego wiasnos¢, ktéry mogt
by¢ catkowicie lub czgSciowo =zajgty pod zabudowe. Jezeli zabudowa

_obejmowata tylko czgsé terytorium miejskiego, resztg stanowity roztogi'.

Analizujac wspélczesng strukturg przestrzenng Belchatowa mozna zauwazyé,
e jest ona rezultatem ewolucyjnego rozwoju miasta. W jego dziejach bardzo
wyraznie mozna wydzieli¢ dwa okresy; pierwszy do lat 70. XX w., ktéry
zamyka rozpoczecie ,,Inwestycji Betchatowskiej”, oraz drugi — dzieje osrodka w
okresie tworzenia i funkcjonowania tejze inwestycji. Te dwa zasadnicze okresy
mozna podzieli¢ na kilka podokreséw osadniczo-morfologicznych, ktére
charakteryzuja sig¢ odmiennymi warunkami spoteczno-gospodarczymi, prawno-
-ustrojowymi i urbanistyczno-architektonicznymi. Sg to:

1) okres przedlokacyjny, do 1737 1.,

2) okres feudalnego miasta lokacyjnego, do 1870 r.,

3) okres funkcjonowania o$rodka od utraty praw migjskich w 1870 r. do ich
odzyskania w 1925 r.,

! Rozwéj k.nzdcgo miasta zalezat i zalezy od wielu czynnikéw. Do znaczacych naleZq w. in. warunki
i fi ukiad k ikacyjny, czynmkl gospodarczy prawny oraz pl.mowmm
prlcslrzcnnc;,o Wszyslk:c one oddzialuja gléwnic na gosp i przeobrazenia miasta, tj. na
przemiang jego funkcji. Okreslajac i ksztaltujac funkqe miasta czynmkl e wplywnjqu ksztatujg réwnoczesnic
strukturg przestizenng miasta, jego wielko$¢, rozplanowanic i oblicze urbanistyczne. Rola poszczegdlnych
czyunikdw sozwoju jest v6ina w Kolejnych okresach historycznych. Jednakze do podstawowych naleza
czymniki gospodarcze. Niemnicj wazny byt (i jest) czynnik komumk.layjny czr;slo za$ takze polityczny. Stad
badajac rozwéj przestrzenny pamigtaé¢ musimy o roli g czy w ju duncgo miasta i
ich zmiennosci w czasic.
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4) okres miedzywojenny i lata Il wojny $wiatowej,

5) okres od 1945 r. do momentu powstania ,,Inwestycji Betchatowskiej™,

6) okres rozwoju Belchatowa w czasie realizacji inwestycji gérniczo-
-energetycznej od lat 70. XX w. po lata nam wspélczesne.

Podkreslic nalezy, ze pierwsze z podanych okreséw cechuje wzgledna
stabilizacja stosunkéw przestrzennych, natomiast ostatni charakteryzuje sig
dynamicznymi zmianami i przeobrazeniami, u podioza ktérych lezal rozwdj
m. in. inwestycji gérniczo-energetycznej oraz zmiany ustrojowo-polityczne, co
w rezultacie doprowadzito do prawie catkowitego przeobrazenia istniejacego
o$rodka miejskiego.

Celem niniejszego opracowania jest préba przedstawienia procesu rozwoju
przestrzennego Betchatowa od najstarszej jego formy urbanistycznej az do
osiagnigcia przez miasto dojrzatej, wspdiczesnej struktury urbanistycznej.
Chodzi gtéwnie o okreslenie czynnikéw, ktére oddziatywaty w poszczeg6lnych
okresach historycznych na ksztattowanie sig struktury przestrzennej dzisiejszego
miasta.

2. Polozenie geograficzne i warunki naturalne

Belchatéw lezy w wojewédztwie tédzkim. Jest stolica powiatu. Jego obszar
wynosi 3463 ha. Przed rozpoczeciem inwestycji gérniczo-energentycznej (lata
70. XX w.) sie¢ komunikacyjna zaréwno w Belchatowie, jak i na obszarze
po6zniejszego Betchatowskiego Okregu Przemystowego, byta dobrze rozwinigta.
choé gtéwne magistrale transportowe omijaty miasto i przebiegaty peryferyjnie
w stosunku do zalegajacego tutaj ztoza wegla brunatnego oraz powstajacej w
owym czasie elektrowni. Ogélna dtugosé drég twardych w 1970 r. wynosita 436
km; 10% z nich przypadato na obszar Belchatowa, reszta na obszary wiejskie.
Obecnie miasto, podobnie jak i caty powiat betchatowski, ma dobrze rozwinigta
i rozbudowana infrastrukture komunikacyjng, ktéra odgrywa istotng rolg
w systemie krajowym. Przez Belchatéw biegnie droga o znaczeniu migdzynaro-
dowym (Warszawa—Piotrkéw Trybunalski-Wroctaw), w miescie za$ rozwidla
sig droga wojewddzka z Czestochowy, ktéra dalej kieruje si¢ do Zelowa i Lasku.
W centrum miasta od tejze drogi odchodzi inna, do Pabianic i Lodzi. Dtugosé
drég krajowych przebiegajacych przez obszar Belchatowa wynosi 6,3 km.
Ponadto istnieje lokalna linia kolejowa Piotrkéw—Betchatéw-Zagiebie Gérniczo
Energetyczne. Ma ona jednak charakter bocznicy szlaku Warszawa-Gérny Slask
1 odgrywa znikoma rol¢ w transporcie.

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego (1988).
okolice Belchatowa polozone sa w obrebie mezoregionu Wysoczyzny
Belchalowskiej, ktéra wchodzi w sklad makroregionu Wzniesienia
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Potudniowomazowieckiego. Caly ten obszar nazywany jest podprowincja
Niziny Srodkowopolskiej. Najwyzszym punktem Wysoczyzny jest Borowa Géra
(276 m n.p.m.) lezaca w odleglosci ok. 6 km na poludniowy wschdd od
Belchatowa. Sasiaduje z nia, nalezaca takze do makroregionu Wzniesienia
Potudniowomazowieckiego, Kotlina Szczercowska. Na tym terenie sytuuje sig
zachodnia czgéé pokladéw wegla brunatnego.

Miasto ma urozmaicong powierzchnig, dominujg tu tereny o charakterze
ptaskich lub lekko falistych réwnin, wyniesionych srednio 210-215 m n.p.m.,
w tormie tagodnych stokéw o spadkach 3-5%, w kierunku doliny rzeki Rakéwki
i jej doptywow. Rzeka ptynie przez miasto w ukladzie pétnoc—potudnie, a jej
wspétczesne dno, stanowigce terasg zalewows, uksztattowato sig na poziomic
190-200 m n.p.m.

Na urozmaiconej powierzchni skat mezozoicznych spoczywaja luzne osady
trzeciorzgdowe. Nie tworza one zwartej pokrywy, lecz wystgpujg wyspowo i
osiggaja rézng grubosé. W obrebie osadéw miocenskich wystepuja poktady
wegla brunatnego, ktérych zasoby szacuje si¢ na 2,2 mld ton. Zloze to w
okolicach Betchatowa i Szczercowa nalezy do najcenniejszych. Opierajac sig na
nim wybudowano Zespét Gérniczo-Energetyczny Betchatéw (Klatka, Ziomek
1979).

Warunki glebowe na terenie Belchatowa sg malo zrdznicowane. Na
przewazajacej czeSci miasta wystgpuja gleby bielicowe i brunatne V i VI klasy
bonitacyjnej. Te ostatnie zalegaja zwtaszcza na obrzezach miasta (w rejonie
Domiechowic), w czesci péinocno-wschodniej (w kierunku Dobrzelowa),
wczesci wschodniej (w rejonie Politanic) oraz na wschéd od Grocholic
(w kierunku Zdzieszulic i Mazur).

Giéwny ukiad hydrograficzny Belchatowa tworzy rzeka Rakéwka,
prawobrzezny doptyw Widawki, i jej cztery doptywy (zwane rdéwniez
Rakéwkami). Przeptywa ona przez centrum miasta w kierunku potudnikowym,
majac na jego terenie czgsciowo uregulowane koryto.

W okolicy Betchatowa (gitéwnie na zachéd i potudnie od miasta) wystepujg
duze siedliska lesne. Na terenie miasta przestrzenie ziclone tworza lasy, trwate
uzytki zielone, parki, skwery, zielefice, ogrody dziatkowe, cmentarze, tereny
sportowe oraz zielen osiedlowa, przydomowa i przyuliczna. Najwicksza
powierzchnig zajmuja lasy (528 ha), trwate uzytki zielone (369 ha) oraz ogrody
dziatkowe i sady (ok. 83 ha). Najwigksze skupiska lesne potozone sg
w zachodniej (przedtuzenie komplekséw lesnych wchodzacych w  obreb
»Szczercowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”) i potudniowo-zachodniej
czgsci miasta. Trwale uzytki zielone na obszarze Belchatowa wystepuja
w dolinach Rakowki i jej doptywoéw.
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3. Rozwéj przestrzenny obszaru wspélczesnego Betchatowa w okresie do
1870 r.

Choé¢ Belchatéw jest — jak na warunki polskie — miastem miodym, a jego
wspdtczesny organizm wyksztalcit si¢ dosy¢ pézno, gdyz dopiero w drugiej
potowie XX w., to pierwsza historyczna wzmianka o miejscowosci pochodzi z
1391 r., o innych za$ punktach osadniczych wchodzacych obecnie w jego
granice nawet z XI1 w, Wczesniejsza od Belchatowa metryke historyczng majq
m. in. Grocholice, dawne miasto, kiérego uktad urbanistyczny wyraznie
odréznia si¢ we wspélczesnej strukturze przestrzennej miasta®,

Betchatéw byt prywatng wsia, ktéra od konca XVII w. stanowila centrum
débr szlacheckich rodziny Rychtowskich. Jej znaczenie wzrosio jeszcze, gdy
Swezesni wlasciciele wybudowali (utaj rezydencje. Réwniez dzigki nim wies
uzyskata w 1737 r. prawa miejskie. W nastepnych dziesigcioleciach Rychlowscy
starali si¢ o dalsze przywilcje dla swego miasta, wielokrotnie finansowali
budowy niektérych obiektdw uzytecznosdei publicznej, m. in. w 1793 r. valozona
zostata tu pierwsza manufaktura, co zaowocowato tym, ze w 1820 r. Belchatéw
znalazl si¢ w wykazie ,miast fabrycznych”. Jego 6wczesna zabudowa byfa dos¢
regularna i liczyta 37 doméw, w tym 2 murowane; poza tym istniala boznica.
kirkut, koscidt i klasztor franciszkaniski (zbudowany w 1617 r., zmodernizowany
w latach 1735-1750), funkcjonowata tu takze wspomniana manufaktura, Liczyt
352 mieszkancéw (Zrédta... 1958).

Jak wigkszo$¢ osiemnastowiecznych miasteczek prywatnych Befchatow
zbudowany zostat w tradycyjnym schemacie, w ktérym dominowat prostokatny

* Przed 1137 r. Grocholice, wraz z Klukami, Parznem i prayleglosciami, nalezaty do rozleglyeh ddby
arcybiskupstwa gniczniefiskiego. W 1420 r. otrzymaly prawo micjskie oraz 11 tanéw gruntu. Lezaty ma
skrzyzowaniu gléwnych drég i szlakéw bandlowych, m. in. do Lasku, Piotrkowa, Kamienska i Radomska oraz
do Szczercowa i Wiclunia, Po lokacji w 1420 r. zyskaly nowe rwplunowmnc. kt6rego centrum stanowil 1ymk
o wymiarach 100 x 120 m, z ulicami wybiegajacymi z jego narozy. W jego ccmr.xlng
usytuowano kosciol. Wokét rynku wytyczone byly bloki zubudowy micjskicj, dzielace si¢ na dziatki
lokacyjne. W latach [825/1827 dokonano regulacji miasta, podezas kidrej powigkszono rynck poprzes
przesunigeic bocznych pierzei. Wytyczono tukze trzy réwnolegle ulice w kicrunku wschudmm od k()suold i
rynku. Dokonano w len sposéb przeksztalcenia $redniowi rozf
jednak stare jadro ukladu, czyli rynek wruz z koﬁcmlcm. pozostalo nicnaruszone. Po 1827 Zono osidy
rzemieslnicza i teren miasta lokacyjnego rozszerzyl sig (Kulesza 2001). W nastgpnych deiesigeioleciach obraz
Grocholic nie ulegt zmianom, co bylo m. in. przyczyng odebrania im w 1870 r. praw miejskich i wigczenia do
gminy bgkawa. Pierwszy w mlarg dokladny opis Grochohc puchndu z 182() T I.&.anly one na yunlmll

phlVCZySlyCh nud deu\vkt\l 2yly z Bink D howicami (ktore znalizly sig
w gl yinych Belck ) Wé]}..l Zdzieszulicky, czyli Mauzurowa, Wélkq bekawska.
K icami oraz z wsiy dowa Klukami. Liczyty 108 doméw, 3 szynki, 2 karczmy. gorzelnig, 2 miyny.

murowany ko$ci6l p.w. \Ns;’yslkluh Swigtych, wybudowuny w 1802 r. dwuizbowy. dl'\.wnmny ritusz, o takie
szkole clementarna. Kolejny opis miasteczka z 31 maja 1860 r. informuje, iz obszar miasta i jego granice me
ulegly zmianom. Zwigkszyta sig tylko liczba doméw (8 murowanych i 162 drewniane), usytuowanych przy 7
ulicach (Czgstochowska, Piotrkowska, Mostowa, Przedmiescic Zamosé, Cicha - kidre mozna zidentytikowad
na wspolczesnym planie miasta — oraz ul. Krétka i Nowa) i w rynku. Ulu.u Czwochowsku smnuw:lu gé\\nq
0§ miasta, o przebiegu potudnikowym. Gdzie§ w okolicy mostu znajd y si¢ $nicj miyny
wadne, lecz brak materialéw kartograficznych nie pozwala dokladnic okn.ﬁllé ich lOkdllZd(.Jl (Zridla.. 1958)
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rynek, w poblizu ktérego usytuowano kosciét i klaszior. Rynek sktadat sig
zdwoch czgéci — Starego i Nowego Rynku. Miasto mialo dwie ulice:
Piotrkowskq i Pabianickg, stanowigce na obszarze miasta fragmenty dwdch
krzyzujacych sig traktéw: piotrkowskiego i wielunskiego. Od strony pétnocne;j
rynek ograniczata, majaca przebieg zblizony do réwnoleznikowego, ul.
Piotrkowska, kidra biegta wzdiuz péinocnej pierzei Starego Rynku i
potudniowej Nowego Rynku (istnieje do dzi$). Stary Rynek byt placem, wokdét
ktérego rozwijato sig miasto. Jego potudniowa pierzeje tworzyta linia ogrodéw
klasztornych, za kiorymi miescily si¢ zabudowania kosciota i klasztoru.
Poinocna 1 zachodnia pierzeja rynku byly zabudowane budynkami
mieszkalnymi. Przy pétnocnej pierzei Starego Rynku, przy ul. Piotrkowskiej
(p6zniej nazwanej Ewangelicka), znajdowata sie synagoga, wzniesionaw 1893 r.
(obecnie naroze ulic 19 Stycznia i Fabrycznej). Nowy Rynek byl nieco
mniejszym placem w ksztaicie prostokgla (obecnie Park Miejski im.
A. Mickiewicza). Obok niego, przy drodze wylotowej do wsi Dobrzeléw,
wybudowano zbdr, gdy w 1837 r. powstata w Betchatowie parafia ewangelicka.
Nastgpne lata przyniosty pewne ozywienie gospodarcze, efektem ktérego bylo
m. in. istnienie w 1840 r. 18 niewielkich zakiadéw przemystu bawetnianego
(Zrddfa... 1958). Niestely nie uratowalo go to przed utrata w 1870 r. praw
miejskich, zdegradowaniem do pozycji wiejskiej osady i wiaczeniem do gminy
Belchatdwek (Wachowska 1985).

Sygnalizowano juz, iz organizm miejski wspéiczesnego Belchatowa skiada
si¢ z wielu jednostek osadniczych, ktére w miarg jego rozwoju byty do niego
przytaczane. Ma (o swoje konsekwencje w dzisiejszym uktadzie urbanistycznym
miasta, inaczej bowiem rozwijat si¢ pierwotny uktad przestrzenny Belchatowa
oraz sasiadujgcych z nim Grocholic, inaczej za$ rozwijaty si¢ wsie, osady.
folwarki i kolonie, ktdre pézniej znalazty si¢ w jego granicach.

Na obszarze dzisiejszego Belchatowa, oprécz wspomnianych Grocholic.
wystgpowato w przesztosci co najmniej kilkanascie jednostek osadniczych.
Najstarsze wydajq sig, istniejace juz w 1393 r., Politanice, zwane tez Palulalicz.
Byta to prawdopodobnie wies zwarta, zapewne ulicowka, potozona w odlegtosci
ok. 1 km na wschéd od wsi Betchatéw. W okresie pdzniejszym powslat.
przypuszczalnie na potudnie od siedliska wsi, przy biegnacej tukiem drodze
(obecna ul. Wiosenna), folwark®. Przed 1511 r. istniat juz Betchatéwek. Mozna
przypuszczaé, ze Belchatéw Minor, bo pod taka nazwa wystepuje w zrédtach
(Zajaczkowski, Zajaczkowski 1966), to lezacy w odlegtosci 2 km na péinoc od
Betchatowa folwark Belchatéwek. Od strony zachodniej optywala go rzeka
Rakéwka®, Reprezentowat typ wsi zwartej, ulicowki dwustronnej. W XVIw.
wzmiankowana jest, lezaca na potudniowy wschéd od Belchatowa i na péinoc

Slamul Geografi 1895 ierdza istnicnie wsi i folwarku Politanice, liczacych 17 doméw,
ych przez 183 mi bejmujaeych 169 mérg ziemi.
* Tabela miast, wsi... 1827, mformujc 2zc w 1827 r. bylo tu 12 doméw zamieszkanych przez 72
mieszkancéw.
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od Grocholic, wies Binkéw®. W tym samym czasie istniata takze wies
Domiechowice. Polozona byta na péinocny zachdd od Belchatowa, przy szlaku
biegnacym z Radomska, przez Kamiensk, Grocholice do Lasku (obecnie ul.
Wojska Polskiego i Czapliniecka). Na Mapie Kwatermistrzosiwa z lal
1830-1843 widnieje, obok siedliska wsi, folwark i cegielnia. Folwark wraz z
zabudowaniami dworskimi (ktére istnieja do dnia dzisiejszego) usytuowany byl
prawdopodobnie w rejonie zbiegu dzisiejszych ulic Czaplinieckiej i Grabowej.
natomiast cegielnia przy obecnej ul. Cegielnianej. W 1867 r. dobra folwarczne
mialy rozlegio$¢ 2196 mérg, nalomiast wiejskie 288 mérg gruntu (Zrddia...
1958). W tym samym stuleciu wystgpuje w Zrédtach Dobrzeléw. Lezat ok. 2 km
na péinocny wschéd od Belchatowa®. Sfownik Geograficzity Krélestwa
Polskiego... podaje, iz dobra Dobrzelowa skladaty si¢ z folwarku Dobrzeléw,
wsi Dobrzeléw, wsi Zawady, Kalduny, Marjanéw i Myszaki. Rozlegtos¢ dobr w
calosci wynosita 1285 moérg’. Folwark znajdowal si¢ na potudnie od wsi,
prawdopodobnie w okolicach dzisiejszej ul. Gérnej. Zdzieszulice potozone byly
przy szlaku z Piotrkowa do Szczercowa, na potudniowy wschdd od Belchatowa i
na wschéd od Grocholic®, Stownik Geograficzny Krélestwa Polskiego...
informuje, ze Zdzieszulice to kolonia, folwark i osada miynska’. Mapa Gilly'ego
z 1801-1802 r. przedstawia, potozona na pétnocny zachéd od Be{chdlowa przy
drodze do Domiechowic (obecna ul. Czapliniecka), wie$ Czaphmec Nie
wiemy dokladnie, kiedy ona powstata, natomiast pozostate wsie, ktére weszty
p6zniej w granice Betchatowa, jak Lipy, Olsztyn, Budy (Zamoscie), Ludwikéw,
Edwardéw, Kempfinéwka i Ubyszyn, powstaty w pierwszej lub drugiej potowie
XIX w., Paulindw za$ w poczatkach XX w.

W 1826 r. powstata kolonia Budy, ktéra z czasem rozwingta si¢ w znacznej
wielkosci wie§ Zamoscie i stala si¢ po odzyskaniu niepodlegiosci czesciq
Belchatowa (Wachowska 1985)'. Pozostatoicia jej jest istniejacy do dzisiaj,

* Tamze; w 1827 r. bylo tam 11 doméw i 99 mieszkancow.

‘Tamze informacja, ze w pierwszej pofownc XIX w. Dobrzeléw liczyt 20 doméw i 263 mieszkafcow.

7 Byto tam 12 budynk ych, 10 d; ianych i wiatrak. Danc méwigce o liczbie domdw,
dotyczg wsi, nie folwarku. Tabela miass, wsi... z 1827 r. podaje, 2¢ bylo tam 20 doméw. natomiast Sfownik
Geograficzny..., wspomina o 22 domach.

¥ Wedtug Tabeli miast, wsi... Zdzicszulice mialy 13 doméw i ych przez 129 .

¥ Kolonia liczyta 29 doméw. 335 mieszkafic6w, 421 mérg gruntu. w folwarku za$ znajdowat si¢ | dom
z 10 mieszkan i, folwark obej t 56 mérg. W poblizu istniat budynek miyna, ktéry zamieszkany byt
przez 4 osoby, rozleglosé osady miynskiej to ok. 13 mérg. Zrédlo podaje takze informacje dotyczace
Zdzieszulic Gérmych Koloma i Zdueszuhc Dolnych Kolonia. Zdzieszulice Gérne Kolonia miaty 31 domow 1
184 mieszkancé ich rozl zostala na ok. 385 mérg. Zdzieszulice Dolne Kolonia
miaty odpowiednio 389 doméw 329 mieszkancéw i 487 mérg gruntu.

1 Stownik Geograficzny... podaje, ze Czapliniec liczyl 16 doméw, 159 micszkafic6w oruz ok. 166 marg
zleml.

! Tamze podana jest informacja, iz w poblizu Belch i Grocholic istnialy dwie jed 0 nazwic
Zamodcie. Pierwsza z nich usy byla na hodnim brzegu rzeki Rakdéwki, za mostem
(p lobnie stad wywodzi si¢ pézniejsza nazwa tej osady Zamoscie). Osada liczyta 50 doméw, 200

mieszkaicéw i 550 moérg gruntu nalezacych do miasta G Druga j kolonia o tej Sﬂij nazwic,
liczyta 28 doméw. 244 micszkancéw, 54 morgi wioscianskic i 7 mérg ich. Kolonia zlok byla
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przy obecnej ul. Wojska Polskiego, cmentarz rzymskokatolicki. Nie wiadomo
dokiadnie kiedy powstata osada Lipy, gdyz nie odnajdujemy jej ani na mapie
Gilly’ego, ani na Mapie Kwatermistrzostwu, nie wymienia jej takze Tabela
miast, wsi, osad... Mozna wnioskowaé, ze osada powstata w pierwszej potowie
XIX w. przy drodze wybiegajacej z Belchatowa do Szczercowa (na
wspétczesnym planie miasta mozna jg mdenlyﬁkowac jako ul. Lipowa).
Wiadomo, Ze istniata kolonia Lipy i osada le$na pry Podobnie rzecz si¢ ma z
osadq Olsztyn. Nie wystgpuje ona na mapie Gilly’ego, ani na Mapie
Kwatermistrzostwa, za to wymienia ja Tabela miast, wsi, osad... co sugeruje, ze
powstata przed 1827 r."" Lezala na pétnocny wschéd od Belchatowa, a jej
zabudowania zlokalizowane byly prawdopodobnie przy drodze biegnacej do
miejscowosci Myszaki (dzisiejsza ul. Olsztyniska, przecinajaca osiedle domkéw
jednorodzinnych Olsztynskie). Mapa Kwatermistrzostwa lokalizuje, lezacg na
zachéd od Zamoscia, Kolonig Ludwikéw. Jej siedlisko zlokalizowane byto
prawdopodobnie przy drodze, ktéra dzi§ nosi nazwg ul. Ludwikowskiej"
Nazwa moze sugerowac, ze byta wlasnoscia Ludwika Kaczkowskiego, jednego
z dziedzicéw Betchatowa. Podobnie rzecz si¢ ma z Edwardowem (imig syna
Ludwika), mapy Gilly’ego, Kwatermistrzostwa oraz Tabela miast, wsi, osud..., a
takze Stownik Geograficzny Krolestwa Polskiego... nie wspominajg o nim,
jednak wiadomo, ze istnial juz w pierwszej potowie XIX w."?, Lezat przy drodze
wiodacej z Betchatowa do Grocholic (obecna ul. Wojska Polskiego). Wyjatkowo
skomplikowana jest sprawa z osadq Kempfinéwka, folwarkiem Ubyszyn oraz
wsig Paulinéw. Ich istnienie potwierdza M. Bandurka w pracy Zmiany
administracyjne i terytorialne wojewddztwa tédzkiego w XIX i XX wieku (1974).
Wiadomo, tez ze dwie pierwsze z wymienionych zostaty w 1925 r. przytaczone
do Betchatowa, natomiast Paulinéw spotkato to w 1977 r. Leza} on na pétnocny
wschéd od Betchatowa, pomigdzy Dobrzelowem a Olsztynem. Nie wymieniaja
go jednak ani Stownik Geograficzny Krolestwa Polskiego..., ani Tabela miast,
wsi, osad..., nie figuruje takze na mapie Gilly’ego, ani na Mapie
Kwatermistrzostwa. Wystepuje dopiero na Mapie topograficznej WIG z 1937 r.
W zwigzku z tym mozna przyjag, iz pochodzi z poczatkéw XX w. Rozwing] si¢
wzdtuz drogi (obecna ul. Nowa), prostopadle odchodzqceJ od szlaku faczacego
Belchatéw z Dobrzelowem (dzis ul. J. Pﬂsudskxego)

prawdopodobnic niecco na pétnoc od cmentarza, przy obecnej ul. Wojska Polskiego. Prawdopodohnic
w kulunu byia karczma,

* W koloni znajdowaly si¢ 23 domy, ieszkiwalo ja 224 mieszkan leglog¢é gruntéw wynosila
201 mérg. natomiast osada lesna Llpy to | dom, 5 mu.szkuncuw i 7 mérg (Slmwuk D
 Byly tam 2 domy, zamicszkiwane przez |5 micszh
" Bylo tam 9 doméw, 106 micszkaicow i 175 morg gmmé\v
'* Objeta byta skladkami na pokrycie koszi6w z igzanych z iem w pobliskim Betel e,
' Natomiast w mktycmym lmcjscu istnienia tej wsi zaznaczony Jo.e( nricjaki Helenow. Jest 1o
pm\v podobni ytka, p éznicjsze mupy topograficzne wskuzujg odwrotne potozenie tych dwéch

wsi, tzn. Pduhné\v pomigdzy Dobi Lclowcm a Olsziynem, natomiast Helenéw na péinoc od Dobrzelowa (poz
grunlcaml n'IHlSl’I)
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Nalezy podkresli¢, ze wymienione miejscowosci miaty charakler wybitnie
rolniczy i dopiero wlaczenie w granice administracyjne Befchatowa zmienito ich
oblicze, zacierajac czgsto pierwotne rozplanowanie i uklad pél. Zachowat sie
natomiast bardzo czytelnie uklad drozny, wyksztalcony w niektorych
przypadkach jeszcze w XVI w.

4. Rozwéj przestrzenny Belchatowa od lat 70. XIX w. do lat 70. XX w.

Mimo utraty praw miejskich Belchatéw rozwijal sie nadal, czego wyrazem
byto funkcjonowanie w koncu XIX w. kilku zaktadéw przemystowych. Poczatek
XX w. przyni6st powstanie kolejnych, m. in. fabryk: Frajtaga (1902), Kluga i
Tuska, Z. Dziatowskiej (1909), D. Barana (1905-1907), Daniela Freja i Spétki,
Nanszpergera, Moskalewskiego i Seeliga (1910), zaktadéw widkienniczych
JForstera i Warszawskiego” (1920), odlewni zeliwa oraz dwéch mlyndw
motorowych (1910 i 1914)". Pojawilo si¢ réwniez kilkanascie nowych
budynkéw mieszkalnych. Przypuszczalnie usytuowane byty one w kwadrancie
ulic: Pabianickiej, Piotrkowskiej (dzi$ pl. G. Narutowicza i ul. 19 Stycznia),
drogi do Dobrzelowa (ul. J. Pilsudskiego) i obecnej ul. H. Sienkiewicza.
Rozpoczety swa dziatalnos$¢ bank, sad, biblioteka publiczna oraz elektrownia
(Kubik 1998). Ta dosy¢ aktywna dziatalno$é inwestycyjna byta mozliwa dzieki
uzyskaniu przez Befchatow w 1892 r. uprawniefi budowlanych, jakie
obowigzywaly w miastach. Dawato to mozliwos¢ uzyskiwania kredytéw
budowlanych, co bez watpienia znaczaco wplyngto na dalsza rozbudowe osady.
Najpetniej wyrazilo sig¢ to we wzrodcie liczby obiektéw. Jezeli w 1892 r.
w Betchatowie byty 182 budynki mieszkalne i 256 budynkéw gospodarczych, to
w 1899 r. byly tu juz 374 domy i 317 obiektéw gospodarczych; w 65% byta to
zabudowa murowana. Niestety, Belchatéw nadal pozbawiony byt brukéw.
urzadzen sanitarnych i o$wietlenia (dopiero w potowie lat 30. XX w. miasto
oswietlono 44 lampami). W 1848 r. powstala pierwsza apteka (przy Starym
Rynku), w 1899 r. Kasa Pozyczkowo-Oszczednosciowa, w 1901 r. zas
Ochotnicza Straz Pozarna (Wachowska 1985). Do 1911 r. utworzono trzy szkoty
elementarne oraz przedszkole, a w 1916 r. powstato Progimnazjum Polskiej
Macierzy Szkolnej oraz 3-letnia szkota tkactwa rekodzielniczego, w dwa lata
pézniej rozpoczgla dziatalno$é prywatna szkota zydowska, w 1917 r. za$
powstato Miejskie Gimnazjum Humanistyczne Koedukacyjne Polskiej Macierzy
Szkolnej (Kubik 1998).

Wywalczenie przez Polske niepodlegtosci przyniosto Beichatowowi zmiang
warunkéw rozwoju, do czego w istotny sposdb przyczynito si¢ takze odzyskanie

"7 Wymienionc obickty nalezy do zaby techniki i w wi i wpi sq do ewidencji zabytko
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przez miasto w 1925 r. praw miejskich oraz znaczace powigkszenie jego
obszaru. W granice miasta weszty wéwczas wie$ Lipy, osada Olsziyn, wies i
osada pokarczemna Zamoscie, osada Zdzieszulice, folwark Polilanice, czes¢
folwarku Dobrzeléw, osada Kempfindwka i czegs¢ folwarku Ubyszyn. W 1934 r.
liste t¢ uzupetnil jeszcze Czapliniec. Z opisu miasta, sporzadzonego przez
burmistrza K. Migtkiewicza z 1936 r., wynika, ze miasto zajmowalo 6,9 km’
powierzchni, zamieszkanej przez 8787 osb, w 997 budynkach mieszkalnych.
Funkcjonowato w miescie 10 fabryk tkackich, cegielnia, mtyn, tartak, 12
farbiarni i garbarnia'®. Ponadto miaty tu swe siedziby liczne urzedy, instytucje
i oérodki'. Obstugiwaty one gtéwnie migjscowa, ludnosé, choé czgsto korzystali
z ich ustug réwniez mieszkanicy pobliskich wsi. W latach 1918-1929
wybudowano droge z Betchatowa do Wadlewa; tym samym Betchatéw uzyskal
potaczenie z Pabianicami i Lodzig (Kubik 1998). W omawianym okresie miasto
szybko sig rozwijato. Kazdego roku przybywato ok. 50 budynkéw. W 1938 r.
zas6b zabudowy siggat 699 budynkéw murowanych, 478 drewnianych oraz 838
innych nieruchomosci. Jednoczesnie szybko zmieniato sig¢ otoczenie Starego i
Nowego Rynku, gtéwnie poprzez wypetnianie si¢ obudowy ich pierzei.

Nowy Rynek byt najwigkszym placem w miescie (obecnie pl. Wolnosci). W
sasiedztwie, na zachdd od niego, lezat plac targowy, w poblizu za$, nieczynny
od lat, cmentarz rzymskokatolicki. Przy zachodniej pierzei Nowego Rynku
usytuowany byt koéciét ewangelicki®® oraz  zabudowania  probostwa
ewangelickiego. Z przedwojennej zabudowy — usytuowanej wokét obydwu
rynkéw i w obrgbie historycznego centrum Belchatowa — zachowato si¢ do
dzisiaj tylko kilkanascie budynkéw, objetych ochrong konserwatorska™'.

Wybuch II wojny $wiatowej zamknat okres dynamicznego rozwoju miasta
jako matego osrodka lokalnego o funkcjach ztozonych, z dominacjg przemystu

** Liczbg zatrudnionyeh w przemysle oceniano na ok. 1,2 tys. 0s6b.

" M. in. Zarzad Miasta, Zarzad Gminy Belchatdwek, Sad Grodzki, Posterunck Policji Panstwowej, Areszt.
Urzad Pocztowo-Telegraficzny, Parafia Rzymsko-katolicka usytuowana przy ul. Pubianickiej (obecnic ul.
Kosciuszki 2), Parafia Ewangelicko-Augsburska u zbiegu ul. Ewangelickicj i drogi wylotowej do wsi
Dobrzeléw (obeenie nuroze ulic 19-go Stycznia i J. Pitsudskiego), Gmina Wyznaniowa Zydowska przy rogu
ul. Ewangelickicj i ul. Fabrycznej (obecnie zbieg ulic 19-go Stycznia i Fabrycznej), Zydowski Bank Ludowy.
Zydowski Bank Kupiccki (wigkszo$é budynk6w, kiérych whscxcnc]amn byli Zydzi znajdowata sig na pétnoc
od Starego Rynku i dawnej ul. Ewangelickicj [dzisicjszego pl. G. Narutowicza i ul. 19-go Stycznia]). Odrodek
Ubezpicczen Spolecznych, Ke Ina Kasa Oszczednosci, Kasa Spétdzicleza, Elektrowniu Micjska, Rzeéniu
Micjska, trzy szkoly powszechne, Biblioteka Micjska, Okregowa Spétdziclnia Mleczarska oraz Ochotnicza
Stz Pozarna, kiérej zabudowania znajdowaly si¢ przy nurozu potudniowej i wschodnicj picrzei Starcgo
Rynku (obecnie pl. G Nuarutowicza 1),

* Dzis 1 po nim niezabud y plac.

' M. in. przy pl. G. Narutowicza 2 (dom murowany z poczatku XX w.). 12 (dom murowany z puczgiku
XX w.), 14 (dom murowany z poczatku XX w.), 20 (dom murowany z lat 20, XX w.). przy ul. Kosciuszki
{budynck administracyjny, murowany z lat 20. XX w.), 9 (dom murowany z 1938 r.), przy ul. Pabianickiej 10
{dom murowany z XIX/XX w.), 23 (dom murowany z 1920 r.), przy ul. 9 Maja 2 (dom drewniano-murowany z
poczatku XX w.), przy ul. 9 Maja/Kosciuszki (dom murowany z 1938 r.), przy ul. Okrzei 37 (dom drewniany z
poczatku XX w.), przy pl. Wolnosci 8 (dom murowany z 1928 r.). 19 (dom murowany z poczatku XX w.),
pl. Wolnosci/ul. J. Pitsudskicgo (dom murowany z 1938 r.). przy ul. J. Pilsudskiego 12 (dom murowany z
poczatku XX w.).




170 Ewa GoZdziewicz, Mariusz Kulesza

widkienniczego i handlu. W wyniku dzialan wojennych Betchatéw ponidsi
wielkie straty. Najbardziej ucierpiato historyczne centrum (ul. Kosciuszki.
Pabianicka), kt6rego zabudowa zostata prawie catkowicie zniszczona (up.
okolice Starego Rynku)*. Straty w zabudowie wyniosty 40%, a w przemysle
blisko 50%. Podczas okupacji hitlerowskiej na terenie miasta, w kwadrancie
dzisiejszych ul. Pabianickiej, pl. G. Narutowicza, ul. 19-go Stycznia iul. J.
Pitsudskiego, utworzono getto™.

Po zakonczeniu wojny, liczace zaledwie 3,5 tys. mieszkancéw, miasto
rozwijato si¢ bardzo wolno. W poczatkowym okresie uruchomiono produkcje,
zorganizowano handel, administracjg, szkolnictwo. W miejsce istniejacych
przed wojng matych fabryczek wickienniczych utworzono jeden zaklad -
Belchatowskie Zaktady Przemystu Bawelnianego. Fizjonomia miasta
pozostawiata wiele do Zyczenia, stan nawierzchni ulic, chodnikéw i doméw byt
bardzo zty. Brukowana nawierzchni¢ mialy jedynie ulice przelotowe
(Pabianicka, Ko$ciuszki, Piotrkowska — obecna ul. gen. J. Czyzewskiego
iul. Ewangelicka — obecna ul. 19-go Stycznia). Tereny usytuowane wokét ulic
peryferyjnych, czyli dawne obszary podmiejskie (wie$ Lipy, osada Olsztyn, wie§
i osada pokarczemna Zamoscie, osada Zdzieszulice, folwark Politanice, czgs¢
folwarku Dobrzeléw, osada Kempfinéwka i czg$¢ folwarku Ubyszyn oraz
Czapliniec) nie ulegly zasadniczym zmianom i w dalszym ciggu zachowaty
wyglad wsi z charakterystyczng zabudowg typu zagrodowego. Podobnie rzecz
si¢ miata z nowo przylaczonymi w 1955 r. wsiami Betchatéwkiem i
Edwardowem. Miasto nie dysponowalo siecia wodno-kanalizacyjna, gazowa
i cieptownicza (Kubik 1998).

Przetom nastapit w 1956 r., gdy Belchatéw stat si¢ miastem powiatowym i
kiedy otworzyt sie przed nim nowy etap rozwoju. Rocznie przybywato tutaj
ok. 100-150 mieszkancéw. Otrzymywali oni mieszkania w nowo powstajacych
budynkach mieszkalnych (m. in. przy ul. Fabrycznej, Sienkiewicza, 19-go
Stycznia i Osiedla 1000-lecia). Bloki te obudowaty tereny przemystowe
(zajmowane przez Belfchatowskie Zaktady Przemystu Bawelnianego)
usytuowane na poéinoc od starego centrum. Ponadto wybudowano 342 domy
jednorodzinne w rejomach ulic: Kwiatowej, Okrzei, Harcerskiej, Zielonej.
Mielczarskiego 1 Stonecznej. Zwigkszata si¢ liczba nowo otwieranych szkét,
przedszkoli, Ztobkéw, przychodni i sklepéw™. Warto zauwazyé, iz pod nowe

* Kompletnemu zniszczeniu ulegla m. in. murowana synagoga lezaca przy ul. Piotrkowskicj, przy
pélnocnej pierzei Starego Rynku {Kubik 1998).

** Zgromadzono w nim 556() Zydéw z iche i okolic {Wac! 1985). W sierpniu 1942 r. zostalo

id 2 ludnosé 2 k iono do getta w Lodzi.
* W tym okresic powsuly Szkoln Podstawowa nr 4 przy ul. Lipowej {1, Liceum Ogélnoksztatcace przy
ul. I-go Maja 6, Zobek przy ul. Fabrycznej, przedszkole przy ul. 1-go Maja 4a, Puistwowy Zaklad Lecznicsy
dla ancrzqt Pnychodma Lekarsk-l przy ul. l-go Mnja 4, lrLy mosty na Rakéwce oraz budynek
yjny 6 j siedziby P i j Rady N dowej. obecnic Urzedu Miasta pray

zlik
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inwestycje przeznaczano tereny potozone w bliskim sasiedztwie slarego
centrum, ktére mimo zniszczen wojennych zachowalo swéj dawny uktad
urbanistyczny.

Ianymi stowy, nim powstata kopalnia i elektrownia, Betchatéw byt miastem
o funkcjach ztozonych, dominowat tu jednak przemyst widkienniczy. Cala
infrastruktura spoteczna i techniczna byfa przystosowana do aktualnego stanu
ludnosci. Dopiero odkrycie w poblizu miasta pokiadéw wegla brunatnego
spowodowalo istotne zmiany w jego wygladzie i infrastrukturze.

Nalezy zauwazy¢, ze wszystkie miejscowosci, ktére znalazty si¢ w granicach
administracyjnych  Belchatowa, nie podlegaty w omawianym okresie
zasadniczym zmianom. Zachowaly swéj rolniczy charakter, z dominujaca
zabudowa typu zagrodowego. W znaczacy sposéb zachowat si¢ ich uktad
drozny, ktéry mozna odczyta¢é na wspdiczesnych planach miasta.
Charakterystyczne bylo sasiedztwo wiejskich, czgsto drewnianych chatup, z
nowymi  wielokondygnacyjnymi  blokami . Jedyna wyr6zniajacq sig
miejscowoscig — chocby fizjonomicznie — byty Grocholice. Do dnia dzisiejszego
zachowata sig tam zwarta zabudowa, regularny szachownicowy ukfad ulic z
prostokatnym rynkiem i usytuowanym centralnie zabytkowym kosciotem. Po 11
wojnie $wiatowej do 1977 r. Grocholice byly osrodkiem gminnym i
gromadzkim. W 1977 r. miejscowo$¢ wiaczono w granice administracyjne
Befchatowa 1 przeznaczono na tereny rezerwowe pod zabudowg domkéw
jednorodzinnych dla pracownikéw kopalni i elektrowni. Nie wplyngto to
zasadniczo na ich fizjonomig, gdyz zabytkowy uktad przestrzenny zostat
nienaruszony, budownictwo jednorodzinne realizowane byto za$ w poludniowej
czesei Grocholic.

5. Rozwoj uktadu przestrzennego Betchatowa w okresie od lat 70. XX w. do
2001 r.

Powstanie Zespotu Goérniczo-Energetycznego otworzylo nowy etap w
dziejach miasta i catkowicie zmienito jego oblicze oraz strukture wewnetrzng. W
dniu 2 kwietnia 1973 1. zostata powotana delegatura Zjednoczenia Przemysiu
Wegla Brunatnego w Belchatowie — pierwsza komérka organizacyjna
przysztego przedsigbiorstwa gorniczego. Niespetna dwa lata pézniej, 17 stycznia
1975 r., powstato Przedsigbiorstwo Panstwowe Kopalnia Wegla Brunatnego

ul. Kodciuszki |, wybudowano takze budynek Komendy Micjskiej Milicji, preckazano do uzytku szereg
sklepGw, targowisko micjskic, zatroszezono sig o wystrdj miasta, o stan nawierzehni ulic i chodnikéw.

® Przykiadowo. wzdiuz ul. Wojska Polskicgo sasinduje z¢ sobg wicjska zabudowa i nowe Osicdle
Dolnoslaskie, z zabudowy wiclorodzinng.
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Belchatéw”. W (ym samym roku rozpocz¢to odwadnianie ztoza i zdejmowanie
nadkiadu. Wydobycie pierwszych ton wegla brunatnego nastapito 19 listopada
1980 " W -zwigzku z realizacja inwestycji gérniczo-energetycznej sam
Betchatéw zostal wytypowany do roli miasta-sypialni dla pracownikéw
powstajacego ZGE . Betchatéw”.

Po wprowadzeniu 1 stycznia 1975 r. nowego podziatu administracyjnego
kraju, Belchatéw utracit funkcje miasta powiatowego i wiaczony zostat w sktad
nowo utworzonego wojewddztwa piotrkowskiego. Stal sig siedzibg wiadz
rejonowych. Utrata funkcji stotecznej powiatu nie zahamowata rozwoju
miejscowosci, wprost przeciwnie, rozwijala sig ona bardzo intensywnie. Bylo to
konsekwencja dynamicznie funkcjonujacej kopalni, elekirowni oraz wiel
zakladéw  towarzyszacych. Dziatalnos¢ ZGE ,Belchatéw”  wymusifa
konieczno$¢ stworzenia szlaku kolejowego, laczacego miejscowos¢ z krajowym
systemem potaczen kolejowych. Powstata w ten sposéb linia kolejowa Piotrkéw
Trybunalski-Belchatéw-Rogowiec-Bilgoraj. Od polowy lat 70. XX w.
Betchatéw petni funkcje zaplecza mieszkaniowego dla miejscowego gérnictwa i
energetyki (Kubik 1998), jego rozwdj przestrzenny jest za$ od tego czasu
wyraznie dwukierunkowy. W pierwszym etapie rozwijat si¢ on do wewnatrz. w
ramach istniejacego uktadu przestrzennego, poprzez uzupetnianie i zaggszczanie
istniejacej juz zabudowy, w drugim natomiast widoczny jest rozwdj na
zewnairz, polegajacy na zabudowie terenéw nowo przytaczonych do
Belchatowa. Innymi stowy, obok starego centrum nie powstato ,,nowe miasto”
(jak np. w Turku lub Koninie), lecz ,,nowy” Belchatéw rozwijat si¢ w sposéb
uzupeiniajacy, addytywny.

6. Rozw(j obszaru dzisiejszego miasta w latach 1970-1989

Zanim inwestycja betchatowska wptyneta w tak znaczacy sposéb na oblicze
miasta, Betchatéw byl niewielkim osrodkiem rozwijajacym sig¢ powoli, co
uwidaczniato si¢ m. in. w liczbie mieszkancéw (8,8 tys. w koncu 1968 r.) oraz
w stanie zainwestowania i wyposazenia w infrastrukturg spoteczng i techniczng,
Zakiady przemystowe zajmowaty 16,12 ha z ogélnej powierzchni miasta, sktady
za§ 9.9 ha. Tereny przemystowe zlokalizowane byly wyspowo na obszarze
calego miasta, jednak podstawowy rejon lokalizacji przemystu usytuowany
zostat we wschodniej jego czgsci, w poblizu obecnej ul. gen. H. Czyzewskiego
ina pétnoc od centrum, w obrebie ul. Fabrycznej. Uzupetniat je nowy obszar

* Obecnic powierzchnia odkrywki (wedlug stanu z wrzesnia 1999 r.) wynosi ok. |8 km® docclowa
bezwzgledna glebokosé odkrywki 300 m: liczba pozioméw eksploatacyjnych 10: wysoko$¢ pigler
cksploatacyjaych 15-30 m.
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przysztej koncentracji przemystu, lezacy na pétnoc od Grocholic, w rejonie
projektowanej linii kolejowej. Budownictwo mieszkaniowe rozwijalo sig
stopniowo, w miarg wzrostu liczby ludnoéci. Centrum miasta ,,obudowane”
zostato w latach 50. i 60. zabudowg wielo- i jednorodzinng. W stosunkowo
krotkim czasie powstaly bloki mieszkalne przy ul. Fabrycznej, H. Sienkiewicza i
19-go Stycznia oraz Osiedle 1000-lecia. Nowa zabudowa blokowa dominowata
réwniez w okolicach ulic l-go Maja i Okrzei (pézniejsze Osiedle
M. Konopnickiej), Harcerskiej (Osiedle Gérnik), Zielonej (Osiedle Zotnierzy
P.O.W.), Mielczarskiego (Osiedle Budowlanych). Centrum administracyjno-
ustugowe usytuowane zostalo w centrum miasta. Tereny mieszkalne miaty
polaczenia komunikacyjne migdzy soba oraz z centrum miasta. Schemat
komunikacyjny oparty byl w duzej mierze na istnicjacym szachownicowym
uktadzie ulic oraz na obwodnicy miejskiej (obecna al. Widkniarzy), kt6ra,
omijajac od strony pdinocnej zasadniczy rdzen miasta, spinata drogi na
gtéwnych kierunkach wylotowych z Belchalowa. Pas wzdtuz przeptywajacej
przez miasto rzeki Rakéwki zaadaptowano jako obszar zieleni publicznej i
rekreacyjnej, podobnie postapiono z terenami le$nymi w zachodniej czgdcei
Belchatowa.

W zwiazku z rozwijajaca si¢ inwestycjg betchatowska dokonano w 1972 r.
aktualizacji niektérych zalozen Owczesnego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Nowe osiedla mieszkaniowe zostaty zaprojektowane
koncentrycznie w stosunku do centrum. Tereny zabudowy wysokiej skupiono
w trzech rejonach, realizujac je w kilku etapach. W pierwszym, skoncentrowano
sie na zabudowywaniu wolnych obszaréw wczesniej przeznaczonych pod
zabudowg i czgsciowo juz wykorzystanych (Osiedla Tysiaclecia i Wolnosci.
ulice 19-go Stycznia i H. Sienkiewicza). W drugim etapie zrealizowano budowe
Osiedla Dolnoslaskiego (potozonego w potudniowo-zachodniej czesci miasta),
w trzecim za$ rozpoczeto realizacje zabudowy potudniowo-wschodniej czgsci
miasta. Réwniez budownictwo jednorodzinne skoncentrowano w trzech
rejonach. Pierwszy obejmowal pétnocno-zachodnia czg$é miasta  (ul.
Czapliniecka), drugi czgsé pdinocng (ul. H. Sienkiewicza), trzeci zas zachodni
fragment miasta (rejon ul. Lipowej). Ogétem tereny mieszkaniowe 1
przewidziane pod zabudowe mieszkaniows liczyty 320 ha (w tym budownictwo
wysokie 151 ha, jednorodzinne 169 ha). Okoto 80 ha przeznaczono na rezerwe
terenéw mieszkaniowych zabudowy wysokiej, wielorodzinnej, zabezpieczajgcej
ewentualne przyszie potrzeby Belchatowa. Réwniez jako rezerwg terenu pod
budownictwo jednorodzinne przewidziano Grocholice, gdzie zabezpieczono na
ten cel ok. 120 ha.

W 1977 r. w granice administracyjne Belchatowa, oprécz Grocholic,
wlgczono wsie Binkéw, Politanice, Zamoscie, Zdzieszulice, czesé Dobrzelowa,
czg§¢ Domiechowic i Paulinéw. Miasto obejmowato teraz obszar 3162 ha,
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z czego tereny mieszkaniowe zajmowaty 279 ha, uzytki rolne 2117 ha, lasy 547
ha, tereny przemysiowe, skladowe i komunikacyjne 194 ha.

W zwigzku z dynamicznym wzrostem liczby mieszkancéw miasta (w 1970 r.
ok. 10 tys., w 1978 r. za$ juz 17 tys.) w latach 1976-1980 powstaty lub
realizowane byly kolejne osiedla mieszkaniowe: 1-go Maja-Wschéd.
Swierczewskiego (obecne Osiedle Zotnierzy P.O.W.), Okrzei. Budowlanych i
Dolnoslaskie. Mankamentem bylo ograniczenie si¢ tylko do realizowania
programu mieszkaniowego, co spowodowato, iz przez nastgpnych kilka lat
pozbawione byly one wystarczajacego zaplecza ustugowego. Budownictwo
jednorodzinne w analogicznym okresie koncentrowato sie¢ w rejonie ulic
H. Sienkiewicza, Czaplinieckiej oraz na Osiedlu Dolnoslaskim i Osiedlu Gérnik.
Tereny przemystowe zostaly zlokalizowane w rejonie nowo powstalej
towarowej linii kolejowej, przecinajacej potudniows czg$¢ miasta, a takze na
terenach zaadaptowanych pod inwestycje przemystowo-sktadowe w okolicy
obecnej ul. gen. Czyzewskiego oraz we wschodniej czedci miasta (zespdl
przemystowo-sktadowy na potrzeby technicznego zaplecza ZGE). Na pofudnie
od tor6w kolejowych zlokalizowano zaktady pracujace m. in. na rzecz
budownictwa, oczyszczalni $ciekéw, stacji energetycznych, w rejonie
ul. Swierczewskiego  przemyst  spozywczy, bazy lransportu  handiu
wewnetrznego i ustug oraz gospodarki komunalnej. Wzdtuz rzeki Rakowki
zlokalizowano tereny zieleni miejskiej. Utworzono w ten sposéb kompleks
klinéw, terenéw otwartych i sportowych ,,wchodzacych” niemal do centrum
miasta, co zdecydowanie zmienito warunki jego przewietrzenia. Na wschéd od
centrum powstat stadion sportowy Goérniczego Klubu Sportowego. Tereny o
charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym zlokalizowane zostaly réwniez w
zachodniej czgsci miasta, giéwnie dzieki wykorzystaniu istniejacych obszaréw
le$nych oraz korzystnego uksztattowania terenu. W okresie 1976-1980 oddano
do uzytku kilka obiektéw oswiatowych oraz z zakresu opieki zdrowotnej™’

W zwiazku z szybszym niz zaktadano wzrostem liczby ludnosci Betchatowa
(1978 r. — 17 tys., 1980 r. — 27,6 tys., 1985 r. — 48,5 tys.) na poczatku lat 80.
dokonano zasadniczych zmian w sposobie uzytkowania terenéw miejskich.
Wedtug danych geodezyjnych w 1980 r. miasto miato 2117 ha uzytkéw rolnych.
w tym 1637 ha gruntéw ornych, 55 ha sadéw, 290 ha tak trwatych i 135 ha
pastwisk., W 1985 r. powierzchnia uzytkéw roinych obnizyta sie do 1756 ha,
wtym gruntdw ornych do 1385 ha. Wytaczanie uzytkéw z produkeji rolnej

7 M. in. przedszkole na Osiedlu I-go Maja, szkolg podstawowa i przedszkole na Osiedlu
i kiego, szkole zbi L gminng na Osiedlu Okrzei. Oérodki szkolnictwa zawodowego |

owego zostafy sk owane w péf achodniej czesci miasta przy ul. Czaplinieckicj
(mu,d7) Domicchowicami a Czaplinicem). Réwniez w tym czasie rozpoczgto budowg kompleksu obickidw
stuzby zdrowia przy ul. Czaplinieckiej, w skiad kidrego wejéé mialy Migdzyzaktadowa Przychodnia Gémicza,
szpital, dom dla przewlekle chorych, przychodnia, .Sunepid”, Studium Medyczne, hotel dla piclegniarek oraz
buza mieszkaniowa dla pracownikéw tego kompleksu.
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spowodowane bylo realizacja zamierzen inwestycyjnych, zwlaszcza w zakresie
budownictwa mieszkaniowego. Przeznaczono wtedy obszary dotychczas
uzytkowane rolniczo, potozone na terenach wsi Binkéw, pod realizacje
wielorodzinnego budownictwa  mieszkaniowego (Osiedle Binkow).
ausytuowane na potudnie od Osiedla Dolnoslgskiego pod budownictwo
blokowe i ewentualnie jednorodzinne (Osiedle Przytorze). Podobnie rzecz si¢
miata z terenami lezacymi na wschéd od ul. Wojska Polskiego, kidre
przeznaczono w czgsci pod realizacje budownictwa wielorodzinnego (Osiedle
Okrzei). Natomiast dziatki polozone wzdtuz ul. Lipowej, po jej stronie ptnocnej
oraz lezace na wschod od ul. Czgstochowskiej (w Grocholicach), pierwotnie
przewidziane pod uprawy rolne, przeznaczono pod zabudowg jednorodzinng i
zagrodowsq (ul. Lipowa).

W wyniku intensywnej urbanizacji obnizyla si¢ powierzchnia obszaréw
le$nych (laséw i gruntéw lesnych), ktérych miasto miato w 1985 r. 609 ha (co
stanowito 17,3% ogdlnej jego powierzchni). Do 1990 r. zaktadano obniZenie ich
obszaru do ok. 430 ha.

Sytuacja mieszkaniowa byla przecigtna — mimo znacznego przyrostu
substancji mieszkaniowej byla trudna, gtéwnie ze wzgledu na réwnie szybki
wzrost liczby ludnosci. W 1980 r. zasoby mieszkaniowe w Belchatowie
ksztattowaly si¢ na poziomie 6934 mieszkan i 24 386 izb. Okoto 63% mieszkan
wyposazonych byto w wodociag a blisko 57% miato centralne ogrzewanie. Do
potowy lat 80. problem mieszkaniowy ulegt pewnemu zmniejszeniu,

Na poczatku lat 80. w miescie funkcjonowato 20 zaktadéw przemystowych,
ktére zajmowaty 26,7 ha (co stanowito 0,8% powierzchni miasta). Uzupetniaty
je sktady (na terenie miasta) o powierzchni ok. 3 ha. Usytuowane byty one
gléwnie we wschodniej czgsci miasta oraz na potudnie od toréw kolejowych i po
obu stronach obecnej ul. gen. Czyzewskiego.

W potowie lat 80. ulegta zwigkszeniu baza oswiatowa™. Na ukoniczeniu byta
réwniez budowa kompleksu stuzby zdrowia przy ul. Czaplinieckiej™.
W dalszym ciggu niewystarczajace bylo wyposazenie miasta w obiekty
handlowe. W dziedzinie gastronomii odczuwalng poprawe dato przekazanie do
uzytku stotéwek — restauracji ,,Estakada” i ,,Czardasz” oraz wielu punktéw tzw.
malej gastronomii, a takze rozbudowanie restauracji ,,Jubilatka”.

W 1970 1. oddano do uzytku 2642 micszkania, 6766 izb, 3.4 osoby przypadly na micszkanic, 1.3 asoby
ne izbe; w 1980 r. analogicznic - 6938, 24 386, 4.0, [.1; w 1985 1. - 11 897,43 227,31, 1.1.

* Skiudala sig ona z 9 szkél pod: yeh, liceum ogélnoksztalcacego, 19 przedszkoli, 7 oddziatow
przedszkolnych. Poza tym funkcjonowalo 16 szkél zawodowych, w tym 9 na poziomic stednim i policealnym.
W budowie byly 2 duze przedszkola (na osiedlach Binkéw i Dolnoslaskim) oruz 2 szkoly podstawowe — na
vsiedlach Bink6w i 40-lecia PRL (obecne Osiedle Przytorze).

¥ Jej zukonczenic radykalnie wplynglo na poprawe sytuacji, mimo Ze do tego czasu czynnych byto 9
przychodni zdrowia (w tym 3 przemyslowcj stuzby zdrowia) oraz 2 apteki i jeden punkt apteczny.
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Tereny zielone zajmowaty w 1980 r. blisko 167 ha. Zielen parkowa, wraz z
parkiem miejskim otaczajacym zabytkowy dworek przy ul. Hellwiga,
obejmowata obszar 109 ha. Zielen miejska tworzyly takze tereny w dolinie rzeki
Rakéwki oraz kompleksy lesne usytuowane w zachodniej czgdci miasta.
Cmentarze obejmowaty obszar 12,5 ha. Miasto mialo takze 23 ha
pracowniczych ogrédkéw dziatkowych, ktére zlokalizowane byty w pétnocno-
-zachodniej i pélnocno-wschodniej czgsci miasta, Belchatéw dysponowat ok. 67
km sieci wodociggowej magistralnej i rozdzielczej. W miescie zrealizowano
réwniez system Kanalizacji rozdzielczej, a takze wybudowano kanaty
deszczowe, odprowadzajace wody opadowe bezposrednio do rzeki Rakowki i jej
doptywow™.

Nalezy zauwazy¢, iz w latach 70. i 80. rozwdj przestrzenny Belchatowa,
ktérego podstawowe jadro stanowit historyczny ukfad urbanistyczny centrum.
nastepowal poprzez urbanizacj¢ terenéw lezacych wokot niego, co dalo
mozliwos¢ dalszej, harmonijnej rozbudowy przestrzennej miasta. Nowe osiedla
mieszkaniowe: Dolnoélaskie, Okrzei, Binkéw i Swierczewskiego (obecnie
Zotnierzy POW), zostaly zaprojektowane koncentrycznie do centrum. Tereny
przemyslowe skoncentrowano w dwdch zespotach: pierwszy we wschodniej
czgscl miasta z dominujacym przemystem rolno-spozywezym (powierzchnia ok.
24,8 ha), drugi, liczacy 29,6 ha powierzchni, w jego potudniowej czesci, w
rejonie linii kolejowej. Przewazaty tutaj bazy przedsigbiorstw sprzetowo-
-transportowych i budowlanych. Pozostate tereny przemystowo-skladowe w
miescie wystgpowaty w rozproszeniu.

7. Rozwoj ukladu przestrzennego Belchatowa w latach 1990-2001

Betchatéw, zgodnie z nowym podzialem administracyjnym Polski z
1 stycznia 1999 r., zostat wlaczony do wojewddztwa tédzkiego, jednoczesnie
stajac sig stolicg powiatu. Obecnie zamieszkany jest przez okolo 65 tys. oséb.
Jego powierzchnia liczy 3463 ha. W ostatnim okresie wzrosta rola Betchatowa
jako wezta komunikacyjnego. Miasto przecinaja nastgpujace drogi: Warszawa-
-Piotrkéw Trybunalski~Wroctaw, ktéra w granicach miasta przebiega ulicami
J. Pitsudskiego, H. Sienkiewicza, obwodnica al. Widkniarzy i dalej; Pabianice—~
Betchatéw; w miescie jest to ul. Pabianicka, ktéra w kierunku potudnikowym

M Wybudowany zostal gléwny Kolcktor dla miasta wzdluz rzeki Rakéwki oraz system kanalow
odprowadzajacych $cieki 2 terenéw osiedli mieszkaniowych i centrum miasta, Scieki sanitarne z terenu miasta
odprowadzane byly do miejskicj alni $cickéw t -biologicznej, ziokalizowanej na lewym
brzegu rzeki Rakowki, migdzy Beichatowem a Grocholicami.
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przebiega przez lereny dawnej wsi Betchatéwek i dociera do centrum miasta, ul.
T. Kosciuszki; Lask-Zeléw-Befchatéw—Kamiensk; droga ta przebiega przez
cale miasto w kierunku pétnoc~potudnie ulicami Czapliniecka, Wojska
Polskiego, Zamoscie, Mostowa, dalej przez Rynek Grocholski. Czgstochowsky i
Radomska. Droga ta taczyta kiedys Betchatéw z dawnymi wsiami, ktdre
znalazty si¢ w granicach miasta, tj. z Domiechowicami, Czaplincem,
Edwardowem, Zamo$ciem i Grocholicami, oraz szereg drég znaczenia
powiatowego, z ktérych wazng role odgrywaja trasy wylotowe do pobliskich
miejscowosci oraz do ZGE , .Betchatéw”. Diugo$¢ drég na terenie miasta wynosi
ponad 16 km, o znaczeniu krajowym 6,3 km, o znaczeniu wojewddzkim za$ 10
km. Drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe przebiegaja w znacznej czg¢dci
przez miasto, podstawowymi ulicami uktadu miejskiego, majac negatywny
wptyw na jego funkcjonowanie.

Rok 1989 stanowit poczatek zmian zwigzanych z transformacja systemowq
kraju. Mimo trudnosci nadal trwata dalsza rozbudowa zasobéw mieszkalnych
Betchatowa.

Zmienialy sig¢ jednak stopniowo proporcje w udziale zabudowy wysokiej
(wielorodzinnej) i niskiej (jednorodzinnej), na korzy$¢ tej drugiej.
Preferowanym obszarem tej ostatniej jest przede wszystkim Osiedle Olsztynskie
oraz tereny dawnych wsi Ludwikéw, Domiechowic i Paulinowa™. Wtasnie
znaczny przyrost ,tkanki mieszkaniowej” jest cechg szybko rozwijajacego sig¢
miasta®.

Tereny przemystowe zlokalizowane s3 w kilku rejonach, gidwnie we
wschodniej oraz w potudniowej czgsci miasta i zajmujg obszar ok. 118 ha.

Przestrzenie zielone na terenie miasta tworza lasy, trwate uzytki zielone (jako
powierzchnie zieleni nieurzadzonej), parki, skwery, zielefice, ogrody dziatkowe,
cmentarze, tereny sportowe, zielen przydomowa, osiedlowa i uliczna.
Najwigkszq powierzchnig zajmujg lasy (ok. 528 hu)“. nastepnie trwate uzytki

* Mimo zachodzacych aktualnie zmian w budownictwic, wick ¢, bo ok, 52 690} belchatowian (). §2%
ogélu mieszkaicéw) micszka w osiedlach zabudowy wysokiej (.blokowiskach™), ok. 11 290 oséb zas (tj. 8%
ogélu micszkaincéw) w osiedlach d Jjednorodzinnych. Rozmieszczenic ludnosci na terenic miasta
wedlug osu.dh je sig ¢pujaco: osicdia biok : Dolnosiaskic — 21 268 micszkaicéw. Okizei -
7081, Binkéw — 6621, Przytorze — 5948, Zotnicrzy POW — 3541, Budowl.myuh - l?‘{S I-go Maju - 1156,
Wolnosci - 1138 i 1000-lccia - 957 micszkancéw. Osicdla z zabudowg j linice (nicwielki
udziul zabudowy wielorodzinnej) - 1095 micszkanedw, Grocholice — 1520, Olsztyn ~ ()()l po7(v<(.|k ulice -
8638 mleukaﬁcow (stan na marzee 1999 r.). Obcenie miasto w swych granicach administracyjnych ma 310 ha
ferenéw  ni ych, pr ych pod zabudowg micszkaniowa, z kwlych pod ubudow\. o

niskicj intensywnosci zabudowy przewidziano 186 ha, a pod zabuds gz udzia
jednorodzinnej 124 ha. N(IJWIQ](SA. 8§ rezerwy terenu na poludnlowym-uchodnc miasta (Osicdle Ludwikéw),

na potudnie od linii kolcjowej (miedzy ul. dcie i ul. Wojska Polskiego) oraz we wschodnicj czgsci miasta,
(n.n \vxchod od Os. Binkéw) (Slud/um 1999)
Y M. in. w 1975 r. liczba micszkah ksztat ta si¢ w Belcl ic na poziomic 5179, w 1985 r. - 11 897.
w1992 1. - 16 761, w 1996 r. ~ 17 685, w 19‘)7 r.- 17788 mlcazk.m
N Warto podkreslic, ze kompleks Icsny polozony w zachodniej czgsci miasta jest nigjuko przediuzenicm

terenéw lesnych wehodzacych w sklad S kiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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zielone (369 ha) oraz ogrody dziatkowe i sady (ok. 83 ha). Pozostale tereny
zielone wystgpuja w sposéb wyspowy na terenie calego miasta.

Wspéiczesny ukiad przestrzenno-urbanistyczny Belchatowa jest efektem
nawarstwiania si¢ proceséw osadniczych z réznych etapéw rozwoju miasta.
Mozna wydzieli¢ w nim pig¢, réznigcych si¢ pod wzgledem morfologicznym i
genetycznym, makrojednostek morfogenetycznych (osadnictwa przedlokacyj-
nego, lokacyjnego, zmian osadniczych lat 18701945, okresu od 1945 r. do lat
70. XX w. oraz powstalego po drugiej polowie lat 70. ubieglego wieku),
wyraznie jeszcze zaznaczajacych swa obecno$é w uktadzie miejskim.

Reliktéw okresu przediokacyjnego zachowalo si¢ we wspéiczesnym planie
stosunkowo duzo. Przede wszystkim nalezy wymieni¢ jadro lokacyjnego uktadu
przestrzennego Grocholic oraz obszar lezacy na potudnie od Starego Rynku
wraz z kosciotem i budynkiem poklasztornym, a takze dwér z zabytkowym
parkiem w Belchatowie. Cennymi reliktami z tego okresu sg takze fragmenty
dawnych szlakéw komunikacyjno-handlowych. Okres lokacyjny pozostawil
prawie niezmienione ukiady: lokacyjny — Belchatowa i poregulacyjny z jadrem
sredniowiecznym — Grocholic. Zachowaly sie takze zabudowania dworskie
(m. in. w Belchatowie i w Domiechowicach), kosciél i budynek poklasztorny
w Belchatowie, jak réwniez dawna cegielnia w Domiechowicach.

Natomiast dziedzictwem dynamicznych zmian lat 1870-1945 sy relikty
dawnych uktadéw wiejskich wsi, ktére wiaczono w tym okresie w granice
Belchatowa. Podobnie rzecz si¢ ma z, po czesci zachowang, w wigkszosci
drewniana, kryta stoma, zabudowa,

Okres rozwoju miasta po powstaniu inwestycji gérniczo-energetycznej
pozostawit niespotykane dotagd na takg skale obszary skupienia zabudowy
wielorodzinnej, tzw. Blokowiska, oraz jednorodzinnej. Osiedla te czgsciowo
wpisaty si¢ w dawne uktady morfologiczne, jednakze w duzej mierze je
przeksztateity. Tak znaczne skupienie tego typu zabudowy tworzy z Befchatowa
specyficzne miasto, ktdrego centrum otoczone jest nowymi osiedlami. Specyfika
ta wynika z faktu jego wytypowania do roli miasta-sypialni dla pracownikéw
Zespotu Gérniczo-Energetycznego.

8. Uwagi koncowe

Obecny ukiad przestrzenny i urbanistyczny miasta jest sumg kolejnych
nawarstwieft proceséw osadniczych z réznych okreséw jego rozwoju. Mozna
wyrézni¢ tu trzy etapy rozwojowe: rozwoju miasta feudalnego z
wyodrgbnieniem okresu przedlokacyjnego (do 1737 r.), rozwoju miasta
kapitalistycznego (1870-1945) oraz rozwoju miasta po II wojnie $wiatowej, ze
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szczeg6lnym uwzglednieniem okresu od drugiej potowy lat 70. XX w., kiedy to
odkrycie wegla brunatnego oraz wybudowanie Zespotu Gorniczo-
-Energetycznego w okolicach Belchatowa wptyngto zasadniczo na rozwdj
przestrzenny i funkcjonalny miasta, w znacznym stopniu zmieniajac jego oblicze
i strukture wewnetrzna.

Od tego czasu miasto rozwija si¢ w spos6b dwukierunkowy. W pierwszym
etapie rozwijato si¢ ono do wewnatrz, w ramach istniejacego uktadu
przestrzennego (lokacyjnego), poprzez uzupetnianie i zaggszczanie istnicjacej
juz zabudowy, natomiast w drugim etapie, addytywnym, na zewnatrz,
zabudowujgc tereny nowo przylaczone do miasta. W duzym stopniu
wspétczesny uktad przestrzenny Belchatowa jest efektem proceséw, jakie trwaty
w miescie w ciagu ostatnich 30 lat. We wspéiczesnym planie miasta wyraznie
widoczne jest centrum-$rédmiescie (dawne miasto lokacyjne), w ktérym
zachowaty si¢ fragmenty zabytkowego rozplanowania. Otoczone jest ono
jednostkami mieszkaniowymi, gtéwnie osiedlami budownictwa wielorodzinnego
i jednorodzinnego. Tereny przemystowe zlokalizowano w ten sposéb, Ze nie
koliduja z sasiadujacq zabudows mieszkaniowa. Giéwny obszar skupienia
zaktadéw przemystowych to wschodnia i potudniowa cze$¢ miasta. W skiad
obecnego obszaru miejskiego Belchatowa wchodzi réwniez dawne
$redniowieczne miasto Grocholice, w ktérym do czas6w obecnych zachowat sig
$redniowieczny uktad lokacyjny. Mimo ze od niemal 25 lat Grocholice
administracyjnie stanowig czg$¢ Belchatowa, to morfologicznie stanowig
oddzielng czgsé, wyrdzniajaca si¢ we wspbtczesnym planie miasta.

Mimo trudnej sytuacji gospodarczej kraju perspektywy dla Betchatowa sg
dos¢ optymistyczne. Wynikaja one 2z prawidlowego funkcjonowania i
rozbudowy Kopalni Wegla Brunatnego ,,.Betchatéw™ i Elektrowni ,,Betchatéw™.
W 1987 r. rozpoczgto budowg kolejnej odkrywki wegla brunatnego
«Szczercéw”. Zasoby wegla zalegajace w polu ,,Szczercéw” pozwolg na
przediuzenie okresu funkcjonowania Zagigbia Gorniczo-Energetycznego
+Betchatéw™ o okres blisko 30 lat. W planach jest budowa Elektrowni
»Betchatéw II”. Bez watpienia realizacja tych przedsigwzigé¢ wplynie na
aktywizacj¢ gospodarczg catego regionu.
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Ewa Gozdziewicz, Mariusz Kulesza
SPATIAL GROWTH OF BELCHATOW

Urban development of Beichatéw can be divided into three stages: 1. the feudal
period (il 1737) 2. capitalist period (1870-1945) 3. post-war period, with particularly
rapid spatial and functional transformation occurring from the 1970s after establishment
of lignite open-pit mines and construction of power station in the town’s vicinity.

From this time on, Beichatéw at first experienced an ‘inner” development within the
existing mediaeval spatial layout, which was followed by a stage of additive, external
development consisting in annexation of outer terrains. The present spatial structure of
Belchat6w is largely 4 result of processes that took place within the last 30 years.
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The today’s urban structure of Belchatéw is composed of central district of medieval
origin with some relics of old layout, surrounded by multi- and single-family housing
eslates. Industrial arcas do not collide with residential districts. The administrative limits
of Betchatéw include former mediceval town of Grocholice where medieval street pattern
has been partially preserved.
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