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Cezary Kardasz

RYNEK KUPNA RENTY W ELBLAGU W LATACH 1361-1417*%__

Badania nad spotecznym i gospodarczym znaczeniem kupna renty zapoczatkowali w pierw-
szej potowie XX w. historycy niemieccy Fritz Rorig! i Ahasver von Brandt?, natomiast mozliwo-
§ci, jakie przed badaczami historii spofecznej i gospodarczej miast hanzeatyckich otwiera analiza
rynku kupna rent, ukazaty prace Rolfa Sprandla’ i jego uczniéw*.

W Polsce rynkiem kupna rent zajmowano si¢ rzadziej, a sposrod starszych badaczy nalezy
wymieni¢ Aleksandra Janowicza i Bogdana Lesiriskiego®. Ostatnio w zwiazku z badaniami nad hi-
storig miast $laskich tematyke t¢ podejmowali Mateusz Goliriski® oraz Marek Stort’, aspekt religij-
ny rynku rent byt przedmiotem zainteresowania Marcina Bukaty®. Badania nad rynkiem kredyto-

" Artykut powstat w ramach projektu ,,Spoteczny, gospodarczy i urbanistyczny rozwdj miast strefy battyckiej
w XIII-XV wieku”, finansowanego przez Fundacj¢ na rzecz Nauki Polskie;j.

'F. Rorig, Liibecker Familien und Persinlichkeiten aus der Friihzeit der Stadt, w: idem, Wirtschafiskrdfte im Mitte-
lalter, Koln 1955, ss. 134-146; idem, Das dlteste erhaltene deutsche Kaufmannsbuchlein, ibidem, ss. 167-215.

2A. v. Brandt, Der Liibecker Rentenmarkt von 1320-1350, Kiel 1935.

3R. Sprandel, Der stéidtische Rentenmarkt in Nordwestdeutschland im Spitmittelalter, w: Offentliche Finanzen und
privates Kapital im spdten Mittelalter und in der ersten Hilfte des 19 Jhs., hrsg. H. Kellenbenz, Stuttgart 1971, ss. 14-23;
idem., Zur statistischen Auswertung der dltesten Hamburger Stadtbiicher, Zeitschrift des Vereins fiir Hamburgische Ge-
schichte, 1970, Bd. 56, ss. 1-24.

*R. Sprandel, H. P. Baum, Zur Wirtschaftsentwicklung im spdtmittelalterlichen Hamburg, Vierteljahresschrift fiir
Sozial - und Wirtschaftgeschichte, 1972, Bd. 59, ss. 473-488; K. Richter, Untersuchungen zur Hamburger Wirtschafts- und
Sozialgeschichte um 1300, Beitrage zur Geschichte Hamburgs, Bd. 6, Hamburg 1971; H. J. Wenner, Handelskonjunkturen
und Rentenmarkt am Beispiel der Stadt Hamburg um die Mitte des 14. Jahrhunderts, Beitrage zur Geschichte Hamburgs, Bd.
9, Hamburg 1972; H. P. Baum, Hochkonjunktur und Wirtschaftkrise im spétmittelalterlischen Hamburg. Hamburger Ren-
tengeschdfte 1371-1410, Beitrige zur Geschichte Hamburgs, Bd. 11, Hamburg 1976; J. Ellermeyer, Stade 1300-1399. Lie-
genschaften und Renten in Stadt und Land. Untersuchungen zur Wirtschaft- und Sozialstruktur einer hansischen Landtstadt
im Spétmittelalter, Stade 1975; H. Haberland, Der Liibecker Renten- und Immobilienmarkt in der Zeit von 1285-1315. Ein Bei-
trag zur Sozial- und Wirtschafispolitik der Hansestadt, w: Verdffentlichungen zur Geschichte der Hansestadt Liibeck, Reihe
B, Bd. 1, Liibeck 1974.

5 A. Janowicz, Kupno renty. Studium historyczno-prawne, Lwéw 1883; B. Lesitiski, Kupno renty w Sredniowiecznej
Polsce na tle owczesnej doktryny i praktyki zachodnioeuropejskiej, Poznar 1966.

5M. Golifiski, Wokdl socjotopografii péznosredniowiecznej Swidnicy, cz. 11, Wroctaw 2003; idem, Socjotopografia
poznosredniowiecznego Wroclawia (przestrzen — podatnicy — rzemiosto), Wroctaw 1997; idem, W poszukiwaniv motywow
sprzedazy nowych rent - przyklad XIV-wiecznej Swidnicy, w: Miasta i mieszczaristwo w Europie Srodkowowschodniej do po-
fowy XIX wieku, red. D. Michaluk, K. Mikulski, Torus 2003.

M. Ston, Zwischen Wucher und Seelenheil. Rentenmarkt und stddtische Religiositit im spatmittelalterlischen Bre-
slau, Quaestiones medii aevi novae, 2002, vol. 7, ss. 145-175.

$M. Bukata, Obrot rentq w ocenie Sredniowiecznych dominikandw oraz innych scholastykow, w: Klasztor w pan-
stwie Sredniowiecznym i nowozytnym, red. M. Derwich, A. Pobég-Lenartowicz, Wroctaw-Opole-Warszawa 2005.
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wym w miastach pruskich prowadzili Kurt Forstreuter’, Henryk Samsonowicz'’, Janusz Tandecki,
Roman Czaja' i Krzysztof Kopiriski®.

Analizg rynku rentowego w Elblagu w drugiej potowie XIV w. umozliwia stosunkowo do-
brze zachowana baza 7rédtowa. Dla Starego Miasta dysponujemy wydana przez Hansa W. Hop-
pego ksiega rentowa z lat 1361-1418, dla oSrodka nowomiejskiego natomiast ksigga rentowa z lat
1340-1381". Wybor poznosredniowiecznego Elblaga jako przedmiotu badan podyktowany zo-
stat nie tylko stanem bazy Zrédtowej. W drugiej potowie XIV w. miasto przechodzito proces swo-
istej restrukturyzacji. Poczatek okresu to schylek dobrej koniunktury w handlu battyckim. Wobec
jej zatamania w latach osiemdziesiatych XIV w. mieszczanie elblascy zmuszeni byli do poszuki-
wania innych Zrédet dochodu. Pozwala to zbada¢ zmiany zachodzace na rynku rentowym w kore-
lacji z fazami koniunktury.

Celem artykutu jest zatem ukazanie zwiazkéw rynku rentowego z koniunktura gospodarcza
miasta oraz poréwnanie sytuacji spoteczno-ekonomicznej osrodkéw staro- i nowomiejskiego. Sta-
tystyczna i topograficzna analiza zapisek rentowych pozwoli ustali¢ pochodzenie kapitatu na rynku
rentowym i okresli¢ rol¢ kupna rent dla poszczegdlnych grup spotecznych.

Przez termin ,kupno renty” rozumiemy tu transakcje, w wyniku ktdrej wiasciciel nierucho-
mosci odstgpowat komus za pewna sumg pienigdzy okreslony i periodyczny dochdd, ktdry przynosi-
ta ta nieruchomos$¢®. Kupno renty byto wige forma lokaty kapitatu i zabezpieczenia rentiera, a z dru-
giej strony Zrédtem doptywu gotowki.

W ciagu dhugiego czasu funkcjonowania rent w gospodarce miejskiej wyksztatcito si¢ wie-
le ich rodzajow: renty wieczyste i dozywotnie, nowe i stare'®, Renty wieczyste okreSlane sg w 7ro-
dtach jako census perpetuus lub census heredirarius. Przynajmniej poczatkowa niemozno$¢ ich
wykupywania potwierdza niskie oprocentowanie'’; w omawianym okresie przewazata stopa 5,55%
(20 przypadkéw) i 6,66% (14 przypadkdw). W staromiejskiej ksiedze elblaskiej z lat 1361-1417
spotykamy 45 rent tego typu, jednakze tylko w siedmiu przypadkach w zapisie rentowym nie wy-
stepuje formuta reemptoryjna, a wigc renta byta rzeczywiscie niewykupna. W stosunku do pierw-
szej potowy XIV w. widzimy odwrdcenie proporcji'®, Swiadczace o rozwoju instytucji kupna rent,
zmierzajacego w strong transakcji typowo kredytowe;.

Zdecydowang wigkszo$¢ rent kupionych w Starym Miescie Elblagu w latach 1361-1417
stanowily renty nowe, okreslane w 7Zrodtach jako census reditus, census annualis, najczgsciej po
prostu census. Byly to transakcje de facto kredytowe, renta stanowita bowiem odsetki od kapitatu

*K. Forstreuter, Eine Quelle iiber den Rentenkauf im Ordenslande Preussen, Preufenland, Jg. 8, 1970, nr 1, ss. 1-6.

WH, Samsonowicz, Badania nad kapitalem mieszczanskim Gdarska w Il polowie XV w., Warszawa 1960; idem, Stu-
dia nad rentq miejskq w Prusach w XV wieku, Zapiski Historyczne, 1960, t. 25, z. 2, ss. 35-57.

117, Tandecki, Dzialalnos¢ finansowa mieszczanstwa toruriskiego we Wroclawiu w okresie konfliktow polsko-krzyzac-
kichw XIV i XV 'w., w: Prace z dziejow panstwa i zakonu krzyzackiego, red. A. Czacharowski, Torufi 1984, ss. 83-105.

12R. Czaja, Rynek kupna renty w Elblagu w pierwszej polowie XIV wieku, Zapiski Historyczne, 1987, t. 52, z. 3,
ss. 7-37; idem, Kredyt pieniezny w Starym Miescie Toruniu do 1410 roku, Roczniki Dziejéw Spotecznych i Gospodarczych,
1988, t. 49, ss. 5-20; idem, Socjotopografia miasta Elblaga w Sredniowieczu, Toruf 1992.

BK. Kopifiski, Gospodarcze i spoleczne kontakty Torunia z Wroclawiem w péznym Sredniowieczu, Torui 2005.

Y Das Elbinger Stadtbuch, Bd. 2: 1361-1418, hrsg. Hans W. Hoppe, Zeitschrift fiir die Geschichte und Altertums-
kunde Ermland, Beheift 5, Osanbriick 1986 (dalej: Stadtbuch II); Archiwum Parstwowe w Gdarsku (dalej: APGd.), Akta
Miasta Elblaga, Renten buch 1340-1381, sygn. 369, 1/113 (dalej: Rentenbuch).

ISR, Czaja, Rynek, s. 9; B. Lesiiiski, op. cit., s. 7; J. Bardach, B. Le$nodorski, M. Pietrzak, Historia ustroju i prawa
polskiego, Warszawa 2000, s. 145. Inaczej rozumie to pojecie H. Samsonowicz, Badania, s. 52 1 n.

16 Terminy ,,stara i nowa renta” wprowadzit A. v. Brandt jako termini technici: A. v. Brandt, op. cit., s. 31 n.

'TR. Czaja, Rynek, s. 13.

BTbidem.
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zainwestowanego w jej kupno. W omawianym okresie w Elblagu kupiono 2042 takie renty, co sta-
nowi 95% wszystkich transakcji kupna.

Specyficznym typem rent byly tzw. renty stare, powstajace, gdy posiadacz renty nowej,
cheac odzyskac zainwestowany kapitat, sprzedawat rente na rynku wtérnym. Nie tworzono wow-
czas nowego kredytu, zmieniat si¢ jedynie wierzyciel. W latach 1361-1417 w Starym Miescie El-
blagu kupiono 12 rent starych. W 64 przypadkach nie mozemy z cala pewnoscia stwierdzic, czy
renta jest stara, imi¢ kupujacego wpisano bowiem po wymazaniu wcze§niejszego zapisu; renty ta-
kie uznajemy wigc za ,,potencjalnie stare”.

Nie wszystkie renty byly bezterminowe, tzw. renty dozywotnie — census ad vitae tempora,
leibzins, census corporalis, census vitalis wygasaty wraz ze $miercia kupujacego. Renty te kupo-
waly gtéwnie kobiety oraz osoby duchowne, ich sprzedaza zajmowaly sig zas instytucje koScielne
i rady miejskie; do wyjatkéw nalezato sprzedawanie ich przez osoby prywatne. Do cech charakterystycz-
nych zaliczy¢ mozna takze ich wyzsze oprocentowanie, zainwestowany kapitat byt bowiem bezzwrotny".

W Starym Miescie Elblagu renty dozywotnie cieszyly si¢ umiarkowana popularnoscia.
W omawianym okresie kupiono 30 rent tego typu, w 11 przypadkach byty to renty wykupne. We
wszystkich transakcjach kupujacy byli osobami prywatnymi, wsrdd sprzedajacych w 12 przypad-
kach wymienione zostato miasto. Wartos¢ kupionych rent dozywotnich wynosita 261,5 grzywny,
a oprocentowanie od 5% do 10%, Srednio 8,64%. Swiadczy to o zblizaniu si¢ wysokosci oprocen-
towania rent dozywotnich do rent nowych.

Renty ustanawiano takze w celu sptacenia dtugu zaciagnietego podczas budowy domu (wspélne;
pomigdzy dwoma domami $ciany majacej ochroni¢ przed ogniem). Obowiazek jej budowy nakta-
daty wilkierze miejskie. Wprawdzie w zachowanych wilkierzach elblaskich takich postanowien nie
znajdujemy?, z pewnoscia jednak istniaty, wskazuja na to renty ustanawiane ratione muri oraz przy-
ktady z innych o§rodkéw?*'. W Starym Miescie Elblagu w omawianym okresie sprzedano 14 rent tego
typu, pozyczajac 305,4 grzywny.

Sprzedaza rent zajmowaty si¢ nie tylko osoby prywatne. Rady miejskie, potrzebujac gotow-
ki, ustanawiaty renty ,,na ratuszu” i byta to szeroko stosowana praktyka. Do specyficznych cech tych
transakcji zaliczy¢ trzeba asygnacijg na catym majatku miasta lub jego czg¢sci. W Elblagu w pierwszej
potowie XIV w. rada miejska nie byta zainteresowana taka forma kredytu, preferowata pozyczki od
Zakonu®. W drugiej potowie stulecia i w poczatku wieku nastgpnego, wobec trudnej sytuacji eko-
nomicznej miasta i Zakonu, rada rozpoczeta sprzedaz rent™. W latach 13611417 sprzedata 46 rent,
pozyczajac 5853 grzywny. Znaczna czg$¢ kredytu zaciagnigta zostata w okresie po przegranej Za-
konu w bitwie grunwaldzkiej. Od 1410 r. sprzedano 30 rent za sumg 3455 grzywien; ich wypfaty
i sptaty notowano w ksiggach rachunkowych?.

Analiza typéw kupowanych rent dostarczy¢é moze waznych informacji na temat koniunktu-
ry gospodarczej. W §wietle starszej literatury w okresach depresji gospodarczej wzrastat obrét ren-

YTbidem, s. 11.

D A. Semrau, Die mittelalterlichen Willkiiren der Altstadt und Neustadt Elbing, Mitteilungen des Coppernicus Vere-
ins fiir Wissenschaft und Kunst zu Thorn, 1926, H. 34, s. 41.

2'G. Bender, Die dltesten Willkiiren der Neustadt Thorn, Zeitschrift des WestpreuBischen Geschichtsvereins, 1882,
Bd. 7, s. 115; O. Giinther, Zwei unbekannte altpreufische Willkiiren, Zeitschrift des Westpreussischen Geschichtsvereins,
1905, H. 48, 5. 19; Das alte liibische Recht, hrsg. v. J. F. Hach, Liibeck 1839, s. 330.

2R. Czaja, Rynek, s. 12.

2 Por. O. Beyer; Schuldwesen der Stadt Breslau im 14. und 15. Jahrhundert mit besonderer Beriicksichtigung der Ver-
schuldung durch Rentenverkauf, Zeitschrift des Vereins fiir Geschichte und Altertum Schlesiens, 1901, Bd. 35, ss. 68-143.

% Nowa ksiega rachunkowa Starego Miasta Elblaga 1404-1411, cz. I-11, wyd. M. Pelech, Warszawa-Poznafi-To-
ruii 1987-1989, passim.
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ta stara, malat natomiast nowa, wierzyciele bowiem wobec niepowodzeit w interesach starali sig
odzyskaé zainwestowany kapitat™. Tezg t¢ podwazaja nowsze badania, z ktorych wynika, ze obrét
renta stara i nowa mogt w pewnych okresach przebiegac réwnolegle®. Autorzy ci zgadzaja si¢, ze
renty stare sa bardzo dobrym wskaZznikiem koniunktury gospodarczej, proponuja jednak nowy spo-
s6b interpretowania wynikéw analiz. Wzrost obrotdw renta nowa przy jednoczesnej stagnaciji licz-
by sprzedawanych rent starych pozwala wnioskowac o zwigkszeniu inwestycji przez osoby niepo-
siadajace kapitatu, a takze o wysokiej podazy. Spadek obrotéw rentami nowymi i zastéj w sprze-
dazy rent starych wskazuje na zahamowanie dziatalno$ci inwestycyjnej lub wzrost zamoznosci,
umozliwiajacy zwigkszenie inwestycji bez zaciagania kredytu. Zwigkszenie obrotu renta stara przy
stagnacji lub spadku inwestycji w renty nowe $wiadczy o kryzysie gospodarki. Réwnolegty wzrost
obrotéw rentg stara i nowa wskazuje na dazenie szerokich krggdw ludnosci do zdobycia gotowki,
spowodowane ozywiong dziatalnoscig inwestycyjng i dobra koniunkturg gospodarcza. Jednocze-
sny spadek inwestycji w renty stare i nowe jest wyraznym objawem depresji gospodarczej. Swiad-
czy o tym, Ze zrezygnowano z inwestycji lub ze podaz gotdwki na rynku byta minimalna.

Niewiele kupionych rent starych daje mozliwos¢ jedynie analizy ogdlnej, nieznaczny wzrost
ich liczby odnotowujemy w pierwszej potowie lat osiemdziesiatych XIV w. Nieco wigksze szanse
daje natomiast analiza rent ,,potencjalnie starych”. Wyrazny wzrost ich liczby zauwazamy w dru-
giej potowie lat osiemdziesigtych, co w potaczeniu ze spadkiem inwestycji w renty nowe zdaje si¢
wskazywac na kryzys gospodarczy. Od lat dziewigcdziesiatych, mimo niewielkich wahan, spada-
ty inwestycje zardwno w renty nowe, jak i stare; Swiadczy to o trwalej i poglebiajacej si¢ depre-
sji gospodarczej.

Tabela 1. Typy rent kupowanych w Starym Miescie Elblagu

Lata Renty nowe Renty stare Renty dozywotnie Renty potencjalnie stare
1361-1364 221 0 2 0
1365-1369 232 2 5 0
1370-1374 134 1 3 0
1375-1379 250 1 1 1
1380-1384 259 4 0 1
1385-1389 191 0 1 8
1390-1394 129 0 2 10
1395-1399 151 0 0 19
1400-1404 154 2 2 10
1405-1409 96 1 1 5
1410-1414 174 0 4 7
1415-1417 51 1 9 3
1361-1417 2042 12 30 64

Zrédto: Stadtbuch II.

B A.v. Brandt, op. cit., s. 10; K. Richter, op. cit., s. 42, 84, 89.
H. Haberland, op. cit., s. 229; H. J. Wenner, op. cit., ss. 65-66; H. P. Baum, op. cit., ss. 85-86.
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Analiza zabezpieczen transakcji rentowych — asygnacji moze prowadzi¢ do pewnych ogdl-
nych wnioskow na temat rynku rentowego”. W przypadku najpowszechniej stosowanej asygna-
cji specjalnej doktadnie okreslano nieruchomo$¢, na ktérej ciazyt dtug rentowy®. Wiazata si¢ ona
Scisle z kanonicznymi zakazami lichwy obow1a,ZUJa,cym1 w Sredniowieczu”. Wyznaczeme renty
na $cile okreslonej nieruchomosci czynito z niej dtug rzeczowy, ktérego wspomniane zakazy nie
obejmowaty*".

Asygnacja specjalna w potaczeniu z generalng o znaczeniu subsydiarnym: in hereditatibus
et in omnia bonis® powstata prawdopodobnie w wyniku splotu kilku czynnikow. Za gtéwny uzna-
jemy ograniczong odpowiedzialno$¢ sprzedajacego, w przypadku bowiem zniszczenia nierucho-
moSci renta wygasata, a kupujacy tracit zainwestowany kapital®2. Potaczenie natomiast asygnacji
specjalnej z generalng pozwalato uniknaé takiego niebezpieczeristwa. Czgscie] jednak wyznaczano
kilka kolejnych nieruchomosci: in budis et in domo 1ub in duabus bodis — - et in buda — - et in or-
tho*, co mogto wynika¢ z obawy przed asygnacja generalng.

Wskutek ewolucji instytucji kupna renty i rozluzniania si¢ zakazow ze strony Kosciota,
w XV w. coraz czgstsza byta asygnacja generalna in tota hereditate™. Miato to zwiazek z rozwo-
jem kupna rent oraz dazeniem do przeksztatcenia ich w dtug osobisty™.

Na rynku elblaskim dominowata asygnacja specjalna. Na 2148 kupionych rent tylko w 29 przy-
padkach zastosowano zwrot in foto, w czgsci z nich chodzito z pewnoscia o podkreslenie, ze renta
obejmowata cato$¢ nieruchomosci in toto acie lub in tota domo. Za asygnacjg generalng uznajemy
jedynie te zapiski, w ktérych jest mowa o ,,catosci dziedzictwa” erbe lub hereditas®. W omawia-
nym okresie na rynku elblaskim byty zaledwie trzy takie przypadki®’. Asygnacja specjalna dawa-
ta wiele mozliwosci — zabezpieczeniem kredytu rentowego mogty by¢ budynki w obrgbie murdw
miejskich oraz nieruchomosci poza miastem.

Wyraznie przewazaty nieruchomosci w obrgbie muréw (69,9%), a wsrdd nich domy lub ich
czgsei (47,8%). Nieruchomoscei te uwazano wigc za podstawe mieszczanskiego majatku. Widoczny
jest takze zwiazek pomiedzy asygnacja a wartocia transakcji. W renty zabezpieczone na domach
zainwestowano 54,8% kapitatu; Srednia warto$¢ inwestycji w jedng takq rent¢ znacznie przewyz-
szata Srednig ogétu transakcji. Podobna sytuacja wystgpowata przy transakcjach zabezpieczanych
na podmiejskich dworach i spichrzach.

Niewielkim zaufaniem darzono prawdopodobnie dochody ptynace z samej ziemi. Swiadczy
o tym nikty procent kapitatu zainwestowanego w renty zabezpieczane na podmiejskich ,fanach”
oraz niska $rednia warto$¢ jednej transakcji.

7M. Goliniski, Wokét socjotopografii, s. 41 i n.

% Stadtbuch II, nr 194: ,,in domo lapidea Ioh[ann]is Rymanni, in qua moratur”.

], Le Goff, Sakiewka i zycie. Gospodarka i religia w Sredniowieczu, Gdarisk 1995.

B. Lesifiski, op. cit., s. 268; Z. Pazdro, Lichwa w Swietle ustawodawstwa synodalnego polskiego w wiekach sred-
nich, Kwartalnik Historyczny, 1901, t. 15, ss. 449-503.

3 Stadtbuch I, nr 741.

2 A Janowicz, op. cit., ss. 121-129.

3 Stadtbuch II, nr 646, 1679.

3 Ibidem, nr 375; Por. R. Czaja, Rynek, s. 14.

¥ B. Lesifiski, op. cit., 5. 146.

%U. Sowina, Sredniowieczna dzialka miejska w s$wietle rédel pisanych, Kwartalnik Historii Kultury Materialne],
R. 43,1995, nr 3, 5. 330; R. Czaja, Socjotopografia miasta Elblaga w Sredniowieczu, Torufi 1992, ss. 24-25; K. Mikulski,
Przestrzen i spoteczenstwo Torunia od korica XIV do poczqtku XVII wieku, Toru 1999, ss. 47-57.

37 Stadtbuch II, nr 375, 494, 496.



304 Cezary Kardasz

Tabela 2. Rozklad asygnacji w korelacji z wielkoscia zainwestowanego kapitatu®

Rozklad w liczbach bezwzglednych Rozklad w procentach
Typ asygnacji
liczba transakcji | wysokos¢ kapitatu Srednia liczba transakcji | wysokos¢ kapitatu

Dom 835 40 335,90 48,31 40,09 4935
Czes¢ domu 129 4 874,00 37,78 6,19 5,96
Dom + inne dobra 33 252875 76,63 1,58 3,09
Erbe 108 3 867.00 35.81 5.18 473
Czeéc erbe 46 149,00 31,50 221 177
Buda 271 821570 3032 13,01 10,05
Czes¢ budy 26 632,00 24,31 125 0,77
Waurt 6 307,00 51,17 0,29 038
Dwory 47 2 087,80 44,42 2,26 2,55
Lany 391 8980,25 22,97 18,77 10,99
Dwory + tany 169 8021,25 47,46 8,11 9,81
Tawerny 18 297,60 16,53 0.86 0.36
Spichrze 4 146,00 36,50 0,19 0,18
Razem 2083 81742,25 39,24 100,00 100,00

*Tabela nie uwzglednia transakcji czgSciowo nieczytelnych w Zrédle oraz rent sprzedanych przez miasto.
Zrédto: Stadtbuch I1.

W wypadku bud, nalezacych najczgsciej do rzemieslnikéw i kramarzy, niewysoki procent
zainwestowanego kapitatu oraz niska $rednia warto$¢ jednej transakcji potwierdzaja, Ze takze ten
typ wlasnosci uwazano za nieruchomosci mniej dochodowe.

Ciekawym przypadkiem sq renty zabezpieczone na urzgdach wojtowskich, doktadnie za$
na dochodach z nich ptynacych in toto officio sculteti®®. W omawianym okresie sprzedano zaled-
wie trzy takie renty, co nie pozwala na ich analizg statystyczna. Ponadto nie byty to renty wysokie:
w dwdoch przypadkach sprzedano 5 grzywien renty, pozyczajac po 50 grzywien, w jednym przy-
padku sprzedano 1,5 grzywny za 18 grzywien.

Analiza uczestnikéw rynku rentowego oraz pochodzenie kapitatu na rynku kredytowym

W latach 1361-1417 w rynku kupna renty w Starym Miescie Elblagu uczestniczyto 1876
0s6b. Z tej liczby 611 0s6b kupowato, 1352 sprzedawaty, a 87 zaréwno sprzedawato, jak i kupo-
wato. Dowodzi to, ze wigcej 0s6b potrzebowato kredytu, niz byto w stanie go udzieli¢. W wigkszo-
$ci byli to czynni zawodowo mieszczanie; wdowy i dzieci stanowity 17% uczestnikow rynku. Wi-
doczny w stosunku do pierwszej potowy XIV w.* wzrost moze §wiadczy¢ o upowszechnianiu sie
takze pozakredytowych funkcji rent.

*Ibidem, nr 480, 981, 1926.
¥R. Czaja, Rynek, s.22.
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W starszej literaturze liczbg mieszkaricow miasta szacowano na 8 tys.*’. W nowszych bada-
niach przyjmuje si¢, ze na przetomie XIV i XV w. w Starym Miescie Elblagu zamieszkiwato okoto
7 tys. os0b*’. Jesli zatozymy, ze w ciagu niemal szes¢dziesigciu lat przez rynek rentowy przewing-
ty si¢ dwie generacje i t¢ liczbg podwoimy, to i tak udziat os6b czynnych zawodowo w rynku ren-
towym bedzie znaczny.

Mimo szerokiego zasiggu spofecznego rola kupna rent w dziatalnosci finansowej poszcze-
gblnych grup oséb byta zréznicowana. Wigkszos¢ uczestnikow pojawiata si¢ na rynku rentowym
tylko raz. W wypadku kupujacych procent ten byt jednak nizszy (34%) niz w wypadku sprzeda-
jacych (49%). Pigciokrotnie lub wigcej renty sprzedawato zaledwie 2%, kupowato natomiast 9%
uczestnikéw rynku rentowego, ponad dziesigc razy renty kupowato 45 0séb (7%) — w grupie tej
34 osoby to cztonkowie whadz miejskich. Widzimy wigc, ze wigkszo§¢ uczestnikéw rynku rento-
wego pojawiata si¢ na nim jednokrotnie i czgSciej byli to kupujacy niz sprzedajacy. Wsréd kupuja-
cych wigcej niz piec rent przewazali rajcy.

Sposrdd 611 osob kupujacych renty w Starym Miescie Elblagu w omawianym okresie 41% sta-
nowity zony, dzieci i wdowy. Tak wysoki udziat oséb nieczynnych zawodowo w grupie nabywcéw
$wiadczy o duzym znaczeniu pozakredytowych funkcji kupna rent — zabezpieczenia i lokaty kapitatu.

W grupie kupujacych wedtug pozycji spotecznej lub wykonywanego zawodu udato si¢ roz-
poznac 233 osoby, co stanowi 38% nabywcéw. Ten stosunkowo wysoki procent pozwala na wycia-
gnigcie nastgpujacych wnioskéw: znaczng przewage mieli kupcey, stanowili 77% rozpoznanych na-
bywcdw (29% catej grupy). Duzy procent w tej grupie, jest to takze wynikiem wysokiego stopnia
identyfikacji, stanowili przedstawiciele wtadz miejskich lub cztonkowie ich rodzin (64%).

Wsréd rajeéw wyrézni¢ mozemy grupe rentieréw lichwiarzy, ktorzy udzielali znacznej licz-
by pozyczek. Byli to Johan Hervorden (102 renty kupione za 4062 grzywny), Hartwic Bedeke (86
rent za 3335,5 grzywny), Wessele Henric (45 rent za 1756 grzywny), Johan von Thorun (45 rent
za 1486 grzywny), Tydeman Naze (42 renty za 1515,5 grzywny) oraz Henric Monch (38 rent za
1583,75 grzywny). W grupie najbardmej aktywnych rentieréw, oprocz Henrica Moncha®, nie ma
korelaql pomigdzy sprawowaniem urzedu a czgstotliwoscia pojawiania si¢ na rynku rent. Wréd
78 rajcéw kupujacych renty korelacje taka zauwazy¢ mozemy w 27 przypadkach. Po wykluczeniu
16 rajcéw, ktorzy kariere urzgdnicza rozpoczgli przed rokiem 1361, widzimy, ze dla 43,5% urzgd-
nikéw poczatek kariery wigzat si¢ z rozpoczgciem inwestycji na rynku rentowym. W grupie tej,
z nielicznymi wyjatkami, nie ma oséb inwestujacych duze sumy. Sugeruje to, Ze sprawowanie
urzedu nie byto Zrédtem znacznych dochodéw, wptywato jednak wyraznie na sytuacje ekonomicz-
ng urzednika. Rajcy, jak juz wspomniano, byli najaktywniejsza grupa kredytodawcow. Wniesli na
rynek 36 526 grzywien, co stanowi 39% sum pozyczonych w badanym okresie. Nie wszyscy rajcy
pojawiali si¢ jednak na rynku rent. Ze 119 urzednikéw znanych z lat 1361-1417 pozyczek udzie-
lato 81, a wiec 68%.

W grupie rozpoznanych nabywcow 18% stanowili rzemieSInicy. WyraZna przewage uzy-
skali przedstawiciele rzemiost metalowych (8 ztotnikow, 8 kowali, 1 ptatnerz) oraz spozywczych
(6 piekarzy, 2 rybakéw). Renty kupowato takze 7 krawcow, 3 szewcow, 2 pisarzy, 2 murarzy oraz
dzwonnik, szklarz, kusnierz, stolarz, garncarz. W grupie kupujacych znalazto si¢ takze pigciu du-
chownych oraz dwdch kramarzy®.

“E. Carstenn, Geschichte der Hansestadt Elbing, Elbing 1937, s. 460.

“R. Czaja, Socjotopografia, s. 34.

“Przed rokiem 1388, kiedy po raz pierwszy wzmiankowany jest jako rajca, kupit jedynie piec rent.

# Zaskakujaca jest liczba krawcéw, w innych miastach nalezeli oni do grupy najbiedniejszych rzemieslnikéw,
por. J. Wiesiotowski, Socjotopografia poznosredniowiecznego Poznania, Poznaii 1997, s. 137; K. Mikulski, op. cit., ss. 245-248.
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Niewielki procent rozpoznanych wsrdd sprzedajacych renty nakazuje ostrozno$¢ w wy-
ciaganiu wnioskdw. Sposrdd 1352 osdb sprzedajacych renty w Starym Miescie Elblagu w latach
1361-1417 wdowy, zony i dzieci stanowity 8%. Pozycje spoteczna lub zawdd udato si¢ ustalic
w odniesieniu do 232 os6b, co stanowi 17% wszystkich sprzedajacych. Po kredyt siggato 32 raj-
cow, a wige 26% znanych z tego okresu. Wyrainie wyrdzniali si¢ oni Srednig wysokoScig zacigga-
nych pozyczek, wynoszaca ponad 76 grzywien, przy ogolnej w wysokosci 43,9. Nie wystgpuje na-
tomiast korelacja chronologiczna pomigdzy sprawowaniem urzedu a sprzedaza rent.

W stosunku do kupujacych widoczny jest wzrost udziatu rzemie$Inikdw; stanowili oni 41%
rozpoznanych dtuznikéw. Zauwazalna jest przewaga rzemiost metalowych (14 kowali, 7 ztotni-
kéw, 4 nozownikéw, 2 blacharzy, odlewnik, ptatnerz, kotlarz) oraz spozywczych (9 piekarzy,
9 rzeZnikéw, rybak). W grupie tej znaleZli si¢ takze krawcy, szewcy, rymarze, stolarze, bednarze,
murarze i wytwdrcy cegiel, stuzba oraz pisarze miejscy, a takze garncarz. Renty sprzedawato takze
21 wojtéw z okolicznych wsi, 4 kramarzy oraz duchowny.

O rozwoju rynku rentowego decydowata podaz kapitatu. Zbadanie wysokosci kapitatu wno-
szonego na rynek przez poszczegélne grupy spoteczne pozwoli wnioskowac o sytuacji ekonomicz-
nej kazdej z nich oraz koniunkturze gospodarczej miasta.

Ogolne spojrzenie, obejmujace badany okres, daje przewage przedstawicielom warstwy ku-
pieckiej. Osoby zaliczone do tej grupy zainwestowaty w kupno rent nowych 62,8% kapitatu, kupu-
jac 64% rent sprzedanych w omawianym okresie.

Inwestycje warstwy kupieckiej rosty do korica lat siedemdziesigtych, utrzymujac sie na wy-
sokim poziomie w pierwszym pigcioleciu nastgpnej dekady. Jak wykazaty wezedniejsze analizy,
wzmozona aktywno$¢ kupcéw na rynku kredytowym w pierwszej potowie lat osiemdziesiatych
wynikata z zatamania koniunktury w handlu dalekosigznym. Po tym okresie spadek inwestycji
warstwy kupieckiej w rynek rentowy w stosunku do szczytowego okresu wynidst okoto 25%. Row-
noczesnie dat si¢ zauwazy¢ wzrost inwestycji oraz liczby kupionych rent w grupie nieznanych*,

Na obroty rynku rentowego znaczny wptyw miaty renty duze (o wartosci 100 1 wigcej grzy-
wien). Zostang wigc wykorzystane jako gtéwny wskaznik wielkosci inwestycji poszczegdlnych
grup spotecznych®. Dwie trzecie wszystkich rent o tej wartoSci nabyli kupcy. Niemal wszystkie
pozostate sprzedano osobom niezidentyfikowanym. Warstwa kupiecka przez caly badany okres
utrzymywata silng pozycje na rynku kredytowym, jednak w poszczegdlnych okresach zachodzi-
ty wyrazne zmiany. Do lat osiemdziesiatych renty duze kupowali gtéwnie kupcy, najczesciej za-
siadajacy we wtadzach miejskich. W latach 1380~1389 wzrdst natomiast udziat oséb niezidentyfi-
kowanych. Liczba rent duzych kupowanych przez grupe niezidentyfikowanych znaczaco wzrasta-
ta od poczatku lat dziewigcdziesiatych. Jednoczesnie na wysokim poziomie utrzymywata si¢ liczba
rent duzych kupowanych przez rozpoznanych kupcow. Widzimy wigc, ze czg$¢ , starszej” warstwy
kupieckiej potrafita poradzi¢ sobie z kryzysem gospodarczym, a jednocze$nie pojawita si¢ ,,nowa”
warstwa kupcow, niezasiadajacych w radzie miejskiej, osiagajacych jednak znaczne dochody.

Analiza rynku rent w powiazaniu z topografia miasta, dzieki wigkszemu stopniowi identyfi-
kacji, daje lepsze mozliwosci wnioskowania. Miejsce zamieszkania udato si¢ ustali¢ dla 259 kupu-
jacych (42%) oraz 1164 sprzedajacych, w tym 267 zamieszkujacych w pobliskich wsiach, co daje

“Najaktywniejszych w tej grupie nie ma wérod péZniejszych rajcow, por. R. Czaja, Patrycjat Starego Miasta Toru-
nia i Starego Miasta Elblqga w sredniowieczu, w: Elity mieszczanskie i szlacheckie Prus Krolewskich i Kujaw w XIV-XVIII
wieku, red. J. Staszewski, Torur 1995, ss. 41-46.

S Zaznaczy¢ trzeba, ze w danym okresie spadato oprocentowanie rent i warto$¢ pieniadza, co takze mogto mieé
wplyw na wzrost liczby kupowanych rent duzych.



Rynek kupna renty w Elblagu w latach 1361-1417 307

66% ustalonych miejsc zamieszkania dfuznikéw w obrgbie murdéw. Ten wysoki stopiefi identyfika-
cji wynika z charakteru zapisek Zrédtowych, w ktérych czesto okreslano potozenie zadtuzonej nie-
ruchomosci. Przy ustalaniu zamozno$ci mieszkaincow poszczegdlnych ulic wzigto pod uwage wy-
soko$¢ kupionych i sprzedanych rent, $rednie tych wartosci oraz iloraz rent (Rentenquotient)*, czy-
li stosunek kapitatu uzyskanego ze sprzedazy rent do zainwestowanego w ich kupno.

Na podstawie analizy rynku rentowego w Starym Miescie Elblagu wyr6zni¢ mozemy ulice
o charakterze zdecydowanie kupieckim, mieszanym oraz wyraZnie rzemieSlniczym. Mieszkaricy
ulic kupieckich, do ktérych zaliczy¢ nalezy Bednarska, Mostowa, Rybacka oraz Tobiasza, dyspo-
nowali nadwyzkami kapitatu, ktdre inwestowali w rynek rentowy. Zaciagali jednoczesnie wyso-
kie kredyty, co dowodzi, ze osiqgali wysokie dochody, pozwalajace na wyptacanie wysokich rent.
Mieszkaricy ulic o charakterze mieszanym, do ktérych naleza Wiezowa, Stary Rynek”, Rzeznicka,
Swigtego Ducha oraz Kowalska, dysponowali niewielkimi nadwyzkami kapitatu, ktére przezna-
czali na kupno rent. Osiagali jednak stosunkowo wysokie dochody, ktdre pozwalaty im na zacia-
ganie nierzadko wysokich kredytow. Mieszkaricy ulic o wyraznie rzemieslniczym charakterze, do
ktérych zaliczamy: Nad Kumiela, Garbary, Sukiennicza, Wodna, Kug$nierska, Zamkowa oraz budy
wokot kosciota parafialnego, nie dysponowali nadwyzkami kapitatu. Na rynku rentowym pojawia-
li si¢ bardzo rzadko, kupujac nieduze renty lub zaciagajac niewielkie kredyty. Do wyjatkéw nale-
zata tu ulica Wodna oraz budy przy kosciele, ktorych mieszkarcy stosunkowo czgsciej niz miesz-
kacy innych ulic z tej grupy siggali po kredyt.

Pierwszy spadek wielko$ci inwestowanego kapitatu odnotowujemy na poczatku lat sie-
demdziesiatych. Byt to prawdopodobnie wynik otwarcia si¢ mozliwosci handlowych po pokoju
w Stralsundzie. Wsréd mieszkaicow ulicy Tobiasza, w przeciwienistwie do innych ulic kupieckich,
nie obserwujemy wzrostu inwestycji w latach osiemdziesiatych, co moze sugerowac, ze kupcy ci
byli mniej zamozni od mieszkaficow pozostatych ulic kupieckich i nie udato im si¢ przezwycig-
zy¢ skutkéw pierwszej fali dekoniunktury wywotanej wojng durisko-hanzeatycka. Wyrazny spadek
wysokosci inwestycji na ulicach kupieckich nastapit w latach dziewigédziesiatych. Najbardziej za-
uwazalne byto to na ulicach Bednarskiej i Mostowej, mniej na Rybackiej, co wskazuje na wigksza
zamozno$¢ jej mieszkancow. W tym samym czasie nie wzrosto jednak w sposéb istotny zadtuze-
nie ich mieszkacéw. Pozwala to wnioskowad, ze w koficu XIV w. mieszkaricy tych ulic nie dys-
ponowali juz duzymi nadwyzkami kapitatu, ktére mogliby lokowaé w kupno rent albo tez wycofa-
li inwestycje z rynku rentowego, przeznaczajac kapitat na inne cele. Brak podazy kapitatu w latach
dziewigcdziesiatych XIV w. moze potwierdzac takze znaczny spadek wielkosci kredytow zaciaga-
nych przez mieszkaicéw ulicy Wodnej i Nad Kumiela.

Pod wzglgdem zamoznosci Stare Miasto Elblag mozna podzieli¢ na dwie czgsci: zachodnia
— usytuowang nad rzekq oraz wschodnig — graniczaca z Nowym Miastem; oS podziatu wyznaczata
ulica Stary Rynek W pierwszej strefie zamieszkiwali gtownie cztonkowie whadz miejskich i kup-
cy oraz zamozni rzemieSlnicy. Znajdowaty si¢ tam, od potudnia, ulice bramne: Swuztego Ducha,
Mostowa, Rybacka, Bednarska i Tobiasza, wyjatek stanowity Kusnierska, Konwent i Wodna. We
wschodniej czg$¢ miasta swoje domy mieli gléwnie rzemiesInicy i drobni handlarze, przy ulicach:

4P, Gabrielsson, op. cit., s. 48 i n. Uwzgledniajac zastrzezenia R. Czai, stosuje iloraz rent do pordwnania duzych
grup. Nie jest on takze jedynym wskaZnikiem stosowanym w analizie; por. R. Czaja, Rynek, s. 29.

“TW Zrédle wyrézniano poszezegolne odcinki tej ulicy: Targ Weglowy (kolemarkt), Targ Sienny (forum feni), czg$¢
pomiedzy ulicami Rybacka i Mostowa nie miata odrgbnej nazwy, a potozenie znajdujacych si¢ tu bud i doméw okreslano
wedtug ratusza i koSciofa $w. Mikotaja, Rynek Chlebowy (forum panis). Za najzamozniejszych uzna¢ trzeba mieszkadcow
Rynku Chlebowego, dalej Rynku Weglowego i Siennego za Sredniozamoznych, natomiast ludnos$¢ zamieszkujaca przy Bra-
mie Targowej, w tej skali, za mniej zamozna.
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Tabela 3. Kupno - sprzedaz rent w Starym Miescie Elblagu w latach 1361-1417

Ulica Wartos¢ rent Wartos¢ rent Tloraz rent Srednia wartosé Srednia warto$é
kupionych* sprzedanych* rent kupionych* | rent sprzedanych*
Bednarska 1488,7 356,6 0.23 3.1 42
Mostowa 619 239 0,39 32 5.0
Rybacka 807.3 507.5 0,63 35 5.1
Tobiasza 3782 3573 0,94 3.8 3.1
Wiezowa 195.5 267.8 1,37 2.8 29
Stary Rynek 375,6 546,3 1,45 2,8 34
Rzeznicka 78,2 153,8 1,97 29 3,1
Nad Kumielg 92 199.5 2,17 4.4%% 24
Swietego Ducha 267,3 709.9 2,66 3.0 43
Garbary 91,35 284,7 312 2.8 26
Kowalska 583 201,3 345 39 3,7
Sukiennicza 11 50,1 4,55 2,8 2,1
Wodna 49.9 242.6 4,86 29 23
Budy 8 66,3 8,29 8,0%5 23
Kusnierska 0,52 99,85 192,02 03 1.8
Zamkowa 0 13 - 0,0 26

*warto$ci w grzywnach pruskich ** warto§¢ zawyzona przez kupno dwdch rent o duzej wartosci *** mieszkaricy
bud przy kosciele parafialnym kupili tylko jedna rentg.
Zrédio: Stadtbuch I1.

Nad Kumiela, czesci Swigtego Ducha, Kowalskiej — jedynej ulicy bramnej w tej czesci miasta,
Wiezowej, Garbary, Sukienniczej i Watowej. O prestizu spotecznym decydowato tu oddalenie od
centrum religijno-administracyjno-gospodarczego, jakie stanowit kosciét parafialny z otaczajacy-
mi go budami szewskimi i rynkiem oraz ratusz.

Funkcja kupna i sprzedazy rent

Kupno znacznej liczby rent mogto przynosi¢ niemate dochody, ktére w wypadku najak-
tywniejszych uczestnikéw rynku rentowego stanowi¢ mogly uzupetienie zyskéw osigganych na dro-
dze handlu. Dla przyktadu, dochdd z rent kupionych przez jednego z rajcéw Johana von Hervordena w
pewnych latach mogt sigga¢ 290 grzywien. Nie mozemy jednak doktadnie obliczy¢ rocznych do-
chodéw rentieréw, czes¢ rent byta bowiem wykupywana; nie znamy, niestety, dat ich wykupu®,
Znaczny udziat w kupnie rent mieszkaficow bogatych ulic, oraz ich wielokrotne pojawianie si¢
na rynku, wskazuje, ze traktowali kupno rent jako lokatg kapitatu i Zrédto dodatkowego dochodu.

“]. Tandecki i K. Kopiriski analizuja gtéwnie renty dozywotnie, w tym wypadku ustalenie daty $mierci kupujace-
go pozwala obliczy¢ czas trwania transakcji i zyski osiagnigte przez kupujacego — J. Tandecki, op. cit., ss. 93-94; K. Kopiri-
ski, op. cit., ss. 145-147.
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Mieszkaricy ulic §redniozamoznych, dysponujac niewielkimi nadwyzkami kapitatu, uczest-
niczyli w rynku rentowym rzadziej i inwestowali mniejsze sumy, nie mogli zatem liczy¢ na ptynace
stad dochody. Prawdopodobnie kupno rent byto dla nich forma oprocentowanej lokaty. Pozwala-
to w stosunkowo bezpieczny sposéb ulokowaé niewielkie oszczgdnosci, dodatkowo przynosito co-
rocznie niewielkq sum¢ w postaci renty.

Znaczng cz¢$¢ (17%) uczestnikéw rynku rentowego stanowity kobiety oraz dzieci. Odsetek ten
byt o wiele wyzszy w grupie kupujacych (41%) niz sprzedajacych renty (8%). Grupa ta traktowata kup-
no rent jako forme zabezpieczenia na wypadek $mierci meza lub rodzicéw oraz finansowego wsparcia
edukacji®. Nie mozemy okresli¢ wieku kupujacych renty, ale do tej grupy mogliby$my z pewnoscia za-
liczy¢ takze osoby starsze, ktérym dochdd ze sprzedazy rent miat stuzy¢ w okresie starosci.

Motywy sprzedazy rent byly rozne od tych, ktérymi kierowali si¢ kupujacy. Przeprowadzo-
ne dotychczas analizy wskazuja na zawodowa aktywno$¢ handlowa i finansowa mieszczan, sprze-
daze spowodowane inwestycjami w nieruchomosci, koniecznoscia uposazenia lub splaty dzieci czy
wyptaty posagu corkom, cele dewocyjne oraz wypadki losowe™.

Czgstotliwos¢ sprzedazy rent wskazuje, ze na ogét sprzedawano je raz w zyciu; czgsciej
czynili to jedynie kupcy. Wysoka Srednia zaciaganych kredytéw na ulicach kupieckich $wiadczy
z kolei o tym, ze ich mieszkancy traktowali sprzedaz rent jako Zrodto wysokiego kredytu, przezna-
czanego na dziatalno$¢ handlowa.

Mieszkancy ulic Sredniozamoznych, na ktérych $rednia jednej sprzedanej renty byta nizsza
niz na ulicach kupieckich, kredyt zaciagali stosunkowo rzadko, przeznaczajac go - jak mozna przy-
puszczaé — na modernizacje warsztatu.

Rozliczenia rodzinne, sptata rodzenstwa czy dzieci byty niekiedy takze motywem sprzeda-
zy rent. W zapiskach staromiejskich znajdujemy wiele informacji dotyczacych tej kwestii*!, jednak
nie zawsze ustanawiano renty. Mozemy przypuszczaé, ze przypadki sprzedazy rent, w ktérych stro-
ny transakcji byly rodzina, najczesciej rodzefistwem, byty forma rozliczenia™.

Sprzedaz rent mogla mie¢ takze charakter dewocyjny. Ustanowienie renty na wlasnym majatku
i przekazanie jej instytucji duchownej miato przyczynié si¢ do zbawienia duszy darczyficy™. W Starym
Miescie Elblagu instytucie religijne nie posiadaty jednak wielu rent™. Ciekawa zapiske znajdujemy w roku
1368. Kupujacy rente dozywotnig zastrzegl, ze po jego Smierci sprzedajacy lub jego nastgpey zobowiazani
s wyptacic na cele religijne sumg réwng wysokosci jednej renty, co bedzie réwnoznaczne z wykupem®.

Gospodarcze aspekty rynku rentowego

Kupno renty jako forma lokowania i pozyskiwania kapitatu byto wazna cz¢scia ogélno-
miejskiego systemu gospodarczego. Sporne pozostaje zagadnienie, ktdre jego elementy decydowa-

“R. Ruciniski, O sposobach finansowania studiéw przez mieszczan wielkich miast pruskich w Sredniowieczu, Rocz-
niki Dziejow Spotecznych i Gospodarczych, t. 63,2003, s. 91.

'M. Golifiski, W poszukiwaniu motywow sprzedazy, s.327.

S'W tych wypadkach réwniez wyksztatcit si¢ formularz. Najczgsciej stosowano formutg: , Notandum X divisionem
fecisse cum Y ita, quod de cetero de bonis suis nullam faciat repetitionem, presentibus protestmatur”.

32 Stadtbuch I, nr 866, 1362, 1890, 2302.

3M. Stof, op. cit.; zob. takze: R. Kubicki, Dominikanie w Elblagu — materialne podstawy egzystencji konwentu i
Jego zwiqzki z miastem, Rocznik Elblaski, 2004, t. 19, ss. 5-30.

S Stadtbuch 11, nr 1213, 1754, 1756, 2292.

3 Tbidem, nr 489: , Notandum Brun Horn habere 10 mr. census in hereditate Ioh[ann]is Leonis ad tempora vite sue,
post mortem suam predictus Haneco Leo vel sui successores debent dare 10 mr. denariorum propter Deum, et cum hoc pre-
dictus census quitus esse totaliter et solutus”.
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ty o globalnej wartosci transakcji rentowych i odzwierciedlaty koniunkture gospodarczg. Znaczna
czg$¢ badaczy przyjmuje, ze o rozwoju kupna renty decydowata podaz kapitatu kupieckiego, kto-
ra w znacznej mierze zalezna byta od koniunktury gospodarczej*. Wedtug tych zatozeri im lepsza
koniunktura gospodarcza, tym wigksze zyski z handlu, a wigc lepszy rozwdj rynku renty. Jednak
jak wskazuja badania Helgi Haberland, w niektdrych okresach o wartosci obrotow rynku rentowe-
go decydowat popyt na kredyt"’.

Rozpatrujac zalezno$ci migdzy popytem a podaza kapitatu na rynku kupna rent, musimy
uwzglednic fakt, ze 7rodta zawierajace zapisy transakcji rentowych nie informuja o catkowitej po-
dazy kapitatu i popycie na kredyt. Liczba i warto$¢ zawartych transakcji sa tylko wypadkowa tych
dwoch czynnikéw. Warto$¢ kapitatu uzyskanego z handlu byta wigksza niz cena rent kupionych
w tym czasie, niecaty bowiem kapitat lokowano w ich kupno®. Podobnie popyt na kredyt w pew-
nych okresach mdgt przekracza¢ sume, za ktdra sprzedano renty. Ze wzgledu jednak na brak wol-
nej gotdwki tylko jego cze$¢ mogha zostaé zaspokojona. Nie zawsze tez wzrost obrotéw rynku rent
byt réwnoznaczny z dobra koniunktura gospodarcza. Niekiedy w okresach stagnacji w handlu wy-
cofany z niego kapitat lokowano w kupno rent”. Wahania obrotéw rynku rent mozemy jednak wy-
korzysta¢ do uchwycenia pewnych tendencji w Zyciu gospodarczym miasta: w okresach dtugo-
trwatego kryzysu doptyw kapitatu na rynek kupna rent bytby niemozliwy i musiatoby to skutko-
waé spadkiem obrot6w®.

W latach 1361-1417 mieszkaricy Starego Miasta Elblaga kupili 2042 renty nowe za 88 404,7
grzywien pruskich®’. Do korica lat szes¢dziesiatych utrzymywata si¢ wezesniejsza tendencja wzro-
stowa®, obrotéw nie zmniejszyta nawet zaraza, jaka przeszta przez Prusy latem 1360 . Miasto
znajdowato sig u szczytu rozwoju gospodarczego, brato aktywny udziat w zjazdach hanzeatyckich,
reprezentowato Hanzg na forum europejskim®.

Poczatek lat siedemdziesiatych przynidst znaczny spadek obrotéw oraz liczby kupionych
rent. W stosunku do poprzedzajacego pigciolecia w latach 1370-1374 byty one nizsze o odpowied-
nio 56% i 57%. Przyczyn tego stanu rzeczy mozemy upatrywa¢ w konkurencji Gdariska, ktéry
w znaczny sposob obnizat dochody kupcéw elblaskich. Juz w koricu lat sze$¢dziesiatych bardzo wi-
doczna byta jego przewaga w wymianie towarowej pomiedzy Prusami a Lubeka®. Bardziej praw-

%6 A. v. Brandt, op. cit., s. 8; H. J. Wenner, op. cit., ss. 20, 94; K. Richter, op. cit., s. 8; R. Sprandel, H. P. Baum,
op. cit., ss. 473—479.

SH. Haberland, op. cit., ss. 262-263.

H. Samsonowicz, Badania, ss. 90-104.

»K. Kopiiiski, op. cit., s. 137; H. P. Baum, op. cit., s. 179.

OR. Czaja, Rynek, s. 27.

8! Przedmiotem analizy s4 tu renty nowe, one bowiem decydowaty o globalnych obrotach rynku rentowego. Na te-
mat roli innych typéw rent jako wskaznikoéw koniunktury gospodarczej zob. wyzej.

62R. Czaja, Rynek, ss. 28-29.

63 Johannes von Posilge, Chronik des Landes Preussen (von 1360 an fortgesetzt bis 1419), w: Scriptores Rerum
Prussicarum. Die Geschichtsquellen der Preussischen Vorzeit bis zum Untergange der Ordensherschafi, hrsg. von T. Hirsch,
M. Téppen, E. Strehlke, Bd. 3, Leipzig 1866, s. 80.

M. Magdariski, Organizacja kupiectwa i handlu toruriskiego do roku 1403, Torufi 1939, ss. 143-167; M. Biskup,
Rola Elblgga w zwiqzku miast hanzeatyckich, Komunikaty Mazursko-Warmiriskie, 1989, nr 3—4, ss. 217-232; M. Pelech,
Zur Rolle Danzigs unter der preufischen Hansestédten bis 1410, w: Danzig in acht Jahrhunderten. Beitrdge zur Geschichte
eines hansischen und preufischen Mittelpunktes, hrsg. v. B. Jahnig, P. Letkemann, Miinster 1985, ss. 61-76.

5R. Czaja, Die Entwicklung des Handels der preufischen Hansestddte im 13. und 14. Jahrhundert, w: Die preufische
Hansestddte und ihre Stellung im Nord- und Ostseeraum des Mittelalters, hrsg. v. Z. H. Nowak, J. Tandecki, Torus 1998,
5. 49.
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dopodobne jest jednak to, ze pokdj w Stralsundzie uspokoit sytuacj¢ na Battyku i wzmocnit Hanzg
politycznie, wskutek czego wzrosty obroty handlowe i spadto zainteresowanie rynkiem rent.

W drugiej potowie lat siedemdziesiatych obroty rynku rentowego zaczety wzrastaé, ten-
dencja ta utrzymata si¢ do poczatku nastgpnej dekady, co mogtoby oznaczaé poprawe koniunktu-
ry. Analiza rynku rentowego oraz sytuacji gospodarczej miasta prowadzi jednak do odmiennych
wnioskéw. W tym okresie bardzo wiele czynnikéw powodowato pogarszanie si¢ sytuacji gospo-
darczej Elblaga®. W latach osiemdziesiatych XIV w. sytuacja ta byta zta. Wzrost obrotow ryn-
ku rentowego w latach 1373-1382 wynikat z wycofania si¢ badZ wykluczenia kupcow elblaskich
z handlu dalekosigznego.

Zgodnie z postawiong wyzej teza po rekordowym roku 1382 nastapit znaczny (40%) spadek
inwestycji oraz liczby kupionych rent, prawdopodobnie spotggowany epidemia®. Byt to okres po-
glebiajacego sig kryzysu w miescie. Mimo kilku lat, w kt6rych inwestycje rosty, tendencja spadko-
wa utrzymata si¢ do potowy lat dziewigédziesiatych®.

W koticu XIV w. nastapit wzrost obrotéw rynku rent zwigzany przypuszczalnie z poprawa
bezpieczeristwa zeglugi battyckiej po ostatecznym pokonaniu piratéw oraz z decyzjami administra-
cyjnymi majacymi poprawic sytuacje gospodarcza Elblaga®. Nie byta to jednak tendencja trwata.
Poczatek XV w. przynosi kolejna depresjg, poglebiong by¢ moze falg zarazy™.

Lata Wielkiej Wojny Polski z Zakonem byty dla Elblaga okresem niezwykle cigzkim. Wy-
datki zwiazane z wystawieniem kontyngentu wojskowego i naprawa fortyfikacji miejskich zmusity
radg do zaciagania dugéw rentowych’. Dodatkowe obciazenia natozyt na miasto Zakon — zostato
zmuszone do udzielania wtadcy znacznych pozyczek™.

Wzrost obrotéw rynku rentowego w tym okresie prawdopodobnie byt wynikiem wzmozo-
nego lokowania pienigdzy w bezpiecznym rynku rent w potaczeniu z zapotrzebowaniem na kredyt.

%0 przemianach w gospodarce europejskiej wskutek epidemii dzumy zob.: M. Matowist, Wschod a Zachéd Eu-
ropy: konfrontacja struktur spoleczno-gospodarczych, Warszawa 1973, s. 78 i n; H. Samsonowicz, PdZne sredniowie-
cze miast nadbattyckich. Studia nad dziejami Hanzy nad Baltykiem w XIV-XV w., Warszawa 1968 s. 127 i n; M. Dygo,
Wschod i Zachéd: gospodarka Europy w XIV-XV wieku, w: Ziemie polskie wobec Zachodu, ss. 117-194; O konkuren-
cji ze strony Gdanska: J. Spors, Motywy polityczne represji Krzyzakéw wobec miast pomorskich na prawie lubeckim w
1308 roku, w: Balticum. Studia z dziejow polityki, gospodarki i kultury XII-XVII wieku, red. Z. H. Nowak, Toruf 1992,
ss. 291-300; H. Samsonowicz, Tlo gospodarcze wydarzen 1308 roku na Pomorzu Gdanskim, Przeglad Historyczny, 1965,
t. 56, z. 2, ss. 202-219; R. Czaja, Strefa baltycka w gospodarce europejskiej w XIII-XV wieku ze szczegolnym uwzgled-
nieniem Prus Krzyzackich, w: Ziemie polskie wobec Zachodu, s. 215, 228 i n.; o konkurencji angielskiej: H. Fiedler,
Danzig und England. Die Handelsbestrebungen den Englinder vom Ende des 14. bis zum Anfang des 17. Jahrhunderts,
Zeitschrift des Westpreussischen Geschichtvereins, 1928, Bd. 68, s. 73; R. Czaja, Kryzys handlu elblgskiego na przetomie
XIV/XV wieku, Rocznik Elblaski, 1993, t. 13, s. 15; S. Jenks, Die preuffischen Hansestdidte und England, w: Die preufiischen
Hansestddte und ihre Stellung im Nord- und Ostseeraum des Mittelalters, ss. 122-124.

§Johannes von Posilge, op. cit., s. 124; P. Simson, Geschichte der Stadt Danzig, Bd. 1, Gdarisk 1913, s. 92.

% Na wspomniane juz przyczyny natozyly sie kolejne, m.in. spadek bezpieczeristwa na Battyku wywotany dziatal-
noscia piratow: P. Dollinger, op. cit., ss. 85-87; zapiaszczenie portu elblaskiego: A. Majewski, Rozwdj hydrograficzny del-
ty Wisly w okresie historycznym, Przeglad Geofizyczny, 1969, t. 14, z. 1, s. 21; zalew rynku pruskiego suknem angielskim po
uktadzie w Malborku: S. Jenks, op. cit., s. 115, Graf. 1.

“'W. Dtugokecki, Rola Balgi w handlu elblgskim w XIV i pierwszej potowie XV w., w: 750 lat praw miejskich Elblg-
ga, red. A. Groth, Gdarisk 1996, ss. 53-57.

7 Johannes von Posilge, op. cit., s. 281.

"Z0b. wyzej; por. tez A. Czacharowski, Elblqg w Wielkiej Wojnie Polski z Zakonem Krzyzackim, w: Historia El-
blaga, t. 1, Gdarisk 1993, s. 246; M. Pelech, Die Theilnahme der Altstadt Elbing am Grossen Kriege (1409-1411) und ihre
wahrend des Kriegs erlitten Schiden, Beitrage zur Geschichte Westpreussens, 1987, nr 10, s. 50; Das Elbinger Kriegsbuch,
bearb. von M. Toeppen, Altpreussische Monatschrift, 1899, Bd. 36, ss. 234-252.

72 Stadtbuch II, nr 2273.
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Po roku 1407 na rynku tym znalazty si¢ zapewne kapitaty nagromadzone w latach wezesniejszych.
0d 1411 . wysoko$¢ kapitatu inwestowanego w renty ponownie zaczgta spada¢. Takze i klgska Za-
konu w wojnie z Polska wywarta znaczny wptyw na zatamanie gospodarcze paristwa™.

O obrotach rynku rentowego decydowaty liczba kupionych rent, wysoko$¢ inwestowanego
kapitatu oraz Srednia warto$¢ jednej transakcji. Trzeba zaznaczy¢, ze przez caty omawiany okres
Srednia warto$¢ jednej kupionej renty rosta. Wynikato to z wielu przyczyn, z ktérych za najwaz-
niejsze uznajemy dewaluacje pieniadza oraz spadek oprocentowania kredytu rentowego’™.

Srednia warto$¢ jednej kupionej nowej renty wynosita w omawianym okresie 43,3 grzyw-
ny. Jej wysokos¢ stale rosta — na poczatku badanego okresu wynosita okoto 30, zas na koricu okoto
50 grzywien. Petniej niz Srednia — wrazliwa na warto$ci skrajne — badany zbiér charakteryzuje dominanta.
Renta najliczniej reprezentowana w Elblagu byta transakcja o wartosci 33,9 grzywny. Mimo wzrostu war-
tosci, w stosunku do pierwszej potowy XIV w. réznica pomigdzy $rednia a dominanta nadal byta wyso-
ka, $wiadczy to o utrzymujacym si¢ znacznym wptywie rent duzych na ogélny bilans rynku rentowego.

Mimo wahari i okresowych wzrostow obrotéw, w drugiej potowie XIV i na poczatku XV w.
rynek kupna rent w Elblagu znajdowat si¢ w postepujacym kryzysie, spadata wysoko$¢ inwestycji
oraz liczba kupowanych rent.

Oprocentowanie

W starszych badaniach rynek rentowy traktowano jako miejsce lokaty kapitatéw kupieckich,
przyznajac im decydujacy wptyw na jego rozwdj. Uwazano, ze w okresach prosperity gospodarczej
kupcy dysponujacy nadmiarem gotowki lokowali je w kupnie rent. Podaz kapitatu na rynku rento-
wym byta wéwczas wigksza niz popyt na kredyt, co miato skutkowa¢ spadkiem stopy procentowe;.
W okresie kryzysu natomiast popyt na kredyt przewyzszat podaz, rosta wige jego cena™. W nowszych
badaniach zwraca si¢ uwage, 7e metoda ta byta stuszna tylko w okreslonej sytuacji historycznej mia-
sta, 0 wysokosci oprocentowania decydowaty wszak nie tylko relacje migdzy podaza gotéwki a popy-
tem na kredyt”, niejednokrotnie to wladze administracyjnie narzucaty wysokos¢ stopy rentowe;””.

Nalezy takze zauwazy¢, ze wzrost obrotéw rynku rentowego nie zawsze wynikat z pomysl-
nej koniunktury gospodarczej. W okresie kryzysu kapitat wycofywany z operacji handlowych lo-
kowano w kupnie rent. Jednocze$nie dekoniunktura z pewnoscia nie zachgcata do zaciagania kre-
dytow, a wiec podaz mogta przewyzsza¢ popyt. Mozemy stwierdzi¢, ze w pewnych okoliczno-
Sciach spadek wysokosci oprocentowania mégt by¢ wynikiem depres;ji gospodarcze;.

W Starym Miescie Elblagu do korica lat szesédziesiatych XIV w. obowiazywata zwyczajo-
wa 10% stopa procentowa’. W nastepnej dekadzie obserwujemy jej stopniowe obnizanie sie; w la-

M. Biskup, Kryzys Zakonu i jego parstwa w Prusach w pierwszej polowie XV w., w: G. Labuda, M. Biskup, Dzie-
Je Zakonu Krzyzackiego w Prusach. Gospodarka — spoteczenstwo — panstwo — ideologia, Gdarisk 1986, ss. 282-284; Usta-
nie rejz litewskich zatrzymato naptyw zachodniego rycerstwa, ktérego obstuga przynosita znaczne zyski miastom pruskim,
mogty one si¢gac kilkudziesigciu tysigcy grzywien rocznie, zob. W. Paravicini, Die Preussenreisen des europdischen Adels,
Bd. 2, Sigmaringen 1995, ss. 311-313.

™R. Sprandel, Das Mittelalterliche Zahlungssystem nach hansisch-nordichen Quellen des 13.~15. Jahrhunderts,
Stuttgart 1975, ss. 143-155; M. Dygo, Die Miinzpolitik des Deutschen Ordens in Preufen in der ersten hdlfte des 15. Jahr-
hundrets, Warszawa 1986, s. 18 1 n.

A, v. Brandt, op. cit., ss. 19-20.

T°R. Czaja, Rynek, s. 17.

'B. Lesitiski, op. cit., s. 186, 189.

" Das Elbinger Stadtbuch, Bd. 1: 13301360 (1393), hrsg. Hans W. Hoppe, Zeitschrift fiir die Geschichte und Al-
tertumskunde Ermland, Beheift 3, Osanbriick 1976, nr 1555: ,,qui cursus est in civitate”.
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tach 1375-1379 wynosita Srednio 8,7%, w latach 1385-1389 spada do 7,1%, w nastgpnym pigcio-
leciu nieznacznie wzrosta do 7,3%, by w latach nastgpnych spas¢ ponizej 7%.

Wysokos¢ oprocentowania, jak wspomniano wyzej, nie zawsze zalezata od wahar koniunk-
tury gospodarczej, poniewaz niekiedy wtadze prébowaty regulowac ja decyzjami administracyjny-
mi. Najwazniejsza z takich decyzji dla Prus byt wilkierz wielkiego mistrza Konrada Zollnera von
Rothenstein z 2 maja 1386 r., w ktorym maksymalng stopg rent obnizono z 10% do 8,33%".

Widzimy wyraznie, ze wilkierz nie byt przyczyna spadku oprocentowania. Nalezy si¢ za-
tem zastanowi¢ nad motywami, jakie kierowaly ustawodawca. Kurt Forstreuter uwaza, ze udziat
dostojnikéw KoSciota w wydaniu tego zarzadzenia wskazuje na motywacje religijna®. Biorac pod
uwage, ze wilkierz miat dotyczy¢ catego paristwa zakonnego, mozna zgodzi¢ si¢ z takim zatoze-
niem — oprdcz Elblaga w innych miastach wysokos¢ oprocentowania byta bowiem wyzsza: w To-
runiu wynosita 10%-8,33%, w Gdarsku 12,5%"".

Z naszego punktu widzenia nieudana préba administracyjnego obnizenia ceny rent mogta
miec na celu poprawe sytuacji ekonomicznej warstwy kupieckiej, ktéra w najwyzszym stopniu od-
czuwata zatamanie koniunktury gospodarczej i zwiazany z tym spadek dochodéw.

Struktura wartosci

W renty mate, stanowiace 43,6% kupionych rent nowych, zainwestowano 14,6% kapitatu,
za$ na kupno rent duzych przeznaczono 38,5% kapitatu; byto to 13,2% rent kupionych w latach
1361-1417. Na rynku kredytowym dominowaty zatem renty mate, o obrotach decydowaty jednak
renty Srednie i duze. W stosunku do pierwszej potowy XIV w. nastapit spadek inwestycji w renty
male, przy jednoczesnym wzroscie kapitatow lokowanych w kupno rent duzych®.

W strukturze warto$ci rent nowych do korica lat siedemdziesiatych, w poréwnaniu z pierw-
sz potowa XIV stulecia, widzimy niewielkie zmiany. Renty mafe stanowity okoto 50% liczby
wszystkich kupionych, przy inwestycjach utrzymujacych si¢ w przedziale od 20,2% do 26,8%,
duze natomiast stanowity okoto 4% liczby kupionych, przy inwestycjach pomigdzy 16,9% a 18,9%
og6tu kapitatu®, Zmiany przynidst poczatek lat osiemdziesiatych, kiedy zaczety spadaé inwesty-
cje iliczba kupowanych rent matych. W latach 1405-1409 stanowity one jedynie 23,4% kupionych
rent, a wysoko$¢ inwestowanego w nie kapitatu juz w drugiej potowie lat dziewigédziesiatych spa-
dfa ponizej 10% ogdtu inwestycji (por. wykres 1).

Zmiany w strukturze wartosci rent nowych wynikaty z réznicy oprocentowania i wzmozo-
nego ruchu inwestycyjnego na poczatku lat osiemdziesigtych XIV w. Pozwala to wigzac je takze
ze zmianami w koniunkturze gospodarczej. Wzrost zainteresowania rentami duzymi w tym okresie
wskazuje, ze w grupie sprzedajacych zwigkszyt si¢ udziat kupcéw, oni bowiem dysponowali od-
powiednimi kapitatami, w rynku rent lokujac Srodki wycofane z operacji handlowych. Stanowi to
potwierdzenie tezy, Ze rosnace inwestycje i spadek cen kredytu nie musza oznacza¢ pomy$Inej ko-
niunktury gospodarczej, przeciwnie — w pewnych okolicznosciach moga wskazywac na postgpu-

jacy kryzys gospodarczy.

 Acten der Stindetage Preussens unter der Herschaft des Deutchen Ordens, hrsg. v. M. Toeppen, Bd. I, Leipzig
1878, 5. 45: ,,Ouch sal man dy mark czinses nicht neer vortmer koufen addir vorkouffen, den umb czwelf mark”.

K. Forstreuter, op. cit., ss. 3-4.

$IR. Czaja, Kredyt, s. 12; H. Samsonowicz, Badania, s. 60.

827 ponad 60% do 43,6% spadly inwestycje w renty mate, w renty duze wzrosty natomiast z 16,7% do 38,5%.

$3Por. R. Czaja, Rynek, ss. 19-20.
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Nowe Miasto Elblag

Nowe Miasto Elblag stanowito odrgbny organizm ustrojowy, zostato znacznie bardziej niz
starszy sasiad podporzadkowane wtadzom zakonnym, a w poréwnaniu ze Starym Miastem za-
mieszkiwata je ludnosé ubozsza*. Odrgbnosci te spowodowaty, ze poddalismy je osobnej analizie.

Stan zachowania 7rédta nie pozwala na doktadne ustalenie liczby 0séb pojawiajacych sig
na nowomiejskim rynku rentowym w badanym okresie®. Po stronie kupujacych jako pewne udato
si¢ ustali¢ 144 osoby i dwie instytucje religijne: kosci6t Trzech Kréli (Tres Reges) i koScidt—szpi-
tal $w. Jerzego (Sanctus Georgius)®. W tej grupie znalazto si¢ 15 mieszkaicéw Starego Miasta,
w tym szeSciu rajcéw lub cztonkéw ich rodzin. Wsréd mieszczan nowomiejskich rozpoznano
o$miu rajcéw oraz bednarza, piekarza, krawca i duchownego (plebana z koSciota Trzech Kroli).
Sprzedajacy stanowili grupg 236 oséb. Pojawili sig wsrdd nich jeden rajca nowomiejski, dwdch
rze7nikéw i jeden piekarz.

Wsrdd kupujacych na rynku rentowym wigceej niz jeden raz pojawity si¢ zaledwie 22 osoby,
w tym dwa razy 12 os6b, od dwdch do pieciu — dwie osoby, ponad pigé razy — osiem oséb. Ponad
dwa razy renty sprzedawato 28 osob, w tym dwa razy — 22, natomiast od dwdch do pigciu — szes¢
0s6b. Do najaktywniejszych kredytodawcéw nalezeli: Godeko de Alen (23), Rother de Alen (20),
Dirsaw Jacob (10) 1 koscidt Trzech Krli (22). W osrodku nowomiejskim mieszkato w XV w. oko-
to 1500 0s6b¥’, udziat wigc mieszkaricéw miasta w rynku rentowym byt stosunkowo duzy.

Brak Zrédet pozwalajacych na identyfikacje zawodowa oraz ustalenie miejsca zamieszka-
nia uniemozliwia odtworzenie socjotopografii Nowego Miasta®. W opublikowanych przez Arthu-
ra Semraua listach rajcéw nowomiejskich® udato si¢ odnalez¢ zaledwie o$miu kupujacych, nie naleze-
li oni jednak — w przeciwieﬁstwie do rajcéw staromiejskich — do grupy aktywnych; jedynie Syffridus
(Sifert) kupit wigeej niz ]edna rente. Wynlkac to mogto z matego popytu na kredyt lub, co bardziej
prawdopodobne z przejcma go przez rajcdw Starego Miasta. Zapiski n0w0m1e]sk1e poza jednym
wyjatkiem®, nie zawieraja takze lokalizacji nieruchomosci obciazonej renta, co nie daje szans prze-
prowadzenia analizy rynku rentowego w korelacji z topografia miasta.

W badanym okresie mieszkaricy Nowego Miasta Elblaga kupili 319 rent, inwestujac 2772,8
grzywny. Wysoko$¢ obrotéw w catym badanym okresie utrzymywata si¢ na niskim, charaktery-
stycznym dla tego typu miast, poziomie”. Stosunkowo wysokie obroty byty w poczatku lat szes¢-
dziesiatych, w drugiej potowie dekady spadty niemal do zera. Wzrost nastapit takze w drugiej poto-
wie lat siedemdziesiatych, jednak juz w 1379 1. obroty obnizyly si¢ ponownie; w przebiegu krzywych
obrotow w Starym i Nowym Miescie Elblaga widoczne jest pewne podobiefistwo (zob. wykres 2).

Wigkszo$¢ rent kupionych w Nowym Miescie w omawianym okresie stanowity renty nowe
(96%). Na tej podstawie nie mozna wigc dokona¢ analizy koniunktury gospodarczej. Zrédto nie

8 A. Semrau, Die dlteste Verfassung der Neustadt Elbing, Mitteilungen des Copernicus Vereins fiir Wissenschaft
und Kunst zu Thorn, 1927, H. 35, ss. 59-64; J. Tandecki, Ustroj i administracja sredniowiecznego Elblqga, w: Historia El-
blaga, t. 1, ss. 134-136.

% Stopieri identyfikacji uczestnikw transakcji siegajacy 88% w wypadku kupujacych i 85% w wypadku sprzedaja-
cych pozwala na wyciagnigcie poprawnych wnioskéw.

8¢ Kosci6t-szpital $w. Jerzego kupowat renty takze na terenie Starego Miasta; Stadtbuch II, nr 1213, 1754, 1756.

$TR. Czaja, Socjotopografia, s. 171.

% Ibidem, s. 173.

¥ A. Semrau, Die dlteste Verfassung, ss. 68-69.

“Rentenbuch, k. 101: ,,in acie ex opposito stube iacentibz”.

' Obroty rynku renty w Nowym Miescie Elblagu stanowity 7,9% obrotéw rynku rentowego Starego Miasta z tego
okresu; por. R. Czaja, Kredyt, s. 11.
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pozwala takze na ustalenie pochodzenia kapitatu na rynku rentowym. Mozemy za to zidentyfiko-
wa¢ mieszczan staromiejskich kupujacych renty w Nowym Miescie; zainwestowali oni 408 grzy-
wien, co stanowi 14,7% 6wczesnych obrotow. Najaktywniejszym uczestnikiem nowomiejskiego
rynku rentowego byt rajca staromiejski Godeko de Alen.

Oprocentowanie rent w Nowym MieScie Elblagu w latach 1361-1381 bylo state i wynosi-
to 10%. Zaledwie w jednej transakcji z 1381 r. zastosowano stopg 1:12, 1 raz w 1372 r. stopg wyz-
sza — 1:8. Nie pozwala to na wykorzystanie stopy rent jako wskaznika koniunktury gospodarczej®”.
Ciekawy jest fakt, ze w Starym Miescie Elblagu juz w drugiej potowie lat siedemdziesiatych opro-
centowanie wynosito najczesciej 8,33%. Mozna przypuszczaé, ze nizsza cena byta jednym z powo-
déw pojawiania si¢ mieszczan staromiejskich na nowomiejskim rynku rent.

Struktura wartosci rent w Nowym Miescie Elblagu wskazuje, Ze tutejsza ludno$¢ byta zde-
cydowanie mniej zamozna w poréwnaniu z mieszkaficami oSrodka staromiejskiego. Warto$¢ rent
udato si¢ rozpozna¢ w 306 wypadkach. Renty w wysokosci 0,25 grzywny stanowity 3,6% tej gru-
py, w wysokosci 0,26-0,5 grzywny - 41,8%, 0,51-1 grzywny — 39,8%, 1,5-2 grzywien - 10,2%,
powyzej 2 grzywien — 4,6%.

Wykres 3. Obroty rynku rent w Nowym MieScie Elblagu w latach 1361-1381
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Zrédto: Rentenbuch.

2Tbidem, s. 18.
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Whioski

Przeprowadzona analiza rynku rentowego w Elblagu w latach 1361-1417 wykazata jego sil-
ne powiazanie z sytuacja gospodarcza miasta oraz zasobno$cia mieszkaficow. Wahania koniunktu-
ry gospodarczej powodowaty szybka reakcje rynku rent. Dobra koniunktura sprzyjata inwestycjom
— rosty obroty i liczba kupowanych rent. Zatamanie handlu battyckiego w latach osiemdziesiatych
XIV w. spowodowato poczatkowo znaczny wzrost obrotow, wskutek wycofania kapitatéw z inwe-
stycji handlowych. Dtugotrwata dekoniunktura skutkowata jednak spadkiem obrotéw.

Czgstotliwos¢ pojawiania si¢ mieszczan elblaskich na rynku rentowym wskazuje na rézne
funkcje kupna i sprzedazy rent w poszczegdlnych grupach spotecznych. Najliczniej pojawiajaca sig
grupa kredytodawc6w byli kupcy, cztonkowie rady miejskiej. Inwestowali oni znaczne sumy, w wy-
razny sposéb ksztattujac sytuacje na rynku. Dla tej grupy kupno renty stanowito korzystna lokate ka-
pitatu badz 7rédto wysokiego kredytu. Grupy ubozsze partycypowaty w rynku rentowym w znacznie
mniejszym stopniu, zaciagajac niewielkie kredyty badZ inwestujac niewysokie nadwyzki kapitatu.

Kupno renty w Nowym Miescie Elblagu byto zdecydowanie stabiej rozwinigte. W poréwnaniu
z osrodkiem staromiejskim inwestowano o wiele mniejsze sumy, kupujac mniejsza liczbg rent, Struktu-
ra warto$ci byla zréznicowana w mniejszym stopniu, kupowano bowiem gtéwnie renty mate. Swiadczy
to o tym, ze mieszkancy Nowego Miasta nie osiagali duzych dochoddw, ktére pozwolityby na wyptate
rent 0 wyzszej wartosci. Z kolei pojawianie si¢ mieszczan staromiejskich na nowomiejskim rynku ren-
towym dowodzi, ze mieszkaficy Nowego Miasta nie byli w stanie zaspokoi¢ popytu na kredyt.

Cezary Kardasz (Torui), Der Rentenkaufmarkt in Elbing in den Jahren 1361-1417

Zusammenfassung

Der Attikel befasst sich mit der Frage des Rentenkaufmarktes in Elbing in den Jahren 1361-1417. Im ersten
Teil der Ausarbeitung wurden die wichtigsten Arten von festverzinslichen Wertapieren auf dem Elbinger Rentenmarkt
und verschiedene Formen der Geldanweisung dargestellt. Im zweiten Teil des Artikels beschiftigt sich der Verfasser mit
den sozialen und gesellschaftlichen Aspekten des Elbinger Rentenmarktes, also mit der Schilderung von sozialen und
beru ichen Gesellschaftsschichten, die am Rentenmarkt beteiligt waren. Bei seiner sozial-wirtscha ichen Analyse bedient
sich der Autor der sozialen Topographie der Stadt Elbing. Im Resiimee dieses Abschnitts erfihrt der Leser mehr tiber
die Funktionen des Rentenkauf- und Rentenverkaufmarktes.

Eine sozial-gesellschaftliche Analyse von Teilnechmern des Rentenmarktes fithrt dann zur Feststellung, dass
seine aktivste Teilnehmergruppe die Elbinger Kau eute und Mitglieder der Kommunalbehorde bildeten. Sie investierten
nicht nur die hochsten Geldsummen, sondern nahmen auch die hochsten Darlehen auf, weit iiber den Durchschnitt fiir
die gesamte Stadtbiirgerschaft. Viel seltener tauchten auf dem Rentenmarkt stidtische Handwerker auf, die eher kleine
Summen investiert und auch bescheidene Kredite aufgenommen hatten. Aufgrund von der sozial-topographischen Analyse
der bestehenden Zusammenhinge zwischen der Hohe des auf dem Rentenmarkt investierten Kapitals (sowie auch der
Hohe des aufgenommenen Darlehens) und dem Wohnort des Investors ist es dem Verfasser gelungen, den so genannten
Rentenquotient fiir die Stadt Elbing festzustellen, der - in Verbindung mit anderen sozialen und wirtschaftlichen Indikatoren
- zur Einschitzung einzelner Wohnadressen in der Elbinger Altstadt auf der gesellschaftlichen Werteskala dienen konnte.

Ein weiterer Abschnitt betrifft die wirtschaftlichen Aspekte des Rentenmarktes. Fiir seine Analyse nutzte
der Verfasser eine Reihe von wirtschaftlichen Indikatoren, wie z.B. Umsatz und Anzahl von erworbenen Rentenpapieren,
ihre Verzinsung und Wertstruktur. Die wirtschaftliche Analyse beweist eine starke Bindung zwischen dem Rentenmarkt und
den Schwankungen der wirtschaftlicher Konjunktur — der Rentenmarkt reagierte sehr schnell auf die kleinsten Verinderungen
der wirtschaftlichen Lage.

Der letzte Abschnitt befasst sich mit dem Thema des Rentenmarktes in der Elbinger Neustadt. Die hier dargestellte
Analyse beruht auf dem oben geschilderten Schema, leider wurde sie durch den Mangel an Quellen im Bezug auf den
kleineren Rentenmarkt in Neustadt beeintréichtigt. Es war z.B. unmdglich, eine womdglich bestehende Verbindung zwischen
dem Rentenmarkt und der sozialen Topographie der Neustadt aufzuweisen. Es wurde jedoch auf die Verbindung zwischen
den Bewohnern der Altstadt und dem Rentenmarkt in Neustadt hingewiesen. )

Ubersetzt von Magdalena I. Sacha



