


LUDMIŁA BĘDZIKOWSKA 

OBRÓT ZIEMIĄ W WOJEWÓDZTWIE PŁOCKIM 
PO WPROWADZENIU W ROKU 1994 

PREFERENCYJNYCH KREDYTÓW 
Do roku 1994 transakcje kupna-sprzedaży ziemi od-

bywały się na niewielką skalę, cena ziemi była niska toteż 
sprzedawał ją zwykle właściciel z przyczyn losowych. Do-
minowała dzierżawa lub bezumowne użytkowanie. 

Sytuacja w tym segmencie rynku zaczęła zmieniać 
się z chwilą uruchomienia przez Agencję Restruktury-
zacji i Modernizacji Rolnictwa preferencyjnych kredy-
tów na zakup ziemi, oprocentowanych w wysokości 1,5 
stopy kredytu redyskontowego. Kredyt ten został wpro-
wadzony 22 marca 1994 roku, a wysokość oprocento-
wania wynosiła wówczas 20,0% w stosunku rocznym. 
Wyrazem tego zainteresowania była rosnąca ilość 
wniosków kredytowych jaką rolnicy składali do banków, 
po uzyskaniu pozytywnej opinii wydanej przez Ośrodek 
Doradztwa Rolniczego. 

W całym 1994 roku rolnicy województwa płockiego 
Liczba wniosków o z a k u p z iemi w g m i n a c h o r a z ś r e d n i a powierz-
chnia kupowanej z i em i w 1 9 9 5 r. 

Ominą Liczba $<ocy-i a powerrefn.! złom 
wniosków wiaenai łus>owanej 

1 Bodno 33 14.26 5,92 
2 Bekk 16 14.08 5.45 
a Bodzancw 36 18.65 8,19 
4 Brudzą* Du2y 19 12,51 6.66 
s Bulkowo 36 20,23 5,62 
e CzenrinM 36 9.09 4.40 
7 Daszyna 26 8.16 4 05 
6 Dąbrowic« 7 16.23 472 
9 •retom 34 21,30 6.75 
10 Ggttr 17 12.38 3.70 
11 Gostynin 9 14.15 652 
12 Gozdowo 25 16,34 4,91 
13 Gór* »xv Małgorzaty 19 9,31 383 
I ł K » 4 10.92 3.G3 
1S Wsmozia 17 »,14 2.67 
16 KrMreawic» 23 11,26 5.05 
17 Krrpanów 19 12.82 3.61 
18 Kunc 39 12.34 583 
1» t a n j t a 5 4 ,15 4.99 
20 M c * 3 14.99 8 16 
21 Łęczyca 23 8.15 300 
22 MalaWwi 32 13,53 337 
23 Mochowo 4 19.46 7.13 
24. JtowaOalrowy 7 11.01 6 25 
25 Nowy Duninów 1 29.00 7.00 
2« Opcrow 19 11.50 5 41 
27 Pacyna 17 9.S4 5,07 
28 Pt<lafc 29 9.61 427 
29 Radzanowo 23 13.82 4,33 
30 R D M K M O 15 18,79 7.42 
31 Sanniki 20 8.92 3.06 
32 Sl«pc 20 15,74 B.1S 
33 Słubic« 9 8.38 3.50 
3* Słupno 7 21.83 e.ee 
3S Siara Siała 2» 18.85 Ł15 
38 Staatfiaby 33 17.30 5.94 
37 Strzałce 18 18.85 7.02 
3R Szczawin Kotcwłny 12 14.73 5.09 
30 Szczutowu 1 11 43 2.22 
40 Witonia 12 12.19 3.9C 
41 Wyszogród 16 B 35 3.72 
42 Zawidz 30 17.90 e.77 
43 ZytfWn 18 10.91 4.85 

RUMI 822 - 4.96 

otrzymali 266 pozytywnych opinii na zakup ziemi i 48 
na kupno gospodarstw. Trudno jednak określić ilość za-
wartych transakcji bowiem nie prowadzono wówczas 
rejestru przyznanych kredytów. 

Dopiero dane za 1995 rok obrazują proces koncen-
tracji ziemi. W tymże roku, do połowy maja ODR wydał 
156 opinii na ten cel. Oprocentowanie kredytu wynosiło 
wówczas 18,75% w stosunku rocznym 

Łącznie do sprzedaży przeznaczono w tym okresie 
648,01 ha, a areał ziemi wahał się od 1,00 ha do 18,00 
ha. Średnio - 4,5 ha. Od 17 maja 1995 roku Agencja 
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa wprowadziła 
preferencyjny kredyt na zakup ziemi, którego oprocen-
towanie wynosiło najpierw 6,5% a później 5,75% w sto-
sunku rocznym. Spłata kredytu rozłożona była na 15 
lat. To pociągnięcie spowodowało zwiększone zaintere-
sowanie kupnem ziemi. 

Od 17 maja do końca 1995 roku 666 rolników zgło-
siło zamiar kupna ziemi, o łącznym areale 3 428,70 ha, 
średnio zaś 5,15 ha. W całym 1995 roku do obrotu 
przeznaczono 4076,70 ha ziemi co stanowi 1,17% użyt-
ków rolnych w województwie. Również złożono 20 
wniosków na kupno gospodarstw. 

Potencjalni kupujący byli użytkownikami gospo-
darstw o różnym areale, co obrazuje poniższa tabela 
(dane od 17 maja do 31 grudnia 1995 r.). 

Treść Wielkość posiadanego gospodarstwa w ha Treść 
2-5 5-10 10-15 15-30 p o n a d 

30 
I l o ś ć 
gospo-
darstw -
666 

56 214 177 T80 39 

% 
udział 

8,4 32,1 26,6 27,0 5,9 

Najwięcej gospodarstw zdecydowanych na powię-
kszenie swojego areału wywodzi się z grupy obszarowej 
5-10 ha. Powierzchnia średniego gospodarstwa rolnego 
w województwie płockim wynosi 8,79 ha. 

O tym, że istnieje trend do powiększania gruntów rol-
nych świadczy chęć kupna ziemi wyrażona przez rolników 
posiadających już po trzydzieści parę hektarów a także 
104,63 ha, 107,61 ha a nawet 120,58 ha. Czterech rol-
ników zgłosiło wolę nabycia dzierżawionych przez siebie 
gruntów, o obszarze od 1,38 do 18,58 ha. 

Ilość złożonych wniosków o kupno ziemi w całym 1995 
roku różniła się w poszczególnych gminach województwa 
płockiego. Ilustruje to załączona obok tabela. 

Na 822 wnioski rozpatrzono pozytywnie 557 tj. 
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Ilość wniosków na zakup ziemi w poszczególnych gminach • 1995 rok 

67,7%. Powierzchnia zakupionych gruntów wynosiła 
2651 ha. Stosunkowo nikły stopień realizacji składa-
nych do banku wniosków wynika z niezadawalającej 
kondycji gospodarstw co wiąże się z brakiem wyma-
ganego zabezpieczenia oraz zbyt małych środków w 
bankach spółdzielczych. 

Transakcje, które zostały sfinalizowane, finansowa-
ne były przez następujące banki: BGŻ (Oddział w Płoc-
ku i Kutnie), Wielkopolski Bank Kredytowy, Nadwiślań-
ski Bank Spółdzielczy w Czerwińsku oraz przez 21 
Banków Spółdzielczych. Spośród Banków Spółdziel-
czych najwięcej umów zawarł Bank w Kutnie (24). 

Kim byli sprzedający ziemię i jaki był powód sprze-
daży? 

- brak następcy - 42,9% 
- niedogodne położenie ziemi - 15,6% 
- inne źródło utrzymania - 8,5% 
- zmiana miejsca zamieszkania - 7,2% 
- zadłużenie - 7,2% 
- podjęcie innej działalności gospodarczej - 4,0% 
- choroba - 3,6% 
- brak maszyn uprawowych - 3,1% 
- niska opłacalność gospodarowania - 2,2% 

- sprzedaż ziemi z zasobów AWRSP - 2,2% 
- alkoholizm - 1,3% 
- inne - 2,2% 
Do obrotu trafiła ziemia użytkowana dotychczas 

przez właścicieli w podeszłym wieku, lub też przez 
krewnych czy innych rolników, ale ze względu na niską 
jej cenę nie następowała zmiana własności. Grupa ta 
stanowiła większość sprzedających. 

Do sprzedaży przeznaczyli także użytki rolne posia-
dacze mieszkający w Płocku, Warszawie, Gdańsku, 
Zgierzu czy na Śląsku, którzy z racji odległości nie byli 
w stanie jej uprawiać. Także osoby posiadające pole 
w znacznej odległości(5, 7, 20, 30 km) od swojego go-
spodarstwa. 

Również dla wielu właścicieli ziemi brak własnych 
maszyn uprawowych, słaba sieć usług mechanizacyj-
nych i ich niekiedy wysoki koszt przyspieszyły decyzję 
o sprzedazy. 

Dla niektórych czynnikiem ekonomicznym, który zade-
cydował o sprzedaży części posiadanych gruntów rolnych 
było zadłużenie z tytułu wcześniej zaciągniętych kredytów 
lub konieczność spłaty dzieci (rodzeństwa). 

Ziemi pozbyły się także osoby utrzymujące się z pra-
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cy poza rolnictwem, traktujące uprawę roli jako zajęcie 
dodatkowe. W momencie wzrostu cen ziemi korzyst-
niejsza okazała się jej sprzedaż. Dla 4% sprzedają-
cych, podjęcie innej działalności gospodarczej np. 
handlowej czy transportowej było finansowo bardziej 
opłacalne niż uprawa roli. 

W województwie płockim praktycznie nie istniała po-
daż ziemi z zasobów Agencji Własności Rolnej Skarbu 
Państwa. Byłe PGR-y zostały przejęte przez dzierżaw-
ców, zaś do sprzedaży indywidualnym rolnikom trafiła 
niewielka ilość gruntów. W omawianym okresie 1995 
roku rolnicy mogli kupić 89,7 ha. 

W wyniku uruchomienia preferencyjnych kredytów ob-
serwuje się tendencję rosnącą ceny ziemi. Według oceny 
Instytutu Ekonomiki Rolnictwa w makroregionie środko-
wym, do którego należy województwo płockie, w 1992 ro-
ku za 1 ha gruntów, w obrocie między rolnikami płacono 
średnio 12,5 min zł, zaś w 1993 r od 8,9 min do 25,0 min 
zł (średnio - 16,9 min zł) w zależności od klasy bonita-
cyjnej. Wyższe ceny notowano w makroregionie połu-
dniowo-wschodnim (średnio 21,8 min zł) i stołecznym 
(20,5 min zł), najniższe zaś w północnym (9,6 min zł) i 
południowo-zachodnim (8,6 min zł). 

W województwie płockim ceny ziemi w 1995 roku by-
ły znaczn ie z różn icowane przes t rzenn ie . W 
październiku 1995 roku najniżej ceniono ziemię w za-
leżności od klasy bonitacyjnej, w gminie Sierpc (1.000 
-2.200 zł za 1 ha), Szczutowo (1.000-3.000 zł), najwy-
żej zaś w Górze św. Małgorzaty (2.000-8.000 zł) I Łę-
czycy (2.000-11.700 zł). 

Rozpatrując cenę według klasy bonitacyjnej, ziemię 
najsłabszą można było kupić od 800 zł (Rościszewo, 
Brudzeń) do 3.000 zł (Czerwińsk, Kutno), najlepszą zaś 
od 4.000 zł (Stara Biała, Radzanowo ) do 7.000 zł (Pią-
tek, Sanniki, Oporów), 8.000 zł (Góra św. Małgorzaty) 
i 11.700 zł (Łęczyca). 

Kolejne dane cenowe pochodzą z lutego 1996 roku 
potwierdzając wzrostowy trend. Ziemię klas V i VI ce-
niono najniżej w Szczutowie (1.000-1.200 zł), Mocho-
wie (1.000-1.500 zł), Rościszewie (1.000-1.700 zł), 
Szczawinie (do 2.200 zł). 

Ceny gruntów ornych klasy I i II były najwyższe w 
Górze św. Małgorzaty (7.000-8.000 zł), Piątku (7.000-

10.000 zł), Witoni (7.000-9.000 zł ), Krośniewicach 
(6.000-7.500 zł). Należy dodać, iż gleb klas I i II "nie 
wystawiono" do sprzedaży aż w 17 gminach. Jej za-
soby nie są zbyt wielkie. 

Ceny ziemi klas III i IV kształtowały się od 3.000-
4.000 zł (Bielsk, Bodzanów, Drobin, Gostynin, Gozdo-
wo, Kiernozia, Nowe Ostrowy, Sierpc, Zawidz) przez 
5.000 zł (Krzyżanów, Kutno, Dąbrowice, Bedlno, Mała 
Wieś, Czerwińsk, Radzanowo, Słubice, Stara Biała, Ży-
chlin) i 6.000 zł (Pacyna, Oporów, Staroźreby, Góra św. 
Małgorzaty, Krośniewice) do 8.000 zł (Piątek, Witonia). 

Na wysokość ceny oprócz klasy bonitacyjnej wpływ 
miało położenie pola, a także odległość od gospodar-
stwa potencjalnego nabywcy. Ziemia sąsiadująca bez-
pośrednio kosztowała znacznie więcej. 

Najwięcej za ziemię płacono w południowej części 
województwa, w rejonach rozwiniętych upraw warzyw-
niczych. Tam też zawarto najwięcej umów kupna-
sprzedaży. Chętnych na kupno ziemi jest znacznie wię-
cej niż wynika to z ilości składanych wniosków. Coraz 
więcej rolników przekonuje się, iż koncentracja produ-
kcji, powiększanie jej rozmiarów jest najwłaściwszym 
kierunkiem gospodarowania. W tej sytuacji należy li-
czyć się ze stałym wzrostem cen ziemi. 

Wnioski: 

1. Proces koncentracji ziemi trwa niezależnie od 
wielkości posiadanego gospodarstwa. 

2. Tempo powiększania gospodarstw ze względu na 
małą podaż ziemi jest bardzo niewielkie. W 1995 roku 
sprzedano 2651 ha ziemi co stanowi 0,7% użytków rol-
nych województwa. 

3. Niewielu rolników zainteresowanych jest zaprze-
staniem uprawy ziemi i podjęciem innej działalności go-
spodarczej. W omawianym 1995 roku uczyniły to 23 
osoby, zaś 69 osób utrzymujących się z pracy poza rol-
nictwem sprzedało swoją ziemię. 

4. W związku z przewagą gospodarstw o powierz-
chni do 10 ha celowe jest nasilenie działań rozwijają-
cych przedsiębiorczość na wsi jako dodatkowe źródło 
dochodów dla tej grupy gospodarstw. 
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