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sibility of the user. The belief of the owner that he is
responsible for part of the cultural heritage of the en-
tire nation and that he will be able to make invest-
ments helped by the State in form of subsidies, credits
granted on easy terms, reduced taxes, annulation of
mandatory norms and regulations provide basic in-
struments of work on behalf of the execution of rene-
wal plans. The ultimate instrument, used rarely be-
cause of unavailability of means, is a compulsory ex-
propriation.

However, social participation does not mean a mere
participation in costs and efforts put in the organisa-
tion of investments. Because of the economic system a
number of speculative actions, the results of which
affect historic town centres, take place under a pres-
sure of absolute economic laws. Hence, there is a need
for a great alertness of the local community to protect
priceless complexes. Large-scale campaings are to cre-
ate the atmosphere of social pressure on state admini-
stration to improve a legal and administrative system
supporting social work. When discussing problems of
participation, the author gives concrete examples of
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the participation of Italian and Spanish people in sav-
ing old buildings and historic elements in old towns.
Finally, the author draws concrete conclusions. And
thus, it is necessary to stimulate in local communities
a readiness to protect remnants of the history and va-
lues of cultural environment, responsibility for their
survival, to propagate constructional and architectural
traditions of the region, its functional and spectacular
values, to cooperate closely with self-governments and
administrative authorities in renewal plans of regions,
towns and the country, to at carrying out such town-
-planning works which would ensure the localities with
cultural values adequate functions, which in turn will
attract the people born and living there as well as
will allow to develop permanent links of architects and
town-planners with the region, and finally. to fight
against the so-called distance planning. Designing should
be done by representatives of local architectural higher
schools who also should be engaged in creative work
on behalf of the region. In the author’s opinion these
conclusions in a practical sense may also be useful in
Polish conditions when restoring urban copmlexes.

PROBLEMY MODERNIZACJI STAREJ SUBSTANCJI MIESZKANIOWEJ
NA PRZYKLADACH GOTEBORGA, BERLINA ZACHODNIEGO I NRD

W KONCU LAT SIEDEMDZIESIATYCH

Mimo stosowania w Polsce terminu ,rewaloryza-
cja” dla dzialalno$ci bedacej tematem artykutu, uzy-
wam celowo terminu ,,modernizacja”, poniewaz ta-
kim mianem okre$la sie w Szwecji, NRD i Berli-
nie Zachodnim przedsiewziecia przynoszace duze
efekty praktyczne, o jakich przyjdzie nam jeszcze
dlugo rozwaza¢ teoretycznie, dobierajac coraz nowe
terminy na okreslenie nie realizowanych dziatan.
Relacje z cytowanych przykiladéw podaje bez wstg-
pu i szerszego oméwienia uwarunkowan umozliwia-
jacych okreflony zasieg, charakter i efekt dzialal-
no$ci modernizacyjnej.

Problemy modernizacji zasobé6w mieszkaniowych w
Szwecji na przykladzie Goteborga

Goteborg stanowi wyjatkowo spektakularny przy-
klad efektéw boomu gospodarczego, jaki przezywa-
la Szwecja po drugiej wojnie $wiatowej. Ponadto
w 1964 r. parlament szwedzki uchwalitl program bu-
dowy miliona nowych mieszkan w okresie 10 lat.
Na terenie GoOteborga realizacja tego programu
przebiegala w bardzo szybkim tempie, o czym
$wiadczg m.in. nazwy kolejnych osiedli i dzielnic
mieszkaniowych, ktére przeszly do historii Swiato-
wego budownictwa mieszkaniowego i do historii
architektury.

Ta szybka realizacja planéw budownictwa mieszka-
niowego w Goteborgu ulegla zalamaniu w latach
siedemdziesigtych, w zwiagzku z do§é nieoczekiwa-
ng recesjg gospodarcza w Szwecji. Liczba budowa-
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nych mieszkan spadla z 9000 w 1971 do 5000 w 1972
i 2000 w 1976 r. Juz w 1974 r. bylo w miescie 5000
pustych mieszkan o réznej wartosci technicznej i
uzytkowej.

Wspomniana sytuacja postawila w krytycznym po-
lozeniu rozwiniety przemyst budowlany, dla ktére-
go tylko cze$ciowym ratunkiem stala sie szeroko
propagowana realizacja budownictwa jednorodzin-
nego, w duzej mierze w formie drugiego domu, w
bogatym plenerze okolic Goéteborga.

Intensywny rozw6j nowego budownictwa mieszka-
niowego w sposéb widoczny rzutowal na wszelkie
dzialania zwigzane z odnowsg starej substancji,
skoncentrowanej w $rodmiesciu i w potudniowych
dzielnicach miasta. Plan odnowy zabudowy miej-
skiej uchwalony w 1962 r. przewidywal przede
wszystkim budowe nowych jednostek mieszkanio-
wych o wielorodzinnej, intensywnej zabudowie w
miejscu wyburzanej, zdekapitalizowanej substancji,
przewaznie substandardowej.

Dopiero w 1973 r. opublikowano panstwowy plan
przedsiewzigé modernizacyjnych w budownictwie
mieszkaniowym w Szwecji, podyktowanych nie tyl-
ko koniecznoéciag zapewnienia mieszkancom starych
zasobow nalezytego komfortu zamieszkania, ale tak-
ze zachowania warto$ci kulturowych zespoléow sta-
rej zabudowy. Plan ten zakladat, ze do 1980 r. zmo-
dernizowane zostang wszystkie stare mieszkania,
osiggajac tzw. standard minimalny.

Réwniez dla Géteborga w 1974 r. opracowano plan
modernizacji starych zasobow, oparty na zaltoieniu,



ze likwidacji podlegaja tylko te obiekty, ktoérych
utrzymanie jest niemozliwe ze wzgledéw techni-
cznych i ekonomicznych. Po zahamowaniu rozwoju
nowego budownictwa mieszkaniowego moderniza-
cja stala sie giownym terenem dziatalnoéci przed-
siebiorstw budowlanych, ktérych zywiolowe dzia-
lania stwarzaly czynnik napedowy, ale réwmoczes$-
nie i dezorganizujacy planows dziatalnoé¢ moderni-
zacyjna. Poniewaz planowa modernizacja wymaga-
la podjecia dziatan kompleksowych, wiadze miej-
skie rozpoczely od wprowadzenia nowej polityki
gospodarowania terenami, powolujgc specjalne to-
warzystwo akcyjne. Gmina miejska ma w nim 50%
udziatéw, a jego celem jest gromadzenie droga wy-
kupu zasobu terenéw budowlanych, zajetych do-
tychczas przez zabudowe zdekapitalizowang i sub-
standardowa. W sytuacjach koniecznych rada miej-
ska podejmuje postepowanie wywlaszczeniowe w
stosunku do tych wtascicieli nieruchomosci, ktorzy
w drodze polubownych umoéw nie sprzedadza swych
posiadlo$ci na rzecz towarzystwa. Dzieki tym za-
biegom towarzystwo opanowalo obszar budowlany
obejmujacy do 20 tys. mieszkan w starej zabudo-
wie. Opracowany zostal ramowy program akcji mo-
dernizacyjnej, w ktorym okreslono tereny podlega-
jace modernizacji, wskazano przestrzenne i organi-
zacyjne zasady podzialu zadafi modernizacyjnych
oraz ustalono wezlowe terminy przebiegu akcji, 13-
cznie z planem wykwaterowania dotychczasowych
uzytkownikéw. Dla ulatwienia przebiegu ewakua-
cji i wymiany lokali mieszkalnych i uzytkowych,
wladze miejskie powolaly specjalna organizacje do
realizacji przesiedlen oraz towarzystwo budowy za-
stepczych zakladéw pracy.

Program modernizacji na okres pierwszych 10 lat
przewidywat uzyskanie do 1984 r. 14 tys. zmoder-
nizowanych mieszkan, w stosunku do ktérych mia-
sto okres§lilo wymagany standard przestrzenny i wy-
posazenie techmiczne. W ramach akecji moderniza-
cyjnej miano uzyskaé 40°%o mieszkan dwupokojo-
wych, 40% trzypokojowych i 20%o czteropokojowych.
Stanowilo to komnieczno$é osiggniecia na obszarach
modernizowanych radykalnej zmiany w stosunku
do stanu wyjsciowego, kiedy to okolo 80% miesz-
kan skladalo sie z pokoju z kuchnig, w duzej mie-
rze bez wlasnych urzgdzen sanitarnych, ze zlewem
na klatce schodowej i wsp6lnym ustepem na pod-
worzu.

Dokladne rozpoznanie warunkéw i efektéw dzia-
lalno$ci modernizacyjnej w Goteborgu mogtem prze-
studiowa¢ na przykladach kilku osiedli. Osiedle
Landala jest przykladem wczesnego sposobu mo-
dernizacji, gléwnie poprzez wymiane substancji, o-
siedle Kungsladugard stanowi przykiad pelnej od-
nowy starej substancji z zachowaniem maksimum
starych wartoéci uzytkowych, technicznych i kul-
turowych, a osiedle Haga przygotowywane juz jest
do modernizacji kompleksowej.

Charakterystyczna dla Goteborga zabudowa miej-
ska sklada sie zwykle z trzykondygnacyjnych do-
mow, ktoérych parter jest murowany, a oba pietra
drewniane. Zachowanie tych budowli, ich prze-
ksztalcenie funkcjonalne i wyposazenie we wszel-
kie wspélczesne urzgdzenia techniczne bylo zada-
niem, ktére wymagato zastosowania nowoczesnych
$rodkéw techniczno-materialowych, a takze abso-
lutnej solidno$ci wykonawstwa.

Modernizacja zasobéw mieszkaniowych w Berlinie
Zachodnim

Specyficzng cecha tego miasta jest malejgce za-
ludnienie, ktore z 2110 tys. mieszkaincéw w 1975 r.
spadio do 1965 tys. w 1980 r.,, i ma wynosié¢ 1830
tys. w 1985 r. a 1745 tys. w 1990 r. Mozna by w
tym miejscu wspomnieé, Zze juz teraz co najmniej
10%0 mieszkahcéw — to cudzoziemcy, gtéwnie Tur-
cy, co przy tendencji do powstawania gett srodo-
wiskowych juz dzisiaj nadaje wielu fragmentom
miasta orientalny wyraz i w specjalny sposéb rzu-
tuje na prowadzona tam polityke mieszkaniows.
W 1978 r., kiedy stan zasobéw mieszkanicwych wy-
nosit 1098 tys. jednostek, potrzeby w zakresie bu-
dowy nowych mieszkan oceniano tylko na 5 tys.
jednostek. W tym samym czasie liczbe starych mie-
szkan zakwalifikowanych do modernizacji szaco-
wano na 598 tys. jednostek, przy czym az 423 tys.
jednostek mieszkaniowych znajdowalo sie w bu-
dynkach pochodzacych sprzed pierwszej wojny
Swiatowej, a w tej liczbie 180 tys. mieszkan w bu-
dynkach liczacych pomad 75 lat. W tym zasobie
starych mieszkan 97 tys. jednostek zakwalifikowa-
no do uzytkowego substandardu (bez WC), za§ dal-
szych 145 tys. jednostek jako pélsubstandard (z WC
ale bez lazienki). Na og6l stare budynki nie miaty
centralnego ogrzewania, natomiast byly we wzgled-
nie dobrym stanie technicznym (elementy kon-
strukcyjne).

Podobnie, jak to znamy z praktyki odbudowy War-
szawy w pierwszych latach po wojnie, ocalala sub-
stancja mieszkaniowa przechodzila kolejne fazy a-
daptacji: od remontéw zabezpieczajgeych do kapi-
talnych, a zespoly zabudowy mieszkaniowej podle-
galy procesom porzadkowania i sanacji, a przede
wszystkim wymianie na nowa wielorodzinng zabu-
dowe typu plombowego i osiedlowego.
Zaspokojenie najpilniejszych potrzeb mieszkanio-
wych, zdobycie do$wiadczen oraz osiggniety poziom
techniczno-organizacyjny budownictwa i gospodarki
komunalnej, a takze spodldzielczoSci mieszkaniowej
pozwolily na podjecie planowej i w miare kom-
pleksowej dzialalno$ci modernizacyjnej. Znalazto to
swéj wyraz we wprowadzeniu z dniem 1.1.1977 r.
»Wohnungsmodernisieringgesetz” (,,WoModG”), kto-
ry dnia 1.VII.1978 r. zastgpiono jeszcze pelniejszym
aktem prawnym pod nazwa ,Modernisierungs und
Energiesparungsgesetz” (,,ModEnG”).

Wedlug opartych na tym prawie planach moderni-
zacji w latach 1982—1990 przewidziano modernizo-
wanie rocznie po 11,7 tys. mieszkan, z tego 10 tys.
kompleksowo, a do konca XX w. zalozono zmoder-
nizowanie 300 tys. starych mieszkan.

Z niemijecky dokladnoscia w § 10 ,,ModEnG” okre-
§lono, ze maksymalny koszt zmodernizowanego
mieszkania nie powinien przekroczyé 25000 DM,
podczas gdy koszt nowego mieszkania (wedlug §
17.11 ,,WoBauG”) ustalony zostal! na 45000 DM.
Mozna tu nadmienié, ze czesto przekraczane koszty
modernizacji wyréwnywane sg ze $rodkéw publi-
cznych, a ich wysoko§é przy kompleksowej moder-
nizacji siega 100, a nawet 125% kosztéw budowy
nowych mieszkan. Berlin Zachodni jest zapewne
najwiekszym poligonem dzialalno§ci modernizacyj-
nej. Do konca 1980 r. pelna wartosé uzytkowsa i no-
woczesny standard uzyskalo 180 tys. mieszkan.
Obecnie duzy nacisk kladzie sie réwniez na przy-
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wroécenie zewnetrznej formy architektomicznej bu-
dynkom i calym kompleksom zabudowy mieszkanio-
wej, dazac do utrzymania dawnego klimatu mia-
sta. Podporzadkowuje sie temu nawet nowe ele-
menty programu ustugowego i nowe fragmenty za-
budowy plombowej. We wnetrzach blokowych wy-
gospodarowuje sie stosunkowo niewielkie fragmen-
ty zieleni i male placyki zabaw dzieciecych, rozbu-
dowujac odpowiedni program parkingéw podziem-
nych i dwupoziomowych, rzadziej wielopoziomo-
wych.

Z uwagi na stosunkowo duze powierzchnie miesz-
kan i poszczegdlnych pomieszczen, w czasie moder-
nizacji na ogdé! nie zmienia sie ukladu mieszkan,
natomiast wygospodarowuje lazienke, zwykle ko-
sztem kuchni, ktorej zmniejszong powierzchnie re-
kompensuje sie pelnym wyposazeniem w nowoczes-
ny sprzet i obudowe. Natomiast nie wprowadza sie
w przedpokojach szaf wbudowanych, pozostawiajac
te sprawe inwencji samych uzytkownikow.
Wielka wage przywiazuje sie do wyposazenia wszy-
stkich modernizowanych budynkéw w instalacje
centralnego ogrzewania. W tym zakresie doprowa-
dzono do perfekcji zaréwno rozwigzania techmicz-
ne, jak i organizacyjne. Przykladem moze by¢ upo-
wszechnienie system6w CO opartych na pionach
prowadzonych na klatkach schodowych i obstudze
calych pieter wylgcznie poziomami prowadzonymi
nad podloga. Przewody poziome wykonywane s3
np. z przekrojow prostokatnych, imitujacych listwy
podlogowe. Stosuje sie roéwniez przewody z rur
okraglych, ale laczonych za pomocg rozprezania zig-
czy, bez stosowania aparatow spawalniczych, kto-
rych uzycie w mieszkaniach umeblowanych i uzyt-
kowanych w trakcie wykonywania instalacji stwa-
rzaloby zagrozemie pozarowe. Grzejniki dostarcza-
ne s3 przez zagranicznych dostawcéw, w formie
zmontowanych baterii, przeznaczonych do okre$lo-
nego pomieszczenia w danym mieszkaniu, pod
wskazanym adresem. Razienki, przewaZnie razem
z WC, sa budowane i wyposazane metodami tra-
dycyjnymi lub jako kabiny prefabrykowane, skia-
dajace sie z rozbieralnych elementéow, mozliwych
do wnoszenia po schodach i montowanych na miej-
scu przeznaczenia.

W wykonywaniu robét modernizacyjnych wyspec-
jalizowalo sie wiele przedsiebiorstw budowlanych,
dla ktérych tego rodzaju prace sg gléwnym polem
dziatania. Przystosowaly sie one do tych zadan
organizacyjnie, jednak borykaja sie z duzymi trud-
no§ciami kadrowymi, ze wzgledu na wysokie wy-
magania kwalifikacyjne, przy duzych utrudnieniach
i uciazliwoéci pracy, niedostatecznie rekompenso-
wanej finansowo w poréwnaniu do warunkow pra-
cy na nowych budowach.

Nie ma tam oczywiscie zadnych trudno$ci materia-
towych, ale wysokie koszty transportu materialéw
budowlanych objetofciowych powoduja, ze z naj-
wieksza pieczotowito§cia wykorzystuje sie cegle roz-
biérkows, przetwarzajac jag na kruszywo do beto-
néw i piasek do zapraw. Prefabrykacja w zakresie
rob6t konstrukcyjnych sprowadza sie do wytwarza-
nia matych bloczkéw gruzobetonowych, malowy-
miarowych plyt do wypelniania pél miedzybelko-
wych w stropach i przekrywania dachéw.

To, co jest charakterystyczne, to dominowanie pro-
blemo6éw modernizacyinych starej substancji nad in-
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nymi zagadnieniami budownictwa i gospodarki ko-
munalnej w Berlinie Zachodnim.

Modernizacja zasobéw mieszkaniowych w NRD
Modernizacja mieszkan w starej zabudowie miesz-
kaniowej od wielu lat znajduje odbicie w plamnach
rocznych i wieloletnich budowmnictwa mieszkanio-
wego w NRD. Waga tego problemu wynika z faktu,
ze tylko 30% mieszkann w NRD znajduje sie w bu-
dynkach wzniesionych po 1945 r. i ma pelny stan-
dard wyposazenia. Natomiast w calym zasobie mie-
szkaniowym tylko 20% mieszkanh ma centralne
ogrzewanie, tylko okolo polowy mieszkan ma pel-
ne urzagdzenia sanitarne, chociaz 88% mieszkan jest
juz podlgezonych do sieci wodociggowej.

Specyficzng ceche sytuacji mieszkaniowej w NRD
stanowi fakt, ze stare mieszkania zazwyczaj zajmu’a
ludzie starsi. Tego rodzaju mieszkan w planie 1976
—1980 r. wyremontowano 200 tys., w stosunku do
zatozen ogolnej liczby 750 tys. mieszkan (ok. 27%),
przy czym procent ten systematycznie wzrasta. Na-
klady na remonty i modernizacje rosng szybciej niz
ogblna dynamika wzrostu nakladéw na budownic-
two mieszkaniowe, np. w 1977 r. w porownaniu do
1960 r. zanotowano dwukrotny wzrost ogélnych na-
kladéw na budownictwo mieszkaniowe, a trzykrot-
ny na remonty i modernizacje.

Dzialalno§é modernizacyjna prowadzi sie we wszyst-
kich miastach NRD, a calo$cig tych prac kieruje na
szczeblu centralnym resort budownictwa, do ktére-
go nalezg sprawy mieszkalnictwa i gospodarki ko-
munalnej.

Reprezentatywnym przykladem dla stanu zasobow
mieszkaniowych, ich struktury i realizacji progra-
mu mieszkaniowego jest Berlin. Przewiduje sie, ze
do 1990 r. w tym mieScie wybudowanych zostanie
300—330 tys. mieszkan, w tym okoto 100 tys. uzy-
ska sie poprzez modernizacje starych zasobow.
Baze wykonawczg rob6t modernizacyjnych stano-
wig terenowe (powiatowe) przedsiebiorstwa remon-
towo-budowlane, jednostki wykonawstwa wlasnego
zakladow pracy i rzemiosto prywatne. W kazdym
okregu (wojewodztwie) jedno, najlepsze przedsie-
biorstwo jest wyznaczone jako prowadzace w bran-
zy. Kolejno w okregach tworzy sie kombinaty re-
montowo-budowlane z pelnym zapleczem technicz-
nym i biurem projektéw. Dziataja juz takie kom-
binaty w Lipsku i w Berlinie. Podlegajg one wta-
dzom administracyjno-gospodarczym okregu.
Metody wykonawstwa oparte sg na technice tra-
dycyjnej, z czeSciowym zastosowaniem drobnej pre-
fabrykacji i stosunkowo duzym udzialem nowoczes-
nych materiatéw budowlanych pochodzenia chemi-
cznego w robotach wykonczeniowych. Dazy sie jed-
nak do zwiekszenia prefabrykacji szczegdlnie w
zakresie konstrukeji stropéw ogniotrwatych, kto-
rymi zastepuje sie dotychczasowe stropy drewnia-
ne.

Bierze sie powaznie pod uwage udzial samych mie-
szkanco6w w procesach modernizacyjnych, zarowno
w pracach organizacyjnych i porzadkowych, jak i
wykonywaniu prostych robét naprawczych. W tym
celu zapewnia sie mieszkancom nieodplatnie mozli-
wosé uzyskania potrzebnych materialéw do plano-
wych napraw, wykonania renowacji armatury i
urzadzenh domowych oraz fachowego poradmictwa.
Wspolprace z mieszkancami traktuje sie jako ze-



sp6t dzialan wymagajacych dalszego rozszerzania i
usprawniania.

Dla potrzeb czasowego przekwaterowania mieszkan-
cow z modernizowanych doméw przygotowuje sie
hotele przej$ciowe, najczesciej w domach przewf-
dzianych docelowo do modernizacji. Mieszkania w
takich przejsSciowych hotelach wyposazone sa w
podstawowe urzadzenia kuchenno-sanitarne i niez-
bedne meble, podczas gdy przekwaterowani mie-
szkafcy pozostawiaja swoje meble w specjalnych
magazynach., Mieszkancom, ktorzy decydujg sie na
zmijane miejsca zamieszkania, przydziela sie na sta-
te mieszkania w nowych osiedlach.

Kompleksowg modernizacje wiekszych zespolow
mieszkaniowych podejmuje sie dotychczas wyjatko-
wo (np. zespél mieszkaniowy Arnim-Platz w Ber-
linje), poniewaz mimo duzych efektéw uzytkowych
i estetycznych sg to przedsiewaziecia bardzo praco-
chtonne i dlugotrwale (3—4-letni cykl moderniza-
cji zespolu). Koszt jednostkowy uzyskiwanej po-
wierzchni uzytkowej zmodernizowanych mieszkan
jest czesto wyzszy niz uzyskiwanej w nowym bu-
downictwie, mimo braku dostatecznej powierzchni
parkingb6w, ograniczenia teren6éw zieleni oraz re-
kreacji przydomowej.

Dla potrzeb planowania dzialalno$ci remontowo-
-budowlanej i modernizacyjnej przyjeto w NRD
klasyfikacje stanu technicznego budynkéw oparta
na prostej skali ocen: bardzo dobry, dobry, sltaby,
do likwidacji. Nastepnie sklasyfikowano rodzaje
dziatalnoéci modernizacyjnej, dzielac je na cztery
kategorie:

— Kategoria I: Czas trwania budynku 7—10
lat. Zakres robo6t ogramiczony do naprawy istniejg-
cych instalacji i podstawowych elementéw budowla-
nych oraz ewentualne doprowadzenie wodociggu i
zainstalowanie WC w mieszkaniu. Maksymalny
koszt do 7000 M na 1 mieszkanie.

— Kategoria II: Czas trwania budynku do 10—
15 lat. Zakres robot jak w kategorii I oraz ewen-
tualnie wykonanie tazienki i naprawa -elewacji.
Maksymalny koszt robot do 2000 M na 1 mieszka-
nie.

— Kategoria III: Czas trwania budynku do
25—30 lat. Zakres robot jak w kategorii II oraz
wprowadzenie instalacji centralnego ogrzewania.
Maksymalny koszt do 26 500 M na 1 mieszkanie.
— Kategoria IV: Czas trwania budynku po-
wyzej 30 lat. Kompleksowa modernizacja, obejmu-
jaca skompletowanie urzadzen sieciowych i ustug
dla potrzeb danego zespolu mieszkaniowego, roz-
biérke czeSci oficyn i innej zabudowy substandar-
dowej o zlym stanie technicznym, wymiane i uzu-
pelnienie elementéw konstrukeji i instalacji wewne-
trznych, przebudowe ukladéw mieszkan, urzadze-

nia terenu przydomowego, chodnikéw przyulicz-
nych, lecz bez przebudowy jezdni. Maksymalny
koszt modernizacji do 39500 M na 1 mieszkanie —
wobec $redniego kosztu budowy mieszkania w bu-

downictwie osiedlowym = 28000 M w zabudowie
5-kondygnacyjnej i 34000 M w zabudowie 1l-kon-
dygnacyjnej.

Na modernizacje budynkéw majacych charakter
zabytkowy resort kultury NRD moze udzieli¢ do-
tacji do 29% kosztow renowacji konstrukeji i wy-
stroju architektonicznego.

Na podstawie dotychczasowych do§wiadczen Mini-
sterstwo Budownictwa NRD przewiduje koniecz-
no$¢ ograniczania zasiegu i zakresu rzeczowego mo-
dernizacji kompleksowej na rzecz rozwijania dzia-
lalnoSci modernizacyjnej dajgcej sie zakwalifiko-
waé do nizszych kategorii badz tez ograniczenie
rzeczowego zakresu modernizacji kompleksowej po-
przez jej etapowamie, a takze zachowanie wszyst-
kich wartosciowych elementéw konstrukeji, insta-
lacji i wykoniczenia budynku — bez dazenia do u-
zyskania jednakowego poziomu stanu techniczne-
go wszystkich jego elementéw. W ramach tych o-
szczednoéci uznaje sie réwniez za celowe ograni-
czenie rozbiorek zabudowy oficynowej, jezeli znaj-
duje sie ona w dobrym stanie technicznym i nie
stwarza nadmiernego ograniczenia funkcji uzytko-
wych. W maksymalnym natomiast stopniu przewi-
duje sie rozwijanie wszelkich form dzialalno$ci mo-
dernizacyjnej wykonywanej silami wlasnymi uzyt-
kownikdéw, z pomoca administracji domoéw i stuzb
konserwatorskich gospodarki mieszkaniowej.

Przedstawiona w wielkim skrocie dziatalno§é mo-
dernizacyjna w Szwecji, Berlinie Zachodnim i NRD
pozwala na wyciagniecie wielu wnioskéw przydat-
nych do ukierunkowania amalogicznych przedsie-
wzie¢ w Polsce, z zachowaniem rozsadnych pro-
porcji i uwzglednieniem wplywu uwarunkowan o-
biektywnych na ich skale, koszty i efektywnosé.
Potwierdzaja one zasadno$¢ tezy dotyczacej party-
cypacji spoleczehstwa w tych przedsiewzieciach.
Nade wszystko jednak wskazujg na konieczno$é po-
siadania odpowiedniej bazy techniczno-materialo-
wej i organizacyjnej, szczegélnie w zakresie przy-
stosowanego wykonawstwa remontowo-budowlane-
go. Wymaga réwniez szezegdtowej amalizy problem
relacji miedzy stanem posiadania zasobow i rezerw
mieszkaniowych a zakresem podejmowanej akeji
modernizacyjnej.

mgr inz. arch. Wiadystaw Korzeniewski
Centralny Zwigzek

Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
w Warszawie

PROBLEMS OF THE MODERNIZATION OF OLD HOUSING SUBSTANCE
ON THE EXAMPLE OF GOTEBORG, WEST BERLIN AND G.D.R. IN THE LATE SEVENTIES

Although the term ”renewal” has become assimilated
in Poland also for this field of activity, the author uses
the term ”“modernization”, just as this name is used
to describe objective procedures in Sweden, G.D.R. and

West Berlin. By this notion we understand undertakings
which yield major practical results, which we in Po-
land may only discuss for a long time yet choosing
ever new meanings to define the work undone.
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When discussing chosen examples of the modernization
of the old housing substance, the author describes the
background and conditions allowing thus the Readers
to visualize a scope, nature and effect of the work.
Just to illustrate this: housing construction, specific
for Goteborg, consists as a rule of three-storeyed build-
ings, in which only the ground floor is brick while
upper floors are in wood. The preservation and main-
tenance of these buildings, their functional transfor-
mations and aquipment with all modern facilities was
the task that required the application of modern tech-
nical and material means and, in the first place, a re-
liability of performance. The author could see this
kind of modernization work in housing estates in Lan-
dal, Kungsladugard and Hag. Quite a specific town for
modernization work is also West Berlin, the population
of which is getting down. A characteristic feature is
a predominance of modernization problems of old hous-
ing substance over other problems such as modern
construction and communal management.

On the other hand, the problem of modernization of
flats in old houses in East Berlin draws much atten-
tion, which, ia. finds its reflection in annual and long-
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-term building plans. The reason is very simple: only
30% of flats in Berlin are in houses built after 1945
and have a satisfactory standard. For the purpose of
planning repair and constructional work as well as mo-
dernization the following very simple scale of marks
has been adopted in G.D.R. to classify a technical con-
dition: very good, good, poor up to liquidation. Mo-
dernization work has also been divided into four
categories depending on the age of the building. It is
planned to develop all kinds of modernization work
to a maximum extent, done by users themselves and
with the help of house administration and conservation
services.

According to the author, the examples quoted confirm
the rightness of the thesis on the participation of the
society in modernization work. However in order to
secure a proper execution of the work it is necessary,
first and foremost, to create an adequate technical and
material base and to have it properly organized. Apart
from that, the problem of relations between housing
recources and reserves and a scope of a modernization
campaign undertaken should also be examined in de-
tail.

* UDZIAL SPOLECZENSTWA W REWALORYZACJI STAREGO PORTU W MONTREALU *

Kanada, kt6éra potrafi godzié¢ tak rézme, przeciw-
stawne temperamenty, jak ludno$é pochodzenia an-
glosaskiego i francuskiego, oraz wrecz demoralizu-
je nadmiarem przywilejow swoich pierwotnych
mieszkancow — Indian i Eskimosow, moze tez do-
starczy¢ przykladéw udzialu spoleczenstwa w rewa-
loryzacji zabytkow. W tym kraju podejmuje sie
sporo inicjatyw spotecznych zwigzanych z ratowa-
niem zabytkéw.

Najciekawszym w tej kwestii dodwiadczeniem ostat-
nich lat by! wplyw spoleczenstwa na wypracowa-
nie koncepcji programowej i na rozwigzanie pro-
jektowe Planu Rewaloryzacji Starego Portu (Le
Vieux-Port) w Montrealu, dla ktérego po przenie-
sieniu na nowe dogodniejsze miejsce funkeji por-
towych rzad federalny zaczgl szukaé nowych form
uzytkowania. Zlecono stworzenie planu rewalory-
zacji (obszar 200 ha) i opracowano program szero-
kiego udzialu spoleczenstwa w tym procesie. No-
vum stanowilo powolanie w tym celu orgamizacji
spolecznej Stowarzyszenia Starego Portu (The Asso-
ciation Le Vieux-Port).

W 1960 r. w Studium Starego Miasta Montrealu
(Study of Old Montreal, Van Ginkels) zalecono

* Relacja oparta na wizji terenowej, wywiadach lokal-
nych i opracowaniu Marka Londona: Public partici-
pation in recycling Le Vieux-Port de Montreal, (w:)
Conservation rehabilitation recyclage, Congres interna-
tional organise a Quebec du 28 au 31 mai 1980, Quebec
1981, s. 307—316.
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przeniesienie urzgdzen portowych do wschodniej
czeSci miasta i urbanizacje Starego Portu. W 1964
r. uznano Stare Miasto za obszar zabytkowy. W
1972 r. zaczeto zasypywaé przestrzen miedzy dwo-
ma molami portu, mimo zastrzezen wladz miej-
skich i spoteczenstwa. W 1975 r. Stanowe Minister-
stwo Spraw Urbanistycznych zlecilo opracowanie
studium, w ktérym Lincourt zaproponowal inten-
sywny handlowy rozwd6j obszaru Starego Portu.
Propozycji tej rzad nie zaakceptowal i nie prze-
kazal do publicznej wiadomoéci, pewne informacje
jednak przeniknely na zewnmatrz i wywolaly spo-
leczne protesty. W tym samym roku wladze miej-
skie jako kontrpropozycje do planu Lincourta za-
proponowaly stworzenie przy nadbrzezach szero-
kiej otwartej przestrzeni. W grudniu 1977 r. Fe-
deralny Minister Spraw Urbanistycznych zglosil
propozycje opracowania planu rewaloryzacji Sta-
rego Portu na podstawie szerokiej konsultacji spo-
lecznej. W marcu tegoz roku rozpoczeto opraco-
wywanie projektu przy udziale odpowiednich kon-
sultantéw (Safdie, Desnoyers) i koordynatoréw
(London) oraz powotano Sterujgcy Komitet w Sta-
nowym Ministerstwie Spraw Urbanistycznych. Bez-
posrednio w te sprawe zaangazowany byt liberal
federalny minister André Quellet. W czerwcu tego
samego roku na otwartym zebraniu powolano Sto-
warzyszenie Starego Portu, jako obywatelskie cia-
lo konsultacyjne. W sierpniu przy projektantach po-
wolano dyrektora dla kontaktéow miedzy konsul-
tantami, Stowarzyszeniem i agendami rzadowymi.
W marcu 1979 r. przeniesiono projekt do Central-
nej Hipoteki i Korporacji Budownictwa Mieszka-
niowego. Powolano nowego dyrektora. Konsultanci
podali do publicznej wiadomo$ci cztery warianto-



