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Pojecie stref ochrony konserwatorskiej utrwalilo sie w
toku studiéw historyczno-urbanistycznych., Strefy och-
ronne staly sie podstawowym elementem wnioskéw
konserwatorskich w tym modelu studium, jaki wy-
ksztalcit sie w ciqgu trzydziestoletniej praktyki, a kto-
ry odbiega znacznie od pierwszych opracowan tego
typu z lat pigédziesigtych. Przede wszystkim zwiekszyt
sie zakres zainteresowan konserwatorskich przez wlq-
czenie doh architektury z drugiej potowy XIX i XX w.
oraz budownictwa przemystowego. Poza tym udoskona-
lit sie warsztat badawczy, zwlaszcza pod wzgledem
wykorzystania irédet i ich interpretacji podbudowanej
licznymi pracami teoretycznymi'. Rozbudowana zosta-
ta réwniez ocena warto$ci zabytkowych przez szerszq
(niekiedy nawet zbyt szerokq) analize wartosci krajo-
brazowych zespoléw miejskich. Wydaje sie natomiast,
ze w roinych studiach prezentowane sq nazbyt réine
sposoby podejicia do zagadnien zwiqzanych z wyzna-
czeniem granic ochrony konserwatorskiej oraz wytycz-
nych dla projektowania, a wiec najwainiejszych czesci
studium, dla ktérych inne czesci sq naukowqg podbu-
dowq i uzasadnieniem.

Zagadnienia te byly w swoim czasie poruszane?, ale
bardzo ogélnikowo. W istocie nie ma dotychczas pre-
cyzyjnego okreslenia, jokie tereny historyczne miasta
powinny byé chronione i jakie sq szczegdélowe wyma-
gania konserwatorskie. Niniejsze opracowanie, podje-
te w ramach prac Zespolu Ekspertéw Miedzyresorto-
wej Komisji ds. Rewaloryzacji Miast i Zespotéw Sta-
romiejskich reprezentuje poglady Zespolu i stanowi
rozwiniecie oraz uicilenie poglgdéw wyraionych daw-
niej, ktére, zdaniem autora, przetrwaly prébe czasu.
Punktem wyjscia jest nadal zréznicowanie stopnia za-
chowania wartosci zabytkowych, a takie innych cech
omawianych terendw, co uzasadnia utrzymanie zréi-
nicowania stref ochrony konserwatorskiej:

A" — strefa rekonstrukcji historycznego ukladu urba-
nistycznego,

#B" — strefa ochrony zachowanych elementéw zabyt-
kowych,

K" — strefa ochrony krajobrazu,

#W" — strefa ochrony reliktéw archeologicznych,

#E" — strefa ekspozycji zabytkowego zespotu miejskie-
go,

~OW” — strefa obserwacji archeologicznych.
Szczegdlowe omdwienie wymienionych stref powinno
daé¢ jednoznaczng i wyczerpujgcq odpowiedz na trzy
pytania:

1. Jakie sg charakterystyczne cechy poszczegdlnych
obszaréw miasta, ktére predestynujq te obszary do

objecia ich ochronq konserwatorskq i jaki ma byé ro-
dzaj tej ochrony?

2. W jaki sposéb powinno sie wyznaczaé réine strefy
ochronne?

3. Jakie wytyczne urbanistyczne i urbanistyczno-archi-
tektoniczne nalezy wiqzaé z poszczegdlnymi strefami
ochronnymi?

Cztery pierwsze strefy (,A”, ,B”, K", ,W") obejmujq
zabytkowe elementy ukladu urbanistycznego o zréi-
nicowanym charakterze. Dwie z nich — strefy ,A”
i ,B"” odnoszq sie do terenéw siedliskowych, tj. za-
budowy typu miejskiego lub tzw. zespoléw wydzielo-
nych (obronnych, rezydencjonalnych). Sposéb poste-
powania w trakcie proceséw rewaloryzacji powinien
by¢ podporzqdkowany wspélnym wymaganiom ogél-
nym na obszarach obu stref: a) zachowaniu i rewa-
loryzacji elementéw zabytkowych, b) dodatkowym zréi-
nicowanym ograniczeniem swobody projektowania i
realizacji wedlug wymagan konserwatorskich.
Zréinicowanie tych ostatnich dla stref ,A” i ,,B" wy-
nika ze stopnia nasycenia poszczegdinych obszaréw
elementami historycznego uktadu urbanistycznego oraz
stopnia zachowania tych elementéw.

Strefa ,,A”

Strefe ,,A” wyznacza sie, aby utrwali¢ odrebnosé ze-
spotu miejskiego (lub jego fragmentdéw), s$wiadczqce-
go najpewniej o historycznym rozwoju materialnym i
okreslajgcego toisamo$é miasta przez indywidualne
cechy zabytkowego ukladu przestrzennego. Strefa , A”
powinna obejmowaé obszar, na ktérym elementy hi-
storycznego uktadu przestrzennego miasta lub jego
czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigqzany z
nimi integralnie uklad terenu i krajobrazu, zachowa-
ty sie w tak wysokim stopniu, Ze obszar ten spelnia
nastepujgce warunki:

1. Stanowi odrebnqg, zorganizowanq caloéé struktural-
na, a zwlaszcza kompozycyjng, wyréiniajacq sie z
uktadu przestrzennego wspélczesnego miasta cecha-
mi przestrzennymi, ktére wskazujq na historyczne po-
chodzenie miasta, a ponadto sgq reprezentatywne lub
typowe dla epoki albo kilku epok rozwoju architek-

T Moina tu powotaé przykladowo prace H. Muncha, G.
Wréblewskiej, J Pudetki, K. Dumaly, W.
Cz. Krassowskiego.

2K Pawlowski, M. Witwicki, Studia historyczno-ur-
banistyczne, ODZ, Warszawa 1967 (maszynopis powielony),
oraz tychie autoréw: Problemy oceny wartosci zabytkowej
zespolow miejskich, ,,Ochrona Zabytkéw”, nr 1, 1968.
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tury i urbanistyki (np. usytuowanie na skarpie nad-
rzecznej, rozplanowanie szachownicowe, zabudowa
szczytowa renesansowo-barokowa lub dziewietnasto-
wieczna eklektyczna). Tymi cechami odznacza sie za-
zwyczaj historyczny o$rodek miejski, niegdy$ zamknie-
ty obwarowaniem, lub os$rodek miasta otwartego,
sktadajgcy sie z zabudowy historycznego rynku i przy-
leglych ulic, lub tei wydzielony przestrzennie zespét
o charakterze niemiejskim (np. obronno-rezydencjonal-
ny), na obszarze ktérego wystepujq liczne obiekty o
lokalnej wartosci kulturowej objgte ochrong konser-
watorskg.

2. Mimo istniejgcych znieksztalcern historycznej kompo-
zycji zespotu staromiejskiego moiliwe jest odtworze-
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nie jej ewolucji na podstawie elementéw dobrze za-
chowanych oraz reliktéw elementédw zniszczonych lub
znieksztalconych (np. parcelacji lub $ladéw obwaro-
wan).

3. lIstniejgce znieksztatcenia historycznej kompozycji
przestrzennej (np. likwidacja czesci dawnych ulic, za-
budowa nowsza nie harmonizujgca z dawniejszqg, za-
sypanie dawnych ciekéw wodnych) sq na tyle nie-
wielkie lub zaséb informacji historycznych, archeolo-
gicznych i innych na tyle duiy, ze moiliwe jest usu-
niecie elementdw dysharmonizujgcych oraz restytucja
dawnego ukiadu przestrzennego w zakresie cech ur-
banistycznych (np. przebieg i przekroje ulic, skala i
bryta zabudowy, zwlaszeza w najwainiejszych miej-
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1. Brzeziny skala 1:10000 (wg studium PKZ opracowanego przez E. Bergman): 1 —obiekty zabytkowe, 2 — obiekty dysharmo-
nizujqce, 3 — obiekty inne, 4 — granica strefy ,A”, 5 — granica strefy ,B”, 6 — strefa ,,OW"

1. Brzeziny, scale 1:10,000 (after the study made by Monuments Conservation Workshop, elaborated by E. Bergman): 1 —
historic structures, 2 — disharmonizing structures, 3 -~ other structures, 4 ~ border of zone ,A”, 5 — border of zone ,B”,

6 - zone ,,OW"
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scach kompozycji zabytkowego zespolu, np. w rejonie
dawnych obwarowan, dominant wysokoiciowych), tak
aby pietno historycznego pochodzenia zabytkowego
zespolu dominowalo w jego wyrazie przestrzennym.
Jest to wigc strefa, ktéra powinna podlegaé restau-
racji i rekonstrukcji historycznego uktadu urbanisty-
cznego (przestrzennego)3, a postulaty konserwator-
skie powinny otrzymaé prawo pierwszenstwa przed
innymi. Restauracja i rekonstrukcja historycznego u-
kladu urbanistycznego w strefie ,,A” polega na za-
chowaniu i konserwacji istniejgcych elementéw zabyt-
kowych, na odtworzeniu niektérych fragmentéw znisz-
czonych lub znieksztalconych oraz na ksztaltowaniu
nowych elementéw ukiadu przestrzennego w dostoso-
waniu do historycznej koncepcji urbanistycznej, a mia-
nowicie:

1) na zachowaniu rozplanowania ulic i placéw, a
szczegblnie na zachowaniu historycznego przebiegu
ulic oraz ich przekroju, z zachowaniem szerokosci
ulicy, czyli dawnych linii rozgraniczajgcych, linii zabu-
dowy oraz wysoko$ci $cian (w zabudowie plombowej
o wysokosci co najmniej zblizonej do historycznej), na
odtworzeniu ulic, ktére w XIX lub XX w. zostaty zlikwi-
dowane; na ograniczeniu ruchu kotowego, m. in. eli-
minacji tranzytowego ruchu kolowego;

2) na oczyszczeniu terendw dawnych fortyfikacji z péz-
niejszej zabudowy i odtworzeniu w terenie $ladéw
fragmentéw nie istniejgcych (mozliwe sq odstepstwa
w wypadku, kiedy zabudowa wzniesiona na tych tere-
nach ma wartoici zabytkowe), na odtworzeniu przynaj-
mniej czesciowych, ziemnych dziet obronnych (waly,
fosy);

3) na restauracji i modernizacji technicznej obiektéw
zabytkowych oraz obiektéw o lokalnej wartosci kultu-
rowej znajdujgcych sie pod ochrong konserwatorska,
na ewentualnej rekonstrukcji fragmentéw historycznej
architektury (szczegélnie wainych dominant sylwety,
elementéw wnetrz urbanistycznych, fragmentéw obwa-
rowan);

4) na rekonstrukcji szczegélnie wainych elementéw
krajobrazu i ukladu terenu, zwilaszcza jesli stanowiq
integralng czeéé¢ historycznej kompozycji urbanistycz-
nej;

5) na dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali,
bryly, podzialéw architektonicznych, jednakie bez sto-
sowania historycznych lub historyzujgcych form archi-
tektonicznych, szczegdinie detalu;

6) na usunieciu obiektéw dysharmonizujgcych;

7) na dostosowaniu wspdlczesnych funkcji do wartosci
zabytkowych zespotu i poszczegdlnych obiektéw; na
nawigzaniu do historycznych zasad rejonizacji pro-
gramu mieszkalno-ustugowego; na eliminacji uciqzli-
wych wspdlczesnych funkcji, szczegéinie przemystowo-
-sktadowych;

8) na przeprowadzeniu kompleksowych badan arche-
ologicznych, ktére na calym terenie objetym strefq , A"
winny wyprzedzaé wszelkq dzialalnosé budowlana.
Wyznaczenie granicy strefy ,A” powinno wiec obej-

3 W kotach konserwatorskich czesto uiywa sie blednie sto-
wa ,uklad” lub ,uklad urbanistyczny” zamiast ,,rozplanowa-
nie” lub ,ukiad planu”. ,Uklad urbanistyczny” jest to, mé-
wiec innymi slowy, ukiad przestrzenny miasta, a wiec twér
tréjwymiarowy. Uiyte w tekscie stowo ,rekonstrukcja” odno-
szqce sie do ukladu urbanistycznego nie ma oczywiscie nic

mowaé tylko ten obszar, na ktérym elementy rozplano-
wania, zabudowy, uktadu terenu i krajobrazu tworzq
wyrainie wyodrebniajgcy sie uklad przestrzenny o
wysokich walorach zabytkowych. Prowadzenie granic
ochrony konserwatorskiej powinno teoretycznie przebie-
gaé zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami urbanisty-
cznymi, tj. albo po liniach rozgraniczajgcych jednostki
strukturalne, albo po liniach rozgraniczajacych wy-
nikajacych z natury terenu (np. brzeg rzeki). W odnie-
sieniu do strefy ,,A” mozna jednak przyjaé réwniez
inng metode. Poniewaz zadaniem konserwatorskim w
zakresie urbanistyki jest ochrona zabytkowej formy
przestrzennej ukladu urbanistycznego, to, méwiqc bar-
dziej szczegdlowo, ochronie podlegajg zestawy bryt
lub wnetrza urbanistyczne. Jezeli wiec zespédt staro-
miejski otoczony jest ulicami o interesujgcej zabudo-
wie np. dziewietnastowiecznej, to nie moizna granicy
strefy ochronnej pociqgnqé po osi ulicy, pozostawia-
jac jednqg jej $ciane poza ingerencjq konserwatorskq.
Jezeli z kolei tq $cianq rozciqgajgcq sq oficyny i pod-
wérka bez wartosci zabytkowej, to nie powinny one
byé obejmowane strefq ,,A”. W takim wypadku gra-
nica strefy ,,A” powinna przebiegaé poza frontowq
zabudowqg ulicy 4.

W zabytkowych zespotach miejskich strefa ,,A” nie be-
dzie wystepowaé samoistnie, poniewa:z obejmuje tere-
ny najcenniejsze pod wzgledem zabytkowym. Obok
niej zajdzie konieczno$é wyznaczenia réwniez strefy
,B"” lub ,,E" albo obu razem. Strefa ,,A” moze wystqg-
pi¢ samoistnie jedynie na obszarach wydzielonych ze-
spotéw zabytkowych typu niemiejskiego (zespoly re-
zydencjonalne, przemystowe i inne).

Strefa ,,B”

Strefe ,,B” wyznacza sie w dwojakim celu:

a) aby uchronié od zniszczenia zabytkowe elementy
dawnego ukiadu przestrzennego, ktére przemieszane
z elementami wspélczesnego zainwestowania nie do-
minujq w obrazie przestrzennym obszaru, a majg war-
toéci kulturowe;

b) aby stworzyé strefe przejéciowqg miedzy zabytko-
wym ukladem przestrzennym strefy ,,A” a obszarami
kontrastujqcej z nim wspélczesnej zabudowy miasta.
Strefa ,,B”" obejmuje wiec najczeiciej te tereny histo-
rycznego uktadu przestrzennego, ktére znajdowaly sie
poza dawnym oérodkiem ukiadu, tj. tereny dawnych
przedmie$é lub obrzezy miasta, obszary poczgtkowo
rolnicze, nastepnie poddawane parcelacji, ktérych za-
budowa, nie reprezentujgc wysokiej warto$ci zabytko-
wej i plastycznej i nie figurujgc w wiekszoéci w re-
jestrach konserwatorskich, stanowi wartosé kulturowq
w skali lokalnej. Obszary objete strefq ,B” powinny
wykazywaé cechy nastepujqce:

1) historyczne rozplanowanie miasta uleglo czescio-
wym modyfikacjom, réwniez w zakresie przekroju
ulic;

2) zabytkowa zabudowa nie tworzy zwartych zespoléw,
ale sktada sie z obiektéw rozproszonych wérdéd bezsty-
lowej lub wspélczesnej zabudowy;

wspdlnego z odtworzeniem historycznych form architektonicz-
nych, a zwlaszcza wystroju.

4 Jest to stosowane takie w Anglii, por.: Protection and

Cultural Animation of Monuments. Sites and Historic Towns
in Europe, 1980, s. 362, plan miasta Faversham.
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2. Sandomierz, skala 1:40000 (wg studium do planu ogélnego opracowanego przez W. Henniga)

2. Sandomierz, scale 1:40,000 (after the study for the general plan, elaborated by W. Henning)

3) w ukladzie terenu zostaly znacznie zatarte dawne
réznice wysokosciowe oraz zlikwidowane cieki wodne
i zespoly starodrzewu;

4) pojawily sie na tym obszarze obiekty i zespoly
wspélczesne, typu ,blokowego”, dysharmonizujgce z
historyczng strukturq miasta;

5) teoretycznie moiliwe jest odtworzenie na tym ob-
szarze historycznej ewolucji uktadu przestrzennego,
choé bez szczegdtéw dotyczqeych zabudowy, nato-
miast materialne ubytki i znieksztatcenia uniemotli-
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wiajq fizyczng rekonstrukcje historycznego ukladu ur-

banistycznego.

Strefa ,,B” obejmuje wiec obszar, na ktérym ochronie

konserwatorskiej] podlegajg zachowane elementy za-

bytkowe oraz uktad przestrzenny w zakresie rozplano-

wania, skali i bryt zabudowy. Dopuszcza sie moili-

wo$é koegzystencji elementéw kompozycji historycznej
wspolczesnej.

Rewaloryzacja obszaréw strefy ,,B” polega na:

1) zachowaniu historycznego przebiegu ulic z mozli-



wosciq modyfikacji ich przekroju na krétkich odcin-
kach; V

2) na restauracji modernizacji technicznej obiektéw
zabytkowych, z dostosowaniem ich funkecji do ich war-
tosci kulturowych i przestrzennych, z mozliwoécig mo-
dyfikacji w zakresie uzytkowania poddaszy;

3) na dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryly z
mozliwos$ciq modyfikacji wysokosci zabudowy;

4) na usunieciu lub odpowiedniej przebudowie obiek-
téw dysharmonizujgcych, zwlaszcza uniemozliwiajgcych
ekspozycje zespotu strefy ,A";

5) na ewentualnej rekonstrukcji nie istniejacych frag-
mentéw historycznej kompozycji przestrzennej lub za-
znaczeniu ich $ladéw.

Strefa ,,K”

Strefa , K" powinna obejmowaé tereny o nastepujg-
cych cechach:

1) zawierajgce zabytkowe elementy uktadu prze-
strzennego terenu (np. jary, skarpy), krajobrazu urzqg-
dzonego (np. parki, skwery, kanaly) i naturalnego (np.
zespoly starodrzewu, cieki i akweny wodne);

2) tereny otwarte, zawierajgce niezabytkowe elementy
krajobrazowe, jezeli stanowiq interesujgce estetycznie
uzupelnienie sqsiadujgcego zespolu zabytkowego;

3) tereny otwarte (@ nawet cze$ciowo zabudowane),
jezeli stanowily czeéé historycznej kompozycji krajo-
brazu, ktérej elementy ulegly zniszczeniu, ale powinny
byé odtworzone ze wigledu na warto$é historyczng
(np. barokowej).

Strefa ,,K”" moie wiec znajdowaé sie¢ zardwno w mies-
cie, jak i jego otoczeniu. Rewaloryzacja tych terendw
polega na:

1) restauracji i rekonstrukcji historycznych, krajobrazo-
wych zatozer urbanistycznych (np. barokowych, rezy-
dencjonalnych, dziewietnastowiecznych parkéw angiel-
skich), tj. na konserwacji zachowanych elementéw za-
bytkowych ukiadu terenu, zieleni, ciekéw i zbiornikéw
wodnych, na usunieciu elementéw znieksztatcajacych
historyczne zalozenia oraz na odtworzeniu elementéw
zniszczonych;

2) na konserwacji krajobrazu naturalnego zwiqzanego
przestrzennie z historycznym zaloieniem urbanistycz-
nym {np. skarpy nadrzecznej), na uwolnieniu jego ob-
szaru od elementéw dysharmonizujgeych, na rekulty-
wacji fragmentéw zniszczonych, na wprowadzeniu no-
wych elementéw krajobrazowych, podnoszqcych estety-
czne wartosci tych terenéw i podkreslajacych ich
zwiqzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urba-
nistycznym;

3) na zwiekszeniu lub wprowadzeniu funkcji ogélno-
spolecznych (rekreacyjnych lub reprezentacyjnych) pod
warunkiem nalezytego zabezpieczenia  zabytkowych
wartoéci tych terendw przed zniszczeniem lub znie-
ksztalceniem, zwlaszcza w odniesieniu do terendéw
majgcych charakter pomnikdw historii (np. zabytko-
wych cmentarzy).

Strefa ,,W"”

Strefa ,,W" obejmuje tereny o stwierdzonej zawarto-
$ci reliktébw archeologicznych podlegajacych formalnie
ochronie konserwatorskiej, np. grodziska, tereny zbu-
rzonych fortyfikacji i inne.

Na obszarach strefy ,W"” powinna byé zakazana
wszelka dziatalno$é budowlana nie zwigzana bezpo-
srednio z rewaloryzacjqg tych terenéw. Dopuszczalne
sq dziatania ograniczone, polegajgce na:

1) konserwacji zachowanych fragmentéw zabytkowych,
ich ekspozycji w terenie w celu zaznaczenia ich $la-
déw, tj. dzialan zwiazanych z konserwacjq tzw. trwa-
tych ruin. Dzialalno$é ta moie byé podjeta dopiero
po przeprowadzeniu szczegdtowych badan architekto-
nicznych;

2) pozostawieniu tych terendw joko otwartych, pel-
nigcych funkcje muzealne lub rekreacyjne.

Strefa ,,E”

Strefa ,,E” powinna obejmowaé obszar pozostajgcy
w zasadzie poza historycznym zespolem urbanistycz-
nym i bez wartosci zabytkowej w sensie urbanistycz-
nym, jakkolwiek moie zawieraé pojedyncze obiekty za-
bytkowe. Obszar ten powinien byé objety ochrong
konserwatorskq jako miejsce ekspozycji zespotu za-
bytkowego (objetego innymi strefami ochrony), {ij.
miejsce zapewniajgce mozliwoié jego widoku z dal-
szych odlegtosci.

W strefie ,,E” powinno obowiazywaé tylko jedno wy-
maganie konserwatorskie: zakaz wznoszenia budyn-
kéw o wysokoséci przekraczajgcej gabaryt ustalony
przez wiadze konserwatorskie.

Wyznaczenie granic strefy ,E” jest zaleine od wiel-
kodci i bogactwa sylwety zespotu zabytkowego, od
rozlozenia akcentdw dominujqcych, wreszcie od u-
ksztattowania terenu, na ktdrym polozony jest zabyt-
kowy zespdl oraz tereny otaczajgce. Wyznaczenie
granic strefy ,,E” nie moze polegaé na otoczeniu hi-
storycznego zespolu  kilkusetmetrowym ,kofnierzem”,
co moze stanowié przeszkode dla dalszego, prawi-
dtowego rozwoju przestrzennego, zwlaszcza miast ma-
tych. Nalezy wzigé pod uwage jedynie wybrane pun-
kty i kierunki, najlepiej — najciekawsze pod wzgledem
widokowym, przede wszystkim od strony gtéwnych do-
jazddw, a granice strefy ekspozycji formowaé na ksztait
klindw rozszerzajgcych sie od wybranego punktu na
drodze wylotowej ku zabytkowemu centrum.

Strefa ,,OW”

Strefa ,,OW" obejmuje tereny o domniemanej, na pod-
stawie badai lub innych wskazdéwek, zawartosci waz-
nych reliktéw archeologicznych, a zatem tereny zastrze-
zone jako tereny obserwacji archeologicznej, a jej gra-
nice powinny byé wyznaczone na podstawie opinii spe-
cjalistéw, archeologdéw i historykéw.

Na obszarach strefy ,,OW” wszelka dzialalno$é inwe-
stycyjna musi byé dokonywana pod nadzorem arche-
ologiczno-konserwatorskim. W razie stwierdzenia relik-
téw archeologicznych wszelkie prace budowlane powin-
ny byé przerwane, a teren udostepniony do badan
archeologicznych. Wyniki tych badan powinny decy-
dowaé o mozliwosci kontynuowania prac, ewentualnie
o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terendw.
Na obszarach strefy ,,OW” nalezy unikaé lokalizowa-
nia inwestycji wielkokubaturowych i wymagajacych
szczegdlnych warunkéw posadowienia (np. palowania).

Uwagi koricowe

Wyznaczenie stref ochrony, bedqce formalnym aktem
urzedowym, tgczy sie w oczywisty sposéb z okre$leniem
prarogatyw i obowiqzkéw konserwatorskich. Dlatego
powinno byé dokonane z pelnqg swiadomoscig wszyst-
kich skutkéw, jakie ten akt pociqga za sobg dla bie-
zqcej dziatalnosci stuiby konserwatorskiej oraz innych
zainteresowanych oséb i instytucji, a takie w swiado-
mosci zasadnosci tej decyzji w Swietle rzeczywistych
wartosci zabytkowych zespotéw urbanistycznych. Wyzna-
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czenie stref ochrony konserwatorskiej powinno wiec
byé dokonane pod kqtem ograniczenia obszaréw pod-
legajacych ochronie konserwatorskiej do tych terendw,
ktére:

1. Majq rzeczywiste wartoscl zabytkowe pod wzgledem
urbanistycznym, wyrazajace sie¢ w tréjwymiarowym u-
ksztaltowaniu elementéw historycznej kompozycji prze-
strzennej, niekoniecznie zloionej z obiektéw zabytko-
wych. Sam przebieg ulic i drég, nawet jeéli biegng hi-
storycznymi trasami, bez zachowania dawnej szerokosci
miedzy odpowiednio uksztattowanymi $cianami zabu-
dowy, nie moze byé uznany za zabytek w sensie urba-
nistycznym, jest tylko reliktem historycznym, interesujg-
cym dla badan naukowych. Tereny, o ktérych mowa,
objete sq ochronq w ramach stref ,, A", ,B", K", ,W".
Rygory konserwatorskie powinny byé okreslone w tek-
stach planéw zagospodarowania przestrzennego, a: ich
lqczne granice powinny byé wrysowane na plansze
podstawowe plandw.

2. Stanowiq niezbedne zabezpieczenie dla naleiytego
oddziatlywania wartosci przestrzennych zabytkowego ze-
spotu urbanistycznego na jego otoczenie oraz dla
uchronienia tego zespotu przed dzialaniem otoczenia
obnitajgcym jego wartosci kulturowe. Sq to wiec ob-
szary podlegajace ingerencji konserwatorskiej, a jej za-
kres powinien byé okre$lony w tekstach planéw zago-
spodarowania przestrzennego.

Strefy ochrony konserwatorskiej nie powinny obejmo-
wacé terendw nie spelniajgcych tych warunkéw, mimo
Ze wykazujg one wartoci plastyczno-krajobrazowe.
Wartosci estetyczno-kulturowe tych terendédw powinns
byé chronione przez stuibe architektoniczng, z racj
swego zawodu predysponowang do wrazliwosci este.
tycznej oraz obowiqzang do dzialania na rzecz prze
strzennych wartosci krajobrazu, takze miejskiego. Oczy-
wisty wyjgtek stanowiq jedynie zabytkowe obiekty roz-
proszone poza strefami ochrony, objete niezaleznie
ochrong konserwatorskgq.
Na koniec naleiy zastrzec, ze wyznaczenie stref ochro-
ny konserwatorskiej na obszarach zabytkowych zespo-
téw urbanistycznych oraz zwiqzane z nimi ustalenia za-
sad ingerencji konserwatorskiej moze podlegaé okre-
sowej weryfikacji oraz ewentualnej modyfikacji. Posteg.
py wiedzy we wszystkich dziedzinach nauki zwiqzanych
z dzialalnosciq konserwatorskg oraz ogélny rozwdj kul-
tury, rozwdj zagospodarowania przestrzennego miast
bedq wymagaly okresowych aktualizacji ustalein kon-
serwatorskich. Dziatania te powinny korespondowaé w
czasie z aktualizacjq ogélnych i szczegdtowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.
dr ini. arch. Michal Witwicki
Zespd! Ekspertéw Miedzyresortowej
Komisji ds. Rewaloryzacji Miast

i Zespoléw Staromiejskich
Warszawa

ZONES UNDER CONSERVATORS' PROTECTION (CHARACTERISTIC FEATURES OF PROTECTED ZONES, DEMARCATION OF
BORDER-LINES OF THE ZONES, BASIC CONSERVATION GUIDE-LINES)

Conservation policy pursued in the field of the protection
of old town complexes is based on the results of specia-
listic historic and urban studies. Their final task is to set
guide-lines in the field of the protection and rehabilitation
of old complexes. These guide-lines, approved by conser-
vation authorities, have become obligatory for all people
and organizations that operate on protected areas.

The basic of the guide-lines is a demarcation of the bor-
der of the territories on which preserved historic elements
of the layout, buildings, land arrangement and landscape
create complexes with clear features of historic urban set-
ting, which makes them stand out of the entity of the stru-
cture of a modern town. Despite the fact that historic and
urban studies have been carried out for many years, i.e.
since 1953, until today there is no uniform approach to
the method of demarcating zones to be protected. This
report, employing hitherto practical experience defines pre-
cisely principles of a selection of 4 zones to be included
into conservators’ protection and 2 zones of conservators’
interference differing according to their characteristic fea-
tures. The article sets also out general conservation guide-
lines for all land activities on these areas.

Zone ,,A” covers the area which is a separate organized
structural entity based on a historic urban setting {as a
rule composed of the layers from different epochs, one
of which became the core of the composition or left a par-
ticular hall-mark). Distortions in the historic setting are in-
significant and it is possible to restitute its most important
elements. Zone ,, A" usually covers the historic centre of the
town.

The area covered by zone ,A” should be the ground for
the restoration of preserved old elements as well as for
the restitution of the complex, i.e. the return to former ur-
ban rigours consisting, i.a., in:

a) preservation of a historic layout while reconstructing ele-
ments abolished in the 19th and 20th centuries, mainte-
nance of the width of the streets and similar height of
buildings’ walls,

b) cleaning and, if possible, restitution, even if partial, of
the grounds on which former fortifications and defences
were established,

c) restoration and modernization of old buildings, adjust-
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ment of new buildings complementary to old ones with re-
gard to the scale, body and architectural divisions, the re-
moval of disharmonizing structures,

d) adaptation of contemporary functions to spatial values
of individual buildings and the entire complex as well as
the removal of redundunt functions,

e) carrying out complex archaeological work.

Zone ,,B"” covers the area that has been subjected to far-
going transformations of the historic structure. The course
and cross-section of streets partially changed, historic struc-
tures dispersed amongst new buildings, the old land layout
largely effaced; it is not possible to restitute there the
former urban setting.

The area is often a passing place between the old centre
and new housing estates.

The area covered by zone ,,B"” should be regarded as the
ground for a harmonous co-existence between preserved and
restored structures and elements of a historic arrangement
and modern spatial forms.

Zone ,K"” covers the areas of a historic landscape both
man-made (parks and squares) and natural (escarpments,
old trees) and such open fields which represent aesthetical-
ly interesting complement to a historic town complex. Hi-
storic landscape compositions found on these areas should
be subjected to restoration and restitution, while natural
landscape should be rehabilitated.

Zone ,W" covers the areas of confirmed archaeological
relics. As a rule, these areas are excluded from any inve-
stments and may be developed only according to detailed
conservation instructions.

Zone ,,OW" covers the areas of alleged archaeological re-
lics, on which any constructional undertaking should be
executed under conservators' control.

Zone ,,B" covers the areas which make possible a display
of characteristic elements of the historic complex. They
usually are associated with access roads and it is not
allowed to raise there structures that would exceed a spe-
cified height.

Beyond the zones comprising urban complex there may be
found here and there individual historic structures. They
are also included into conservators’ protection on the
strength of the law on the protection of cultural property.



