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KONFERENCJA ,,BUDOWNICTWO SPOLECZNE 1 POLOWY XX WIEKU.
PROBLEMY OCHRONY | REWITALIZACJI",
GDANSK 27-29 KWIETNIA 2000 R.

W dniach 27-29 kwietnia 2000 r.
odbyta sie w Gdansku miedzyna-
rodowa konferencja zatytutowa-
na ,,Budownictwo spoteczne 1 po-
towy XX wieku. Problemy och-
rony i rewitalizacji”. Organizato-
rami konferencji byli: PKN ICO-
MOS, Instytut Francja-Polska, Sta-
ta Konferencja Miast Zabytkowych
Europy Srodkowo-Wschodniej
oraz Wydziaty Architektury Poli-
techniki Gdanskiej i todzkiej.
W konferencji, oprocz Polakow,
uczestniczyli réwniez goscie z Fran-
cji, Wioch, Niemiec, Wielkiej Bry-
tanii, Szwecji i Ukrainy.

Podczas trwajacej trzy dni kon-
ferencji wygtoszono blisko 30 re-
feratdw, a wiec szczeg6towa rela-
cja byfaby zbyt obszerna. Najogdl-
niej mozna podsumowacé, ze wy-
stapienia koncentrowaly sie wo-
kot zagadnien historycznych, zwia-
zanych z powstawaniem budow-
nictwa spotecznego w pierwszych
dekadach naszego stulecia, oraz
wspotczesnych probleméw zwia-
zanych z utrzymaniem i rewalory-
zacjg zabudowy tradycyjnej na
obszarach miast.

Pierwsza grupa zagadnien — te-
maty historyczne, wypetnita w su-
mie mniejszg cze$¢ obrad. Refera-
ty dotyczace tych kwestii przed-
stawili polscy uczestnicy konferen-
cji— m.in. K. Pawtowski, R. Cie-
latkowska, M. Olenderek, P Lo-
rens, . Luko$. Omawiaty one ge-
neze i przyktady budownictwa spo-
tecznego, przede wszystkim Gdan-
ska, todzi, Wroctawia. W Kilku
referatach zaprezentowano tez przed-
wojenne realizacje miast-ogrodow
w Warszawie i na Dolnym Slasku
— A. Szmelter, W Kononowicz,
M. Witecki. W gtdwnej mierze oma-
wiano szczegOty projektéw archi-
tektonicznych, ich realizacje i obec-
ny stan zachowania. Mniej miej-
sca poswiecano natomiast zasa-
dom iwarunkom organizacji tych
przedsiewzie¢, co mogtoby by¢ po-
uczajace, zwazywszy na fakt, ze
idea budownictwa spotecznego

wcigz pozostaje aktualnym wy-
zwaniem.

Waznym uzupetnieniem tej prob-
lematyki byt objazd Trdjmiasta,
podczas ktérego pokazano kilka-
nascie przedwojennych zespotow
mieszkalnych, zaliczonych do bu-
downictwa spotecznego. Przeglad
ten dobrze unaocznit, jak rézna
byta skala i charakter tego typu
zabudowy. Przede wszystkim jed-
nak, stan zachowania wielu ze-
spotow pokazat, jak bardzo aktu-
alny jest problem ich ochrony i re-
witalizacji. | te wiasnie zagadnie-
nia zdominowaty gdanskie obrady.

Problem ochrony i rewitaliza-
cji dzielnic tradycyjnej zabudowy
(w referatach i dyskusji nie ogra-
niczano sie¢ tylko do budownict-
wa socjalnego) prezentowany byt
z roznych perspektyw. Najogdlniej
mozna powiedzie¢, ze doszto do
konfrontacji zagranicznych do-
Swiadczen i pierwszych, pilotazo-
wych programoéw realizowanych
w Polsce.

Z zagranicy najszerzej zostata
zaprezentowana Francja. Francus-
cy referenci przedstawili w kilku
wystgpieniach swoje doswiadcze-
nia wypracowane w miastach po-
tudniowej Francji, przede wszyst-
kim w Lyonie. Doswiadczenia te
siegaja juz kilkunastu lat, podczas
ktorych realizowane byty progra-
my rewitalizacji dzielnic zabudo-
wy spotecznej i tradycyjnej. Ge-
neralnie mozna podsumowac¢, ze
przedstawione referaty w bardzo
niewielkim zakresie dotyczyty hi-
storii powstania budownictwa
spotecznego, zagadnien architek-
tonicznych i urbanistycznych czy
problemdéw dotyczacych formy
w jakiej wspdicze$nie ma byc to
budownictwo utrzymywane. We
wszystkich wystapieniach fran-
cuscy goscie omawiali natomiast
przede wszystkim czynniki wa-
runkujace uruchomienie i sukces
procesow rewaloryzacji. Niestety,
z podanych informacji wynikato
jednoznacznie, ze polskie realia

w tym wzgledzie odbiegajg w spo-
s6b bardzo znaczny od realiéw
francuskich.

Zasadnicze roznice dotyczg wie-
lu kwestii, m.in. tak zasadniczych,
jak wielkos¢ i zrodta finansowa-
nia, organizacja programéw rewa-
loryzacji czy tez kwalifikacje i za-
dania uczestnikow owych progra-
mow. Najjaskrawsze sg roznice fi-
nansowe. Do$¢ powiedzie¢, ze
tylko w Lyonie roczne inwestycje
w réznoraka modernizacje zabudo-
wy sg szacowane na kwote rzedu
400-450 min frankéw, co stano-
wi réwnowartos¢ budowy kilo-
metrowego odcinka metra (dane
te przytaczat B. Voisin). Na przy-
ktad $rednie naklady ponoszone
podczas rewaloryzacji jednej ,,jed-
nostki mieszkaniowej” na obsza-
rze Gerland Garden City (liczagcym
800 ,,jednostek™) wynoszg 200 tys.
frankdéw. Znaczng czes¢ tych $rod-
kéw stanowig roznego rodzaju
dotacje. To wiasnie skala tych do-
tacji, obok réznych form kredy-
towania dostepnych dla witasci-
cieli mieszkan, stanowi o tak istot-
nej réznicy pod tym wzgledem
pomiedzy Polska i Francja.

Rzecz jednak nie dotyczy tylko
pieniedzy. Ch. Legrand, ktory juz
od lat wspdtpracuje z naszymi spe-
cjalistami i zna nasze realia, do-
konat analizy polskich warunkéw
podkreslajgc problem organizacji
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych.
Wskazywat przede wszystkim na
brak niektérych elementéw nie-
zbednych dla funkcjonowania pro-
gramow. Dotyczy to np. fazy roz-
poznania potrzeb i oczekiwan lo-
katoréw oraz pozyskania ich akcep-
tacji dla projektowanych dziatan.
W Polsce zaniedbana jest umiejet-
no$¢ komunikacji i porozumienia
w obrebie lokalnych spotecznosci
miejskich, a to wedtug doswiad-
czen zagranicznych (nie tylko fran-
cuskich) jest jednym z podstawo-
wych warunkéw realizacji prog-
ramow rewaloryzacji. Wynika to
chocby z faktu, ze cze$¢ funduszy
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muszg wyktada¢ witasciciele i lo-
katorzy budynkdéw. Dlatego tez tak
duze znaczenie majg badania so-
cjologiczne, ciggty dialog z mie-
szkancami podczas realizacji pro-
gramow oraz jak najszersza kam-
pania informacyjna w mediach.
W tym miejscu trzeba zresztg do-
dac, ze podczas konferencji zostat
przedstawiony referat M. Dym-
nickiej, ktory odnosit sie wiasnie
do socjologicznych aspektéw re-
witalizacji osiedli spotecznych
w Gdansku.

Innym problem jest brak spe-
cjalistow przygotowanych do rea-
lizacji pewnych zadan. Dotyczy to
np. ekonomistéw planujacych
i zarzadzajgcych programami re-
witalizacji, animatoréw owych pro-
gramdéw czy menedzeréw zajmu-
jacych sie problemami spoteczny-
mi. Poza tym, w ocenie Ch. Le-
granda, w naszej praktyce w spo-
s6b zbyt mato jednoznaczny —
w stosunku do doswiadczeri za-
chodnich — rozdzielone sg zada-
nia architekta i inzyniera. Taka sy-
tuacja ma by¢ pozostatoscia socja-
listycznego systemu organizacji prac
przy utrzymaniu dawnej zabudo-
wy, w ktérym koncentrowano sie
tylko na zagadnieniach technicz-
nych. Zasadniczy wniosek w tym
wzgledzie dotyczyt jak najszersze-
go skorzystania z doswiadczer fran-
cuskich i zorganizowania szkolen
dla naszych kadr we Francji.

Kolejnym waznym problem —
podjetym zresztg w Kilku refera-
tach — byla kwestia powigzania
dziatan o charakterze technicznym
z programami o charakterze spo-
tecznym. Konieczno$¢ tych po-
wigzan wynika z faktu, iz dzielni-
ce socjalne to obszary wielu pato-
logii spotecznych (ten problem wy-
stepuje we wszystkich krajach).
Dlatego z jednej strony, przy oka-
zji rewaloryzacji zabudowy podej-
muje sie rézne programy majace
na celu poprawe bezpieczerstwa,
z drugiej jednak — nie chodzi tyl-
ko o kwestie patologii, ale po pros-
tu o wzmocnienie poczucia lokal-
nej wiezi i tozsamosci, o wiekszg
integracje lokalnych spotecznosci.
W tym miejscu trzeba zresztg wy-
jasni¢, ze Francuzi odnosili sie do
programow rewitalizacji dzielnic
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budowanych w latach dwudzies-
tych i trzydziestych, juz wedtug
projektéw modernistycznych. Tak
wiec chodzi o zjawiska, ktore
w Polsce znamy z osiedli budo-
wanych metodami uprzemysto-
wionymi w okresie powojennym.
Cel programéw spotecznych ma
zresztg réwniez wymiar jak naj-
bardziej praktyczny. Jak to bo-
wiem szeroko omawiat V Ducca-
roy w referacie poswieconym wy-
konywaniu malowidet na $cia-
nach domoéw w osiedlach podda-
wanych rewaloryzacji, zintegro-
wanie spotecznosci lokalnych
w sposOb bezposredni znajduje
odzwierciedlenie w trosce 0 naj-
blizsze otoczenie. Dlatego nawet
w przypadku jego pracy bardzo
wazy jest etap ustalania z mie-
szkancami danego obszaru tema-
tyki i formy planowanych malo-
widet. Dzieki temu nie sg one po
prostu niszczone.

Referaty francuskich gosci za-
wieraty jeszcze wiele generalnych
i szczeg6towych spostrzezen,
i mozna bytoby odnies¢ wrazenie,
Ze sprawg stosunkowo prostg jest
adaptacja tych doswiadczen do
polskich warunkéw. W praktyce
nie jest to takie proste. Problem
ten referowat K. Skalski, prezes
Stowarzyszenia Forum Rewitali-
zacji, ktory od kilku juz lat probu-
je przenie$¢ doswiadczenia fran-
cuskie na nasz teren. Referat ten
szeroko udokumentowat teze, ze
rozwigzanie kwestii rewaloryzacji
jest uzaleznione od podjecia roz-
wigzan systemowych. Programy pi-
lotazowe realizowane m.in. w Biel-
sku Biatej, Szczecinie, Sopocie,
Lublinie i kilku innych miastach,
nie zyskujg odpowiedniej dyna-
miki ze wzgledu na brak wsparcia
w postaci rozwigzan legislacyjnych
i finansowych, ktére muszg po-
wsta¢ na szczeblu centralnym. Ge-
neralizujac, mozna wiec powiedziec,
ze problem rewaloryzacji nie zo-
stanie rozwigzany, dopdéki nie sta-
nie sie znaczacym elementem po-
lityki mieszkaniowej, ze wszystki-
mi tego konsekwencjami. Prob-
lem jednak w tym, ze i polityka
mieszkaniowa nie jest wcigz do-
strzegana przez decydentéw jako
priorytet polskiej transformacji.

Te pesymistyczne wnioski nie
oznaczaja jednak, ze zupetnie bra-
kuje pozytywnych doswiadczen.
Dowodem moze by¢ rewaloryza-
cja kilku kwartatow zabudowy
w Szczecinie. Temu tematowi byt
poswiecony referat G. Szotkow-
skiej, ktora przedstawita efekty
prac trwajacych juz od poczatku
lat dziewiecdziesigtych. W Szcze-
cinie konsekwentne poszukiwa-
nia wiasciwych form i partneréw
programoéw rewitalizacji dopro-
wadzity do rozpoczecia prac
w kilku kwartatach srédmiejskich
(w kilku kamienicach prace juz
zakonczono, w kilkunastu kolej-
nych sg one w toku). Gtdwnym
animatorem programéw jest sa-
morzad miejski, a obecna forma
organizacji przybrata posta¢ TBS
(Towarzystwa Budownictwa Spo-
tecznego). Trzeba jednak tez do-
da¢, ze za szczecinskim progra-
mem stojg miejskie dotacje, fun-
dusze pomocowe i wielka atrak-
cyjno$¢ Ssrodmiejskiego obszaru,
ktéry wybrano do rewaloryzacji.
Jest to wiec przyktad, ktérego nie
da sie powieli¢ w prosty spos6b
gdzie indziej, i ktéry nie podwaza
poprzednich wnioskéw dotycza-
cych koniecznosci dziatan syste-
mowych.

Jednak nawet spetnienie opty-
mistycznej wizji i stworzenie wa-
runkéw dla realizacji programoéw
rewaloryzacji nie musi w dalszej
perspektywie zakornczyc sie osigg-
nieciem wyobrazanego dzisiaj ce-
lu. Moze sie bowiem okazaé, ze
model funkcjonalny obszaréw $réd-
miejskich — ktoéry znamy z prze-
sztosci, i ktéry chcemy by funk-
cjonowat w zrewaloryzowanych
dzielnicach — nie bedzie aktualny
w przysztosci. Ten problem szero-
ko analizowat A. Billert w refera-
cie przedstawiajagcym niemieckie
doswiadczenia w rewaloryzacji
miast. Na terenie bytej NRD, dzie-
ki ogromnym $rodkom skierowa-
nym z funduszy centralnych uda-
to sie w czasie zaledwie kilku lat
zrewaloryzowaé okoto 35% trady-
cyjnej zabudowy miejskiej. Zre-
waloryzowana zabudowa spetnia
wspotczesne standardy mieszka-
niowe i te funkcje udato sie przy-
wrocié. Jednak postepujacy proces



stratyfikacji funkcjonalnej wspot-
czesnych miast — centra handlo-
wo-ustugowe lokowane na obrze-
zach, sprawia, ze na zrewaloryzo-
wanych obszarach miejskich obu-
mierajg funkcje handlowe, ustu-
gowe i kulturalne. Na przyktad we
Frankfurcie ponad 30% powierz-
chni ustugowych w centrum po-
zostaje wolne. To za$ sprawia, ze
proces rewaloryzacji ulega wyha-
mowaniu. Dzisiaj wiec niemieccy
planisci zastanawiajg sie nad opra-
cowaniem modelu dziatania, kto-
ry bedzie uwzgledniat nowa, ksztal-
tujgca sie dopiero formute miast
XXI1 w. Moze sie wiec okaza¢, ze
znany dotychczas model rewalo-
ryzacji nie bedzie kontynuowany.

Przedstawione przez A. Billerta
problemy widziane z polskiej per-
spektywy nie wydajg sie jeszcze
bliskie. Trzeba jednak pamietac,
ze droga, po ktorej przebiega w na-
szym kraju rozwdj gospodarczy
i spoteczny nie bedzie najprawdo-
podobniej powtdrzeniem eta-
pow, przez ktore przechodzit Za-
choéd. Dlatego tez z uwagg nalezy
obserwowac procesy zachodzace
w Niemczech, gdyz bardzo szyb-
ko moga one pojawié sie réwniez
w Polsce.

Reasumujgc problemy porusza-
ne w zwigzku z programami re-
waloryzacji wydaje sie, ze jeden
wniosek jest bezsporny. Konser-
watorzy, ktérzy w dotychczasowej
polskiej praktyce poczuwali sie do
odpowiedzialnos$ci za utrzymanie
zespotdéw tradycyjnej zabudowy
w miastach, nie sg w stanie w obec-
nych warunkach realizowaé tego
zadania. Ochrona i utrzymanie
tradycyjnej przestrzeni miejskiej
jest zadaniem bardzo skompliko-
wanym, wymaga wspotpracy wie-
lu partneréw, musi by¢ uznana za
priorytet w programie samorzadow
i musi mie¢ wsparcie legislacyjne
i finansowe zorganizowane w spo-
s6b systemowy na szczeblu rzgdo-
wym. W takim uktadzie konser-
watorzy zabytkdw stajg sie jedynie
jedng z wielu wspotpracujacych
stron. | dlatego zapewne tak nie-
wiele podczas konferencji méwi-
fo sie o warto$ciach zabytkowych.

Na koniec warto wspomnieé
0 jeszcze jednym bardzo waznym
fakcie, ktéry miat miejsce przy oka-
zji gdanskiej konferencji. Ot6z ko-
rzystajac z obecnosci miedzynaro-
dowych ekspertéw, organizatorzy
konferencji zorganizowali spotka-
nie z wiadzami Gdanska w spra-

wie podjecia ponownych staran
o wpisanie miasta na Liste Swia-
towego Dziedzictwa UNESCO.
Dotychczasowe starania nie byty
bowiem skuteczne. Na spotkaniu
rozwazono raz jeszcze kwestie za-
sadnosci staran o wiaczenie Gdan-
ska na Liste Swiatowego Dziedzic-
twa, oraz problem okre$lenia szcze-
g6téw wniosku, ktéry powinien
by¢ ztozony do Komitetu Switowe-
go Dziedzictwa. Na pierwsze py-
tanie odpowiedz byta zdecydowa-
nie pozytywna. Uznano, ze Gdarsk
powinien znalez¢ sie w gronie mi-
ast tworzacych liste; wartos¢ za-
bytkowa i historia tego miasta —
zarowno dawna jak i najblizsza,
w petni uzasadniajg takie starania.
Taka byla zgodna opinia zagra-
nicznych specjalistow i polskich
uczestnikdw spotkania. W zwigz-
ku z tym konieczne jest opracowa-
nie wniosku, ktéry przedstawi wa-
lory miasta, szczegOlnie uwzgle-
dniajagc kryteria stosowane pod-
czas wpisu na liste. Te prace be-
dzie prowadzit zespét pod patro-
natem wiadz Gdanska. Za rok be-
dzie mozna ocenic efekty tych prac.

Bogustaw Szmygin
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