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dziedziny krym inologii je st w yjątkowo rozległa i wolno przypuszczać, że autor 
daje  tu w yraz swoim głębokim zainteresowaniom naukowym.

III. Obronę dysertacji przeprowadził adw. Zdzisław Czeszejko-Sochacki w dniu 
10 m aja  1974 r. przed K om isją Rady Wydziału Praw a i A dm inistracji U J  w sk ła
dzie: prof. U J  dr hab. F. Studnicki (przewodniczący) oraz prof, dr hab. J .  Waszczyń- 
ski z U Ł i doc. dr hab. T. Hanausek z U J  (recenzenci). Odpowiadając ze sw adą na 
uwagi zgłoszone w referacie promotora i w recenzjach, doktorant wykazał znajo
mość przedmiotu i polemiczny talent.

Zarówno rekom endująca uchwała K om isji jak  i uchwała Rady Wydziału z dnia 
3.VI.1974 r. o nadaniu stopnia doktora nauk prawnych zapadły jednomyślnie, co 
je st okolicznością satysfakcjonującą i godną podkreślenia, albowiem uchwały daleko 
nie zawsze u jaw n iają  taką zgodność poglądów.

Uroczysta prom ocja w auli Collegium Novum uwieńczyła w dniu 6.VI.1974 r. 
kilkuletni trud adw. Z. Czeszejki-Sochackiego, o czym z przyjemnością zawiadamia.

adw. Jan Kutrzebski

P Y T A t S I l A  I  O D P O W I E D Z I  P D / t W M E

Do Redakcji „Palestry” skierowano szereg pytań dotyczących w ykła
dni przepisów ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo lokalowe 
(Dz. U. Nr 14, poz. 54) i rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 26 
czerwca 1974 r. w spraw ie wykonania niektórych przepisów prawa 
lokalowego (Dz. U. Nr 26, poz. 152).

M ając na uwadze powszechne zainteresowanie kwestiam i prawnymi 
wynikającym i z powołanych przepisów, zamieszczamy kilka wyjaśnień 
w  zakresie obowiązujących od dnia 1 sierpnia br. przepisów ustawo
dawstwa mieszkaniowego. Niektóre wyjaśnienia są  podane zgodnie 
z wykładnią udzieloną przez Ministerstwo Gospodarki Terenowej i Och
rony Środowiska terenowym organom adm inistracji państwowej.

P Y T A N I E  1:

J a k i m  w a r u n k o m  p o w i n n y  od  p o w i a d a ć  l o k a l e  
m i e s z k a l n e  w d o m a c h  s p ó ł d z i e l n i  b u d o w n i c t w a  
m i e s z k a n i o w e g o ,  a b y  m o ż n a  j e  u z n a ć  z a  w y ł ą c z o 
n e  s p o d  p r z e p i s ó w  o s z c z e g ó l n y m  t r y b i e  n a j m u  
n a  p o d s t a w i e  d e c y z j i  a d m i n i s t r a c y j n e j ?

O D P O W I E D Ź :

Według przepisów prawa lokalowego z 1959 r. (Dz. U. z 1962 r. Nr 47, 
poz. 227.) nie podlegały wyłączeniu spod przepisów o publicznej gospo
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darce lokalami mieszkania w wielomieszkaniowych domach spółdziel
ni budownictwa mieszkaniowego, w szczególności utworzonych przed 
dniem 1 lipca 1954 r., jeżeli powierzchnia użytkowa tych mieszkań prze
kraczała 110 m! i obejmowała więcej niż 5 izb.

Według art. 22 ust. 1 pkt 1 prawa lokalowego z 1974 r. nie istnieją 
żadne ograniczenia co do wielkości lokali mieszkalnych w takich domach. 
Przepis ten ma zastosowanie zatem do wszystkich lokali mieszkalnych 
i użytkowych w domach spółdzielczych bez względu na wielkość tych 
lokali i niezależnie od tego, czy są one zajmowane przez uprawnionych 
członków spółdzielni. Jeżeli lokale takie są zajmowane przez nieczłon- 
ków-najemców, spółdzielnia ustala czynsz najmu za używanie lokali na 
podstawie porozumienia z najemcą, a więc bez obowiązku stosowania 
reglamentowanych stawek czynszu (art. 11 ustawy).

P Y T A N I E  2:

C z y  d o p u s z c z a l n e  j e s t  o g r a n i c z a n i e  p o w i e r z -  
n i  m i e s z k a l n e j  n a j e m c y  z a j m u j ą c e m u  c a ł o ś ć  l u b  
c z ę ś ć  m i e s z k a n i a  w d o m a c h  l u b  l o k a l a c h  w y m i e 
n i o n y c h  w a r t .  25 us t .  1 u s t a w y  n a  r z e c z  w ł a ś c i 
c i e l i  t y c h  l o k a l i  l u b  c z ł o n k ó w  s p ó ł d z i e l n i  b u 
d o w n i c t w a  m i e s z k a n i o w e g o ,  j e ż e l i  p o w i e r z c h n i a  t a  
w y k a z u j e  n a d w y ż k ę  p o n a d  o b o w i ą z u j ą c e  n o r m y  
z a l u d n i e n i a ?

O D P O W I E D Ź :

Artykuł 25 ust. 1 przyznaje właścicielom domów i lokali, wymienio
nych w tym przepisie, prawo do zamieszkania w należących do nich 
domach i lokalach, opróżnionych przez dotychczasowych najemców w 
całości lub w części. Jednakże przepis art. 36 ustawy nie stwarza możli
wości wydania decyzji administracyjnej o opróżnieniu przez najemcę 
części lokalu stanowiącej nadwyżkę ponad normy zaludnienia, w związku 
z czym nie może w tej sytuacji nastąpić wprowadzenie właściciela domu 
(lokalu) lub członka spółdzielni do części lokalu zajmowanego przez na
jemcę. Przekwaterowanie najemcy z takiego lokalu może nastąpić jedy
nie w trybie art. 25 ust. 2—5.

P Y T A N I E  3:

J a k i e g o  r o d z a j u  p r z y c z y n y  u z a s a d n i a j ą  w y p o 
w i e d z e n i e  n a j m u  p r z e z  w y n a j m u j ą c e g o ,  j e ż e l i  n a 
j e m  l o k a l u  w y n i k a  z d e c y z j i  a d m i n i s t r a c y j n e j  
o p r z y d z i a l e ,  b e z  z a c h o w a n i a  o b o w i ą z u j ą c y c h  t e r 
m i n ó w ’, o c z y m  j e s t  m o w a  w a r t .  37 u s t .  1 u s t a w y ?
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O D P O W I E D Z :

Wynajmujący ma prawo wypowiedzieć najem bez zachowania obo
wiązujących terminów wypowiedzenia w wypadkach określonych w art. 
667 § 2 oraz w art. 627, 685 i 687 kodeksu cywilnego.

P Y T A N I E  4:

C z y  p r z e b y w a n i e  n a j e m c y  b ę d ą c e g o  o s o b ą  s a 
m o t n ą  w z a k ł a d z i e  k a r n y m  n a  p o d s t a w i e  w y r o k u  
s ą d o w e g o ,  o r z e k a j ą c e g o  p o z b a w i e n i e  w o l n o ś c i ,  m o 
że b y ć  p r z y c z y n ą  c o f n i ę c i a  p r z y d z i a ł u  l o k a l u  
m i e s z k a l n e g o ?

O D P O W I E D Z :

Odbywanie kary pozbawienia wolności w zakładzie karnym może 
być przyczyną cofnięcia najemcy będącemu osobą samotną przydziału 
lokalu mieszkalnego, ponieważ najemca w okresie odbywania tej kary 
lokalu faktycznie nie zajmuje (art,. 43 in fine). Przy rozstrzyganiu takich 
spraw terenowy organ administracji terenowej powinien jednak brać 
pod uwagę takie okoliczności, jak okres orzeczonej kary, wielkość i stan 
techniczny lokalu, potrzeba jego zabezpieczenia przed dewastacją itp.

P Y T A N I E  5:

C z y  d o p u s z c z a l n e  j e s t  w y d a n i e  n a  w n i o s e k  j e d 
n e g o  z r o z w i e d z i o n y c h  m a ł ż o n k ó w  d e c y z j i  a d m i 
n i s t r a c y j n e j  o p o d z i a l e  u ż y w a n i a  l o k a l u  p r z y 
d z i e l o n e g o  n a  r z e c z  o b u  m a ł ż o n k ó w  w s p ó l n i e  
p r z e d  o r z e c z e n i e m  r o z w o d u ,  j e ż e l i  d r u g i  z r o z 
w i e d z i o n y c h  m a ł ż o n k ó w  n i e  w y r a ż a  n a  t a k i  p o 
d z i a ł  z g o d y ?  W s z c z e g ó l n o ś c i  — c z y  w y d a n i e  o d 
r ę b n y c h  d e c y z j i  n a  c z ę ś c i  l o k a l u  j e s t  w t a k i c h  
s y t u a c j a c h  d o p u s z c z a l n e  w ś w i e t l e  a r t .  31 u s t .  
1 u s t a w y .

O D P O W I E D Z :

Przepis art. 31 ust. 1 ustawy dotyczy samodzielnych lokali mieszkal
nych odpowiadających normatywom projektowania i normuje przydział 
tych lokali na rzecz rodzin o odpowiednim do wielkości lokalu składzie 
liczbowym. Chodzi w takich wypadkach o przydział lokalu wolnego, któ
ry może być wydany tylko na rzecz jednego najemcy (rodziny). Nato
miast przepis art. 31 ust. 1 nie stanowi przeszkody do wydania odrębnych 
decyzji o przydziale na poszczególne części lokalu (pokoju) już poprzed-

7 — P a le s t r a
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nio zasiedlonego. Wydanie rozwiedzionym małżonkom odrębnych decyzji 
o przydziale na wniosek jednego z nich może nastąpić, jeżeli nie spowo
duje naruszenia istotnych uprawnień drugiego byłego małżonka i miesz
kających z nim osób bliskich.

Przy tej sposobności trzeba zwrócić uwagę na postanowienie Sądu 
Najwyższego z dnia 28 lutego 1973 r. III CRN 424/72, który rozpozna
wał sprawę podziału użytkowania lokalu spółdzielczego przez rozwie
dzionych małżonków. Teza tego orzeczenia brzmi: „Rozwiedzeni małżon
kowie zamieszkujący w mieszkaniu stanowiącym przedmiot spółdziel
czego prawa do lokalu wchodzącego w skład wspólności majątkowej 
mogą — przy odpowiednim zastosowaniu art. 206 kodeksu cywilnego — 
domagać się (w drodze sądowej) podziału quoad usurn lokalu mieszkal
nego”.

Rozstrzygnięcie Sądu Najwyższego zapadło na skutek wniesienia re
wizji nadzwyczajnej przez Ministra Sprawiedliwości w związku z poda
niem powódki. W uzasadnieniu rozstrzygnięcia podano, iż „w konkretnej 
sprawie nie było sporne, że spółdzielcze prawo do lokalu wchodziło w 
skład majątku dorobkowego małżonków. Wobec prawomocnego orze
czenia rozwodu wspólność majątkowa ustała, jednakże zgodnie z wyraź
nym brzmieniem art. 42 k.r.o. od chwili ustania wspólności majątkowej 
do majątku, który był nią objęty, stosuje się odpowiednio przepis o 
współwłasności. Należy przyjąć, że przepis art. 42 k.r.o. odnosi się do 
wszelkich praw majątkowych będących przedmiotem wspólności, a nie 
tylko do własności. Wynika to z użycia w tym przepisie ogólnego wyra
żenia »majątek«, który jest pojęciem oczywiście szerszym od własności, 
a ponadto z podkreślenia, że przepisy o współwłasności stosuje się »odpo
wiednio«. Gdyby chodziło tylko o własność, przepisy o współwłasności 
odnosiłyby się wprost i zbędna byłaby wzmianka o odpowiednim ich 
zastosowaniu. W tych warunkach nie ma istotnego znaczenia podniesiona 
przez oba sądy (tj. powiatowy i wojewódzki) okoliczność, że w konkret
nym wypadku chodziło o mieszkanie spółdzielcze typu lokatorskiego, 
a nie własnościowego. Spółdzielcze bowiem prawo do lokalu stanowiło 
w każdym razie prawo majątkowe, do którego po ustaniu wspólności 
należało stosować odpowiednio przepisy o współwłasności”.

Wymienione orzeczenie SN wraz z glosą T. Misiuk zostało zamiesz
czone w miesięczniku „Nowe Prawo” z 1973 r. nr 5. Wydaje się ono 
torować drogę do kompleksowego regulowania sytuacji mieszkaniowej 
rozwiedzionych małżonków we wspólnie zajmowanych lokalach miesz
kalnych. Niestety, skutki rozwodu w sferze uprawnień mieszkaniowych 
byłych małżonków zostały niesłusznie pominięte — wbrew pierwotnym 
zamierzeniom — w prawie lokalowym z 1974 r.

P Y T A N I E  6:

C z y  n a j e m c a  l o k a l u  m i e s z k a l n e g o  o p o w i e r z 
c h n i  w i ę k s z e j ,  n i ż  m u  p r z y s ł u g u j e  w g r a n i c a c h  
n o r m  z a l u d n i e n i a ,  m a  o b o w i ą z e k  p ł a c e n i a  p o d w y ż 
s z o n e g o  c z y n s z u  za  n a d w y ż k ę  p o w i e r z c h n i  ( o b e j 
m u j ą c e j  co n a j m n i e j  1 p o k ó j )  d o p i e r o  p o  o d m o 
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w i e  p r z y j ę c i a  l o k a l u  z a m i e n n e g o  z a p r o p o n o w a n e 
go  m u  p r z e z  t e r e n o w y  o r g a n  a d m i n i s t r a c j i  p a ń 
s t w o w e j ?

O D P O W I E D Z :

Najemca, który przed wejściem w życie prawa lokalowego z 1974 r. 
miał nadwyżkę powierzchni mieszkalnej i z tego tytułu opłacał podwyż
szony czynsz najmu za powierzchnię ponadnormatywną, obowiązany jest 
nadal opłacać podwyższony czynsz najmu do czasu ewentualnej zamiany 
mieszkania na mniejsze lub co najmniej do czasu zgłoszenia wniosku 
o zamianę. Natomiast najemca, w którego lokalu nadwyżka powierzchni 
mieszkalnej powstanie dopiero po dniu 1 sierpnia 1974 r., obowiązany 
będzie opłacać za wykazaną nadwyżkę powierzchni mieszkalnej dopiero 
z chwilą spełnienia się warunku określonego w art. 36 ust. 2, tj. od mo
mentu, kiedy nie wyrazi zgody na przeniesienie się do lokalu zamiennego.

adw. Stefan Mizera

R E C E N Z J E

1.

E. A. M a t w i j e n k o :  Przemówienia sądowe, Mińsk 1972

Dziedzina krasomówstwa sądo
wego w Polsce jest dziedziną od 
dziesiątków lat kompletnie zanie
dbaną. Poza kilkoma nielicznymi 
publikacjami na ten temat w cza
sopismach prawniczych (że wy
mienię tu „Biuletyn Prokuratury 
Generalnej”, „Prawo i Życie”, 
„Nowe Prawo”), poza szkicowy
mi pracami Jana Kocznura (dru
kowanymi w „Palestrze”) oma
wiającymi historię wymowy sądo- 
dowej w Polsce nie wydano ani 
jednej pracy, która by stanowi
ła podręcznik, przewodnik czy ja
kąś podstawową orientację dla 
początkujących prawników, sta

wiających pierwsze kroki na sali 
sądowej i pragnących przygoto
wać się do tak trudnej i odpowie
dzialnej roli, jaką mają odegrać w 
procesie sądowym. W okresie mię
dzywojennym wyszło kilka zbio
rów przemówień wybitniejszych 
mówców sądowych, ale są one 
wyczerpane i praktycznie nieo
siągalne.

Niesłusznie rozpowszechnił się 
ostatnio w pewnych kołach pra
wniczych pogląd, że przemówie
nia sądowe są poniekąd anachro
nizmem, a dbałość o ich piękną 
formę i poziom wkraczający w 
dziedzinę sztuki są nieadekwatne


