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dziedziny kryminologii jest wyjatkowo rozlegla i wolno przypuszczaé, Ze autor
daje tu wyraz swoim glebokim zainteresowaniom naukowym.

III. Obrone dysertacji przeprowadzit adw. Zdzistaw Czeszejko-Sochacki w dniu
10 maja 1974 r. przed Komisja Rady Wydziatu Prawa i Administracji UJ w skla~
dzie: prof. UJ dr hab. F. Studnicki (przewodniczacy) oraz prof. dr hab. J. Waszczyh-
ski z UL i doc. dr hab. T. Hanausek z UJ (recenzenci). Odpowiadajac ze swadg na
uwagi zgloszone w referacie promotora i w recenzjach, doktorant wykazat znajo-
mo§é przedmiotu i polemiczny talent.

Zar6éwno rekomendujgca uchwatla Komisji jak i uchwala Rady Wydzialu z dnia
3.VL1974 r. o nadaniu stopnia doktora nauk prawnych zapadly jednomys$lnie, co
jest okoliczno$cig satysfakcjonujgcg i godng podkre$lenia, albowiem uchwaly daleko
nie zawsze ujawniajg taka zgodnosé pogladow.

Uroczysta promocja w auli Collegium Novum uwiefczyla w dniu 6.VI.1974 r.
kilkuletni trud adw. Z. Czeszejki-Sochackiego, o czym z przyjemnoscia zawiadamia.

adw. Jan Kutrzebski

PYTANIA I ODPOWIEDZI PRAWNE

Do Redakcji ,,Palestry” skierowano szereg pytan dotyczgcych wykia-
dni przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo lokalowe
(Dz. U. Nr 14, poz. 54) i rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26
czerwea 1974 r. w sprawie wykonania niektérych przepisow prawa
lokalowego (Dz. U. Nr 26, poz. 152).

Majac na uwadze powszechne zainteresowanie kwestiami prawnymi
wynikajacymi z powolanych przepisdéw, zamieszczamy kilka wyjasnieh
w zakresie obowigzujgcych od dnia 1 sierpnia br. przepiséw ustawo-
dawstwa mieszkaniowego. Niektére wyjasSnienia sg podane zgodnie
z wykladnig udzielong przez Ministerstwo Gospodarki Terenowej i Och-
rony Srodowiska terenowym organom administracji panstwowej.

PYTANIE 1:

Jakim warunkom powinny odpowiadaé¢ lokale
mieszkalne w domach spétdzielni budownictwa
mieszkaniowego, aby mozna je uznaé¢ za wylaczo-
ne spod przepisé6w o szczegdlnym ftrybie najmu
na podstawie decyzji administracyjnej?

ODPOWIEDZ:

Wedlug przepiséw prawa lokalowego z 1959 r. (Dz. U. z 1962 r. Nr 47,
poz. 227) nie podlegaly wylgczeniu spod przepisow o publicznej gospo-
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darce lokalami mieszkania w wielomieszkaniowych domach spoéldziel-
ni budownictwa mieszkaniowego, w szczegolno$ci utworzonych przed
dniem 1 lipca 1954 r., jezeli powierzchnia uzytkowa tych mieszkan prze-
kraczala 110 m? i obejmowala wiecej niz 5 izb.

Wedlug art. 22 ust. 1 pkt 1 prawa lokalowego z 1974 r. nie istnieja
zadne ograniczenia co do wielkosci lokali mieszkalnych w takich domach.
Przepis ten ma zastosowanie zatem do wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych w domach spéldzielczych bez wzgledu na wielkosé tych
lokali i niezaleznie od tego, czy sa one zajmowane przez uprawnionych
czlonkéw spoldzielni. Jezeli lokale takie sg zajmowane przez nieczion-
kéw-najemcedw, spoldzielnia ustala ezynsz najmu za uzywanie lokali na
podstawie porozumienia z najemca, a wiec bez obowiazku stosowania
reglamentowanych stawek czynszu (art. 11 ustawy).

PYTANIE 2:

Czy dopuszczalne jest ograniczanie powierz-
ni mieszkalnej najemcy zajmujgcemu catos§é¢ lub
cze$é¢ mieszkania w domach lub lokalach wymie-
nionych w art. 25 ust. 1 ustawy na rzecz wlasci-
cieli tych lokali lub cztonkdéw spoédéidzielni bu-
downictwa mieszkaniowego, jezeli powierzchnia ta
wykazuje nadwyzke ponad obowigzujace normy
zaludnienia?

ODPOWIEDZ:

Artykul 25 ust. 1 przyznaje wlascicielom doméw i lokali, wymienio-
nych w tym przepisie, prawo do zamieszkania w nalezgcych do nich
domach i lokalach, oproéznionych przez dotychczasowych najemcoéow w
calo$ci lub w czesci. Jednakze przepis art. 36 ustawy nie stwarza mozli-
wosci wydania decyzji administracyjnej o opréznieniu przez najemce
czeSei lokalu stanowigcej nadwyzke ponad normy zaludnienia, w zwigzku
z czym nie moze w tej sytuacji nastgpi¢ wprowadzenie wlasciciela domu
(lokalu) lub czlonka spoldzielni do czesci lokalu zajmowanego przez na-
jemce. Przekwaterowanie najemcy z takiego lokalu moze nastgpié¢ jedy-
nie w trybie art. 25 ust. 2—5.

FYTANIE 3

Jakiego rodzaju przyczyny uzasadniajag wypo-
wiedzenie najmu przez wynajmujgcego, jezeli na-
jem lokalu wynika z decyzji administracyjnej
o przydziale, bez zachowania obowigzujgcych ter-
minéw, o czym jest mowa w art. 37 ust. 1 ustawy?
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ODPOWIEDZ:

Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ najem bez zachowania obo-
wiazujacych terminéw wypowiedzenia w wypadkach okreslonych w art.
667 § 2 oraz w art. 627, 685 i 687 kodeksu cywilnego.

PYTANIE 4:

Czy przebywanie najemcy bedgcego osobg sa-
motng w zakladzie karnym na podstawie wyroku
sgdowego, orzekajgcego pozbawienie wolnos$ci, mo-
ze byé przyczyng cofniecia przydziatu lokalu
mieszkalnego?

ODPOWIEDZ:

Odbywanie kary pozbawienia wolnoéci w zakladzie karnym moze
byé przyczyna cofniecia najemcy bedgcemu osobg samotng przydziatu
lokalu mieszkalnego, poniewaz najemca w okresie odbywania tej kary
lokalu faktycznie nie zajmuje (art. 43 in fine). Przy rozstrzyganiu takich
spraw terenowy organ administracji terenowej powinien jednak brac
pod uwage takie okolicznosci, jak okres orzeczonej kary, wielkos¢ i stan
techniczny lokalu, potrzeba jego zabezpieczenia przed dewastacjg itp.

PYTANIE 5:

Czy dopuszczalne jest wydanie na wniosek jed-
nego z rozwiedzionych maltzonkéw decyzji admi-
nistracyjnej o podziale wuzywania lokalu przy-
dzielonego na rzecz obu matzonkdéw wspoélnie
przed orzeczeniem rozwodu, jezeli drugi z roz-
wiedzionych malzonkéw nie wyraza na taki po-
dzial zgody? W szczegdlno$ci — czy wydanie od-
rebnych decyzji na czeé$ci lokalu jest w takich
sytuacjach dopuszczalne w S$wietle art. 31 wust.
1 ustawy.

ODPOWIEDZ:

Przepis art. 31 ust. 1 ustawy dotyczy samodzielnych lokali mieszkal-
nych odpowiadajgcych normatywom projektowania i normuje przydzial
tych lokali na rzecz rodzin o odpowiednim do wielkosci lokalu skladzie
liczbowym. Chodzi w takich wypadkach o przydzial lokalu wolnego, kté-
ry moze by¢ wydany tylko na rzecz jednego najemcy (rodziny). Nato-
miast przepis art. 31 ust. 1 nie stanowi przeszkody do wydania odrebnych
decyzji o przydziale na poszczegdlne czesci lokalu (pokoju) juz poprzed-
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nio zasiedlonego. Wydanie rozwiedzionym matzonkom odrebnych decyeji
o przydziale na wniosek jednego z nich moze nastgpié, jezeli nie spowo-
duje naruszenia istotnych uprawnien drugiego bylego malzonka i miesz-
kajacych z nim oséb bliskich.

"~ Przy tej sposobnosci trzeba zwrécié uwage na postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 28 lutego ‘1973 r. III CRN 424/72, ktéry rozpozna-
wal sprawe podzialu uzytkowania lokalu spéldzielczego przez rozwie-
dzionych malzonkéw. Teza tego orzeczenia brzmi: ,,Rozwiedzeni matzon-
kowie zamieszkujacy w mieszkaniu stanowigcym przedmiot spoldziel-
czego prawa do lokalu wchodzacego w skiad wspdlnosci majatkowe]
moga — przy odpowiednim zastosowaniu art. 206 kodeksu cywilnego —
domaga¢ si¢ (w drodze sgdowej) podziatu quoad usum lokalu mieszkal~
nego”.

Rozstrzygniecie Sadu Najwyzszego zapadlo na skutek wniesienia re-
wizji nadzwyczajnej przez Ministra Sprawiedliwo$ci w zwigzku z poda-
niem powoédki. W uzasadniéniu rozstrzygniecia podano, iz ,,w konkretnej
sprawie nie bylo sporne, ze spoéidzielcze prawo do lokalu wchodzile w
sklad majgtku dorobkowego malzonkow. Wobec prawomocnego orze-
czenia rozwodu wspolno$¢ majgtkowa ustala, jednakze zgodnie z wyraz-
nym brzmieniem art. 42 k.r.o. od chwili ustania wspélnosci majgtkowej
do majatku, ktory byl nig objety, stosuje sie odpowiednio przepis o
wspdlwlasnosci. Nalezy przyjaé, ze przepis art. 42 k.r.o. odnosi sie do
wszelkich praw majatkowych bedacych przedmiotem wspélnosci, a nie
tylko do wilasnosci. Wynika to z uzycia w tym przepisie ogbélnego wyra-
zenia »majatek«, ktéry jest pojeciem oczywiscie szerszym od wiasno$ci,
a ponadto z podkreslenia, ze przepisy o wspoélwlasnosci stosuje sie¢ »odpo-
wiednio«. Gdyby chodzilo tylko o wlasno$¢, przepisy o wspotwlasnosci
odnosityby sie wprost i zbedna bylaby wzmianka o odpowiednim ich
zastosowaniu. W tych warunkach nie ma istotnego znaczenia podniesiona
przez oba sady (tj. powiatowy i wojewoddzki) okoliczno$¢, ze w konkret-
nym wypadku chodzilo o mieszkanie spoéldzielcze typu lokatorskiego,
a nie wlasnosciowego. Spéldzielcze bowiem prawo do lokalu stanowilo
w kazdym razie prawo majgtkowe, do ktérego po ustaniu wspélnosci
nalezalo stosowa¢ odpowiednio przepisy o wspétwlasnosci”.

Wymienione orzeczenie SN wraz z glosg T. Misiuk zostalo zamiesz-
czone w miesieczniku ,,Nowe Prawo” z 1973 r. nr 5. Wydaje sie ono
torowaé droge do kompleksowego regulowania sytuacji mieszkaniowej
rozwiedzionych malzonkéw we wspélnie zajmowanych lokalach miesz-
kalnych. Niestety, skutki rozwodu w sferze uprawnien mieszkaniowych
bylych malzonkéw zostaly niestusznie pominiete — wbrew pierwotnym
zamierzeniom — w prawie lokalowym z 1974 r.

PYTANIE 6:

Czy najemca lokalu mieszkalnego o powierz-
chni wiekszej, niz mu przystuguje w granicach
norm zaludnienia, ma obowigzek placenia podwyz-
szonego czynszu za nadwyzke powierzchni (obej-
mujgcej co najmniej 1 pokdj) dopiero po odmo-
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wie przyjecia lokalu zamiennego zaproponowane-
go mu przez terenowy organ administracji pan-
stwowej?

ODPOWIEDZ:

Najemca, ktéry przed wejSciem w zycie prawa lokalowego z 1974 r.
miat nadwyzke powierzchni mieszkalnej i z tego tytutu oplacat podwyz-
szony czynsz najmu za powierzchnie ponadnormatywna, obowigzany jest
nadal oplacaé podwyzszony czynsz najmu do czasu ewentualnej zamiany
mieszkania na mniejsze lub co najmniej do czasu zgloszenia wniosku
o zamiane. Natomiast najemca, w ktérego lokalu nadwyzka powierzchni
mieszkalnej powstanie dopiero po dniu 1 sierpnia 1974 r., obowigzany
bedzie oplaca¢ za wykazang nadwyzke powierzchni mieszkalnej dopiero
z chwilg spelnienia sie warunku okreslonego w art. 36 ust. 2, tj. od mo-
mentu, kiedy nie wyrazi zgody na przeniesienie sie do lokalu zamiennego.

RECENZJE

adw. Stefan Mizera

E. A, Matwijenko: Przeméwienia sqgdowe, Minsk 1972

Dziedzina krasomdwstwa sgdo-
wego w Polsce jest dziedzing od
dziesigtkow lat kompletnie zanie-
dbang. Poza kilkoma nielicznymi
publikacjami na ten temat w cza-
sopismach prawniczych (ze wy-
mienie tu ,,Biuletyn Prokuratury
Generalnej”, ,Prawo i Zycie”,
»Nowe Prawo”), poza szkicowy-
mi pracami Jana Kocznura (dru-
kowanymi w ,Palestrze’”’) oma-
wiajacymi historie wymowy sado-
dowej w Polsce nie wydano ani
jednej pracy, ktéra by stanowi-
la podrecznik, przewodnik czy ja-
kas podstawowg orientacje dla
poczatkujacych prawnikéw, sta-

wiajgcych pierwsze kroki na sali
sgdowej i pragnacych przygoto-
wac¢ sie do tak trudnej i odpowie-
dzialnej roli, jakg majg odegra¢ w
procesie sgdowym, W okresie mie-
dzywojennym wyszlo kilka zbio-
réw przemoéwien wybitniejszych
méweow sgdowych, ale sg one
wyczerpane i praktycznie nieo-
siggalne.

Niestusznie rozpowszechnil sie
ostatnio w pewnych kolach pra-
wniczych poglad, ze przemowie-
nia sgdowe sg poniekad anachro-
nizmem, a dbalo$¢é o ich piekna
forme i poziom wkraczajgcy w
dziedzine sztuki sg nieadekwatne



