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B Miroslaw Nazar:
Wiasnosé lokali. Podstawowe zagadnienia
cywilno-prawne. Zbior przepisow

Lubelskie Wydawnictwa Prawnicze, Lublin 1995,
ss. 275.

Praca Autora oprécz Przedmowy sklada si¢ z pigciu rozdzialéw:
Rozdziat 1. Zagadnienia ogdlne, Rozdzial 2. Cele i zakres regulacji
ustawy o wlasnosci lokali, Rozdziat 3. Przeniesienie wlasnosci nieru-
chomosci lokalowej, Rozdziatl 4. Nabycie wlasnosci lokalu w drodze
dziedziczenia, zapisu i zasiedzenia oraz Rozdzial 5. Utrata wtasnosci
lokalu.

Nadto omawiana publikacja zawiera: Wykaz skrotow, Literature
pomocniczq 1 Zbior przepiséw (wraz z aneksem). Dobrze si¢ stalo, iz
nowa regulacja prawna, statuujaca nie znane dotychczas zasady zwiaza-
ne z wlasnoscia lokali, doczekata si¢ niezwlocznego komentarza. Mam
tutaj na mysli ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz.U. nr 85, poz. 388), ktéra weszta w zycie w dniu 1 stycznia 1995 r.
Interesujacy jest rozdziat pierwszy pracy Autora, ktéry oprécz cennego
zarysu historycznego instytucji wlasnosci lokali, omawia takie zagad-
nienia, jak: przedmiot odrgbnej wiasnosci lokalu a pojecie rzeczy,
a w tym: ruchomosci i nieruchomosci, zasade superficies solo cedit
i odstepstwa od tej zasady, wyodrebnienie nieruchomosci lokalowej
oraz znaczenie prawne odrgbnej wiasnosci lokalu.

Autor omawiajac w tym rozdziale funkcje¢, rozwdj oraz zagadnienia
konstrukcyjno-prawne instytucji odrgbnej wlasnosci lokali powotuje
wyczerpujaca literatur¢ przedmiotu, a takze orzecznictwo, zaréwno
biezace, jak i wczesniejsze, ktore zachowalo walor aktualnosci. Po
szczegélowej analizie stanu prawnego Autor dochodzi do trafnego
spostrzezenia, Ze lokal moze by¢ przedmiotem wilasnosci jako czes¢
sktadowa nieruchomodci lub jako odrgbna nieruchomo$¢ (s. 26).

Uzna¢ trzeba, iz wywody Autora zawarte w tym rozdziale znacznie
wykraczaja poza zalozenia zazwyczaj przyjete w komentarzach i daja
mozliwos$é poszerzenia wiedzy w zakresie zagadnieni ogélnych doty-
czacych wilasnosci lokali. Utatwiaja one réwniez zrozumienie szczego-
fowych unormowai zawartych w komentowanej ustawie.

Najobszerniejszy rozdzial drugi pos§wigcony jest celowi i zakresowi
regulacji ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Autor
przyjat koncepcje rozwazania poszczegdlnych instytucji prawnych
zawartych w ustawie, a nie komentowania kolejnych jej przepiséw.
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Przy zachowaniu chronologii ustawy w rozwazaniu tych zagadnien
Autor wybrat zatem trudniejsza, ale bardziej czytelng i kompleksowa
koncepcje komentarza.

Zaraz na wstgpie tego rozdziatlu Autor stusznie podkre§la, ze ustawa
o wlasnosci lokali okresla jednolite zasady i sposoby wyodrebniania
nieruchomosci lokalowych bez wzgledu na to, kto jest wiascicielem
nieruchomodci, w ktérej dokonuje si¢ wyodrebnienia tych nieruchomo-
§ci (osoba fizyczna, Skarb Paristwa, gmina, inna osoba prawna) oraz
bez wzgledu na rodzaj i wielko§¢ budynku, w ktérym lokale sig
znajduja (s. 29). Istotne jest zaakcentowanie przez Autora, Ze omawiana
ustawa pozostawia poza swoim zasiggiem problematyke zasad i trybu
postgpowania w razie sprzedazy lokali w budynkach Skarbu Paristwa,
komunalnych i paistwowych oséb prawnych, lokali znajdujacych sig¢
w nieruchomosciach przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej (s. 29),
a takze nie dotyczy zasad i trybu przenoszenia wiasnoSci lokali na
cztonkéw spoétdzielni mieszkaniowych (s. 30). W swoich rozwazaniach
Autor wiaze postanowienia ustawy z przepisami prawa cywilnego,
znajdujacymi zastosowanie w kwestiach nie uregulowanych w ustawie.
Nadaje to pracy Autora walor wszechstronnos$ci i kompleksowosci.
Doda¢ trzeba, ze i w tym rozdziale Autor powoluje wyczerpujaco
zaréwno literature, jak i orzecznictwo.

W rozdziale trzecim przedstawiono problematyke przeniesienia
wlasnosci lokalu, tj. zmiany podmiotu wtasnoéci na podstawie umo-
wy. Trafnie podkresla si¢ na wstgpie tego rozdzialu, ze z chwila
powstania odrebnej wlasnosci lokalu, lokal 6w, stanowiacy odrebna
nieruchomo$¢, moze by¢ przedmiotem obrotu na zasadach ogdlnych,
z uwzglednieniem jednak szczegélnych unormowar ustawy o wiasno-
sci lokali (s. 112). Postugujac si¢ literatura i orzecznictwem, Autor
szczeg6lowo omawia skomplikowang problematyke przesunigé wias-
no§ciowych nieruchomosci lokalowych w powiazaniu z przepisami
prawa cywilnego.

Rozdzial czwarty po§wigcony jest problemom z zakresu dziedzicze-
nia, zapisu i zasiedzenia nieruchomosci lokalowych. Autor trafnie
zwraca uwage, Ze ustawa o wlasnodci lokali nie wyklucza nabycia
odrebnej wilasnosci lokali wedlug ogdlnych zasad szeroko pojetego
obrotu nieruchomos$ciami (s. 139). Czytelnik znajdzie tu réwniez
literatur¢ przedmiotu oraz wiazace si¢ z nim orzecznictwo.

Wreszcie w Rozdziale pigtym omdéwione zostaly przyczyny utraty
odrebnej wlasnosci lokali (zniesienie wspéiwlasnosci, wywlaszczenie,
zrzeczenie si¢ wlasnosci, egzekucja z lokalu i wyga$nigcie odrebnej
wlasnos$ci lokali). Takze w tej czgSci pracy Autor oprécz wilasnych
przemysSlen, powoluje zaréwno literature, jak i orzecznictwo zwigzane
Z omawiana tematyka.
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Druga cze$¢ recenzowanej pracy zawiera pelny zbidr przepiséw
obejmujacych nie tylko komentowane unormowania, ale takze przepisy
zwiazkowe.

Nie sposéb w krétkiej recenzji odnie$¢ si¢ szczegétowo do pogladéw
i przemysSlen Autora. Podkre§li¢ jednak trzeba, ze Autor niezaleznie od
wszechstronnie cytowanej literatury i orzecznictwa przedstawia w re-
cenzowanej pracy wtasne stanowisko w odniesieniu do omawianych
probleméw. Niewatpliwym walorem ksigzki M. Nazara jest jej kom-
pleksowo$¢, wszechstronno$¢ i wysoki poziom naukowy.

Nie da sie tez przeceni¢ przydatno$ci recenzowanej pracy dla
praktyki, bowiem wnikliwe i charakteryzujace si¢ znawstwem przed-
miotu opracowania poszczegdlnych instytucji prawnych zwiazanych
z wlasno$cia lokali beda nieoceniona pomoca dla sedziéw, adwokatéw
oraz organéw administracji.

Andrzej Zieliniski



