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Przeglad orzecznictwa
Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna

1. Postgpowanie

Uchwata z dnia 22 grudnia 1997 r., sygn. IIl CZP 64/97, dotyczy
niezmiernie waznego zagadnienia wykonania orzeczen sadowych na-
kazujacych opréznienie lokali mieszkalnych, wydanych na innej pod-
stawie niZ ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych. Sad Wojewd6dzki przedstawiajacy zagad-
nienie prawne (art. 390 k.p.c.) miat watpliwo$é, czy § 151 rozp.
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 9 marca 1968 r. ma zastosowanie do
orzeczen eksmisyjnych z lokalu spéldzielczego i jakie sa obowiazki
komornika, ktéry otrzymuje tytul wykonawczy nie wymieniajacy
charakteru lokalu.

Sad Najwyzszy wyjasnil, ze:

1. Przy wykonaniu orzeczen nakazujacych opréznienie lokalu
mieszkalnego typu lokatorskiego, bez przyznania uprawnienia do
lokalu socjalnego, stosuje si¢ przepis art. 1046 k.p.c.

2. Jezeli w wyroku orzekajacym opréznienie lokalu mieszkal-
nego sad nie okreslil charakteru tego lokalu, brak ten podlega
uzupelnieniu w trybie art. 352 k.p.c.

W tym samym dniu SN podjat uchwale, sygn. III CZP 61/97,
wyjasniajaca, ze przepis art. 210 § 3 Prawa spéldzielczego
w brzmieniu dodanym przez art. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o zmianie ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodat-
kach mieszkaniowych oraz o zmianie ustawy — Prawo spéldzielcze
(Dz.U. Nr 111, poz. 723) nie ma mocy wstecznej. Jak wiadomo
dopiero w ustawie z 21 sierpnia 1997 r. ustawodawca naprawit blad
polegajacy na wylaczeniu spod dobrodziejstwa lokali socjalnych
uprawnionych na podstawie przydziatu mieszkan spéidzielczych typu
lokatorskiego. SW powzial uzasadnione watpliwosci odnosnie do
ochrony prawnej przystugujacej bytemu cztonkowi spétdzielni, jesli
wyrok nakazujacy opréznienie lokalu zapadt przed nowelizacja. Tresé
ustawy z 21 sierpnia 1997 r. nie dala mozliwosci interpretacji
korzystnej dla eksmitowanych.

Na marginesie prawidtowego rozstrzygnigcia, i nie kwestionujac
potrzeby ,.dyscyplinowania’’ opornych lokatoréw, trzeba postawic¢
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pytanie, jak si¢ maja widoczne na co dzien rzesze bezdomnych
wléczegéw do idei Panstwa prawnego i Praw Czlowieka.

II. Prawo materialne

Rozwdj przedsigbiorczo$ci i zwiazana z nim reklama daty asumpt do
rozwazan o charakter uprawnienia nabywcy nieruchomosci, ktéry
w akcie kupna-sprzedazy zastrzegl dla kazdoczesnego wlasciciela
nabywanej nieruchomosci prawo korzystania ze $ciany budynku pozo-
stajacego wilasnoscia sprzedajacego na przypadajacej mu czesci nieru-
chomosci podzielonej w celu sprzedazy.

Sprzedajaca, gdy uprzykrzylo si¢ korzystanie z jej Sciany wystapila
z wnioskiem o zniesienie stuzebno$ci osobistej (art. 294 w zw. z art. 297
k.c.). W toku postgpowania zazadala rozwiazania uzytkowania, gdyby
sad uznal, ze takie prawo zostalo ustanowione. Pomijajac wadliwy tryb
postgpowania, zakwalifikowanie nabytego uprawnienia sprawito sadom
orzekajacym klopot. W pierwszej instancji zwycigzyl poglad, ze doszto
do ustanowienia uzytkowania, gdyz nie chodzito o zwigkszenie gos-
podarczej uzytecznoSci innej nieruchomodci lecz o korzysci wilasciciela
nie pozostajace w zwiazku z prawem wlasnosci. Sad drugiej instancji
miat watpliwosci, czy ustanowiono uzytkowanie lecz nie rozstrzygat ich
ze wzgledu na brak podstaw do ,,rozwigzania’’ takiego prawa.

Rozpoznajac kasacje powddki SN wyraznie stwierdzil, ze w umowie
sprzedazy nie ustanowiono uzytkowania, poniewaz w prawie rzeczo-
wym obowigzuje zasada zamknietej listy uregulowanych tam praw
(numerus clausus), ktéra oznacza, ie zainteresowani moga ustana-
wiaé tylko takie ograniczone prawa rzeczowe, jakie sa przewidziane
w ustawie, przy uwzglednieniu, iz kazde z tych praw ma zdefinio-
wane ustawowo cechy, nie podlegajace modyfikacji. W sprawie
chodzito o niezbywalno$¢ (art. 254 k.c.) i osobisty charakter powoduja-
cy wygasnigcie wraz ze $mierciag uprawnionego.

Zréznicowana wysoko$¢ oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste,
w zalezno$ci od przeznaczenia gruntu, stala si¢ przyczyna watpliwosci,
czy w przypadku podziatu dziatki podlegajacej dotychczas oplacie 1%,
uprawniony organ administracji moze ustali¢ wyzszy wskaznik procen-
towy do poszczegdlnych dzialek powstalych w wyniku podziatu.
W uchwale z 19 wrzesnia 1997 r., sygn. III CZP 44/97, wyjas$niono:

Jesli po oddaniu w wieczyste uzytkowanie nastapita zmiana
w stosunkach w odniesieniu do przeznaczenia i zabudowy gruntu,
to dopuszczalna jest rowniez odpowiednia zmiana ustalonej w po-
przednim okresie stawki procentowej oplaty za wieczyste uzyt-
kowanie (art. 40 ustawy o g.g.w.).

Ponadto SN wyjasénit, ze przedmiotem post¢powania sadowego
wszczetego na skutek wniesienia przez wieczystego uzytkownika
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sprzeciwu od orzeczenia samorzadowego kolegium odwotawczego
jest aktualizacja oplaty za wieczyste uzytkowanie na skutek zmiany
wartoSci gruntow (art. 43 i 43e ustawy o g.g.w.).

Obrét wierzytelnoSciami w ostatnich latach zyskat znaczenie. Przed-
miotem cesji sa juz nie tylko wierzytelnoSci istniejace, ale takze ich
ekspektatywa. Przepis art. 510 § 1 k.c. podstawowy dla obrotu
wierzytelno$ciami nie reguluje wyraZnie skutkéw umowy dotyczacej
wierzytelnoSci spodziewanej (ekspektatywy). Regula wynikajaca
z art. 155 § 2 in fine k.c. stosownego w drodze analogii wskazywataby,
ze skutek nie nastgpuje solo consensu. Rozstrzygajac zagadnienie
prawne sformulowane jako pytanie, czy do skutecznosci cesji ekspek-
tatywy wierzytelnosci konieczna jest dodatkowa umowa rozporzadzaja-
ca, czy tez umowa zobowigzujaca do przeniesienia wierzytelnosci
przyszlej, dostatecznie oznaczonej w momencie jej powstania, przenosi
z ta chwila wierzytelno$¢, Sad Najwyzszy w uchwale z 19 wrze$nia
1997 r., sygn. III CZP 45/97, stwierdzit, ze art. 510 § 1 k.c. znajduje
zastosowanie takze do uméw zobowiazujacych do przeniesienia
wierzytelnosci przysziych.

To interesujace rozstrzygni¢cie moze by¢é wyjasnione przez analize
»ekspektatywy’’ jako stanu istniejacego juz wierzytelnosci, ktérej
treScia jest zaciagnigcie przez diuznika dalszego zobowiazania. W re-
zultacie nabycie ekspektatywy stanowi w istocie nabycie wierzytelno-
Sci, z realizacji ktérej wyniknie w przysztoSci inna wierzytelnosé
odpowiadajaca gospodarczemu celowi zobowiazania.



