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Agnieszka Turek

REWITALIZACJA OBSZAROW POPRZEMYSLOWYCH
NA CELE MIESZKANIOWE

Abstrakt. W pracy przedstawiona zostata problematyka rewitalizacji obszaréw
poprzemystowych na cele mieszkaniowe, zwrocono uwage na mozliwosci i potrzeby
podejmowania takich przedsiewzie¢ a takze na bariery rozwoju mieszkalnictwa na
omawianych obszarach. Zaprezentowano polskie i zagraniczne przyktady adaptacji obiektow
poprzemystowych na osiedla mieszkaniowe, w tym takze lofty. Swiadczg one o wyrazne;
tendencji do wykorzystywania istniejgcych zasobdéw miast, popularnej zwtaszcza w krajach
Europy Zachodniej.

Mieszkanie w dawnym zakfadzie przemystowym, fabryce czy budynku magazynowym
staje sie ciekawg alternatywg tradycyjnej zabudowy. Zindywidualizowana forma i specyficzny
charakter lokalu mieszkaniowego podkreslony zostaje poprzez potgczenie ocalatych
elementdéw przemystowych i nowych uzupetnien. Obszar i obiekt zostajg ponownie wigczone
do wspotczesnego zycia i tym samym uratowane od dewastacji. Funkcjonalno$¢ miasta
i jego wizerunek poprawiajg sie.

Stowa kluczowe: rewitalizacja, mieszkania, obszary poprzemystowe, lofty, obszary
zurbanizowane.

Dezindustrializacja i restrukturyzacja przemystu w Polsce po okresie transformac;i
rozpoczetej w 1989 r. oraz gospodarcza potrzeba przenoszenia zaktadow i fabryk na
obrzeza aglomeracji skutkowaty pojawianiem sie w centrach miast rozlegtych, zdegradowa-
nych obszaréw poprzemystowych. Rownoczesnie wzrosty ceny ziemi oraz koszty utrzymania
dziatalnosci produkcyjnej w miastach (rosngce podatki od nieruchomosci, koszty zwigzane
z ochrong $rodowiska). Z drugiej strony, rozrastanie sie obszarow zurbanizowanych,
w szczegolnosci coraz intensywniejsze zabudowywanie cennych ekonomicznie obszarow
Srodmiejskich, wymusito konieczno$¢ poszukiwania mozliwosci wykorzystania istniejgcych
zasobéw budowlanych. Czynniki te przyczynity sie do zainteresowania inwestoréw
budynkami poprzemystowymi.

W polskich miastach zachowanych zostato wiele obiektow i zespotdéw fabrycznych
okresu industrialnego. Z poczagtkiem lat 90. XX w. takze w Polsce zaczeto powoli dostrzegac
potencjat obszaréw poprzemystowych, ktére mogg by¢ z powodzeniem adaptowane do
réznych funkcji: handlowych, biurowych, ustugowych, kulturowych, magazynowych,
rekreacyjnych, a coraz czesciej rowniez mieszkaniowych.

Mozliwosci przeksztatcenia budynkow poprzemystowych na potrzeby mieszkalnictwa
nie sg jeszcze doceniane ze wzgledu na stosunkowo duze trudnoséci techniczne i wysokie
koszty ich rewitalizacji. Wspotczesnie jestesmy raczej Swiadkami rozbiérek i wyburzen tego
typu obiektow w celu odzyskania atrakcyjnych lokalizacyjnie obszaréw w centrach miast,
a nie dziatan adaptacyjnych na szerszg skale. Stopniowo doceniane sg warto$ci kulturowe
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i estetyczne obiektdw poprzemystowych, ktére wigczane sg do rejestru zabytkow
i obejmowane ochrong konserwatorskg. Idea przywrdcenia miastu cennych srédmiejskich
terendw poprzemystowych i zastgpienie ich funkcji bardziej adekwatnymi do potozenia
i potrzeb spoteczenstwa, wpisuje sie w polityke zrGwnowazonego rozwoju miast.

Celem artykutu jest okreslenie mozliwosci adaptacji réznych typow obiektow poprze-
mystowych do potrzeb mieszkalnictwa. Rewitalizacja tych obszaréw wynika z koniecznosci
racjonalnego zagospodarowania przestrzeni. Zaprezentowane polskie i zagraniczne przy-
ktady wskazujg na wzrost zainteresowania obszarami poprzemystowymi w tym zakresie.

1. Bariery rozwoju mieszkalnictwa na terenach poprzemystowych

Rewitalizacja i zagospodarowanie terenéw poprzemystowych jest obecnie kluczowg
kwestig dla oséb zajmujgcych sie zagadnieniami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym,
zrownowazonym rozwojem a takze ochrong s$rodowiska oraz wiasnoscig gruntéw
i nieruchomosci. Problemy, z ktérymi trzeba zmierzy¢ sie, planujac rewitalizacje opuszczo-
nych terenéw poprzemystowych, obejmujg m.in. koniecznos¢ poprawy jakosci Srodowiska,
wykreowanie nowej wizji obszaru, stworzenie w poblizu nowych aktywnosci i ustug
a takze sprostanie licznym barierom architektonicznym, wiasnosciowym oraz ograniczeniom
zwigzanym z wymaganiami konserwatora zabytkow. Zabudowa poprzemystowa odznacza
sie rowniez specyficznymi cechami fizycznymi — wielkoscig, forma i konstrukcja.

Chociaz prowadzone sg dyskusje na temat propozycji przysztego rozwoju i zago-
spodarowania poszczegdlnych terendéw poprzemystowych, nie wiadomo dokfadnie, jakag
powierzchnie zajmujg one w kraju i gdzie zlokalizowane sg wszystkie rezerwy obszarow
zdegradowanych. W Polsce nie istnieje system identyfikacji terendéw poprzemystowych, ktory
utatwiatby projektowanie i zarzgdzanie procesami ich rewitalizacji. Jedynymi danymi
udostepnianymi przez GUS sg dane na temat gruntdw zdegradowanych oraz
zdewastowanych (w rozumieniu Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych). Bazy terenéw
poprzemystowych istniejg w krajach odnoszacych najwieksze sukcesy w dziedzinie
rewitalizacji takich obszarow — w Niemczech, Francji i Wielkiej Brytanii. Na potrzeby
rewitalizacji obszaréw poprzemystowych w Polsce opracowany zostat jedynie w 2004 r.
Program rzgdowy dla terenéw poprzemystowych [Domanski 2009].

Poza informacjami o catkowitej powierzchni i rozmieszczeniu przestrzennym obszaréow
poprzemystowych istotne sg, zwtaszcza w kontekécie ich adaptacji na funkcje mieszkaniowe,
dane o stanie terenu, jego przydatnosci do przysztego zagospodarowania oraz mozliwosci
rekultywacji. Problem rewitalizacji i restrukturyzacji obszaréw poprzemystowych dotyczy nie
tylko zagadnieh odnowy miast, ale i ochrony srodowiska. Ponowne zagospodarowanie
terenéw poprzemystowych, wykorzystywanych wczesniej takze przez przemyst ciezki, wigze
sie na ogot z nadaniem im mniej ucigzliwych funkcji (zwykle handlowej lub kulturowej, coraz
czesciej mieszkaniowej). Zdegradowane tereny poprzemystowe po zaprzestaniu pierwotnej
dziatalno$ci mogg by¢ silnie zanieczyszczone i stanowi¢ znaczne zagrozenie dla zdrowia
ludzi i funkcjonowania $rodowiska. Wymagajg zwykle uporzgdkowania pozostatosci
konstrukgciji i infrastruktury technicznej (elementy te mogg zawiera¢ substancje niebezpieczne
dlugo po zaprzestaniu produkcji). Likwidowanie zanieczyszczenia gleb jest wazne
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w miejscach, gdzie rewitalizowane obszary poprzemystowe majg peti¢ funkcje zwigzane
z diugotrwatym przebywaniem ludzi, dlatego nalezy najpierw wykonac¢ analize stanu gleb pod
inwestycje. Niezbedne jest zatem doktadne zbadanie terenu i okreslenie stopnia skazenia
gleb, powietrza oraz wody przed podjeciem dziatah rewitalizacyjnych, np. poprzez
przeprowadzenie kompleksowego audytu ekologicznego. Konieczna jest likwidacja
pozostatych po produkcji przemystowej zanieczyszczen, skazen i odbudowa réwnowagi
ekologicznej — oczyszczenie skazonych gruntéw, woéd, pozostatych obiektéw, a czasem
izolacja zanieczyszczeh, ktérych nie da sie usung¢ (ze wzgledu na zbyt wysokie koszty,
trudnosci z oczyszczaniem itp.).

W przypadku nieuzytkdéw poeksploatacyjnych (np. hatdy) wazne jest ich odpowiednie
zagospodarowanie oraz aktywacja biologiczna. Dodatkowg barierg zagospodarowania
dawnych terenéw gorniczych moze by¢ niestabilnos¢ gruntéw, ktéra ogranicza mozliwosc
stosowania ciezkich konstrukcji, stwarzajgc tym samym ryzyko i wzrost kosztow dla
inwestorow [Domanski 2009].

Wysokie stezenia substancji szkodliwych i toksycznych skutecznie hamujg proces
odnowy obszarow poprzemystowych. Przyktad mogg stanowi¢ dawne Zaktady Wytwércze
Lamp Elektrycznych im. Rézy Luksemburg w Warszawie, w dzielnicy Wola, przy ulicy
Przyokopowej. Wskutek przesycenia scian rtecig uzywang do produkcji jarzenidwek nie
zrealizowano tu wczesniejszych planéw przebudowy. Z przeprowadzonych w 1995 r. badan
wynikato, ze przebywanie w budynku jest szkodliwe dla zdrowia. Po neutralizacji rteci dalsze
ekspertyzy wykazaty, ze w nieruchomosciach pierwiastek ten juz nie wystepuje, tym samym
przewidywano tu w 2008 r. budowe nowych, luksusowych apartamentowcow. Ostatecznie
jednak nie podjeto dziatan adaptacyjnych i w roku 2011 obiekt zostat catkowicie wyburzony.
Obecnie grupa LC Corp buduje tu biurowiec zaprojektowany przez pracownie APA
Kurytowicz & Associates.

Zanieczyszczenie jest jedng z wielu przeszkdod w ponownym zagospodarowaniu terenu
poprzemystowego. Likwidacja duzego zakfadu skutkuje nie tylko pojawieniem sie terenow
poprzemystowych, czasem w formie tzw. ugoréw przemystowych, zlokalizowanych
bezposrednio na dziatce, ale rowniez zmianami na obszarze jego oddziatywania. Powoduje
zatem przeksztatcenie przestrzeni, pogorszenie stanu infrastruktury, zasobéw mieszkanio-
wych oraz $rodowiska naturalnego. Do niedawna inwestorzy niechetnie podejmowali proby
niezwykle kosztownej rewitalizacji zabytkowych budynkéw poprzemystowych. Przyczyng byt
ograniczony dostep do tych obiektoéw (niewystarczajgco rozwinieta komunikacja publiczna),
a czesto i koniecznos¢ budowy nowego systemu potgczen drogowych z otoczeniem.
Watpliwe byto takze tzw. zte sgsiedztwo (utrzymujgcy w poblizu dziatalno$¢ przemyst ciezki,
fabryki itp.).

W zdecydowanej wiekszosci przypadkéw wiasciciele terenu decydujg sie na rozbiérke
istniejgcych konstrukcji, a na uzyskanym w ten sposoéb terenie budowane sg nowe obiekty,
Swiadczace gtéwnie ustugi komercyjne, np. wielkopowierzchniowe obiekty handlowe. Czesto
tez nastepuje radykalna zmiana formy architektonicznej istniejgcych obiektow, ktéra
umozliwia ich przystosowanie do nowych, atrakcyjnych rynkowo funkcji, np. biurowych.
Deweloperzy muszg zatem na wczesnym etapie prac rewitalizacyjnych rozpocza¢ dialog
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z urbanistami, odpowiednimi organami ochrony s$rodowiska, w niektérych przypadkach
rowniez z konserwatorem zabytkow.

Podstawowg réznicg miedzy rewitalizacjg dzielnic mieszkaniowych a obszaréw
poprzemystowych jest fakt, ze koniecznosé¢ przeksztatcenia nie wynika wytgcznie z utraty ich
dotychczasowej uzytecznoéci. Decydujgcg role odgrywajg inne specyficzne cechy tych
obiektow, jak np. istnienie ryzyka zdrowotnego i srodowiskowego lub lokalizacja w poten-
cjalnie wartosciowych miejscach (centrach miejskich, wzdtuz arterii komunikacyjnych, nad
brzegami otwartych wéd), ktére mogg byé przeznaczone do funkcji o wyzszej rencie
gruntowe;. Istotng bariere w zagospodarowaniu terendéw poprzemystowych stanowig cechy
fizyczne ich zabudowy — duze rozmiary (niektére gatezie przemystu byty bardzo tereno-
chtonne) oraz roznorodno$¢ budowli i specjalistycznych instalacji. Ograniczeniami
w wykorzystaniu obiektdw poprzemystowych na cele mieszkaniowe jest rowniez wysokosé
kondygnacji i doswietlenie. Co wiecej, obiekty takie w wyniku wieloletnich zaniedban,
diugotrwatego nieuzytkowania sg czesto w ztym stanie technicznym, a istniejgca infrastruk-
tura nie jest dostosowana do wspotczesnych standardéw.

Za wykorzystaniem obiektow poprzemystowych do nowych funkcji przemawia fakt, ze
zbudowane sg one czesto z dobrej jakosci materiatdw, a ich konstrukcja jest masywna, co
przyczynia sie do zachowania dobrego stanu technicznego tego typu budynkéw. Jakosciowo
sg czesto lepsze niz wspotczesne realizacje mieszkaniowe.

Monumentalne formy obiektdw poprzemystowych, ktére odzyskujg swe walory este-
tyczne w efekcie procesu rewitalizacji, kreujg zaréwno prestiz nowego obiektu, jak i inwe-
stora i uzytkownika. Jedng z podstawowych barier w rewitalizacji zasobéw zabudowy po-
przemysfowej stanowi wcigz jeszcze niedostateczna swiadomosé waloréow przestrzennych,
uzytkowych, technicznych i ekonomicznych, jakie bez watpienia majg budynki pofabryczne.

Zabytkowe obiekty poprzemystowe stanowig element tozsamos$ci kulturowej miast
i regionéw. Wiele z nich to obiekty historyczne, wpisane trwale w krajobraz miasta,
Swiadczgce o tozsamosci miejsca i objete opiekg konserwatorskg. Fakt ten z jednej strony
moze ochroni¢ je przed rozbiodrkg, z drugiej — czesto utrudnia adaptacje obiektu do innych
celow (dodatkowe uzgodnienia i wymagania konserwatora zabytkéw).

Przy adaptacji historycznych obiektéw przemystowych do nowych funkcji nalezy braé
pod uwage zachowanie ukfadu i kompozycji urbanistycznej zatozenia przemystowego,
charakter tego typu architektury a takze stworzenie przestrzeni, ktéra przypominataby
o pierwotnej funkcji obiektu, a tym samym o jego roli w zyciu spotecznym i dziejach miasta.
Jest to wazne z punktu widzenia funkcji turystycznej, ktéra coraz czesciej rozwijana jest
na obszarach postindustrialnych. Nawet przy adaptacji na lofty pozostawia sie elementy
dawnego wyposazenia, pozwalajgce zinterpretowa¢ pierwotng funkcje [Zbiegieni 2009].
Powstaje w ten sposob w petni zindywidualizowana, niepowtarzalna przestrzen mieszkalna.

Coraz wigksze zainteresowanie spoteczne, m.in. wsrdéd pasjonatow techniki, oraz
uznanie inwestoréw i deweloperéw uzyskuje modna na zachodzie Europy ,idea nowego
zycia dla zabytkéw techniki”, polegajgca na traktowaniu ich jako cennego dziedzictwa kultury
narodowej. Niestety w Polsce nie istniejg rozwigzania prawne preferujgce ochrone
technicznego dziedzictwa narodowego. Istnieje jedynie mozliwo$¢ uzyskania przez inwestora
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ulg zwigzanych z zakupem lub uzytkowaniem wieczystym nieruchomos$ci zabytkowych
(zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami) [Wierzchowski 2009].

Konsekwencjg rewitalizacji terenéw poprzemystowych jest powstanie nowoczesnych,
atrakcyjnych przestrzeni miejskich, odpowiadajgcych aktualnym potrzebom dynamicznie
rozwijajgcych sie miast. Miejsca takie prezentujg czesto wysoki poziom architektury. Cieszag
sie rowniez duzg popularnoscig i zainteresowaniem spoteczenstwa.

2. Przyklady adaptacji obszaréw poprzemystowych na cele mieszkaniowe

Funkcja mieszkaniowa zawsze towarzyszyta funkcji przemystowej. Bezposrednio
w sgsiedztwie fabryk powstawaty osiedla robotnicze i mieszkania dla kadry zarzgadzajgce;j.
Przetom XIX i XX w., a wraz z nim rozw¢j transportu publicznego, wprowadzit separacje
funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej [Huculak 2009]. Przedsiebiorstwa przemystowe zaczety
lokowac swoje siedziby poza centrami miast, w strefie metropolitalnej, w poblizu gtéwnych
arterii komunikacyjnych. Ze wzgledéw ekonomicznych i przestrzennych zaczeto rewitali-
zowac i ponownie wykorzystywac niektore obiekty i teren poprzemystowe, przeznaczajac je
pod osiedla mieszkaniowe.

Na mieszkania adaptowane sg przewaznie niewielkie budynki po zaktadach wtdkienni-
czych, tekstylnych, metalowych, a nawet tytoniowych (np. fabryka tytoniu przeksztatcona
w mieszkania w Trenton, New Jersey) potozone w zwartej tkance miejskiej. Wspétczesnie
coraz czesciej podejmowane sg réwniez spektakularne proby przeksztatcen wielkich
zaktaddw produkcyjnych.

Oprocz standardowych powierzchni mieszkaniowych zlokalizowanych w obiektach
poprzemystowych modne stato sie tworzenie tzw. loftéw. Loft (ang. poddasze, strych) to
mieszkanie urzadzone w dawnych pomieszczeniach przemystowych (fabrykach, magazy-
nach, zaktadach), charakteryzujgce sie duzg powierzchnig, widocznymi zwykle fragmentami
ceglanych muréw czy instalacji, wysokimi pomieszczeniami i ogromnymi oknami. Idea
tworzenia loftéw w modernizowanych budynkach przemystowych miata swéj poczatek
w Stanach Zjednoczonych AP, w Nowym Jorku w latach 50. XX w. Zmniejszenie wysoko$ci
optat za wynajem obiektéw poprzemystowych sprawito, ze powierzchnie po opuszczonych
magazynach, wytwodrniach, domach towarowych staly sie przedmiotem zainteresowania
ubozszych artystéw. Po okazyjnej cenie mieli oni do dyspozycji dobrze oswietlone atelier —
zarazem mieszkanie i pracownie [Cata 2008]. Jedng z pierwszych adaptacji przestrzeni
przemystowo-magazynowej byly mieszkania powstate w nowojorskiej dzielnicy SoHo, w tym
stynna Fabryka Andy Warhola. Z kolei w Londynie, w latach 70. XX w. opuszczone budynki
dzielnicy dokéw londynskich — London Docklands (np. Ivory House), zaadaptowano na
apartamenty mieszkalne o wysokim standardzie.

Z czasem w Europie (Londyn, Paryz, Berlin, Hamburg, Wieden) dawne hale, warsztaty,
doki, wieze ci$nien zaczeto adaptowaC na ekskluzywne mieszkania, biura, pracownie
i restauracje. Wspébtczesne rozumienie stowa loft odbiega znacznie od pierwotnego.
Nastgpita moda na lofty, ktérych ceny osiggajg warto§¢ mieszkan drogich, potozonych
w zamoznych dzielnicach. Transformacja obiektdéw poprzemystowych staje sie coraz
powszechniejsza, a gtdbwnym powodem zainteresowania tego typu budynkami sg przede
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wszystkim ich specyficzne walory przestrzenne — ogromna powierzchnia i kubatura, swoisty
klimat i rozwigzania architektoniczne. Indywidualny charakter mieszkania jest podkreslony
przez wkomponowanie istniejacych konstrukcji, elementéw i materiatdw poprzemystowych,
nadajgce wnetrzu zupetnie nowy, oryginalny styl i estetyke. Jednoczesnie obiekt chroniony
jest przed wyburzeniem, zachowany zostaje dla przysztych pokoleh $lad w krajobrazie
kulturowym miasta.

2.1. Przyktady zachodnioeuropejskie

W wiekszosci panstw Europy Zachodniej od lat realizowane sg dziatania rewitaliza-
cyjne, majgce na celu przywrdcenie terendéw poprzemystowych spotecznosciom lokalnym.
Przedsiewziecia europejskie cechuje ogromna skala, jak np. rewitalizacja terenéw poporto-
wych HafenCity w Hamburgu, dzielnicy dokéw londynskich — London Docklands, zbiornikéw
gazu Gasometer A, B, C, D w Wiedniu. Funkcje mieszkaniowe w tak duzych obiektach
muszg by¢ potgczone z handlowymi, kulturowymi i biurowymi, by zagwarantowa¢ wygodng
do zamieszkania przestrzen z dostepem do wszelkiego rodzaju ustug.

Wieden — Gasometer City

Jednym z najciekawszych przyktadéw rewitalizacji obiektéw poprzemystowych
w Europie jest adaptacja Wiedenskich Zaktadéw Gazowych na cele mieszkaniowe.
Gasometer City swoiste miasto w miescie, potozone jest w zurbanizowanej potudniowo-
wschodniej czesci Wiednia.

Ryc. 1. Gasometer A z zewnatrz Ryc. 2. Wnetrze Gasometer A
(fot. Agnieszka Turek) (www.wiener-gasometer.info)

Cztery zbiorniki gazowe zbudowane zostaty w latach 1896-1899. Ze wzgledu na
zmiane technologii przechowywania gazu w roku 1986 zdecydowano sie na zamkniecie
gazowni. Budynki zachowane zostaty w dobrym stanie technicznym, a w 1978 r. wpisano je
do rejestru zabytkéw oraz objeto ochrong konserwatorskg jako pomniki architektury
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i techniki, chronigc tym samym przed wyburzeniem. Najwieksza europejska gazownia
miejska przeksztatcona zostata w wielofunkcyjny kompleks Gasometer A, B, C, D.

Projekt przebudowy kazdego z obiektéw powierzono innemu architektowi. Koncepcja
adaptacji Gazometer A zaktadata budynek zlozony z oémiu segmentéw utozonych
centrycznie, z duzym atrium wewnetrznym. Powstaty czternastokondygnacyjne segmenty
mieszkalne (183 mieszkania), z fasadami skierowanymi do wnetrza budynku. Trzy dolne
kondygnacje zajete sg przez obiekty handlowo-ustugowe, przewidziany zostat réwniez garaz
z 78 miejscami parkingowymi. Wyglad elewacji zostat utrzymany bez wigkszych zmian.
Whnetrze stalo sie w petni nowoczesne. Mieszkania doswietlone sg przez okna $cian
zewnetrznych oraz przez przeszklony dziedziniec.

W przypadku projektu Gazometer B, oprécz wykorzystania istniejgcego obiektu
dobudowano nowg wieze mieszkaniowg. Na najnizszych kondygnacjach dawnego zbiornika
gazu znajduje sie sala widowiskowa, pomieszczenia handlowe, bank i restauracja. Wyzej
zlokalizowano 234 mieszkania. Przewidziano rowniez dom studencki na kondygnacjach 2-5
z 247 miejscami oraz 73 apartamenty studenckie.

Projektant Gazometer C wprowadzit zielen do wnetrza obiektu, nie zmieniajgc formy
zewnetrznej budynku. Pierwsze pie¢ kondygnacji to garaz przeznaczony na 450
samochodow, kolejne dwie petnig funkcje handlowe i ustugowe, a trzy nastepne to biura.
Powyzej znajdujg sie kondygnacje mieszkalne, usytuowane kaskadowo, w celu lepszego
doswietlenia lokali.

Ostatni, Gazometer D podzielony zostat na trzy mniejsze atria. Ich wewnetrzne
dziedzince oraz sciany zbiornika porosniete sg zielenig. Dwie najnizsze kondygnacje to
garaz, trzy nastepne — archiwum i biblioteka zbioréw dotyczgcych historii miasta. Powyzej
znajdujg sie sale kinowe i koncertowe oraz administracja kompleksu i 241 mieszkan.
Mieszkancy majg do dyspozycji przedszkole, place zabaw i niewielki basen. Wszystkie atria
sg zadaszone szklanymi koputami, w ostatnim odtworzono jedynie stalowy szkielet koputy
[Cata 2002].

Monumentalna architektura poprzemystowa zostata w petni i z sukcesem wyko-
rzystana do nowych funkciji, stajgc sie jednoczesnie wizytowka miejsca.

Hamburg — HafenCity

HafenCity w Hamburgu powstato poprzez przeksztatcenia terendw poprzemystowych
dawnego portu rzecznego oraz gazowni. Przedsiewziecie miato na celu przede wszystkim
budowe nowego wizerunku dynamicznie rozwijajgcego sie miasta i stworzenie mozliwosci
zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkancom. Koncepcja okresSlana jest jako
najambitniejszy obecnie projekt rewitalizacji terenéw poportowych w Europie.

W projekcie HafenCity poddano modernizacji doki i magazyny portowe, ktére znajduja
sie przy Starym Miescie. Magazyny portowe zaadaptowane zostaty na lokale mieszkalne.
W trudnej do zagospodarowania lokalizacji nad rzekg, charakteryzujgcg sie okresowymi
wahaniami poziomu wody i zalewaniem najnizszych kondygnacji, powstaje interesujaca
architektura mieszkaniowa (np. Stadtlagerhaus).

Na tylach nowo projektowanych obiektow zagospodarowano Speicherstadt, czyli
Miasto Spichlerzy — najwiekszy na Swiecie kompleks powigzanych ze sobg magazyndw,
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czesto uznawanych za symbol Hamburga (ryc. 3). Obiekty te wybudowano w 1888 r.,
z czerwonej cegly w stylu neogotyckim. Od ulicy znajduje sie front budynkdéw, a ich tylna
czes¢ stanowi Sciane kanatu. Czes¢ z nich to nadal magazyny i hurtownie, pozostate
przeznaczone zostaty na inne funkcje, m.in. kultury — dziatalno$¢ muzealng (np. Muzeum
Marynistyczne) i wystawienniczg, a takze na funkcje mieszkaniowe.

Na potudnie i wschod od historycznych spichlerzy powstaje nowe miasto. Inwestycja
rozcigga sie na powierzchni 157 ha, a jej zakonczenie przewiduje sie na rok 2025. Poziom
terenu podniesiono z 5,5 m na 7,5 m n.p.m., aby zmniejszy¢ zagrozenie powodziowe. Dzigki
temu zabiegowi powstat rodzaj podstawy, gdzie ukryto parkingi [HafenCity... 2012].

Docelowo planuje sie stworzenie 45 tys. miejsc pracy na 950 tys. m? i 6 tys. mieszkan
o tgcznej powierzchni 600 tys. m? dla 12 tys. oséb [Celewicz 2008]. Przez swoje $rédmiejskie
potozenie HafenCity stato sie nowym sercem miasta. Uchwalony na poczatku 2000 r. plan
miejscowy jako gtébwne zadanie wskazuje ponowne potgczenie zapomnianego obszaru
z tkankg miejskg. Jest to tym samym jedyny przykiad rewitalizacji terenu portowego
potgczonego bezposrednio ze scistym centrum miasta.

Ryc. 3. Speicherstadt Ryc. 4. Widok na kwartat Dalmannkai
(fot. Agnieszka Turek) z wiezy widokowej. Po lewej gmach
Filharmonii (fot. Agnieszka Turek)

Teren HafenCity podzielony zostat na 13 kwartatéw. Charakterystyczny jest zréznico-
wany typ i rodzaj zabudowy, ktéry realizuje funkcje zwigzane z mieszkaniem i praca, ale
réwniez kulturg, rozrywka, handlem, gastronomig i rekreacjg. Obok historycznej zabudowy
powstajg nowoczesne projekty najstynniejszych architektow, jak na przyktad filharmonia
projektowana przez biuro Herzog & de Meuron—Elbphilharmonie. Jej gmach jest najbardziej
eksponowanym obiektem w HafenCity i ma sta¢ sie nowym symbolem miasta. Cate zatoze-
nie urbanistyczne otwarte jest na kanat rzeczny taby. W niewielkich zatokach powstaty
mariny jachtowe wsréod zabudowy mieszkaniowej. Pierwszym, ukonczonym w 2009 r.
kwartatem jest Am Sandtorkai/Dalmannkai (ryc. 4). Mieszka tu i pracuje okofo 1500 oséb.
Zroznicowana struktura spoteczna jest wynikiem tego, ze nie wszystkie mieszkania byly
sprzedawane za najwyzszg cene. Tworcy projektu oprocz luksusowych apartamentowcow
starajg sie udostepnia¢ mieszkania dla oséb o niskich dochodach, tak by nie stworzy¢
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enklawy tylko dla bogatych. Domy mieszkalne budowane sg tu takze przez spoétdzielnie
mieszkaniowe, ktérych gtéwnymi klientami sg wielodzietne rodziny, studenci i seniorzy.

Stworzono imponujgce przestrzenie publiczne, promenady wzdtuz rzeki majg dtugosé
10,5 km. Powstajg liczne otwarte przestrzenie i place, np. Tarasy Magellana, Tarasy Marco
Polo, Plaza Vasco da Gama. Parki, place i deptaki majg tgcznie 27 ha, a domy przy nich
muszg mie¢ sklepy, lokale ustugowe w parterach o wysokosci 5 m.

HafenCity zarzagdzane jest przez miasto Hamburg. Niespeina 90% obszaru jest w re-
kach deweloperskiego konsorcjum, w ktéorym 100% udziatéw posiada miasto. Wartos¢ pry-
watnych inwestycji osigga 8 mld euro, natomiast inwestycje publiczne 2,4 mld euro, gtdwnie
finansowane ze sprzedazy gruntow w HafenCity (ok. 1,5 mld euro) [HafenCity... 2012].

Tworzona z wielkim rozmachem dzielnica, o niewatpliwie wysokich walorach
architektonicznych i infrastrukturalnych, przycigga nowych mieszkancow.

W Europie realizowanych jest wiele programow kompleksowej rewitalizacji miast
portowych oraz nadrzecznych. Zwykle gtéwng role odgrywajg wiadze miejskie, tworzac
specjalne podmioty (agencje, spotki).

2.2. Przyktady polskie

Sposdéb adaptacji obiektéw pofabrycznych do funkcji mieszkaniowych w Polsce
zdecydowanie rozni sie od tradycji amerykanskiej i miast Europy Zachodniej, ktore maja
wieksze doswiadczenie w tym zakresie. Takze skala inwestycji zagranicg jest czesto
nieporéwnywalnie wieksza od przedsiewzie¢ w kraju. Mimo iz pojawia sie coraz wiecej
projektéw adaptacji dawnych fabryk na lofty, nalezy podkresli¢, ze wiekszos¢ polskich
przedsiewziec¢ jest dopiero w fazie realizacji, a cze$¢ z nich pozostaje w planach.

Inwestycje mieszkaniowe powstajace w Polsce na terenach poprzemystowych realizo-
wane sg zwykle z udziatem kapitatu zagranicznego. Lofty u Scheiblera w todzi wykonywat
australijski inwestor — firma deweloperska Opal Property Developments. Lofty de Gierarda
w Zyrardowie — polsko-kanadyjska spotka Green Development. Portugalska spotka Gerium
adaptuje kolejne budynki dawnych Zaktadéw Budowy Maszyn i Aparatury im. L. Zieleniew-
skiego na krakowskich Zakrzowkach na Apartamenty i Lofty Zieleniewski (planowane
zakonczenie inwestycji 2014 r.). Kompleks mieszkaniowo-ustugowy na terenie dawnego
Browaru Lubicz w Krakowie do kohca 2014 r. zamierza wybudowac brytyjska firma Balmoral
Properties. Wyjatkiem jest budynek po bytej tazni Witold w Boguszowie-Gorcach adaptowany
przez gmine na mieszkania komunalne dla 60 rodzin [Huculak 2009].

Udanym, uznawanym za modelowe adaptacjom obiektéw przemystowych na lofty nie
zawsze towarzyszy sukces finansowy. Mimo iz lofty u Scheiblera staty sie juz wizytowka
todzi, a poczatkowo cieszyly sie ogromnym zainteresowaniem, spotka MNE Investment,
w ktorej 100% udziatéw miat australijski deweloper, upadta. Ponad dwie trzecie z 408 loftéw
nie zostato sprzedanych [Szyperska 2012].

Bytom — Bolko Loft

Pierwszg w Polsce uznawang za loft adaptacjg jest tzw. Bolko Loft, powstaty w latach
2002-2003 w Bytomiu dom mieszkalny w budynku dawnej lampiarni Zaktadéw Goérniczo-
Hutniczych Orzet Biaty, niewykorzystywanym od lat 90. XX w., po zamknieciu kopalni.
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Jednokondygnacyjny budynek o ksztatcie prostopadtoscianu, wzniesiony na wysokosé
8,5 m, umieszczony zostat na zelbetowych stupach. Uzyskano w ten sposéb mieszkanie
o powierzchni 178 m?. Zamieszkany zostat obszar dotad dla zycia niedostepny. Autor
projektu Przemo tukasik, zatozyciel pracowni medousa group uczynit z przestrzeni
postindustrialnej swoje mieszkanie.

Ryc. 5. Bolko Loft Ryc. 6. Widok na Bolko Loft
Zrédio: http://muangthai.pinger.pl/m/698944/-lofty-w-polsce-bolko_loft-mh1--bytom

Wroctaw - lofty Platinum

Pierwsze we Wroctawiu lofty powstaly w dawnej destylarni braci Wolff z XIX w., pézniej
powojennej siedzibie Spotdzielni Pracy Tricot. Inwestorem jest wroctawska Grupa Archicom.
Lofty Platinum zlokalizowane sg w centrum miasta, niedaleko od Rynku Giéwnego.
Udostepnione zostaty 52 lofty, studia i penthousy o powierzchni od 30 do 200 m?. Luksusowe
mieszkania charakteryzujg sie wysokim, 3-metrowym stropem, duzymi przeszkleniami oraz

Ryc. 7. Lofty Platium — gtéwne wejscie Ryc. 8. Lofty Platinum
(fot. Agnieszka Turek) (fot. Agnieszka Turek)

zachowanymi historycznymi detalami. Na dachu budynku znajduje sie wspélny ogréd i taras
z imponujacym widokiem na Stare Miasto. Dla mieszkancéw dostepny jest réwniez
wewnetrzny zielony dziedziniec z palcem zabaw, pomieszczenia klubowe oraz fitness. Lofty
uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie w lipcu 2012 r., po trwajgcej 4 lata budowie [Lofty
Platinum... 2011].
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Biatystok — osiedle Tytoniéwka

Nietypowym projektem adaptacji obiektu poprzemystowego na cele mieszkaniowe jest
XIX-wieczna Fabryka Tytoniu Fajwela Janowskiego, znajdujgca sie w Biatymstoku. Fabryka
powstata w 1889r., do roku 1939 produkowata papierosy, cygara i tabake. Zatrudniata
gtéwnie kobiety pochodzenia zydowskiego. Zabudowania fabryki mieszczg obecnie jedne
z pierwszych w Biatymstoku lofty, wchodzgce w sktad wiekszego, zamknietego kompleksu
mieszkaniowego. Dziatka ma powierzchnie okoto 1 ha, a XIX-wieczne fabryczki zbudowane
zostaty z charakterystycznej zéttej cegty.

Architekci Janusz i Barbara Kaczynscy (pracownia projektowa Kaczynski i sp. s.c.)
zaprojektowali proste domy mieszkalne, o ceglanych fasadach, w ktérych mieéci sie 155
mieszkan. Zespot mieszkaniowy uzupetniony zostat funkcjami handlowymi, ustugowymi
i biurowymi. Dwa budynki fabryczne, tzw. matg i duzg fabryke, zaadaptowano na lofty,
zachowano parterowy budynek mieszkalny. Uktad dopetniono trzema nowymi budynkami
mieszkaniowo-ustugowymi [Dgbrowska-Milewska 2011]. Inwestorem zostat Rawbud Deve-
lopment Biatystok sp. z 0.0., realizacja trwata w latach 2008-2010. Zniszczona i zaniedbana
elewacja zostata uzupetniona starg cegtg, wprowadzono stylizowany detal. Pozostawiono
oryginalne stropy, stupy zelbetowe, wewnetrzne ceglane $ciany. Fabryka zlokalizowana jest
w srédmiesciu, dlatego tez ze wzgledu na wysoki koszt zakupu terenu zagospodarowano go
w sposob bardzo intensywny. Wykorzystano istniejgce ciggi komunikacyjne, a na obrzezach
stworzono zespoty lokali ustugowych [Kaczynski 2011].

Potgczenie z pozoru nieciekawej, historycznej zabudowy z nowymi, nawigzujgcymi
stylem, modernistycznymi brytami sprawito, ze powstata interesujgca i estetyczna przestrzen
do zamieszkania.

Ryc. 9. Duza fabryka przeznaczona Ryc. 10. Mata fabryka, przeznaczona
na mieszkania na 12 loftéw wkomponowana
w nhowe zabudowania
Zrédio: http://www.kaczynskiispolka.pl/projekty

Gliwice — lofty w dawnym spichlerzu

Pierwszy zespét loftow w Gliwicach powstat na terenie XIX-wiecznego spichlerza.
Budynek stuzyt jako magazyn zbozowy, w okresie powojennym jako magazyn lekéw przy
przylegtym Szpitalu Wojskowym. Projekt jest fragmentem planu rewitalizacji wiekszego
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zespotu zabudowy dawnego pruskiego Urzedu Aprowizacji. Autorem projektu adaptacji jest
pracownia medusa group, a inwestorem — Wektor Inwestycje sp. z 0.0. W projekcie zacho-
wano oryginalny wyglad zewnetrzy oraz strukture wnetrza, zachowano wewnetrzne ceglane
sciany, drewniane stropy a takze drewniany zsyp na zboze. Dobudowano jedynie klatki
schodowe w postaci dwéch bryt dodanych do fasady obiektu. Jednoczesnie catemu
obiektowi, jak i wspétczesnym dodatkom starano sie nadac utylitarny charakter. Dostepnych
jest 30 loftéw o powierzchni 79-320 m?. Parter obiektu przeznaczono na ustugi [Malkowski
2010].

Zyrardéw — lofty de Girarda i Stara Przedzalnia

Zyrardéw to jedyna w Polsce osada fabryczna z XIX w. — przyktad miasta ogrodu
Zz wyraznym podziatem na czesc¢ fabryczng i mieszkalng [Cata 2008]. Swojg nazwe miasto
zawdziecza Francuzowi, Philippe de Girard, wynalazcy maszyny do mechanicznego
przedzenia Inu. Rozwdj miasta zapoczgtkowata budowa w 1829 r. fabryki Iniarskiej Stara
Przedzalnia, nalezacej pdzniej do Zaktadéw Lniarskich Polski Len. Byta to wodwczas
najnowoczesniejsza fabryka tego typu w Europie. Od Il potowy XIX w. przedsiebiorstwo,
a wraz z nim osada fabryczna dla robotnikdw i kadry kierowniczej, bylo wielokrotnie
rozbudowywane i modernizowane. Centrum Zyrardowa uznawane jest obecnie za jedyny
w Europie zespo6t urbanistyczno-architektoniczny miasta przemystowego przetomu XIX i XX
wieku. Ukfad urbanistyczny osady oraz jej obiekty wpisane zostaty do rejestru zabytkéw
[Walczak 2004].

Budynek Nowej Przedzalni Inu powstat w 1913 r. Obiekt ten uwazany byt wéwczas za
jeden z pierwszych na swiecie wykonanych w konstrukcji zelbetowej. Najbardziej charak-
terystycznym elementem budynku jest wieza goérujgca nad halg fabryczng. Przedzalnia
nie zostata bardzo zniszczona podczas wojen, produkcja Inu trwata z drobnymi przerwami
(okres miedzywojenny i Il wojna Swiatowa) do konca lat 90. XX w. [Lofty de Girarda... 2007].

Ryc. 11. Zdjecia archiwalne Nowej Przedzalni
Zrédfo: http://iwww.loftydegirarda.ew/index.php ?p=38&sp=2&I=pl

Wiadze miasta Zyrardéw prowadzg rewitalizacje kompleksu przemystowego z pomocg
srodkow samorzgdowych oraz prywatnych przedsiebiorstw. Zachowanie zabudowy pofa-
brycznej i zwigzanej z nig zabudowy mieszkaniowej stanowig najwazniejsze uwarunkowania
programu rewitalizacji miasta. Wiekszos¢ budynkéw przed rozpoczeciem procesu odnowy
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byta w bardzo ztym stanie technicznym, dlatego tak duza finansowa, spoteczna, gospodar-
cza i techniczna skala problemu wymusita stworzenie wieloletniej strategii. W 2009 r.
przyjeto Lokalny program rewitalizacji miasta Zyrardowa.

Na cele mieszkaniowe przeznaczono dwa budynki pofabryczne: Nowg i Starg
Przedzalnie. Ingerencja w historyczne elewacje i bryty budynkéw przedzalni jest minimalna,
a potgczenie istniejgcej zabudowy z koniecznymi nowoczesnymi uzupetnieniami
przeprowadzone zostato z poszanowaniem ich warto$ci. Podczas prac starano sie zachowac
bez zmian wyglad zewnetrzny historycznych budynkéw, elewacje zostaty oczyszczone,
zachowano oryginalny detal wystroju, pokrycia dachéw wymieniono, w niektérych budynkach
dachy odtworzono lub zaprojektowano nadbudowe, stworzono réwniez zielone dachy. Lofty
okreslane jako najbardziej spektakularna inwestycja w tym zakresie, budowane sg przez
dwaoch inwestoréw: polsko-kanadyjskg spotke Green Development i polskg spotke Stara
Przedzalnia.

Budynek dawnej Nowej Przedzalni przeznaczony zostat na funkcje mieszkalno-
ustugowe. Konstrukcja obiektu — brak podziatéw wewnetrznych, trzy klatki schodowe, duza
wysokos¢ kondygnacji — bardzo utatwita jego adaptacje na lofty mieszkalne. Wiekszos¢
detali jest odrestaurowana, sciany z cegty odtworzone, a kazde mieszkanie ma antresole.

Kompleks Starej Przedzalni podzielony zostat na trzy czesci z niezaleznymi wejsciami.
Mieszkania majg antresole, a wszystkie elementy nosne, jak np. stupy oraz ceglane Sciany,
zostaty zachowane jako atrakcje. Historyczne okna zostaty uzyte do aranzacji wnetrz.

Dot S

. - v;- o h i | ?i:.;_'_ ——— &
Ryc. 12. Budynek Starej Przedzalni Ryc. 13. Lofty de Girarda. Budynek Nowej
(fot. Agnieszka Turek) Przedzalni

(fot. Agnieszka Turek)

Zyrarddbw ma ponadto ok. 350 budynkéw, bedgcych pozostatosciami po dawnych
terenach fabrycznych. Wiekszos¢ z nich jest w dobrym stanie, dlatego tez przewiduje sie,
ze miasto w przysziosci stanie sie doskonatym obiektem modnej na sSwiecie turystyki
industrialne;.

Przebudowa i rozbudowa obiektéw pofabrycznych oraz zmiana sposobu ich uzytko-
wania z produkcyjnego na mieszkaniowy, z towarzyszgcymi powierzchniami ustugowymi
i biurowymi, jest uznawana za jeden z najlepszych programéw rewitalizacji na Mazowszu.
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Wspétczesnie polskie lofty to ekskluzywne mieszkania o wysokim standardzie

odpowiadajgce wymaganiom zamoznych klientéw poszukujgcych oryginalnych rozwigzan,
industrialnej scenerii oraz specyficznego klimatu miejsca. Coraz czesciej réwniez dostepna

przestrzen jest niewielka i odpowiada wielkoscig zwyklym mieszkaniom. Powstajg proste
lokale w stylu industrialnym, wbudowane w zabytkowe fabryczne hale, o powierzchni

podobnej jak w nowym budownictwie. Zatem nie wszystkie mieszkania w obiektach

pofabrycznych sg loftami, termin ten jest wspéicze$nie naduzywany przez inwestorow.
Poszczegdlne projekty charakteryzuje takze rézna skala wyburzen i stopienn zachowania
oryginalnego obiektu.

Ponizsze zestawienie przedstawia skale i mozliwosci przeksztatcenn na obiekty

mieszkaniowe réznych typow zaktadéw przemystowych w Polsce i Europie (tab. 1).

Tabela 1. Wybrane adaptacje réznych typow obiektow poprzemystowych na funkcje
mieszkaniowe

Lokalizacja

Bialystok

Bytom

Gliwice

Gliwice

Krakow
Krakow

Lodz

Poznan
Wroctaw
Zielona Gora

Zyrardéw

Inne kraje
Austria,
Wieden

Holandia,
Amsterdam

Szwajcaria,
Zurych

Obiekt przemystowy

Fabryka Tytoniu Fajwela
Janowskiego

ul. Warszawska 39
Lampiarnia Zaktadow
Gorniczo-Hutniczych
Orzet Biaty,

ul. Kruszcowa
Kottownia,

al. Majowa 1
Spichlerz

ul. Zygmunta Starego

Drukarnia Narodowa
ul. Pitsudskiego 19
Mtyn Ziarno na Zabtociu
ul. Zabtocie 25
Fabryka wtdkiennicza
Karola Scheiblera

w Ksiezym Miynie

ul. Tymienieckiego 25
Koszary wojskowe

ul. Utanska 5
Destylarnia Braci W olff
ul. Inowroctawska
Tkalnia

ul. Fabryczna 14
Przedzalnia Inu

Zbiorniki gazu,
Gasometer City

Kolektor oczyszczalni
Sciekdw
Zuiveringspark
Fabryka mydta

i detergentow

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Powierzchnia

Polska
155 mieszkan

1 mieszkanie, 178 m?

7 mieszkan, 43-136 m*

30 loftéw, od 79-320 m*

46 mieszkan, 38—-47 m*

57 mieszkan (+28 w nowym
budynku), 46-215 m?
400 loftow, 40-408 m*

134 apartamenty, 39—108 m”
52 lofty, 30—200 m*
36 mieszkan, 37-154 m*

Nowa Przedzalnia — Lofty de
Girarda, 178 loftow 35-100 m?,
30 penthouséw;

Stara Prz%dzalnia — 76 loftow,
35-156 m

Gasometer A — 183 mieszkania
Gasometer B — 234 mieszkania,
dom studencki z 247 miejscami,
73 apartamenty studenckie
Gasometer C — 92 mieszkania
Gasometer D — 241 mieszkan
89 mieszkan

15 loftéw, 5 apartamentéw
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Inwestor/architekt

Rawbud Development Biatystok
sp. z 0.0./ arch. Janusz i Barbara
Kaczynscy

Joanna i Przemo tukasik/ arch.
Przemo tukasik, medousa group

arch. Jacek Widziszowski, Andrzej
Wolanski

Wektor Inwestycje sp. z 0.0./
medusa group, arch. Przemo
tukasik, tukasz Zagata

MK Investment Sp. z o.0.

Krakow Lofts Sp. z 0.0./ pracownia
Ludomira Ksigzka

Opal Property Developments/
Gary Wolff

City Park Development S.A./
arch. Stawomir Rosolski
Grupa Archicom

DA-SA s.j./ arch. Pawet Kochanski

Green Development/

arch. K. Janikowski, M.
Kneblewski, Archiprojekt;

Stara Przedzalni sp. z 0.0./
Pracownia Projektowa BLANKO
Sp. z 0.0.

Firmy inwestycyjne: GESIBA,
GPA, SEG, budzet miasta/
Gasometer A — Jean Nouvel,
Gasometer B — Coop Himmelblau
Gasometer C — Manfred Wehdorn
Gasometer D — Wilhelm Holzbauer
Smit's Bouwbedrijf BV, Beverwijk
/arch. Dick van Gameren

pracownia architektoniczna
Kaufmann, van der Meer &
Partners

Lata
adaptaciji

2008-2010

2002-2003

2005

2008-2009

2008-2009
2008-2009

2007-2010

2006-2008
2008-2012
2007-2008

2007-2012
2009-2011

1999-2001

1996-1998

1998-1999



3. Podsumowanie

Przebudowa i adaptacja obiektéw poprzemystowych do nowych funkcji stanowi zwykle
wyzwanie inzynieryjne, architektoniczne a przede wszystkim finansowe.

Rewitalizacja obiektéw poprzemystowych prowadzi do poprawy wizerunku miejsca.
Wigze sie z oszczednoscig terendw, pochtanianych przez rozrastajgce sie miasta w procesie
urbanizacji, zapobiega niekontrolowanej suburbanizacji, rozlewaniu sie przedmiesé.
Rewitalizacja budynkéw poprzemystowych na potrzeby mieszkalnictwa skutkuje zageszcze-
niem struktury miasta, poprawg jego funkcjonalnosci. Takie dziatania majg takze wymiar
spofeczny i ekologiczny — zabezpieczajg centra miast przed wyludnianiem i nasilajgcag sie
w ostatnich latach dezurbanizacjg. W catym tym procesie, mimo kosztownej i skompli-
kowanej koniecznosci zabiegdw utylizacji skazonych i zanieczyszczonych gruntéw we
wczesnym okresie prac, prowadzg do osiggniecia pozytywnych skutkéw dla srodowiska.

Zaprezentowane w pracy przykiady swiadczg o wzmozonej tendencji do adaptacji
i rewitalizacji obiektow poprzemystowych do nowych celéw, ktére powinny jednoczesnie sta¢
sie podstawowym wymogiem zrownowazonego rozwoju miast. Przedstawione przyktady
dowodzg, iz adaptacja réznorodnych obiektéw poprzemystowych do funkcji mieszkaniowych
jest mozliwa. W wizjach projektantéw w Polsce nadal jednak dominujg galerie handlowe,
multipleksy kinowe, obiekty gastronomiczne i biurowe.
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REVITALISATION OF POSTINDUSTRIAL AREAS FOR RESIDENTIAL
PURPOSES

Abstract. The paper presents the issue of the revitalisation of post-industrial areas for
residential purposes. It draws attention to the possibilities and needs of undertaking such
measures, as well as barriers in the residential development of the areas discussed. It
presents Polish and foreign examples of adaptation of post-industrial objects to residential
estates, including lofts. The examples suggest the existence of a clear tendency, particularly
popular in the countries of West Europe, to use the existing resources of cities.

Living in a former industrial plant, factory, or warehouse building is becoming an
interesting alternative to the traditional housing. The personalised form and specific character
of the residential facility is emphasised by the combination of the salvaged industrial
elements and new supplementations. The area and object are again introduced to modern
life, and therefore saved from devastation. The functionality of the city and its image are
improved.

Key words: revitalisation, flats, post-industrial areas, lofts, urbanised areas.
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