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Streszczenie

W artykule przedstawiono, jaki wplyw na ksztatt krajobrazu miata realizacja fabry-
ki VW, zlokalizowanej w Bialezycach pod Wrzesnig. Zaprezentowano wyniki analiz prze-
strzenno-krajobrazowych w rejonie lokalizacji kompleksu VW. Podjgto probe oceny zmian
w krajobrazie oraz zaproponowano kierunki dziatan naprawczych. Analizy zostaty zilustro-
wane rysunkami i fotografiami.

Slowa kluczowe: ksztaltowanie krajobrazu, gospodarka przestrzenna, fabryka VW, Bialgzyce

Wprowadzenie

Gospodarowanie w krajobrazie w dobie obecnego intensywnego rozwoju
przemystowego i industrializacji struktur urbanistycznych wymaga nowego pode;j-
$cia. Sytuacja ta z jednej strony naktada na samorzady gminne zadania zwigza-
ne z rozwojem gospodarczym i przestrzennym, lecz roéwniez obowigzki dotycza-
ce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. z 2012 r,,

* E-mail: pawelszumigal@wp.pl.
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poz. 647, ze zm.). Przeksztalcenia ustrojowe zwigzane z wejsciem Polski do Unii
Europejskiej umozliwity duzym zagranicznym korporacjom przemystowym inwe-
stowanie w naszym kraju (Ancypowicz, 2009; Zémowski, 2009). Do takich inwe-
storow zalicza si¢ Volkswagena. Wtlasnie dobiega konca realizacja drugiej fabry-
ki VW w Polsce na trenach gminy Wrzes$nia w obrebie ewidencyjnym Bialgzyce
w poblizu autostrady A2. Z ekonomicznego i logistycznego punktu widzenia to
doskonata lokalizacja. Pierwsza fabryka VW w Polsce funkcjonuje juz od kilku lat
pod Poznaniem. Powstala ona na terenach juz zainwestowanych przemystowo i nie
jawi sie w $wiadomosci mieszkancow i odbiorcow przestrzeni jako wyrwany z kon-
tekstu krajobrazowego obiekt. Co prawda wysokos¢ obiektow sprawia, ze na tym
obszarze stata si¢ dominantg architektoniczng, urbanistyczna i krajobrazowsg. Nato-
miast przyktad drugiej realizacji VW w Bialezycach, wywoluje zgota inne zjawisko
o charakterze wyjatkowym w skali otoczenia i krajobrazu. Mozna w tym przypadku
uzy¢ okreslenia ,,megadominanty” przestrzennej, ktora okresla obiekty o skali i ga-
barytach znacznie przekraczajacych struktury lokalne. Lokalizacja fabryki zostata
ustalona w krajobrazie wiejskim, w otwartej przestrzeni uzytkow zielonych, cieku
wodnego i pol, na potudnie od Wrzesni. W dalszej czesci artykutu poddano analizie
skale zabudowan fabryki i gabaryty obiektow inwestycji oraz relacje przestrzenno-
krajobrazowe inwestycji z otoczeniem. Celem artykutu jest proba oceny skutkow, ja-
kie realizacja fabryki VW w Biatgzycach wywotuje obecnie w krajobrazie wiejskim
i propozycje dziatan naprawczych.

1. Analiza przestrzenno-krajobrazowa

1.1. Lokalizacja inwestycji

Podstawg do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe sg: raporty oddziaty-
wania na §rodowisko, decyzje srodowiskowe i lokalizacyjne, miejscowe plany zago-
spodarowania przestrzennego (MPZP), a na samym poczatku tej drogi jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (SUIKZP).
To na tym etapie zapadaja dtugoplanowe decyzje dotyczace przeznaczenia tere-
noéw w gminie. Dazenia wladz terytorialnych do szybkiego rozwoju gospodarcze-
go niestety czesto stoja w opozycji do warunkow srodowiskowych, przestrzennych
1 krajobrazowych. Wladze gminy Wrzesnia juz w roku 2008, Uchwalg Rady Miej-
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skiej we Wrzesni nr XVI/190/2008 z 15 maja 2008 roku, przyjety zmiang SUIKZP
miasta i gminy Wrze$nia, w ktorej migdzy innymi zapisano nowe przeznaczenia
dla znacznych obszaréw rolnych. Szczegolnie duze obszary rolnicze przeznaczo-
no na lokalizacje obiektow przemystowych, sktadow i magazynow (Wrzesinska
Strefa Aktywnoséci Gospodarczej'), potozone w rejonie przebiegu autostrady A2
(rys. 1). Powierzchnia tych terendw poréwnywalna jest z obszarem miasta Wrzesnia,
co wywotuje niepokéj o ksztatt, wyraz i charakter krajobrazu, gdyz w tym rejonie
gminy znajduje si¢ kilkanascie osrodkoéw wiejskich, ktore zachowaly swdj charakter
(rys. 2 i rys. 3). Nie zostaly one przeksztatcone w osiedla-sypialnie Wrzesni, jak to
si¢ dzieje w przypadku innych miast (Sleszynski, 2013). Przyktadem takiej suburba-
nizacji jest Poznan, ktory otoczony zostat duzymi obszarami zabudowy mieszkanio-
wej podmiejskich gmin, np. Komornik, Swarzedza, Czerwonaka czy Lubonia (Szu-
migata, 2014, 2015, 2016). Niestety lokalizacja nowej fabryki VW zostata ustalona
w terenie zupelnie niezainwestowanym obiektami przemystowymi, na potudnie od
autostrady A2, w otwartej przestrzeni uzytkéw zielonych, cieku wodnego i upraw
rolnych, na ptaskim terenie pomiedzy wsiami: Biatezyce, Chwalibogowo, Chocicza
Mata, Chocicza Wielka, Grzymystawice i Obtaczkowo. Jest to obszar krajobrazu
wiejskiego. Wsie otoczone sa terenami rolniczymi i zielenig przywodna, wystepuja-
cg na terenach dolinek ciekow wodnych oraz wzdtuz drog (rys. 3). Niestety walory
srodowiska i krajobrazu nie zostaty wystarczajaco uwzglednione w zapisach MPZP
— uchwata nr XXXI1I/403/2014 Rady Miejskiej we Wrzesni z 10.06.2014 r. — ktory
umozliwit realizacje fabryki.

' Uchwata nr XXIX/347/2014 Rady Miejskiej we Wrze$ni z dnia 12 lutego 2014 r.
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Rysunek 1. Zatacznik graficzny do zmiany SUIKZP miasta i gminy Wrze$nia
z roku 2008 i 2014*

© Od lewej widoczne sg duze obszary przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow przemystowych,
sktadow i magazynow.

Zrédlo: http://bip.wrzesnia.pl/strona-17317-ocznik_2015 Uchwala Nr_ V382015 Rady Miejskiej
we_Wrzesni_z dnia_19022015_r.html (5.05.2016)
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Rysunek 2. Fragment zatacznika graficznego do zmiany SUIKZP miasta i gminy Wrzesnia
z roku 2008 z oznaczong lokalizacja fabryki VW
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Zrodto: opracowanie wlasne.
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Rysunek 3. Uwarunkowania przestrzenne i przyrodnicze lokalizacji fabryki VW
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Zrodto: opracowanie wiasne.
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Plan dopuszczat realizacj¢ wysokich obiektow oraz inne funkcje nie przystaja-
ce do istniejacych uwarunkowan krajobrazowo-srodowiskowych analizowanego ob-
szaru: ,,(...) przeznaczenie podstawowe: produkcja, sktady, magazyny, stacje paliw,
obiekty handlu hurtowego wraz z urzadzeniami i obiektami obstugujacymi, w tym
mozliwos¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco od-
dziatywa¢ na $srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi? (...), maks. wysoko$é
budynkow od poziomu terenu do gzymsu: 50 m (...)”. W zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalat: ,,(...) mozliwo$¢ gromadze-
nia w wyznaczonym miejscu mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowla-
nych z dopuszczeniem wywozu pozostalosci zgodnie z przepisami szczegdlowymi
lub wtérnym wykorzystaniem przez rozplantowanie na terenie (...)”. Zabudowania
fabryki usytuowano w odlegtosciach nie przekraczajacych 1 km od sasiadujacych
z fabryka zabudowan wiejskich i w odlegtosci 3,5 km od autostrady A2.

1.2. Skala inwestycji

Jak mozna zauwazy¢ na rysunku 3, wielkos$¢ obszaru zabudowan fabryki wska-
zuje na niedopasowanie skali inwestycji do istniejacych struktur urbanistycznych
ikrajobrazowych. Powierzchnia zabudowy obiektami fabryki® przekracza powierzch-
nie trzech z szesciu sgsiednich wsi (Chocicza Wielka, Chocicza Mata i Grzymysta-
wice) 1 zbliza si¢ wielkoscig do powierzchni terenow wsi Biatgzyce oraz Chwalibo-
gowo. Wymiar podtuzny kompleksu fabryki osigga dtugo$¢ ok. 1 km, a wymiar po-
przeczny ok. 0,5 km. Realizacja tak duzego kompleksu zabudowan przemystowych
w krajobrazie wsi wywoluje zaburzenia w percepcji krajobrazu, skali struktur urba-
nistycznych, charakteru krajobrazu. Tym bardziej ze sgsiadujace z fabryka osrodki
wiejskie zachowaly w wigkszos$ci historyczne struktury urbanistyczne o znaczeniu
kulturowym i krajobrazowym®. Nie bez znaczenia jest fakt, ze wysokosci obiektow
kompleksu VW przewyzszaja dwu-, trzy- a nawet czterokrotnie wysokosci zabu-
dowy wsi (rys. 4.) Srednia wysoko$¢ zabudowan fabryki wynosi ok. 18 m, nato-
miast $rednie wysoko$ci zabudowan wiejskich z XIX i XX wieku wynoszg od 4

2 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. nr 213, poz. 1397)

3 Catkowita powierzchnia kompleksu to 33,2 ha, a pow. terenu fabryki to 220,4532 ha.
4 Park we wsi Chocicza Mata wpisany do rejestru zabytkow pod nr. rej. 2061/A z 1.1986.



312

GOSPODARKA REGIONALNA | MIEDZYNARODOWA

do 7 m. Natomiast wspolczesne zabudowania wsi nie przekraczaja wysokosci 9 m:
»(...) @) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — dopuszcza si¢ nie wiecej
niz: jedng kondygnacj¢ podziemng, dwie nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
i nie wiecej niz 9,0 m, b) wysoko$¢ zabudowy budynkoéw garazowo-gospodarczych
— dopuszcza si¢ nie wigcej niz 6,0 m; ¢) obowigzuja dachy ptaskie lub dachy skos$ne
o nachyleniu potaci do 30 do 45 stopni” (zgodnie z MPZP terenow pod budowni-
ctwo mieszkaniowe i produkcyjne w Biatgzycach — uchwata nr XI/145/2012 Rady
Miejskiej we Wrzesni z dnia 28.03.2012 r.)

Rysunek 4. Srednie wysokosci zabudowy i kierunki ,,przerwanych” powigzan widokowych
pomiedzy wsiami
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Zrddto: opracowanie wiasne.
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1.3. Inwestycja a krajobraz

Wspomniane wyzej zaburzenia w percepcji krajobrazu, skali struktur urbani-
stycznych i charakteru krajobrazu spowodowane zostaly wybudowaniem zwartej,
»technologicznej” bryty obiektow (rys. 6). Kompleks zabudowan fabryki usytuo-
wano w obszarze kierunkow widokowych, ktore wystepowaty pomigdzy poszcze-
gb6lnymi wsiami (rys. 4). Obiekty fabryki stanowig barier¢ wizualng i wywotujg zja-
wisko cienia widokowego na ogromng skalg (rys. 5). Tym bardziej ze Srodowisko
przyrodnicze i krajobraz w rejonie inwestycji majg charakter wiejski i skala struk-
tury istniejacej zabudowy jest niewielka. Obiekt o tak duzych gabarytach, techno-
logicznym i przemystowym wyrazie bylyby znaczacym elementem przestrzennym
nawet w krajobrazie duzego miasta. W tym przypadku stat si¢ megadominantg, ktora
przytlacza swa skalg istniejgce otoczenie. Niestety sytuacje te pogorsza jeszcze nie-
zrealizowane (niewidoczne na fotografiach — rys. 6) obszary duzych parkingow dla
zalogi fabryki. Powierzchnia obszaru zdominowanego przestrzennie przez fabryke,
ktoéra mozna nazwac strefq bezposredniego oddziatywania krajobrazowego, wynosi
ponad 10 km?. W wymiarze liniowym to teren o wymiarach 3x3,5 km. Jest to ob-
szar lokalizacji fabryki zawarty pomiedzy szescioma wyzej wymienionymi wsiami.
Natomiast strefa oddziatywania posredniego lub dalekiego to obszar, z ktérego wi-
doczna jest bryta kompleksu fabryki z przedpolem panoramy’® w postaci krajobrazu
wiejskiego. Wynosi¢ moze (przy dobrej widoczno$ci) nawet ponad 300 km?. Wy-
miary liniowe takiego obszaru to okrag o promieniu 10 km.

5 Dolna cze$¢ widoku panoramicznego od 1/4 do 1/2 wysoko$ci obrazu.
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Rysunek 5. Cien widokowy wywotany przez kompleks obiektow fabryki VW

Zrodto: opracowanie wlasne.

2. Skutki przestrzenno-krajobrazowe

Do najbardziej destrukcyjnych skutkow realizacji kompleksu VW w Bialezy-
cach nalezy zaliczy¢ niewspotmierne przeskalowanie gabarytow przestrzennych
inwestycji w stosunku do istniejacego zagospodarowania najblizszego sgsiedztwa.
Wielkos¢ obiektow i ich zgrupowanie w jeden olbrzymi kompleks powoduje nie-
powetowang utrate powigzan widokowo-krajobrazowych pomigdzy istniejacymi
wsiami, co pierwotnie, w sposob zasadniczy, stanowilo o charakterze krajobrazu
wiejskiego otwartego — charakterystycznego dla terenow Wielkopolski®. Oddziaty-
wanie bryly fabryki (,,megadominanty” przestrzennej) w otwartym, prawie ptaskim
terenie, jest znacznie wigksze niz obszar zawarty pomiedzy sasiadujacymi z fabryka
wsiami. Kolejny aspekt to jednorodna (cho¢ estetyczna) kolorystyka elewacji obiek-
tow fabryki, ktéora wzmacnia wrazenie wielkos$ci, scalenia i olbrzymiej skali zabu-

¢ Wysoczyzna §redzko-wrzesinska, ptaska rownina morenowa o deniwelacjach 2,5-6,4 m.
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dowan. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na brak dziatan w zakresie odpowiedniego
zagospodarowania terenow fabryki wokot obiektéw. Budowa parkingdéw dla ponad
trzech tysiecy pracownikow’ spoteguje wrazenie wyodrgbnienia terenu fabryki z ist-
niejgcego krajobrazu.

3. Propozycje dziatan naprawczych i rekompensacyjnych

Zdaniem autora (popartym wieloletnig praktykg projektowa w zakresie archi-
tektury, urbanistyki, planowania przestrzennego i ksztattowania krajobrazu), nalezy
podjac takie dziatania, aby inwestycje typu fabryka VW byly dopuszczone do rea-
lizacji wraz w pakietem dziatan rekompensacyjnych na rzecz ochrony krajobrazu.
Pakiet rekompensacyjny powinien obejmowaé projekty realizacji na rzecz korekt
krajobrazu w bezposrednim sasiedztwie takiej inwestycji, ale rowniez w miejscach
oddalonej ekspozycji. W tym celu powinny by¢ sporzadzane operaty krajobrazowe
danej inwestycji. Skutecznym zabiegiem byltby réwniez taki rodzaj obowigzkowych
naprawczych przeksztatcen krajobrazu, ktory z jednej strony obligowat do ponosze-
nia ,,kosztow krajobrazowych”, a z drugiej strony umozliwiat pozyskiwanie docho-
dow z uzytkowania tych przeksztatconych krajobrazowo terenéw wedtug ustalonej
formuly w gminie. W przypadku duzych inwestycji zazwyczaj pozostaja do zago-
spodarowania spore ilosci gruntu uzyskanego z wykopow pod fundamenty. W oma-
wianym przypadku fabryki VW niemalze wskazane byloby zagospodarowanie tych
mas ziem w celu odpowiednio zaprojektowanego uksztaltowania (nadsypania) te-
rené6w dokota fabryki. Zabieg ten umozliwia skonstruowanie naturalnych zaston
w postaci watdw, skarp, pagorkow, itp. elementow, na ktoérych moga by¢ wykonane
wielopigtrowe nasadzenia zieleni, sktadajacej si¢ z rodzimych i lokalnych gatunkow
lub uprawy do tego przystosowane. Efektywnos¢ oraz warunki realizacji na rzecz
poprawy krajobrazu zaleze¢ bgda od lokalnych warunkow fizjograficznych. Nie-
mniej wptyng one na znaczng poprawe krotkich ekspozycji®, co w duzej mierze mo-
globy si¢ przyczyni¢ do naprawy krajobrazu w strefie lokalizacji fabryki. Waznym
aspektem wizualnej prezentacji (ekspozycji) kompleksu zabudowan jest zagadnienie

7 http://www.polskieradio.pl/42/3168/Artykul/1470061,Volkswagen-Poznan-zatrudni-nawet-
500-pra-cownikow-po-wakacjach.

8 Ekspozycja z nieduzej odlegto$ci kilkuset metroéw, gdzie kat wierzchotkowy stozka widzenia
obserwatora jest wickszy od ekspozycji dalekiej z kilku kilometrow.
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Rysunek 6. Widok kompleksu VW od strony wsi Chocicza Wielka, Chocicza Mata
i Grzymystawice

Fot. Pawel Szumigata, luty 2015.



PAWEE SzUMIGALA
GOSPODAROWANIE W KRAJOBRAZIE W KONTEKSCIE ROZWOJU TERENOW INWESTYCYJNYCH...

317

barwnej dekompozycji bryl, w celu wirtualnego (obrazowego) zmniejszenia skali
zabudowan oraz ,,rozbicia” na mniejsze elementy. Duze znaczenie ma rodzaj zasto-
sowanych barw, ktére moga wzmocni¢ wrazenia ,,wtopienia” i dopasowania kolory-
stycznego do istniejacego otoczenia. Zabieg ten jest coraz czesciej stosowany przy
okazji termorenowacji wysokich i duzych blokéw mieszkalnych w celu zhumanizo-
wania ich skali. Nie wszystkie tego typu realizacje sa udane, dlatego dziatania w tym
kierunku powinny by¢ poparte analizami krajobrazowymi w terenie.

Podsumowanie

Rezultaty analiz potwierdzity bardzo duzy wplyw realizacji fabryki VW na
krajobraz lokalny. Ujawnily szereg negatywnych zjawisk, ktore powoduja olbrzy-
mie przeksztatcenia dotychczasowego krajobrazu wiejskiego. Skala inwestycji zdo-
minowata istniejace srodowisko i krajobraz. Zostaty utracone zwiagzki widokowo-
krajobrazowe pomigdzy strukturami kulturowo-przestrzennymi okolicznych wsi.
Nastapito niekorzystne ,,przemieszanie” krajobrazéw wiejskiego i przemystowego.
Ze wzgledu na uwarunkowania planistyczne oraz istniejacg struktur¢ rozproszenia
wsi w terenie wystapito zjawisko ,,wciskania” i uzupehiania luk przestrzennych po-
miedzy wsiami funkcja przemystowa. W wyniku tego powstal niespotykany dotad
twor krajobrazowy, ktorego gldwng cecha jest dominujgca przestrzennie i kolory-
stycznie bryta, dla ktorej ttem staja si¢ istniejgce historyczne, kulturowo cenne ob-
szary wiejskiej zabudowy zagrodowo-mieszkaniowej. Znieksztatcenia i przeobraze-
nia krajobrazu sg juz zjawiskiem powszechnym. Ogolny zty stan przestrzeni i kra-
jobrazu w Polsce (Szumigata, 2016) jest przejawem niekontrolowanej urbanizacji,
suburbanizacji i chaosu funkcjonalno-przestrzennego, na skutek braku korelacji po-
lityki przestrzennej z inwestycyjno-gospodarcza, wadliwo$ci prawa i ustawicznych
zmian aktow prawnych z zakresu planowania przestrzennego. Ostatnim przyktadem
tego jest ustawa krajobrazowa’, ktora nie reguluje zasadniczych kwestii dotycza-
cych krajobrazu, a skupia si¢ na zagadnieniach reklamy. Taki stan rzeczy wymusza
niejako koniecznos¢ sformutowania nowego podejscia do ksztattowania krajobra-
zu w kontekscie rozwoju terendow inwestycyjnych. Bezwzglednie konieczne staje
si¢ skorygowanie wymogdw dotyczacych ustalen kierunkow rozwoju i gospodarki

9 Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnie-
niem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 roku, poz. 774) zwana ustawg krajobrazowa.



318

GOSPODARKA REGIONALNA | MIEDZYNARODOWA

przestrzennej oraz takich warunkow realizacji, ktore doprowadzg do zminimalizo-
wania ujemnych skutkow niekorzystnych przeksztalcen krajobrazu oraz wymusza
na inwestorach dzialania rekompensacyjne. Niestety, dotychczasowe akty prawne
w zakresie planowania przestrzennego nie nadgzaja za wymaganiami zrdwnowazo-
nego rozwoju gospodarczego i konieczna jest ich pilna korekta.
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MANAGEMENT IN LANDSCAPE IN THE CONTEXT
OF DEVELOPMENT INVESTMENT AREAS ON THE EXAMPLE
OF FACTORY VW IN BIALEZYCE

Abstract

This paper discusses how the impact on the shape of the landscape caused the imple-
mentation of the second VW factory, located in Bialgzyce near Wrzesnia. It presents the
results of analysis of spatial landscape in the region of location of the complex VW. The ar-
ticle attempts to assess the changes in the landscape and the directions of corrective actions.
The analyzes are illustrated drawings and photographs.
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