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Z DZIEJOW MIAST SREDNIOWIECZNYCH. PROBA
ODTWORZENIA STANU ZABUDOWY DZIALEK BUDOWLANYCH
W MIASTACH WCZESNO- I POZNOSREDNIOWIECZNYCH
W BASENIE MORZA BALTYCKIEGO

Na charakter rozplanowania miast miaty wptyw rézne czynniki, takie jak
nadanie praw miejskich, warunki ekonomiczne, zwigkszajacy si¢ stan zaludnie-
nia. W konsekwencji zmuszaty one do zastosowania celowego systemu pomia-
rowego w rozplanowaniu zabudowy mieszkalnej i gospodarczej na parcelach,
a takze do podporzadkowania tych ostatnich strukturze miejskiej'. Niewatpliwie
duze znaczenie miato pozyskiwanie w potowie XIII w. praw miejskich, a wraz
z tym postgpujacy rozwdj rzemiosta i handlu. Szczegdlnie dogodne warunki dla
przeptywu i przenikania no$nikéw kulturowych stwarzato powigzanie handlem
dalekosigznym nadbattyckich osrodkéw miejskich, w wigkszosci nalezacych do
Hanzy. Pewne cechy wspdlne zauwaza si¢ takze w architekturze i strukturze urba-
nizacyjnej miast nadmorskich. Wynikaty one ze zblizonych warunkéw rozwojo-
wych opartych na podobnym cyklu przemian spoteczno-ekonomicznych.

Zagadnienia dotyczace parcel, juz od dawna staly si¢ przedmiotem wyczerpuja-
cych badan interdyscyplinarnych architektéw, urbanistéw, historykéw i archeologdw.
Powstato wiele publikacji, takich autoréw jak: Adam J. Mitobgdzki?, Stanistaw Bobin-
ski*, Tadeusz Zagrodzki*, Jerzy Pudetko®, Anna Dunin-Wasowicz®, Tadeusz Nawrolski’,

! Dzigkuj¢ T. Poklewskiemu za inspiracje opracowania omawianego w artykule problemu.

2 A.J. Mitobedzki, Ze studidw nad urbanizacjq Zamoscia, ,,Biuletyn Historii Sztuki” 1953,
nr 3—4, s. 68-87.

3 S. Bobiriski, Urbanistyka polskich miast przedlokacyjnych, Warszawa 1975, s. 10.

4 T. Zagrodzki, Regularny plan miasta Sredniowiecznego a limitacja miernicza, ,Studia
weczesnoéredniowieczne”, t. V, 1962, z. 4, s. 101.

3 J. Pudelko, Préba pomiarowej metody badania planéw niektérych miast Sredniowiecznych
w oparciu o zagadnienia dziatki, . Kwartalnik Architektury i Urbanistyki”, t. 1X, 1964, z. 1,
s. 3-27.

% A. Dunin-Wasowicz, Uwarunkowania pomiarowe ksztattu i wielkosci $redniowiecznych
placéw miejskich, ,Kwartalnik Historii Kultury Materialnej”, R. XL, 1992, nr 3, s. 341.
7T. Nawrolski, Gebdude und Topographische Strukturen des 13 und 14 Jahrhunderts in

Elbing, ,Liibecker Schriften zur Archéologie und Kulturgeschichte”, t. 20, 1990.
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Roman Czaja®. Wsrdd publikacji obcojgzycznych zwigzanych z omawianym rejo-
nem, nalezatoby wymieni¢ m.in. prace takich autoréw, jak Andris Caune’, Wolfgang
Erdmann'®, czy Glnter P. Fehring!'. Dla rozwazan nad interesujacym nas tematem
niemate znaczenie miaty konferencje naukowe, wérdd ktérych na szczegdlng uwa-
ge zastuguje zorganizowana w 1974 r. w Visby na Gotlandii. Konferencja ta byla
gtéwnie poswigcona zagadnieniom budowli i zagrdd przed 1500 r., poza tym poru-
szano na niej takze kwestie parcel w Danii, w péocnych Niemczech i w Estonii.
Ciekawe wyniki dostarczyta konferencja, ktéra odbyta si¢ w 1992 r. w Yorku (An-
glia). Dotyczyta ona problematyki urbanizacji miast $redniowiecznej Europy. Wsrdd
rodzimych spotkart naukowych nalezatoby przypomnie¢ konferencj¢ wroctawska
z 1994 r. na temat $redniowiecznych dziatek miejskich.

Prezentowany materiat nie jest opracowaniem syntetyzujacym, ze wzgledu
na zbyt szczupty zasdb informacji, jakich dostarczajg badania wykopaliskowe
na temat zabudowy parcel. Przede wszystkim sama substancja budowlana tylko
w nielicznych przypadkach zachowata si¢ do naszych czaséw w stanie pozwala-
Jjacym na pewne rekonstrukcje. Praca stanowi zatem probg przedstawienia do-
tychczasowych rezultatéw badan nad zabudowsg dziatek budowlanych w miastach
rejonu Morza Baltyckiego we wczesnym i poczatkach pdznego sredniowiecza.

Zagadnienie dziatek w przedlokacyjnych miastach nie zostato dotad w spo-
s6b catkowity i jednoznaczny opracowane. Przeszkoda sa nie zawsze sprzyjaja-
ce warunki do badan archeologicznych, takie jak zty stan zachowania obiektéw,
czy nieznaczna powierzchnia wykopéw nie pozwalajgca czgstokro¢ na poczy-
nienie obserwacji niezbgdnych do ustalenia ewentualnego przebiegu dziatki. Sto-
wa ,,dziatka” wywodzi si¢ od staropolskiego ,,dial”, ,,dil”"?, takze ,,dzal”" i jest
cytowane w zrodlach z konica XIV w., w znaczeniu przypadajacego komus udzia-
tu, szczegélnie za$ pola uprawnego (,,Ta dzelnycza dzedziny w Lednicy bila
naszego oczcza, yest prawa nasza i list dzalu oprawny bil na no 1402”)". Nato-

8 R. Czaja, Socjotopografia miasta Elblgga w $redniowieczu, Torun 1992,

9 A. Caune, Gebdude und Topographische Strukturen in Riga vom 12 bis 14 Jahrhundert
Aufgrund der archéologischen Ausgrabungen, ,Libecker Schriften zur Archéologie und
Kulturgeschichte”, t. 20, 1990.

10W. Erdmann, Bau-und Besiedlungsgeschichte der Grundstiicke Hundestrasse 9-17 in
Liibeck. Ein zwischenbericht, ,,Liibecker Schriften zur Archéologie und Kulturgeschichte”,
t. 8, 1984.

" G. P. Fehring, Entwicklung und Baugeschichte des Slawischen und Friihdeutschen Liibeck,
Archiologia Elbingensis” 1992, vol. 1.

12 F. Stawski, Stownik etymologiczny jezyka polskiego, t. 1, Krakéw 1952-1956, s. 189.

13 Stownik staropolski, t. 2, Wroctaw 1956-1959, s. 256.

14 Stownik staropolski (...), s. 2360.
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miast termin ,,parcela” odnoénie do dziatki gruntu, czy prawa uzytkowania,
wywodzi si¢ z taciiskiego ,,particula” i jest znany ze Zrédet pisanych z lat 1371
czy 13745,

We wcezesnym $redniowieczu nie mamy jeszcze do czynienia z catkowicie
zamierzonym i w pelni planowym podziatem terenu pod zabudoweg. Niemniej
jednak badania najstarszych pozioméw osadniczych, np. w Gdansku, wykazaty,
ze domy stawiano w pewnym porzadku, z uwzglednieniem przej$¢ pomigdzy
nimi, ale jeszcze bez ulic (X—XI w.)'¢. Wielko$¢ doméw starszych byla tez znacz-
niejsza nizli budynkéw wzniesionych w XII-XIII w. W pierwszych etapach urba-
nizacyjnych dysponowano wigksza przestrzenia, liczba ludnosci nie byta jeszcze
tak znaczna, aby mieszkancy byli zmuszeni do wigkszego zaggszczenia po-
wierzchni budowlanej. Natozenie na siebie planéw doméw z korica X, XI i po-
czatku X1II w. z Gdanska (poziom osadniczy 10-16/17)", wyraznie wskazuja, ze
,dziedziczenie” dziatek jest w tym czasie doéé problematyczne, tzn. ze poszcze-
gélne parcele jeszcze w tym czasie nie pokrywaja si¢ w uktadzie pionowym.
Chociaz niezarysowuje si¢ catkowita dowolno$¢ w stawianiu doméw. Natomiast,
niekiedy mniejsze lub wigksze pokrywanie si¢ planéw starszych i mtodszych
doméw mogto by¢ nie w petni spowodowane celowym respektowaniem trwato-
$ci dziatek. Mogto ono wynikaé z innych czynnikéw, jak np. poszanowania czg-
$ci sgsiedzkiej, oraz co jest bardzo istotne, wykorzystywaniem podwalin star-
szych domdw dla utwardzenia gruntu pod budowe nowych obiektéw. W Gdan-
sku, od poziomu 9, tj. od poczatku XII w., wytyczono dwie ulice, biegnace
promieniscie'®. Ile w rzeczywistosci ich byto i jak wygladaty dalsze partie mia-
sta, nie mozna z calg pewnoscia ustali¢, gdyz nasze wiadomos$ci ograniczajg si¢
w zasadzie do analizy terenu o powierzchni 325 m?. Od poczatku XII w. mozna
Juz moéwié o dziedziczeniu dziatek. Zarysy poszczegdlnych domdéw, juz mniej-
szych niz w poprzedzajacym okresie, pokrywajg si¢ w pionie w znacznym stop-
niu. Przesunigcia w obrebie dziatki najczgséciej byty podyktowane wielko$cia
domu. Nie uwidacznia si¢ jeszcze usytuowanie domu frontem do ulicy, ani przy-
leganie do niej. W tej dzielnicy miasta nie wydzielano podwdrek, ani nie ogra-
dzano plotami. Nie mamy jasnego obrazu innych czg¢éci miasta, ze wzgledu na
fragmentaryczno$¢ przeprowadzanych badain. W przyblizeniu mozna ustali¢, ze
przy $redniej wielkosci domdéw o wymiarach 4x4 lub 5%x5 m — wielkos$¢ dziatki
mogta obejmowaé powierzchni¢ rzedu 16-25 m?, a przy wigkszym domu o wy-
miarach okoto 9x9 m, dziatka wynosita okoto 80 m® Nie zaznacza si¢ jednak
grupowanie dziatek pod wzgledem wielkos$ci. Nalezatoby zastanowi¢ sig, czy

13 Stownik taciny Sredniowiecznej w Polsce, t. 7, Krakéw 1992, z. 1 (52), s. 118.

16 R. Barnycz-Gupieniec, Drewniane budownictwo mieszkalne w Gdarisku w X=XIIT wieku,
Gdansk 1974, s. 120.

17 Ibidem, s. 103.

18 K. Jazdzewski, Gdarisk wezesnosredniowieczny w $wietle wykopalisk, Gdarisk 1961, s. 25.
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podobnie jak w starszym okresie, jeszcze nie catkiem celowo sg wytyczane dzial-
ki. Sadze, ze ograniczanie powierzchni obwarowanego terenu, wzrost liczebno-
$ci ludnosci, majg istotne znaczenie i wymuszaja zabudowywanie wydzielonej
juz wezesniej powierzchni.

Dziatki z XII-XIII w. sg juz mniejsze i bardziej stabilne w poréwnaniu do
tych z X-XI w. i nie pozwalaja na wigksze przesuwanie zabudowy. Méwimy
wigc o dziedziczeniu dziatek, bardziej w aspekcie tradycyjnym niz prawnym.

Jak wykazaty badania w innych osrodkach miejskich, sytuacja byta bardzo
zblizona. Wprawdzie ograniczenia wielkosci wykopdw nie pozwalaty na czgsci
z nich przeprowadzi¢ doktadnych obserwacji i tylko sporadycznie zaobserwo-
wano petne zarysy doméw wraz z otoczeniem. Badania w Szczecinie na Wzgd-
rzu Zamkowym i Rynku Warzywnym" wydaja si¢ potwierdza¢ zblizona do Gdan-
ska sytuacje stratygraficzng. W potowie X w. do konca XI w., brak wyraznych
sladéw ciagtosci dziatek, wyjatkiem bytaby kuznia. Mieliby$my wigc zaznaczo-
ne bardziej dziedziczenie samej pracowni niz dziatki, chociaz rozdzial obydwu
spraw bytby utrudniony. Na przetomie XI/XII w. zaczat si¢ w Szczecinie okres
stabilizacji, charakteryzujacy si¢ gesta zabudows, z uktadem ulic i respektowa-
niem cigglosci dziatki. W ciggu XII w. nastgpuje wyrazna stabilizacja budow-
nictwa, pojawia si¢ regularna siatka ulic i placéw, utrzymywana takze podczas
kolejnych przebudowan w zasadzie w tym samym miejscu. Podobng sytuacje
odnotowano dla poréwnania na Ostrowiu Tumskim we Wroctawiu, gdzie odkry-
to zabudowe datowana na I potowg XI w.?°. Szeroko$¢ dziatki wynosita 9-10 m,
dtugos¢ okoto 14 m, powierzchnia 126 m?. Dziatki byty oddzielone miedzuchem,
otoczonym i wydzielonym za pomoca stupéw i ptotu. Niekiedy miedzuch byt
ograniczony obustronnym plotem lub stupami. Dziatki dtuzsza osia byly skiero-
wane na linii wschdd-zachdd. Zabudowanie stanowity domy w liczbie od 3 do 5
ustawionych obok siebie. Przed frontem domu mieszkalnego znajdowat sig¢ plac,
pozostate plecionkowe budynki miaty charakter gospodarczy.

Gorzej przedstawiaja si¢ mozliwosci zrekonstruowania wewngtrznego roz-
planowania na innych grodach. W Opolu zabudowa nie byta zbyt regularna, domy
ustawiano w nie wyréwnanych rzgdach. Ulice byty miejscami wyraznie wykrzy-
wione, w niektdrych przypadkach budynki wznoszono stale na tym samym miej-
scu, przy innych wystgpowaly pewne przesunigcia w stosunku do poprzednio
rozplanowanych?'. Podobnie jak w Gdadsku w XII-XIII w., niewielki areal, na
ktérym byt posadowiony dom, podlegatby dziedziczeniu. Zasadnicze wymiary

19 Szczecin we wezesnym Sredniowieczu. Wzgdrze Zamkowe, red. E. Cnotliwy, L. Lecieje-
wicz, W. Losinski, Wroctaw 1983, s. 245-247, 287.

20 C. Busko, B. Czerska, J. Kazmierczyk, Wroctawskie zagrody z XI-XIII w. odkryte na Ostro-
wie Tumskim w 1983 r., ,Slaskie Sprawozdania Archeologiczne”, t. XXVI, 1985, s. 62-70.

21 W. Hotubowicz, Opole w wiekach X-XII, Wroctaw 1956, s. 81-82; J. Bukowska-Gedigo-
wa, B. Gediga, Wczesnosredniowieczny grod na Ostréwku w Opolu, Wroctaw 1986, s. 306.
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owego arealu odpowiadaty powierzchni domu, gdyz nie istniaty zadne podwoér-
ka, a wolne miejsca przy domu byty wrecz znikome.

Najbardziej uporzadkowane zatozenie zostato stwierdzone w Kamieniu Po-.
morskim, gdzie w XII-XIII w. réwnolegle biegnace uliczki zostaty podporzad-
kowane osi wzdhuiznej podgrodzia®.

Skapy materiat Zrdtowy nie pozwala na wyciggnigcie szerszych wnioskéw
na temat wielkosci i ciaglosci tych samych dziatek w czasie. Mozna jednak stwier-
dzi¢, na podstawie zbadanych niektérych stanowisk wielowarstwowych, gdzie
w dobrym stanie zachowaty si¢ fragmenty budynkdéw, Ze podzial na dziatki byt
we wezesnym Sredniowieczu wszedzie zblizony na omawianym terenie. Analo-
giczne zjawisko mozna zaobserwowaé np. w Nowogrodzie czy Rydze, gdzie
podobnie jak w Gdansku czy Opolu respektowano we wezesnym $redniowieczu
mniej wigcej ten sam obszar przeznaczony na zabudowg poszczegdlnych doméw.
Nie wiemy, czy wielko$¢ dziatek byta w tej sytuacji istotna, cho¢ z pewnoscig
byta limitowana wielko$¢ stawianych na niej obiektow. Poniewaz nie istniato
podwdrze, a obiekty gospodarcze tylko sporadycznie, wolna przestrzen otacza-
jaca domy byta niewielka, na tyle jednak duza, aby bylo mozna swobodnie mig-
dzy nimi przej$¢, niekiedy przejechal, czy wykonywaé prace rzemieslnicze na
otwartym terenie.

Rozplanowanie Starej Ladogi w VIII-IX w. mialo charakter zagrodowy.
Uktad ich byt regularny i $ci$le powigzany z siecig ulic. W latach trzydziestych
X w. nastgpuje wytyczenie dziatlek budowlanych w postaci zagrdd otoczonych
plotami®. Ich stabilno$¢ utrzymata si¢ do schytku X w. Na dzialce staty budow-
le réznego typu. Zanotowano czegste zmiany w rozmieszczeniu budynkéw w ob-
rgbie zagrdd, a niekiedy pod zabudowe zajmowano calte podwoérze. Poniewaz
zachowywano orientowanie chat zgodnie ze stronami $§wiata, powstawat rzgdo-
wy sposdb zabudowy zwigzany z systemem ulic.

W Rydze*, w XII w. do poczatku XIII w. domy zr¢bowe byly przewaznie
jednoizbowe, o wymiarach 5x5 m, rzadziej dwu- lub trzyizbowe. Budowano je
stale na tych samych miejscach, mozna wigc przypuszczaé, ze kazda parcela
w tym czasie miata §ci$le okre§lone granice.

Nieco inaczej przedstawia si¢ obraz dziatek i ich zabudowy na terenie Szwe-
cji®®. Wiadomosci na ten temat sg wprawdzie wyrywkowe, ze wzglgdu na brak

22 'W. Filipowiak, Kamiert wezesnodziejowy, Szczecin 1959, s. 10; S. Bobinski, op. cit., s. 168;
W. Stepinski, Kamiert Pomorski w XII i XIII w., Warszawa—Poznan 1973, s. 20-24.

23 V. P. Petrenko, Raskop na Varjazskoj ulice, Pastrojki i planirowska. ,,Srednevekovaja La-
doga, Novye archeologiceckie otkrytija i issledovanija”, pod red. V. V. Sedova, Leningrad
1985, s. 81-116.

24 A. Caune, op. cit., s. 174.

25 B, Petterson, Houses and townyards in late Viking age and early medieval Sigtuna, ,,Urba-
nism Medieval Europe” 1992, vol. 1, s. 155-160.
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doktadnych obserwacji stratygraficznych. Natomiast wiadomo, ze w Sigtunie
zabudowa ulegata zmianom w obrgbie trzech faz budowlanych. Faza I — dato-
wana na okoto 970 r. — odkryto na 4 dziatkach domy usytuowane $cianami szczy-
towymi do ulicy. Jednak nie byty lokowane bezposrednio przy ulicy. Domy eg-
zystowaly okoto 20 lat, a $ciany ich byly wykonane z plecionki oblepionej gli-
ng. Palenisko znajdowato si¢ mniej wigcej posrodku domu. Dziatki w tej fazie
miaty dtugo$¢ okoto 20 m, a szeroko$¢ okoto 8 m i przypuszczalnie ciagngty sie
po obu stronach ulicy Storagaten, stanowigc réwne pary parcel w uktadzie uli-
cowkowym?,

W fazie II (XI-XII w.) domy orientowane byly jak poprzednio, zwigksza
si¢ jednak ich liczba i zageszczenie na jednej dzialce. Nastapilo przez to jej
wydtuzenie do 30 m. Funkcje obiektéw byty zréznicowane. PolozZone tuz przy
ulicy miaty rézne przeznaczenie, jak kuznie, warsztaty tkackie itp. Natomiast
domy mieszkalne usytuowane gigbiej na dziatkach, prawie w ich centrum, byty
zaopatrzone w paleniska w naroznikach. Za obiektami mieszkalnymi ciagngly
si¢ dluzsze domy halowe z paleniskami potozonymi centralnie, o przeznaczeniu
prawdopodobnie socjalnym. Jak sugeruje B. Petterson?’, domy halowe mogty by¢
uzytkowane jako miejsca spotkan. W fazie III — do poczatku XIII w., dziatki
wydtuzajg si¢ do 40 m, przy zachowanej dawnej szerokosci. Slady budynkdéw
zle zachowanych sg trudne do interpretacji. Utrzymata si¢ jednak struktura za-
budowy, przy ulicach znajdowaty si¢ warsztaty rzemieslnicze, jeden obok dru-
giego, za$ domy mieszkalne stale byly usytuowane z tytu dziatek?.

II

Wiadomosci, choé z konieczno$ci wyrywkowe i lakoniczne, na temat wcze-
sno$redniowiecznych dziatek w miastach nadbattyckich, ich rozmiaréw, i dzie-
dziczenia tylko czgs$ciowo daja podstawy do ustalenia pewnych prawidlowosci.
Formy przedlokacyjnych zatozen miejskich sg zblizone do siebie, szczegdlnie
dotyczy to rozplanowania wewngtrznego. Zawsze na poczatku egzystowania
miasta (X—XI w.) mamy do czynienia z do§¢ swobodnym dysponowaniem dzial-
kami, a co za tym idzie za stawianiem wigkszych domdéw. Nie r6znig si¢ one
razaco wielko$ciami od tych, ktdre pojawity si¢ w nastepnych wiekach (XII-XIII).
Rozpatrujac sprawe dziatek, ich wielkosci i zabudowy w X—XI w., nalezaloby
postawié pytania: primo — czy istniata juz wtedy jaka$ prawna ich regulacja, nie-
koniecznie pisana, ale honorowana przez tradycje; secundo — czy wielkos¢ do-

26 Ihidem, s. 157-158.
27 Ibidem, s. 157-158.
28 Ibidem, s. 158.
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méw byta zalezna od przydzielonego miejsca, juz na tym etapie, o okreslonej
powierzchni czy, jak si¢ powszechnie przyjmuje, w znacznej mierze uzaleznio-
na od diugosci bierwion lub dranic drewna uzytego do stawiania $ciany.

Sadzeg, ze na obecnym etapie badan na te pytania trudno bedzie odpowie-
dzie¢ jednoznacznie. Na pewno w momencie powstania osady, m.in. w Gdan-
sku, musiano zastosowac jaki$ schemat rozplanowania, ktéry pdzniej stat sig
podstawg do regularnego wytyczenia dziatek. Wprawdzie nie ma jeszcze ulic,
niemniej jednak doméw nie stawiano zupetnie chaotycznie i w kompletnej do-
wolnos$ci. Budowniczym przy$wiecata jaka$ my$l urbanizacyjna, czyli placyki
pod budowg musiaty by¢ z géry zaplanowane. Nie wida¢ tez tendencji wznosze-
nia duzych domostw, gdyz najwigkszy dom z XII-XIII w. ma tylko podwdjne
wymiary obiektu ,,standardowego”. Niewatpliwie wytyczenie ulic, co nastgpito
w polowie XIII w. (Gdansk) sugeruje, ze rozplanowanie podgrodzia zdecydo-
wanie podlegalo juz regulacji urbanistycznej. Nie musiata by¢ ona jednakowa
dla wszystkich osrodkéw. W Gdansku mamy do czynienia z uktadem gwiazdzi-
stym, a np. w Kamieniu Pomorskim z ,,szachownicowym”. Nie jest jasne co
wptywalo na uktad dziatek — wola zatozyciela, czy decyzja mieszkancéw. Na
przyktad w przypadku Gdanska wiemy, ze umacniajaca si¢ wladza ksigzat po-
morskich uzaleznita od siebie wolng dotychczas ludno$¢ podgrodzia, czyniac ja
podlegly i zobowigzujac do $wiadczen na rzecz dworu. Mozna takze sadzié, ze
obowiazek $wiadczen rozciagat si¢ réwniez na optaty z dziatek. Powigkszajaca
si¢ liczba ludno$ci miasta wymagata kontroli w przekazywaniu ziemi pod budo-
we, ktdra by¢ moze byta wtasnoscia ksigcia i nie jest jasne, czy uzytkownik otrzy-
mywal ja na wlasnos¢, czy tez tylko dzierzawit.

Natomiast w p6éznym $redniowieczu za parcele byt pobierany staly czynsz
na rzecz pana miasta i gminy miejskiej. Wysoko$¢ czynszu okre§lano w przywi-
leju lokacyjnym. Dziatka byta przekazywana w dziedziczne posiadanie, a ponie-
waz miasta miaty ograniczona przestrzen, parcele dzielono czgsto na potdwki
1 éwiartki®. W sagach skandynawskich Snorre Sturlasson, wspomniane jest, ze
w koncu X w. feudat wytyczat dziatki w postaci wydtuzonych pasm na terenie
Nidaros — Trondheim*®. Byt to jeden z nielicznych przekazéw pisanych dotycza-
cych dzialek wezesnosredniowiecznych w miastach.

Mozna najogdlniej stwierdzié, ze we wczesnym $redniowieczu wielko$é
dziatek nie byta catkowicie jednakowa i $cisle limitowana, gdyz nie stwierdzo-
no obecnosci ptotdw granicznych. Poniewaz dziatka przeznaczona pod budoweg
miala niewiele wigksze wymiary niz dom, nie ma wigc mowy o istnieniu po-

29 ). Bardach, Historia paistwa i prawa Polski do potowy XV wieku, Warszawa 1957, s. 212,
217.

30'S. Sturlasson, Olav Trygvesson saga. Kongesagaer, ,, Hanga folk tomter til a bygge seg hus
pa, og sa lot han bygge kongsgard oppe ved Skipekrok (ved Nidelv)”, Stavanger 1970,
s. 178-179.
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dwoérek, czy stawianiu obiektéw gospodarczych. Te ostatnie, odnotowano nie-
licznie w czasie badan wykopaliskowych. Godny uwagi jest fakt wystgpowania
prawie we wszystkich osrodkach miejskich (chociaz nie tylko), zblizonych do
siebie rozmiardw domu. Najcze¢sciej wynosza one ponad 4 m na ponad 3 m —
w przypadku doméw jednoizbowych. Do tej pory uwazano, ze sg to optymalne
wymiary dla uzytego przy konstrukcji zrgbowej pnia. Nie mozna odmdwié stu-
szno$ci tym sugestiom, ale tez nie mozna wykluczyé, ze postugiwano si¢ ustalo-
na miarg dla budownictwa, mdgt to by¢ sznur, pret czy np. tokieé. Doktadne
wymiary wczesnego wzorca mierniczego trudno ustali¢ na podstawie obecnych
parametréw odkrywanych podczas wykopalisk doméw, gdyz wspomniane wy-
miary nie zawsze bedg w pelni miarodajne. Rownie dobrze mozna przyjaé, ze
taka wielko$¢ doméw po prostu odpowiadata potrzebom zyciowym przecigtne;j
rodziny we wczesnych formach miejskich.

Wedtug W. Krassowskiego®' strefy budowlane miast rozmierzano za pomo-
ca sznuréw mierniczych o dhugosci 10, rzadziej 6 pretow. Jednostka miernicza
byt pret, ktdrego dtugos¢é wynosita w potowie XIII w. okoto 4,32 m. Mozna przy-
puszczal, ze przed XIII w. istniat juz tez ,,wzorzec miary”, stuzacy niekoniecz-
nie do wytyczania dziatek, ale do rozmierzania doméw. E. Stamm przyjmuje, ze
w XII i XIII w. powszechnie uzywany pret réwny byt 4,70 m, a dopiero w XIV w.
nastapito jego zmniejszenie do 4,32 metréw*. Diugos$¢ preta wahajaca si¢ 4,32-
-4,70 m nasuwa skojarzenia przynajmniej z czgécig wymiardw domdéw wczesno-
Sredniowiecznych, i mozliwe, ze byty one tak rozmierzane.

Inaczej przedstawia si¢ kwestia dziatek na terenie pdtnocnej Rusi, w takich
os$rodkach miejskich jak Nowogrdd czy Stara Ladoga, gdzie przy rozplanowa-
niu niektdérych dzielnic zastosowano system zagrodowy, podporzadkowany uli-
com, w innych czg¢éciach miasta domy ustawiano rzgdowo. W obu przypadkach
budynki bez wzgledu na przeznaczenie sg lokowane swobodnie w obrebie dziat-
ki. Ostatnie badania na terenie Starej Ladogi dostarczyty nowych materiatéw
dotyczacych dziatek. Odkryto trzy réwnolegte rowy, w odlegtosci 6-8 m od sie-
bie. Szeroko$¢ rowdw wynosita okoto 1,5 m, gigbokos¢ okoto 0,5 m. Na prze-
strzeni oddzielonej rowami stat dom o wymiarach 5,5x8 m. Mieliby$my tutaj
do czynienia z celowym wydzieleniem poszczegdlnych dziatek®, datowanym
na druga potowe IX w. Podobng sytuacj¢ zanotowano w Ribe (Dania) juz
w VIII w.3*

31'W. Krassowski, Dzieje budownictwa i architektury na ziemiach Polski, t. 2, Warszawa 1990,
s. 28; J. Szymanski, Nauki pomocnicze historii, Warszawa 1983, s. 168-169.

32 E. Stamm, Miary powierzchni w dawnej Polsce, Krakéw 1936, s. 9.

33 Informacje przekazat mi prof. dr hab. A. N. Kirpicznikow z IA RAN w Sankt Petersburgu.

34 M. Bencard, Ribe zur Zeit der Wikinger, w: Hiuser und Hdfe im Ostseegebiet und im Nor-
den vor 1500, ,,Acta Visbyensia” 1976, s. 167; S. Jensen, Ribe zur Wikingerzeit, Ribe 1991,
s. 5-7.
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111

We wezesnoéredniowiecznych o$rodkach miejskich jednostka budowlang byt
— jak wspomniatam wyzej — dom na matej dzialce. Nastgpnym etapem bylo po-
wigkszanie dziatki przybierajacej ksztalt mniej lub wigcej wydtuzonego pola
z zabudowg, powstawaly zaczatki blokéw czy kwartatéw budowlanych w mia-
stach lokacyjnych. Domy staly szczytem lub frontem réwnolegle do ulic i ota-
czala je niewielka przestrzen gospodarcza. Réznie jednak uktadato si¢ rozmiesz-
czenie obiektéw na poszczegdlnych dziatkach. Przesledzenie tego zagadnienia,
na podstawie wynikéw badan wykopaliskowych, przynajmniej czg§ciowo przy-
blizy nam ten problem i uzupetni luk¢ w informacji na temat zabudowy miej-
skiej konica XIII i poczatku XIV w.

W odniesieniu do przewazajacej czeSci podgrodzia gdanskiego nie mamy
na razie podstaw do stwierdzenia ciagtosci dziatek przed XIII w. Nie mozemy
tez catkowicie pewnie stwierdzié, jak wygladaty dziatki po tym czasie. Przyjmu-
jac, ze wielko$¢ domdéw mogta wynosi¢ okoto 120-180 m?, dziatki mogly mie-
rzy¢ okoto 240400 m? 3. Od potowy XIII w. az do poczatkéw XV w. w Gdansku
lokacyjnym przewazaty domy o konstrukcji szkieletowej, wypelnionej cegta,
zaktadane na rzucie prostokata, o przecigtnej szerokosci 5—7 m, szczytem zwrdco-
ne ku ulicy. Wejscie znajdowalo si¢ od frontu, prowadzac do sieni z kuchnig,
a pomieszczenia mieszkalne ulokowane byty od strony podwdrza. Na gérne pigtro
1 strych, gdzie znajdowat si¢ spichlerz, dostawano si¢ za pomocg drabiny. Uktad
ten ulegt przemianom w okresie budownictwa murowanego, gdy pomieszczenia
mieszkalne przeniesiono na gérne pigtra. Parter za$ zostal przeznaczony wytacznie
na cele handlowe lub pracownie. §ciany boczne doméw wytyczaly granice par-
celi, stanowigc rodzaj muru ogniowego. Dachy byly dwuspadowe, kryte stoma,
a od potowy XV w. dachéwka z tréjkatnymi szczytami. Parcele bylty waskie o sze-
rokosci 5—7 m, o znacznej gigbokosci od 3040 m, czasem do 100 m*.

Od II potowy XIV w. nastgpowal proces taczenia mniejszych parcel, ale
Jjednoczes$nie zauwazono poprzeczny podziat gtebokich parcel na dwie czgsei.
W ten sposéb na miejscu dawnych zabudowan gospodarczych powstawaly nowe
domy mieszkalne. Na tytach domu pozostaty podwérka wewngtrzne i drewnia-
ne budynki gospodarcze®.

Jak sadzi M. Regbkowski®, w Kotobrzegu w II potowie XIII w. wszystkie

33 K. Jazdzewski, W sprawie Gdariska wezesnosredniowiecznego i metody planistycznej jego
badania, ,,Kwartalnik Historyczny”, R. LX, 1953, nr 3, s. 200.

36 Historia Gdariska, t. 1, Gdarisk 1978, s. 451.

37 Ibidem, s. 451-452.

38 M. Rebkowski, Stan i problematyka bada# nad poczgtkami miasta lokacyjnego w Koto-
brzegu w swietle trzech pierwszych sezonéw badawczych (1986-1988), ,Kwartalnik Hi-
storii Kultury Materialnej”, R. XXXVII, 1989, nr 3—4, s. 467-469.
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budynki, zaréwno z frontowych partii dziatek, jak i z zaplecza, byly orientowa-
ne dtuzszymi bokami do ulicy. Ten sposob ustawiania doméw spotykamy dosé
rzadko, gdyz preferowano raczej uktad szczytowy, korespondujacy z forma dzia-
tek, waskich i gtebokich. Natomiast ulokowanie doméw bokami diuzszymi
wzdtuz ulicy mogto mie¢ wptyw na poszerzenie parceli. Wynikato to z wymia-
réw doméw i parcel. W Kotobrzegu stwierdzono, ze w niektdrych partiach mia-
sta dzialki pierwotne przypuszczalnie pokrywaly si¢ z pdzniejszymi, co sugero-
waloby, ze byty powtdrnie rozmierzone.

W Dabréwnie, woj. olsztynskie, ustalono, ze parcela na terenie miasta na
poczatku XV w. miata dtugo$é¢ 40 m, szeroko$¢ 7,5 m, przy wymiarach domu
szachulcowego okoto 12,5x4 m. Udalo sie ustali¢, ze budynki staty szczytem do
ulicy. Dotychczasowe badania nie przyblizyty rozeznania w rozplanowaniu za-
budowy parceli. Przypuszczad tylko mozna, ze miata charakter w tej sytuacji dosé
typowy?’.

W Elblagu*® mamy do czynienia z dwiema jednostkami miary zastosowa-
nymi przy wydzielaniu parcel, a to: z pretem starochetminskim (4,7 m) i pretem
nowochetminskim (4,32 m), przy czym pierwsza jednostka rozmierzono okoto
68% parcel, a druga okoto 18%. Wymiary parcel nie sa jednakowe, mamy wigc
do czynienia z dziatkami jednopretowymi, péttora, dwu- oraz dwu i pét preto-
wymi*'. Podobnie réznorodna byta liczba dziatek w poszczegdlnych pierzejach.
Szeroko$¢ dziatek wynosita okoto 9,5-11,5 m (4. 2 do 2,5 preta), gteboko$é okoto
23,5 m (5 pretdow). Ogoétem powierzchnia parcel miescita si¢ w przedziale od
93 m? do 277 m?. Parcele byty poczatkowo oddzielane ptotem, pdzZniej murem
pozarowym (jak si¢ udato ustali¢ w jednym przypadku, o szerokosci 1,3 m). Czgs¢
doméw byta potozona we frontowej partii dziatki (Stary Rynek nr 66), niektdre
za$ wznoszono w $rodku lub na tytach parceli. Mogly one osiagaé dtugo$¢ po-
nad 10 m. Domy w XIII w. prawdopodobnie szachulcowe, staty szczytem do
ulicy, ale juz w XIV w. zostaly zastgpione budownictwem murowanym. W la-
tach osiemdziesigtych XIII w. pojawily si¢ w Elblagu pierwsze murowane domy
mieszczanskie — kamienno-ceglane budynki wiezowe tzw. kemenate, o wymia-
rach 7x7,3 m (ul. Kowalska). Wznoszono je zwykle w srodku dziatki i petnity

39 Badania wykopaliskowe T. Poklewskiego, kierownika Instytutu Archeologii i Etnologii PAN
w Lodzi, ktéry uprzejmie udostgpnit mi nie publikowane materiaty.

4 G. i T. Nawrolscy, Wstgpne wyniki badan archeologicznych Starego Miasta w Elblggu
w latach 1980-1982, ,Kwartalnik Historii Kultury Materialnej”, R. XXXIII, 1985, nr 4,
s. 383-409; G. i T. Nawrolscy, Badania Starego Miasta w Elblggu w latach 1983—1984,
»Kwartalnik Historii i Kultury Materialnej”, R. XXXIV, 1986, nr 4, s. 609-648; T. Na-
wrolski, Gebdude (...), s. 157-172; R. Czaja, T. Nawrolski, Pierwotny Elblqg, w: Historia
Elblgga, t. 1 (do 1466 r.), Gdansk 1993, s. 83; R. Czaja, Socjotopografia (...), s. 24-30.
A. Kasinowski, Ein Blick auf die Mittelalterliche Raumdisposition von Elbing und ihre Re-
alisierung. Stadt — Baukomplex — Bauparzelle, ,,Archaeologia Elbingensis”1992, vol. 1,
s. 67-71.

4
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one funkcje mieszkalno-magazynowe*. Egzystowaly one jeszcze w XIV w.,
o czym moéwig zrddha pisane. Dalej, w glebi dziatki, wznoszono inne obiekty,
tak ze okoto XV w. wolna przestrzei na jej tytach zostata zabudowana oficyna-
mi i budynkami gospodarczymi. Przy oficynach szachulcowych lub murowanych
okreslanych jako ,,Hinterhaus”, znajdowata si¢ latryna z kamienia lub drewna.
Zabudowa parceli obejmowata 60% powierzchni niezaleznie od ich szerokosci.
W potudniowej czgéei miasta w XIII w. budynki na parcelach byty odsa-
dzone od ulicy i oddzielone od niej ptotem. Pézniej, w potowie XIV w., linia
zabudowy zblizyta si¢ do ulicy. Znane s3 tez na peryferiach miasta z I potowy
XIIT w. tzw. budy kramarskie o powierzchni 46 do 158 m?, ustawione na czgsci
parceli (potowie, jednej trzeciej lub jednej czwartej). Byly to budynki szachul-
cowe, prawdopodobnie jednopigtrowe, ktdre stuzyty jako miejsca zamieszkania
1 kramy handlowe. Domy w Elblagu byty — jak sadzi A. Kasinowski — klasycz-
nymi przyktadami doméw halowych z sienig (Dielenhaus). Znamy je z Lubeki
1 Visby z drugiej potowy XIII w., gdzie wznoszono je powszechnie®.
Zabudowa dziatki w Trzebiatowie na Pomorzu Zachodnim przypominata
strukture rozplanowania w Rydze czy Elblagu. Od frontu stawiano duzy drewnia-
ny dom o konstrukcji szkieletowej, a do niego przylegata wielka oficyna muro-
wana. Na dalszej czgsci podwérza miescity si¢ drewniane obiekty gospodarcze.
W ten sposéb budynek murowany zajmowat mniej wigcej $rodek dziatki*.
Najdoktadniejsze obserwacje parcel na terenie Lubeki przeprowadzono na
Hundestrasse 9—17. Miescito si¢ tam pig¢ parcel, dochodzacych do siebie i od-
krytych podczas badan wykopaliskowych®. Znajdowaly si¢ one na wschodnim
sktonie wzgérza miejskiego, w poblizu kosciota $w. Katarzyny. Teren ten byt
zasiedlony od potowy XIII w. I faze zabudowy (I ¢wieré XIII w.) reprezentowa-
ty jedynie resztki plecionki, by¢ moze z domu, ktdry stat na duzej jeszcze parce-
li, obejmujacej numery 9-13 wspomnianej ulicy. Mozliwe, ze areat tej parceli
byt jeszcze wigkszy. W II/III fazie zabudowy (do korica XIII w.) wzniesiono
w tym miejscu dom drewniany na przyciesiach, prawdopodobnie szachulcowy
z wypetniskiem ceglanym. Stwierdzono, ze pdZniejsze budownictwo ceglane nie
zmienito ani potozenia, ani kierunku ustawienia obiektu. Parcele byty wydtuzo-
nym prostokatem, mniej wigcej o dtugosci okoto 45 m i szerokosci 50 m (druga
potowa XIII w.) i 20 m (koniec XIII w.), z gt¢boko zabudowang powierzchnia,
a domy staty $cianami szczytowymi przy ulicy. Parcele odgradzano murami po-
zarowymi lub ptotem. Do domu drewnianego, dlugoczasowego przylegat budynek
ceglany, typu ,kemenate”, z paleniskiem. Spetniat wigc on funkcje mieszkalna,

42 R. Czaja, T. Nawrolski, op. cit., s. 75.

43 A. Kasinowski, op. cit., s. 68.

4 Miasta doby feudalnej w Europie Srodkowo-wschodniej, red. A. Gieysztor i T. Rostanow-
ski, Warszawa 1976, s. 304.

45 W. Erdmann, op. cit., s. 23.
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natomiast dom frontowy mégt by¢ magazynem lub warsztatem. Przy innej ulicy
Lubeki ustalono mniej wigcej podobny podziat (Kapitelstrasse 5), z tym, ze tutaj
z tytu parceli znajdowal si¢ jeszcze wolnostojacy spichrz*. Podobnie zabudo-
wane parcele spotykamy w Saksonii 1 Westfalii. Odpowiadatyby one — jak okre-
$la to W. Erdmann — dolnosaksoriskim normom®.

Od okoto 1300 r. pod wptywem zmieniajacej si¢ gospodarki i handlu, takze
dalekosigznego, zmienia si¢ struktura architektoniczna Lubeki*. Wznoszono
wtedy domy halowe (Hallenhauser-Dielenhauser) charakteryzujace si¢ duza sie-
nig i umieszczonym pod jednym dachem spichrzem. Mieszkania znajdowaly sig¢
w budynkach na tytach — tworzacych skrzydto boczne. W domu frontowym byta
wydzielona czg$é ogrzewana ,,Dornse”, niekiedy stuzaca jako kantor. Domy ha-
lowe staty §cianami szczytowymi do ulicy, a jeden z nich nalezacy pod wzgle-
dem wielkos$ci do matych, miat wymiary 7,5x9 m. Na tytach parcel zanotowano
istnienie dotéw kloacznych.

W XIV w. (V/VI faza zabudowy) nastgpuje zaggszczenie zabudowy parceli
przy ulicy, stajg si¢ one waskie osiagajac szeroko$¢ 3,8 m*. Domy byty mate,
ale wewngtrzny podzial miaty podobny — frontowe ,,Dornse” i tylne pokoje. Przy-
legte do muréw pozarowych, mniej wigcej posrodku dtugosci domu, znajdowa-
ty si¢ paleniska — miejsca po kuchni. Kuchnie na innych parcelach byly oddzie-
lone od domu murem pozarowym. Podobnie jak w XIII w. dalsze obiekty go-
spodarcze lokowano w glebi parceli i tam tez znajdowaly si¢ kloaki.

Podsumowujac mozna stwierdzi¢, ze proces powstawania parcel w Lubece
rozpoczat si¢ przypuszczalnie w XII w., nastgpnie szedt droga statego zaggszcza-
nia zabudowy i parcel w Sredniowieczu oraz w czasach nowozytnych. Domy,
w XIII w. byty przewaznie drewniane, ale juz w tym czasie pojawialy si¢ spo-
radycznie budynki ceglane. Typ domoéw jest rdézny — jednoizbowy i halowy.
W XIV w. przy zageszczonej zabudowie wystepuja mate domy, takze z sienia
i z nadbudowg™°.

Podobnie do lubeckiej zabudowy parcel ksztattowaly si¢ struktury zabudowy
miejskiej w innych rejonach pétnocnych Niemiec. Stanowity jg waskie parcele

46 Ibidem, s. 27.

47 Ibidem, s. 27.

48 W, Erdmann, Entwicklungstendenzen des Liibecker hausbau 1100 bis um 1340. Ein Ideen-
skizze, ,,Liibecker Schriften zur Archiologie und Kulturgeschichte”, t. 7, Bonn 1983, s. 26;
H. G. Stephan, Archdologische Untersuchungen in der Hundestrasse in Liibeck, w: Archeo-
logisches Korrespondenzblatt 7, 1977, z. 4, s. 301-303; H. G. Stephan, Archdiologische
Ausgrabungen im Handwerkviertel der Heusestadt Liibeck (Hundestrasse 9—17), ,,Liibec-
ker Schriften zur Archiologie und Kulturgeschichte”, t. 1, Bonn 1978, s. 78.

49 G. P. Fehring, Entwicklung (...), s. 106-107.

30 W. Erdmann, Bau (...), s. 23-29; tenze, Entwicklungstendenzen (...), s. 26-27; G. P. Feh-
ring, Entwicklung (...), s. 106—-107; tenze, Stddtischer Hausbau in Norddeutschland von
1151 bis 1250, ,,Zeitschrift fiir Archiologie des Mittelalters” 1986, z. 4, s. 43-61.
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z rzgdem parterowych doméw szczytowych i idagcymi w glgb dziatki dobudéw-
kami gospodarczymi. Nastgpnie do budynku frontowego dobudowywano gorg,
a od tyhu kuchnig z piwnicg. Przerébkom ulegaly tez pomieszczenia wewnetrz-
ne. Wydzielano izby o wielofunkcyjnym przeznaczeniu, pomieszczenia o odmien-
nej funkeji, tj. czg§¢ mieszkalng, magazynowa i gospodarcza (razem stanowity
jednos¢). Nie mozna jednak tego schematu traktowad jako skostniatego i catko-
wicie powielanego. Liczba pomieszczen i ich przeznaczenie zalezato od zapo-
trzebowania, zawodu 1 wymogdéw posiadaczy nieruchomosci®'.

W Rydze w XIII w., w zwigzku z przyrostem ludno$ci naptywowej, zmie-
niat si¢ charakter zabudowy. Tradycja budownictwa miejscowego zachowata sig
tylko na miejscu dwczesnej osady, szczegdlnie ze nowe regulacje prawne z 1293 1.
zabranialy stawiania doméw drewnianych®?. Dlatego domy zrgbowe sg spotyka-
ne na obrzezach miasta i przedmie$ciach. W obregbie sredniowiecznego miasta
dawny uktad parcel nie zostal zachowany. Stare budownictwo tylko w czgsci
odpowiadato przebiegowi nowych, gtéwnych ulic. Drugi etap zabudowy Rygi
w XIII w., zwigzany z naptywem osadnikéw niemieckich, charakteryzowat si¢
dominacja szachulcowej konstrukcji**. Byty to duze domy halowe, z paleniskiem
posrodku, ale nieogrzewanymi pomieszczeniami mieszkalnymi. Obiektom tym
towarzyszyty parterowe dobudéwki. Pojawity si¢ tez piwnice. W sposobie pla-
nowania i konstrukcji domy w Rydze maja analogie pdtnocnoniemieckie (dol-
nosaksonskie). Domy szachulcowe staty na kazdej parceli szczytem do ulicy. Od
strony ulicy byta duza sien, a cze$¢ mieszkalna znajdowata sie w tylnej czgsci
domu, od strony podwdérza. Okazato sig, ze granice parcel z XV w., w wigkszo-
$ci pokrywaja si¢ z wezesniejszymi z XIII w. Budynki szachulcowe stawiano na
parcelach réznej wielkoéci, z tym ze na mniejszych obejmowaty one calg po-
wierzchni¢ o wymiarach okoto 8x11 m. Natomiast na duzych, budynek stat wolno
na podwoérzu. W starszym okresie pomi¢dzy domami istniato przejscie o szero-
kosci 1-2 m, tak ze budynki nie stykaty si¢ ze soba. Na duzych parcelach, obok
budynkdw mieszkalnych, znajdowato si¢ po jednym lub kilka obiektéw gospo-
darczych. Interesujace, ze w przypadku krzyzowania si¢ drogi, same naroza ulic
nie byly zabudowane, a $ciany boczne domdéw zostaty przesunigte o par¢ me-
tréw. Ten sposdb zabudowy zostat uregulowany w 1293 r. odpowiednim zarza-
dzeniem®. W drugiej potowie XIII w. i w poczatkach XIV w. pojawiajg si¢ w Ry-
dze pierwsze domy murowane, jednopomieszczeniowe, ale takze dwupoziomo-
we. D6t budynku stuzyt jako magazyn, a géra byta mieszkalna. Na podwdrzach

U H. G. Griep, Die Entwickles des Biirgerhauses in Norddeutschland, w: Héuser und Hife
im Ostseegebiet und im Norden vor 1500, ,Acta Visbyensia” 1976, s 136.

52 A. Caune, Gebdude (..), s. 174.

33 Ibidem.

34 [bidem.
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staty niekiedy budynki drewniane lub szachulcowe spetniajace funkcje magazy-
nowe. Na matych parcelach nie wznoszono doméw murowanych.

Poczatkowo domy murowane byly wolnostojace 1 w potozeniu ich na par-
celach nie zaobserwowano zadnych regut. Zwykle oddalone byty od ulicy, po-
$rodku podworza, nie przylegaty do sasiednich budynkéw. Tak wige z domu sza-
chulcowego z sienig i paleniskiem, z dwupigtrows tylng zabudowa kamienna,
rozwinat si¢, zdaniem A. Caunego dom gotycki®. Domy gotyckie staly szczyta-
mi do ulicy, a do ich $cian bocznych przylegata sgsiadujaca zabudowa zajmuja-
ca calg szeroko$¢ parceli. Podworza na zapleczu byty raczej mate. Nalezy nadmie-
ni¢, ze parcele nie byty jednakowe, miaty rézne wielko$ci, uzaleznione od poto-
zenia w obrebie miasta i sytuacji wiadciciela. Granice dziatek utworzonych po
XHI w. wykazuja stabilizacj¢ az do XIX w.*

Godnym uwagi jest fakt, ze w miastach pdtnocnoeuropejskich paleniska stu-
zace do gotowania nie miescity si¢ w budynkach mieszkalnych, lecz byty loko-
wane w osobnych kuchniach. W zwigzku z tym obowigzywat odpowiedni za-
kaz, przypuszczalnie miano tu na wzgledzie zabezpieczenia przeciwpozarowe.
Podobng sytuacj¢ zauwaza si¢ w domach chtopskich, gdzie od XIII w. zwigksza
si¢ liczba pomieszczen, nastgpuje podzial wewngtrzny na sien i komore, za$
kuchni¢ lokowano na podwérzu®’.

Wiadomosci na temat parcel na Litwie czerpaliSmy z badan Kowna, powsta-
tego w Zrédtach dwdéch rzek — Wilii i Niemna®. W II potowie XIII w. istniato
tutaj podgrodzie, a uporzadkowanie parcel zaczgto si¢ od nadania praw niemiec-
kich przez Witolda w 1405 r. Wiadomosci na temat parcel odnosza si¢ do XV w.,
stad nieporéwnywalno$¢ ich pod wzgledem chronologicznym z omawianymi
miastami, gdyz rozwéj Kowna nastapit z opdZnieniem w stosunku np. do Gdan-
ska czy Lubeki. Najwigcej danych mamy o dziatkach mieszczanskich, stanowig-
cych rodzaj matych fortec. Zabudowa przy rynku byta podporzadkowana rozwi-
jajacemu si¢ handlowi, natomiast peryferie miasta réznity si¢ strukturg parcel
1 miaty bardziej wiejski charakter, z drewnianymi domami i wigkszg liczbg obiek-
téw gospodarczych. Parcele otaczano wysokim drewnianym ptotem lub murem
kamiennym. Dziatka przy rynku byta dtuga na 103 tokcie, szeroka na 38,25 (fo-
kie¢ litewski — okoto 60 cm) — czyli miata mniej wigcej 60 m dhugosci i 23 m
szeroko$ci. Zabudowg parceli stanowit pigtrowy dom murowany (o wymiarach

33 Ibidem, s. 175.

56 A. Caune, Gebidude (...), s. 174-176; tenze, Die hauptergebnisse der archéiologische For-
schungen in Riga in den letzten 50 Jahren (1938-1989), ,,Fennoscaudia archaeologica”,
VII (1990), s. 87; tenze, Die als Keller Eingetieften Holzstinderbauten des 13 Jhr. in Riga,
,»Ziibecker Schriften zur Archiologie und Kulturgeschichte”, t. 23, Bonn 1993, s. 204; ten-
ze, Ziliszcza Riga XII-XIV w., Riga 1984, s. 112.

3T Miasta doby feudalnej (...), s. 291-292.

38 J. Oksas, XVI-XVII &. miestiecug pastatu Salia Kauno Turgavietés suplanavimas ir interje-
rai, w: Architekturos Paminklai X, Vilnius 1987, s. 3.
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32,75 x16,25 tokei). Na jej koncu stat parterowy budynek murowany o dtugosci
28 fokei 1 12,5 tokei szerokoscel, z dwoma wrotami wiodgcymi na podworze i ulicg.
Obok domku miescity si¢ sktady drewniane i szopy. Zachodnia cze$é podwoérza
nie byla zabudowana. Cato$¢ otaczat mur®®, datowany na XVI w.

Analogicznie do Kowna, rozwdj zabudowy parcel w Tallinie mozemy prze-
Sledzi¢ dopiero w XIV i XV w. tylko w przypadku pojedynczych obiektéw.
Z XIV w. pochodzily drewniane domy frontowe, usytuowane przy ulicy, za nimi
wznosity si¢ domy murowane na planie kwadratu. W nastgpnym etapie (XV w.)
dom drewniany zastagpiono murowanym, a cato$¢, chociaz nie zawsze, pokrywat
wspolny dach. Dom tylny byt w zasadzie dwupomieszczeniowy, jednak spoty-
kalo si¢ tez jednoprzestrzenne. Ten typ rozplanowania jest charakterystyczny dla
wielu parcel Tallina. Ma on wiele wspdlnego z typem ,.kemenate”, chociaz ta
nazwa nie jest znana w Tallinie, zastgpuje je ,,dormitorium’ odnotowane w Zré-
dhach pisanych w potowie XIV w.® Duze domy kupieckie i innych bogatych
mieszczan byty ulokowane z reguty na duzych parcelach uksztattowanych w for-
mie waskiego pasa ciggnacego si¢ przez caty kwartat, od ulicy frontowej do tyl-
nej, gdzie miescita si¢ brama. Gigboko$¢ parceli wynosita do 100 m, szeroko$é
7-11 m. Dom stal szczytem do ulicy, na zapleczu za$ znajdowato si¢ wiele do-
mow przeznaczonych dla czeladzi czy tez do celéw gospodarczych. Parcele byly
oddzielone od siebie wysokimi na 10 stép murami o grubosci 2 stép. Obok ,,bo-
gato” zabudowanych parcel spotykamy skromniejsze, z matymi domami, nie réz-
nigcymi si¢ konstrukcyjnie od duzych. Wielko$¢ dziatek tez byta zréznicowana,
posiadata albo wydtuzony, pasmowy ksztatt lub bardziej zblizony do kwadratu.
Mate domy dwupomieszczeniowe, stojace rownolegle przy matych uliczkach,
byty gléwnie zamieszkate przez ubozsza ludnosé.

Ponadto istnialy domy zwane boda (budy), o charakterze mieszkalno-warszta-
towo-magazynowym, zasiedziate przez rzemie$lnikéw. Ich parcele byty skromnie
zabudowane. Nieraz ,,budy” nie byly wiasnoscig rzemieslnikéw, a nalezalty do
bogatego mieszczanina, zamieszkujgcego w innej czg¢sci miasta, ktéremu ptaco-
no czynsz o zréznicowanej wysokosci®’. Rozwdj doméw w Tallinie charaktery-
zujacy si¢ duzg réznorodnoscig nawigzuje do dolnoniemieckich typdw budowli.

Nieco inaczej ksztattowat si¢ rozwéj domu mieszezanskiego na Rusi, po-
wigzany strukturalnie z budownictwem chtopskim. Domy niebogatych mieszczan,
w wigkszos$ci stanowita jedna izba. Potozone byty one w giebi podworza, a ca-
to$¢ zabudowy ogrodzona palisadg. Dopiero znacznie pdzniej (XII-XIII w.), domy

39 J. Oksas, op. cit., s. 68.

0 A, Plassterer, Das Revaler Pergament Rentenbuch 1382-1518. Publikationen aus dem
Revaler Stadtbiicher I, nr 752 (J. 1349).

U H. Uprus, Das Wohnhaus in Tallinn vor 1500, w: Héiuser und Hife im Ostseegebiet und im
Norden vor 1500, ,,Acta Visbyensia” 1976, s. 150-162.
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miejskie przysuwajg si¢ bezposrednio do ulicy, przylegajac do niej krétszg $Scia-
ng. W XIII-XV w. spotykamy juz domy trzyizbowe lub majace wigcej pomie-
szczen, z sienia posrodku, z ktérej byto wyjscie do nastepnych pomieszczen
potozonych od strony ulicy i do kuchni lub innych przybudéwek gospodarczych
ulokowanych od strony podwérza. Wejécia do sieni posiadaty ganek (przy $cia-
nie dtuzszej). Takie rozplanowanie, z odizolowang kuchnig i wyspecjalizowany-
mi pomieszczeniami, odpowiadato prawdopodobnie potrzebom rodziny mie-
szczanskiej. Przez jaki$ czas nie widziano potrzeby dobudowywania pigter. Domy
pietrowe powstaja znacznie p6zniej, bo w XVIII w. 1 najczesciej byty budowane
przez bogaczy. Jednak zasada rozplanowania dolnej kondygnacji pozostata ta
sama, gorng za$ zajmowaty dodatkowe pokoje mieszkalne. Wszystkie domy byty
drewniane, budowane na zrab®.

Zabudowa parcel i typy budownictwa w kregu pétnocnym (Gotlandia, Nor-
wegia) wykazuja duze podobieristwo. Na Gotlandii ten sam typ domu budowa-
no zaréwno na wsi, jak i w miescie. Réznica polegata tylko na innym sposobie
zycia mieszkancow i wewngtrznym rozplanowaniu domu.

W Visby w pierwszej potowie XIII w. przy znaczniejszej ulicy miescit si¢
parterowy budynek bedacy sktadem towardw, a czgs$¢ mieszkalna byta potozona
w tylnej czesci podwdrza®. W potowie XIV w. domy majg juz pigtrowa nadbu-
dowe z czg$cig mieszkalng, a kuchnia i obiekty gospodarcze zajmowaty dalsze
partie podwoérza. Zdarzato si¢ jednak, ze niektdre parcele zabudowano tylko skta-
dami, by¢ moze nalezaty one do kupcdéw, ktdrzy chwilowo przebywali w Visby
lub mieli swoje mieszkania w innej cz¢$ci miasta.

Domy — sktady wystepuja w réznych odmianach, m.in. z galeryjkami, przy-
pominajace spichrze wiejskie. W péznym sredniowieczu, poza centrum miasta,
pojawiaja si¢ inne obiekty gospodarcze, jak stodoly czy stajnie.

W Norwegii — Oslo, duze parcele byty zabudowane budynkami drewnianymi,
zrgbowymi, ustawionymi rzedowo, pomiedzy ktérymi miescito si¢ podworze.
W zasadzie dtuzsza $ciana domu przylegata do ulicy, ale czasami zwracano ku
niej $ciane szczytowg. Ciggnace si¢ w rzedach obiekty miaty réznorakie przezna-
czenie, mieszkalne, kuchenne, gospodarczo-magazynowe. Domy mieszkalne juz
od XIII w. byly pietrowe, a powierzchnia parcel obejmowata okoto 10001100 m?.
Parcele byty oddzielone niekiedy od siebie ptotem®. Podobny sposéb zabudo-

zma. Dom rjadowogo gorozanina w IX-sieredinie XIX w., w: Trudy V Miezdiunarodnogo
Kongressa Archeotogov Slavinstov, t. 2, Kijew 1988, s. 128-129.

63 G. Svahnstrom, Héuser und Hofe der Handeltreibenden Bevilker und auf Gotland wéihrend
des Mittelalters, w: Hduser und Hife Ostseegebiet und im Norden vor 1500, Visby 1976,
s. 24.

%4 E. Schia, The Townyards in medieval Oslo size and Layout from the 11th to the 16th cen-
tury, ,,Archaeologia Elbingensis” 1992, vol. 1, s. 151-153.
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wania parcel, charakteryzujacy si¢ tylko mniejsza liczbg obiektéw umieszczo-
nych na dzialce oraz parterowa zabudowa spotykamy na terenie Norwegii (Oslo,
Bergen) réwniez wczesniej, bo w XII w.

W Danii domy byty podzielone na waskie, ale dtugie parcele, ktdére czgsto
rozciagaly si¢ od gldwnej ulicy do nabrzeza portowego. Domy mieszkalne, nie-
kiedy pigtrowe mialy wymiary 7,5-8 mx10 m, i staly $ciang dtuzsza do ulicy.
Do domu przylegaty waskie budynki, ustawione wzdtuz granicy parceli. Na ty-
tach miescity si¢ budynki gospodarcze i spichrze® przypuszczalnie w konstruk-
cji szachulcowej. Znany tez jest inny sposob zabudowy péznosredniowiecznej
dziatki. Przy ulicy stat zwrdcony do niej szczytem dom o szeroko$ci 6,5 m i du-
gosci 15 m. Na jego tytach wznoszono kwadratowg, murowang budowle o wy-
miarach 55 m, luzno stojaca, ktdra jak si¢ przypuszcza mogta by¢ kuchnig.
Niektére kwartaty byty zabudowane ciasno w miejscach targowych i w portach®.
W Kopenhadze dom gtéwny byt potaczony ze skrzydtem bocznym wzniesionym
w konstrukeji szachulcowej. Kuchnia znajdowata si¢ w skrzydle bocznym, na
tylach. Natomiast w starszej fazie zabudowy parceli, przy ulicy stal magazyn,
ewentualnie buda kramarska, natomiast cze$¢ mieszkalng stanowit budynek po-
lozony na podwérzu, pomiedzy innymi matymi domami. Tak wigc pdzniejszy
dom miejski powstat przez zroénigcie si¢ wolnostojacego domu mieszkalnego
na tytach podwdrza z budynkiem magazynowym, niekiedy pigtrowym, stojacym
wzdtuz ulicy, oraz przez przesuniecie czeSci mieszkalnej na front, przy réwno-
czesnej zmianie charakteru budowli magazynowej. Jeszcze obecnie spotyka sig¢
domy frontowe z gérnymi pietrami posiadajacymi magazyny. W Kopenhadze
istnieje tez inny charakter zabudowy o charakterze raczej wiejskim®’. Sg to duze
parcele, otoczone murem. Murowany dom mieszkalny, najczg¢sciej pigtrowy,
usytuowano posrodku parceli. Czg$¢ przednia parceli od strony ulicy spetniata
rolg podwdrza, natomiast tylna stuzyta jako ogréd. Na podwérzu, z ktdrego byt
wyjazd przez budynek bramny, stata pewna liczba budynkéw drewnianych, naj-
czgsciej szachulcowych o przeznaczeniu rzemieslniczo-gospodarczym. Tu tez
miescily si¢ kloaki. W pétnocnej Jutlandii, w Aalborg, w czgéci portowej znaj-
dowaly si¢ zagrody kupieckie, na ktérych domy staty $ciana przy $cianie, ggsto
obok siebie. Domy byty dlugie, dwupigtrowe, siggajace w glab parceli i stojace
$cianami szczytowymi do ulicy. Cze$¢ mieszkalna obejmowata pigtro, wyzej byty
magazyny. Ponadto obiekty mieszkalne znajdowaty si¢ na tytach doméw, roz-
ciaggnigte w glagb podwdrza. Istniata tez inna forma zagrody — z matym domem
stojagcym szczytem do ulicy i boczng dobudéwkg. Wejscie prowadzito do sieni.

85 H. H. Engqvist, Uber die Gestaltung und Dioposition Biirgerhauses in Dinemark um 1500,
w: Hauser und Hife in Ostseegebiet und im Norden (...), s. 173.

66 Ibidem, s. 173.

67 Ibidem, s. 183.
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Tylne pomieszczenia byly mieszkalne, z kominem. Nie wiadomo, jaka funkcje
pelnily pomieszczenia w skrzydle®®.

W potudniowej Jutlandii przewazaty domy ustawione szczytowo. Miaty one
catkiem inny podziat niz podobne domy w pozostatych czgsciach kraju. Wigk-
szo$¢ z nich byta otoczona przez dwa lub trzy budynki gospodarcze. W przed-
niej polowie domu, podzielonej na 6-7 czeéci, miescita si¢ sien, a w drugiej
kuchnia. Pozostate partie stuzyly jako izby®.

Terytorialnie Holandia nie miesci si¢ w omawianej problematyce, jednak
wystepujace tutaj podobienstwo z zabudowa parcel z pobrzeza Baltyku i powig-
zania hanzeatyckie, sktonity mnie do uwzglednienia tegoz obszaru.

W Niderlandach zabudowanie parcel w ich czg¢sci przedniej stanowity domy
drewniane, jednonawowe o konstrukcji shupowej, szerokosci 4-6 m i dtugosci
11 m. By¢ moze byly to szopy lub stodoty. Natomiast wtasciwy dom mieszkal-
ny ,.kemenate” miescit si¢ w glebi parceli i byt stawiany tu juz w XI w. W stule-
cie pdzniej obydwa obiekty zostaty potaczone w jeden, dhugi dom, ktéry w XIII w.
ulegt wewnetrznemu podziatowi, wzdhuz i wszerz. Wraz z podzialem zastoso-
wano do jego budowy cegte’. Typowym przyktadem moze by¢ kompleks zabu-
dowy znany z XIV w. w Dortrecht, sktadajacy si¢ z domu stojacego szczytowo
przy gldwnej ulicy, siggajacego w glab parceli na 20 m i spichrza. Cala dziatka
rozciagala si¢ az do nabrzeza i stanowita wraz z nim cato$¢. Na parceli znajdo-
waly sie takze warsztaty szkutnicze. Od strony wody parcela byta odgrodzona
solidnym murem. Przypuszczalnie dom, tylko cze$ciowo odkryty, nalezat do typu
doméw sieniowych (Dielenhaus), charakterystyczny dla miast hanzeatyckich.
Cho¢ jest on typowy dla budownictwa niderlandzkiego, nie jest wykluczone ist-
nienie wielu jego odmian. Niezmienne pozostaja tylko gtéwne elementy — duze
pomieszczenie z wejsciem na Srodkowej osi od strony ulicy. Dalsze czgsci zaj-
mowaty izby wielofunkcyjne’.

v

Zagadnienia zwigzane z procesami rozwoju miast wczesno- i pdznosrednio-
wiecznych wcigz nalezg do trudnych i mimo zebranej juz duzej wiedzy na ten
temat, nie zawsze dobrze poznanych.

Wydaje sig, ze lokacje otwieraja wazny etap rozwoju miasta oparty na istot-
nych zmianach przestrzennych. Zapewne wpltyw na to miaty przemiany w za-

8 Jhidem, s. 177.

9 Ibidem, s. 181.

0 H. Sarfatij, Archdiologisches zum Thema: Die Héuser und die Niederlindischen Stidte,
»Archieologia Elbingensis” 1992, vol. 1, s. 124.

™ Ibidem, s. 123-124.
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kresie stosunkow wiasno$ciowych i gospodarczych™. J. Pudetko, rozpatrujac
zagadnienie zwigzane z wielko$cig unormowanej dziatki w miastach $rednio-
wiecznych, wyrdznia trzy etapy ewolucyjne parcel, ktére wiasciwie jeszcze nie
sg do$¢ dobrze zbadane™.

Pierwszy, jeszcze dziatki nieunormowanej, o niezbyt regularnym uktadzie;
drugi, stosowania dziatki unormowanej, w pustym uktadzie i trzeci — dotycza-
Cy juz pojawienia si¢ w petni dojrzatych regularnych uktadéw miast $rednio-
wiecznych.

Jak juz wspomniatam, opierajac sie na przyktadzie Gdariska, przy korncu
XII'w. i w poczatkach XIII w., kiedy wyraznie juz zarysowuje si¢ stale miejsce
stawiania domow, a co za tym idzie ewentualno$¢ dziedziczenia dziatek, istnie-
je juz mozliwo$¢ pewnej regulacji prawnej z tym zwigzanej oraz pobierania
czynszu™,

Wielko$¢ dziatek w miastach u progu pdznego $redniowiecza, byta bardzo
zréznicowana, w zalezno$ci od lokalizacji, regionu, przynaleznosci spolecznej
i zawodu wtasciciela.

Poczatkowo dziatki byty duze, najczgsciej szerokosé¢ ich odpowiadata sze-
rokosci obiektu na niej postawionego, natomiast gtgboko$¢ wydaje si¢ by¢ cal-
kiem dowolna, najczgsciej znaczna. Rézne podzialy spadkowe, sprzedawanie
parcel, przyrost ludnosci sprzyjaty procesowi rozpadu dzialek, ale tez i ich 13-
czeniu. Dzielenie parcel szto najczgsciej po osi wzdtuznej, rzadziej poprzeczne;j.
Stad dziatki maja ksztalt wydtuzonych prostokatow, a zwigkszenie liczby zabu-
dowy, szczegélnie obiektéw gospodarczych powoduje przesuwanie si¢ w glab
parceli.

Pod koniec XIII w. nowe koncepcje urbanizacyjne w sposéb prosty i czytel-
ny podporzadkowywaly przestrzei potrzebom zawodowym. W przypadku miast
pobrzeza Morza Battyckiego zwiazanych z handlem nadbattyckim mozna z du-
zym prawdopodobienstwem stwierdzié, ze dziatki lokowane w centrum miasta,
w poblizu rynku, byly zasiedlane przez kupcédw i bogatych rzemieslnikéw. Dla
nich rezerwowano okoto 4/5 miejsca. Rzemieslnicy tworzyli zgrupowania we-
dhug specjalnosci. Peryferie byly zamieszkiwane przez ubozszych mieszkancow,
w tym takze rzemie$lnikow, takich jak: piekarze, bednarze, browarnicy, tkacze.
W ten sposéb powstawaty dzielnice lepsze i gorsze’.

Wielko$¢ dziatek w zasadzie byta podporzadkowana dyspozycji przestrzeni
miejskiej 1 rdzna dla kazdego miasta. Z tego wzgledu nie bede przytaczata szcze-

72 J. Pudetko, op. cit., s. 7.

73 Ibidem, s. 24.

743, Inglot, Historia spoteczna i gospodarcza Sredniowiecza, Wroctaw 1949, s. 141; J. Bar-
dach, Historia paiistwa i prawa polskiego, cz. 1, £6dz 1955, s. 57.

75 M. Bogucka, H. Samsonowicz, Dzieje miasta i mieszczaiistwa w Polsce przedrozbiorowej,
Wroctaw 1986, s. 90-91; R. Czaja, Socjotopografia (...), s. 133—-138.
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goétowo wymiardw poszczegdlnych parcel, poniewaz zostaty juz wymienione
m.in. w pracach J. Pudetko™, A. Dunin-Wasowicz”, a takze T. Zagrodzkiego™.
Dla przyktadu przytocze, ze np. w Gdansku wynosity 5—7 m x 30-100 m, w Lu-
bece 20-50%45 m, w Tallinie 7-11 x do 100 m. Najlepiej wielko$¢ dziatek poto-
zonych przy rynku, a takze na peryferiach zostata przebadana w Elblagu™. Sze-
roko$¢ dziatek wahata si¢ tam od 1 do 2,5 preta (1 pret 4,32—4,70 m), przy czym
najcze$ciej wystepowaly dziatki 1,5-pretowe, rzadko 2,5-pretowe. Glgbokosé
oscylowata w granicach 5 pretéw, mniejsze 3,5-4,5 preta (powierzchnia wyno-
sita od 93 do 277 m?). Najczesciej spotykana dziatka tzw. petnowartosciowa, miata
wymiary 1,5%5 pretéw (powierzchnia okoto 140 m?)®. Zréznicowana byta wiel-
ko$¢ parcel zajetych pod ,,budy”, obejmowaly one powierzchni¢ od 46 m?
(4,6x10 m) do 158 (6,8%23,1 m)®".

Istotna sprawa, mato dotad poruszang w literaturze przedmiotu, jest kwestia
zabudowania parcel, niekoniecznie jednolitego na réznych terenach i zmieniajg-
cego si¢ W czasie. Szczegélnie réznice zauwaza si¢ w okresie przejsciowym, kiedy
zanika z krajobrazu architektury miejskiej budownictwo drewniane, a pojawia
si¢ w pelni murowane, co nastagpito w XV w. Zanim domy murowane wyparty
budynki drewniane, zauwazamy ich koegzystencj¢ na dzialce, przy czym drew-
no jako surowiec jeszcze dtugo byto uzywane do wznoszenia budowli o charak-
terze gospodarczo-sanitarnym. Przypuszcza sig, na podstawie badan, ze zabudo-
wa zajmowatla okoto 60% powierzchni parceli®.

Granice parcel niejednokrotnie byly ograniczone ptotami drewnianymi (El-
blag, Lubeka, Ryga, Nowogréd, Stara Fadoga), p6zniej zastapionymi elementa-
mi ceglanymi, ktdre najczgsciej stanowily konstrukcje $cian bocznych, zwane
réwniez murami ogniowymi. Jak podaje T. Nawrolski, opierajac si¢ na niepubli-
kowanej dokumentacji A. Kasinowskiego, pierwszym etapem stawiania domu
murowanego bylo wzniesienie muru migdzydziatkowego®. Budowano go na
fundamentach kamiennych majacych 1,2-2,5 m szerokos$ci 1 przynajmniej 1 m
wysokosci, a dlugos$é zachowanych muréw wahata si¢ w granicach 13 do 17 m.
Mur, wedtug kodeksu prawa lubeckiego byl stawiany wspdlnie, a koszty jego
wznoszenia byty dzielone pomigdzy sasiadow*.

76 J. Pudetko, op. cit., s. 3-26; tenze, Dziatka lokacyjna w strukturze przestrzennej Srednio-
wiecznych miast $lgskich XIII wieku, ,,Kwartalnik Architektury i Urbanistyki”, t. 1X, 1964,
z. 2,s. 115-136.

7 A. Dunin-Wasowiczowa, op. cit., s. 341-346.

8 T. Zagrodzki, op. cit., s. 1-101.

" R. Czaja, T. Nawrolski, op. cit., s. 83-85; R. Czaja, Socjotopografia (...), s. 29.

80 R. Czaja, T. Nawrolski, op. cit., s. 83.

81 R. Czaja, op. cit., s. 29, tam dalsza literatura.

82 R. Czaja, T. Nawrolski, op. cit., s..84.

83 Ibidem, s. 207.

84 AP Gd. Codex A art. 105, s. 25v; R. Czaja, T. Nawrolski, op. cit., s. 206.
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W Tallinie parcele byty rozdzielone wysokimi murami o grubosci 2 stép i wy-
sokosci 10 stép. Pomigdzy parcelami mogly si¢ znajdowaé waskie przejécia zwane
miedzuchami o szerokosci 1-2,5 m. Ponadto stwierdzono funkcjonowanie réz-
nych rowéw odptywowych przebiegajacych na granicy parcel. Slady ogranicza-
nia dziatek nielicznie odkrywano podczas prac wykopaliskowych, stad wiado-
mosci na ich temat sg szczuple.

Przewazaja domy ustawione $cianami szczytowymi (Gdansk, Elblag, Lubeka,
Ryga, Tallin, Visby), rzadziej $cianami dtuzszymi (Oslo, Kopenhaga). W Gdan-
sku odkryty jeden dom szachulcowy miat wejscie od frontu do sieni i kuchni.
Pomieszczenie mieszkalne znajdowato si¢ od strony podwodrza. Podobnie wygla-
data sytuacja w Elblagu, w ktérym najstarsze domy — o czym $§wiadcza zachowane
dolne partie budynkéw — byty wznoszone w konstrukcji ramowo-stupowej lub
jak np. w Rydze — szachulcowej, i — jak mozna mniemaé — zapewne w pierwszej
fazie parterowe. Nie mozna jednak wykluczy¢ istnienia nadbudowy o przeznacze-
niu gospodarczo-magazynowym. W Lubece i innych miastach pétnocnych Nie-
miec oraz pobrzezach Morza Baltyckiego wystepuja duze domy typu halowego,
charakteryzujace si¢ spora sienia, z cz¢sciag mieszkalng znajdujaca si¢ w tylnej
partii domu, od strony podwdrza. Wejscia lokowano dwustronnie, od ulicy i od
strony podwdrza. W Oslo, a wezesniej w Rydze, bo w koncu XII w. i poczatku
XIII w. spotykamy domy zrgbowe, stawiane na parcelach otoczonych drewnia-
nym plotem, nawigzujace zabudowa do struktur bardziej wiejskich niz miejskich.

Proces podwyzszania doméw mdgt nastegpowaé w potowie XIV w. i taczyt
si¢ z przystosowaniem budynku do funkcji mieszkalno-magazynowych, charak-
terystycznych dla miast hanzeatyckich. Mniej wigcej w tym samym czasie poja-
wiajg si¢ oficyny, dostawiane do domu frontowego i ktére zarazem czgsciowo
stanowity granice¢ parceli. Wszystkie te zmiany prowadzity do wigkszej zabudo-
wy dziatki i zmniejszenia powierzchni podwoérka. Charakterystycznym akcen-
tem miast potnocnych (Elblag, Ryga, Tallin, Lubeka, takze w Niderlandach) byto
pojawienie si¢ od konica XIII w. budynkéw wiezowych, zwanych kemenate. Byty
one stawiane na tytach domdw frontowych, mniej wigcej posrodku dziatki, mu-
rowane i pigtrowe. Petnity one funkcje mieszkalno-magazynowe. Stawiano je na
planie kwadratu, o wymiarach mniej wigcej 5,5x5,5 m lub 7x7,3 m. Grubo$¢
muru w przypadku wiezy w Elblagu wynosita 1,1-1,2 m.

Pod koniec XIII w. na pétnocy Europy (Lubeka, Visby) pojawia si¢ na fron-
cie dziatki dom murowany z duza sienig, a jako skrzydto boczne, budynek mu-
rowany, przeznaczony na mieszkania. Ogélnie mozna powiedzieé, ze na froncie
dominuje zabudowa o funkcji gospodarczo-magazynowej, z tylng czgscig prze-
znaczona na mieszkania. Ten rodzaj zabudowy jest charakterystyczny takze dla
Saksonii i Westfalii i odpowiada normom dolnosaksoniskim®. Uwazam, ze pdzno-

85 W. Erdmann, Bau (...), s. 27.
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Sredniowieczne, waskie kamienice zostaty utworzone przez scalenie funkcji domu
mieszkalnego wolnostojacego na podwoérzu i budynku magazynowego od ulicy.

Rzadko spotyka sig, aby dom stat posrodku parceli, a z tytu znajdowat sie
ogrdd, chociaz taka sytuacja wystgpuje w Kopenhadze.

Interesujacy jest fakt, szczegdlnie w miastach hanzeatyckich, wyst¢gpowa-
nia kuchni poza domem mieszkalnym, przy murze pozarowym. Natomiast izby
mieszkalne sg pozbawione ogrzewania. Budynki gospodarcze, spichrze, stajnie,
stodoty znajduja swoje miejsce w glebi parcel dochodzac niejednokrotnie az do
tylnej granicy dziatki. Zdarza si¢ jednak, w wypadku doméw pigtrowych, fron-
towych, ze spichrz zajmuje gérne pigtro lub strych domu (Gdarisk). W tylnej
czesci dziatek sg lokowane kloaki, rzadziej odkrywane w trakcie badan wykopa-
liskowych.

Niewatpliwie na parceli musiaty istnie¢ studnie, albo na kazdej, albo wspél-
ne dla wigkszej grupy, jak np. w Kownie, gdzie studnie byty zlokalizowane na
granicy dzialek, i w ten sposéb jedna obstugiwata dwie parcele. Wiasciwie w
innych badanych miastach studnie byty rzadko odkrywane.

Nalezatoby wspomnie¢ jeszcze o zabudowie parcel niezbyt wprawdzie licz-
nej na peryferiach miasta. Okre$la si¢ je w literaturze jako ,,budy” (Elblag, Ko-
penhaga, Lubeka). Byly to rzeczywiscie budy kramarskie, stojace przy ulicy,
a przy nich, z tylu mégt si¢ znajdowaé dom mieszkalny, cho¢ niekoniecznie. Ter-
min ,,buda” okre$lat zarazem mniejsze parcele bez podwérza. Powierzchnia ,,bud”
byta zréznicowana, np. w Elblagu w przedziale 46158 m? %,

W przypadku Elblaga ,,budy” wznoszono w konstrukcji szachulcowej, jed-
nopigtrowe, stuzace zarowno do mieszkania, jak i prowadzenia dziatalnosci rze-
mieslniczej czy handlowej. Zajmowaly one calg powierzchni¢ dziatki. Najwyzej
byty cenione budy kramarskie lokowane blizej centrum miasta, najnizej — naj-
bardziej oddalone od niego. Budy, juz od XII w. lokowano przy placach targo-
wych i kos$ciotach i nalezaty one np. do piekarzy, szewcéw, kupcéw. Ten wzo-
rzec — zdaniem R. Czai*’ — nawigzuje do koncepcji zabudowy wielu miast han-
zeatyckich (Rostock, Ryga, Tallin, Krélewiec), a takze nie bez znaczenia byly tu
wplywy z miast nadreniskich i westfalskich. Dla uwypuklenia specyfiki strefy
péinocnej nalezatoby przytoczy¢ za C. Busko ksztalttowanie si¢ zagospodarowa-
nia parcel na potudniu Polski*®. Strefa I — z budynkiem mieszkalnym; II — spi-
chrze i inne obiekty gospodarcze; III — produkcyjne i dalsze gospodarcze, a ostat-
nia — sanitarne. Zrdznicowanie dotyczy strefy I, gdzie dom mieszkalny byt wy-
suniety przed front, gospodarcze za$ lokowano z tytu, w przeciwienstwie do

86 R. Czaja, T. Nawrolski, op. cit., s. 209.

87 R. Czaja, op. cit., s. 23.

88 C. Busko, Z badai wewngtrznego rozplanowania dziatki mieszczanskiej na Slgsku. Ma-
szynopis (s. 11) udostgpniony mi przez autora, za co jestem Mu niezmiernie wdzigczna.
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Wspo-mnianych Jjuz miast kregu hanzeatyckiego. By¢ moze uktad taki byt szcze-
gélnie dogodny dla o$rodkéw o rozwinietym handlu nadmorskim, zamieszka-
tych przez kupcéw, gdzie wazng role spetniata cze$¢ magazynowo-kantorowa
umieszczona przy ulicy, a cz¢$¢ mieszkalna, jako bardziej prywatna byta ukryta
na drugim planie. Obiekty gospodarczo-sanitarne zawsze lokuja si¢ na tylach
dziatek. Réznice natomiast, wynikajg z natury gospodarczej i tradycji budowla-
nych, oraz uwarunkowan regionalnych. Z chwilg zawegzania si¢ powierzchni parcel
w centrum miasta, a co za tym idzie likwidacji podwoérzy, funkcje gospodarcze
przejmuje dom frontowy, ktdremu przybywaja pigtra. Parter byt przeznaczony
na cele magazynowo-gospodarcze, géra na mieszkalne, a strych moze spetniaé
rolg spichrza. Nadto sg tez wykorzystywane piwnice jako sktady.

Na zakonczenie nalezy zwréci¢ uwagg, ze od poczatku sredniowiecza (dru-
ga potowa XIII w.) w osrodkach miejskich na pobrzezu Morza Battyckiego z re-
guly dominowat dom halowy z duzg sienig o przeznaczeniu rzemieslniczo-han-
dlowym lub magazynowym, ustawiony szczytowo do ulicy. Od tytu miescita sig¢
czg$¢ mieszkalna i budynki gospodarczo-sanitarne. Charakterystyczne tez dla tego
rejonu sg tzw. kemenate. Domy halowe z sienig mozna uwazaé za wyznacznik
regionalny dla o$rodkéw miejskich pobrzeza battyckiego, zwigzanych z Hanza
lub prowadzacy z nia handel, stagd zapotrzebowanie na duze sktady magazyno-
we. Lokowanie obiektow gospodarczo-sanitarnych w tylnej czgsci parceli jest
zjawiskiem powszechnym réwniez dla obszaréw potudniowych. Przeciwstawie-
niem pdtnocnego domu halowego sa dla terenu srodkowoeuropejskiego rozma-
ite odmiany budynkéw wieloprzestrzennych i wielopoziomowych®, a takze bu-
dynki z sienig przejazdowa, niespotykane na pdtnocy Europy.

Sadzg, ze informacje o zabudowie i przemianach, jakie zachodzily na naj-
mniejszej jednostce uktadu urbanistycznego, jakim byta dziatka, wigza sig Scisle
z przemianami w réznych regionach, a w tym w poszczegdlnych osrodkach miej-
skich. Badania na ten temat trudno uwaza¢ za zakorczone, szczegdlnie, ze ma-
teriat Zrodtowy rozktada si¢ bardzo nieréwnomiernie. Nalezy mieé nadzieje, ze
dalsze badania integrujace wyniki analizy Zrddet pisanych z badaniami wykopa-
liskowymi wyjasnig interesujace nas problemy.

89 M. Chorowska, Sredniowieczna kamienica mieszczariska we Wroctawiu, Wroctaw 1994,
s. 15.
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Ryc. 2. Schemat dzialek budowlanych w Gdarisku, z poczatku XII w. do konica XII w.
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Ryc. 3. Schemat dziatek budowlanych na Ostréwku w Opolu (z pracy Grdd na Ostréw-
ku w Opolu, Wroctaw 1986) jako przyklad dziedziczenia dziatek w innym rejonie kraju.
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Ryc. 4. Sigtuna. Szeregowa zabudowa parceli w mieécie z korica XI w. (wedtug
B. Pettersona).
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Ryc. 5. Elblag. Plan zabudowy parceli przy ul. Kowalskiej 11-12.
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Ryc. 6. Ryski dom szachulcowy z kamienng dobudowg (kemenante) z XIII w. (wedtug

A. Caune).
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Ryc. 7. Schemat typowej zabudowy parceli na terenie ptnocnych Niemiec w $redniowieczu (wedtug H. G. Griep).

oAUZIaIMOIUPAIS JSBIW MOf1Zp 7

23



34 Romana Gupieniec

Ryc. 8. Rozwéj zabudowy parceli kupieckiej typowy dla §redniowiecznych miast nadbat-
tyckich (wedtug H. G. Griep): a — jednoizbowy dom zr¢bowy z tzw. bude; b — dom zrg-
bowy z nadbuddéwka palisadowa, na tytach murowana kuchnia, podpiwniczona;
¢ — murowany dom magazynowy, z kuchnig i cz¢$cig mieszkalng, na tytach stajnia.
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Ryc. 9. Rozwéj zabudowy parceli kupieckiej typowy dla §redniowiecznych miast nadbal-
tyckich (wedtug H. G. Griep):d — dom magazynowy potaczony z czg¢écia mieszkalng i kuchnia,
rodzaj zajazdu, na tytach stajnia; € — to samo jak wyzej, z domem czeladnym na tytach dziatki;
f—kompleksowa zabudowa parceli powstata z polaczenia wezeéniej istniejacych obiektow.
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Ryc. 10. Norwegia. Przyktad trwatosci zabudowy dziatki od potowy XIII w. po czasy
nowozytne (wedlug E. Reimersa).



