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b ieżen ie  uszczerbkow i g rożącem u ro d z in ie  czy jed n em u  z m ałżo n k ó w  z pow odu  
is tn ie n ia  w spólności, w y łącza  ta k ą  w y k ład n ię .

N ow ością  je s t oznaczan ie  p rzez  sąd  w  w y ro k u  dn ia , w  k tó ry m  w spó lność  m a 
ją tk o w a  u sta je .

Art. 54 n ie  m a  o d p o w ied n ik a  w  p rzep isach  k o d ek su  rodzinnego , choć z  zasad  
ogó lnych  w y n ik a ją  te  sam e k o n sek w en c je . Do rozdzielności m a ją tk o w e j p o w sta 
łe j w sk u te k  u s ta n ia  w spólności u s taw o w e j b ędą  m ia ły  zasto sow an ie  o d p o w ied 
nio d yspozyc je  a rt. 51,

(da lszy  c iąg  nastąp i)

PK ŁZEG LĄ D  fJ*T/jWOn/%WSTW/*

1. N o w e  zasady o rg a n iz a c ji z rzeszeń  p ryw a tn ych  

w ła ś c ic ie li n ie ru ch o m o śc i

P rz e p isy  u s taw y  z dn. 30 styczn ia  1959 r. — P ra w o  lo k a lo w e  (tek s t jed n o lity : 
Dz. U. z 1962 r. N r 47, poz. 227) o k re ś la ją  w  rozdzia le  X  (a rt. 71—73) z a d a n ia  o raz  
ogó lne  zasad y  tw o rzen ia  lo k a ln y ch  zrzeszeń  p ry w a tn y c h  w łaśc ic ie li dom ów . J e d 
nocześn ie  w  p rzep isach  tych  zostało  udzie lone  M in istro w i G o sp o d ark i K o m u n a ln e j 
u p o w ażn ien ie  do u n o rm o w an ia  szczegółow ych zasad  tw o rzen ia , o rg an izac ji i z a 
k re su  d z ia ła n ia  tych  z rzeszeń  (art. 73), a  także  do u s ta le n ia  te rm in u  i try b u  l ik w i
d ac ji d z ia ła ją cy ch  do tychczas p rzym usow ych  zrzeszeń  p ry w a tn y c h  w łaśc ic ie li n ie 
ruchom ości. Te o s ta tn ie  zrzeszen ia , u tw orzone  n a  p o d staw ie  ro zp o rząd zen ia  z d n ia  
10 s ie rp n ia  1949 r. (Dz. U. N r 51, poz. 386), m ia ły  w  m y śl a r t . 86 p ra w a  lokalow ego  
u lec  lik w id ac ji.

R ea liz ac ja  w spom nianych  d e leg ac ji u staw ow ych  zn a laz ła  w y raz  w  dw óch ak tac h  
n o rm a ty w n y ch :

A) w  zarząd zen iu  M in is tra  G o spodark i K o m u n aln e j z dn . 23 g ru d n ia  1963 r. 
w  sp ra w ie  lik w id ac ji p rzy m u so w y ch  lo k a lnych  z rzeszeń  p ry w a tn y c h  w łaśc ic ie li 
n ie ru ch o m o śc i (M.P. z 1964 r. N r 2, poz. 4);

B) w  rozpo rządzen iu  M in istra  G ospodark i K o m u n a ln e j z dn. 23 g ru d n ia  1963 r. 
w sp ra w ie  zrzeszeń  p ry w a tn y c h  w łaśc ic ie li dom ów  (Dz.U. z 1964 r. N r 1, poz. 2).

Is tn ie ją c e  p rzym usow e zrzeszen ia  p rzechodzą  w  s ta n  lik w id a c ji z dn iem  1 s ty cz 
n ia  1965 r. N ajpóźn ie j d o  d n ia  1 p aźd z ie rn ik a  1964 r. o rg an y  do  sp ra w  gospodark i 
k o m u n a ln e j i m ieszk an io w e j p rezyd iów  m ie jsk ich  ra d  n a ro d o w y ch  (rad  n a ro d o 
w y c h  osiedli) m a ją  w yznaczyć  lik w id a to ró w  ty ch  zrzeszeń , o k re ś la ją c  jednocześn ie  
te rm in  ich lik w id ac ji o raz  p rzeznaczen ie  m a ją tk u  pozosta łego  po lik w id ac ji z rz e 
czenia.

Z arząd zen ie  u s ta la , k to  m oże być lik w id a to rem  zrzeszen ia , gdzie m a n a s tąp ić  
og łoszen ie  o jego u s tan o w ien iu  i co nalepy do jego zak re su  d z ia łan ia . W ierzyciele  
p rzym usow ego  zrzeszen ia  pow inn i zgłosić sw o je  w ie rzy te ln o śc i lik w id a to ro w i w  te r 
m in ie  u sta lo n y m  w  ogłoszen iu  o lik w id ac ji zrzeszen ia .

Z a rząd zen ie  u s ta la  ko le jność  zaspoko jen ia  należności p rzy p a d a ją c y c h  od z rzesze
n ia  w  sposób n as tęp u jący :
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1) kosz ty  p ro w ad zen ia  lik w id ac ji,
2) n a leż n o śc i ze s to su n k u  p racy ,
3) n a leżn o śc i z ty tu łu  podatków , o p ła t sk a rb o w y ch  i k red y tó w  b ankow ych ,
4) in n e  należności.
Jeże li m a ją te k  p rzym usow ego  z rzeszen ia  n ie  w y sta rczy  na  po k ry c ie  zgłoszonych 

w ierzy te lnośc i, lik w id a to r  obow iązany  je s t zgłosić w n iosek  o ogłoszen ie  upadłości. 
W  da lszym  to k u  d z ia ła n ia  p o w in n y  m ieć zastosow an ie p rzep isy  p ra w a  u p ad ło ś
ciow ego.

Z am iast p o d leg a jący ch  lik w id ac ji p rzym usow ych  lo k a ln y ch  zrzeszeń  p ry w a tn y c h  
w łaśc ic ie li n ie ru ch o m o śc i m ogą być tw orzone  — n a  zasadach  dobrow olności •— 
siosow nie  do ro zpo rządzen ia , o k tó ry m  m ow a w yżej w  p k t b), d w a ro d za je  z rz e 
szeń:

a) l o k a l n e  z r z e s z e n i a  o s i e d l o w e ,  g ru p u ją c e  w łaśc ic ie li dom ów  je d n o 
ro d z in n y ch  i w łaśc ic ie li lo k a li w  m ały ch  dom ach  m ieszkalnych ,

b) l o k a l n e  z r z e s z e n i a  w ł a ś c i c i e l i  n i e r u c h o m o ś c i ,  z rzesza jące  
w łaśc ic ie li dom ów  in n y ch  n iż  w ym ien ione  w  p k t a), s tan o w iący ch  w łasność  osób 
fizycznych  lu b  osób p ra w n y c h  n ie  będących  jed n o s tk am i g o spodark i uspo łeczn ionej.

Z rzeszen ia  osied low e m ogą być tw orzone z in ic ja ty w y  co n a jm n ie j 15 w łaśc ic ie li 
jed n o ro d z in n y ch  dom ów  lu b  lo k a li w  tzw . m ałych  dom ach  (tj. z aw ie ra jący ch  2— 4 
lokale  m ieszkalne), p rzy  czym  liczba tego ro d z a ju  zrzeszeń  n a  te re n ie  jednego  
m ia s ta  (dzieln icy , osied la) n ie  je s t ogran iczona.

• Z rzeszen ia  w łaśc ic ie li n ie ruchom ośc i m ogą się zaw iązać, gdy z w n iosk iem  o ich 
u tw o rzen ie  w y s tąp i oo n a jm n ie j 25% ogółu w łaśc ic ie li dom ów  w ie lo m ieszk an io - 
w y ch  po łożonych  w  d an y m  m ieśc ie  lub  d z ie ln icy  (gdy m ias to  je s t podzie lone  n a  
dzieln ice), p rzy  czym  w  m ieśc ie  (osiedlu) lu b  dzie ln icy  m oże być u tw o rzo n e  ty lko  
jed n o  ta k ie  zrzeszen ie . T am  gdzie n ie  p ow sta ły  zrzeszen ia  osied low e, w łaśc ic ie le  
dom ów  jed n o ro d z in n y ch  i lo k a li w  m ałych  dom ach  m ieszk a ln y ch  m ogą należeć do 
zrzeszeń  d rug ieg o  rodza ju .

R ozporządzen ie  re g u lu je  sposób tw o rzen ia  zrzeszeń, ich zadan ia  o raz  podstaw ow e 
kw estie , k tó re  p ow inny  się znaleźć w  ich s ta tu ta c h , a  tak że  obow iązk i i p ra w a  
członków  (w7 ty m  u d z ia ł w  kosz tach  o rg an izac ji i  d z ia ła lności zrzeszenia).

O ba ro d z a je  zrzeszeń  p o d leg a ją  w pisow i do re je s tru  (organem  re je s tro w y m  je s t 
w ydzia ł g o sp o d ark i k o m u n a ln e j i m ieszkan iow ej p rezy d iu m  w łaśc iw e j rad y  n a ro 
dow ej) i z  dn iem  d o k o n an ia  w p isu  n ab y w a ją  one osobow ość p ra w n ą .

Na m ocy u ch w a ły  w alnego  zgrom adzen ia  członków  zrzeszen ia  w łaśc ic ie li n ie 
ruchom ości m oże być u tw o rzo n e  b iu ro  usługow e a d m in is tra c ji dom ów , pow ołane 
do p ro w ad zen ia  a d m in is tra c ji  dom ów  stanow iących  w łasność  członków .

Na szczególną uw agę  za s łu g u ją  dw ie  k w estie  u reg u lo w an e  o m aw ianym  ro zp o 
rządzen iem , a m ianow ic ie :

a) sp ecy ficzn ie  u n o rm o w an e  członkostw o w łaśc ic ie li loka li w  m a ły ch  dom ach  
m ieszk a ln y ch  (akces do  zrzeszen ia  m usi ob jąć  w s z y s t k i c h  w łaśc ic ie li lokali 
w  dan y m  d o m u ; odm ow a p rzy jęc ia , w ystąp ien ie  lub  sk re ś len ie  z lis ty  członków  
z rzeszen ia  w łaśc ic ie la  jednego  z lokali pow oduje odm ow ę p rzy jęc ia  lu b  sk re ś len ia  
pozos.a łych  w łaścicieli),

b) u s ta le n ie  zasady , że koszty  zw iązane z o rg an izac ją  i p rzyna leżnośc ią  do obu  
ro d za jó w  z rzeszeń  n ie  na leżą  do  kosztów  ek sp lo a tac ji b u d y n k ó w  i n ie  m ożna ty m i 
k o sz tam i obciążać  na jem có w  loka li w  d cm ac h  s tanow iących  w łasność  członków  
zrzeszeń .

N a z lecen ie  cz łonków  zrzeszen ia , a także  n a jem ców  lokali, z rzeszen ia  o raz  b iu ra
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usługow e a d m in is tra c ji dom ów  m ogą w ykonyw ać o d p ła tn ie  u sług i rem o n to w e  i k o n 
se rw a to rsk ie .

Z a rz ą d z e n ie  o k reś la  o rgany  zrzeszeń  (w alne zgrom adzen ie , za rząd , k o m isja  r e 
w izy jn a ) i ich k o m p eten c je , w yznacza c rg an y  n ad zo ru  i jego  zak res , u s ta la  sposób  
tw o rzen ia  i p rzeznaczen ia  fu n d u szu  pom ocy d la  członków .

W  w y p a d k a c h  w ym ien ionych  w  ro zpo rządzen iu  zrzeszen ia  m ogą u lec  ro z w ią z a 
n iu  lu b  lik w id ac ji, p rzy  czym  sam o postępow an ie  lik w id acy jn e  zosta ło  szczegółow o 
u reg u lo w an e .

W szelk ie  p o stan o w ien ia  o rganów  zrzeszeń  o raz  lik w id a to ra , zm ie rza jące  do 
zbycia  n ie ru ch o m o śc i lu b  rzeczy ruchom ych  o w arto śc i po w y żej 3 000 zł, w y m ag a ją  
zgody w łaśc iw ego  o rganu  g o spodark i k o m u n a ln e j i m ieszkan iow ej.

Jeże li zam ia s t z likw idow anego  przym usow ego  loka lnego  z rzeszen ia  p ry w a tn y c h  
w łaśc ic ie li n ie ruchom ośc i zostan ie  'u tw orzone now ego ty p u  (dobrow olne) lo k a ln e  
z rzeszen ie  w łaśc ic ie li dom ów  bądź też  lo k a ln e  zrzeszenie osied low e, to  m a ją te k  
do tychczasow ego  p rzym usow ego  zrzeszen ia , ja k i  po zo sta ł p o  lik w id a c ji m o ie  być 
p rz e k a z a n y  n ieo d p ła tn ie  now o u tw o rzo n em u  dob row o lnem u  zrzeszen iu .

O m aw ian e  p rzep isy  n ie  p rz e w id u ją  m ożliw ości tw o rzen ia  p rzez  now e zrzeszen ia  
zw iązku  zrzeszeń  w  ska li w o jew ódzk ie j lu b  ogó lnokra jow ej.

2. S ku tk i p od a tko w e  p rzeksz ta łcen ia  p ra w a  w łasności 
lo k a li w  sp ó łdz ie lcze  p ra w o  do loka lu  w sp ó łdz ie ln iach  

b udow lano-m ieszkan iow ych

N a p o d staw ie  p rzep isów  rozpo rządzen ia  P re z y d e n ta  R zeczypospo lite j z dn. 
24 p a ź d z ie rn ik a  1934 r. o w łasności lokali (Dz. U. N r 94, poz. 848 z późn. zm.l, 
m ieszczące się w jed n y m  b u d y n k u  oddzielne lokale, p ię tra  i części p ię te r , u zn an e  
p rzez  w łaśc iw ą  w ładzę  b u d o w lan ą  za sam odzielne pom ieszczenia , m ogą s tan o w ić  
p rzed m io t o d ręb n e j w łasności. U stanow ien ie  o d ręb n e j w łasnośc i lokali pow inno  — 
pod ry g o rem  n iew ażn o śc i n a s tąp ić  w  fo rm ie  a k tu  n o ta r ia ln e g o  i być u ja w n io 
ne  w  k s ięg ach  w ieczystych .

Z  p rzep isó w  w spom nianego  rozpo rządzen ia  sk o rzy sta ły  p rzed  1939 r. i w  o k re 
sie o k u p a c ji n ie k tó re  p rzed w o jen n e  spó łdzie ln ie  b u d o w lan o -m ieszk an io w e, w s k u 
te k  czego członkom  spó łdzie ln i p rzy s łu g iw a ło  p ra w o  w łasn o śc i d o  p rzydz ie lonych  
lokali. T e rm in  „w łasność  lo k a lu ” odpow iada tre śc i p ra w a  w łasnośc i w ed łu g  obec
n ie  o b o w iązu jący ch  p rzep isów  p ra w a  rzeczow ego, m. in. a r t .  28 i a rt. 43 tego  
p ra w a .

R ozpo rządzen ie  o  w łasnośc i lo k a li zostało  w  po w o jen n y m  u s ta w o d a w stw ie  
u trz y m a n e  w  m ocy z w y ją tk iem  p rzep isu  a r t .  21 (art. 92 ust. 1 p k t  5 p ra w a  lo k a 
low ego), k tó ry  w y łącza ł s to sow an ie  p rzep isów  ro zp o rząd zen ia  do b u d y n k ó w  b ę 
dących  w łasn o śc ią  osób  fizycznych  w  chw ili w e jśc ia  ro zp o rząd zen ia  w  życie.

P rzep isy  u s ta w y  z d n ia  17 lu tego  1961 r. o  sp ó łd z ie ln iach  i ich zw iązk ach  (art. 
135 § 2 i § 3) u ży w a ją  n a  o k reś len ie  p ra w  m a ją tk o w y ch  cz łonka  spó łdz ie ln i do  
lo k a lu  n ieznanego  poprzedn io  te rm in u  u staw ow ego : spó łdzielcze p raw o  do lo ka lu . 
J e s t  to  p ra w o  m a ją tk o w e  szczególnego ro d za ju , noszące w  sobie cechy  o g ra n i
czonego p ra w a  rzeczow ego do  n ie ruchom ośc i spółdzielczej (art. 147 § 2). J e s t  ono  
p ra w e m  zbyw alnym  i pod leg a jący m  egzekucji.

W  ok reś lo n y ch  sy tu a c ja c h  b y li członkow ie spó łdzie ln i b u d o w lan o -m iesz k an io 
w ych , k tó rz y  u s tan o w ili o d rę b n ą  w łasność  lokali w  d aw n y ch  d o m ach  sp ó łd z ie l
czych, m ogą w y raz ić  chęć zrzeczenia  s ię  p ra w a  w łasnośc i lo k a li i dążyć do r e s ty tu 


