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biezenie uszczerbkowi grozacemu rodzinie czy jednemu z mationkéw z powodu
istnienia wspoélnosci, wylgcza taka wykladnie.

Nowos$cig jest oznaczanie przez sad w wyroku dnia, w ktorym wspo6lno§¢ ma-
jatkowa ustaje. '

Art. 54 nie ma odpowiednika w przepisach kodeksu rodzinnego, cho¢ z zasad
agélnych wynikajg te same konsekwencje. Do rozdzielno$ci majgtkowej powsta-
tej wskutek ustania wspdélnosci ustawowej bedg mialy zastosowanie odpowied-
nio dyspozycje art. 51,

(dalszy ciqg mastqpi)

PRZEGLAD USTAWODAWSTWA

1. Nowe zasady organizacji zrzeszen prywatnych
wtascicieli nieruchomosci

Przepisy ustawy z dn. 30 stycznia 1959 r. — Prawo lokalowe (tekst jednolity:
Dz. U. z 1962 r. Nr 47, poz. 227) okredlajag w rozdziale X (art. 71-—-73) zadania oraz
ogolne zasady tworzenia lokalnych zrzeszen prywatnych wtascicieli domow. Jed-
nocze$nie w przepisach tych zostalo udzielone Ministrowi Gospodarki Komunalnej
upowaznienie do unormowania szczegolowych zasad tworzenia, organizacji i za-
kresu dzialania tych zrzeszen (art. 73), a takze do ustalenia terminu i trybu likwi-
dacji dzialajacych dotychezas przymusowych zrzeszen prywatnych wlascicieli nie-
ruchomosci. Te ostatnie zrzeszenia, utworzone na podstawie rozporzgdzenia z dnia
10 sierpnia 1949 r. (Dz. U. Nr 51, poz. 386), mialy w my$!] art. 86 prawa lokalowego
ulec likwidacji. ’

Realizacja wspomnianych delegacji ustawowych znalazta wyraz w dwoch aktach
normatywnych:

A) w zarzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dn. 23 grudnia 1963 r.
w sprawie likwidacji przymusowych lokalnych zrzeszen prywatnych wiascicieli
nieruchomos$ci (M.P. z 1964 r. Nr 2, poz. 4);

B) w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dn. 23 grudnia 1963 r.
w sprawie zrzeszen prywatnych wtascicieli doméw (Dz.U. z 1964 r. Nr 1, poz. 2).

Istniejgce przymusowe zrzeszenia przechodzg w stan likwidacji z dniem 1 stycz-
nia 1965 r. Najpdézniej do dnia 1 pazdziernika 1964 r. organy do spraw gospodarki
komunalnej i mieszkaniowej prezydiow miejskich rad narodowych (rad narodo-
wych osiedli) majag wyznaczyé likwidatoréow tych zrzeszen, vkre$lajac jednoczesnic
termin ich likwidacji oraz przeznaczenie majgtku pozosialego po likwidacji zrze-
wzenia.

Zarzadzenie ustala, kto moze by¢ likwidatorem zrzeszenia, gdzie ma nastgpié
oglcszenie o jego ustanowieniu i co nale*y do jego zakresu dzialania. Wierzyciele
przymusowego zrzeszenia powinni zglosi¢ swoje wierzytelnosci likwidatorowi w ter-
minie ustalonym w ogloszeniu o likwidacji zrzeszenia.

Zarnzadzenie ustala kolejno$é¢ zaspokojenia naleznoSci przypadajgcych od zrzesze-
nia w sposdb nastepujgcy:
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1) koszty prowadzenia likwidacji,

2) maleznosci ze stosunku pracy,

3) nalefnos$ci z tytutu podatkdéw, optat skarbowych i kredytow bankowych,

4) inne naleznoS$ci.

Jezeli majgtek przymusowego zrzeszenia nie wystarczy na pokrycie zgloszonych
wierzytelno$ci, likwidator obowigzany jest zglosi¢ wniosek o ogloszenie upadlosci.
W dalszym toku dzialania powinny mie¢ zastosowanie przepisy prawa upadios-
ciowego. )

Zamiast podlegajgcych likwidacji przymusowych lokalnych zrzeszen prywatnych
wtascicieli nieruchomo$ci mogg by¢ tworzone — na zasadach dobrowolno$ci —
stosownie do rozporzgdzenia, o kiérym mowa wyzej w pkt b), dwa rodzaje zrze-
szen: :

a) lokalne zrzeszenia osiedlowe, grupujgce wiascicieli domoéw jedno-
rodzinnych i wlascicieli lokali w matych domach r.niesz-kalnych,

b) lokalne zrzeszenia wtascicieli nieruchomos$ci, zrzeszajgce
wlascicieli domow innych niz wymienione w pkt a), stanowigcych wlasnosé oséb
fizycznych lub oséb prawnych nie bedgcych jednostkami gospodarki uspoiecznione].

Zrzeszenia osiedlowe moga by¢ tworzone z inicjatywy co najmniej 15 wtascicieli

jednorodzinnych domoéw lub lokali w tzw. matych domach (ij. zawierajgcych 2—4
lokale mieszkalne), przy czym liczba tego rodzaju zrzeszen na terenie jednego
miasta (dzielnicy, osiedla) nie jest ograniczona.
- .Zrzeszenia wtascicieli nieruchomosci moga sie zawigzaé¢, gdy z wnioskiem o ich
utworzenie wystapi co najmniej 25% ogélu wilascicieli domoéw wielomieszkanio-
wych polozonych w danym miescie lub dzielnicy (gdy miasto jest podzielone na
dzielnice), przy czym w miescie (osiedlu) lub dzielnicy moze by¢ utworzone tylko
jedno takie zrzeszenie. Tam gdzie nie powstaly zrzeszenia osiedlowe, wtaSciciele
doméw jednorodzinnych i lokali w matych domach mieszkalnych mogg naleze¢ do
zrzeszen drugiego rodzaju.

Rozporzadzenie reguluje sposdb tworzenia zrzeszen, ich zadania oraz podstawowe
kwestie, ktére powinny sie znalezé¢ w ich statutach, a takie obowigzki I prawa
czionkow (w tym udzial w kosztach organizacji i dziatalnos$ci zrzeszenia).

Oba nodzaje zrzeszen podlegaja wpisowi do rejestru (organem rejestrowym jest
wydzial gospodarki komunalnej i mieszkaniowej prezydium wlasciwej rady naro-
dowej) 1 z dniem dokonania wpisu nabywaja one osobowo$é prawng.

Na mocy uchwaly walnego zgromadzenia czlonkoéw zrzeszenia wtascicieli nie-
ruchomosci moze byé utworzone biuro ustugowe administracji doméw, powolane
do prowadzenia administracji domow stanowigcych wlasnosé czionkow.

Na szczegdlng uwage zaslugujg dwie kwestie uregulowane omawianym rozpo-
rzadzeniem, a mianowicie:

a) specyficznie unormowane czlonkostwo wtiascicieli lokali w matych domach
mieszkalnych (akces do zrzeszenia musi obja¢ wszystkich wlascicieli lokali
w danym domu:; odmowa przyjecia, wystgpienie lub skreSlenie z listy czlonkow
zrzeszenia wilasciciela jednego z lokali powoduje odmowe przyjecia lub skre$lenia
pozos.atych wiascicieli),

b) ustalenie zasady, Ze koszty zwigzane z organizacjg i przynaleznoscig do obu
rodzajow zrzeszen nie nalezg do kosztéw eksploatacji budynkaw i nie moina tymi
kosztami obcigza¢ najemcéow lokali w dcmach stanowigcych wlasnosé czionkow
zrzeszen.

Na zlecenie czlonkéw zrzeszenia, a takze najemcoéw lokali, zrzeszenia oraz biura
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ustugowe administracj.i doméw moga wykonywaé odplatnie ustugi remontowe i kon-
serwatorskie.

Zarzadzenie okre$la organy zrzeszen (walne zgromadzenie, zarzad, komisja re-
wizyjna) i ich kompetencje, wyznacza crgany nadzoru i jego zakres, ustala sposéo
tworzenia i przeznaczenia funduszu pomocy dla czionkéw.

W wypadkach wymienionych w rozporzadzeniu zrzeszenia moga ulec rozwigza-
niu lub liltvfidacji, przy czym samo postepowanie likwidacyjne zostalo szczegblowo
uregulowane.

Wszelkie postanowienia organdéw zrzeszen .oraz likwidatora, zmierzajace do
zbycia mieruchomo$d lub rzeczy ruchomych o wartosci powyzej 3 000 zi, wymiagaja
zgody wilaSciwego organu gospodarki komunalnej i mieszkaniowej.

Jezeli zamiast zlikwidowanego przymusowego lokalnego zrzeszenia prywatnych
wlascicieli nieruchomos$ci zost#nie utworzone nowego typu (dobrowolne) lokalne
zrzeszenie wiascicieli domoéw badz tez lokalne zrzeszenie osiedlowe, to majgtek
dotychczasowego przymusowego zrzeszenia, jaki pozostal po likwidacji moze by¢
przekazany nieodplatnie mowo utworzonemu dobrowolnemu zrzeszeniu.

Omawiane przepisy nie przewidujg mozliwo$ci tworzenia przez nowe zrzeszemia
zwigzku zrzeszen w skali wojewddzkiej lub ogoélnokrajowej.

2. Skutki podatkowe przeksztalcenia prawa wlasnosci
lokali w sooéldzielcze prawo do lokalu w spétdzielniach
budowlano-mieszkaniowych

Na podstawie przepiséw rozporzgdzenia Prezydenta Rzeczypospolite] z dn.
24 paZdziernika 1934 r. o wlasnofci lokali (Dz. U. Nr 94, poz. 848 z péZn. zm.),
rieszczgce sie w jednym budynku oddzielne lokale, pietra i cze$ci pieter, uznane
przez wlasciwg wiladze budowlang za samodzielne pomieszezenia, mogg stanowi¢
przedmiot odrebnej wiasncsci. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali powinno —
pod rygorem mniewazno$ci — nastgpi¢ w formie aktu notarialnego i by¢ ujawnio-
ne w ksiegach wieczystych.

Z przepiséw wspomnianego rozporzadzenia skorzystaly przed 1939 r. i w okre-
sie okupacji niektére przedwojenne spoldzielnie budowlano-mieszkaniowe, wsku-
tek czego czlonkom spoéldzielni przystugiwalo prawo wlasnosci do przydzielonych
lokali. Termin ,wlasno§é lokalu” odpowiada tre$ci prawa wiasnosci wedlug obec-
nie obowigzujacych przepis6w prawa rzeczowego, m. in. art. 28 i art. 43 tego
prawa.

Rozporzadzenie o wlasnosci lokali zostalo w powojennym ustawodawstwie
utrzymane w mocy z wyjatkiem przepisu art. 21 (art. 92 ust. 1 pkt 5 prawa loka-
Jowego), ktéry wylgczal stosowanie przepiséw rozporzadzenia do budynk6éw be-
dacych wlasno$cia os6b fizycznych w chwili wejscia rozporzadzenia w zycie

Przepisy ustawy z dnia 17 lutego 1961 r. o spéidzielniach i ich zwigzkach (art.
135 § 2 i § 3) uzywaja na okre$lenie praw majatkowych czlonka spéldzielni do
lokalu nieznanego poprzednio terminu ustawowego: spoéldzielcze prawo do lokalu.
Jest to prawo majatkowe szczegllnego rodzaju, noszgce w sobie cechy ogrami-
czonego prawa rzeczowego do nieruchomosci spéldzielczej (art. 147 § 2). Jest ono
prawem zbywalnym i podlegajacym egzekuciji.

W okreSlonych sytuacjach byli czlonkowie spoldzielni budowlano-mieszkanio-
wych, ktérzy ustanowili odrebng wlasnoéé lokali w dawnych domach spoldziel-
czych, mogg wyrazié cheé zrzeczenia sie prawa wlasnoséci lokali i dazyé do restytu-



