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wygasa takie wtedy, gdy przepisy prawa pracy przewiduja wygasniicie umowy
o prace z mocy prawa. Tak wiec do spéldzielczego stosunku pracy ma zastosowanie
réwniez przepis art. 4 dekretu z dn. 18 stycznia 1¢56 r., w myS$l ktérego w razie
tymczasowego aresztowania pracownika umowa o prace wygasa z uplywem 3 mie-
sicey n’eobecnosci w pracy, chyba e zaklad pracy rozwigzal wczesniej bez wy-
powiedzenia umowe o prace z winy pracownika. Jednocze§nie jednak trzeba za-
znaczyé, ze sytuacja przewidziana w art. 4 dekretu nie uzasadnia sama przez sie
wykluczenia czlonka !,

LEStAW MYCZKOWSKI

Ustanie czfonkostwa w spéidzielniach. budownictwa
mieszkaniowego i jego- skutki

Ustawa z dnia 17.11.1961 r. o spéldzielniach i ich zwigzkach (Dz. U. Nr 12, poz.
81) w Cze$ci pierwszej normuje w tytule I zagadnienia wspélne dla wszystkich
spo6ldzielni, a w tytule II zawiera przepisy specjalne dotyczace tylko niektérych
z nich, m.in, sp()ldzielni budownictwa mieszkaniowego (art. 134—157).

Zagadnienia o znaczeniu zasadniczym unormowane sa w ustawie w sposéb obli-
gaioryjny (m.in. dotyczy to podstawowych zasad nabycia i utraty czionkostwa),
inne — gléwnie o charakterze podrzednym — ustawa przekazuje do uregulowania
w statutach. Nalezy mieé przy tym na uwadze, ze wzg'edna swoboda w tworzeniu
przepiséw statutu przez poszczegélne spoldzielnie podlega istotnemu ograniczeniu

" przez tzw. zasady statutowe ustalane przez wlaSciwe centralne zwiazki spétdziel-
cze, to jest przez zasady, ktérym powinny odpowiadaé postanowienia statutéow
zrzeszonych organizacji spéldzielczych (art. 162 pkt 3 ustawy z dn.. 17.I1.1961 r.).
Niezaleznie od tego, przez wydawanie uchwal wigzacych wszystkie zrzeszone spél-
dzielnie, centralne zwigzki mogg wplywaé réwniez na uksztaltowanie poszczegél-
nych postancwien statutu (art. 175 § 1 ustawy z dn. 17.11.1961 r.). Nalezy w koncu
dcdaé, ze zasady statutowe, stanowigce wytyczne o charakterze wigzacym podlegle
spbldzielnie, obowizzujg czlonkéw tych spéidzielni jedynie poprzez konkretne po-
stanowienia statutu, a nie bezposrednio.

Zasady statutowe dla spéldzielni budownictwa mieszkaniowego wydane zostaly

w r. 1961 przez Zwigzek Spoldzielni Mieszkaniowych i Budowlanych, ktéry

- uwzglednil podzial na 3 zasadnicze typy spoéldzielni, przyjety przez.ustawe z dn.
17.11.1961 r., a mianowicie podzial na: spéldzielnie mieszkaniowe (popxilarnie zwane

- . hl

16 W orzeczeniu z dn. 16 czerweca 1961 r. I PR 217/61 (nle opublikowanym) Sad Najwysszy

wyjasnil, ze przepisy dotyczace spéldzielczego stosunku pracy wylaczaja mozliwosé ustania

czlonkostwa ze skutkiem wykluczenia przeZz sam fakt nieobecnosci praéownika W pracy

na skutek tymczasowego aresztowania trwajgcego diuzej niz 3 miesigce. Jesli za$s tymcza-

sowe aresztowanie powstaje w zw1azku zwtaszcza z pepelnieniem przest:pstwa z checi zysku
lub niskiej pobudki, to tylko ten fakt moze stanowxé podstawe wykluczema o
ad
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»lokatorskimi™), spéldzielnie budowlano-mieszkaniowe (tzw. wlasnoSciowe) i sp6l-
dzielnie zrzeszenia budowy doméw jednorodzinnych!.

Z kolei wydane zostaly — oddzielnie dla kazdego typu spéldzielni budowniciwa
mieszkaniowego — tzw. statuty ramowe, na ktérych opierajg sie obecnie statuty
wszystkich sp6ldzielni zrzeszonych w CZSBM. W wyniku zmian wprowadzonych
‘uchwalyg Rady Ministréw nr 122 z dn. 22 maja 1965 r. w sprawie zapewnienia
warunkéw dalszego rozwoju spéldzielczego budownictwa mieszkaniowego (Mon.
Pol. Nr 27, poz. 133), a zwlaszcza' w zwigzku z wprowadzeniem nie znanej dotych-
czach tego typu spéldzielniom instytucji ,kandydatéw” — przewiduje sie rea-
sumpcje i zmiany niektérych zasad statutowych. Zmiany te nie dotycza jednak za-
kresu tematycznego niniejszego artykulu, wobec czego nie zostang tu oméwione.

Przed przystgpieniem do zasadniczego tematu, nalezy pokrétce ombdwié prawa
i obowigzki czlonkéw spoédidzielni budownictwa mleszkamowego, ktére dzielg sie
na dwie zasadnicze grupy:

A. Prawa i obowigzki o charakterze majgtkowym.
B. Prawa i obowigzki o charakterze organizacyjnym.

Ad A. Do pierwszej grupy praw i obowigzk6éw zaliczamy:

1) udziaty,

2) wkiady, -

3) -spbldzielcze prawo do lokalu,

4) korzystanie ze wspélnych urzadzen gospodarczo-kulturalnych,
5) §wiadczenia i oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu.

1. Udzialy

Oborw1azek wniesienia udzialéw zadeklarowanych przez czlonka wynika z art.

16 § 1 ustawy z dn. 17.11.1961 r. Z udzialéw tworzy sie fundusz udzialowy, z kté-
rego m.. pokrywa sie straty spéldzielni. Czlonek wuczestniczy w tych stratach
jedynie do wysoko§ci zadeklarowanych udzialéw, ale nie odpowiada wobec wie-
t_‘zycieli"spélcjiielni za je] zobowigzania (art. 16 § 3 ustawy).
. W spéldzielniach budownictwa mieszkaniowego istnieje obowigzek wniesienia
Jedynie jednego ‘udzialu (w wysokosci 400—600 zl) przez osoby fizyczne oraz co
najmniej dwéch udzialéw przez osoby prawne w charakterze czlonkéw sp6ldzielni
(w praktyce osoby prawne wnoszg na ogél 5 udzialéw).

2. Wklady

Na wktad czlonka spéldzielni budownictwa mieszkaniowego skiadaja sie jego
$wiadczenia majagtkowe, kib6re sa przeznaczone na pokrycie kosztéw budowy
mieszkania (domku jednorodzinnego). Wklady moga byé wnoszone badz w gotéwcee

1 Zasady statutowe ustalila uchwala Rady i Zarzadu Zwigzku Spoéldzielni Mieszkaniowych
i Budowlanych z dn. 19.IX.1961 r., opublikowana w ,Informacjach i Komunikatach ZSMiB"
nr 9/54 z wrzednia 1931 r. . |

W r. 1962 anqzek Spoéldzielni Mieszkaniowych i Budowlanych zostal przeksztalcony w Cen-
jralny Zwigzek Spéidzielni Budownictwa Mieszkaniowego (w skrécie CZSBM).
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(przewazajaca forma wkladu), badZ uzupelniajgco w postaci pracy wlasnej lub
materialéw budowlanych. Zaleznie od typu spéldzielni wklady czlonkéw mogag
mieé charakter: )

a) wkiladu mieszkaniowego — w spéidzielniach mieszkaniowych,

b) wkladu budowlanego — w spéldzielniach budowlano-mieszkaniowych i w

- spéldzielczych zrzeszeniach budowy doméw jed-
norodzinnych.

Przez wklad mieszkaniowy ustawa rozumie cze$§é kosztédw budo-
wy lokalu, ktérg czlonek spéldzielni obowiazany jest wnie$¢ przed przyjeciem
i otrzymaniem mieszkania (art. 144 § 3 ustawy z dn. 17.11.1961 r. w zwiazku z § 12
ust. 1 statutu ramowego). Koszt budowy obejmuje przy tym udzial w finansowaniu
urzedzefi o charakterze wspélnym, zagospodarowanie terenu osiedla itp.

Wysokosé wkladu m’e zkaniowego okreslana jest w stosunku procentowym do
koszté6w budowy, ulamek ten jednak nie jest podany ani w ustawie, ani nawet
w statucie. Tlumaczy sie to potrzebg elastycznosci w okreslaniu wysoko$ci wkladu
zaleznie od aktualnej sytuacji gospodarczej, popytu na mieszkania, wolnych §rod-
k6w finansowych na budownictwo itp. Nalezy poza tym pamiectaé, ze kredyto-
wanie budownictwa mieszkaniowego jest jedynie czeSciowo problemem finanso-
wym; bardziej istotne sg kryteria rzeczowe, jak np. moc produkcyjna przedsic-
biorstw wykonawstwa inwestycyjnego, ilo§¢ materiatéw itp., ktére muszg pokry-
waé’ pomoc finansows,

Do 31 maja 1965 r. (a dla niektérych czlonkéw spéldzielni — ulgowo jeszcze
do 31 grudnia 1935 r.) wklad mieszkaniowy wynosil 15% kosztéw budowy miesz-
kania, obecnie za$ zostal on zrbéznicowany cytowana na wstepie uchwala Rady
Ministréw nr 122 z dnia 22 maja 1965 r. zaleznie od standardu wykonczenia i lo~
kalizacji mieszkania i wynosi od 15 do 22°% wartoSci mieszkania. )

Cze$é wkladu mieszkaniowego moie byé pokryta ze §rodkéw zakladowego fun-
duszu mieszkaniowego badz specjalnego kredytu bankowego, jednakie wysokosé
tej pomocy nie moze przekraczaé * wkladu; pomoc moze byé zwrotna lub bez-
zwrotna. _

Odmiennie niz w pozostalych typach sp6idzielni, sptaty kredytu bankowego do-
konywane przez czlonka spéldzielni mieszkaniowej2 mnie sg mu zaliczane na
wkiad mieszkaniowy, lecz stanowig jeden z elementéw miesiecznych oplat za mie-
szkanie, ktére ustawa z dn. 17.11.1961 r. doéé niefortunnie okre§lila mianem ,czyn--
szu”, co prowadzi do skojarzefi ze stosunkiem najmu.

Definicja wktadu budowlanego zawarta jest w art. 148 § 1 ustawy z dn.
17.11.1961 r., ktéry okre§la go jako calo$é koszt6w budowy lokalu.

Statut ramowy w § 12 ust. 1 precyzuje wklad budowlany bardziej szczegélowo
stwierdzajac, ze ,wklad budowlany czlonka stuzy na catkowite pokrycie kosztéw
budowy wzglednie nabycia przydzielonego mu lokalu oraz wspblnych urzadzeh
pomocniczo-gospodarczych i kulturalnych”.

Wysokos¢ wkiadu ustalana jest: wstepnie — na podstawie planowanych kosz-
téow budowy oraz ostatecznie — na podstawie faktycznych koszté6w budowy przy-
padajacych na dany lokal. '

Wktad budowlany wnoszony jest przez czionka w formie zaliczki platnej
przed rozpoczeciem budowy oraz przez spltacanie kredytu udzielonego na

2 Przez splate kredytu bankowego nie nalezy rozumieé, ze czlonek bezpofrednio zaciaga
w banku zobowigzanie i réwniez bezposrednio wobec banku je realizuje: kredyt na budowe
zacigga w banku spoéldzielnia, czlonek za$§ tylko uczestniczy w splacie tego kredytu
(art. 139 ustawy z dn. 17.I1.1961 r.), dokonujgc wplat do kasy spoéldzielni.
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budowe. Splaty kredytu zaliczane sg na osobiste konto wkiadu poszczegolnych
czlonkéw,

Wysoko$§é zaliczki na wklad budowlany n’e jest okre§lona ani w ustawie, ani
w statucie; zalezy ona od wysokosci kredytu, jaki wyjedna spéldzielnia na bu-
dowe domu. Maksymalne wysoko$ci kredyiu bankowego, ktore okre§lajg w prak-
tyce wysokoi¢ zaliczki na wklad budowlany, podane s3 w cytowanej uchwale
Rady Ministréw nr 122 z dn. 22.V.1965 r. w sposéb procentowy: spéldzielnie budo-
wlzno-mieszkaniowe mogg uzyskaé na budowe doméw wielorodzinnych kredyt
do 50—6(% kosztéw budowy w zaleznoSci od stindardu wyposazenia, a spéldziel-
cze zrzeszenia budowy doméw jednorodzinnych mogg sie ubiegaé o kredyt w wy-
sokoéci od 75 do 8C% kosztéw budowy, przy czym wyzszy kredyt przewidziany jest
dla budowy doméw jednorodzinnych w malych miejscowo$ciach i na Ziemiach
Zachodnich orzz Pélnocnych.

Pomoc, jaka moze byé udzielona czlonkowi na wn'esienie zaliczki, nie moze prze-
kraczaé 10% kosztéw budowy lokalu (domu) { nigdy nie moie mieé¢ charaktern
bezzwrotnego.

3. Spoéldzielcze prawo do lokalu

Spéldzieleze prawo do lokalu jest instytucja nowsg, wprowadzong dopiero przez
ustawe z dn. 17.I11.1961 r. Wprawdzie' jeszcze przed uchwaleniem tej ustawy znane
bylo w praktyce uprawnienie czlonka spéldzielni budownictwa mieszkaniowego
do otrzymania przydzialu lokalu, jednakie wynikalto ono jedynie ze statutu i nie
bylo okreSlane w sposbb jednoznaczny.

Ustawa z dn. 17.I1.1961 r. przez jedna wspdé'ng nazwe ,spéldzielcze prawo do
lokalu” rozumie jednak dwa rézne uprawnienia, ktoérych zakres zalezny jest od
typu spéidzielni:

a) w spbétdzielniach mieszkaniowych — jest to prawo uzy-
wania przydzielonego czlonkowi mieszkania w domu stanowigeym wilas-
no§¢ spoéldzielni, ktére jest prawem niezbywalnym i nie podle-
gajgcym egzekucji; o powierzchni lokalu decyduje przede wszystkim stan
rodzinny, a nastepnie — wysokos§é wkladu i inne kryteria okre§lone w sta-
tucie (art. 135 § 2 oraz art, 144 § 1 ustawy z dn. 17.11.1951 r.). Przez ,inne
kryteria” nalezy rozumieé prawo do dodatkowej powierzchni mieszkalnej,
przydzielonej zgodnie z uchwaiala Rady Ministréw nr 583 z dn. 9.VIL
1952 r. w sprawie dodatkowej powierzchni mieszkalnej (Mon. Pol. Nr A-83,
poz. 1326), badz tez prawo do powierzchni dodatkowej na wykonywanie
zawodu;

b) sroéldzielcze prawo do lokalu w spétdzielniach.  budowlano-
-mieszkaniowych. Jest ono wprawdzie réwniez prawem uzywania
przydzielonego lokalu w domu stanowigcym wiasno$é sp6ldzielni, jednakze
jest to prawo zbywalne, przechodzgce na spadkoblercéw i podlegajgce
egzekucji, przy czym ustawa okre§la je jako ,ograniczone prawo rze-
czowe na nieruchomo$ci spétdzielczej”; o powierzchni lokalu decyduije
przede wszystkim wysoko§é wkladu budowlanego, a dopiero potem inne
kryteria okre§lone w statucie (art. 135 § 3 oraz art. 147 ustawy z dn.

. 17.I1.1961 r.). Przez ,inne kryteria” nalezy rozumieé stan rodzinny, prawo

. do -dodatkowej- powierzchni mieszkalnej oraz prawo do powierzchni do-
datkowej na wykonywanie zawodu.
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Nalezy zaznaczy¢, e w praktyce (co naimniej do r. 1870) stan rodzinny
odgrywaé¢ bedz'e réwn’e dominujaca role przy okre§laniu wie kosci miesz-
kania jak i w spéldzielniach mieszkaniowych, a tylko normy zaludnienia
sg tu nieco wyisze.

Co sie tyczy zbywalnoSci spbldzielezego prawa do lokalu, to jest ono ogra-
niczone warunkiem przyjecia nabywcy prawa w poczet czlonkdéw s;6i-
dzielni (art. 147 § 1 ustawy z dn. 17.J1.1961 r.).

Jak wiec wynika z powyiszego, najbardziej istotna réinica w zakresie.sp6i«
dzielczego prawa do lokalu sprowadza sie do tego, ie w spéldz’elni budowlano-
-mieszkaniowej jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na nieruchomo$ci spéi-
dzielczej, ktére moze byé zbyte, dziedziczone i podlega egzekucji, gdy tymczasem
takiez prawo czlonka spéldz.elni mieszkaniowej jest jedynie prawem wzglednym,
o charakterze osobisto-majatkowym.

Nalezy dodaé, ze zaréwno w spéldzielniach mieszkaniowych, jak i w spoéidziel~
niach budowlano-mieszkaniowych chwilg powstania prawa do lokalu jest otrzy-
manie przydziatu.

Ustawa z dn. 17.11.1961 r. nie wspomina o prawie do lokalu w zrzeszeniach bu-
dowy doméw jednorodzinnych, gdyz celem tego typu spéldzielni jest budowa do-
méw i dostarczanie ich czlonkom na wlasnoéé (art. 135 § 4 oraz art. 157), Jednakze
w okresie pomiedzy zamieszkaniem czlonka w przydzielonym mu domku a zakon-
czeniem budowy calego osiedla i jego rozliczen’em zachodzi potrzeba uregulowania
w sposéb przejéciowy praw i obowiazk6é6w czlonka zrzeszenia, jakie wynikaja z faktu
gajmowania domku. Zagadnien’e to regulu e statut ramowy zrzeszenia, ktéry
w: § 9 ust. 1 lit. a) stwierdza, ze kaidemu czlonkowi przystuguje ,prawo olrzy-
mania okre§lonego lokalu o powierzchni odpowiadajacej wysokosci wkladu budo-
wlanego czlonka i jego potrzebom oraz — do chwi:i przejecia na wiasnosé przv-
dzielonego lokalu — prawo uzywania go na zisadach okre.lonych statutem (spol-
dzielcze prawo do lokalu)”. W koleinych postanow’eniach statut ramowy okrefla,
3e czlonek moze zbyé fo prawo, ze podlega ono egzekucji, dzedziczeniu itd., wpro-
wadzajaec wszystkie te elemrenty, z ktérych sklada sie prawo do lokalu w spb6l-
dzielniach budowlano-mieszkaniowych.

4. Korzystanie ze wspélnych urzadzen gospodarczych i kulturalnych

Prawa czlonka spéldzielni bucownictwa mieszkaniowego do kcrzystania ze wspbl-
nych urzadzen gospodarczych i kulturalnych wynikaja z art. 134 § 1 ustawy z dn.
17.11.1961 r., chociaz bardziej szczegflowo precyzujg te prawa statuty ramowe.

W spéldzielniach mieszkaniowych i budowlano-mieszkaniowych do takich wspdél-
nych urzadzen zalicza sie: urzgdzenia romocniczo-gospodarcze (np. kotlownie, wy-
mienniki clepla iip.), urzgdzenia i lokale socjalne, kulturalne i uslugowe, a nadto
organizowane i prowadzone przez spéldzielnie warsztaty naprawcze, kapieliska,
baseny, Swietlice, kluby, biblioteki, miejsca zabaw i wypoczynku itp.

Kazdy czionek spéidzielni i jego rodzina majg prawo korzystaé z tych wspbl-
nych urzgdzen, przy czym za niektére §wiadczenia pokierane sa optaty, kalkulo-
wane na poziomie koszté6w wlasnych.

Czlonkowie i ich rodziny majg réwniez prawo korzystania z organizowanyech
przez spéldzielnie kurséw (kroju, fotografiki, plywania iip.) i z uczestniczenia
we wspélnych imprezach (np. chcinka) oraz prawo do pomocy spolecznej organi-
zowanej przez spéOidzielnie.
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Niektére spéldzielnie, gléwnie mieszkaniowe, organizuja réwniez tzw. samopo-
moc czlonkowsks, polegajaca na udzielaniu pomocy finansowej i rzeczowej osobom
znajdujgcym sie w krytycznej sytuacji materialnej, dotknietym wypadkami lo-
sowymi itp. Organizuje sie réwniez chalupnictwo, aby umozliwié czlonkom po-
prawe ich zarobkéw. Ta dzialalno$é spéldzieini budownictwa mieszkaniowego jest
malo znana szerszemu ogélowi, mimo Ze ma ona doniosle znaczenie dla oséb za-
mieszkalych w osiedlach spéldzielczych oraz mimo 2e wynika wprost z przepiséw
samej ustawy o spéldzielniach i ich zwigzkach (art. 1 i art. 134 § 1).

5. Swiadczenia zwiazane z korzystaniem z lokalu

Nalezy tu za'iczyé takie $§wiadczenia, jak dostawa cieplej wody, ogrzewanie lo-
kalu, windy, klimatyzacja itp. ustugi zwigzane z uzywaniem lokalu, a wiec wcho-
dzgce w sklad spéldzielczego prawa do lokalu. Ze wzgledu na to wyodrebnienia
wymaga jedynie obowigzek ponoszenia oplat z tego tyiulu, stanowiacy ekwiwa-
lent korzystania z tych $wiadczen. Obowiazek taki uregulowany jest ogélnie w art.
139 ustawy z dn. 17.I1.1961 r., ktéry stanowi, Zze ,czlonkowie spéidzielni budow-
nictwa mieszkaniowego obowigzani sg uczestniczyé — zgodnie z zasadami gospo-
darki finansowej spéldzielni (art. 58 § 2) — w splacie kredytu zaciggnietego na
budowe i w innych jej zobowigzaniach oraz pokrywaé koszty eksploatacji i re-
monié6w nieruchomos$ci spéidzielczej.”

Nieco odmiennie okre§la ustawa tylko obowiazki czlonka spéldzielni mieszka-
niowej, méwige w art. 144 § 3 o obowigzku ,oplacania czynszu”, przez co naleiy
rozumiet, ze splaty kredytu bankowego nie zalicza sie na osobne konto wkladu
mieszkaniowego czlonka; stanowia one jedynie skladnik oplat za uzywanie mie-
szkania, nie podlegajacy zwrotowi z chwilg ustania czlonkostwa.

Poza tym istota i zakres obowiazku $wiadczenia na rzecz spé6ldzielni jest iden-
tyczna we wszystkich typach spéldzielni budownictwa mxeszkamowego, obejmujac
wszelkie koszty, jakie spbidzielnia ponosi.

~Jesli chodzi o wydatki na eksploatacje i remonty, to sa one analogiczne do wy-
mienionych w § 1 i 2 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
5.VIIL.1965 r. w sprawie okreflenia kosztéw eksploatacji i biezgcych remontéw
oraz drobnych napraw obcigzajgcych najemce, zasad odnawiania lokali i wyko-
nywania przez najemce koniecznych napraw (Dz. U. Nr 35, poz. 227), ale obejmuja
réwniez koszt remontdéw kapitalnych. Czlonek spéldzielni wykonuje przy
tym we wlasnym zakresie i na wlasny koszt drobne naprawy lokalu wedlug tych
samych kryteriéw, jakie dotycza najemcy lokalu niespéldzielczego; obowiagzek tych
napraw i odnawiania lokalu wynika z wewnetrznego regulaminu uzywania mie-
szkan, uchwalonego przez walne zgromadzenie.

Przez ,inne zobowiazania spoéldzielni” (poza splatg kredytu), o ktérych mowa
w art. 139 ustawy z dn. 17.I1.1961 r., nalezy rozumieé podatki, skladki na Cen-
tralny Zwiazek Spoldzielni Budownictwa Mieszkaniowego, koszty ogédlne zarzadu
i biura spéldzielni oraz wydatki na dzialalno$é kulturalno-socjalng, a wiec tzw.
koszty ogdlne.

3 Podzial na prawa i obowiazki o charakterze majgtkowym i o charakterze organizacyj-
nym przyjety zostal powszechnie zarowno w teorii, jak i orzecznictwie. FPatrz w tej kwestiis
M. Gersdorf i J. Ignatowicz: Ustawa o spoéldzielniach i ich 2zwiazkach 2z dnia
17.11."961 r. — Komentarz; Wyd. Prawnicze, Warszawa, wydanie I, str. 52, uw, 2 do art. 30,
str. 63 uw. 1 do art. 37, str. 198 uw. 3 do art. 13a. wyrok SN z dn. 4.I1.1964 r. nr III CO
79/63 — OSN 1964 nr 1i, poz. 219.
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Ad B. Do drugiej grupy praw i obowigzkéw czlonka spéldzielni budownictwa
mieszkaniowego, to jest do grupy praw i obowigzkéw o charakterze organiza-
cyjno-spb6ldzielczym, zaliczamy w szczegb6lnoSci3:

1) uczestnictwo w organach samorzgdu spéldzielczego;

92) bierne i czynne prawo wyborcze,

3) obowigzek stosowania sie do postanowien statutu, regulaminéw i uchwat
organéw spéidzielni,

4) obowiazek brania czynnego udzialu w zZyciu spéldmelm oraz dbania o mie-
nie spoéidzielcze, w szczegblnoéci o mienie powierzone czlonkowi,

5) prawo zaskarzania decyzji organéw spoédldzielni,

6) prawo wystgpienia ze spoéidzielni 4.

Poniewaz ustanie czlonkostwa w spéldzielni pozbawia bylego jej czlonka wszel-
kich praw o charakterze organizacyjnym — z wyjatkiem prawa odwotania sie od
decyzji o wykluczeniu badz wykre§leniu oraz skargi do sagdu o uchylenie uchwaty
walnego zgromadzenia — przeto nie ma potrzeby blizszego omawiania tej grupy
praw, jako lezacych poza tematem artykulu.

IL

Czlonkostwo w spéldzielni budownictwa mieszkéniowego ustaje z nastepuja_;cych
przyczyn:
1) wystgpienia czlonka ze spéidzielni,
2) wykluczenie czlonka ze spoéldzielni,
3) wykre$lenia czionka z rejestru czlonkéw spéldzielni,
4) likwidacji spéldzielni,
5) upadloﬁci: spéldzielni °.

1. Wystapienie

Zgodnie z art. 19 § 1 ustawy 2z dn. 19.I1.1951 r. czlonek moze w kazdej chwill
wystapi¢ ze spéldzielni za wypowiedzeniem; termin i okres wypowiedzenia okre§la
statut, a za date wystapienia uwaza sie dzien nastepujacy po uplywie okresu
wypowiedzenia. Jedyne ograniczenie tej zasady zawiera art. 19 § 2 ustawy sta-
nowige, ie wypowiedzenie czlonkostwa w czasie postepowania ukladowego wobec
spoldzielni uwaza sie za zgloszone nastepnego dnia po ukofczeniu tego postepo-
wania,

~Ustawa w art. 20 § 1 przewiduje ponadto mozhwoéé wystavienia bez wypo-
W1edzema, jezeli czionek zmienia miejsce zamieszkania i przystepuje w nowym
miejscu do spéldzielni tego samego lub podobnego typu. W praktyce spéidzielni
budownictwa mieszkaniowego przyjeto sie réwniez wystarienie bez wypowie-
dzenia w ramach tzw. wymiany czlonkéw miedzy spdldzielniami budownictwa,
mie zkaniowego znajdujgcymi sie w tej samej miejscowoéci.

Statuty poszczegélnych spé6ldzielni rozmaicie okre§lajg okres wypowiedzenia,

4 Wyszczegbd'nienie praw organizacyjnych czlonka spoldzielni budownictwa mieszkaniowego
przyjeto wg Romana Sozewskiego: Ustawa o spoldzielniach i ich zwi-zkach w prak-
tyce spoidzielni budownictwa mieszkaniowego, Zakiad Wyd. CRS, Warszawa 1963, str. 5%
i nast,

5 Ustanie czlonkostwa moze roéwniez nastap’é w 2wigzku ze sprzedaz3 nieruchomosct
spéidzielcze) w drodze egzekucji lub upadlo$ei albo w wyniku egzekucji prowadzonej prze-
ciwko czionkowi. Blizej na ten temat patrz przypis. 7.

i}
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NajczeSciej bedzie to okres jedno- lub trzymiesieczny, ktéry biegnie od plerw-
szego dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po zgloszeniu wystapienia Sto«
sunek czlonkostwa ustaje z uplywem okresu wypowiedzenia.

Os$wiadczenie woli 0 wypowiedzeniu czlonkostwa przyjmuje zarzad spéidzielni,
jako organ uprawniony do reprezentowania jej na zewnatrz orzz do prowadzenia
spraw czlonkowskich nie zastrzezonych do kompetencji innych organéw spéldzielni
(art. 44 ustawy z dn. 17.11.1961 r.).

Cofnigcie wypowiedzenia przez czlonka moze byé skuteczne jedynie pod wa-
runkiem, Ze zarzad spéidzielni wyrazi na to zgode. Mimo Ze zagadnlenie to nie
jest uregulowane w statucie, nalezy moim zdaniem przyjgé, iz zainteresowanemu
przystuguje prawo odwotania sie do rady spoéldzielni (poglad ten opieram na ana-
logii z odwolaniem od decyzji zarzadu w spraw'e’ odmowy przyjecia do spols
dzielni — art. 14 § 4 ustawy z dn. 17.11.1961 r. w zwiazku z § 8 i 9 statutéw ramo-
wych), ' '

Do o§wiadczenia czlonka o wystapieniu ze spéldzielni stosuje sie ogélne prze-
pisy k.c. dotyczace wad o§wiadczenia woli.

2. Wykluczenie

Wedlug art. 21 § 1 ustawy z dn. 17.J1.1961 r. wykluczenie czlonka ze spéldzielni
moze nastapi¢ wtedy, gdy z jego winy dalsze pozostawanie w spédldzie'ni nie da
sie pogodzié z postanowieniami statutu i zasadami wspblzycia spotecznego, przy
czym statut powinien blizej okreS§laé przyczyny wykluczenia.

Jak wiee z tego wynika, nalezy przede wszystkim badaé, czy zachowanie sie
czlonka narusza konkretne postanowienia statutu i czy uchybienie to naleizy do
wymienionych jako podstawa wykluczenia. Dopiero w dalszej kolejno$ci nalezy
rozwazyé zagadnienie pod katem widzenia ogdlnie przyjetych norm wspélzycia
spotecznego. Nalezy bowiem mie¢ na uwadze, ze statut jest sui gemeris umows,
ktérej postanowienia zostaly dobrowolnie przyjete przez okre§lone grono osoéb.
Zaakceptowanie {ych postanowien jest warunkiem przyjecia do spéldzielni, zostaje
za$ ono stwierdzone przez osobe ubiegajaca sie o przyjecie w pisemnej deklaracji
czlonkowskiej.

W zwigzku z tym nawet przy ocenie zachowania sie czlonka w ramach ogélnie
obowigzujgcych zasad wspéliycia spolecznego nalezy zawsze mieé na uwadze spe-
cyfike organizacji spéldzielczej jako dobrowoinego i samorzadowego zrzeszenia,
ktérego celem jest nie tylko prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ale réwniei
dzialalno$ci spoleczno-wychowawczej w celu stalego podnoszenia materialnego
i kulturalnego poziomu zycia i §wiadomo$ci spolecznej swych czlonkow
oraz dla dobra PRL (art. 1 ustawy z dn. 17.11.1961 r.). Cele te wkladajg na czlon-
kéw spébidzielni dodatkowe obowigzki i wymagania (o ktérych mi. wspomina
§ 10 ust. 1 lit. a staiutu) a mianowicie: obowigzek brania czynnego udzialu w 2y-
ciu spéldzielni, dban‘e o jej dobro i rozwéj, dbanie o poszanowanie i zabezpie-
czenie mienia spoéldzielczego oraz obowigzek stosowania sie do przepiséw statutu,
regulaminéw i uchwal organéw spé6ldzielni. Ponadto jednym 2z najwazniejszych
obowigzkéw czlonka jest wywigzywanie sie z zobowigzan wobec spéldzielni, przede
wszystkim w zakresie wkladéw i oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

Statut ramowy przewiduje nast:pujace przyczyny wyk.uczenia czionka ze spél-
dzielni (§ 27 .ust. 1 statutu spdidzielni mieszkaniowej; § 26 ust. 1 statutu pozosta~
tych typ6éw spéldzielni):
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a) $wiadome dzialanie na szkode spéldzielni,

b) urorczywe naruszenie zasad w:pélzycia czlonké4w lub powazine wykroczenia
przeciwko cgblnym zisadom wspbdlzycia spotecznego,

¢) nieprzestrzeganie przepis¢w statutu, regulaminéw i uchwal organéw spéi-
dzielni, a w szczeg6lnosci niewykonywanie zobowigzan wokec sréidzielni,.

d) - $wiadome wprowadzenie w bigd wiladz spéldzielni przez podanie niezgod-
nych z prawdg informacji we wniosku o przydzial lub zamiane mieszkania.

Ustawa nie precyzuje bli‘ej, jaki organ spéldzielni wiladny jest decydowaé
0 wykluczeniu, stanowigc tylko w art. .21 § 4, Zze moze to byé badz rada spbi-
dzielni, badZ walne zgromadzenie.

Wedlug statutu ramowego wszytkich typéw spéldzie'ni budownictwa mieszka-
niowego decyzje o wykluczeniu rodejmuje rada sp6tdzielni na wniosek
zarzgdu. Statuty ramowe wkladajg obowigzek wezwaniza zainteresowanego
czlonka na posiedzenie rady, w czasie ktérego ma byé rozpatrywana sprawa jego
wykluczenia. Przepis ten ma na celu umozliwienie czlonkowi przeprowadzenie
obrony i przedstawienie radzie argumentéw przeciwko tak dotkliwej w skutkach
decyzji, a z drugiej strony ma on umozliwié radzie bezposredniz ocene calo-
ksztaltu sprawy.

Jezeli wezwany czlonek nle stawi sie, rada rozpatruje sprawe bez jego udzialu.
Jednakze gdyby powziela wiadomo$é ¢ niemozno$ci stawienia sig cztonka, powinna
rozpoznanie sprawy odroczyé.

Decyzja o wykluczeniu powinna byé podana czlonkowi do wiadomoSci na pi§-
mie wraz z uzasadnieniem, ktéry to warunek za:trzega wyrainie ustawa
w art. 21 § 3. Wykluczenie staje sie skuteczne z chwilg dore-~
czenia, a w razie niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu zwrécone zawia-
domienie rodzi skutki doreczenia. W tym wypadku za date doreczenia nalezy, moim
zdaniem, uwazaé dzien, w kiérym pismo zostalo zwrécone spéldzielni przez organ
doreczajacy.

Przy okazji warto zwrécié uwage na to, ze pojecie ,,2dresu” n’e jest jednoznaczne
ani z miejscem zamieszkania, ani z miejscem pobyiu, mozna bowiem wskazaé¢ jako
adres dla doreczenn np. miejsce zcmieszkania osoby trzeciej. Sytuacje tikie moga
mieé¢ miejsce zwlaszcza w stosunku do os6b wyjezdzajacych na diuzszy czas
z miejsca stalego zamieszkania albo wséréd czlonkéw zajmujgcych sie zajeciem
wymagajgcym: stalego przenoszenia sie z miejsca .na miejsce (komiwojazer, pra-
cownik brygady montazowej czy awaryjnej itp.). .

Od decyzji o wykluczeniu przy:luguje czlonkowi prawo odwotania sie do wal-
nego zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty doreczenia cdecyzji o wykluczeniu
(badz tez od daty zwrotu listu wskutek niemoznoici doreczenii). Odwolanie musi
by¢ zlozone pisemnie; sklada sie je za posrednictwem zarzadu spdldzie'ni, jiko
organu stale urzedujgcego. Ani ustawa, ani statut ramowy nie stawiajg zadnych
wymagah co do formy lub tresci odwolania. W zwigzku z tym nalezy dodié, ze
obliczenia terminu do odwolania dckonuje sie wedlug zasad ogélnych prawa cy-
wilnego (art. 110—116 k.c.); w szczegbélnosci nie wlicza sie¢ tu dnia doreczenia do
30-dniowego okresu.

Brak jest wskazéwek, czy i komu przysluguje ewentualnie prawo do przywro-
cenia czlonkowi uchybionego terminu do odwolania sie, gdyz ani ustawa, ani sta-
tuty ramowe kwestig tg sie nie zajmuja.

Poza prawem do zlozenia odwolania — ustawa z dn. 17.11.1961 r. wyposaia
czlonka wykluczonego ze spéidzielri w dodatkowe uprawnienie, a miinowicie
w mozno$¢ uczestniczenia w tej czeSci walnego zgromadzenia, na ktérej omawia
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sie jego sprawe, oraz w mozno§é bezposredniego popierania odwolania przed
zgromadzeniem (art. 21 § 3 ustawy). Przepis taki by! konieczny wobec przyjetej
przez ustawe zasady, ze wykluczenie staje sie skuteczne z chwilg doreczenia de-
cyzji o wykluczeniu, a jak wiadomo, w walnych zgromadzeniach moga uczestniczyé
jedynie czlonkowie lub przedstawiciele zwiazkéw spéldzielczych (art. 32 ustawy).
Ponadto w zdaniu trzecim art. 21 § 4 ustawa z dn. 17.11.1961 r. nakazuje zawia-
.domié b. czlonka o terminie walnego zgromadzenia.

Statut ramowy (§ 29 ust. 1 dla spoéldzielni mieszkaniowych; § 28 ust, 1 pozo-
stalych typéw spo6ldzielni) zakre§la 6-miesieczny termin do rozpatrzenia odwolania
przez walne gromadzenie. Nalezy podkre§li¢, ze zgodnie z art. 30 § 1 ustawy z dn.
17.11.1961 r. czlonek moie wystapié na droge sadowg w sprawach dotyczacych
czlonkostwa po bezskutecznym uplywie przewidzianych w statucie terminéw do
podjecia decyzji przez organ odwolawczy. : :

Negatywna dla czlonka uchwala walnego zgromadzenia moze byé przez niego
zaskarzona do sadu — w trybie art. 38 § 2 w zwigzku z art. 33 § 5 ustawy —
w 6-tygodniowym terminie, liczagc od daty walnego zgromadzenia (jezeli czlonek
byl nieobecny na walnym zgromadzeniu wskutek jego wadliwego zwolania —
w ciggu 6 tygodni, liczgc od daty dowiedzenia sie o uchwale, jednakze nie péimej
niz w ciggu roku od podjecia uchwaly).

Do rozpoznania powdédztwa wlasciwy jest sad wojewddzki, w ktérego okregu
potozona jest siedziba sp6idzie'ni (art. 17 § 1 k.p.c). Od wyroku sgdu wo:ewbdz-
kiego przystuguje normalna rewizja do Sgdu Najwyzszego.

W razie pozytywnego wyroku sgdowego albo w razie uwzglednienia odwolania
przez walne zgromadzenie, nastgpuje restytucja praw czlonka,

Nalezy zwroéci¢é uwage na skutki zwigzane z uchybieniem terminu do odwolania
si¢ do walnego zgromadzenia. Decyzja rady o wykluczeniu badi wykresleniu
uprawomacnia sig, wobec za§ niewyczerpania postepowania wewnatrzspéldziel-.
«zego -czlonek pozbawiony zostaje réwniez drogi sadowej, gdyz zgodnie z art. 30
§ 1 ustawy z dn. 17.11.1961 r. pozew jego zostanie oddalony jako przedwczesny .

¢ Patrz M. Gersdorf { J. Ignatowicz: cyt. Komentarz, str. 52 (uwaga 2 zdanie
pigte do art. 30),

Csobiscie mam pewne watpliwo$cl, czy taka rygorystyczna interpretacja art. 30 § 1 ustawy
z dn. 17.I1.1961 r. jest w pelni zgodna ze spoteczno-gospodarczym sensem tego przepisu, ktory
niewatpliwie nie mial na celu tamowania czionkom dostepu na droge sjdow3i, przeciwnie,
<hodzilo raczej o umozliwienie rozstrzygnigcia sporu w ramach spoldzielczego kolektywu.
Ponadto, mozna zaryzykowad poglad, ze istnieje mimo wszystko mozliwo$¢ poddania sprawy
pod oceng sadu powszechnego, przy czym jesli nie jako przedmiot rozstrzygniecia, to przy-
najmniej jako jego przestanke. Nie nalezy bowiem zapominaé, ze art. 30 § 1 tamuje
dostep do sadu jedynie w sprawach ze stosunku czlonkostwa, natomiast nie dotyczy spraw
z zakresu majgtkowych praw i obowijzkow czicnka spoldzielni. Prawa majitkowe zwigzane
z uczestnictwem w spoldzielni budownictwa mieszkaniowego, jak np. prawo do wk!adu;
spbidzieleze prawo do lokalu itp., wykraczaja poza sam stosunek cztonkostwa; do ich pow=
stania niezb.dne jest istnienie jeszcze innych zdarzen prawnych poza przystg-
pieniem do spoidzielni, wobec czego podlegaja one drodze sadowej bez zadnych ograniczefi
(patrz M. Gersdorf i J. Ignatowicz: cyt. Komentarz, str. 53 — uw. 2 zdanie 6sme
do art. 20). Mozna wi¢c — moim zdaniem — w procesie o prawa majjtkowe zwigzane
z czlonkostwem zarzucaé wadliwosé decyzji o wykluczeniu czy wykresleniu, wskazujac przy
tym na pozbawienie czilonka mozliwosci obrony swych praw w postepowaniu wewnatrz-
-spéldzielezych wskutek uchybienia terminu do odwotania. Wydaje mi sie, ze s.d powszechny,
Tozpatrujac taki spor, nie bedzie mogt odmowié zbadania takiego zarzutu, gdyZz byloby
to nie do pogodvenia z podstawowymi zalozeniami naszego procesu cywilnego oraz z zasa=-
-«dami interpretacyjnymi prawa cywilnego (art. 4 1 § k.c.. W szczegélnosci wydaje mi sie,
Ze np. w sprawie o eksmisje z lokalu sp ldzielczego wskutek wygaénigcia praw do jego
zajmowania (art. 141 ustawy z dn. 17.I1.1961 r.) byly czlonek moZe sie bronié¢ zarzutami do<
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3. Wykreslenie z rejestru czlonkow

~ Wykreslenie jest forma ustania czlonkostwa nie znang ustawie o spé6ldzielniach
z dnia 29.X.1920 r. (Dz. U. z 1950 r. Nr 25, poz. 232). W odréznieniu od wyklu-
czenia, ktére stanowi najbardziej drastyczng forme rozwigzania wezla czlon-
kowskiego, wykreslenie stosuje sie -wobec oséb, ktére nie wykonujg obowiazkéw
statutowych z przyczyn przez siebie nie zawinionych (art. 21 § 2 ustawy
'z dn. 17.11.1961 r.). Blizsze okre§lenie przyczyn wykre§lenia zawierajg statuty ra-
mowe, ktére przytaczajg jedynie trzy przyklady:

— zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poza spéldzielnia,

— wyjazd na stale za granice,

— staly pobyt w zakladzie zamknietym (§ 27 ust. 2 statutu spéldzielni mieszka-
niowej; § 26 ust. 2 statutu spéidzielni budowlano-mieszkaniowej oraz statutu
spbldzielczego zrzeszenia budowy doméw jednorodzinnych).

Przyklady te nie wyczerpujg jednak wszystkich przyczyn, ktére moga uzasad-
niaé wykreSlenie %,

Zaréwno ustawa z dn. 17.I1.1961 r. o spoldzielniach i ich zwiazkach, jak i sta-
tuty ramowe wszystkich typow spoéldzielni wyodrebniajg wykreflenie z re-
jestru czlonka zmartego (art. 22 § 1 ustawy). Ponadto statuty ramowe wyodreb-
niajg w osobnym postanowieniu wykre§lenie czlonka-osoby prawnej, ktoére naste-
puje z chwilg likwidacji tej osoby. Omawiane wyodrebnienie (§mieré osoby fi-
zycznej i likwidacja osoby prawnej) nastgpilo ze wzgledéw czysto technicznych,
‘mianowicie w celu oznaczenia daty wykreslenia, ktéra jest odmienna niz w in-
nych wypadkach wykreslenia.

Poza S$mierciy osoby fizycznej oraz likwidacjy osoby prawnej, we wszystkich
innych wypadkach wykreslenia z rejestru obowigzuja te same zasady procedu-
ralne co przy wykluczeniu, a wiec:

d) decyzje o wykreSleniu rodejmuje rada spéldzielni na wniosek zarzadu,

b) na posiedzenie rady nale?y wezwaé pisemnie osobe zainteresowana,

€) decyzje o wykreSleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o prawie od-
wolania nalezy wyslaé pod adresem czlonka,

tyczacymi niestusznej, jego zdaniem, decyzji o wykluczeniu czy wykre$leniu, ktéra upra-
womochnita si¢ wobec uchybienia terminu do odwotania. Nalezy jednak podkres'i¢, Zze zarzut
taki nie moégiby byé rozwazany w procesie o eksmisje prowadzonym po wyczerpaniu po-
stepowania wewn)trzspoldzie'czego i drogi sgdowej z art. 33 § 2 ustawy z dn. 17.11.1961 r.

7 Wedlug art. 140 ustawy z dn. 17.I1.1961 r. — .z chwilg sprzedazy nieruchomosci spél-
dzielczej w drodze -egzekucji lub w toku postepowania upadioSciowego spodldzielcze prawa
do lokali znajdujgcych sie w tej nieruchomosci wy gasajga, a roszczenia czionkéw o zwrot
wkladdow podlegajg zaspokojeniu w ostatniej kolejnosci po zaspokojeniu wszystkich innych
wierzycieli. W takiej sytuacji mozna przyjaé, 2e zachodzag przestanki do wykreslenia czilonka
2 rejestru, jezeli wklad czionka zostal zuzyty na =zaspokojenie zobowigzan spbdldzielni,
a czilonek nie wniesie nowego wkladu lub go nie uzupetlni.

W razie sprzedazy — w drodze egzekucji przeciwko cztonkowi — nalezacego don spdl-
dzielczego prawa do lokalu w spéidzielni budowlano-mieszkaniowej (art. 152 ustawy) moga
réwniez zachodzié przestanki do wykreélenia czionka ze spoéldzielni. Nalezy dodaé, ze sta-
tuty ramowe przewidujg w § 6, Ze liczba czionk6éw nie moze przekraczaé liczby samodziel-
nych lokali mieszkalnych objetych planem rozwoju spéidzielni. W spoéidzielniach nie in-
westujacych decyzja o wykresleniu bedzie wiec wprost koniecznoscia, gdyz nie mozna za-
pominaé, ze pozostawienie czlonka zlicytowanego w spoldzielni spowodowatoby nadwyzke
w liczbie crlonkéw w stosunku do liczby posiadanych lokali (na miejsce czionka egzekwo-
wanego wszedl bowiem licytant — rzecz jasna, za zgods organdéw spoéldzielni, co wynika
gar*wno z art. 152, Jak i art. 177 § 1 ustawy).

Egzekucja przeciwko czionkowi spéldzielczego zrzeszenia budowy doméw jednorodzinnych,
ktory zamieszkal w przydzielonym mu lokalu, moze byé prowadzona jedynie do jego wkiadu
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d) wykreSlonemu przystuguje prawo odwolania sie¢ w ciggu 30 dni od dore-
czenia decyzii od walnego zgromadzenia sp3jldzielni,

e) walne zgrcmadzenie powinno sie zebra¢ najdalej w cicgu 6 miesiccy od
wplyniecia odwotania i rozpatrzyé sprawe,

f) wykre§lony powinien byé zawiadomiony o terminije walnego zgromadzenia
i mieé mozino§é stawaé w tym terminie osobiicie, pogierajgc odwolanie,

g) od negatywnej decyzji walnego zgromadzenia przystuguje wykreslonemu
skarga do sadu wojewbdzkiego w terminie 6 tygodni od daty walnego .
zgromadzenia, a ewentualnie potem — rewizja do Sadu Najwyzszego.

W praktyce spéldzielni mieszkaniowych do§é czesto mamy do czynienia z wy-
kre§leniem w sytuacji, gdy czlonek przez dluzszy czas nle daje znaku zycia, nle
zabiega o przydzial mieszkania itp., co wskazuje na to, ze albo wyjechat za granice,
albo tez nie jest juz zainteresowany w otrzymaniu lokalu.

4, Likwidacja spéldzielni

Likwidacja sp6ldzielni uregulowana jest w art. 72—86 ustawy z dnia 17.IL.1961 r.
Ponadto je$li chodzi o spéldzielnie budownictwa mieszkaniowego, to ustawa wspo-
mina o likwidacji w art. 146 (spéldzielnie mieszkaniowe), w art. 153 (sp6ldzielnie
budowlano-mieszkaniowe) oraz w art. 155 § 1 w zwigzku z art. 72 § 1 ust. 1
(spéldzielcze zrzeszenia budowy doméw jednorodzinnych).

Zgodnie z art. 72 § 1 ustawy z dnia 17.I1.1961 r. spéldzieinia przechodzi w stan
likwidacji:

1) z uplywem okresu, na ktéry w my§l statutu jg utworzono (typowy przy=-
kiad: spéldzielcze zrzeszenie budowy doméw jednorodzinnych),

2) wskutek zmniejszenia sie liczby czlonk6éw poniiej normy wskazanej w usta-
wie lub statucie (ustawa w art. 12 méwi o co najmniej 10 osobach),

3) wskutek zgodnych uchwal walnych zgromadzeh =zapadiych wiekszoScig¥,
glos6w, oddanych na 2 kolejnych posiedzeniach w odstepie nie krétszym
niz 2 tygodnie,

4) wskutek uchwaly wiisciwego centralnego zwigzku spéldzielczego podjete}
w porozumieniu z wilaSciwym prezydium rady narodowej:

a) w razie stwierdzenia powaznych uchybien w dzialalno$ci spéidzielni,

b) jezeli spéldzielnia co najmniej od roku nie prowadzi dzialalno.ci gos-
podarcze]j,

c) jezeli spéldzielnia uporczywie uchyla sie od wykonania istotnych zale-
cent pokontroinych.

Likwidatorzy wstepuja w prawa i obowiazki zarzgdu, chyba e przepisy o li-
kwidacji stanowia inaczej. Moga oni ‘zawieraé tylko takie transakcje, ktbre sg
niezbedne do przeprowadzenia likwidacji.

Z likwidacja wigZe si¢ caly szereg formalno$ci, takich jak zgloszenie do reje-
stru sadowego, ogloszenia w prasie, zgloszenie w banku itp.

budowlanego, a nie do spéldzielczego prawa do lokalu. Nie nale?y bowiem 2apominaé, Ze
ustawa nie zna takiego prawa w tego typu spoéldzielni, unormowanie zas tej kwestil
W statucie ramowym ‘nie moze zastapié wyraZnego przepisu ustawy, zwazywszy, 2e kon-
strukcja prawa do lokalu jako ,0graniczonego prawa rzeczowego na nieruchomos$ci spodi-
dzielczej” nie jest znana prawu cywilnemu i wprowadzona zostata jako wyjitek jedynie
w splidzielni budowlano-mieszkaniowej’ (art. 147 § 2 ustawy z dn. 17.1L1961 r.). Niemnie}
Jednak przywiaszczenie wkitadu na rzecz wierzyciela stanowi podstawe do wykre$lenia
czlcnka ze sp.idzielni, chyba Ze uzupelni on wklad w zakreslonym przez spéOldzielnie ter-
minje,
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Celem likwidacii jest zakonczenie dzialalnosci gospodarczej spéldzielni
i uregulowanie jej zobowigzan.

Kolejnosé uregulowania zobowigzan jest $ciSle okreSlona w art. 82 ustawy z dn.
17.11.1961 r.

Jednym z podstawowych obowigzkéw likwidatoréw jest sporzadzenie bilansu
otwarcia likwidacji oraz listy zobowigzen spéldzielni. Dziala'nosé¢ likwidatoréow
konczy si» zatwierdzeniem bilansu likwidacji, ktére uchwala walne zgromadzenie
lub — w razie trucnoéci z jego zwolaniem — centralny zwiazek sp6idzielczy. Po
zatwierdzeniu bilansu likwidatorzy zglaszajg do sadu rejestrowego wniosek o wy-
kreflenie spo6ldzielni z relestru, przekazujgc ksigzki i dokumenty zlikwidowane}
spéidzielni na przechowanie.

Odmiennie niz przy wykluczeniu lub wykresleniu czlonka ze spéldzie'ni ustawa
nie okreéla, kiedy ustaje czlonkostwo w zlikwidowanej spéldzielni. Naleizy jednak
przyjaé, ze czlonkostwo moze istnieé tylko tak dlugo, dopéki istnieje spéidzielnia,
tj. do ukonczenia likwidacii. Poniewaz ostatnia czynnoScia likwidatoréw jest
zgloszenie wnio.ku o wykreslenie spéldzielni z 1ejestru, przeto data wykreslienia
bedzie jednocze$nie datg ustania czlonkostwa.

5. Upadlosé spoldzielni

Upadio§é spoéldzielni uregulowana jest w art, 87—94 ustawy z dnia 17.11.1951 r.
o spoéldzielniach i ich zwigzkach. Nalezy stwierdzié, ze sa to przepisy regulujgce
jedynie pewne odstepsiwa od ogélnych zasad prawa upadlo§ciowego badz tez s3
to normy wyjaéniajace stosunek przepiséw spodldzielczych do okre§len prawa upa-
dlosSciowego.

Pod:tawowsa zasady jest to, ze ogloszenie upadlo$ci nastepuje w razie jej nie-

wyplacalnoéci (art. 87 § 1 ustawy z dn. 17.I11.1961 r.), przy czym ustawa formuluje
tu zamiast kryteriéw z art. 1 prawa upadioSciowego — wlasne kryteria nie-
wyplacalnosci, ktére dotyczg wszystkich bez wyjatku spéidzielni.
. Wedlug art. 87 § 2 ustawy z dn. 17.11.1961 r. — -, ie§li wedlug bilansu spéldzielni
suma funduszu udzialowego, funduszu zasobowego i innych funduszéw wlasnych,
z wyjatkiem rezerwy na amortyzacje, nie wystarcza na zaspokojenie wszystkich
zobowigzan, zarzagd powinien niezwlocznie zwolaé walne zgromadzenie, na ktérego
porzagdku obrad zamieszeza sprawe dalszego istnienia spéldzielni”, z tym jednak
zastrzezeniem, ze wedlug § 3 tegoz przepisir ,,pomimo niewyptlacalno$ci spéldzielni
walne zgromadzenie mozZze podjaé uchwale o dalszym istnieniu spéldzielni, jezeli
wskazuje Srodki umozliwiajgce wyjscie jej ze stanu niewyplacalno$ci. Uchwala taka
wymaga zatwierdzenia przez wlasciwy centralny zwigzek”. Jezeli uchwala ta nie
zostanie przéz zwiazek zatwierdzona (art. 87 § 4) albo gdy walne zgromadzenie
podejmie uchwale o postawieniu spéldzielni w stan upadlo$ci, zarzad spéldzielni
obowigzany jest niezwlocznie zglosié do sadu wniosek o ogloszenie upadilosci.

Nalezy doda¢, ze gdy przestanki upadlosci powstang w czasie likwidacji sp6i-
dzielni, obowiazek zgloszenia upadioSci cigzy na likwicatorach, przy czym sami
likwidatorzy decydujg o potrzebie zgloszenia takiego wniosku i nie muszg odwo-
tywaé¢ sie do walnego zgromadzenia. Ponadto wniosek o zgloszerie upadlolci moze
pochodzié od wlasciwego centrainego zwigzku badz tez do oscb, ktérym na mocy
prawa upadloSciowego prawo takie przystuguje; sgd moze oglosi¢ o upadlo$ci
i wszczaé odrowiednie postepowanie na wniosek wierzyciela nawet mimo uchwatly
walnego zgromadzenia o dalszym istnieniu spéidzielni,

Poniewaz wedlug art. 94 ustawy .z dnia 17.J1.1361 r. w sprawach nie unormo-

+ wanych -tg ustawa siosuje sie przepisy prawa upadloiciowego (rozporzgdzenie
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Prezydenta RP z dn. £4.X.1934 r. — prawo upadio$ciowe — Dz. U. Nr 93, poz. 834
z pbéin. zm.), nalezalo okresli¢ w ustawie o spéidzielniach i ich zwigzkach, jakg
role w trakcie postepowania upadlo$ciowego pelnig statutowe organy spéidzielni.
Wyjaénia to art. 91 ustawy z dn. 17.11.1961 r. stanowigc, Ze przepisy o organach
spéldzie'ni stosuje sie takie w toku tego postepowania, je§li z prawa upadlo$cio-
wego nie wynika inaczej. W zwigzku z tym nalezy zauwazyé, Ze prawo upadlo-
§ciowe inieresuje sie likwidacjg i zarzadem majagtku wupadlego, wobec czego
nalezy przyjaé, iz od momentu ogloszenia o upadioéci zarzgd sprawami majgtkowy-
mi spoéldzielni przechodzi w rece syndyk a, natomiast zagadnienia organizacyjno-
-spboldzielcze znajdujg sie dalej w komgetencji statutowych organéw spéidzielni.
Odmiennie niz przy likwidacji — zgloszenia wniosku o wykreslenie spé6idzielni
z rejestru sgdowego dokonuie syndyk masy upadlo$ci; przystepuje on do tego po
zakonczeniu upadlo$ci (art. 93 ustawy z dn. 17.I1.1961 r.).

- Jak z powyiszego wynika, czlonkostwo w spéldzielni budownictwa mieszkanio-
wego objetej postepowaniem upadio$ciowym moze trwaé az do momentu wykre-
$ienia spéldzielni z rejestru sgdowego, ale najpdiniej z t3 chwilg wygasa.

IIr.

Z ustaniem czlonkostwa w spoéldzielni budownictwa mieszkaniowego wigze sie
szereg doniostych skutk6éw. Skutki te mozna uszeregowaé wedlug praw, ktérych
one dotycza; sg to mianowicie nastepujgce skutki spowodowane ustaniem czion-
kostwa: )

1) w zakresie prawa do lokalu,
2) w zakresie udzialu i wkiadu,
3) w zakresie innych praw majagtkowych,
4) w zakresie praw organizacyjnych,
przy czym nalezy zarazem uwzglednié podzial na poszczegélne typy spéidzielni.

1. Skutki ustania czlonkostwa w zakresie prawa do lokalu

A. Spéldzielnie mieszkaniowe

a) Frawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa, a zajmowany przez
czlonka lokal powinien by¢ przez niego opuszczony najdalej w ciggu 3 miesiecy
od tej daty, co wynika z § 30 statutu ramowego w zwigzku z art. 144 § 2 ustawy
z dn. 17.11.1961 r. Zgodnie z art. 141 ustawy z dn. 17.11.1961 r. wyga$niecie spéi-
dzielczego prawa do lokaiu wskutek wystapienia, wykluczenia lub wykre§lenia
uprawnia spéldzielnie do eksmisji bylego czlonka i o0sé6b wywodzacych od niego
swe prawa, przy czym Dprzepis ten podkrefla, ze spéidzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia lokalu zastepczego. Jak z tego wynika, w wyzej wymienionych wy-
padkach wykonanie eksmisji przez organy kwaterunkowe (art. 77 prawa lokalo-
wego) nastepuje do pomieszczenia zastepczego. '

b) Mozna broni¢ pogladu, ze w innych wypadkach wygaéniecia spéldzielczego
prawa do lokalu, a w szczegélno$ci wskutek sprzedazy budynku spéldzielni w wy-
niku egzekucji lub upadlo$ci (art. 140 ustawy z dn. 17.11.1961 r.), czlonek moze sie
domagaé, zeby przekwaterowanie nastgpilo do lokalu zastepczego, a nie do po-
mieszczenia zastepczego. Jest to jednak zagadnienie dotyczgce postepowania egze-
kucyjnego, a nie rozpoznawczego?.

8 Zdaniem komentator6w (M. Gersdort { J. Ignatowlcz: cyt. Komentarz, Str.
212 — uwaga do art. 141) artykul 141 ustawy stanowi superfluum ustawowe. Nawet w braku
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¢) W razie likwidacji spéldz’e’ni mieszkaniowej nastepuje przejecie nierucho-
moéci przez rade narodowa lub przez organizacje spoleczng- wskazang przez
CZSBM, a spoéldzielcze prawo do lokalu przeksztalca sie w stosunek najmu
(art. 146 § 1 i 2 ustawy z dn. 17.J1.1961 r.).

d) W razie ustania czlonkostwa malzenkowi, dzieciom i innym osobom bliskim,
wspélnie zamieszkalym z bylym czlonkiem, przystuguje pierwszenstwo przy-
jecia do spéldzielni i przydzialu konkretnego lokalu (art. 145 ustawy oraz § 32
statutu ramowego). Nalezy dodaé, ze o ile spéldzielcze prawo do lokalu objete
jest wspblnoscig ustawows (art. 138 ustawy z dn. 17.I1.1951 r.), o tyle pierwszenstwo
przyjecia przystuguje réwniez malzonkowi, ktéry wspélnie nie mieszkal w lo-
kalu spéldzielczym z b. czlonkiem., Mimo Ze art. 145 moéwi o ,ustaniu czion-
kostwa z jakichkolwiek przyczyn”, nalezy mieé¢ na uwadze, ze dotyczy to jedynie
skutkéw ustania, a mianowicie wystgpienia, wykluczenia lub wykre§lenia, ale nie
upadlou$ci czy likwidacji spéldzielni. Ponadto statut ramowy w § 32 ust. 3 wprowa-
dza dodatkowe ograniczenie stwierdzajac, ze garzad spéldzielni moze odméwié
przyjecia osoby, ktérej przystuguje plerwszeﬁstwo po bylym czlonku, jeieli powstalo
ono wskutek wykluczenia czlonka, a przyczyny, ktore spowodowaly wyklucze-
nie, odnosza sie réwniez do tej osoby Bedzie to mieé miejsce np. w sy-
tuacji, gdy wykluczono czlonka za niemoralae prowadzenie sie jego i jego rodziny
albo za nieplacenie czynszu.

tego przepisu utrata praw do loka'u uzasadnia, zdaniem komentatordéw, eksmisje czlonka
bez obowijzku dostarczenia lokalu zastepczego.

Jak stusznie twierdza ci komentatorzy, zaden przepis nie wklada takiego obowigzku na
osobe uprawniong do 2 dania eksmisji, sprawa zas§ dostarczenia lokalu zastgpczego jest
rzeczg wladzy egzekucyjnej.

Nie nalezy jednak zwezaé zagadnienia jedynie do postepowania rozpoznawczego, lecz roz-
patrzyé to zagadnienie od strony egzekucji. Prawo loka'owe, ktére ustala zasady
wykonywania orzeczefi o oprdznieniu lokali, rozgranicza wyraznie ,lokal zastepczy”, zdefi-
niowany w art. 51 ust. 2 prawa lokalowego, od ,,pomieszczenia zastepczego”. Ckres§lenie po-
mieszczenia zastepczego zawarte jest w § 2 ust. 2 pkt 3 uchwaly Rady Ministrsw nr 228
z dn. 1.VI"959 r. w sprawie pomieszczenn zastgpczych dla oséb usuwanych z loka!i miesz-
kalnych na podstawie prawomocnych orzeczen (Mon. Pol. Nr 58, poz. 280).

O ile lokal zastepczy musi odpowiadaé wymaganiom {echnicznym, uzytkowym, normom
zaludnienia i lokalizacji, o tyle pomieszczenie zastepcze ma zapewnié osobie eksmitowanej
zaspokojenie jedynie elementarnych potrzeb, jak dachu nad glowsg, ogrzewania i oswietlenia
(typowym przykladem pomieszezenia zastepczego jest barak na peryferiach). Frzyjeto przy
tym w art. 48 prawa lokalowego, e decyzja o oproznieniu lokalu powinna wskazywaé
miejsce, do ktoérego przekwaterowanie ma nastapié: bedzie to lokal zastepczy, Jeze'i lokal
taki przysluguje danej osobie, badz tez (w pozostalych wypadkach) pomieszczenie zastepcze.

Wytworzona od lat praktyka ustawodawcza, poza okre§leniem praw do zajmowania lokalu,.
okresla z reguly roéwniez skutki ich wygasniecia wskazujgc wyraznie, czy uprawnionemu
przystuguje lokal zastepcey, czy tylko pomieszczenie i od jakich okolicznoSci to zalezy.
Dla przykiadu warto tu wskazaé: art. 33 ust. 3 zdanie drugie prawa lokalowego, dotyczgcy
dozorcbw domowych, § 6 ust. 1 oraz § 9 rozporzadzenia Rady Ministrow z dn. 25.IL.!1939 r.
w sprawie warunkéw, przydzialu i, oproézniania lokall stuzbowych (...) (Dz. U. Nr 24, poz. 152)

. oraz art. 9 ustawy wylgczeniowej-z dn. 28.V.!957 r. (Dz. U. 2z 1962 r. Nr 47, poz. 2I8).

‘W sytuacji, gdy ustawa o spdldzielniach i ich zwigzkach stwierdza wyraZnie, 2e nie ma
obowigzku dostarczenia lokalu zastepczego w taksatywnie wymienionych wypadkach (wy-
kluczenie, wykreslenie i1 wystapienie) — mozna dopuscié a contrario argument, iz w in-
nych wypadkach wygasniecia spéldzielczego prawa do lokalu przystuguje czlonkowi lokal
zastepezy, a nie tylko pomieszczenie. Nalezy sie jednak zastrzec, ze obowigzek dostarczenia
takiego !okalu w 2adnym wypadku nie dotyczy spoétdzielni. Wydaje sie przy tym, e gdyby
intencje ustawodawcy byly odmienne, to redakcja art. 141 ustawy z dn. 17.11.1961 r. ogra-’
niczataby si¢ do ogélnego stwierdzenia, iz wyga$niecie spoéldzielczego prawa do lokalu sta-
nowi podstawe do eksmisji bez praw do lokalu zastepczego.

Cceniajgc sprawe w ramach stuszno§ci i poréwnawczo, nalezy dodaé, ze trudno byloby
wytlumaczyé, dlaczego czlonek spoédldzielni, ktéry utracit prawa do lokalu wskutek egzeku-
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Cmawiana instytucja ,pierwszefstwa” wprowadzona zostala w spéidzielniach
mie zkaniowych jako konsekwencja zasady niezbywalno$ci prawa do lokalu, ktére
jest prawem osobistym i nie podiegajgcym egzekucji.

B. Spoldzielnie budowlano-mieszkaniowe

a) Z chwilg ustania czlonkostwa wygasa spéldzielcze prawo do lokalu, przy czym
w rzzie wykluczenia, wykreslenia lub wystapienia moie ono przej$¢é na osobe
trzecig (art. 149 i art. 150 ustawy z dn. 17.11.1961 r.). Nalezy podkreslié, ze cyto-
wane przepisy wprowadzaja konstrukcje przejciowego istnienia prawa do lokalu
mimo ustania czlonkostwa?.

b) W razie wyga$nigcia prawa do lokalu lub zbycia go na tzecz osoby trzeciej,

¢ji lub upedloéel prowadzonej przeciwko spéldzielni (a wieec z przyczyn, na ktére on bez-
posrednio nie ma wplywu), miaiby znaleZé¢ sie w takiej samej sytuacji jak np. dozorca-pijak
zwoln.ony z pracy czy najemca zalegajacy od lat z oplatami lub naruszajjcy swym
zachowaniem sie zasady wspolzycia domowego.

Jeze'i jest rzeczg konieczni usuniecie czlonka z jego mieszkanla. to wydaje sie, Ze nale%y
mu zapewnié normalne warunki przy przekwaterowaniu, te za$ speilnia tylko lokal zastepczy.

Nie nalezy zapominaé, ze jezeli sprawa dotyczy osdOb usuwanych z mieszkan spoéldziel-
ezych lub domkoéw jednorodzinnych w trybie art. 9 ustdwy wytaczeniowej z dn. 28.V.1957 r.,
‘to ustawodawca szczegblowo okreslit warunki, jakim ma odpowiadaé lokal zastepczy (art.
‘9 ust. 4 i 5 ustawy z 28.V.1857 r.), mimo iz w wielu wypadkach osoby te zajcly takie lokale
w spos:b niezgcdny z przepisami prawa. Trudno wrecz byloby zrozumieé, dlaczego wobee
te} kategorii osdb miataby miejsce ochrona praw nabytych, a w drugim wypadku, bez
2adnego racjonalnego uzasadnienria, mialoby sie inne osoby pozbawiaé praw do normalnych
warunkéw mieszkaniowych. -

Nie nalezy r¢wniez zapominaé, 2e czionek spéldzielni, ktéorego prawo do lokalu wygasto
‘wskutek sprzedazy nieruchomosci, traci praktycznie caly wklad, bedacy nieraz dorobkiem
caiego lego 2yc.a. Roszcrenie bowiem o zwrot wkladu podlega zaspokojeniu po splacie wszys-
tkich innych wierzycieli, jako naleZnoié ostatniej kategorii wymagalnosci. Czy mozna zatem
uznaé¢ za shuszne, Zeby czlonek, ktory traci niejednokrotnie caty wklad, musial sie przenosié
-do barakoéw?

Z tych wszystkich wzgledéw nalezy moim zdaniem uznaé, ze ustawodawca, formulujgc art.
141 ustawy z dn. 17.11.1951 r., odmOwit praw do lokalu zastepczego (w rozumieniu art. 52
‘ust. 2.prawa lokalowego) tylko tym osobom, wobec ktérych prawo do lokalu wygasto z przy-
€zyn, na ktére mogly mieé¢ one wplyw. Przy wystapieniu bowiem mamy oswiadczenie
woli, przy wykluczeniu — wing, a przy wykres§leniu — inne okolicznosci, ktére czynig
czionkostwo bezprzedmiotowym, lecz sg to okolicznoSei dotyczgce indywidualnie danej
osobhy.

9 Art. 149 ustawy z dn. 17.I1.1961 r. brzmi nastepujgco: ,,W razie wystapienia czilonka ze
spoldzieini, jego wyk'ucwenia lub wykreslenia, spoidzielcze prawo do lokalu wygasa, chyba
%2e czionek w terminie 6 miesi¢cy, liczac od daty ustania czionkostwa, wskaze osobe, ktéra
przejmie jego prawa 1 przed uplywem tego terminu zglosi wniosek o przyjecie w poczet
czlonkéw. W tym ostatnim przypadku spoéldzielcze prawo do lokalu wygasa z chwily, gdy
odmowa przyjecia tej osoby do spoéldzielni stanie sie ostateczna, a od daty ustania czion-
kostwa uplynelo 6 miesigey’’.

Art. 170 ustawy z dn. 17.11,1961 r. brzmi nastepujgco:

»§ 1. Frawo spadkobiercy czionka do lokalu wygasa, jezeli nie zglosl on w terminie jednego
roku, liczac od daty Smierci spadkodawcy, wniosku o przyjecie go w poczet czionkéw spol-
-dzielni albo jes'i odmowna decyzja przyjecia zglaszajgcego sie spadkobiercy Jest ostateczna.
Jezeli spadkobiercow jest kilku, dla zachowania spoéldzielczego prawa do lokalu Kkonieczne
Jest dokonanie w powyzszym terminie dziab>w i zgloszenie wniosku przez tego spadkobierce,
ktéremu w wyniku dzialéw spédldzieleze prawo do lokalu przypadito., W razie wszczecia w tym
terminie postepowania sgdowego o dziat spadku, zgloszenie wniosku do spoéidzielni dla za-
chowania spoldzielczego prawa do lokalu nie jest konieczne.

§ 2. Przepisy ninlejszego artykulu stosuje sie odpowiednio do przypadkéw, gdy spbéi-
-dzielcze prawo do lokalu przypadio Kki'ku osobom w drodze zapisu oraz w razie ustania
‘wspolnosci ustawowej, w sklad ktéorej prawo to wchodzito”.
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kt6éra przyjeto w poczet czlonkéw spéldzielni, byly czionek musi opréznié lokal
spOldzieiczy. Statut ramowy w § 31 ust. 1 wyznacza dodatkowy 3-mierigczny ter-
min do zajmowznia lokalu po wygasnigciu spéidzielczego prawa do lokalu.

¢) Szczegblne wypadki wygasniecia spéldzielczego prawa do lokalu, unormowane
w art. 140 ustawy z dn. 17.11.1961 r., wywoluja skutki analogiczne do oméwionych
w pkt pod lit. b) przy spéidzielniach mieszkaniowych.

d) Zgodnie z art. 153 ustawy z dn. 17.I1.1961 r. ,z chwila zakonczenia likwidacji
spéidzie'ni spbidzielcze prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wias-
nosci, je§li dotyczy domku jednorodzinneg> lub lokalu w malym domu mieszkal-
nym; w innych przypadkach prawo wygasa”.

Nalezy dodaé, 7e w wypadku domku jednorodzinnego bedzie to wtasno§¢ w ro-
zumieniu art. 140 i art. 133 § 1 k.c, @ w wypadku lokalu w malym domu miesz-
kalnym — prawo odrcbnej wlasno§ci lokali uregulowane w art. 135 i nast. k.c.
Przez maly dom mieszkalny nalezy rozumieé — zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy
wylaczeniowej z dn. 28.V.1957 r. (Dz. U. z 1962 r. Nr 47, poz. 228) — dom sktadajacy
sie¢ z 2—4¢ lokali, o powierzchni lokali nie przekraczajacej 110 m?,

Wygaéniecie praw do lokalu dotyczy likwidacji spéldzielni posiadajacej domy
wielomieszkaniowe. Ustawa nie moéwi, co si? dzieje po wygaénieciu prawa do lo-
kalu, nalezy jednak przyjaé¢, ze likwidatorzy, zbywajgc lub nieodplatnie przeka-
zujgc domy spoédidzielni, okre§lajg w umowie z nabywesg, czy dotychczasowe prawa
czlonkéw przeksztalcajg sie w najem, czy tez nabywca domu ma prawo prze-
kwaterowaé ich do innych lokali. Nalezy mieé na uwadze, ze w miejscowoseciach
objetych publiczng gospodarka lokalami lokale w bylym domu spoéidzielni budo-
wlano-mieszkaniowej przechodzg w gestie wiadz kwaterunkowych lub innych dys-
ponentéw loka'i wymienionych w art. 30 ust. 1 prawa lokalowego. Jezeli umowa
spraw tych nie reguluje, wydaje sig, ze per analogiam do art. 141 ustawy z dn.
17.11.1961 r. nalezy przy/aé copuszczalno§é wykwaterowania do innych lokali, lecz,
moim zdaniem, jedynie do odpswiadajacych wymaganiom art. 52 ust. 2 prawa lo-
kalowego, a nie do pomieszczen tymeczasowych.

e) Czlonek spoéldzielni budowlano-mleszkamowej traci prawo do swego lokalu
réwniez wskutek egzekucn prowadzonej z tego prawa przez jego wierzycieli.

Zgodnie z art. 152 ustawy z dn. 17.11.1961 r. egzekucja z prawa do lokalu od-
bywa sie wedlug zasad egzekucji z nieruchomosci, przy czym przysadzenie wilas-
no$ci na rzecz licytanta (art. 998 k.p.c) moze nastgpié jedynie wéwecezas, gdy spéi-
dzielnia' zobowigze sie przyjaé licytanta w poczet swych czlonkéw (ograniczenie
to jest konsekwencjg ogélnej zasady wyrazonej w zdaniu drugim art. 147 § 1
ustawy).

C. Spoéldzielcze zrzeszenia budowy doméw jednorodzinnych

a) W razie wykluczenia, wykre§lenia lub wystgpienia prawo do lokalu wygasa
badZ przechodzi na inng osobe wedlug -analogicznych zasad, jakie sg przyijete
w spb6ldzielniach budowlano-mieszkaniowych. Poniewaz ustawa z dn. 17.I1.1961 r.
nie wspomina o spéldzielczym prawie do lokalu w tym typie spéldzielni, przeto
zasady powyzsze zostaly okreSlone w statucie ramowym zrzeszenia (§ 29 i 30). Do-
tyczy to, rzecz jasna, jedynie okresu przejSciowego, tj. od zajecia domku do roz-
liczenia budowy i likwidacji sp6idzielni.

b) Fo wyga$nieciu prawa 'do lokalu czlonek i osoby z nim zamieszkale muszg
opuscié lokal pod rygorem wszczecia eksmisji sgdowej, co wynika z § 31 ust. 1 pkt 1
i 3 statutu ramowego.

4 — Palestra
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¢) W razie sprzedazy nieruchomosci spdldzielczej w trybie art. 140 ustawy
z dn. 17.11.1961 r. nastepujg skutki takie same jak opisane w pkt pod lit. b) przy
spéldzielniach mieszkaniowych.

d) W razie likwidacji spéidzielni nastepuje przejScie wilasno$ci domu na czlonka

oraz przejecie praw do terenu, na ktérym dom zbudowano {(art. 155 § 1 ustawy
z dn. 17.11.1961 r. w zwigzku z art. 71 § 1 ust. 1 f{ejze ustawy).
i e) W wyniku egzekucji prowadzonej przeciwko czlonkowi moze byé przewlasz-
czony jedynie wklad budowlany, natomiast nie moze mieé miejsca egzekucja do
spbldzielczego prawa do lokalu, gdyz nie jest ono unormowane w ustawie i brak
odpowiednika przepisu art. 152, ktéry traktuje o egzekucji z prawa do lokalu
w spoéldzielni budowlano-mieszkaniowej. Jak z tego wynika, egzekucja przeciwko
czlonkowi zrzeszenia moze sie¢ ograniczaé jedynie do wkladu.

2. Skutki ustania czlonkostwa w zakresie wkladu 1 udzialow

A. Spé6idzielnie mieszkaniowe

a) Z chwilg ustania czlonkostwa powstaje roszczenie o zwrot wktadu i udzial6ow.
83 to prawa zbywalne i podlegaja egzekucji (art. 144 § 2 i art. 2¢ § 2 ustawy
gz dn. 17.I1.1961 r.). )

b) Bylemu czlonkowi badZ jego spadkobiercom (nastepcy prawnemu czlonka-
~osoby prawnej) przystuguje zwrot udzialéw i wkladéw pod nastepujacymi wa-
runkami wynikajgcymi z § 31 statutu ramowego:

1) potraca sie na‘ezno$ci przypadajgce spéldzielni, choéby nawet nie nadszed}l
jeszcze termin ich platnosci (art. 23 § 2 oraz art. 143 ustawy z dn. 17.IL
1961 r. w zwigzku z § 31 ust. 1 statutu ramowego);

2) rozliczenie przeprowadza sie:
aa) z tytulu udzialéw — na koniec roku, w ktérym czlonek przestal nale-

zeé do spdédldzielni,
bb) z tytulu wkladu — na dzien ustania czlonkostwa;

3) za podstawe do rozliczenia z tytulu wkladéw przyjmuje sie wysoko$é wnie-
sionego wkladu z odpowiednim uwzglednieniem wzrostu lub znizki ko:ztéw
budowy w stosunku do kosztéw w okresie objecia przez czlonka lokalu
w uzywanie; ’

4) wyplata nalezno$ci wynikajgcych z rozliczenia powinna byé dokonana:
aa) z tytulu udzialéw — w ciggu 3 miesiecy od zatwierdzenia bilansu za

-ten rok, w ktérym czlonek prrzestal nalezeé do spéldzielni,
bb) z t'yt}llu wkladu — w ciggu 6 miesiecy od ustania czlonkostwa:

5) wyplata nalezno$ci uzaleiniona jest od opréznienia lokalu.

. ©) Zgodnie z art. 25 ustawy, nawet mimo dokonania rozliczen i:wyplaty réw-
nowartosSci udzialdw, spéidzielni przystuguje prawo domagania sie od bylego
czlonka zwrotu uiszezonych kwot, jezeli zostanie otwarta likwidacja spéidzielni
lub ogloszona jej upadlos$é; przeris ten wklada obowigzek uczestniczenia w stra-
tach spétdzielni (art. 16 § 2 ustawy) nawet mimo ustania czilonkostwa, z tym
jednak ograniczeniem, Ze likwidacja musi byé otwarta najdalej w ciggu 6 miesiecy
od usiania czlonkostwa, a upadlo$¢ wszczeta w ciggu roku, liczac od tejze daty.

- d) Z chwilg ustania czlonkostwa, w ktérej zgodnie z art. 144 § 2 i § 4 ustawy
z dn. 17.11.1961 r. wygasa spé6ldzielcze prawo do lokalu i powstaje roszczenie
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o zwrot wkladu, moze byé wykonana kara przepadku majgtku orzeczona w po-
stepowaniu karnym, obejmujgca wklad w spéldzielni mieszkaniowej®. Lo tego
momentu zaréwno wykonanie kary przepadku majatku, jak i realizacja jakiejkol-
wiek egzekucji sgdowej czy administracyjnej ogranicza sie do zajecia roszczen
o zwrot wkladu na wypadek ustania czlonkostwa i wygasniecia spéidzielczego
prawa do mieszkania. Zgodnie bowiem z art. 144 § 1 ustawy z dn. 17.I1.1961 r.
prawo do mieszkania w.tym iypie spéidzielni jest prawem niezbywalnym i nie
podlegajacym egzekucji (odmiennie niz w spéldzielni budowlano-mieszkaniowej).

W stosunku do wierzycieli czlonka badz organéw administracyjnych czy sa-
dowych, realizujgcych prawomocne orzeczenia zapadle przeciwko bylemu czion-
kowi spéldzielni, obowigzujg te same warunki dotyczace rozliczen, potracen i wy-
platy wkladu, jakie oméwiono wyzej w pkt pod lit. b). W szczegélnodci spéidzielni
przystuguje prawo wstrzymania wyptaty do czasu opréznienia lokalu przez bylego
czlonka oraz przez osoby wywodzgce od niego swe prawa, chyba ze z tytulu
pierwszenstwa przyznano czionkostwo i prawo do lokalu czlonkowi rodziny,
wspoblnie zamieszkalemu z bylym czlonkiem (art. 145 ustawy i § 32 statuiu), a osoba
ta pokryla pelny wklad przypadajgcy na to mieszkanie.

e) Nie ma praktycznie roszczenia o zwrot wkladu i udzialéw w sytuacji, gdy
spoldzielnia upadla, a nieruchomofé zostala sprzedana. Wynika to z art. 140 ustawy
<« dn, 17.I1.1961 r. stanowiagcego, ze w wypadku takim roszczenia o zwrot wkia-
déw podlegajg zaspokojeniu w ostatniej kolejnoSci, po splaceniu wszystkich innych
wierzycieli.

f) W razie likwidacji spéldzielni i przekazania nieruchomo$ci na rzecz rady
narodowej lub organizacii spo’ecznej wsk2zznej przez CZSBM (arf. 146 § 1 ustawy
z dn. 17.11.1961 r.) wkitad czlonka przeznacza sie na pokrycie zobowigzan spé6i-
dzieni i splate kredytu, reszt: za§ przelewa si¢ na rachunek kaucji mieszkanio-
wej (art. 146 § 3 ustawy z dn. 17.11.1961 r.).

B B. Spoéldzielnie budowlano-mieszkaniowe

a) Sytuacja w tym ‘typie spéidzielni przedstawia sie nieco odmiennie ze wzgledu
na to, ze w niektérych wypadkach prawo do lokalu wygasa w pewien czas po
ustaniu czlonkostwa: w ciggu 6 miesiecy od tej daty w razie zbycia praw na rzecz
osoby trzeciej (art. 149 ustawy) badZ tez w ciggu 12 miesiecy w razie spadkobrania,
zapisu czy zniesienia wspélnosci. ustawowej (art. 150 ustawy z dn. 17.11.1961 r.).
Przed uplywem tych terminéw prawo do wkladu nie moze byé realizowane, gdyz
zgodnie z art. 147 § 3 ustawy z dn. 17.11.1961 r. zbycie spéldzielczego prawa do
lokalu obejmuje réwniez wkilad budowlany, a dopdéki prawo do lokalu nie wy-
gasnie, zbycie samego wkladu jest niedopuszczalne.

W razie przejScia praw do lokalu na osobe trzecia — co, jak wiadomo, mozliwé
jest tylko po uzyskaniu przez nig czlonkostwa — sprawa zwrotu wkladéw staje
sie bezprzedmiotowa, rozliczenie za$ dokonywane jest miedzy zbywca a nabywca
prawa wedlug zasad okreS§lonych umowa.-

b) Jezeli ustanie czlonkostwa nastepuje przed zamieszkaniem w lokalu spoldziel~
czym, to byly czlonek lub jego nastepcy prawni otrzymujg — zgodnie z art. 151

10 W razie egzekucji z wktadu, egzekucja ta dotyczy jedynie tzw. wkiadu wlasnego cztonka,
to jest sum przez niego wyplaconych. Dotacje bezzwrotne zakladOw pracy podlegajg ZWTOo-
towi. Co sie tyczy przepadku maj-tku, to dotyczy on jedynie pclowy wkladu osoby pozo-
stajacej w zwiazku maizeniskim, jezeli prawo to powstalo w czasie trwania malzenstwa.
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§ 2 ustawy z dn. 17.11.1961 r. — jedynie zwrot sum wyplaconych jako zaliczka
na wklad budowlany craz zwrot udzialéw. Co do udzialu, ma zastosowanie omé-
wiony juz wyZiej przepis art. 25 ustawy z dn. 17.I1.1961 r. !

¢) W razie wyga$niecia czlonkostwa juz po zamieszkaniu w lokalu oraz gdy
prawo do lokalu nie przeszlo na inng osobe — uprawnionemu do rozliczenia zs
spb6ldzielnig przysluguje roszczenie o zaplate ekwiwalentu za wygaste prawo
do lockalu. Réwnowarto$é tego prawa zgodnie z art. 151 § 1 ustawy z dn. 17.11.1961 r.
oblicza sie wedlug zasad pcdanych w statucie i po potraceniu naleinej splaty
kredyiu bankowego. Ponadto nalezy sie¢ zwrot udzialéw. Praktycznie, zasady te sa
takie same, jak oméwione wyzej w pkt pod lit. b).

d) W rezie sprzedazy nieruchomo$ci spéldzielczej, o ktérej mowa w art. 140
ustawy z dn. 17.IL19%1 r., roszczerie czlonkéw spoéidzielni o zwrot wkladéw podlega
zaspokojeniu w ostatniej kolejno’ci, juz po splaceniu wszystkich innych diugéw.

e) W razie sprzedazy spéldzielczego prawa do lokalu w drodze egzekucji, pro-
wadzonej z tego prawa przeciwko czlonkowi, nie moze byé mowy o zwrocie wkiadu,
gdyz — jak juz zaznaczono — art. 147 § 3 ustawy przewiduje zbycie prawa do lo-
kalu lgcznie z wkladem, czyli Ze przejecie prawa do lokalu przez licytanta obej-
mu’e réwniez wklad budowlany.

f) Przy likwidacji spéldzielni budowlano-mieszkaniowej rozrézniamy dwie sy-
tuacje:

1) gdy spoldzielcze prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo ofrcbpej wlas-
nosci (domku lub lokalu w malym domu mieszkalnym), o czym jest mowa
w zdzniu pierwszym art. 1£3 ustawy z dn. 17.11.1961 r., n.e moze by¢ rosz-
czenia o zwrot wkiadu, a jedynie roszczenie o zwrot udzialu wedlug zasad
ogblnych (art. 82 § 3 ustawy z dn. 17.11.1961 r.);

2) gdy likwidacja dotyczy lokali w domu wielomieszkaniowym (art. 153 zda-
nie drugie ustawy), spéldzielcze prawo do lokalu wygasa, a roszczenie
o zwrot wkladu zalezy od formy likwidacji. Jezeli bedzie to sprzedaz nie-
ruchomoSci na rzecz osoby trzeciej, czlonkowi przysluguie prawo do sto-
sownego udzialu w sumie ‘uzyskanej z likwidacji, pozostalej po uregulo-
waniu innych nalezno$ci, ktére korzystajg z ustawowego pierwszenstwa. Jak
wynika z art. 82 § 1 pkt 4 ustawy, naleznoSci z tego tytulu podlegajg za-
spokoeniu w czwartej kolejno$ci jako tzw. ,inne zobowigzania”. Roszczenie
‘0 zwrot udzialéw, zgodnie z art. 82 § 3 ustawy, moze byé zaspokojone po
zaplacie wszystkich naleznosci spéldzielni, i to nie wezesniej niz po 6 mie-
sizcach cd chwili ogloszenia wezwania do wierzycieli.

C. Spoéldzielcze zrzeszenie budowy domoéw jedmorodzinnych

Zasady dotyczgce zwrotu udzialéw i wkiadéw sg dla tego typu spéldzielni ana-
logiczne do zasad w spéldzielniach budowlano-mies"zkaniowych, z uwzglednieniem
jednak, ze likwidacja sp6éldzielni konczy sie przeniesieniem wlasno§ci doméw
(i praw do dzialki, na ktérej dom jest zbudowany) na poszczegblnych czlonkéw
(art. 155 w zwigzku z art. 72 § 1 pkt 1 oraz art. 157 ustawy z dnia 17.I1.1961 r.).

3. Skuiki ustania czlonkostwa 'w zakresie innych praw majatkowych

Irne prawa majatkowe zwigzane z czlo_nkostwem w spoidzieln! budownictwa
mieszkaniowego, a wigc prawo do korzystania ze wspélnych urzizdzeA gospodarczo-
-kulturalnych oraz do Swiadczenn w zakresie uzywania mieszkania (dostawa cieplei
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wody, ogrzewania itp.), wygasajg wraz z ustaniem spéldzielczego prawa do lokalu.
~Jedynie wyjgtkowo statuty ramowe przewiduja, Zze bylym czlonkom przystuguje
prawo zajmowania lokali spétdzielczych w dodaikowym 3-miesigcznym terminie po
wygasnieciu tego prawa; nalezy tym samym przyjaé¢ ze w tym okresie czitonkom
{ ich rodzinom przystugujg réwniez rrawa do wszelkich §wiadczen ze strony
spbéldzielni. Praktycznie, trudno sobie po prostu wyobrazié, zeby po uplywie tego
3-miesiecznego terminu spéidzielnia pozbawila osoby zajmujgce lokal (mimo wy-
gaéniecia tytulu prawnego) takich §wiadczen zwigzanych bezpoSrednio z lokalem,
jak ogrzewanie, ciepla woda, klimatyzacja itp., gdyz byloby to nie do pcgodzenia
z zasadami wspélzycia spolecznego. )

Je$li chodzi o roszczenia majatkowe zwigzane z udzialem we wspélnym majatku
spéldzielni, o czym moglaby byé ewentuanie mowa w wypadku likwidacji spél-
dzielni, stwierdzi¢ nalezy, ze roszczenia fakie czlonkom nie rrzystuguja, gdyz:

a) w spoéldzielni mieszkaniowej likwidacja polgczona jest z przejeciem ma-
jatku przez rade narodowa lub organizacje spoleczng (art. 146 § 1 ustawy
z dn. 17.11.1961 r., stanowigcy lex specialis w stosunku do ogélnych zasad
likwidacji spéidzielni),

b) w spéldzielni budowlano-mieszkaniowej, w razie przeksztalcenia sie prawa
do lokalu w odrebng wilasno$é, urzgdzenia ogbélnego uzytku przechodzg na
wspblng wlasno§é wlaScicieli domkéw lub wiaScicieii lokali (art. 136
§ 1 k.c), .

¢) podobnie jak w spéldzielni budowlano-mieszkaniowej, tak samo przedsta-
wia sie sprawa w razie likwidacji zrzeszenia budowy doméw jednorodzin-
nych. Art. 156 § 2 ustawy z dn. 17.11.1961 r. przewiduje mozliwos¢ konty-
nuowania dzialalno§ci réwniez po zakoniczeniu budowy, co w szczegoélno$ci
dotyczyé ma sposobu zarzadzania wspélnymi urzadzeniami osiedli. Nalezy
dodaé, ze w tym wypadku moze byé utworzona osobna spéidzielnia admi-
nistrujaca tego rodzaju urzgdzeniami, gdyz ustawa z dn. 17.11.1961 r. prze-
widuie w art. 135 § 5 mozno$é zakladania innych typéw spéldzielni bu-
downictwa mieszkaniowego, a praktyka zna juz od lat spéldzielnie, ktére
ograniczajg sie tylko do czynno$ci zarzgdu i administracji budynkéw;

d) ewentualny inny majatek likwidowanej spéldzie'ni podlega przekazaniu
na cele sp6ldzielcze lub spoleczne zgodnie z art. 83 § 5 ustawy z dn.
17.11.19581 T.

4. Skutki ustania czlonkosiwa w zakresie praw organizacyjnych

Z chwilg ustania czlonkostwa wygasaja wszelkie prawa orginizacyjno-spb6tdziel-
cze. Wyjatkowo na mocy ari. 21 § 3 i § 4 ustawy z dn. 17.11.1961 r. czlonkowi
wykluczonemu lub wykreSlonemu przystuguje prawo odwolania sie do walnego
zgromadzenia, a nastepnie na podstawie art. 38 § 2 i § 5 tejze ustawy — prawo
skargi sgdowej o uchylenie uchwaly walnego zgromadzenia, zatwierdzajacej de-
cyzje rady o wykluczeniu lub wykre§leniu.

Uprawnienie to stanowi wyjgtek od zasady, 2e w zebraniach czlonk6w spdidzielni
uczestniczg tylko jej aktualni czlonkowie, a — jak wiadomo — czlcnkestwo ustaje
z chwilg doreczenia decyzji rady w tym wzgledzie. W ramach wymienionych wyzej
uprawnien nalezy wiec wyodrebnié:

a) prawo do wniesienia odwotlanis,
b) prawo do zawiadomienia o walnym zgromadzeniu,
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¢) prawo do uczestnictwa w tej czeSci walnego zgromadzema, ktéra dotyczy
wykluczenia lub wykreslenia danego czlonka, ‘

d) prawo osobistego popierania odwolania przed walnym zgromadzeniem,

e) prawo do wniesienia (w 6-tygodniowym terminie od daty powziecia uchwaty
walnego zgromadzenia) powoédztwa do sgdu wojewédzkiego o uchylenie
uchwaty walnego zgromadzenia, a potem ewentualme rewizji do Sadu
Najwyzszego.

W razie uwzglednienia odwclania przez walne zgromadzenie lub uchylenia ne-
gatywnej dl!a czlonka uchwaly walnego zgromadzenia w postepowaniu sgdowym,
nastepuje restytucja praw czlonkowskich.

Wyrok sadowy uchylajacy uchwale walnego' zgromadzenia ma w zasadzie cha-
rakter konstytutywny i jest skuteczny wobec wszysthch czlonk6éw spéldzielni,
dzialajgc z reguly ex nunc?™.

EMIL MERZ

O okolicznosciach obcigzajgcych

I. NULLA PCENA SINE LEGE

O ile kwestia istoty przestepstwa i jego cech ustawowych od dawna znajduje
sie w centrum uwagi teoretykéw prawa karnego jako podstawowe zagadnienie
zabezpieczenia wolno&ci czlowieka (nullum crimen sine lege), o tyle w kwestii ka-
ry — przewaznie rowniez pod katem widzenia zabezpieczenia wolnoSci czltowieka (nulla
poena sine lege) — zajmuje sie tecria glownie okre$leniem rodzajéw i granic sank-
cji karnych. Natomiast zagadnieniu wymiaru kary w granicach sankcji karnej po-
§wigca sig znacznie mniej uwagi (chlubny wyjatek pod tym wzgledem.stanowi zna-
na przedwojenna praca prof. Wito.da Swidy o s¢dziowskim wymiarze kary). A szko-
da, bo kwestia wymiaru kary — w legalnych granicach szerokiej czesto sankcji kar-
nej — Jjest przeciez dla oskarionego najistotniejsza. Zarzut naruszenia zasady
nulla poena sine lege nalezy w praktyce do rzadko$ci, natomiast zarzut razgcej
niewspélmiernoéci kary — to chleb codzienny praktyki. Wymiar za§ kary zalezy
od ckoliczno$ci lagodzacych i obcigzajgcych.

Réwnorzedne traktowanie tych okolicznoéci byloby jednak bledne. Sprawa na-
biera szczegélnej aktualno$ci zwlaszcza wtedy, gdy ustawodawca uwaza za potrze-
bne wylicza¢ w ustawie jedne i drugie, nie cgraniczajac sie jedynie do ogélnych
wskazéwek dotyczacych wymiaru kary. Wymienienie okolicznoéci obcigzajgcych
staje sie przepisem, ktéry zobowiazuje sad do tego, by bral on pod uwage te oko-
liczno$ci przy wymiarze kary.

Omawiajsc zagadnienie okoliczno§ci lagodzacych i obcigajacych, Liszt zwraca
uwage na zwigzek tego zagadnienia z procesem rozwoju prawa karnego, ktore

11 Por. Komentarz M. Gersdorfa i J. Ignatowicza: str. 71, uw. 12 do art. 38
ustawy z dn. 17.11.1951 r.; orzecz. SN II CR 2072/34, opublikowane w OSN z r. 1956 zeszyt 1,
poz. 22,



