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1. Decyzja sadu zapada zawsze na wniosek skarzacego. Jest to stuszne, gdyz
dzialalno$é sadu z urzedu nie znajduje tu uzasadnienia przede wszystkim dla-
tego, ze kwestia restytucji musi byé uzalezniona od moli samej strony skarzgcej,
a nastepnie dlatego, Ze nie zawsze orzeczenie sgdu — chociaz wykonalne —-
zostalo juz wykonane i nie zawsze orzekanie o restytucji w kazdym wypadku

mogloby byé¢ niecelowe i bezpodstawne.

2. Decyzja sgdu moie objgé jedynie zwrot wykonanego dobrowolnie lub wy-
egzekwowanego §wiadczenia lub przywrécenie stanu poprzedniego, dochodze-
nie zas$ szkody moze nastgpié Jedynie w odrebnym postepowaniu
(art. 238 § 2, art. 415 zd. 2 k.p.c.) . Ograniczenie to jest w pelni uzasadnione,
gdyz badanie wysoko$ci szkody wymaga prowadzenia osobnego postepowania
dowodowego i spowodowalcby znaczne przediuzZenie postepowania, co jest mie-
pozigdane zaréwno w postepowaniu rewizyinym, jak i w postepowaniu wzno-
wionym. ' R
Reasumujac, podkredli¢ malezy, ze instytucja mznowienia postepowania w pol-

skim procesie cywilnym — mimo znacznych podobienstw — ulegla duzym zmia-

nom w poréwnaniu z unormowaniem dawmnego prawa procesowego <cywilnego.

Zmiany te nalezy og6lnie uznaé za korzystne, gdyz stanowia duzy krok naprzéd

w ewolucji polskiego prawa procesowego cywilnego jako prawa regulujgcego pro-

ces typu socjalistycznego. Praktiyka dopiero pozwoli na wykrycie i wyjasnienie

ewentualnych trudno$ci interpretacyjnych, jakie zawsze musi powodowaé nowa
zupelnie ustawa.

10 Jan Krajewski: Rewizja wedlug nowego k.p.c., ,,Nowe Prawo’” nr 3/1965, str, 224-—225,
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I. CZESC WSTEPNA

‘Zarejestrowany statut spéldzielni stanowi bezposrednig prawna i organizacyjna
podstawe jej dzialalnosei. ’

W kazdym statucie rozrézniamy tzw. tre$¢ konieczna, tzn. postanowienia doty-
czace spraw szczegélowo wymienionych w art. 3 § 1 ustawy z dnia 17.11.1961 r.
o spéldzielniach i ich zwigzkach (Dz. U. Nr 12, poz. 61)* oraz ,inne postanowie-
nia”, ktébre zawierajg tresé zalezng od woli czlonkéw dane) spodidzielni (art. 3 § 2
ustawy).

Postanowienia statutu muszg byé zgodne z obligatoryjnymi przepisami ustawy,
a nadto muszg uwzgledniaé tzw. zasady statutowe, tj. zasady, ktérym powinny
odpowiada¢ statuty spéidzielni zrzeszonych w okre§lonym zwigzku (art. 3 § 3 oraz
art. 162 ustawy).

* Zwanej dale} w skrocie: ,,ustawa’.
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Centralne zwiazki spo6ldzielcze maja w reku skuteczne narzedzie kontroli zgod-
nofci statutéw z uchwalonymi ,zasadami”, gdyz wydaja one tzw. oswiadczenia
o celowo$ci, 'wymagane zaréwno przy zatozeniu spodidzielni (art. 4 § 3 ustawy),
jak i przy zmianie juz zarejestrowanego statutu (art. 53 § 2 ustawy). Bez zlozenia
o§wiadczenia o celowo$ci nie zostanie dokonana rejestracja sadowa, warunkujgca
nabycie osobowoSci prawnej przez mowo zatozong spéidzielnie (art. 8 § 1 ustawy),
jak réwniez nie bedzie wpisana do rejestru zmiana statutu spéidzielni, z ktérg
ustawa wigze jej skuteczno§é (art. 53 § 4 ustawy).

Nalezy dodaé, ze aczkolwiek zasady statutowe maja doniosty wplyw na ksztal-
towanie praw i obowigzkéw czlonkéw poszczegblnych spédidzielni, to jednak dzia-
taja one wobec tych czlonkéw jedynie posrednio, poprzez konkretne postanowie~
nia statutu.

Sprawy dotyczace of§wiadczen o celowoéci i rejestru spoéldzielni, nie uregulo-
wane w samej ustawie, normuje rozporzgdzenie Rady Ministréow z dnia 26 lipca
1961 r. w sprawie wydawania o$wiadczen o celowo$ci zalozenia spéidzielni i ich
zwigzkéw oraz o rejestrze sp6ldzielni i ich zwiazkéw (Dz. U. Nr 36, poz. 184).

Rozporzadzenie to stanowi w § 12, Ze rejestr spédldzielni prowadzony jest przez
sady powiatowe, ktérych wilaSciwo§é okresla sie wedlug siedziby spéidzielni (§ 14
rozporzgdzenia). W postepowaniu rejestrowym stosuje sie przepisy rozporzadzenia
z dnia 26.VIL.1961 r., a w sprawach odmiennie nie uregulowanych — ogélne za-
sady postepowania niespornego (obecnie nieprocesowego), o czym méwi § 13 tego
rozporzgdzenia. co

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 26.VII.1961 r. przewiduje udzial wlasciwego
centralnego zwigzku spéldzielczego w kazdej fazie postepowania rejestrowego, przy
czym przed I instancjg udzial ten jest zaleiny od uznania zwigzku (§ 22), a w
II instancji jest on obligatoryiny (§ 33).

Kontrola statutu dokonywana przez sgd rejestrowy ogranicza sie do badania,
czy Jjego postanowienia sg ezgodne z przepisami prawa (art. 6 § 1 ustawy); sad
rejestrowy mie bada zgodnoSci statutu z uchwalonymi przez zwigzek zasadami l.

Pierwsze zasady statutowe dla spéidzielni budownictwa mieszkaniowego uchwa-
lone zostaly przez Rade i Zarzad Zwigzku Spéldzielni Mieszkaniowych i Budo-~
wlanych w dn. 19.1X.1961 r. i obowigzywaly do konica 1965 r. (Zwigzek ten z dn.
1.1.1962 r. przeksztalcony zostal w Centralny Zwiazek Spoéldzielni Budownictwa
Mieszkaniowego, zwany w skrocie CZSBM). Tg samg uchwalg Zwigzku zaleconc
zrzeszonym spoidzielniom, aby przy ukladaniu swoich statutéw opieraly sie na

1 W orzeczeniu z dn. 251,7964 r. II CR 14¢/63, opublikowanym w CSPiKA z r. 1965
ar 5, poz. C—95 (ro6wniez w OSNCP z r. 1961 nr 12, poz. 266) S3d Najwyzszy wyrazil nastg-
pujacy poglad: ,,Okolicznosé, Ze zmiany statutu spoédldzielni nas:zpity w wyniku uchwaly
centralnego zwigzku gpoéldzielczego, nie zwalnia szdu rozpatrujgcego sprawe na podstawie
art. 38 ustawy z dnia 17.11.1961 r. o spoéldzielniach i ich zwigzkach od obowigzku zbadania,
czy 2zmiany te nie sa sprzeczne z ustawg o spoéldzielniach, W razie stwierdzenia takiej
sprzeczno$ei uchwata walnego zgromadzenia obejmujgca odpowiednie zmiany statutu po-
winna by¢ uchylona”.

W glosie do tego orzeczenia M. Gersdorf, aprobujge cyt. teze, pisze: ,Trudno (...)
nie zgodzié sie ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego, Ze »jes$li zasada statutu ustalona przez
centralny zwigzek spéidzielczy bedzie wyjgtkowo niezgodna z ustawg, to nie moze ona mieé
charakteru wiazgcego«. Wprawdzie sad nie moze uchyli¢ uchwaly zwigzku zawierajacej takie
zasady, gdyz takiego uprawnienia nie przewiduje Zaden przepis ustawy, jJednakze sid obo-
wigzany jest zgodnie z art. 6 ustawy odmoéwié zarejestrowania statutu, ktoérego postano-
wienia sg sprzeczne z ustawg, nawet gdyby byly one 2zgodne 2z zasadami, ~ktérych zresztg
sad rejestrowy w ogéle nie bada. Je§li mimo tej sprzecznoici sad zarejestruje statut, jego
postanowienia naruszajgce przepisy prawa nie beda obowigzywaé, a w ich miejsce nalezy
stosowaé zasady ustawowe’.
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projektach statut6w ramowych, opracowanych przez Zwiazek odrebnie dla kazdego
typu spoédidzielni budownictwa mieszkaniowego. Jak wiadomo, istniejg obecnie 3 ty-
py spbéldzielni: mieszkaniowe (tzw. lokatorskie), mieszkaniowo-budowlane (tzw.
- wlasno$ciowe) i spéldzielcze zrzeszenia budowy doméw jednorodzinnych. Wiekszo§é
spéidzielni uchwalita wéwcezas statuty bez zadnych zmian w stosunku do projek-
tow Zwiazku.

Statuty te obowigzujg formalnie do dnia dzisiejszego, mimo zZe szereg unor-
mowanych w nich zagadnien uleglo zmianie w wyniku uchwaly nr 122 Rady
Ministréw z dnia- 22 maja 1965 r. w sprawie zapewnienia warunkéw dalszego
Tozwoju spoéldzielczego budownictwa mieszkaniowego (Mon. Pol. Nr 27, poz. 133),
ktéra m. i. wprowadzila mie znang statutom instytucje ,kandydata” na czlonka
spo6idzielni.

W celu dostosowania statutéw do przepiséw tejze uchwaly RM =zostala podjeta
W dniu 28 grudnia 1965 r. uchwala nr 40 Rady CZSBM w sprawie zasad, ktérym
powinny odpowiadaé¢ postanowienia statutow spéidzielni budownictwa mieszka~
niowego. Uchwala Rady CZSBM zobowigzuje spoldzielnie prowadzace dziatalnosé
inwestycyjna, zeby w terminie do 31.XII.1966 r. dostosowaly swoje statuty do
nowych zasad, pozostale za§ spdldzielnie majg tego dokonaé w terminie do
31.XI1.1968 r. Ponadto Zarzad CZSBM zobowiagzany zostal do opracowania mowych
brojektow statutéw ramowych.

Poniewaz projekty statutéw ramowych nie zostaly jeszcze opublikowane, w cze-
$ci szczegblowej opiera¢ sie bede na zasadach statutowych uchwalonych przez
Rade CZSBM w dn. 29.XII1.1965 r.2

Dzialalno§é prawotwoércza centralnych zwigzkéw spédidzielezych, w tym takize
Centralnego Zwigzku Spéildzielni Budownictwa Mieszkaniowego, nie ogranicza
si¢ do uchwalania zasad statutowych. Wyrazia sie ona rowniez w podejmowaniu
achwal wigzacych wszystkie spéldzielnie, a zatem wywierajgcych po$rednio wplyw
na ksztaltowanie praw i obowigzkéw czlonkéw tych spédldzielni. Upowaznienie
do podejmowania tego rodzaju uchwat zawiera art. 175 § 1 ustawy 3.

2 Tekst uchwaly nr 40 CZSBM z dn. 29.XI11.1965 r. w sprawie zasad, ktérym powinny
odpowiadaé¢ postanowienia statutow spoidzielni budownictwa mieszkaniowego, ogtoszonej
W ,Informacjach i Komunikatach CZSBM’ z 1966 r. Nr 1, poz. 2, podano na kohicu niniej-

+ sZego artykulu w zaltgczniku nr 1.

3 Art. 175 § 1 ustawy z dn. 17.JL1961 r. o spoéidzielniach 1 ich zwigzkach stwierdza, ze
»uchwaty organéw zwigzku obowigzuja wszystkie zrzeszone organizacje spoéldzielcze, ktorych
uchwata dotyczy”. Na tle tego przepisu, ktory akcentuje wiszzaca moc uchwal zwigzku je-
«dynie wobec spéldzielni, a nie jej czionkdéw, warto przytoczy¢é nastepujgce 2 orzeczenia
Badu Najwyziszego:

a) wyrok SN z 28.XI.1963 I CR 514/63 (OSNCP z r. 1964 nr 12, poz. 262):

»yNiedopuszczalno§é uchylenia przez sgd uchwatlty zarzadu (Iub innego organu) centralnego
zwizzku spoldzielczego wcale nie oznacza, ze uchwaly te nigdy i w zadnym zakresie
nie podlegaja kontroli sgdowej. Jezeli bowiem uchwala centralnego zwiazku spéldzielni
dotyczy praw cywilnych czionkéw spoidzielni i jest niezgodna 2z prawem, to =zainte-
resowany czionek moze dochodzi¢ swych praw, tak jakby uchwaly tej nie bylo, Zaden
bowiem przepis prawa spéidzielczego nie upowaznia centralnych zwigzkéw spéldzielni
do rozstrzygania sporéw cywilnych miedzy czionkiem a spoéidzielnij.

Centralny zwigzek jest organizacjg spoéldzielcza i jako taki zostal przez ustawe upo-
wazniony do wiazgcego spoéidzielnie i jej czlonkdéw rozstrzygania o sprawach organi-
zacy jno-spétdzielezych™;

b) wyrok SN z dn. 28.XI.1963 r.,, I CR 447/63 (OSNCP z r. 1964 nr 11, poz. 229):

»1. Uchwaly centralnych 2zwigzkéw spoéldzielni podlegaja w pewnym zakresie kontroli
sadowej. Sad nie moze wprawdzie uchylié uchwaly centralnego zwiazku, gdyz 2zaden
przepis nie przyznaje mu takiego uprawnienia, jednakze gdy uchwala centralnego zwigzku
marusza cywilne prawa czlonka spoéidzielni, to moze on dochodzi¢ swych praw, tak jakby
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Do najwazniejszych wewmetrznych aktéw prawnych spoéldzielczosei budowmctwa

mieszkaniowego zaliczyé wypada:

a) uchylona obecnie cze§ciowo uchwale Rady i Zarzadu CZSBM w sprawie
zasad przyjmowania cztonkéw oraz zasad programowania, projektowania i za-
siedlania mieszkann w spéldzielniach budownictwa mieszkaniowego (,Infor-
macje i Komunikaty ZSMiB” z r. 1961 Nr 9, poz. 427). Uchwala ta obowig-
zywala w pelni od wrzeénia 1961 r. do dnia 8.VI.1965 r., obecnie za§ normuje
jedynie zagadnienia programowania i projektowania mieszkan; )

b) opublikowane w , Informacjach i Komunikatach CZSBM” z r. 1965 Nr 4, pod
pozycjami 40 i 41:

1) uchwale nr 18 Rady i Zarzagdu CZSBM z dnia 8 czerwca 1965 r. w sprawie
zasad rejestracji kandydatow i przyjmowania czlonkéw w spoéldzielniach
budownictwa mieszkaniowego,

2) uchwale nr 19 Rady i Zarzadu CZSBM z (dnia 8 czewrca 1965 r. w sprawie
zasad rozdzialu i zasiedlania mieszkan w spé6ldzielniach budownictwa
mieszkaniowego.

II, NABYCIE CZLONKOSTWA

Aczkolwiek ustawa z dnia 17 lutego 1961 r. o spdéldzielniach i ich zwigzkach
w art. 1 okre§la spoéldzielnie jako zrzeszenie o mieograniczonej liczbie czionkéw,
to jednak nie oznacza to, aby istnial obowigzek przyjecia do spéidzielni kazdego,
kto sie o to ubiega, oraz by nie istnialy jakie§ w tym zakresie ogramiczenia.

Przede wszystkim trzeba tu wskazaé¢ na ograniczenia wyplywajace z przyczyn
natury gospodarczej. W spéldzielniach budownictwa mieszkaniowego beda to ogra-
niczenia mozliwosci inwestycyinych, uzaleinione od wielko$ci kredytéw, rozmiaru
posiadanych terendéw, zaopatrzenia materialowego i mocy produkcyjnej wykonaw-
stwa. .
Wspblzaleznosé liczby czionkéw od mozliwosci ekonomicznych spé6idzielni wyra~
zona jest w § 6 dotychczasowych statutéw wszystkich spéidzielni budownictwa
mieszkaniowego, ktéry stanowi, ze liczba czlonkéw nie moze przekraczaé liczhby”
samodzielnych lokali przewidzianych w planie rozwojowym spéldzielni.

Poza tym istnieja réwniez dalsze ograniczenia o charakterze podmiotowym,
do ktéorych trzeba zaliczyé:

— przeszkody wynikajgce z ustawy badz z innych przepiséw prawa,

— wymagania okre§lone statutem (tzw. kwalifikacje czlonkowskie), zwezajace

" krag os6b mogacych ubiegaé sie o czlonkostwo. '

Ustawowg przeszkode do uzyskania czlonkostwa w spéldzielni budowmnictwa
mieszkaniowego stanowi czlonkostwo w innej spoldzielni tego samego rodzaju
(art. 136 § 1 ustawy). Ponadto — ze wzgledu na cel spéldzielni okre§lony w art.
134 ustawy — przeszkodg do przyjecia do spéidzielni moze byé fakt posiadania
wlasnego domku jednorodzinnego i zamieszkiwania w mnim, chyba Zze zachodzg
szczegblne okolicznosci uzasadniajace mimo to przyjecie .do spéidzielni.

Do przeszkéd wynikajacych z .aktéw prawnych o charakterze szczegélnym zali-

uchwata centralnego zwiazku nie zostata powzieta, zaden bowiem przepis nie przekazuje

orzekania w sprawach cyw11nych czlonkow spoldzielni centralnym zwigzkom ‘spoi~

dzielni,

2. Przepis art. 38 ustawy o spéldzielniach i ich ﬁwiazkach z 17 lutego 1961 r. ogranicza,

jako przepis prawa spoldzielezego, Jjedynie dochodzenie praw organizacyjno-spéldziel-

czych crtonkéw wynikajgcych z samego stosunku czionkostwa, natomiast nie dotyczy
R praw majatkowych”, :
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czyé wypada ograniczenia meldunkowe wprowadzone w niektérych miejscowo§-
ciach. Nabycie czlonkostwa przez osobe, ktéra nie ma stalego meldunku Jub
tzw. promesy meldunkowe]j, jest w tych miejscowo$ciach niemozliwe (§ 19 ust. 1
pkt 5 cyt. uchwaly nr 122 Rady Ministréw z dn. 22V.1865 r.).

Prawo do ograniczenia kregu potencjalnych czlonkéw w drodze statutowej wyni-
ka z art. 12 § 1 ustawy, ktéry stanowi, ze czlonkiem spéldzielni moze zostaé
osoba fizyczna o pelnej zdolnosci do czynno$ci prawnych, odpowiadajgca wyma-
ganiom okre§lonym w statucie. Czlonkostwo o0s6b prawnych jest dopuszczalne,.
jezeli statut nie stanowi inaczej (art. 12 § 2 ustawy). Wyjgtkowo dopuszcza ustawa
czlonkostwo 0s6b maloletnich i ograniczonych w =zdolno$ci do czynno$ci praw-
nych w spéldzielniach budcwnictwa mieszkaniowego, zastrzegajgc jedynie, ze wy-
padki, w ktérych jest to dopuszczalne, okre$§li wilaSciwy centralny zwiazek spéi-
dzielczy (art. 137). )

Wobec tego, ze celem spoOldzielni budownictwa mieszkaniowego jest przede
wszystkim zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych (art. 134 wustawy), statuty tych
spéldzielni nie wymagaja szczegblnych kwalifikacji od o0s6b ubiegajacych sig
0 ‘cztonkostwo (odmiennie jest mp. w specjalistycznych spéldzielniach pracy).

Uwzgledniajge wige najnowsze zasady statutowe z dnia 29 grudnia 1965 r.,
~stwierdzié¢ nalezy, ze czlonkiem spdéldzielni budownictwa mieszkaniowego moze:
zostaé: ’

A. kazda osoba fizyczna o pelnej zdolno$ci do czynno$ci prawmych, ktéra pod-
pisata deklaracje czlonkowsks, wypelnila wniosek o przydzial mieszkania oraz
spelnia jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) jezeli zgromadzila wklad mieszkaniowy (zaliczke na wklad budowlany)
i wpisana jest do rejestru kandydatéw jednej ze spdldzielni budownictwa
mieszkaniowego; w miastach, w ktérych wprowadzono tzw. staz kandydacki,
ubiegajacy sie o przyjecie powinien sie nadto wykazaé odbyciem okre§lonego-
stazu kandydackiego, '

2) jezeli zgromadzita wklad mieszkaniowy (budowlany) i ubiega sie ¢ czion-
kostwo w zwigzku z zamiang mieszkania,

3) jezeli ubiega sie o uzyskanie spéidzielczego prawa do lokalu na podstawie:
art. 145, 147 § 1 lub art. 149 ustawy (tzw. pierwszefistwo — w spoldziel-
niach mieszkaniowych; cesja, spadkobranie, zapis, ustanie wspélno$ci usta-
wowej — w spoéldzielniach budowlano-mieszkaniowych i zrzeszeniach bu-
dowy domkéw),

4) jezeli malzonek jej jest czlonkiem spéidzielni i przysluguje mu spoéidzielcze-
prawo do lokalu;

B. osoba maloletnia oraz osoba ograniczona w zdolno$ci do czynnosci prawnych,.
jezeli uzyskanie czlonkostwa nastepuje:

1) w spoéldzielniach mieszkaniowych — w ramach pierwszenstwa przyjecia.
do spbidzielni i uzyskania spotdzielczego prawa do lokalu po bylym czlon-
ku spéidzielni (art. 145 ustawy); )

2) w spoétdzielniach budowlano-mieszkaniowych i spéldziglezych zrzeszeniach
budowy doméw jednorodzinnych — w zwiagzku ze spadkobraniem badz.
przeniesieniem prawa do lokalu przez rodzicéw, o ile stanowilo ono przed-
miot ich wspdlnego majatku a wspolnoéé ustawowa ustala.

‘Wyjatkowo w tzw. spoéldzielniach zakladowych lub miedzyzakladowych krag
0s6b mogacych nabyé czlonkostwo ograniczony zostal do pracowmiké6w danego
zakladu pracy badZ do grupy zakladéw pracy; ograniczenie to znajduje wyraz
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‘w sformulowaniu kwalifikacji czlonkowskich dla tego wariantu spéldzielni mie-
:szkaniowe]j. .

Ustawa z dnia 17.I1.1961 r. nie okre§la, jaki organ spoéidzielni decyduje o przy-
Jeciu w poczet czlonkéw, zostawiajac te sprawe statutowi (art. 14 § 4). Zgodnie
z § 3 zasad statutowych z dn. 29.XII1.1965 r. (analogicznie bylo dotychczas), o przy-
jeciu na czlonka spéldzielni decyduje zarzad. Od odmowmej decyzji zarzadu
przystuguje odwolanie do rady spéidzielni.

Po ofrzymaniu zawiadomienia o przyjeciu do spéidzielni czionek obowigza-
my jest: .

1) postawié do dyspozycji spoéldzielni zgromadzony wklad mieszkaniowy Ilub
wklad budowlany (bgdz tez okreflong zaliczke na wkiad budowlany) — w ter-
minie wskazanym przez zarzad spéidzielni,

2) wnie§¢ wpisowe i pierwszy zadeklarowany udzial w ciggu 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o przyjeciu do spbdldzielni; jezeli statut przewiduje
wniesienie wiekszej liczby udzialéw (dotyczy to w praktyce oséb prawnych-
-czlonk6éw spoéldzielni), powinien zawieraé postanowienie okreflajgce termin
wniesienia dalszych udzialéw,

3) wnie§é inne oplaty pobierane przy przyjmowaniu do spéldzielni, je$li obo-
wigzujg one w danej spéldzielni (w praktyce pobiera sie na og6l optate rzedu
200 zt na cele kulturalno-o§wiatowe).

Z wyjatkiem zalozycieli, kt6rzy stajg sie czlonkami spéidzielni z chwily zare-
Jestrowania jej przez sad powiatowy, cztonkostwo w spéidzielni na-
‘wigzuje sie z chwilg przyjecia. Decyzja zarzadu spéldzielni o przyjeciu
w poczet czlonkéw podejmowana jest kdlegialnie, przy czym konieczne jest zlo-
senie na deklaracji cztonkowskiej podpisébw co najmniej 2 czlonkéw
‘zarzgdu z podaniem daty przyjecia czionka (art. 14 § 2 oraz art. 47 § 1 ustawy).

Zgodnie z art. 14 § 3 ustawy decyzja o przyjeciu do spdidzielni powinna byé
podjeta najdalej w ciggu 2 miesiecy od daty zloZenia deklaracji.

O odmowie przyjecia do spoéldzielni nalezy poinformowaé kandydata w formie

" -pisemnej w terminie 2 tygodni od daty powzigcia decyzji (art. 14 § 3 ustawy).
Zawiadomienie takie powinno zawieraé pouczenie o prawie odwolania sie do
‘rady sp6ldzielni w ciggu 2 tygodni od daty dorc¢czenia zawiadomienia. Wedlug do-
tychczasowych statuté6w odwolanie takie powinno byé rozpatrzone w ciggu 3 mie-
‘sigey.

W zwigzku z przedstawionymi zasadami uzyskiwania czlonkostwa konieczae
jest blizsze oméwienie instytucji kandydatébw i prawa pierwszenstwa, jako spe-
«cyficznych dla spéldzielni budownictwa mieszkaniowego.

1. Instytucja kandydata na czlonka spéidzielni budownictwa mieszkaniowego
wprowadzona zostala po raz pierwszy w § 18 cytowanej uchwaly nr 122 Rady
‘Ministréw z dn. 22.V.1965 r. jako obligatoryjna, a potem zostala wigczona do no-
‘wych zasad statutowych CZSBM z dnia 29.X11.1965 r. oraz do innych aktéw nor-
matywnych Zwigzku.

Kandydatem moze byé kazda osoba fizyczna, ktéra zglosi wniosek o wpisanie
jej do rejestru kandydatéw ktérejkolwiek ze sp6idzielni budownictwa mieszkanio-
‘wego w Polsce, prowadzgcej dzialalno§é inwestycyjng (spéldzielnie nie rozwijajgce
-sie rejestracji takiej nie prowadzg). Warunkiem wpisania do rejestru kandydatéw
jest posiadamie ksigzeczki mieszkaniowej PKO z wkladem co majmniej 100-ztoto-
‘wym oraz podpisanie wniosku o wpis, ktéry mozna zlozyé indywidualnie w sp6i-
dzielni lub za pos$rednictwem zakladu pracy. W wypadku ubiegania sie o miesz-
kanie z tzw. spdldzielczego budownictwa zakladowego czy resortowego, wniosek
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o wpis do rejestru kandydatéw zglosi¢ moina jedynie przez zaklad pracy. W razie
przeniesienia rejestracji do innej spéidzielni — zalicza sie dotychczasowy staz na
‘podstawie zas§wiadczenia wydanego przez sp6idzielnie, w ktérej kandydat byt do
tej pory zarejestrowany. Zarejestrowany kandydat’ ma obowigzek gromadzenia
wkladu na ksigzeczce mieszkaniowej PKO, a w razie niedopelnienia tego obowigzku
moze byé skre§lony z rejestru (§ 6 cyt. uchwaty nr 18 Rady i Zarzadu CZSBM).
Przy rejestracji kandydat wplaca do kasy spoOldzielni stalg optate, ktéra obecnie
‘wynosi 200 zl; rejestracja zostaje potwierdzona w ksigieczce PKO. Przyjmowanie
kandydatéw nie podlega zadnym ograniczeniom. Mogg byé réwniez rejestrowani
maloletni, ale o czionkostwo moga sie oni ubiegaé¢ dopiero po dojéciu do pel-
noletnosci.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwo$ci gospodarcze spéidzielni — jezeli liczba
kandydatow przekracza planowang na najblizsze pieciolecie liczbe mieszkan ze
spbldzielczego budownictwa powszechnego — dyrektor wojewddzkiego -oddziatu
CZSBM w porozumieniu z prezydium wlasciwej rady narodowej moze ustalié
minimalny okres stazu kandydackiego wymaganego przy przyjeciu do
spéidzielni (§ 19 ust. 4 uchwaly nr 122 Rady Ministréw z dn. 22 maja 1965 r.).
‘Ustalony przez CZSBM maksymalny staz kandydacki wynosi obecnie 3 lata (§ 12
ust. 2 uchwalty nr 18 Rady 1 Zarzgdu CZSBM z 8. VI.1965 r.). Jak do tej pory,
stazu kandydackiego nie wprowadzono w spéidzielniach budowlano-mieszkanio-
wych i w spéidzielczych zrzeszeniach budowy doméw jednorodzinnych; w War-
szawie obowigzuje on we wszystkich spéldzielniach mieszkaniowych.

Niektére osoby moga byé zwolnione od odbycia stazu kandydackiego badz tez
warunek ten w wcgdle ich nie dotyczy. Tak wiec:

A zgodnie z § 10 ust. 3 uchwaly nr 18 Rady i Zarzgdu CZSBM z 8.VI.1965 r. od
rejestracji kandydackiej (a zatem i od stazu) moga by ¢ zwolnione osoby

— skierowane przez zaklad pracy na mieszkanie ze spéldzielczego budownictwa
resortowego lub zakladowego,

- skierowane przez komisje do spraw koordynacji rozdzialu mieszkan w ra-
mach tzw. rezerwy mieszkan ma szczegélnie pilne potrzeby,

- skierowane do dn. 31.XII.1965 r. przez komisje do spraw koordynacji roz-
dzialu mieszkan w trybie § 19 ust. 5 pkt 5 uchwaly nr 122 Rady Ministréw
z dn, 22.V.1965 r.,

— pokrywajace pelny koszt mieszkania w zagranicznych $rodkach platniczych

' za po$rednictwem Banku PKO,

— dokonujgce zmiany mieszkan;

B. obowiazek odbycia stazu kandydackiego nie dotyczy:

— o0s6b, ktére na mocy postanowien statutu korzystaja z pierwszenstwa przy-
jecia do spoéidzielni mieszkaniowej i do wuzyskania spéldzielczego prawa
do lokalu (art. 145 ustawy oraz § 1 ust. 3 w zwigzku z § 22 zasad statuto-
wych z 29.XII1.1965 r.),

— 0s6b, ktére wubiegaja sie o przyjecie i uzyskanie spéldzielczego prawa do
lokalu na podstawie art. 147 § 1 lub art. 149 wustawy (§ 1 ust. 3 zasad
statutowych),

— malzonka czlonka spéldzielni, ktéremu przystuguje spodldzielcze prawo (§ 1
ust. 4 zasad statutowych z 29.XII.1965 r.),

— zalozycieli spéidzielni (§ 10 ust. 2 uchwaly nr 18 Rady i Zarzadu CZSBM
z 8.VI.1965 r.).

Kandydaci na czlonkéw spoldzielni budownictwa mieszkaniowego maja naste-

Pujgce okreflone prawa i obowiazki:



44 "Lestaw Myczkowski Nr 3—4 (99—100)

— prawo do okreS§lenia przez spéldzielnie — jednocze$nie z rejestracjg — wy-
soko$ci wktadu mieszkaniowego (§ 4 uchwaly nr 18 CZSBM),

— prawo przeniesienia rejestracji do innej spoldzielni z zaliczeniem dotych-
czasowego stazu (§ 3 ust. 2 i 3 uchwaly nr 18 CZSBM),

— prawo do premii za systematyczne oszczedzanie przez 4 lata:

a) od PKO — na podstawie odrebnych przepiséw, w postaci pienieznej,
b) ze strony spoéidzielni — w postaci przyjecia na czlonka w pierwszej
kolejnoéci (§ 11 uchwaly nr 18 CZSBM z 8.VI.1965 r.),

— prawo uczestniczenia w zebraniach kandydatéw, orgnizowanych przez sp6l-
dzielnie (§ 6 uchwaly CZSBM nr 18 z 8VI.1965 r.),

— prawo ubiegania sie o pomoc finansowg z Zakladowego Funduszu Mieszka—
niowego lub Banku Inwestycyjnego (§ 18 ust. 4 uchwaly nr 122 Rady Minis-
trow z 22.V.1965 r.),

— prawo domagania sie przyjecia w poczet czlonkéw po odbyciu stazu, zgro-
madzeniu wkladu i dopelnieniu innych wymagan statutu (§ 2 ust. 2 zasad
statutowych),

— obowigzek systematycznego gromadzenia wkladu na ksigzeczce mieszkanio-

wej PKO i niewycofywania go (§ 5 i 7 uchwaly nr 18 CZSBM),

— obowigzek odbycia stazu kandydackiego (§ 19 ust. 4 uchwaly nr 122 RM
z 22.V.1965 r.),

— obowigzek informowania spéldzielni o zmianie adresu, potrzeb mieszkanio-
wych i miejsca pracy (§ 5 uchwaly nr 18 CZSBM),

— obowiazki: a) niedzialania na szkode spoéidzielni,

b) niewykraczania przeciwko zasadom wspélzycia spolecznego,

¢) podania prawdziwych i rzetelnych danych we wniosku o przy-
dzial lub zamiane mieszkania (§ 2 ust. 2 w zwigzku z § 10 pkt
3 i 4 zasad statutowych),

— w stosunku do os6b mnie mieszkajagcych w miejscowoSciach objetych szcze-
gélnymi przepisami meldunkowymi — obowigzek wyjednania zgody wtas-
ciwej rady narodowej na stale zameldowanie (§ 19 wust. 1 pkt 5 uchwaty
nr 122 RM z 22.V.1965 r.).

2. Prawo pierwszenstwa — jako uprawnienie wynikajace z ustawy —
wystepuje jedynie w spéldzielniach mieszkaniowych (tzw. lokatorskich). Moéwi na
ten temat art. 145 ustawy, ktérego tres§é¢ jest nastepujgca: ,,W razie ustania czion-
kowstwa z jakichkolwiek przyczyn pierwszenstwo przyjecia- do spéidzielni i uzys-
kania spéldzielczego prawa do lokalu po bylym czionku przystuguje jego malZzon-
kowi, dzieciom i innym osobom bliskim, o ile zamieszkiwali z nim razem, a gdy
chodzi o malzonka — takze woéweczas, gdy prawo do lokalu stanowilo przedmiot
wspélnoSci ustawowej. Jezeli zglasza sie kilku uprawnionych, wybér nalezy do
spo6tdzielni”.

Jak z tego wynika, na prawo pierwszenstwa skiladaja sie 2 roszczema

a) o przyjecie na czionka spélidzielni,

b) o przydzielenie lokalu mieszkalnego, warunkujgce uzyskanie spétdzielczego

prawa do lokalu.

Zwazywszy, ze wedlug art. 144 § 1 1 2 ustawy spoéldzieleze prawo do lokalu
w spoétdzielni mieszkaniowej jest niezbywalne i wygasa z chwilg ustania czlon-
kowstwa, celowo§é wydania przepisu art. 145 ustawy jest oczywista: chodzilo o
zabezpieczenie praw rodziny czlonka, ktéra w braku takiego uprawnienia moglaby
(teoretycznie) stangé w obliczu koniecznosci zwolnienia lokalu spéidzielczego.
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W spoéldzielniach budowlano-mieszkaniowych (tzw. wtasno§ciowych) nie zacho-
dzita potrzeba. ustawowego uregulowania dodatkowych uprawnienn dla rodziny
cztonka, a to wobec obowiazujacej w tym typie spéildzielni zasady zbywalno§ci
spoétdzielczego prawa do lokalu, wyrazonej w art. 147 § 1, art. 149 i art. 150 ustawy.

Zasady statutowe CZSBM z dn. 29.XI1.1965 r. rowniez zajmuja sie sprawa pierw-
szenstwa, przy czym — co nalezy podkre§li¢ — wprowadzaja je nie tylko w spéi-
.dzielniach fnieszkaniowych, lecz réwniez w spoéidzielniach budowlano-mieszka-
‘niowych i spoldzielczych zrzeszeniach budowy domoéw jednorodzinnych.

O pierwszenstwie w spé6idzielniach mieszkaniowych méwi § 22 zasad statutowych,
ktory normuje to zagadnienie nieco odmiennie niz art. 145 ustawy:

a) w ust. 1 zasady statutowe powtarzajg tre$é art. 145 ustawy,

b) w ust. 2 stwierdza sig, ze pierwszenstwo to przystuguje réwniez w razie
ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na przydziat lokalu, lecz tylko
t&m osobom, ktére czynig zado§é wymaganiom wustawowym i zostaly umiesz-
czone we wniosku o przydziat lokalu, co z kolei sugeruje, ze pierwszenstwo,
o ktérym mowa w ustepie 1 § 22 zasad statutowych, dotyczy jedynie osdb
juz zamieszkalych w lokalu spéidzielczym,

¢) w ust. 3 wprowadza sie dodatkowe, nie przewidziane przez ustawe pierw-
szenistwo dla oséb spadkobiercéw czlonka spéldzielni, ktéry do chwili $mierci
mieszkal samotnie w lokalu spoétdzielczym,

d) ustep 4 zasad statutowych precyzuje, Ze ,zarzad spéldzielni mie moze od-
méwié przyjecia do spOldzielni osoby, ktérej stuzy prawo pierwszenstwa po
bylym czlonku, jezeli odpowiada ona wymogom statutu, chyba ze prawe
pierwszenstwa powstalo w zwigzku z wykluczeniem czlonka ze spoldzielni,
a przyczyny, ktore spowodowaly wykluczenie, dotycza réwniez i tej osoby”.
Sformutowanie ust. 4 wskazuje, na to, ze honorowanie prawa pierwszenstwa
jest obligatoryjne i Ze osoby uprawnione moga swych praw dochodz1é réw-
niez w drodze sadowej.?

-4 a) W powotanym (w przypisie 1) orzeczeniu SN z dn. 251.1964 r. II CR 144/63 (OSPiKA
2 r. 1965 nr 5, poz. C-95) Sad Najwyzszy zajmuje sie rowniez zagadnieniem roszczenia
o przyjecie do spéidzielni. W uzasadnieniu tego orzeczenia SN wyrazit poglad naste-
pujacy:

»(..) nalezy przede wszystkim zauwazyé ze ustawa o spoOldzielniach w zadnym ze
swoich przepisow mnie przyznaje kandydatowi na czionka podmiotowego roszczenia
o0 przyjecie do spoéidzielni. Statut mogiby to zagadnienie normowaé inaczej i mogiby np.
przewidywaé, Ze osoba odpowiadajaca okre§lonym kwalifikacjom (pozytywnym i nega-
tywnym) musi by¢é przyjeta na czilonka, W braku jednak tego rodzaju szczegdlnych
postanowienn statutu trzeba przyjaé, ze kandydat na czlonka nie mialby roszczenia
o przyjecie do spoidzielni i mie moglby z takim roszezeniem wystapi¢é na droge sa-
dowg.” |

W innym miejscu tegoz orzeczenia SN stwierdza:

»Kryterium dopuszczalnofei drogi sgdowej nie lezy w tym, czy postepowanie wewnatrz-
spotdzieleze zakoncezylo sie decyzja rady czy uchwata walnego zgromadzenia, lecz w ro-
dzaju roszczen czionka spéldzielni. Jezeli roszczenie to wynika ze stosunku czton-
kostwa, mozna ich dochodzi¢ w ramach przewidzianych w art. 29 ustawy, jezeli za§ sa
to inne roszczenia majatkowe, czionek moze ich dochodzi¢ nawet bez wyczerpania drogi
wewnatrzspotdzielezej. Je§li wreszcie chodzi o decyzje o charakterze organizacy j-
nym (podkre§lenie moje — L. M.), drogg sagdowa w zasadzie nie przystuguje, niezalez-
nie od tego, czy decyzje te zostaly podjete przez zarzad, rade czy walne zgromadzenie.”
Rowniez i ta teza SN zostala zaaprobowana w glosie M. Gersdorfa, zamieszczonej
w tymze numerze OSPiKA (pkt V str. 202—203), jednakze glosator zastrzega, ze ,,dotyczy
ona takich uchwal »organizacyjnych«, ktére nie wplywaja na zmiany w sferze cywilno-
prawnego dzialania spoidzielni.,” Nalezy w koncu zaznaczyé, ze uzyte przez SN okreglenie
rkandydat na czionka” nie jest ré6wnoznaczne 2z przyjetym obecnie pojeciem
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Jak juz wspomnialem, uchwalone w dn. 29.XI1.1965 r. zasady statutowe CZSBM
przewidujag prawo pierwszenstwa roéwniez w pozostalych typach spéidzielni, co
stanowi novum nie znane ustawie ani zasadom statutowym z wrzeSnia 1961 r.
Pierwszenstwo to dotyczy wylgcznie sytuacji, gdy ustanie czlonkostwa nastapito-
przed zamieszkamiem w przydzielonym lokalu spéidzielczym. Sprawe te-
normuje § 28 zasad statutowych z 29.X11.1965 r. w spos6b nastepujgcy: ,,W przy-
padku ustania czlonkostwa przed zamieszkaniem w przydzielonym lokalu mal-
zonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim bylego czlonka przysluguje pierwszen-
stwo przyjecia do spé6idzielni i uzyskania spéldzielczego prawa do lokalu po bylym
czlonku, o ile osoby te zamieszkiwaly z nim razem, umieszczone zostaly we-
wniosku o przydzial mieszkania i zgromadza wklad budowlany {(zaliczke na wklad
budowlany w ustalonej wysocko$ci) co najmniej na 1 miesigc przed planowanym
terminem postawienia lokalu do dyspozycii, a nie péiniej niz w okresie 3 miesiecy
od daty ustania czlonkostwa”.

Nalezy dodaé, ze wprawdzie spo6ldzielcze prawo do lokalu powstaje z chwilg
wydania przydzialu (art. 135 § 3 ustawy) i z ta chwilg staje sie w spéldzielni
budowlano-mieszkaniowej ograniczonym prawem rzeczowym na nieruchomosci’
spéldzielczej (art. 147 § 2 ustawy) — przy czym prawo to w tym typie spéidzielni
jest zbywalne — jednakie nabycie tego prawa uzaleznione jest od uzyskania:
czlonkostwa. Z tego wzgledu, do chwili ukazania sie nowych zasad statutowych
(przyjmujac, ze muszg one byé uwzglednione w statutach zrzeszonych spoéidzielni),.
istniala zawsze teoretyczna mozliwo§¢é odmowy przyjecia do spéldzielni rodziny
bylego czlonka, pozbawiajgca jg w ten sposéb mozliwofci zrealizowania prawa do
mieszkania. W $wietle obecnego unormowania tej sprawy uprawniony, ktéremu
spéldzielnia odmoéwi przyjecia w poczet czlonké6w, moze skutecznie dochodzié
swych praw z powolaniem sie na postanowienia statutu.

»kandydata”, wprowadzonym uchwalg nr 122 Rady Ministréw z dn. 1965 r. w sei--
sie instytucjonalnym.

b) W orzeczeniu 2z dn. 11.V.1963 r. I CR 262/62, opublikowanym w OSNCP z r. 1964 nr 11,.
poz. 222 (sprostowanie w r. 1964: OSNCP nr 12) Sad Najwyzszy wyrazil poglad nastepu-
jacy: ,,Czionek spodidzielni budowlano-mieszkaniowej, ktéremu przystuguje spoldzielcze:
prawo do lokalu, moze rozporzgdzaé tym lokalem na rzecz osoby, ktéra zostanie przy-
jeta na czionka spoéldzielni. Spéldzielnia obowigzana jest przyjaé wskazanego przez:
czlonka nabywce lokalu na czlonka spéldzielni, jezeli odpowiada on wymaganiom
statutu danej spoéldzielni. Jezeli statut przewiduje obowigzek przyjecia nabywcy spoOi--
dzielczego prawa do lokalu na czlonka, to nabywey, klSry odpowiada wymaganiom sta-
tutu danej spoéidzielni i przeciwko ktoremu spodldzielnia zadnych zastrzezeh nie wnosi,.
przystuguje cywilnoprawne roszczenie o przyjecie go na czlonka spoédidzielni; roszczenia
tego nie moze on dochodzi¢é w drodze sgdowej.”

¢) Z kolei, w postanowieniu z dn. 6.XIL1963 r. I CR 997/62 Sad Najwyzszy stwierdza

(OSNCP z r. 1965 nr 4, poz. 57), co nastepuje:
» W Swietle przepisow ustawy z 17.I1.1361 r. o spodldzielniach i ich zwigzkach (...) o przy--
jeciu nowego czlonka — 2zgodnie z zasadg samorzjdnosSci spoéldzielni — decydujg wy-
lacznie jej organy. Inaczej mowiac, osobie zglaszajgcej sie nie przystuguje prawo-
podmiotowe, ktérego treScig byloby uprawnienie domagania sie, Zeby zostala ona przy-
jeta na czlonka (...). Inaczej jest jednak, gdy prawo domagania sig, Zeby okreSlona osoba
(np. osoba, na rzecz ktoérej czilonék spdidzielni bud.-mieszkaniowej pragnie zbyé swoje.
spoéldzielcze prawo do lokalu) zostala przyjeta do spédldzielni, jest przewidziane przez
statut danej spoéldzielni lub przez ustawe szczegélng. Wowcezas osobie takiej (lub uste--
pujacemu czlonkowi) przystuguje roszczenie o przyjecie do spéldzielni i jezeli jej 2za-
danie o realizacje tego uprawnienia zostanie przez organy spoéldzielni zalatwione od--
mownie, to osoba ta moze skutecznie zaskarzyé odmowe do sadu. Spér taki mialby
bowiem charakter sprawy cywilnej w rozumicniu art. 2 k.p.c.,, gdyz 2zaden przepis:
szczegblny nie przewiduje przekazania go — do rozpoznania — sadom szczegblnym lub-
organom administracji.”” .
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Zasada wyrazona w § 28 zasad statutowych z 29.XII.1965 r. odnosi sie réwniez
do spoéldzielczych zrzeszefi budowy doméw jednorodzinnych, albowiem w § 30 tych
zasad (cz. IV dotyczaca zrzeszen) mowa jest o odpowiednim stosowaniu zasad
okre§lonych w czeSci IIT (spéldzielnie budowlano-mieszkaniowe).

W zwiazku z uzytym w art. 145 ustawy i w zasadach statutowych okreSleniem
»,0soba bliska”, wymaga wyja$nienia pojecie takiej osoby.

Ustawa z dn. 17.11.1961 r. nie daje, niestety, definicji w tym zakresie; brak jej
réwniez w przepisach prawa cywilnego. Jedynie art. 163 § 2 kz., a obecnie
art. 446 § 2 zd. drugie k.c. uzywajg tego okreflenia, m6éwigc o osobach uprawnio-
nych do uzyskania zado$éuczynienia za cierpienia fizyczne i krzywde moralng.’

W ¢$wietle caloksztalfu postanowienn dotychczasowych statutéw ramowych spéi-
dzielni mieszkaniowych — za osobe ,,bliskg” mozna uwazaé mnie tylko osoby zwig-
zane z czionkiem wiezami krwi czy powinowactwa, lecz rbéwniez osoby poz-
bawione tej wiezi a bedace domownikami czionka, z ktérymi laczy je stosunek
szczegblnej zazyloSci. Najbardziej typowy bedzie tu przyklad konkubiny, ktérg w
tym kontek$cie uznaé nalezy za osobe bliskg. Warto przy tym zwrécié uwage na
orzeczenie Sadu Najwyzszego z dn. 10.IV.1964 r. III CR 39/64 (OSNCP z 1965 r.
nr 5, poz. 75), ktére na tle art. 6 § 1 ustawy z dn. 28.1.1958 r. 0 wzmozeniu ochrony
mienia spolecznego zajmuje sie-problemem bliskoSci. W orzeczeniu tym Sad Naj-
wyzszy wyrazil poglad, Ze nie ma jednoznacznej definicji pojecia blisko$ci i ze
decyduje zawsze ocena konkretnego wypadku. Stanowisko to wydaje sie byé
w pelni przydatne réwniez dla stosunkéw spéldzielczych, przy czym ocena nalezeé
bedzie przede wszystkim do organdéw spoéidzielni.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

Biorac najbardziej og6lnie, prawa i obowigzki czlonkéw spéldzielni budownictwa

mieszkaniowego mozZzna podzieli¢é na 2 grupy:

A. prawa i obowigzki charakteru organizacyjnego, ktére wynikajg z samego faktu
przystapienia do spéidzielni,

B. prawa i obowigzki charakteru majgtkowego, ktéore wprawdzie nabywa sie w
zwigzku z czlonkostwem, ale dopiero na skutek dodatkowych zdarzen poza
przystgpieniem do spoéidzielnié,

A. Prawa i.obowiazki charakteru organizacyjnego

Wedlug Romana Sozewskiego” do najwazniejszych praw i obowigzkéw o charak-
terze ogranizacyjno-spétdzielezym zaliczamy:

— uczestnictwo w organach samorzgdu spé6ldzielczego?,

— bierne i czynne prawo wyborcze,

§ Patrz orzeczenie SN z okresu przedwojennego dotyczace wykltadni pojecia ,,osoby blis-
kie}”’ a wydane na tle art. 161 § 3 k.z. (powolane w komentarzu J. Namitkiewicza
pt.: Kodeks zobowigzan tom I, str. 275). ’

6 M. Gersdorf i J. Ignatowicz: Ustawa o spoéidzielniach i ich zwiazkach oraz
rozporzgdzenie wykonawcze — Komentarz, 1963, str. 52 (art. 30, uw. 2), str. 65 (art. 38, uw. 1)
i str. 198 (art. 135, uw. 3). Patrz tez wyrok SN z dn. 4.1.1964 r. III CO 69/63, OSNCP. z r. 1964
nr 11, poz. 219.

7 R. Sozewski: Ustawa o spoéldzielniach i ich zwigzkach w praktyce spéidzielni bu-
downictwa mieszkaniowego, Warszawa 1963, str. 53 i nast.

8 Zgodnie z art. 131 § 1 ustawy 2z dnia 17.I1.1961 r. o spoOldzielniach i ich zwigzkach
organami spéidzielni sa:
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— obowiazek stosowania sie do postanowie statutu, regulaminéw i uchwatl
organéw spoé6ldzielni, .

- obowigzek brania czynnego udzialu w zyciu spéidzielni,

— prawo wystapienia ze spéidzielni,

— prawo zaskarzania decyzji organ6w spoéidzielni.

Wobec tego ze prawa te mie wykazujg istotnych odrebnosci w stosunku do spéi-
dzielni innego rodzaju oraz wobec istnienia do§¢ obszernej literatury w tym zakre-
sie — zajme sie oméwieniem jedynie praw majatkowych.

B. Prawa i obowiazki charakteru majatkowego

Ta kategoria praw, wykraczajge poza stosunek czlonkostwa, nie podlega ogra-
niczeniom wynikajgcym z art. 30 ustawy. Znaczy to, ze o dopuszczainoSci drogi
sgdowej nie przesgdza uprzednie wyczerpanie postepowania wewnatrzspétdzielcze-
g0, roszczenie za§ czlonka moze byé realizowane réwniez po uplywie 6-tygodniowe-
go terminu zakre§lonego w art. 38 § 2 tejze ustawy.?

Do majatkowych praw i obowigzkéw czlonka spoéltdzielni budorwmctwa mieszka-
niowego zaliczamy:

1) udzialy,

2) wkiady,

3) spoéldzielcze prawo do lokalu,

4) korzystanie ze wspbélnych urzadzen gospodarczo-kulturalnych,

5) optaty za uzywanie lokalu.

1. Udziaty

Obowigzek wniesienia zadeklardéwanych udzialéw jest podstawowym obowigz-
kiem charakteru majgtkowego, jaki dotyczy czlonka kazdej spoéldzielni, w tym
réwniez czlonka spétdzielni budownictwa mieszkaniowego. Obowigzek ten wynika
z art. 16 § 1 ustawy.

Cztouek uczestniczy w stratach spoéldzielni jedynie do wysoko$ci zadeklarowa-
nych udzialéw, lecz nie odpowiada wobec wierzycieli spé6idzielni za jej zobowig-
zania (art. 16 § 2 i 3 ustawy). Nalezy jednak stwierdzié, Ze w spoéldzielniack
budownictwa mieszkaniowego przepisy specjalne zawarte w czeSci II tytulu II
ustawy rozszerzaja te odpowiedzialnoé¢ praktycznie réwniez na wklady. Zgodnie
bowiem z art. 139 tej ustawy czlonkowie spoldzielni budownictwa mieszkaniowego
obowigzani sg uczestniczyé w splacie kredytu zaciagnietego na budowe i w in-
nych zobowigzaniach spéidzielni, a z art. 140 tejze ustawy wynika, ze z chwilg
sprzedazy mieruchomo$ci spéldzielczej w drodze egzekucji lub w toku postepowania
upadlo$ciowego wygasa prawo do lokalu, roszczenia za$§ cztonké6w o zwrot wkladow
podlegaja zaspokojeniu w ostatniej kolejno$ci.

a) walne zgromadzenie czionkéw spéidzielni, ktore — w okre§lonych warunkach — moze byé
zastgpione przez zebranie przedstawicieli czionkow,

b) rada spoéidzielni (zwana dawniej ,,rada nadzorczg’),

¢) zarzzd spéidzielni,

d) inne organy, jezeli sg przewidziane w statucie.

Nalezy dodaé, ze w spoéldzielniach mieszkaniowych statuty przewidujg funkcjonowanie
tzw. rad osiedlowych, reprezentujgcych samorzad mieszkancéw osiedla, o ograniczonym
zakresie kompetencji. :

9 Patrz cytowany komentarz M, Gersdorfa i J. Ignatowicza, str. 65—66 (uw. 1
do art. 38), str. 52 (uw. 2 do art. 30) i str. 197—198 (uw. 3 do art. 135). Patrz tez orzeczenie
Sadu Najwyzszego z dn. 23.XI.1963 r. I CR 447/63 (przytoczone w przypisie 2).
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Podobnie przedstawia sie sprawa przy likwidacji spéidzielni mieszkaniowej,
w &ktérym to wypadku ustawa przewiduje zaliczenie wkladéw na pokrycie sptat
kredytu bankowego i innych zobowigzan dlugoterminowych zaciggnietych przez
zlikwidowang spéldzielnie na sfinansowanie budowy nieruchomosci (art. 146 § 2
i 4 ustawy). .

Z chwilg ustania czlonkostwa byly czilonek moze sie ubiegaé o zwrot udziatéw,
ktére bedq mu wyplacone, jezeli bilans za rok obrachunkowy, w ktérym czlon-
kostwo ustato, nie wykaze strat i nie zajdzie potrzeba siggniecia do funduszu
udzialéw. W razie przejScia do innej spbidzielni czlonek muczestniczy w stratach
jedynie woéwcezas, gdy wystapit w drugiej potowie roku (art. 20 § 2 ustawy). Udzia-
ty — odmiennie niz w spéldzielniach pracy — nie odgrywajg istotnej roli w dzia-
lalnosci spéldzielni budownictwa mieszkaniowego, a spory na tym tle naleig
praktycznie do rzadkos$ci, co tlumaczy sie ich wysokoScig (400—600 z1) przy wie-
lokrotnie wyzszej wartoSci wktadéw (od 10000 z¥ w gbre).

. 2. Wktady

Z instytucja wklad6w spotykamy sie w ustawie zaréwno w czeSci ogélnej (art.
7 § 1 pkt 5 oraz art. 26), jak i w czeSci szczegblowej; traktuja o nich w tej czefci
przepisy dotyczace rolniczych spéldzielni produkcyjnych (art. 97, 106) oraz przepisy
o spbldzielniach budownictwa mieszkaniowego (art. 135, 143, 144, 148 i 156). Ponadtc
w statutach niekt6érych spé6ldzielni pracy spotyka sie pojecie wkladu przewaznie
12eCZOWego.

Wkladem czlonka sp6idzielni budownictwa mieszkaniowego sa jego §wiadczenia
majatkowe przeznaczone na pokrycie kosztéw budowy mieszkania (domku), jakie
zostanie mu przydzielone.

Wklad wnosi sie w zasadzie w gotéwce, jednakie moze by¢é réwniez zaliczoma
na wklad warto$é pracy czlonka i jego rodziny oraz dostarczonych przez nich ma-
terialéw budowlanych (§ 28 ust. 4 uchwaly nr 122 RM z 22.V.1965 r.).

Wklady w spéldzielniach budownictwa mieszkaniowego moga mieé charakter:

a) wkladu mieszkaniowege — w spéldzielniach mieszkaniowych (lokatorskich),

b) wkiladu budowlanego — w spéldzielniach budowlano-mieszkaniowych i1 w

spéidzielczych zrzeszeniach budowy doméw jednorodzinnych. '

Ad a) Wkiady mieszkaniowe. Wklad mieszkaniowy jest réwnowartoScig
czeSci kosztéw budowy lokalu, ktérg obowiazany jest wnie§é kandydat na czton-
ka spoéldzielni przed przyjeciem go w poczet czlonkéw (art. 144 § 3 ustawy oraz
3 19 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z § 27 ust. 1 uchwaly nr 122 RM z 22,V.1965 r.). Do
dnia 1 czerwca 1965 r., to jest do chwili wejScia w zycie cyt. uchwaly nr 122,
termin do wniesienia wkladu okre§lony byl jedynie w statucie,

Przez koszt budowy lokalu rozumieé nalezy zaré6wno udzial w finansowaniu
samego budynku, w ktérym lokal ten jest poloiony, jak i proporcjonalny udzial
w ponoszeniu kosztéw budowy urzadzen towarzyszacych i urzadzen o charakterze
wspblnego uzytku.

Nalezy zaakcentowaé, ze odmiennie niz w spéldzielniach budowlano-mieszkanio-
wych (wlasnoSciowych) — w ktérych na wklad zalicza sie tak przedplate (zaliczke
wnoszong przed przyjeciem do spéidzielni), jak i ratalne splaty pozostatej czeSci
wkladu — w spéldzielniach mieszkaniowych (lokatorskich) wkladem sg jedynie
te kwoty, kiére wnosi sie przed przyjeciem do spéidzielni.

QOplaty ponoszone przez czlonka spéldzielni mieszkaniowej tytulem jego udziatu
w splacie kredytu zaciggnietego przez spéldzielnie (art. 139 ustawy) nie sg dopi-

4 — Palestra



50 Lestaw Myczkowski Nr 3—4 (99—100)

sywane do konta jego wkladu, lecz zaliczane na dobro spéldzielni. Nalezy przy
tym dodaé, ze udzial w kosztach eksploatacji, remontéw i sptaty zobowigzan dtugo-
terminowych spéldzielni okre§la sie¢ w tego typu spéldzielni mianem ,oplacania
czynszu” (art. 144 § 3 ustawy).

Ani ustawa, ani statuty nie precyzujg wysokos§ci wkladéw mieszkaniowych,
co tlumaczy sie potrzeba elastyczno$ci w okreSlaniu procentu kosztéw budowy
mieszkania, jaki ma wnie§é osoba zainteresowana. Wysokos¢ wkladéw ustalana
jest zaleinie od rozmiaru pomocy kredytowej Panstwa: od roku 1957 kryteria
wysokos§ci kredytu bankowego zmienialy sie kilkakrotnie, a tym samym zmieniala
sie wielko$é obowigzujacego wkladu mieszkaniowego.

Obecnie obowigzuja przepisy uchwaly nr 122 Rady Ministréw z dnia 22 maja
1965 r., ktéra w § 28 ust. 1 okreslita wysoko$é wkladu mieszkaniowego jako 15,
18 lub 21 procent kosztéw budowy mieszkania — zaleznie od standardu wyposa-
zenia i lokalizacji budynku. ’

Wkiad mieszkaniowy czlonka sp6idzielni mieszkaniowej moze byé wnoszony
w postaci:

1) wktadu wilasnego, stanowigcego Srodki zgromadzone bezpo§rednio przez
zainteresowanego, w wysoko$ci nie mniejszej niz 1/3 obowigzujacego wkladu
mieszkaniowego, /

2) pomocy ze strony zakltadu pracy badZz zastepczego kredytu
bankowego, ktéra nie moze przekroczyé 2/3 wkladu.

Zaklady pracy, ktére dysponuja tzw. zakladowym funduszem mieszkaniowym,
moga udzielaé z tego funduszu pomocy zwrotnej lub bezzwrotnej swym pracowni-
kom, ktérzy przystepuja lub maleza juz do spéldzielni budowmictwa mieszkanio-
wego. Obecnie, zgodnie z § 3 ust. 2 uchwaly nr 124 Rady Ministréw z dn. 22.V.
1965 r. w sprawie zaktadowych funduszé6w mieszkaniowych, pomoc kredytowa na
uzupelienie wkladu moze byé udzielona réwniez rencistom (bylym pracownikom}
oraz tym pracownikom, ktérych malzonkowie nalezg do spéidzielni.

Osoby zatrudnione w instytucjach, ktére mnie posiadaja funduszu zaklado-
wego, mogg obecnie uzyskaé specjalny kredyt bankowy ma uzupelnienie wkiadu
wiasnego.

Zamiejscowi absolwenci szkét wyzszych, ktérzy podjeli prace na warunkach
okreSlonych ustawg z dn. 25.11.1964 r. o zatrudnianiu absolwentéw szkél wyz-
szych (Dz. U. Nr 8, poz. 48), otrzymuja jeszcze bardziej wydatna pomoc finansowa
z zakladu pracy. Sprawy te reguluje rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 13
czerwea 1964 r. w sprawie zatrudniania absolwentéw szk6t wyzszych oraz orzeka-
nia o obowigzku zwrotu kosztéw wyksztalcenia (Dz. U. Nr 22, poz. 146), ktére w §
25 i § 26 stanowi, Ze jezeli zaklad pracy posiada fundusz zakladowy, to udziela
absolwentowi pozyczki ze Srodkéw tego funduszu, w pozostalych za§ wypadkach
zaklad pracy przystepuje do wyjednania specjalnego kredytu bankowego dla przy-
jetego absolwenta; wysoko§é pozyczek dla absolwentéw wynosi od 66% do 80%
wysokoSci wkladu wlasnego obowigzujgcego w danej miejscowoSci w spoéldziel-
niach mieszkaniowych przy budowie mieszkan o stdndardzie podstawowym.

Pomoc udzielana pracownikom z zakladowego funduszu mieszkaniowego moze
mieé -charakter zwrotny lub bezzwrotny. Uchwala nr 124 Rady Ministréw z dn.
22.V.1965 r. o zakladowych funduszach mieszkaniowych wprowadzila w § 5 ust. 5
i 6 warunki splaty pozyczek i ich umarzania. Splata nastepuje w ratach mie-
siecznych w okresie nie diuzszym niz 5 lat, poczawszy od czwartego miesigca
liczac od daty udzielenia pomocy, przy czym splata moze byé zawieszona na lat 5
pod warunkiem przepracowania tego okresu w danym zakladzie pracy; po uplywie
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5 lat pozyczka moze by¢é w czeSci lub. caltkowicie umorzona. Rozwigzanie umowy
o prace mprzez zaklad pracy bez winy pracownika nie przerywa zawieszenia
splaty.

Réwniez kredyt bankowy, zaciggniety na uzupelnienie wktadu, moze byé umo-
rzony catkowicie lub czeSciowo, jednakze kryteria umorzenia sg tu odmienne,
gdyz decydujg o tym warunki materialne pozyczkobiorcy. Zgodnie z § 5 ust. 1 za-
rzadzenia Ministra Finanséw z dn. 29.V.1965 r., jezeli dochody rodziny wynoszg
mniej niz 1000 z na czlonka rodziny, to pozyczka moze byé przez Bank Inwesty-
cyjny umorzona calkowicie, przy dochodach ponizej 1500 zt! na czionka rodziny
istnieje mozliwos¢ umorzenia 50% pozyczki, a gdy dochéd na czionka rodzmy
nie przekracza 2500 zI, to mozna umorzyé do 25% pozyczki.

Bank Inwestycyjny podejmuje decyzje o umorzeniu pozyczki ma podstawie
wnioskéw os6b zainteresowanych, zaopiniowanych przez zaklad pracy i zakwalifi-
kowanych do pozytywnego zalatwienia przez komisje do spraw koordynacii roz-
dzialu mieszkan przy prezydium wlasciwej rady narodowej.

Nalezy dodaé, ze o ile regulg jest, iz pomoc finansowa Panstwa nie moze prze-
kracza¢ 2/3 wysoko$ci wkladu mieszkaniowego, o tyle uchwata nr 122 Rady Mi-
nistréw z dn. 22.V.1965 r. w § 29 ust. 2 dopuszeza wyjatki, w ktérych pomoc ta
moze byé udzielona w pelnej wysokosci wkladu. Dotyczy to w szczegélnosci oséb
przekwaterowywanych z budynkéw podlegajacych wyburzeniu oraz przenoszonych
shuzbowo z innej miejscowoSci (§ 5 ust. 1 uchwaly nr 124 Rady Ministréw o za-
ktadowych funduszach mieszkaniowych oraz § 3 ust. 2 za'rzadzema Ministra Finan-
séw z dnia 29.V.1965 r.).

W razie wystapienia czltonka ze spoéldzielni i wycofania wkladu mieszkaniowego
zarzgd spoébdzielni obowigzany jest potracié z tego wkladu nie splacong czesé
pozyczki bankowej lub pozyczki z zakladowego funduszu mieszkaniowego albo
" udzielong z tego funduszu pomoc bezzwrotng i przekazaé potracone kwoty pozycz-
kodawcey (§ 5 ust. 7 uchwaly nr 124 Rady Ministréw z dn. 22.V.1965 r. w sprawie
zakladowych funduszéw mieszkaniowych oraz § 8 zarzadzenia Ministra Finanséw
z dn. 29.V.1965 r.).10

Zwrot wkiadu mieszkaniowego uzalezniony jest od spelnienia warunkéw okreslo-
nych w statucie.

16 A, Co do wysokoséci kredytow bankowych i wkladéw -— patrz nastgpujgce uchwaly
i rozporzadzenia:

w okresie do 31 maja 1965 r.:

a) uchwata nr 81 Rady Ministréw z dnia 15.II1.1957 r. w sprawie pomocy painstwa dla bu-
downictwa mieszkaniowego ze Srodkow wiasnych ludnosei (Mon., Pol.: z r. 1957 Nr 22,
poz. 157; z r. 1962 Nr 84, poz. 391; z r. 1963 Nr 3, poz. 5 i: Nr 13, poz. 69),

b) uchwata nr 59 Rady Ministréw z dnia 15.1I1.1958 r. w sprawie dodatkowej pomocy pan-
stwa dla spéidzielczego budownictwa mieszkaniowego (Mon. Pol.: z r. 1958 Nr 22,-poz. 133
i z r. 1959 Nr 57, poz. 276), R

¢) uchwala nr 345 Rady Ministrow z dn. 29.VIL1959 r. w sprawie rozszerzenia pomocy
pahstwa dla budownictwa mieszkaniowego spoldzielczego na niektérych terenach Ziem
Zachodnich (...) (Mon. Pol.: z r. 1939 Nr 74, poz. 393; z r. 1962 Nr 74, poz. 345 i Nr 84,
poz. 3291), .

d) uchwala nr 243 Rady Ministrow z dnia 21.VIL1960 r. w sprawie dodatkowej pomocy
panstwa dla_spotdzielczego budownictwa mieszkaniowego (nie publikowana w Monitorze
Polskim, ogtoszona w ,Informacjach i Komunikatach ‘CZSBM” 2z r. 1960 Nr 9, poZ. 273),

€) rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 31.VIL1957 r. w sprawie zasad ustalania ceny
domoéw mieszkalnych i gruntéw budowlanych sprzedawanych przez panstwo (..) —
§ 14 a (Dz. U. z r. 1957 Nr 44, poz. 204; z r. 1958 Nr 20, poz. 8 i Nr 25, poz. 157;
z r. 1960 Nr 46, poz. 275).
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Adb) Wktad budowlany. Definicia wkladu budowlanego zawarta jest
w art. 148 § 1 ustawy, ktéry okreSla, ze jest to calo$¢ kosztéw budowy domu
spéldzielni przypadajacych na danego czlonka. Przepis art. 148 § 1, mimo ze doty-
czy spoéldzielni budowlano-mieszkaniowej, ma rbéwniez — poprzez art. 156 usta-
wy — pelne zastosowanie do czlonkéw spéldzielczych zrzeszen budowy doméw
jednorodzinnych.

Wktad budowlany mozna wnie§é jednorazowo albo — co jest najczeSciej prak-
tykowane — czeSciowo w formie zaliczki na wklad, a reszte¢ w ratach.
Przez splacanie rat czlonek spéldzielni budowlano-mieszkaniowej uczestniczy w
splacie kredytu bankowego zaciggnietego przez spéldzielnie ma budowe domu
(art. 139 ustawy). Zaliczka na wkiad musi odpowiadaé rézicy kosztéw budowy,
na ktérg nie ma pokrycia w kredycie bankowym. Wedlug obecnie obowigzujq-
cych przepiséw (§ 28 ust. 2 i 3 cytowanej uchwaly nr 122 Rady Ministréw z dnia
22.V.1965 r.) wysoko§é zaliczki na wklad budowlany wynosi:

1) w spoldzielniach budowlano-mieszkaniowych:
— przy standardzie podstawowym mieszkania — nie mniej niz 40% kosz-
tow, .
— przy standardzie wyzszym — nie mmniej niz 50% kosztéw budowy;
2) w spoldzielczych zrzeszeniach budowy doméw jednor.:
— na ziemiach Zachodnich i Pélnocnych — co najmniej 20% kosztéw budowy,

— na pozostalych terenach w miastach do 100000 mieszkaricow — co naj-
mniej 20% kosztow budowy,

— w miastach powyzej 100000 mieszkaficOow -— co najmniej 25% kosztow
budowy.

Poczgwszy od dnia 1 czerweca 1965 r., tj. od daty wejscia w zycie uchwaty nr 122
Rady Ministréw z dn. 22.V.1965 r., zgromadzenie pelnej zaliczki na wkiad budo-
wlany warunkuje przyjecie kandydata w poczet czlonkéw spoéidzielni (poprzed-
nio nalezalo zgromadzié zaliczke na wklad przed zatwierdzeniem planu rzeczowo-
-finansowego, dzialalno$ci inwestycyjnej sp6idzielni, a w razie potrzeby uzupelni¢
zaliczke do wysoko$ci réznicy pomiedzy kosztem budowy a uzyskanym kredytem
bankewym).

Analogigznie jak w spéldzielniach mieszkaniowych — koszt budowy domu obej-

w okresie po 1 czerwca 1965 r.:
f) uchwata nr 122 Rady Ministrow z dnia 22.V.1965 r. w sprawie zapewnienia warunkow
dalszego rozwoju spoéideielczego budownictwa mieszkaniowego (Mon. Pol. Nr 27, poz. 135).
B. Co do warunkéw udzielania pozyczek i pomocy bezzwrotnej -— patrz nastepujgce
uchwaly i zarzadzenia:

a) uchwata nr 60 Rady Ministrow z dnia 15.II11958 r. w sprawie zakladowych funduszow
mieszkaniowych (Mon. Pol. Nr 26, poz. 153) oraz zarzadzenie Min. Finansow z dnia
12.VII.1958 r. w sprawie zasad lokowania srodkow zakitadowych funduszéw mieszkanio-
wych na rachunkach bankowych oraz zasad i trybu udzielania pozyczek ze Srodkéw
funduszu (Mon. Pol.: z r. 1958 Nr 55, poz. 313 i z r. 1959 Nr 14, poz. 55),

b) uchwata nn 124 Rady Ministrow z dnia 22.V.1965 r. w sprawie zakladowych funduszow
mieszkaniowych (Mon. Pol. Nr 27, poz. 135),

¢) zarzadzenie Ministra Finanséow z dnia 29.V.1965 r. w sprawie zasad udzielania pomocy
kredytowej na uzupelnienie wkladéw mieszkaniowych i budowlanych do spoldzielni
budownictwa mieszkaniowego (Mon. Pol. Nr 27, poz. 143),

d) zarzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 29.V.1965 r. w sprawie organizacji
i trybu dzialania komisji do spraw koordynacji rozdziatu mieszkafi (Mon. Pol. Nr 27,
poz. 149).
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muje réwnmiez koszty urzadzen pomocmczo-gospodafrczych i kulturalnych stuzg-
cych do wspélnego uzytku.

W razie ustania czlonkostwa przed wprowadzeniem sie do przydmelonego lo-
kalu czlonek otrzymuje zwrot sum wplaconych na wklad budowlany <{art.
151 § 2 ustawy), natomiast w razie wygasniecia spoéldzielczego prawa do lokalu
spoldzielnia — zgodnie z art. 151 § 1 tejze ustawy — obowigzana jest wyplaci¢
bylemu czlonkowi ré6wnowarto$é tego prawa wedlug zasad okre§lonych w sta-
tucie.

Zasady statutowe z dn. 29.XI1.1965 r. (§ 27) za podstawe rozliczemia biorg wy-
soko§é wkladu b. czlonka przy uwzglednieniu:

1) znizki lub zwyzki kosztéw budowy,

2) przypadajacej na dany lokal wartoSci zuzycia budynku,

3) zniszczenia lokalu przekraczajacego normalne zuzycie i innych okoliczno$ci

majgcych wplyw na obniZenie wartosci lokalu.

Zbycie samego wkladu jest niewaime (art. 147 § 3 ustawy). Moze ono mieé
miejsce jedynie 1acznie ze spdéldzielczym prawem do lokalu. Natomiast zbycie
spbtdzielczego prawa do lokalu obejmuje ré6wniez wkilad budowlany czlonka.

Do wkiladéw budowlanych maja réwniez zastosowanie przepisy o pomocy Pari~
stwa dla budownictwa spoéldzielczego oraz przepisy dotyczace uzupeilnienia wkladu
wlasnego ze §rodké6w zakladowego funduszu mieszkaniowego badZz specjalnego kre-
dytu bankowego, o czym byla juz mowa przy omawianiu wkladu mieszkaniowego.
Jednakze zakres pomocy kredytowej na uzupelnienie wkladu jest tu mniejszy,
bo tlumaczy sie bardziej ,,wlasnoSciowy” treScig praw czionkéw spdldzielni budo-
wlano-mieszkaniowych i spétdzielezych zrzeszen budowy doméw jednorodzinmych.
W szczegb6lnoSci, o ile czionek spé6idzielni mieszkaniowej moze z reguly otrzymaé
-pomoc na uzupelnienie wkiadu w wysokoéci do 2/3 wartosci wkladu mieszkanio-
wego (a w wyjatkowych wypadkach nawet na cato$é¢ tego wktadu), o tyle czion-
kowie pozostalych typéw spbéldzielni budownictwa mieszkaniowego mogg otrzy-
maé¢ uzupelienie wkladu jedynie do 10% wartoSci wktadu (kosztow budowy),
i to pod warunkiem zgromadzenia przez zainteresowanego czlonka reszty obowig-
zujacej zaliczki na wkiad (bedzie to 30% badz 40% kosztéw budowy mieszkania
w spéldzielni budowlano-mieszkaniowej albo 10—15% kosztow budowy domu
w spoldzielczym zrzeszeniu budowy doméw jednorodzinnych).

Pozyczki na wklad budowlany nie mogg by¢é umarzane. Podlegajg one splacie
w okresie 5-letnim, przy czym splata pozZyczki rozpoczyna sie po uplywie 3 mie-
siecy od jej udzielenia (§ 5 ust. 5 uchwaly nr 124 RM z 22.V.1965 r. oraz § 7
ust. 1 i ust. 3 zarzadzenia Min. Finanséw z dn. 29.V.1965 r.).

Zalacznik
do ariykulu

UCHWALA Nr 40
RADY CENTRALNEGO ZWIAZKU SPOLDZIELNI BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
z dnia 29 grudnia 1965 r.

w sprawie zasad, ktérym powinny odpowiada¢ postanowienia statutébw spéldzielni
- budownictwa mieszkaniowego,

W celu przystosowania zasad, ktérym powinny odpowiadaé statuty, do nowych 2asad
spéldzielczosci mieszkaniowej, w zwiazku z uchwatg nr 122 Rady Ministréw z dnia 22 maja
1965 r. w sprawie zapewnienia warunkéw dalszego rozwoju spoétdzielczego budownictwa miesze
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kaniowego (Mon. Pol. Nr 27, poz. 133) i uchwatami IV Krajowego Zjazdu Delegatéw
CZSBM — Radg Zwigzku na podstawie art. 162 pkt 3 ustawy 2z dnia 17 lutego 1961 r.
o spoidzielniach i ich zwigzkach (Dz. U. Nr 12, poz. 61) uchwala, co nastepuje:

$1

Postanowienia statutow spoéidzielni mieszkaniowych, spoldzielni budowlano-mieszkanio-
wych i spéldzielczych zrzeszen budowy doméw Jednorodzinnych powinny byé zgodne
z zasadami okre§lonymi w zalaczniku do uchwaly.

2

Wydanie ofwiadczenia o celowoSci powotania spéldzielni budownictwa mieszkaniowego
innego typu mniz wymienione w § 1 ust. 1 lub zmiana statutu takiej spoéidzielni wymaga
zatwierdzenia przez Rade Zwiazku.

§ 3.

Zobowigzuje sie Zarzad Zwigzku do wydania ramowych projektdow statutow dla spok-
dzielni mieszkaniowych, spéldzielni budowlano-mieszkaniowych i spoéldzielczych zrzeszem
budowy domoéw jednorodzinnych.

§ 4

1. Zobowigzuje sie spoéldzielnie budownictwa mieszkaniowego, prowadzace dziatalnos¢ in-
westycying, do dostosowania statutéw do zasad ustalonych niniejszg uchwalg w terminie
do dnia 31 grudnia 1966 r. .

2. Zobowigzuje sie pozostale spéidzielnie budownictwa mieszkaniowego do dostosowania sta-
tutéw do zasad ustalonych miniejsza uchwala przy najblizszej zmianie statutu, nie podzniej
jednak niz do dnia 31 grudnia 1968 r.

§ 5.

Tracg moc:

1) uchwala Rady i Zarzadu Zwigzku Spoéldzielni Mieszkaniowych i Budowlanych 2z dnia
19 wrze$nia 1961 r. w sprawie zasad, ktérym powinny odpowiadaé¢ postanowienia statutéw
spbéidzielni budownictwa mieszkaniowego (,Informacje i Komunikaty” Nr 9 z r. 1961,
poz. 430),

2) uchwata Prezydium Rady Zwiazku Spoéldzielni Mieszkaniowych i Budowlanych z dnia
18 paZdziernika 1961 r. w sprawie ramowych statutéw spéldzielni budownictwa mieszka-
niowego (,Informacje i Komunikaty’” Nr 12 z 1961 r., poz. 455).

§ 6.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Zalacznik
do uchwaly nr 4 Rady CZSBM 2z dnia 29 grud-
nia 1965 r.
ZASADY

ktérym powinny odpowiadaé statuty spb6ldzielni budownictwa mieszkaniowego *

1. Zasady ogoélne
$ 1

1. Czionkami spéldzielni moga byé osoby fizyczne i osoby prawne.
2. Osoba fizyczna moze byé przyjeta na czlonka spdidzielni, jezeli posiada peilng zdolnosé
do czynno$ci prawnych oraz spelnia jeden z mastepujgcych warunkow:
1) zgromadzita wkiad mieszkaniowy badz wklad budowlany (zaliczke na wkiad budowlany
w ustalonej wysokosci) i wpisana jest do rejestru kandydatéw jednej ze spotdzielni
budownictwa mieszkaniowego,

* Opublikowane w ,,Informacjach i Komunikatach CZSBM” z 1966 r. Nr 1, poz. 2.
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2) zgromadzila wklad mieszkaniowy badZz wkiad budowlany (zaliczke na wklad budo-
wlany w ustalonej wysokosci) i ubiega sie o czlonkostwo w spéidzielni w zwigzku
z zamiang mieszkania,

3) ubiega sie o uzyskanie spoéldzielczego prawa do lokalu na podstawie art. 145, art. 147
§ 1 lub art. 149 ustawy o spoéildzielniach i ich zwiazkach,

4) malzonek jej jest czlonkiem spéidzielni i przystuguje mu spéldzielcze prawo do
lokalu.

3. Zarzad Spoéldzielni moze zwolni¢é z obowigzku zarejestrowania sie w rejstrze kandydatéw,
jezeli: . !
1) przyjecie na czlonka spoéldzielni nastepuje w 2zwiazku ze skierowaniem przez zaklad
pracy w ramach spétdzielczego budownictwa resortowego lub zakladowego,
'2) zachodza inne warunki okre$lone uchwalami organéw Centralnego Zwigzku Spéidzielni
Budownictwa Mieszkaniowego.

4. Czionkiem spoldzielni moze byé réwniez osoba maloletnia oraz osoba posiadajaca ograni-
czong zdolnos¢é do czynnos$ci prawnych, jezeli uzyskanie czlonkostwa w spoéldzielni miesz-
kaniowej nastepuje na warunkach okreSlonych w § 22, a w spéldzielni budowlano-mieszka-
niowej oraz spéldzielczym zrzeszeniu budowy doméw jednorodzinnych w 2zwigzku ze
spadkobraniem badZ tez przeniesieniem spoéldzielczego prawa do lokalu przez rodzicoéw,
gdy stanowilo ono przedmiot ich wspblnego majatku, a wspélnosé ustawowa ustala.

§ 2.

Spoéldzielnia w okresie dzialalnosci inwestycyjnej prowadzi rejestr kandydatéw, w ktérym
wpisywane sa osoby ubiegajace sie o spoéidzielezy lokal mieszkalny, jezeli wykaza sie po-
siadaniem ksigzeczki mieszkaniowej Powszechnej Kasy OszczednoSci.

2. Spoéidzielnia nie moze odméwié przyjecia na czlonka kandydata, ktéry zlozyl deklaracje
na piSmie o przystgpieniu do spéidzielni i odpowiada wymaganiom statutu, chyba ze za-
chodza okolicznosci przewidziane w § 10 pkt 1, 2 i 4.

%y
.

§3.

O przyjeciu na czlonka spéldzielni decyduje zarzad spoidzielni. Od odmownej decyzji za-
rzadu przystuguje odwotanie do rady spoéldzielni.

§ 4

Po otrzymaniu zawiadomienia o przyjeciu do spoéldzielni czlonek jest obowigzany postawié
do dyspozycji spéidzielni zgromadzony wklad mieszkaniowy badz wkiad budowlany lub za-
liczke na wklad budowlany w ustalonej wysoko$ci w terminie wskazanym przez zarzad
spotdzielni.

$5.

Czlonek spoldzielni obowijzany jest wniesé wpisowe i pierwszy zadeklarowany udziat
w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przyjeciu do spoldzielni. Jezeli statut
przewiduje obowigzek wniesienia przez czlonka wiekszej liczby udzialéw, to powinien okresli¢
roéwniez termin wniesienia dalszych udziaiéow.

§ 6.

1. Czlonek uzyskuje spoéldzielcze prawo do lokalu na podstawie pisemnego przydzialu doko-
nanego przez zarzad spéidzielni z warunkiem objecia tego lokalu przed uptywem 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o postawieniu go do dyspozycji. Zwloka w objeciu
lokalu powoduje wygasniecie spoéldzielczego prawa do lokalu.

2. Zarzad spé6idzielni w uzasadnionych wypadkach, na wniosek zainteresowanego czionka,
moze przesunaé termin objecia lokalu.

8§17

Przekazanie cztonkowi przydzielonego mu lokalu mieszkalnego jest uzaleznione od przed-
stawienia zaswiadczenia wia§ciwego organu lokalowego o uregulowaniu stosunku do poprzed-
nio zajmowanego lokalu. Czionek nie moze zajmowaé jednoczesnie dwoch lokali miesz-
kalnych.
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§8.

1. Przydzielony czlonkowi lokal mieszkalny powinien byé uzywany na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych jego i oséb pozostajgcych z nim we wspélnym gospodarstwie domowym.

2. Czionek, ktéry zamieszkai w przydzielonym mu lokalu mieszkalnym, moze uzyskaé ze-

zwolenie zarzgdu spoéldzielni na oddanie w uzywanie lub najem czesci Iub calosci lo-

kalu.

Zarzad spoéidzielni udziela zezwolenia na oddanie w uzywanie badz w najem calo$ci lokalw

mieszkalnego w nastepujacych wypadkach:

1) wyjazdu stuzbowego za granice,

2) odbywania stuzby wojskowe),

3) wyjazdu na studia do innej miejscowosci,

4) delegac)i stuzbowej do innej miejscowoSci lub odbywanie kurac)i potaczonej z przeby-
waniem poza miejscem zamieszkania przez okres dluiszy niZz 6 miesiecy. R

4. Zezwolenie na oddanie w uzywanie badZ najem calo§ci lokalu mieszkalnego w innych
waznych okolicznosciach wymaga zgody Zwigzku.

3

by

§9.

Czlonek moze wystapi¢ ze spédldzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem
zlozonym zarzgdowi spoéidzielni. Okres wypowiedzenia nie moze byé diluzszy niz, 3 miesiace.

§ 10,

Czlonek moze byé wykluczony ze spOldzielni w wypadku:

1) Swiadomego dzialania na jej szkode,

2) powaznego wykroczenia przeciwko ogoélnym zasadom wspoélzycia spoiecznego,

3) uporczywego naruszania przepisow statutu, regulaminéw i uchwal organéw spéldzielni,
a w szczegblnoSci niewykonywania istotnych zobowiagzahh wobec spéldzielni,

4) swiadomego wprowadzania w blad organéw spéldzielni przez podanie niezgodnych z prawda.
informacji we wniosku o przydzial lub zamiane lokalu mieszkalnego.

§ 1,

Cztonek spoldzielni nie wykonujacy obowigzk6ébw statutowyeh z przyczyn przez niego nie
zawinionych, jak np. wskutek zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych poza spéidzielnig, wy-
jazdu na state za granice, stalego pobytu w zakladzie zamknietym, moze byé pozbawiony
czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru czlonkow.

. § 12, !

Decyzje o wykluczeniu czionka lub wykresleniu z rejestru czionkow: podéjmuje rada spoi-
dzielni. Osobie zainteresowanej przystuguje prawo odwolania sie do najblizszego walnego
zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluezeniu lub wy-
kres§leniu.

§ 13,

1. Rozliczenie z bylym .czlonkiem badz ze spadkobiercami zmarlego czionka powinno byé

dokonane:

1) z tytutu udzialéw ~— na koniec tego roku, w ktérym czlonek przestat nalezeé do spéi-
dzielni, na podstawie .zatwierdzonego bilansu za ten rok.

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego badz budowlanego — na dzieri ustania stosunku czion-
kostwa. .

Wyplata kwot wynikajacxch z rozliczenia nalezno$ci bylego czlonka lub jego spadko-

bierc6w powinna byé dokanana:

1) z tytulu udzialbw — w ciggu trzech miesxecy od mtwierdzenia bilansu. za ten rok,
w ktorym czionek przestat naleze¢ do spéidzielni,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego lub budowlanego (réwnowarto§ci spéldzielczego prawa
do lokalu) — nie pézniej niz w ciaggu SzeSciu miesiecy od daty wygasniecia spéidziel-
czego prawa do lokalu, przy czym osoba uprawniona nie moze sl domagaé wyplaty
naleznosci przed uptywem trzech miesiecy od daty oproéznienia lokalu zajmowanego
przez bylego g¢zlonka i osoby jego prawa reprezentujace.

3. W razie ustapia. czlonkostwa Przed zamijeszkaniem , w. przxdzlel.onym Iokalu zwrot kwot
wyplacony.ch przez bylego czlonka na. wkitad mieszkamowy lub- budowlany, powinien- na-
stapié w ciggu trzech miesiecy od daty ustania czionkostwa.

2
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§ 14.

Walne zgromadzenie czlonkéw jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych.

§ 15.

1. Jezeli liczba czlonkéw spéldzielni przekroczy 250 osébh, a w spéldzielniach powiatowyctr
(dzialajacych na terenie kilku miejscowosei w pqwiecie) 100 oséb, walne zgromadzenie-
20staje zastapione przez zebranie przedstawicieli.

2. Przedstawicieli, o ktérych mowa w ust. 1, wybierajg czlonkowie spoOidzielni ze swego-
grona na zebraniach grup czlonkowskich na okres nie dluzszy niz 2 lata.

3. Liczba przedstawicieli powinna by¢ okreslona w statucie w granicach od 80 do 250 osdb,
a w spéldzielniach powiatowych od 40 do 100 osOb.

4. Zasady podziatu ogétu czlonkow na grupy czlonkowskie ustala rada spéldzielni w regu-
laminie zebran grup czionkowskich.

5. Zebrania grup czlonkowskich powinny byé zwolywane przynajmniej raz w roku w celw
omowienia spraw 2zwigzanych z dzialalno$cig spoéidzielni. .

§ 16.

1. Rada spoldzielni powinna skladaé sie co najmniej z sze§ciu osob.
2. Czlonkowie rady spoldzielni sa wybierani na okres trzech lat,
3. Posiedzenia rady odbywaja si¢ co najmniej raz na kwartal.
)
§ 17,

Zasady ustalania wysokosci oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe uchwala rada spéldzielni.
§ 18.

1. W spoéidzielniach prowadzgcych dzialalnoéé inwestycyjna rada spoldzielni powoluje spo-
§réd czlonkéw spoldzielni spoleczng komisje mieszkaniowa. Do zakresu dziatania tej}
komisji nalezy:

1) wydawanie opinii w Sprawie przydzialu lokali mieszkalnych,

2) opiniowanie odwotan i zastrzezenn od ustalen zawartych w projektach list przydziatu
lokali mieszkalnych,

3) przeprowadzanie kontroli prawidlowosci zasiedlenia lokali mieszkalnych w domach spoi--
dzielni. :

2. Skiad i tryb dzialania spolecznej komisji mieszkaniowej okre$la regulamin, ktéry uchwala
rada spoéldzielni.

§ 19.

-

Spoéldzielnie administrujgce osiedlami (zespolami budynkoéw mieszkalnych) powotujg rady
osiedli jako organy samorzadu spoOildzielczego.

Rada osiedla zajmuje sie gospodarka zasobami mieszkaniowymi oraz innymi sprawami
zwigzanymi z zaspokojeniem potrzeb gospodarczych, kulturalnych i socjalnych mieszkan-
coOw, ktéore wynikajg z zamieszkiwania we wspélnym osiedlu,

3. Kompetencje rady osiedla w realizowaniu zadan wymienionych w ust. 2 oraz jej organi-
zacjg, sklad osobowy i sposob powolywania powinien okreslaé statut spotdzielni i regu-
lamin uchwalony przez walne zgromadzenie.

2

11. Zasady dotyczace spéldzielni mieszkaniowych (lokatorskich)
§ 20,

Zasady ustalania wysoko$ci wkiadow mieszkaniowych okre€la rada spoldzielni. o

§ 21,
1

Powierzchnie lokalu mieszkalnego odpowiadajacg stanowi rodzinnemu czionka ustala sie
przy przydziale lokalu zgodnie z przepisami o zasiedlaniu lokali mieszkalnych w domach
spoldzielezych.

2. Przy ustalaniu powierzchni lokalu mieszkalnego nalezy braé¢ pod uwage uprawnienia do
dodatkowej powierzchni mieszkalnej przyznane na podstawie przepiséw obowiazujgcych’
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w publicznej gospodarce Ilokalami. Ponadto statut moze przewidywaé dostarczenie czion-
kom dodatkowe] powierzchni mieszkalnej na wykonywanie zawodu.

Spoétdzielnia w ramach posiadanych mozliwo§ci powinna dokonaé na wniosek cztonka
zamiany przydzielonego mu lokalu mieszkalnego, jezeli warunki okreSlajace potrzeby
mieszkaniowe czionka i jego rodziny ulegly zmianie.

L

§ 22,

1. W razie ustania czlonkostwa z jakichkolwiek przyczyn pierwszenstwo przyjecia do spoéi-
dzielni i uzyskania spoéldzielczego prawa do lokalu po bylym czionku przystuguje jego
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, jezeli zamieszkiwali z nim razem, a gdy
chodzi o matzonka — takze woOwczas, gdy prawo do lokalu stanowilo przedmiot wspél-
no$ci ustawowej. Jezeli zglasza sie kilku uprawnionych, wyboér nalezy do spéidzielni.

:2. Pierwszenstwo przyjecia do spoéldzielni i uzyskania spéidzielczego prawa do lokalu przy-
stuguje roéwniez w- razie ustania czlonkostwa w okresie czekania na przydzial lokalu.
Z pierwszenstwa tego moga korzystaé osoby, ktére spelniajg wymagania okreslone w ust. 1
oraz umieszczone zostaly we wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego.

‘3. W ,razie $mierci czlonka, ktéry mieszkal samotnie w przydzielonym mu lokalu spoéi-

dzielczym, prawo pierwszenstwa przyjecia do spodldzielni i uzyskania spoéidzielczego prawa

lo lokalu przystuguje jego spadkobiercom ustawowym.

Zarzgd spoldzielni nie moze odméwié przyjecia do spbtdzielni osoby, ktérej przystuguje

prawo pierwszenstwa po bylym czionku, jezeli odpowiada ona wymaganiom statutu, chyba

ze prawo pierwszenhstwa powstalo w zwiazku z wykluczeniem czionka ze spéldzielni,

a przyczyny, ktére spowodowaly wykluczenie, dotycza rowniez i tej osoby.

=

III. Zasady dotyczace spoéldzielni budowlano-mieszkaniowych wlasnoSciowych

§ 23.

Zasady rozliczania kosztéw budowy i zasady ustalania wysokosci wkladoéw budowlanych
suchwala walne zgromadzenie przed rozpoczeciem realizacji zadania inwestycyjnego.

§ 24,

‘1. Wysoko$¢ wkiadu budowlanego i termin wplaty ustala zarzad spoéldzielni:

1) wstepnie na podstawie zbiorowego zestawienia kosztéw badz wskaznikéw kosztdéw
wynikajacych z wieloletniego programu inwestycyjnego spoldzielni,
2) ostatecznie — na podstawie rozliczenia zadania inwestycyjnego.

*2. W razie uzyskania przez spoéldzielnie kredytu bankowego lub innych Srodkéw na sfi-
nansowanie kosztow budowy wplata cze§ci wkiadu budowlanego moze byé rozlozona na
raty. ’

:3. W razie zbycia spoldzielczego prawa do lokalu przed wplatg catego wkiladu budowlanego
wszystkie raty, o ktérych mowa w ust. 2, stajg sie natychmiast wymagalne. Postanowienie
to nie obowigzuje, gdy spoldzielcze prawo do lokalu przechodzi na spadkobiercéw badz
tez w drodze darowizny na czlonké4w rodziny: zstepnych, wstepnych, maltzonka oraz
krewnych i powinowatych do drugiego stopnia wilgcznie.

§ 25.

o

Powierzchnie lokaln mieszkalnego ustala sie przy przydziale lokalu, bioragc pod uwage
potrzeby czlonka i jego rodziny, okreslone na podstawie przepisow dotyczacych zasiedlania
lokali w domach spoéldzielni budowlano-mieszkaniowych, oraz wysokosé wkladu budo-
wlanego.

Przy ustalaniu powierzchni mieszkalnej nalezy braé pod uwage uprawnienia do dodatko-
wej powierzchni mieszkalnej przyznane nd podstawie przepisOw. obowigzujagcych w pu-
blicznej gospodarce lokalami oraz potrzeby czionka i jego rodzmy w zakresie dodatkowej
powierzchni mieszkalnej na wykonywanie zawodu.
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§ 26.

Zarzad spoéldzielni nie moze odmoéwié przyjecia do spéldzielni osoby, ktora ma uzyskaé
-spoldzielcze prawo do lokalu na podstawie art. 147 § 1, art. 149 lub art. 150 ustawy -0 spOi-
«dzjelniach i ich zwjgzkach, jezeli odpowiada ona wymaganiom statutu.
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§ 27

1. W razie wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu, za podstawe rozliczenia z tytutu

© wkladu budowlanego (rownowarto§ci spoldzielczego prawa do lokalu) przyjmuje sie wy-
soko$¢ wkiadu bylego czilonka przy uwzglednieniu:

1) znizki lub zwyzki kosztéw budowy,

?2) przypadajacej na dany lokal warto§ci zuzycia budynku badZz budynkoédw,

3) zniszezenia lokalu przekraczajgcego normalne zuzycie i innych okoliczno§ci majgeych
wplyw na obnizenie warto$ci lokalu.

2. Nalezno§é z tytutu réwnowartosci spoldzielczego prawa do lokalu obliczona zgodnie z po-
stanowieniami ust. 1 nie moze byé wyzsza od kwoty uzyskanej przez spéldzielnie w wy-
niku przydzielenia innej osobie lokalu po czlonku, ktorego spoéldzieleze prawo do lokalu
wygasto,

§ 28.

W rezie ustania czionkostwa przed zamieszkaniem w przydzielonym lokalu, malzonkowi.
dzieciom i innym osobom bliskim bylego czionka przystuguje pierwszenstwo przyjecia do
spoldzielni i uzyskania spoéldzielezego prawa do lokalu po bylym czionku, jezeli osoby
te zamieszkiwaly 2z nim razem, umieszczone zostaly we wniosku o przydzial mieszkania
i zgromadzg wklad budowlany (zaliczke na wklad budowlany w ustalonej wysokos$ci) co naj-
mniej na 1 miesigc przed planowanym terminem postawienia lokalu do dyspozycji, a nie
pozniej niz w okresie 3 miesiecy od daty ustania czlonkostwa.

IV. Zasady dotyczace spéldzielczych zrzeszen budowy doméw jednorodzinnych

§ 29,

1. Po zakonczeniu realizacji okreslonego zadania inwestycyjnego, objeciu domdédw w uzywanie
przez czlonkéw i przejeciu przez czlonkéw za 2zgoda pozyczkodawcey przypadajgeych na
nich zobowigzan spoéldzielni spéldzielcze zrzeszenie budowy domoéw jednorodzinnych moze
przenie§é na poszezegdlnych czlonkdéw wiasnodé domoOw wraz 2z dzialkami zajetymi pod
ich budowe.

2. Spbldzielcze zrzeszenie budowy doméw jednorodzinnych przechodzi w stan likwidaecji po
zrealizowaniu programu budowy i doKonaniu rozliczern z czlonkami spéidzielni oraz uzy-
skaniu zgody pozyczkodawcy na przepisanie na czionkoéw stosownej czeSci nie sptaconych
zobowigzan z tytulu kosztéw budowy obcigzajacych zrzeszenie.

3. Przepis ust. 2 nie ma zastosowania, jeZeli statut spéldzielczego zrzeszenia, budowy domoéw
jednorodzinnych przewiduje jego dziatalno$¢ po zakoliczeniu okresu budowy (art, 155 § 2
ustawy o spéldzielniach i ich zwigzkach).

§ 30.
Zasady okre§lone w cz. IIf stosuje si¢ odpowiednio z wyjatkiem postanowien § 25.

(dokonczenie artykutu
w nostepnym numerze)

ZBIGNIEW CZERSKI

Z problematyki adwokatury radzieckiej

W numerze 10 miesiecznika ,,Sowietskoje Gosudarstwo i Prawo” z 1965 r. uka-
zaly ste dwa artykuly posSwiecone problemom adwokatury - radzieckiej: -jeden —
‘W. D. Goldinera pt. ,Znaczenie etyki w dzialalno§ci adwokata”, poSwiecony
etyce zawodowej obroncy w procesie karnym, oraz drugi — G. M. Szafira pt.



