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1. Decyzja sądu  zapada zawsze n a  w n i o s e k  skarżącego. Jest to  słuszne, gdyż 
działalność sądu z u rzędu  nie zna jdu je  tu  uzasadnienia p rzede w szystkim  d la­
tego, że kw estia res ty tu c ji m usi być uzależniona od woli sam ej s tro n y  skarżącej, 
a  następn ie  dlatego, że nie zaw sze orzeczenie sądu — 'chociaż w ykonalne — 
zostało już w ykonane i nie zawsize orzekanie o resty tucji w  każdym  w ypadku

mogłoby być niecelowe i bezpodstawne.
2. Decyzja sądu  może objąć j e d y n i e  zw rot w ykonanego dobrow olnie lub w y­

egzekwowanego św iadczenia lub  przyw rócenie s ta n u  poprzedniego, d o c h o d z e ­
n i e  z a ś  s z k o d y  może nastąp ić jedyn ie  w  o d r ę b n y m  (postępowaniu 
(art. 238 § 2, a r t. 415 zd. 2 k .p .c .)10. O graniczenie to  jest w  pełn i uzasadnione, 
gdyż badan ie  wysokości szkody w ym aga prow adzenia osobnego (postępowania 
dowodowego i spowodowałoby znaczne (przedłużenie postępow ania, co je s t n ie ­
pożądane zarówno w  postępow aniu rew izyjnym , jak  i w  postępow aniu w zno­
wionym.

Reasum ując, podkreślić należy, że in sty tuc ja  w znow ienia postępow ania w  pol­
skim  procesie cyw ilnym  — m im o znacznych podobieństw  — uleg ła dużym  zm ia­
nom  w  porów naniu  z unorm ow aniem  dawnego p raw a  procesowego cywilnego. 
Zm iany te  należy  ogólnie uznać za korzystne, gdyż stanow ią duży k rok  naprzód 
w  ewolucji polskiego p raw a procesowego cywilnego jako  p raw a  regulu jącego  p ro ­
ces typu  socjalistycznego. P rak ty k a  dopiero pozwoli n a  w ykrycie i w yjaśnienie 
ew entualnych trudności in terpretacy jnych , jak ie  zaw sze m usi powodować now a 
zupełnie ustaw a.

io J a n  K r a j e w s k i :  R e w iz j a  w e d ł u g  n o w e g o  k .p .c . ,  „ N o w e  P r a w o ”  n r  3/1965, s t r .  224— 225.
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I .  C Z Ę S C  w s t ę p n a

Z arejestrow any  s ta tu t spółdzielni stanow i bezpośrednią p raw ną i o rganizacyjną 
podstaw ę jej działalności.

W każdym  sta tucie  rozróżniam y tzw. treść  konieczną, tzn. postanow ienia doty­
czące spraw  szczegółowo w ym ienionych w  art. 3 § 1 ustaw y z dnia 17.11.1961 r. 
o  spółdzielniach i ich zw iązkach (Dz. U. N r 12, poz. 61) *, oraz „inne postanow ie­
n ia ”, k tóre zaw ierają  tre ść  zależną od w oli członków danej spółdzielni (art. 3 § 2 
ustaw y).

P ostanow ienia s ta tu tu  m uszą być zgodne z ob ligatoryjnym i przepisam i ustaw y, 
a  nad to  m uszą uw zględniać tzw. zasady statu tow e, tj. zasady, k tórym  pow inny 
odpowiadać s ta tu ty  spółdzielni zrzeszonych w  określonym  zw iązku {art. 3 § 3 oraz 
art.- 162 ustawy).

* Z w a n e j  d a l e j  w  s k r ó c i e :  „ u s t a w a ” .
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C entralne zw iązki spółdzielcze m ają  w  rę k u  skuteczne narzędzie kon tro li zgod­
ności sta tu tów  z uchw alonym i „zasadam i”, gdyż w ydają  one tzw. oświadczenia 
o celowości, wym aigane zarów no przy założeniu spółdzielni (art. 4 § 3 ustaw y), 
jak  i przy zm ianie już zarejestrow anego  s ta tu tu  (art. 53 § 2 ustaw y). Bez złożenia 
«św iadczenia o celowości n ie  zastanie dokonana re je s trac ja  sądowa, w arunku jąca 
nabycie osobowości p raw n ej przez now o założoną spółdzielnię (art. 8 § 1 ustaw y), 
jak  rów nież nie będzie w pisana do re je s tru  zm iana s ta tu tu  spółdzieilni, z k tó rą  
u staw a w iąże je j skuteczność (art. 53 § 4 ustawy).

Należy dodać, że aczkolw iek zasady sta tu tow e m ają  doniosły w pływ  n a  ksz ta ł­
tow an ie 'p ra w  i obowiązków członków poszczególnych spółdzielni, to  jednak  dzia­
ła ją  one wobec tych  członków jedynie pośrednio, poprzez konkretne postanow ie­
n ia  s ta tu tu .

Spraw y dotyczące oświadczeń o celowości i re je s tru  spółdzielni, n ie  uregulo­
w ane w  sam ej ustaw ie, no rm uje  rozporządzenie R ady M inistrów  z dnia 26 lipca 
1961 r. w  siprawie w ydaw ania oświadczeń o celowości założenia spółdzielni i ich  
zw iązków  oraz o re jestrze  spółdzielni i ich zw iązków  (Dz. U. Nr 36, poz. 184).

Rozporządzenie to  stanow i w  § 12, że re je s tr  spółdzielni prowadzony jest przez 
sądy  powiatowe, k tó rych  w łaściw ość określa się w edług siedziby spółdzielni (§ 14 
rozporządzenia). W postępow aniu rejestrow ym  stosu je się przepisy rozporządzenia 
z dnia 26.VII.1961 r., a  w  sp raw ach  odm iennie nie uregulow anych — ogólne za­
sady  postępow ania niespornego (obecnie nieprocesowego), o czym m ówi § 13 tego 
rozporządzenia. 1 1 I

Rozporządzenie R ady M inistrów  z dn. 26.VII.1961 r. przew iduje udział w łaściwego 
cen tra lnego  zw iązku spółdzielczego w  każdej fazie postępow ania rejestrow ego, przy 
czym przed I in stan c ją  udział ten  jest zależny od uznan ia  zw iązku (§ 22), a w  
II  instanc ji je s t on obligatoryjny (§ 33).

K ontrola s ta tu tu  dokonyw ana przez sąd  re jestrow y  ogranicza się do badania, 
czy jego postanow ienia są «g o d n e  z przepisam i p raw a (art. 6 «§ 1 ustawy); sąd  
re jestrow y  n ie  bada zgodności s ta tu tu  z uchw alonym i przez zw iązek zasadam i 

P ierw sze zasady sta tu tow e dla spółdzielni budow nictw a m ieszkaniowego uchw a­
lone zostały przez R adę i Z arząd Zw iązku Spółdzielni M ieszkaniowych i Budo­
w lanych  w  dn. 19.IX.1961 r. i  obowiązywały do końca 1965 r. (Związek ten  z dn. 
1.1.1962 r. przekształcony został w  C entralny  Związek Spółdzielni B udow nictw a 
M ieszkaniowego, zw any w  skrócie CZSBM). Tą sam ą uchw ałą Zw iązku zalecono 
zrzeszonym  spółdzielniom , aby przy uk ładaniu  sw oich sta tu tów  opierały się  n a

i  W  o r z e c z e n i u  z  d n .  25.1.?964 r .  I I  C R  14 ‘/63, o p u b l i k o w a n y m  w  C S P iK A  z  r .  1966 
n r  5, p o z .  C —95 ( r ó w n ie ż  w  O S N C P  z  r .  1961 n r  12, p o z .  266) S ą d  N a jw y ż s z y  iw y r a z i ł  n a s t ę ­
p u j ą c y  p o g lą d :  „ O k o l i c z n o ś ć ,  ż e  z m ia n y  s t a t u t u  s p ó ł d z i e l n i  n a s t ą p i ł y  w  w y n i k u  u c h w a ł y  
c e n t r a l n e g o  z w ią z k u  s p ó łd z i e lc z e g o ,  n i e  z w a l n i a  s ? ,d u  r o z p a t r u j ą c e g o  s p r a w ę  n a  p o d s t a w ie  
a r t .  38 u s t a w y  z  d n i a  17.11.1961 r .  o  s p ó łd z i e ln i a c h  i i c h  z w i ą z k a c h  o d  o b o w ią z k u  z b a d a n i a ,  
c z y  z m ia n y  t e  n i e  s ą  s p r z e c z n e  z  u s t a w ą  o  s p ó łd z i e ln i a c h .  W  r a z i e  s t w i e r d z e n i a  t a k i e j  
s p r z e c z n o ś c i  u c h w a ł a  w a ln e g o  z g r o m a d z e n i a  o b e j m u j ą c a  o d p o w ie d n i e  z m i a n y  s t a t u t u  p o ­
w i n n a  b y ć  u c h y l o n a ” .

W  g lo s ie  d o  t e g o  o r z e c z e n i a  M . G e r s d o r f ,  a p r o b u j ą c  c y t .  t e z ę ,  p is z e :  „ T r u d n o  ( . . .)  
n i e  z g o d z ić  s i ę  z e  s t a n o w i s k i e m  S ą d u  N a jw y ż s z e g o ,  ż e  » je ś l i  z a s a d a  s t a t u t u  u s t a l o n a  p r z e z  
c e n t r a l n y  z w ią z e k  s p ó łd z i e l c z y  b ę d z i e  w y j ą t k o w o  n i e z g o d n a  z  u s t a w ą ,  t o  n i e  m o ż e  o n a  m ie ć  
c h a r a k t e r u  w ią ż ą c e g o « .  W p r a w d z i e  s ą d  n i e  m o ż e  u c h y l i ć  u c h w a ł y  z w ią z k u  z a w i e r a j ą c e j  t a k i e  
z a s a d y ,  g d y ż  t a k i e g o  u p r a w n i e n i a  n i e  p r z e w i d u j e  ż a d e n  p r z e p i s  u s t a w y ,  J e d n a k ż e  s ^ d  o b o ­
w i ą z a n y  j e s t  z g o d n i e  z  a r t .  6 u s t a w y  o d m ó w ić  z a r e j e s t r o w a n i a  s t a t u t u ,  k t ó r e g o  p o s t a n o ­
w i e n i a  s ą  s p r z e c z n e  z  u s t a w ą ,  n a w e t  g d y b y  b y ł y  o n e  z g o d n e  z  z a s a d a m i ,  k t ó r y c h  z r e s z t ą  
s ą d  r e j e s t r o w y  w  o g ó le  n i e  b a d a .  J e ś l i  m i m o  t e j  s p r z e c z n o ś c i  s ą d  z a r e j e s t r u j e  s t a t u t ,  j e g o  
p o s t a n o w i e n i a  n a r u s z a j ą c e  p r z e p i s y  p r a w a  n i e  b ę d ą  o b o w ią z y w a ć ,  a  w  ic h  m i e j s c e  n a l e ż y  
s to s o w a ć  z a s a d y  u s t a w o w e ’*.
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pro jek tach  s ta tu tó w  ram ow ych, opracow anych przez Zw iązek odrębnie dla każdego 
ty p u  spółdzielni budow nictw a m ieszkaniowego. Ja k  wiadomo, is tn ie ją  obecnie 3 ty ­
py spółdzielni: m ieszkaniowe (tzw. lokatorskie), m ieszkaniow o-budow lane (tzw. 
w łasnościow e) i  spółdzielcze zrzeszenia budow y domów jednorodzinnych. W iększość 
spółdzielni uchw aliła  wówczas s ta tu ty  bez żadnych zm ian w  stosunku do p ro jek ­
tó w  Związku.

S ta tu ty  te  obow iązują form alnie do dn ia dzisiejszego, m im o że szereg uno r­
m ow anych  w  nich  zagadnień uległo zm ianie w  w yniku uchw ały n r  122 Rady 
M inistrów  z dnia- 22 m aja  1965 r. w  spraw ie zapew nienia w arunków  dalszego 
rozw oju  spółdzielczego budow nictw a m ieszkaniowego (Mon. Pol. Nr 27, poz. 133), 
k tó ra  m. i. w prow adziła n ie  znaną sta tu tom  insty tucję  „kandydata” n a  członka 
spółdzielni.

W celu dostosow ania s ta tu tów  do przepisów  te jże uchw ały RM została podjęta 
•w dniu 29 g rudn ia  1965 r. uchw ała n r  40 R ady CZSBM w  spraw ie zasad, k tórym  
pow inny  odpowiadać postanow ienia sta tu tów  spółdzielni budow nictw a m ieszka­
niow ego. U chw ała R ady CZSBM zobowiązuje spółdzielnie prowadzące działalność 
inw estycyjną, żeby w  term inie do 31.XII.1966 r. dostosowały sw oje s ta tu ty  do 
now ych zasad, pozostałe zaś spółdzielnie m ają  tego dokonać w  te rm in ie  do 
31.XII.1968 r. P onadto  Zarząd CZSBM zobow iązany został do  opracow ania now ych 
p ro jek tów  sta tu tó w  ram ow ych.

Poniew aż p ro jek ty  sta tu tów  ram ow ych n ie zostały jeszcze opublikowane, w  czę­
ści szczegółowej op ierać s ię  będę n a  zasadach sta tu tow ych  uchw alonych przez 
R adę CZSBM w dn. 29.XII.1965 r . 2

Działalność praw otw órcza cen tralnych zw iązków  spółdzielczych, w  tym  także 
C entralnego  Zw iązku Spółdzielni B udow nictw a M ieszkaniowego, n ie  ogranicza 
się do uchw alania zasad statutow ych. W yraża się  ona rów nież w  podejm ow aniu 
uchw ał w iążących w szystkie spółdzielnie, a  zatem  w yw ierających pośrednio w pływ  
n a  kształtow anie p raw  i obowiązków członków tych spółdzielni. U poważnienie 
<Jo podejm ow ania tego rodzaju  uchw ał zaw iera a rt. 175 i§ 1 u s ta w y 3.

2 T e lc s t  u c h w a ł y  n r  40 C Z S B M  z  d n .  29.XXI.1965 r .  w  s p r a w i e  z a s a d ,  k t ó r y m  p o w in n y  
o d p o w i a d a ć  p o s t a n o w i e n i a  s t a t u t ó w  s p ó łd z i e ln i  b u d o w n i c t w a  m ie s z k a n i o w e g o ,  o g ło s z o n e j  
w  „ I n f o r m a c j a c h  i  K o m u n i k a t a c h  C Z S B M ”  z  1966 r .  N r  1, p o z .  2 , p o d a n o  n a  k o ń c u  n i n i e j -

• s z e g o  a r t y k u ł u  w  z a ł ą c z n i k u  n r  1 .
3 A r t .  175 § 1 u s t a w y  z  d n .  17.11.1961 r .  o  s p ó łd z i e ln i a c h  i  i c h  z w i ą z k a c h  s t w i e r d z a ,  ż e  

„ u c h w a ł y  o r g a n ó w  z w ią z ik u  o b o w ią z u ją  w s z y s t k i e  z r z e s z o n e  o r g a n i z a c j e  s p ó łd z i e l c z e ,  k t ó r y c h  
u c h w a ł a  d o t y c z y ” . N a  t l e  t e g o  p r z e p i s u ,  k t ó r y  a k c e n t u j e  w ią ż ą c ą  m o c  u c h w a ł  z w i ą z k u  j e ­
d y n i e  w o b e c  s p ó łd z i e ln i ,  a  n i e  j e j  c z ło n k ó w ,  w a r t o  p r z y t o c z y ć  n a s t ę p u j ą c e  2 o r z e c z e n i a  
S ą d u  N a jw y ż s z e g o :

a )  w y r o k  S N  z  28.X I.1963 I  C R  514/63 (O S N C P  z  r .  1964 n r  12, p o z .  262):
„ N i e d o p u s z c z a l n o ś ć  u c h y l e n i a  p r z e z  s ą d  u c h w a ł y  z a r z ą d u  ( lu b  i n n e g o  o r g a n u )  c e n t r a l n e g o  
z w ią z k u  s p ó łd z i e l c z e g o  w c a l e  n i e  o z n a c z a ,  ż e  u c h w a ł y  t e  n i g d y  i  w  ż a d n y m  z a k r e s i e  
n i e  ( p o d le g a ją  k o n t r o l i  s ą d o w e j .  J e ż e l i  b o w ie m  u c h w a ł a  c e n t r a l n e g o  z w ią z k u  s p ó łd z i e ln i  
d o ty c z y  p r a w  c y w i l n y c h  c z ło n k ó w  s p ó łd z i e ln i  i  j e s t  n i e z g o d n a  z  p r a w e m ,  t o  z a i n t e ­
r e s o w a n y  c z ło n e k  m o ż e  d o c h o d z ić  s w y c h  p r a w ,  t a k  j a k b y  u c h w a ł y  t e j  n i e  b y ło ,  ż a d e n  
b o w ie m  p r z e p i s  p r a w a  s p ó łd z i e lc z e g o  n i e  u p o w a ż n i a  c e n t r a l n y c h  z w ią z k ó w  s p ó łd z i e ln i  
d o  r o z s t r z y g a n i a  s p o r ó w  c y w i l n y c h  m i ę d z y  c z ło n k ie m  a  s p ó łd z i e ln i ą .
C e n t r a l n y  z w ią z e k  j e s t  o r g a n i z a c j ą  s p ó łd z i e lc z ą  i  j a k o  t a k i  z o s ta ł  p r z e z  u s t a w ę  u p o ­
w a ż n i o n y  d o  w ią ż ą c e g o  s p ó łd z i e ln i ę  i  j e j  c z ło n k ó w  r o z s t r z y g a n i a  o  s p r a w a c h  o r g a n i -  
z a c y j n o - s p ó ł d z i e l c z y c h ” ; 

fc) w y r o k  S N  z  d n .  28.X I.1963 r . ,  I  C R  447/63 (O S N C P  z  r .  1964 n r  11, p o z .  229):
„1 . U c h w a ły  c e n t r a l n y c h  z w ią z k ó w  s p ó łd z i e ln i  p o d l e g a j ą  w  p e w n y m  z a k r e s i e  k o n t r o l i  
s ą d o w e j .  S ą d  n i e  m o ż e  w p r a w d z i e  u c h y l i ć  u c h w a ł y  c e n t r a l n e g o  z w ią z k u ,  g d y ż  ż a d e n  
p r z e p i s  n i e  p r z y z n a j e  m u  t a k i e g o  u p r a w n i e n i a ,  j e d n a k ż e  g d y  u c h w a ł a  c e n t r a l n e g o  z w ią z k u  
n a r u s z a  c y w i l n e  p r a w a  c z ło n k a  s p ó łd z i e ln i ,  t o  m o ż e  o n  d o c h o d z ić  s w y c h  p r a w ,  t a k  j a k b y
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Do najw ażniejszych w ew nętrznych aktów  praw nych  spółdzielczości budow nictw a 
m ieszkaniow ego zaliczyć w ypada:

a) uchyloną obecnie częściowo uchw ałę Rady i Zarządu CZSBM w  sp raw ie  
zasad przyjm ow ania członków oraz zasad program ow ania, p ro jek tow an ia i za­
siedlania m ieszkań w  spółdzielniach budow nictw a m ieszkaniow ego („Infor­
m acje i K om unikaty  ZSM iB” z r. 1961 Nr 9, poz. 427). U chw ała t a  obow ią­
zyw ała w  pełni od w rześn ia 1961 r. do dn ia  8.VI.I965 r., obecnie zaś n o rm u je  
jedynie zagadnienia program ow ania i projek tow ania m ieszkań;

b) opublikow ane w  „Inform acjach i K om unikatach CZSBM” z r . 1965 N r 4, pod 
pozycjam i 40 i 41:
1) uchw ałę n r  18 R ady i Z arządu CZSBM z dnia 8 czerwca 1965 r . w  sp raw ie  

zasad re je s trac ji kandydatów  i p rzyjm ow ania członków w  spółdzieln iach 
budow nictw a m ieszkaniowego,

2) uchw ałę n r  19 R ady i  Z arządu CZSBM z idmia 8 czewrca 1965 r. w  sp raw ie  
zasad rozdziału i zasiedlania m ieszkań w  spółdzielniach budow nictw a 
m ieszkaniowego.

I I .  N A B Y C IE  C Z Ł O N K O S T W A

Aczkolw iek ustaw a z dn ia 17 lu tego 1961 r. o spółdzielniach i  ich zw iązkach 
w  art. 1 określa spółdzielnię jako  zrzeszenie o nieograniczonej liczbie członków» 
to  jednak  nie oznacza to, aby istn ia ł obowiązek przyjęcia do spółdzielni każdego,, 
k to  się o to  ubiega, oraz by n ie istn ia ły  jakieś w  tym  zakresie ograniczenia.

Przede w szystkim  trzeba tu  w skazać n a  ograniczenia w ypływ ające z przyczyn 
n a tu ry  gospodarczej. W spółdzielniach budow nictw a m ieszkaniowego będą to  ogra­
niczenia m ożliwości inw estycyjnych, uzależnione od w ielkości k redytów , rozm iaru  
posiadanych terenów , zaopatrzenia m ateriałow ego i mocy produkcyjnej w ykonaw ­
stw a.

W spółzależność liczby członków od m ożliwości ekonom icznych spółdzielni w yra*  
żona jest w  § 6 dotychczasow ych sta tu tów  w szystkich spółdzielni budow nictw a 
mieszkaniowego, k tó ry  stanow i, że liczba członków n ie może przekraczać liczby' 
sam odzielnych lokali przew idzianych w  p lan ie  rozwojowym  spółdzielni.

Poza tym  istn ie ją  rów nież dalsze ograniczenia o charak terze podmiotowym,, 
do k tó rych  trzeba  zaliczyć:

— przeszkody w ynikające z ustaw y bądź z innych przepisów  praw a,
— w ym agania określone sta tu tem  (tzw. kw alifikacje członkowskie), zw ężające 

k rąg  osób m ogących ubiegać się o członkostwo.
U staw ow ą przeszkodę do uzyskania członkostwa w  spółdzielni budow nictw a 

m ieszkaniow ego stanow i członkostwo w  innej spółdzielni tego sam ego rodzaju  
(art. 136 § 1 ustaw y). P onadto  — ze w zględu n a  cel spółdzielni określony w  art. 
134 ustaw y — przeszkodą do przyjęcia do spółdzielni może być fak t posiadania 
w łasnego dóm ku jednorodzinnego i zam ieszkiw ania w  nim , chyba że zachodzą 
szczególne okoliczności uzasadniające mim o to  przyjęcie do spółdzielni.

Do przeszkód w ynikających z aktów  praw nych  o charak terze  szczególnym  za li­

u c h w a ł a  c e n t r a l n e g o  z w ią z k u  n i e  z o s t a ł a  p o w z ię t a ,  ż a d e n  b o w ie m  p r z e p i s  n i e  p r z e k a z u j e  
o r z e k a n i a  w  s p r a w a c h  c y w i l n y c h  c z ło n k ó w  s p ó łd z i e ln i  c e n t r a l n y m  z w ią z k o m  *spó ł-- 
d z i e ln i .
2. p r z e p i s  a r t .  38 u s t a w y  o  s p ó ł d z i e l n i a c h  i  i c h  z w ią z k a c h  z  17 l u t e g o  1961 r .  o g r a n i c z a ,  
j a k o  p r z e p i s  p r a w a  s p ó łd z i e l c z e g o ,  J e d y n ie  d o c h o d z e n ie  p r a w  o r g a n i z a c y j n o - s p ó ł d z i e l -  
c z y c h  c z ło n k ó w  w y n i k a j ą c y c h  z  s a m e g o  s t o s u n k u  c z ło n k o s tw a ,  n a t o m i a s t  n i e  d o t y c z y  

f p r a w  m a j ą t k o w y c h ” .
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czyć w ypada ograniczenia m eldunkow e w prow adzone w  niek tórych  miejscowoś­
ciach. Nabycie członkostwa przez osobę, k tó ra  nie m a stałego m eldunku lub  
tzw. prom esy m eldunkow ej, jest w  tych  m iejscowościach niem ożliw e (§ 19 ust. 1 
pk t 5 cyt. uchw ały n r  122 R ady M inistrów  z dn. 22.V.19i65 r.).

P raw o  do ograniczenia k ręgu  potencjalnych członków w  drodze sta tu tow ej w yni­
ka z a rt. 12 § 1 ustaw y, k tó ry  stanow i, że członkiem spółdzielni może zostać 
osoba fizyczna o pełnej zdolności do  czynności praw nych, odpow iadająca w ym a­
ganiom  określonym  w statucie. Członkostwo osób praw nych  jest dopuszczalne, 
jeżeli s ta tu t n ie  stanow i inaczej (art. 12 § 2 ustawy). W yjątkow o dopuszcza ustaw a 
członkostwo osób m ałoletn ich  i ograniczonych w  zdolności do czynności p raw ­
nych w  spółdzielniach budow nictw a m ieszkaniowego, zastrzegając jedynie, że w y ­
padki, w  których jest to  dopuszczalne, określi w łaściw y cen tralny  zw iązek spół­
dzielczy (art. 137).

Wobec tego, że celem spółdzielni budow nictw a m ieszkaniow ego jest przede 
w szystkim  zaspokojenie potrzeb m ieszkaniow ych (art. 134 ustaw y), s ta tu ty  tych 
spółdzielni n i e w ym agają szczególnych kw alifikacji od osób ubiegających się 
o członkostwo (odmiennie jest np. w  specjalistycznych spółdzielniach pracy).

Uwzględniając w ięc najnow sze zasady sta tu tow e z dnia 29 grudnia 1965 r., 
stw ierdzić należy, że członkiem spółdzielni budow nictw a m ieszkaniowego może 
zostać:

A. każda osoba fizyczna o pełnej zdolności do  czynności praw nych, k tó ra  pod­
p isała  deklarację członkowską, w ypełniła w niosek o  przydział m ieszkania oraz 
spe łn ia  j e d e n  z niżej w ym ienionych w arunków :
1) jeżeli zgrom adziła w kład m ieszkaniow y (zaliczkę n a  w kład  budowlany) 

i w pisana jest do re je s tru  kandydatów  jednej ze spółdzielni budow nictw a 
mieszkaniowego; w  m iastach, w  których w prow adzono tzw. staż  kandydacki, 
ubiegający się  o przyjęcie pow inien się nad to  w ykazać odbyciem  określonego 
stażu  kandydackiego,

2) jeżeli zgrom adziła w kład m ieszkaniow y (budowlany) i ubiega się o człon­
kostw o w  zw iązku z zam ianą m ieszkania,

3) jeżeli ubiega się o uzyskanie spółdzielczego p raw a  do lokalu  na podstaw ie 
art. 145, 147 § 1 lu b  art. 149 ustaw y (tzw. pierw szeństw o — w  spółdziel­
n iach  m ieszkaniow ych; cesja, spadkobranie, zapis, ustan ie  wspólności u sta­
w ow ej — w  spółdzielniach budow lano-m ieszkaniow ych i zrzeszeniach bu ­
dow y domków),

4)  jeżeli m ałżonek je j jest członkiem spółdzielni i przysługuje m u spółdzielcze 
praw o do lokalu;

B. osoba m ałoletn ia oraz osoba ograniczona w  zdolności do czynności .prawnych, 
jeżeli uzyskanie członkostwa następuje:
1) w  spółdzielniach m ieszkaniow ych — w  ram ach  p ierw szeństw a przyjęcia 

do spółdzielni i uzyskania spółdzielczego praw a do lokalu  po byłym  człon­
k u  spółdzielni (art. 145 ustaw y);

2) w  spółdzielniach budow lano-m ieszkaniow ych i spółdzielczych zrzeszeniach 
budow y domów jednorodzinnych — w zw iązku ze spadkobran iem  bądź 
przeniesieniem  praw a do lokalu  przez rodziców, o ile stanow iło  ono przed­
m iot ich wspólnego m ają tk u  a wspólność ustaw ow a ustała .

'W yjątkow o w  tzw. spółdzielniach zakładowych lub m iędzyzakładow ych krąg  
osób mogących nabyć członkostwo ograniczony został do pracow ników  danego- 
zakładu pracy bądź do grupy zakładów  pracy ; ograniczenie to  zna jdu je  wyraz.
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w  sform ułow aniu kw alifikacji członkow skich dla tego w arian tu  spółdzielni m ie­
szkaniow ej.

U staw a z dn ia  17.11.1961 r. n ie  określa, jak i organ spółdzielni decyduje o przy­
jęciu  w  poczet członków, zostaw iając tę  sp raw ę s ta tu to w i (art. 14 § 4). Zgodnie 
z  § 3 zasad sta tu tow ych  z dn. 29.XII.1965 r. (analogicznie by ło  dotychczas), o przy­
jęc iu  n a  członka spółdzielni decyduje zarząd. Od odm ownej decyzji zarządu 
przysługuje odwołanie do rad y  spółdzielni.

Po o trzym aniu  zaw iadom ienia o przyjęciu  do spółdzielni członek obowiąza­
n y  jest:

1) postaw ić do dyspozycji spółdzielni zgrom adzony w kład m ieszkaniow y lub 
w kład budow lany (bądź też określoną zaliczkę na w k ład  budow lany) — w te r ­
m inie w skazanym  przez zarząd spółdzielni,

2) w nieść wpisowe i pierw szy zadeklarow any udział w  ciągu 30 dni od daty 
o trzym ania zaw iadom ienia o przyjęciu do spółdzielni; jeżeli s ta tu t przew iduje 
w niesienie w iększej liczby udziałów  (dotyczy to  w  prak tyce osób praw nych- 
-człorików spółdzielni), pow inien zaw ierać postanow ienie określające term in

w niesienia dalszych udziałów,
3) w nieść inne opłaty  pobierane przy przyjm ow aniu  do spółdzielni, jeśli obo­

w iązują one w  danej spółdzielni (w prak tyce pobiera się n a  ogół opłatę rzędu 
200 zł na cele kulturalno-ośw iatow e).

Z w yjątk iem  założycieli, k tó rzy  s ta ją  się  członkam i spółdzielni z chw ilą za re­
jestrow an ia  jej przez sąd powiatowy, c z ł o n k o s t w o  w  s p ó ł d z i e l n i  n a ­
w i ą z u j e  s i ę  z c h w i l ą  p r z y j ę c i a .  Decyzja zarządu spółdzielni o przyjęciu 
w  poczet członków podejm ow ana jest koûegialnie, przy czym konieczne jest zło­
żenie n a  d e k l a r a c j i  c z ł o n k o w s k i e j  podpisów  co najm n ie j 2 członków 
zarządu  z podaniem  d a ty  przy jęcia członka (art. 14 § 2 oraz art. 47 i§ 1 ustawy).

Zgodnie z art. 14 § 3 ustaw y  decyzja o  przy jęciu  do spółdzielni pow inna być 
podjęta  n a jd a le j w  ciągu 2 m iesięcy od  daty  złożenia deklaracji.

O odm owie przyjęcia do spółdzielni należy poinform ow ać kandydata  w  form ie 
pisem nej w  term in ie  2 tygodni od d a ty  powzięcia decyzji (art. 14 § 3 ustawy). 
Zaw iadom ienie tak ie  pow inno zaw ierać pouczenie o praw ie odw ołania się do 
rad y  spółdzielni w  ciągu 2 tygodni od daty  doręczenia zaw iadom ienia. W edług do­
tychczasow ych sta tu tów  odwołanie tak ie  pow inno być rozpatrzone w  ciągu 3 m ie­
sięcy.

W zw iązku z przedstaw ionym i zasadam i uzyskiw ania członkostwa konieczne 
jest bliższe om ów ienie insty tucji kandydatów  i p raw a pierw szeństw a, jako  spe­
cyficznych d la  spółdzielni budow nictw a mieszkaniowego.

1. In sty tu c ja  k a n d y d a t a  n a  członka spółdzielni budow nictw a m ieszkaniow ego 
w prow adzona została po raz  p ierw szy w  § 18 cytow anej uchw ały  n r  122 Rady 
M inistrów  z dn. 22.V.1965 r. jako obligatoryjna, a potem  została w łączona do n o ­
w ych zasad sta tu tow ych  CZSBM z dnia 29.XII.1965 r. o raz do innych aktów  n o r­
m atyw nych Związku.

K andydatem  może być każda osoba fizyczna, k tó ra  zgłosi w niosek o w pisanie 
je j do re je s tru  kandydatów  którejko lw iek  ze spółdzielni budow nictw a m ieszkanio­
w ego w  Polsce, prow adzącej działalność inw estycyjną (spółdzielnie nie rozw ijające 
-się re je s trac ji tak ie j n ie  prowadzą). W arunkiem  w pisan ia do re je s tru  kandydatów  
jest posiadanie książeczki m ieszkaniow ej PKO z w kładem  co  najm n ie j 100-złoto- 
w ym  oraz podpisanie w niosku o  wpis, k tó ry  m ożna złożyć indyw idualnie w  spół­
dzielni lub za pośrednictw em  zakładu pracy. W w ypadku ubiegania s ię  o m iesz­
k a n ie  z tzw. spółdzielczego budow nictw a zakładowego czy resortowego, w niosek
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o wpis do re je s tru  kandydatów  zgłosić m ożna jedynie przez zakład pracy. W razie 
p rzen iesien ia re je s trac ji do innej spółdzielni — zalicza się dotychczasowy staż  na 
podstaw ie zaśw iadczenia w ydanego przez spółdzielnię, w  k tó rej kandyda t był do 
te j  pory zarejestrow any. Z arejestrow any k an d y d a t' m a obowiązek grom adzenia 
w k ładu  n a  książeczce m ieszkaniow ej PKO, a w  razie niedopełnienia tego obowiązku 
m oże być skreślony z re je s tru  (§ 6 cyt. uchw ały n r  18 Rady i Zarządu CZSBM). 
P rz y  re je s trac ji kandyda t w płaca do kasy spółdzielni s ta łą  opłatę, k tó ra  obecnie 
w ynosi 200 zł; re je s trac ja  zostaje potw ierdzona w  książeczce PKO. Przyjm ow anie 
kan d y d a tó w  n ie podlega żadnym  ograniczeniom. Mogą być rów nież re jestrow an i 
m ałoletn i, alle o członkostwo mogą się oni ubiegać dopiero po dojściu do peł- 
noletności.

Ze w zględu n a  ograniczone możliwości gospodarcze spółdzielni — jeżeli liczba 
kandydatów  przekracza p lanow aną na najbliższe pięciolecie liczbę m ieszkań ze 
spółdzielczego budow nictw a pow szechnego — dyrek to r wojewódzkiego oddziału 
CZSBM w  porozum ieniu z prezydium  w łaściw ej rad y  narodow ej może usta lić  
m in im alny  okres s t a ż u  k a n d y d a c k i e g o  w ym aganego przy przyjęciu do 
spółdzielni (§ 19 ust. 4 uchw ały  n r  122 R ady M inistrów  z dn. 22 m aja  ,1965 r.). 
U sta lony  przez CZSBM m aksym alny staż kandydacki w ynosi obecnie 3 la ta  (§ 12 
u st. 2 uchw ały  n r  18 R ady i Zarządu CZSBM z 8. V I.1965 r.). Jak  do  te j pory, 
s tażu  kandydackiego n ie w prow adzono w  spółdzielniach budow lano-m ieszkanio- 
w ych  i w  spółdzielczych zrzeszeniach budow y domów jednorodzinnych; w  W ar­
szaw ie obowiązuje on w e w szystkich spółdzielniach m ieszkaniowych.

N iektóre osoby mogą być zw olnione od odbycia stażu  kandydackiego bądź też 
w aru n ek  ten  w  ogóle ich nie dotyczy. Tak więc:
A . zgodnie z § 10 ust. 3 uchw ały n r 18 R ady i Z arządu CZSBM z  8.VI.1965 r. od

re je s trac ji kandydackiej (a zatem  i od stażu) m o g ą  b y ć  z ^ w o l n i o n e  o s o b y
— skierow ane przez zakład p racy  na m ieszkanie ze spółdzielczego budow nictw a 

resortow ego Jub zakładowego,
- sk ierow ane przez kom isje do spraw  koordynacji rozdziału m ieszkań w  r a ­

m ach tzw. rezerw y m ieszkań n a  szczególnie pilne potrzeby,
- skierow ane do dn. 31.XII.1965 r. przez kom isje do sp raw  koordynacji roz­

działu m ieszkań w  try b ie  § 19 ust. 5 p k t 5 uchw ały n r  122 R ady M inistrów  
z dn. ?:2.V.1965 r.,

— pokryw ające pełny koszt m ieszkania w  zagranicznych środkach płatn iczych 
za pośrednictw em  E anku PKO,

— dokonujące zm iany m ieszkań;
B .  obowiązek odbycia stażu  kandydackiego n i e  d o t y c z y :

— osób, k tó re  n a  mocy postanow ień s ta tu tu  korzysta ją  z pierw szeństw a przy­
jęcia do  spółdzielni m ieszkaniow ej i do uzyskania spółdzielczego praw a 
do lokalu  (art. 145 ustaw y oraz § 1 ust, 3 w  zw iązku z § 22 zasad s ta tu to ­
wych z 29.XII.1965 r.),

—  osób, k tóre ub iegają  się o przyjęcie i uzyskanie spółdzielczego p raw a do 
lokalu n a  podstaw ie art. 147 § 1 lub  art. 149 ustaw y (§ 1 ust. 3 zasad

statutow ych),
—  m ałżonka członka spółdzielni, k tórem u przysługuje spółdzielcze praw o (§ 1 

ust. 4 zasad sta tu tow ych  z 29.XII.1965 r.),
— założycieli spółdzielni (§ 10 ust. 2 uchw ały  n r  18 Rady i Zarządu CZSBM 

z 8.VI.1965 r.).
K andydaci n a  członków spółdzielni budow nictw a m ieszkaniow ego m ają  nas tę­

p u jące  określone p raw a  i obowiązki:
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— praw o do określenia przez spółdzielnię — jednocześnie z re je s trac ją  — w y­
sokości w kładu  m ieszkaniow ego (§ 4 uchw ały n r  18 CZSBM),

— praw o przeniesienia re je s trac ji do innej spółdzielni z zaliczeniem  dotych­
czasowego stażu  (§ 3 ust. 2 i  3 uchw ały  n r  18 CZSBM),

— praw o do prem ii za system atyczne oszczędzanie przez 4 la ta:
a) od PKO — n a  podstaw ie odrębnych przepisów , w  postaci pieniężnej,
b) ze strony  spółdzielni — w postaci przyjęcia na członka w  pierw szej 

kolejności (§ 11 uchw ały n r  18 CZSBM z 8.VI.1965 r.),
— praw o  uczestniczenia w  zebraniach kandydatów , orgnizow anych przez spół­

dzielnię (§ 6 uchw ały  CZSBM n r 18 z 8.VI.1965 r.),
— praw o  ubiegania się o  (pomoc finansow ą z Zakładow ego F unduszu M ieszka­

niowego lub B anku Inw estycyjnego (§ 18 ust. 4 uchw ały n r  122 R ady M inis­
trów  z 22.V.1965 r.),

— praw o  dom agania się przyjęcia w  poczet członków po  odbyciu stażu, zgro­
m adzeniu  w kładu  i dopełnieniu innych w ym agań s ta tu tu  (§ 2 ust. 2 zasad 
statutow ych),

— obowiązek system atycznego grom adzenia w kładu  n a  książeczce m ieszkanio­
w ej PKO i n iew ycofyw ania go (§ 5 i 7 uchw ały n r  18 CZSBM),

— obowiązek odbycia stażu  kandydackiego (§ 19 ust. 4 uchw ały n r  122 RM 
z 22.V.1965 r.),

— obowiązek inform ow ania spółdzielni o zm ianie adresu, potrzeb m ieszkanio­
w ych i m iejsca pracy (§ 5 uchw ały n r  18 CZSBM),

— obowiązki: a) n iedzia łan ia n a  szkodę spółdzielni,
b) n iew ykraczania przeciwko zasadom  współżycia społecznego,
c) podania praw dziw ych i rzetelnych danych w e w niosku o  p rzy ­

dział lub  zam ianę m ieszkania (§ 2 ust. 2 w  zw iązku z § 10 p k t 
3 i 4 zasad statutow ych),

— w  stosunku  do osób n ie m ieszkających w  m iejscow ościach objętych szcze­
gólnymi przepisam i m eldunkow ym i — obowiązek w yjednania zgody w łaś­
ciwej rad y  narodow ej n a  sta łe zam eldow anie :(§ 19 ust. 1 p k t 5 uchw ały 
n r  122 RM z 22.V.1965 r.).

2. P r a w o  p i e r w s z e ń s t w a  — jako upraw nien ie w ynikające z ustaw y — 
w ystępuje jedynie w  spółdzielniach m ieszkaniow ych (tzw. lokatorskich). Mówi n a  
ten  tem at art. 145 ustaw y, k tórego treść  jest następująca: „W razie ustan ia człon­
kow stw a z jakichkolw iek przyczyn pierw szeństw o przyjęcia- do spółdzielni i uzys­
kan ia  spółdzielczego p raw a do lokalu  po byłym  członku przysługuje jego m ałżon­
kowi, dzieciom i innym  osobom bliskim , o ile zam ieszkiw ali z nim  razem , a gdy 
chodzi o m ałżonka — także wówczas, gdy p raw o do lokalu  stanow iło  przedm iot 
wspólności ustaw ow ej. Jeżeli zgłasza się k ilku  upraw nionych, w ybór należy do  
spółdzielni”.

J a k  z tego w ynika, n a  praw o pierw szeństw a sk ład a ją  się  2 roszczenia:
a) o przyjęcie n a  członka spółdzielni,
b) o przydzielenie lokalu  m ieszkalnego, w arunku jące uzyskanie spółdzielczego 

p raw a do lokalu.
Zważywszy, że w edług art. 144 § 1 i 2 ustaw y spółdzielcze praw o do  lokalu  

w  spółdzielni m ieszkaniow ej jest n iezbyw alne i  w ygasa z chwilą ustan ia  człon­
kow stw a, celowość w ydan ia  przep isu  art. 145 ustaw y jest oczywista: chodziło o  
zabezpieczenie p raw  rodziny członka, k tó ra  w  b rak u  tak iego  up raw nien ia  m ogłaby 
(teoretycznie) s tan ąć  w  obliczu konieczności zw olnienia loka lu  spółdzielczego.
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W spółdzielniach budow lano-m ieszkaniow ych (tzw. własnościowych) n ie  zacho- 
dziła potrzeba, ustaw ow ego uregulow ania dodatkow ych upraw nień d la rodziny 
członka, a to  w obec obowiązującej w  tym  typ ie spółdzielni zasady z b y w a l n o ś c i  
spółdzielczego p raw a do lokalu, w yrażonej w  art. 147 § 1, art. 149 i art. 150 ustaw y.

Zasady sta tu tow e CZSBM z dn. 29.XII.1965 r. rów nież zajm ują się  sp raw ą p ie rw ­
szeństw a, przy  czym •— co należy podkreślić — w prow adzają je nie ty lko  w1 spół­
dzielniach m ieszkaniow ych, lecz rów nież w  spółdzielniach budow lano-m ieszka­
niowych i spółdzielczych zrzeszeniach budow y domów jednorodzinnych.

O  pierw szeństw ie w  spółdzielniach m ieszkaniow ych mówi § 22 zasad sta tu tow ych, 
k tó ry  norm uje  to  zagadnienie nieco odm iennie niż art. 145 ustaw y:

a) w  ust. 1 zasady sta tu tow e pow tarzają treść  art. 145 ustawy,
b) w  ust. 2 stw ierdza się, że pierw szeństw o to  przysługuje rów nież w  razie 

u stan ia  członkostwa w  okresie oczekiwania na przydział lokalu, lecz ty lko  
tym  osobom, które czynią zadość w ym aganiom  ustaw ow ym  i zostały um iesz­
czone w e w niosku  o przydział lokalu, co z kolei sugeruje, że pierw szeństw o, 
o k tórym  m owa w  ustępie 1 § 22 zasad statu tow ych, dotyczy jedynie osób 
już zam ieszkałych w  lokalu  spółdzielczym,

c) w  ust. 3 w prow adza się  dodatkowe, n ie  przew idziane przez ustaw ę p ierw ­
szeństw o dla osób spadkobierców  członka spółdzielni, k tó ry  do chwili śm ierci 
m ieszkał sam otn ie w  lokalu spółdzielczym,

d) ustęp  4 zasad sta tu tow ych precyzuje, że „zarząd spółdzielni n ie  może od ­
mówić p rzy jęc ia  do  spółdzielni osoby, k tó re j służy p raw o  pierw szeństw a po 
byłym  członku, jeżeli odpowiada ona wymogom sta tu tu , chyba że p raw # 
pierw szeństw a pow stało w  zw iązku z w ykluczeniem  członka ze spółdzielni, 
a przyczyny, k tóre spowodowały wykluczenie, dotyczą rów nież i  te j osoby”. 
S form ułow anie u s t  4 w skazuje, n a  to, że honorow anie p raw a pierw szeństw a 
jest obligatory jne i że osoby upraw nione mogą sw ych p raw  dochodzić rów ­
nież w  drodze sądow ej.4

■* a )  W  p o w o ła n y m  (w  p r z y p i s i e  1) o r z e c z e n i u  S N  z  d n .  25.1.1964 r .  I I  C R  144/63 (O S P iK A  
z  r .  1965 n r  5, p o z .  C -95) S ą d  N a jw y ż s z y  z a j m u j e  s ię  r ó w n ie ż  z a g a d n i e n i e m  r o s z c z e n ia  
o  p r z y j ę c i e  d o  s p ó łd z i e ln i .  W  u z a s a d n i e n i u  te g o  o r z e c z e n i a  S N  w y r a z i ł  p o g lą d  n a s t ę ­
p u j ą c y :
„ ( . . . )  n a l e ż y  p r z e d e  w s z y s t k im  z a u w a ż y ć ,  ż e  u s t a w a  o  s p ó ł d z i e l n i a c h  w  ż a d n y m  z e  
s w o ic h  p r z e p i s ó w  n i e  p r z y z n a j e  k a n d y d a t o w i  n a  c z ło n k a  p o d m i o to w e g o  r o s z c z e n ia  
o  p r z y j ę c i e  d o  s p ó łd z i e ln i .  S t a t u t  m ó g ł b y  t o  z a g a d n ie n i e  n o r m o w a ć  i n a c z e j  i  m ó g łb y  n p .  
p r z e w id y w a ć ,  ż e  o s o b a  o d p o w ia d a j ą c a  o k r e ś l o n y m  k w a l i f i k a c j o m  ( p o z y t y w n y m  i  n e g a ­
t y w n y m )  m u s i  b y ć  p r z y j ę t a  n a  c z ło n k a .  W  b r a k u  j e d n a k  t e g o  r o d z a j u  s z c z e g ó ln y c h  
p o s t a n o w i e ń  s t a t u t u  t r z e b a  p r z y j ą ć ,  ż e  k a n d y d a t  n a  c z ło n k a  n i e  m i a łb y  r o s z c z e n ia  
o  p r z y j ę c i e  d o  s p ó łd z i e ln i  i  n i e  m ó g ł b y  z  t a k i m  r o s z c z e n ie m  w y s t ą p i ć  n a  d r o g ę  s ą ­
d o w ą .”  I
W  i n n y m  m i e j s c u  t e g o ż  o r z e c z e n i a  S N  s t w i e r d z a :
,,K r y t e r i u m  d o p u s z c z a ln o ś c i  d r o g i  s ą d o w e j  n i e  l e ż y  w  t y m ,  c z y  p o s t ę p o w a n i e  w e w n ą t r z -  
s p ó łd z i e lc z e  z a k o ń c z y ło  s i ę  d e c y z j ą  r a d y  c z y  u c h w a ł a  w a l n e g o  z g r o m a d z e n i a ,  l e c z  w  r o ­
d z a j u  r o s z c z e ń  c z ło n k a  s p ó łd z i e ln i .  J e ż e l i  r o s z c z e n ie  t o  w y n i k a  z e  s t o s u n k u  c z ło n ­
k o s tw a ,  m o ż n a  ic h  d o c h o d z ić  w  r a m a c h  p r z e w i d z i a n y c h  w  a r t .  29 u s t a w y ,  j e ż e l i  z a ś  s ą  
t o  i n n e  r o s z c z e n ia  m a j ą t k o w e ,  c z ło n e k  m o ż e  i c h  d o c h o d z ić  n a w e t  b e z  w y c z e r p a n i a  d r o g i  
w e w n ą t r z s p ó ł d z i e l c z e j .  J e ś l i  w r e s z c i e  c h o d z i  o  d e c y z j ę  o  c h a r a k t e r z e  o r g a n i z a c y j ­
n y m  ( p o d k r e ś l e n i e  m o j e  —  L . M .) ,  d r o g ą  s ą d o w ą  w  z a s a d z i e  n i e  p r z y s ł u g u j e ,  n i e z a l e ż ­
n i e  o d  te g o ,  c z y  d e c y z j e  t e  z o s t a ły  p o d j ę t e  p r z e z  z a r z ą d ,  r a d ę  c z y  w a ln e  z g r o m a d z e n i e .”  
R ó w n ie ż  i' t a  t e z a  S N  z o s t a ł a  z a a p r o b o w a n a  w  g lo s ie  M . G e r s d o r f a ,  z a m ie s z c z o n e j  
w  t y m ż e  n u m e r z e  O S P iK A  ( p k t  V  s t r .  202—203), j e d n a k ż e  g lo s a t o r  z a s t r z e g a ,  ż e  „ d o t y c z y  
o n a  t a k i c h  u c h w a ł  » o r g a n i z a c y j n y c h « ,  k t ó r e  n i e  w p ł y w a j ą  n a  z m ia n y  w  s f e r z e  c y w i l n o ­
p r a w n e g o  d z i a ł a n i a  s p ó łd z i e ln i . ”  N a le ż y  w  k o ń c u  z a z n a c z y ć ,  ż e  u ż y t e  p r z e z 1 S N  o k r e ś l e n i e  
„ k a n d y d a t  n a  c z ł o n k a ”  n i e  j e s t  r ó w n o z n a c z n e  z  p r z y j ę t y m  o b e c n ie  p o j ę c i e m
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Ja k  już w spom niałem , uchw alone w  dn. 29.XII.1965 r. zasady s ta tu tow e CZSBM 
przew idują p raw o  p ierw szeństw a rów nież w  pozostałych typach  spółdzielni, co- 
stanow i novum  n ie  znane ustaw ie an i zasadom  sta tu tow ym  z w rześnia 1961 r. 
P ierw szeństw o to dotyczy w yłącznie sytuacji, gdy ustan ie członkostwa n as tąp iło  
p r z e d  z a m i e s z k a n i e m  w  przydzielonym  lokalu  spółdzielczym. Spraw ę tę  
norm uje § 28 zasad sta tu tow ych  z 29.XII.1965 r. w  sposób następujący : „W przy­
padku  ustan ia  członkostwa przed zam ieszkaniem  w  przydzielonym  lokalu  m ał­
żonkowi, dzieciom i innym  osobom bliskim  byłego członka przysługuje p ierw szeń­
stw o przyjęcia do  spółdzielni i uzyskania spółdzielczego p raw a do lokalu po  byłym  
członku, o ile osoby te  zam ieszkiw ały z nim  razem , umieszczone zostały we 
w niosku o przydział m ieszkania i zgrom adzą w kład  budow lany (zaliczkę n a  w kład ' 
budow lany w  ustalonej wysokości) co najm niej n a  1 m iesiąc przed planow anym  
term inem  postaw ienia lokalu  do  dyspozycji, a nie później niż w  okresie 3 miesięcy 
od daty  ustan ia członkostw a”.

Należy dodać, że w praw dzie spółdzielcze p raw o do lokalu  pow staje z chw ilą 
w ydania przydziału (art. 135 § 3 ustaw y) i z tą  chw ilą s ta je  się w  spółdzielni 
budow lano-m ieszkaniow ej ograniczonym  praw em  rzeczow ym  n a  nieruchom ości 
spółdzielczej (art. 147 § 2 ustaw y) — przy  czym praw o  to  w  tym  typie spółdzielni 
jest zbyw alne — jednakże nabycie tego p raw a uzależnione jest od uzyskania*, 
członkostwa. Z tego względu, do  chwili ukazania się  now ych zasad s ta tu tow ych  
(przyjm ując, że m uszą one być uwzględnione w  s ta tu ta ch  zrzeszonych spółdzielni),, 
istn iała  zawsze teoretyczna możliwość odmowy przy jęcia  do spółdzielni rodziny 
byłego członka, pozbaw iająca ją  w  ten  sposób m ożliwości zrealizow ania p raw a do 
m ieszkania. W św ietle obecnego unorm ow ania te j sp raw y  upraw niony, k tórem u 
spółdzielnia odm ów i przyjęcia w  poczet członków, może skutecznie dochodzić 
sw ych p raw  z pow ołaniem  się n a  postanow ienia s ta tu tu .

„ k a n d y d a t a ” , w p r o w a d - z o n y m  u c h w a ł ą  n r  122 R a d y  M in i s t r ó w  z  d n .  1965 r .  w  s e n ­
s i e  i n s t y t u c j o n a l n y m .

b )  W  o r z e c z e n i u  z' d n .  11.V.1963 r .  I  C R  262/62, o p u b l i k o w a n y m  w  O S N C P  z  r .  1964 n r  11, 
p o z .  ,222 ( s p r o s t o w a n ie  w  r .  1964: O S N C P  n r  12) S ą d  N a jw y ż s z y  w y r a z i ł  p o g lą d  n a s t ę p u ­
j ą c y :  „ C z ło n e k  s p ó ł d z i e l n i  b u d o w l a n o - m i e s z k a n i o w e j ,  k t ó r e m u  p r z y s ł u g u j e  s p ó łd z i e lc z e  
p r a w o  d o  l o k a l u ,  m o ż e  r o z p o r z ą d z a ć  t y m  lo k a l e m  n a  r z e c z  o s o b y ,  k t ó r a  z o s t a n i e  p r z y ­
j ę t a  n a  c z ło n k a  s p ó ł d z i e l n i .  S p ó łd z i e ln i a  o b o w ią z a n a  j e s t  p r z y j ą ć  w s k a z a n e g o  p r z e z  
c z ło n k a  n a b y w c ę  l o k a l u  n a  c z ło n k a  s p ó łd z i e ln i ,  j e ż e l i  o d p o w ia d a  o n  w y m a g a n i o m  
s t a t u t u  d a n e j  s p ó łd z i e ln i .  J e ż e l i  s t a t u t  p r z e w i d u j e  o b o w ią z e k  p r z y j ę c i a  n a b y w c y  s p ó ł ­
d z i e lc z e g o  p r a w a  d o  l o k a l u  n a  c z ło n k a ,  t o  n a b y w c y ,  k l i r y  o d p o w ia d a  w y m a g a n i o m  s t a ­
t u t u  d a n e j  s p ó łd z i e ln i  i  p r z e c iw k o  k t ó r e m u  s p ó łd z i e ln i a  ż a d n y c h  z a s t r z e ż e ń  n i e  w n o s i , ,  
p r z y s ł u g u j e  c y w i l n o p r a w n e  r o s z c z e n ie  o  p r z y j ę c i e  g o  n a  c z ło n k a  s p ó łd z i e ln i ;  r o s z c z e n ia  
t e g o  n i e  m o ż e  o n  d o c h o d z ić  w  d r o d z e  s ą d o w e j . ”

c )  Z  k o le i ,  w  p o s t a n o w i e n i u  z  d n .  6 .X II.1963  r .  I  C R  997/62 S ą d  N a jw y ż s z y  s t w i e r d z a  
(O S N C P  z  r .  1965 n r  4, p o z .  57), c o  n a s t ę p u j e :
„ W  ś w i e t l e  p r z e p i s ó w  u s t a w y  z  17.11.1961 r .  o  s p ó łd z i e ln i a c h  i  i c h  z w ią z k a c h  ( . . .)  o  p r z y ­
j ę c i u  n o w e g o  c z ło n k a  —  z g o d n i e  z  z a s a d ą  s a m o r z ą d n o ś c i  s p ó ł d z i e l n i  —  d e c y d u j ą  w y ­
ł ą c z n ie  j e j  o r g a n y .  I n a c z e j  m ó w ią c ,  o s o b ie  z g ł a s z a j ą c e j  s i ę  n i e  p r z y s ł u g u j e  p r a w o  
p o d m i o to w e ,  k t ó r e g o  t r e ś c i ą  b y ł o b y  u p r a w n i e n i e  d o m a g a n i a  s ię ,  ż e b y  z o s t a ł a  o n a  p r z y ­
j ę t a  n a  c z ło n k a  ( .. .) .  I n a c z e j  j e s t  j e d n a k ,  g d y  p r a w o  d o m a g a n i a  s ię ,  ż e b y  o k r e ś l o n a  o s o b a  
( n p .  o s o b a ,  n a  r z e c z  k t ó r e j  c z ło n e k  s p ó łd z i e ln i  b u d . - m i e s z k a n i o w e j  p r a g n i e  z b y ć  s w o j e  
s p ó łd z i e lc z e  p r a w o  d o  l o k a lu )  z o s t a ł a  p r z y j ę t a  d o  s p ó łd z i e ln i ,  j e s t  p r z e w i d z i a n e  p r z e z  
s t a t u t  d a n e j  s p ó łd z i e ln i  l u b  p r z e z  u s t a w ę  s z c z e g ó ln ą .  W ó w c z a s  o s o b ie  t a k i e j  ( lu b  u s t ę ­
p u j ą c e m u  c z ło n k o w i)  p r z y s ł u g u j e  r o s z c z e n ie  o  p r z y j ę c i e  d o  s p ó łd z i e ln i  i  j e ż e l i  j e j  ż ą ­
d a n i e  o  r e a l i z a c j ę  t e g o  u p r a w n i e n i a  z o s t a n i e  p r z e z  o r g a n y  s p ó łd z i e ln i  z a ł a t w i o n e  o d ­
m o w n ie ,  t o  o s o b a  t a  m o ż e  s k u t e c z n i e  z a s k a r ż y ć  o d m o w ę  d o  s ą d u .  S p ó r  t a k i  m i a ł b y  
b o w ie m  c h a r a k t e r  s p r a w y  c y w i l n e j  w  r o z u m i e n i u  a r t .  2 k .p . c . ,  g d y ż  ż a d e n  p r z e p i s  
s z c z e g ó ln y  n i e  p r z e w i d u j e  p r z e k a z a n i a  g o  —  d o  r o z p o z n a n i a  —  s ą d o m  s z c z e g ó ln y m  l u b -  
o r g a n o m  a d m i n i s t r a c j i . ”
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Zasada w yrażona w  § 28 zasad sta tu tow ych  z 29.XII.1965 r. odnosi się  rów nież 
do spółdzielczych zrzeszeń budow y dom ów  jednorodzinnych, albowiem w  § 30 tych  
zasad (cz. IV dotycząca zrzeszeń) m ow a jest o odpowiednim  stosow aniu zasad  
określonych w  części III  (spółdzielnie budow lano-m ieszkaniow e).

W zw iązku z użytym  w  art. 145 ustaw y i w  zasadach sta tu tow ych określeniem  
„osoba b lisk a”, w ym aga w yjaśn ien ia pojęcie tak ie j osoby.

U staw a z dn. 17.11.1961 r. n ie daje, n ieste ty , defin icji w  tym  zakresie; b ra k  je j 
rów nież w  przepisach praw a cywilnego. Jedynie art. 163 § 2 k.z., a  obecnie 
art. 446 § 2 zd. drugie k.c. używ ają tego określenia, m ów iąc o osobach upraw n io ­
nych do uzyskania zadośćuczynienia za cierpienia fizyczne i krzyw dę m o ra ln ą .5

W św ietle całokształtu  postanow ień dotychczasow ych sta tu tów  ram ow ych spół­
dzielni m ieszkaniow ych — za osobę „blliską” m ożna uw ażać n ie  ty lko  osoby zw ią­
zane z członkiem  w ięzam i k rw i czy pow inow actw a, lecz rów nież osoby poz­
baw iane te j w ięzi a będące dom ownikam i członka, z k tórym i łączy je stosunek  
szczególnej zażyłości. N ajbardziej typow y będzie tu  p rzykład  konkubiny, k tó rą  w  
tym  kontekście uznać należy za osobę bliską. W arto p rzy  tym  zwrócić uw agę na 
orzeczenie S ąd u  Najwyższego z dn . 10.IV.1964 r . I I I  CR 39/64 (OSNCP z 1965 r ,  
n r  5, poz. 75), k tó re  n a  tle  art. 6 § 1 ustaw y z dn. 28.1.1958 r. o w zm ożeniu ochrony 
m ienia społecznego za jm uje się  problem em  bliskości. W orzeczeniu tym  Sąd N aj­
wyższy w yraził pogląd, że nie m a jednoznacznej defin icji pojęcia bliskości i że 
decyduje zawsze ocena konkretnego w ypadku. S tanow isko to  w ydaje się być 
■w pełni p rzyda tne  rów nież dla stosunków  spółdzielczych, przy czym ocena należeć 
będzie przede w szystkim  do organów  spółdzielni.

I I I .  P R A W A  I  O B O W I Ą Z K I  C Z Ł O N K Ó W

Biorąc najbardzie j ogólnie, p raw a  i  obowiązki członków spółdzielni budow nictw a 
m ieszkaniow ego m ożna podzielić na 2 grupy:
A. praw a i obow iązki charak te ru  organizacyjnego, k tóre w ynikają  z sam ego fak tu  

przystąp ien ia do spółdzielni,
B. p raw a i obowiązki charak te ru  m ajątkow ego, k tó re  w praw dzie nabyw a się w  

zw iązku z członkostwem, ale dopiero n a  sku tek  dodatkow ych zdarzeń poza 
przystąpieniem  do spó łdz ie ln i6.

A. Prawa i.obow iązki charakteru organizacyjnego

W edług Rom ana Sożew skiego7 do najw ażniejszych p raw  i obowiązków o charak ­
te rze  ogranizacyjno-spółdzielczym  zaliczam y:

— uczestnictw o w  organach sam orządu spółdzielczego8,
— bierne i  czynne p raw o  wyborcze,

3 P a t r z  o r z e c z e n i e  S N  z  o k r e s u  p r z e d w o j e n n e g o  d o t y c z ą c e  w y k ł a d n i  p o j ę c i a  „ o s o b y  b l i s ­
k ie j* ’ a  w y d a n e  n a  t l e  a r t .  161 § 3 k .z .  ( p o w o ła n e  w  k o m e n t a r z u  J .  N a m i t k i e w i c z a  
p t . :  K o d e k s  z o b o w ią z a ń  t o m  I ,  s t r .  275).

s  M . G e r s d o r f  i  J .  I g n a t o w ł c z :  U s t a w a  o  s p ó łd z i e ln i a c h  i  i c h  z w i ą z k a c h  o r a z
r o z p o r z ą d z e n i e  w y k o n a w c z e  — K o m e n t a r z ,  1963, s t r .  52 ( a r t .  30, u w .  2), s t r .  65 ( a r t .  38, u w .  1)
i  s t r .  198 ( a r t .  135, u w .  3). P a t r z  t e ż  w y r o k  S N  z  d n .  4.1.1964 r .  I I I  C O  69/63, O S N C P . z  r .  1964 
n r  l i ,  p o z . 219.

7 R . S o ż e w s k i :  U s ta iw a  o  s p ó ł d z i e l n i a c h  i i c h  z w i ą z k a c h  w  p r a k t y c e  s p ó łd z i e ln i  b u ­
d o w n i c t w a  m i e s z k a n i o w e g o ,  W a r s z a w a  1963, s t r .  53 i  n a s t .

8 Z g o d n i e  z  a r t .  131 § 1 u s t a w y  z  d n i a  17.11.1961 r .  o  s p ó łd z i e ln i a c h  i  i c h  z w ią z k a c h  
o r g a n a m i  s p ó łd z i e ln i  s ą :
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— obowiązek stosow ania się  do postanow ień s ta tu tu , regulam inów  i uchw al 
organów  spółdzielni,

— obowiązek b ran ia  czynnego udziału w  życiu spółdzielni,
— praw o w ystąp ien ia ze spółdzielni,
— praw o zaskarżan ia decyzji organów  spółdzielni.
Wobec tego że p raw a te  n ie  w ykazu ją isto tnych odrębności w  stosunku  do  spół­

dzielni innego rodzaju  oraz wobec istn ien ia  dość obszernej lite ra tu ry  w  tym  zakre­
sie — zajm ę się om ówieniem jedynie p raw  m ajątkow ych.

B. P raw a i obowiązki charak te ru  m ajątkow ego

Ta kategoria  p raw , w ykraczając poza stosunek członkostwa, nie podlega ogra­
niczeniom  w ynikającym  z a r t. 30 ustaw y. Znaczy to, że o  dopuszczalności drogi 
sądow ej n ie  przesądza uprzednie w yczerpanie postępow ania w ew nątrzspółdzielcze- 
go, roszczenie zaś członka może być realizow ane rów nież po upływ ie 6-tygodniow e- 
go te rm inu  zakreślonego w  art. 38 § 2 te jże u s ta w y .8

Do m ajątkow ych p raw  i obowiązków członka spółdzielni budow nictw a m ieszka­
niow ego zaliczam y:

1) udziały,
2) w kłady,
3) spółdzielcze p raw o  do lokalu,
4) korzystanie ze w spólnych urządzeń gospodarczo-kulturalnych,
5) opłaty za używ anie lokalu.

1. U d z i a ł y

Obowiązek w niesienia zadeklarow anych udziałów  jest podstaw owym  obowiąz­
kiem  charak te ru  m ajątkow ego, jak i dotyczy członka każdej spółdzielni, w  tym  
rów nież członka spółdzielni budow nictw a m ieszkaniowego. Obowiązek ten  w ynika 
z  a rt. (L6 §| 1 ustaw y.

Członek uczestniczy w  s tra tac h  spółdzielni jedynie do w ysokości zadeklarow a­
n ych  udziałów, lecz n ie  odpow iada wobec w ierzycieli spółdzielni za jej zobowią­
zan ia (art. 16 § 2 i 3 ustawy). Należy jednak  stw ierdzić, że w  spółdzielniach 
budow nictw a m ieszkaniow ego przepisy specjalne zaw arte  w  części II ty tu łu  II  
ustaw y rozszerzają tę  odpowiedzialność praktycznie rów nież n a  w kłady. Zgodnie 
bow iem  z art. 139 te j ustaw y członkowie spółdzielni budow nictw a m ieszkaniowego 
obow iązani są uczestniczyć w  spłacie k redy tu  zaciągniętego n a  budow ę i w  in ­
nych  zobow iązaniach spółdzielni, a z art. 140 tejże ustaw y w ynika, że z chw ilą 
sprzedaży nieruchom ości spółdzielczej w  drodze egzekucji lub w  toku postępow ania 
upadłościowego w ygasa praw o do lokalu, roszczenia zaś członków o zw rot w kładów  
podlegają zaspokojeniu w  osta tn ie j kolejności.

a )  w a l n e  z g r o m a d z e n i e  c z ło n k ó w  s p ó łd z i e ln i ,  k t ó r e  —  w  o k r e ś l o n y c h  w a r u n k a c h  —  m o ż e  b y ć  
z a s t ą p i o n e  p r z e z  z e b r a n i e  p r z e d s t a w i c i e l i  c z ło n k ó w ,

b )  r a d a  s p ó ł d z i e l n i  ( z w a n a  d a w n i e j  „ r a d ą  n a d z o r c z ą ” ),
c )  z a r z ą d  s p ó łd z i e ln i ,
d )  i n n e  o r g a n y ,  j e ż e l i  s ą  p r z e w i d z i a n e  w  s t a t u c i e .

N a le ż y  d o d a ć ,  ż e  w  s p ó łd z i e ln i a c h  m i e s z k a n i o w y c h  s t a t u t y  p r z e w i d u j ą  f u n k c j o n o w a n i e  
t 2w .  r a d  o s i e d l o w y c h ,  r e p r e z e n t u j ą c y c h  s a m o r z ą d  m i e s z k a ń c ó w  o s ie d l a ,  o  o g r a n i c z o n y m  
z a k r e s i e  k o m p e t e n c j i .

9 F a t r z  c y t o w a n y  k o m e n t a r z  M . G e r s d o r f a  i  J .  I g n a t o w i c z a ,  s t r .  65— 66 ( u w . 1 
d o  a r t .  38), s t r .  52 ( u w . 2 d o  a r t .  30) i  s t r .  197—198 ( u w . 3 d o  a r t .  135). P a t r z  t e ż  o r z e c z e n i e  
S ą d u  N a jw y ż s z e g o  z  d n .  23.X I.1963 r .  I  C R  447/63 ( p r z y t o c z o n e  w  p r z y p i s i e  2).
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Podobnie p rzedstaw ia się  sp raw a przy likw idacji spółdzielni m ieszkaniow ej, 
w  k tó rym  to  w ypadku ustaw a przew iduje zaliczenie w kładów  n a  pokrycie sp ła t 
k red y tu  bankow ego i innych zobowiązań długoterm inow ych zaciągniętych przez 
zlikw idow aną spółdzielnię n a  sfinansow anie budow y nieruchom ości (art. 146 i§ 2 
i  4 ustaw y).

Z  chw ilą u stan ia  członkostwa były członek może się ubiegać o  zw rot udziałów , 
k tó re  będą m u w ypłacone, jeżeli b ilans za ro k  obrachunkow y, w  którym  człon­
kostw o ustało , n ie  w ykaże s tra t i n ie zajdzie potrzeba sięgnięcia do funduszu 
udziałów. W raz ie  p rze jścia  do  innej spółdzielni członek uczestniczy w  stra tach  
jedynie wówczas, gdy w ystąp ił w  drugiej połow ie roku  i(art. 20 § 2 lustawy). U dzia­
ły  — odm iennie n iż  w  spółdzielniach pracy  — n ie  odgryw ają isto tnej ro li w  dzia­
łalności spółdzielni budow nictw a m ieszkaniowego, a spory  n a  tym  tle  należą 
prak tycznie do  rzadkości, co tłum aczy się ich w ysokością (400—600 zł) p rzy  w ie­
lokro tn ie w yższej w artości w kładów  (od 10 000 zł w  górę).

2. W k ł a d y

Z in sty tucją  w kładów  spotykam y się  w  ustaw ie zarów no w  części ogólnej (art. 
7 § 1 p k t 5 oraz a rt. 26), jak  i w  części szczegółowej; tra k tu ją  o n ich  w  te j częśd  
przepisy dotyczące rolniczych spółdzielni produkcyjnych  (art. 97, 106) o raz przepisy 
o spółdzielniach budow nictw a m ieszkaniow ego (art. 135, 143, 144, 148 i  156). P onadto  
w  sta tu ta ch  n iek tó rych  spółdzielni pracy  spotyka się  pojęcie w kładu  przew ażnie 
rzeczowego.

W kładem  członka spółdzielni budow nictw a m ieszkaniowego są  jego św iadczenia 
m ajątkow e przeznaczone n a  pokrycie kosztów budowy m ieszkania (domku), jakie 
zostanie m u  przydzielone.

W kład w nosi się  w  zasadzie w  gotówce, jednakże może być rów nież zaliczana 
na w kład w artość p racy  członka i jego rodziny oraz dostarczonych przez n ich  m a­
teria łów  budow lanych (§ 28 ust. 4 uchw ały n r  122 RM z 22.V.1965 r.).

W kłady w  spółdzielniach budow nictw a m ieszkaniowego mogą m ieć charak te r:
a) w kładu  m ieszkaniow ego — w  spółdzielniach m ieszkaniow ych (lokatorskich),
b) w kładu  budow lanego — w  spółdzielniach budow lano-m ieszkaniow ych i w 

spółdzielczych zrzeszeniach budowy domów jednorodzinnych.

Ad a) W k ł a d y  m i e s z k a n i o w e .  W kład m ieszkaniow y je st rów now artością 
c z ę ś c i  kosztów  budow y lokalu, k tó rą  obow iązany jest w nieść kandydat n a  człon­
ka  spółdzielni p rzed  przyjęciem  go w  poczet członków (art. 144 § 3 ustaw y oraz 
5 19 ust. 1 p k t 2 w  zw iązku z § 27 ust. 1 uchw ały n r  122 RM z 22.V.1965 r.). Do 
dn ia  1 czerwca 1965 r., to  jest do chwili w ejścia w  życie cyt. uchw ały n r  122, 
te rm in  d o  w niesienia w kładu  określony był jedynie w  statucie.

Przez koszt budow y lokalu  rozum ieć należy zarów no udział w  finansow aniu  
sam ego budynku, w  k tó rym  lokal ten  jest położony, jak  i p roporcjonalny udział 
w  ponoszeniu kosztów  budow y urządzeń tow arzyszących i urządzeń o charak terze 
wspólnego użytku.

Należy zaakcentow ać, że odimiennie niż w  spółdzielniach budow lano-m ieszkanio­
w ych  '(własnościowych) — w  k tó rych  n a  w k ład  zalicza się  tak  p rzedp ła tę  (zaliczkę 
■wnoszoną przed przyjęciem  do spółdzielni), jak  i ra ta ln e  sp ła ty  pozostałej części 
w k ładu  — w  spółdzielniach m ieszkaniow ych (lokatorskich) w kładem  są  jedynie 
te  kw oty, k tó re  w nosi się  przed przyjęciem  do  spółdzielni.

O płaty ponoszone przez członka spółdzielni m ieszkaniow ej ty tu łem  jego udziału  
w  spłacie k red y tu  zaciągniętego przez spółdzielnię (art. 139 ustaw y) n i e  są  dopi-

4  —  P a l e s t r a
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syw ane do kon ta  jego w kładu, lecz zaliczane n a  dobro spółdzielni. Należy przy 
tym  dodać, że udział w  kosztach eksploatacji, rem ontów  i sp ła ty  zobowiązań długo­
term inow ych spółdzielni określa się w  tego ty p u  spółdzielni m ianem  „opłacania 
czynszu” (art. 144 § 3 ustaw y).

A ni ustaw a, ani s ta tu ty  n ie  precyzują w y s o k o ś c i  w kładów  m ieszkaniow ych, 
co tłum aczy się  potrzebą elastyczności w  określaniu  procentu  kosztów  budow y 
m ieszkania, jak i m a w nieść osoba zainteresow ana. W ysokość w kładów  u sta lan a  
je st zajleżnie od rozm iaru  pomocy kredytow ej P aństw a: od roku  1957 k ry te ria  
wysokości k red y tu  bankow ego zm ieniały się k ilkakro tn ie , a tym  sam ym  zm ieniała 
się w ielkość obow iązującego w kładu  mieszkaniowego.

Obecnie obow iązują przepisy  uchw ały n r  122 R ady M inistrów  z dn ia 22 m aja  
1965 r., k tó ra  w  •§ 28 ust. 1 określiła w ysokość w kładu  m ieszkaniow ego jako 15, 
18 lub  21 procent kosztów  budow y m ieszkania — zależnie od s tan d ard u  w yposa­
żenia i lokalizacji budynku.

W kład m ieszkaniow y członka spółdzielni m ieszkaniow ej może być w noszony 
w  postaci:

1) w k ł a d u  w ł a s n e g o ,  stanow iącego środki zgrom adzone bezpośrednio przez 
zainteresow anego, w  wysokości n ie  m niejszej n iż  1/3 obowiązującego w kładu  
m ieszkaniowego, >

2) p o m o c y  z e  s t r o n y  z a k ł a d u  p r a c y  bądź zastępczego k r e d y t u  
b a n k o w e g o ,  k tó ra  n ie  może przekroczyć 2/3 w kładu.

Zakłady pracy, k tó re  dysponują tzw. zakładow ym  funduszem  m ieszkaniow ym , 
m ogą udzielać z tego funduszu  pom ocy zw rotnej lub  bezzw rotnej sw ym  pracow ni­
kom, k tórzy p rzystępu ją  lub  należą już do spółdzielni budow nictw a m ieszkanio­
wego. Obecnie, zgodnie z § 3 ust. 2 uchw ały n r  124 R ady M inistrów  z dn. 22.V. 
19*65 r . w  spraw ie zakładow ych funduszów  m ieszkaniow ych, pomoc k redy tow a n a  
uzupełnienie w kładu  może być udzielona rów nież rencistom  (byłym pracow nikom ) 
oraz tym  pracow nikom , k tórych  m ałżonkow ie należą do spółdzielni.

Osoby zatrudnione w  insty tucjach, k tóre n ie  posiadają funduszu zakłado­
wego, m ogą obecnie uzyskać specja lny  k red y t bankow y n a  uzupełnienie w kładu  
własnego.

Zam iejscow i absolw enci szkół wyższych, którzy  podjęli p racę  n a  w arunkach  
określonych ustaw ą z dn. 25.11.1964 r. o za trudn ian iu  absolw entów  szkół w yż­
szych (Dz. U. N r 8, poz. 48), o trzym ują jeszcze bardziej w ydatną pomoc finansow ą 
z zakładu pracy. S praw y te  regu lu je  rozporządzenie R ady M inistrów  z dn ia  13 
czerwca 1964 r. w  sp raw ie  za trudn ian ia  absolw entów  szkół wyższych oraz o rzeka­
n ia  o obow iązku zw rotu  kosztów  w ykształcenia (Dz. U. Nr 22, poz. 146), k tóre w § 
25 i  § 26 stanow i, że jeżeli zakład  pracy posiada fundusz zakładowy, to  udziela 
absolw entow i pożyczki ze środków  tego funduszu, w  pozostałych zaś w ypadkach 
zakład  p racy  przystępuje do w yjednania specjalnego k red y tu  bankowego d la  p rzy­
jętego absolw enta; wysokość pożyczek dla absolw entów  w ynosi od 66% do  80% 
w ysokości w k ładu  w łasnego obowiązującego w  danej m iejscow ości w  spółdziel­
n iach  m ieszkaniow ych przy budowie m ieszkań o  standardzie  podstaw owym .

Pomoc udzielana pracow nikom  z zakładowego funduszu  m ieszkaniowego może 
m ieć 'c h a ra k te r  zw rotny  lub bezzw rotny. U chw ała n r  124 R ady M inistrów  z dn. 
22.V.1965 r. o zakładow ych funduszach m ieszkaniow ych w prow adziła w  § 5 ust. 5 
i 6 w arunk i sp ła ty  pożyczek i ich um arzania. S p łata  następu je  w  ra ta ch  m ie­
sięcznych w  okresie n ie  dłuższym  niż 5 lat, począwszy od czw artego m iesiąca 
licząc od daty  udzielenia pomocy, przy  czym sp ła ta  może być zawieszona n a  la t 5 
pod w arunk iem  przepracow ania tego okresu w  danym  zakładzie pracy; po  upływ ie
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5 la t pożyczka może być w  części lub całkow icie umorzona. Rozwiązanie um owy 
o praicę p rzez zak ład  p racy  bez w iny pracow nika n ie przeryw a zaw ieszenia 
spłaty.

Również k red y t bankow y, zaciągnięty na uzupełnienie w kładu, może być um o­
rzony całkowicie lub  częściowo, jednakże k ry te ria  um orzenia są tu  odm ienne, 
gdyż decydują o tym  w arunk i m ateria lne pożyczkobiorcy. Zgodnie z § 5 ust. 1 za­
rządzenia M in istra  F inansów  z dn. 29.V.1965 r., jeżeli dochody rodziny w ynoszą 
m niej niż 1 000 zł n a  członka rodziny, to  pożyczka może być przez B ank Inw esty ­
cyjny um orzona całkowicie, przy dochodach poniżej 1 500 zł n a  członka rodziny 
istn ie je  możliwość um orzenia 50% pożyczki, a gdy dochód n a  członka rodziny 
n ie  p rzekracza 2 500 zł, to  można um orzyć do 25% pożyczki.

B ank Inw estycyjny podejm uje decyzje o um orzeniu pożyczki n a  podstaw ie 
w niosków  osób zainteresow anych, zaopiniow anych przez zakład p racy  i zakw alifi­
kow anych do pozytywnego załatw ienia przez kom isję do spraw  koordynacji roz­
działu m ieszkań przy prezydium  w łaściw ej rad y  narodow ej.

Należy dodać, że o  ile regu łą  jest, iż pomoc finansow a P aństw a nie może prze­
kraczać 2/3 wysokości w kładu  m ieszkaniowego, o ty le  uchw ała n r  122 Rady Mi­
n istrów  z dn. 22.V.1965 r. w  § 29 ust. 2 dopuszcza w yjątk i, w których  pomoc ta  
może być udzielona w  pełnej w ysokości w kładu. Dotyczy to  w  szczególności osób 
przekw aterow yw anych z budynków  podlegających w yburzeniu  oraz przenoszonych 
służbowo z innej m iejscowości (§ 5 ust. 1 uchw ały  n r  124 Rady M inistrów  o za­
kładow ych funduszach m ieszkaniow ych oraz § 3 ust. 2 zarządzenia M inistra F in an ­
sów z dniaj 29.V. 1*965 r.).

W razie w ystąp ien ia członka ze spółdzielni i w ycofania w kładu  m ieszkaniowego 
zarząd spółdzielni obowiązany jest potrącić z tego w kładu  nie spłaconą część 
pożyczki bankow ej lub  pożyczki z zakładowego funduszu m ieszkaniow ego albo 
udzieloną z tego funduszu  pomoc bezzw rotną i przekazać po trącane kw oty  pożycz­
kodaw cy (§ 5 ust. 7 uchw ały n r  124 Rady M inistrów  z dn , 22.V.1965 r . w  «praw ie 
zakładow ych funduszów  m ieszkaniow ych oraz § 8 zarządzenia M inistra F inansów  
z dn. 29.V.1965 r . ) .10

Zw rot w kładu  m ieszkaniowego uzależniony jest od spełnienia w arunków  określo­
nych  w  statucie.

io a . C o  d o  w y s o k o ś c i  k r e d y t ó w  b a n k o w y c h  i w k ła d ó w  — p a t r z  n a s t ę p u j ą c e  u c h w a ł y  
i r o z p o r z ą d z e n i a :

w  o k r e s i e  d o  3 1  m a j a  1 9 6 5  r . :

a )  u c h w a ł a  n r  81 R a d y  M in i s t r ó w  z  d n i a  15.111.1957 r .  w  s p r a w i e  p o m o c y  p a ń s t w a  d l a  b u ­
d o w n i c t w a  m i e s z k a n i o w e g o  z e  ś r o d k ó w  w ł a s n y c h  lu d n o ś c i  (M o n . P o l . :  z  r .  1957 N r  22, 
p o z .  157; z  r .  1962 N r  84, p o z .  391; z  r .  1963 N r  3, p o z .  5 i| N r  13, p o z .  69),

b )  u c h w a ł a  n r  59 R a d y  M in i s t r ó w  z d n i a  15.111.1958 r .  w  s p r a w i e  d o d a t k o w e j  p o m o c y  p a ń ­
s tw a  d l a  s p ó łd z i e lc z e g o  b u d o w n i c t w a  m ie s z k a n i o w e g o  (M o n . P o l . :  z  r .  1958 N r  22, p o z .  133 
i  z  r .  1959 N r  57, p o z .  276),

c ) u c h w a ł a  n r  345 R a d y  M in i s t r ó w  z  d n .  29.V I I .1959 r .  w  s p r a w ie  r o z s z e r z e n ia  p o m o c y  
p a ń s t w a  d l a  b u d o w n i c t w a  m i e s z k a n i o w e g o  s p ó łd z i e lc z e g o  n a  n i e k t ó r y c h  t e r e n a c h  Z ie m  
Z a c h o d n ic h  ( ...)  (M o n . P o l . :  z  r .  1959 N r  74, p o z .  393; z  r .  1962 N r  74, p o z .  345 i N r  84, 
p o z .  291),

d )  u c h w a ł a  n r  243 R a d y  M in i s t r ó w  z d n i a  21.V II.1960 r .  w  s p r a w ie  d o d a t k o w e j  p o m o c y  
p a ń s t w a  d l a  . s p ó łd z i e lc z e g o  b u d o w n ic t w a  m i e s z k a n i o w e g o  (n ie  p u b l i k o w a n a  w  M o n i to r z e  
P o l s k im ,  o g ło s z o n a  w  , ,I n f o r m a c j a c h  i K o m u n i k a t a c h  C Z S B M ”  z  r .  1960 N r  9 , p o z .  273),

e )  r o z p o r z ą d z e n i e  R a d y  M in i s t r ó w  z  d n i a  3l'.V II.1957 r .  w  s p r a w i e  z a s a d  u s t a l a n i a  c e n y  
d o m ó w  m i e s z k a l n y c h  i  g r u n t ó w  b u d o w l a n y c h  s p r z e d a w a n y c h  p r z e z  p a ń s t w o  ( ...)  — 
§ 14 a  (D z . U . z  r .  1957 N r  44, p o z .  204; z  r .  1958 N r  20, p o z . 85 i  N r  25, <poz. 157; 
z  r .  1960 N r  46, p o z .  275).
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Ad b) W k ł a d  b u d o w l a n y .  D efinicja w k ładu  budow lanego zaw arta  je s t 
w  art. 148 § 1 ustaw y, k tó ry  określa , że jest to  c a ł o ś ć  kosztów  budow y domu 
spółdzielni przypadających  n a  danego członka. P rzepis a rt. 148 § 1, m im o że do ty­
czy spółdzielni budow lano-m ieszkaniow ej, m a rów nież — poprzez art. 156 u s ta ­
wy — pełne zastosow anie do członków spółdzielczych zrzeszeń budow y domów 
jednorodzinnych.

W kład budow lany m ożna w nieść jednorazow o albo — co jest najczęściej p ra k ­
tykow ane — częściowo w  form ie z a l i c z k i  n a  w kład, a resztę  w  r a t a c h .  
Przez spłacanie ra t  członek spółdzielni budow lano-m ieszkaniow ej uczestniczy w 
spłacie k red y tu  bankow ego zaciągniętego .przez spółdzielnię n a  budow ę dom u 
(art. 139 ustawy). Zaliczka n a  w kład  m usi odpow iadać różnicy kosztów budowy, 
n a  k tó rą  n ie  m a pokrycia w  kredycie bankow ym . W edług obecnie obow iązują­
cych przepisów  (§ 28 ust. 2 i 3 cytow anej uchw ały n r  122 Rady M inistrów  z dnia 
22.V.1965 r.) wysokość zaliczki na w kład  budow lany w ynosi:

1) w  spółdzielniach budow lano-m ieszkaniow ych:
— przy  standardzie podstaw ow ym  m ieszkania — nie m niej niż 40% kosz­

tów,
— przy s tandardzie  wyższym  — nie m niej niż 50% kosztów  budowy;

2) w spółdzielczych zrzeszeniach budowy domów jednor.:
— n a  ziem iach Zachodnich i Północnych — co najm nie j 20% kosztów  budowy,
— n a  pozostałych te renach  w  m iastach do 100 000 m ieszkańców  — co n a j­

m niej 20% kosztów  budowy,
— w  m iastach powyżej 100 000 m ieszkańców  — co najm nie j 25% kosztów 

budowy.
Począwszy od dnia 1 czerwca 1965 r., tj. od daty  w ejścia w  życie uchw ały  n r  122 

R ady M inistrów  z dn. 22.V.1965 r., zgrom adzenie pełnej zaliczki n a  w kład budo­
w lany  w arunku je  przyjęcie kandydata  w  poczet członków spółdzielni (poprzed­
nio należało  zgrom adzić zaliczkę na w kład przed zatw ierdzeniem  planu  rzeczowo- 
-finainsowego, działalności inw estycyjnej spółdzielni, a  w  razie potrzeby uzupełnić 
zaliczkę do w ysokości różnicy pomiędzy kosztem  budow y a uzyskanym  kredytem  
bankowym).

Analogipznie jak  w  spółdzielniach m ieszkaniow ych — koszt budowy domu obej-

w  o k r e s i e  p o  1 c z e r w c a  1 9 6 5  r . :

f )  u c h w a ł a  n r  122 R a d y  M in i s t r ó w  z d n i a  22.V.1965 r .  w  s p r a w i e  z a p e w n i e n i a  w a r u n k ó w  
d a l s z e g o  r o z w o j u  s p ó łd z i e lc z e g o  b u d o w n i c t w a  m i e s z k a n i o w e g o  (M o n . P o l .  N r  27, p o z .  135).

B . C o  d o  w a r u n k ó w  u d z i e l a n i a  p o ż y c z e k  i  p o m o c y  b e z z w r o t n e j  —  p a t r z  n a s t ę p u j ą c e  
u c h w a ł y  i  z a r z ą d z e n i a :

a )  u c h w a ł a  n r  60 R a d y  M in i s t r ó w  z  d n i a  1 5 .III .t9 5 8  r .  w  s p r a w i e  z a k ł a d o w y c h  f u n d u s z ó w
m i e s z k a n i o w y c h  (M o n . P o l .  N r  26, p o z .  153) o r a z  z a r z ą d z e n i e  M in .  F i n a n s ó w  z  d n i a
12.V I I .1958 r .  w  s p r a w i e  z a s a d  l o k o w a n i a  ś r o d k ó w  z a k ł a d o w y c h  f u n d u s z ó w  m i e s z k a n i o ­
w y c h  n a  r a c h u n k a c h  b a n k o w y c h  o r a z  z a s a d  i t r y b u  u d z i e l a n i a  p o ż y c z e k  z e  ś r o d k ó w  
f u n d u s z u  (M o n . P o l . :  z  r .  1958 N r  55, p o z .  313 i  z  r .  1959 N r  14, p o z .  55),

b )  u c h w a ł a  n u  124 R a d y  M in i s t r ó w  z  d n i a  22.V.1965 r .  w  s p r a w i e  z a k ł a d o w y c h  f u n d u s z ó w
m i e s z k a n i o w y c h  ( M o n . P o l .  N r  27, p o z .  135),

c )  z a r z ą d z e n ie  M i n i s t r a  F i n a n s ó w  z  d n i a  29.V.1965 r .  w  s p r a w i e  z a s a d  u d z i e l a n i a  p o m o c y  
k r e d y t o w e j  n a  u z u p e ł n i e n i e  w k ł a d ó w  m i e s z k a n i o w y c h  i  b u d o w l a n y c h  d o  s p ó łd z i e ln i  
b u d o w n i c t w a  m i e s z k a n i o w e g o  (M o n . P o l .  N r  27, p o z .  143),

d )  z a r z ą d z e n ie  M i n i s t r a  G o s p o d a r k i  K o m u n a l n e j  z  d n i a  29’.V.19S5 r .  w  s p r a w i e  o r g a n i z a c j i  
i  t r y b u  d z i a ł a n i a  k o m i s j i  d o  s p r a w  k o o r d y n a c j i  r o z d z i a ł u  m i e s z k a ń  (M o n . P o l .  N r  27, 
p o z .  149).
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m uje rów nież koszty urządzeń pom ocniczo-gospodarczych i ku ltu ra lnych  służą­
cych do w spólnego użytku.

W razie u s tan ia  członkostwa przed  w prow adzeniem  się  do przydzielonego lo­
kalu  członek otrzym uje z w r o t  s u m  w płaconych n a  w kład budow lany (art. 
151 § 2 ustawy), natom iast w  razie w ygaśnięcia spółdzielczego iprawa do lokalu  
spółdzielnia — zgodnie z a rt. 151 § 1 te jże  u staw y  — obow iązana je s t w ypłacić 
byłem u członkowi r ó w n o w a r t o ś ć  tego p raw a  w edług zasad określonych w  s ta ­
tucie.

Zasady s ta tu to w e  z dn. 29.XII.1965 r. (§ 27) za podstaw ę rozliczenia b io rą  w y­
sokość w k ład u  b. członka przy uw zględnieniu:

1) zniżki lub  zwyżki kosztów budowy,
2) przypadającej n a  dany lokal w artości zużycia budynku,
3) zniszczenia lokalu  przekraczającego norm alne zużycie i innych  okoliczności 

m ających w pływ  n a  obniżenie w artości lokalu.
Zbycie sam ego w k ładu  jest niew ażne (art. 147 § 3 ustawy). Może ono m ieć 

m iejsce jedynie łącznie ze spółdzielczym  praw em  do  lokalu. N atom iast zbycie 
spółdzielczego p raw a do lokalu  obejm uje rów nież w kład  budow lany  członka.

Do wkładów ' budow lanych m a ją  rów nież zastosow anie przepisy  o pom ocy P a ń ­
stw a d la  budow nictw a spółdzielczego oraz przepisy dotyczące uzupełnienia w kładu  
w łasnego ze środków  zakładowego funduszu  m ieszkaniow ego bądź specjalnego k re ­
dy tu  bankowego, o czym była już m owa przy om aw ianiu w kładu  m ieszkaniowego. 
Jednakże zakres pomocy kredytow ej na uzupełnienie w kładu  jest tu  m niejszy, 
bo tłum aczy się  bardziej „w łasnościow ą” treśc ią  p raw  członków spółdzielni budo- 
w lano-m ieszkaniow ych i spółdzielczych zrzeszeń budow y domów jednorodzinnych. 
W szczególności, o ile członek spółdzielni m ieszkaniow ej może z reguły  otrzym ać 
pomoc n a  uzupełnienie w kładu w  wysokości do 2/3 w artości w kładu  m ieszkanio­
wego (a w  w yjątkow ych w ypadkach naw et n a  całość tego w kładu), o tyle człon­
kowie pozostałych typów  spółdzielni budow nictw a m ieszkaniowego m ogą o trzy­
mać uzupełnienie w kładu  jedynie do 10% w artości w kładu  (kosztów budowy), 
i to  pod w arunk iem  zgrom adzenia przez zainteresow anego członka resz ty  obow ią­
zującej zaliczki n a  w k ład  (będzie to  30% bądź 40% kosztów  budow y m ieszkania 
w spółdzielni budow lano-m ieszkaniow ej albo 10—15% kosztów  budow y dom u 
w  spółdzielczym zrzeszeniu budowy domów jednorodzinnych).

Pożyczki n a  w kład budow lany nie mogą być um arzane. Podlegają one spłacie 
w  okresie 5-letnkn, przy  czym sp ła ta  pożyczki rozpoczyna się po upływ ie 3 m ie ­
sięcy od je j udzielenia (§ 5 ust. 5 uchw ały n r  124 RM z 22.V.1965 r. oraz § 7 
ust. 1 i ust. 3 zarządzenia Min. F inansów  z dn. 29.V.1965 r.).

Załącznik
d o  a r t y k u ł u

U C H W A Ł A  N r  40

K A D Y  C E N T R A L N E G O  Z W IĄ Z K U  S P Ó Ł D Z I E L N I  B U D O W N IC T W A  M IE S Z K A N IO W E G O

z  d n i a  29 g r u d n i a  1965 r .

w  s p r a w i e  z a s a d ,  k t ó r y m  p o w in n y  o d p o w ia d a ć  p o s t a n o w i e n i a  s t a t u t ó w  s p ó łd z i e ln i  
b u d o w n i c t w a  m i e s z k a n i o w e g o ,

W  c e lu  p r z y s t o s o w a n i a  z a s a d ,  k t ó r y m  p o w i n n y  o d p o w ia d a ć  s t a t u t y ,  d o  n o w y c h  z a s a d  
s p ó łd z i e lc z o ś c i  m i e s z k a n i o w e j ,  w  z w ią z k u  z  u c h w a ł ą  n r  122 R a d y  M i n i s t r ó w  z  d n i a  22 m a j a  
1965 r .  w  s p r a w i e  z a p e w n i e n i a  w a r u n k ó w  d a l s z e g o  r o z w o j u  s p ó łd z i e lc z e g o  b u d o w n i c t w a  m i e s z ­
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k a n i o w e g o  (M o n . P o l .  N r  27, p o z .  133) i u c h w a ł a m i  IV  K r a jo w e g o  Z j a z d u  D e le g a tó w  
C Z S B M  —  B a d a  Z w i ą z k u  n a  p o d s t a w i e  a r t .  162 p k t  3 u s t a w y  z  d n i a  17 l u t e g o  1961 r .  
o  s p ó ł d z i e l n i a c h ’ i  i c h  z w i ą z k a c h  (D z . U . N r  12, p o z .  61) u c h w a l a ,  c o  n a s t ę p u j e :

i  1-
P o s t a n o w i e n i a  s t a t u t ó w  s p ó łd z i e ln i  m i e s z k a n i o w y c h ,  s p ó ł d z i e l n i  b u d o w ia n o - m ie s z k a n i o -  

w y c h  i  s p ó łd z i e l c z y c h  z r z e s z e ń  b u d o w y  d o m ó w  j e d n o r o d z i n n y c h  p o w in n y  b y ć  z g o d n e  
z  z a s a d a m i  o k r e ś l o n y m i  w  z a ł ą c z n i k u  d o  u c h w a ł y .

S2.
W y d a n ie  o ś w i a d c z e n ia  o  c e lo w o ś c i  p o w o ła n i a  s p ó łd z i e ln i  b u d o w n i c t w a  m i e s z k a n i o w e g o  

I n n e g o  t y p u  n i ż  w y m i e n i o n e  w  § l  u s t .  1 l u b  z m ia n a  s t a t u t u  t a k i e j  s p ó ł d z i e l n i  w y m a g a  
z a t w i e r d z e n i a  p r z e z  R a d ę  Z w ią z k u .

< 3.

Z o b o w ią z u je  s i ę  Z a r z ą d  Z w ią z k u  d o  w y d a n i a  r a m o w y c h  p r o j e k t ó w  s t a t u t ó w  d l a  s p ó ł ­
d z i e l n i  m i e s z k a n i o w y c h ,  s p ó łd z i e ln i  b u d  o w la n o - m ie s z k a n i o w y c h  i  s p ó łd z i e l c z y c h  z r z e s z e ń  
b u d o w y  d o m ó w  j e d n o r o d z i n n y c h .

§

1. Z o b o w ią z u je  s ię  s p ó ł d z i e l n i e  b u d o w n i c t w a  m i e s z k a n i o w e g o ,  p r o w a d z ą c e  d z i a ł a l n o ś ć  i n ­
w e s t y c y j n ą ,  d o  d o s to s o w a n ia  s t a t u t ó w  d o  z a s a d  u s t a l o n y c h  n i n i e j s z ą  u c h w a ł ą  w  t e r m i n i e  
d o  d n i a  31 g r u d n i a  1966: r .

2. Z o b o w ią z u je  s i ę  p o z o s t a ł e  s p ó ł d z i e l n i e  b u d o w n i c t w a  m i e s z k a n i o w e g o  d o  d o s to s o w a n ia  s t a ­
t u t ó w  d o  z a s a d  u s t a l o n y c h  n i n i e j s z ą  u c h w a ł ą  p r z y  n a j b l i ż s z e j  z m ia n i e  s t a t u t u ,  n i e  p ó ź n i e j  
j e d n a k  n i ż  d o  d n i a  31 g r u d n i a  1968 r .

§ 5.

T r a c ą  m o c :
1) u c h w a ł a  R a d y  i  Z a r z ą d u  Z w ią z k u  S p ó łd z i e ln i  M ie s z k a n io w y c h  i  B u d o w la n y c h  z  d n i a  

19 w r z e ś n i a  1961 r .  w  s p r a w i e  z a s a d ,  k t ó r y m  p o w i n n y  o d p o w ia d a ć  p o s t a n o w i e n i a  s t a t u t ó w  
s p ó łd z i e ln i  b u d o w n i c t w a  m i e s z k a n i o w e g o  ( „ I n f o r m a c j e  i  K o m u n i k a t y ”  N r  9 z  r .  1961, 
p o z .  430),

2) u c h w a ł a  P r e z y d i u m  R a d y  Z w i ą z k u  S p ó łd z i e ln i  M ie s z k a n io w y c h  i  B u d o w l a n y c h  z  d n i a  
18 p a ź d z i e r n i k a  1961 r .  w  s p r a w i e  r a m o w y c h  s t a t u t ó w  s p ó łd z i e ln i  b u d o w n i c t w a  m i e s z k a ­
n io w e g o  ( „ I n f o r m a c j e  i  K o m u n i k a t y ”  N r  12 z  1961 r . ,  p o z .  455).

i  6 .

U c h w a ła  w c h o d z i  w  ż y c i e  z  d n i e m  o g ło s z e n ia .

Z a ł ą c z n i k

d o  u c h w a ł y  n r  40 R a d y  C Z S B M  z  d n i a  29 g r u d ­
n i a  1965 r .

Z A S A D Y
k t ó r y m  p o w i n n y  o d p o w ia d a ć  s t a t u t y  s p ó łd z i e ln i  b u d o w n i c t w a  m ie s z k a n i o w e g o  *

I. Zasady ogólne 

i  i.
1. C z ł o n k a m i  s p ó ł d z i e l n i  m o g ą  b y ć  o s o b y  f i z y c z n e  i  o s o b y  p r a w n e .
2. O s o b a  f i z y c z n a  m o ż e  b y ć  p r z y j ę t a  n a  c z ło n k a  s p ó łd z i e ln i ,  j e ż e l i  p o s i a d a  p e ł n ą  z d o l n o ś ć  

d o  c z y n n o ś c i  p r a w n y c h  o r a z  s p e ł n i a  j e d e n  z  n a s t ę p u j ą c y c h  w a r u n k ó w :
1) z g r o m a d z i ł a  w k ł a d  m i e s z k a n i o w y  b ą d ź  w k ł a d  b u d o w l a n y  ( z a l i c z k ę  n a  w k ł a d  b u d o w la n y  

w  u s t a l o n e j  w y s o k o ś c i )  i  w p i s a n a  j e s t  d o  r e j e s t r u  k a n d y d a t ó w  j e d n e j  z e  s p ó łd z i e ln i  
b u d o w n i c t w a  m i e s z k a n i o w e g o ,

•  O p u b l ik o w a n e  w  „ I n f o r m a c j a c h  i K o m u n i k a t a c h  C Z S B M ”  z  1966 r .  N r  1, p o z .  2.
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2) z g r o m a d z i ł a  w k ł a d  m i e s z k a n i o w y  b ą d ź  w k ł a d  b u d o w l a n y  ( z a l ic z k ę  n a  w k ł a d  b u d o ­
w l a n y  w  u s t a l o n e j  w y s o k o ś c i )  i  u b i e g a  s ię  o  c z ło n k o s tw o  w  s p ó łd z i e ln i  w  z w ią z k u  
z  z a m i a n ą  m i e s z k a n i a ,

3) u b i e g a  s i ę  o  u z y s k a n i e  s p ó łd z i e lc z e g o  p r a w a  d o  l o k a l u  n a  p o d s t a w i e  a r t .  145, a r t .  147 
§ 1 l u b  a r t .  149 u s t a w y  o  s p ó ł d z i e l n i a c h  i  i c h  z w ią z k a c h ,

4) m a łż o n e k  j e ]  j e s t  c z ło n k ie m  s p ó łd z i e ln i  i  p r z y s ł u g u j e  m u  s p ó łd z i e lc z e  p r a w o  d o  
l o k a l u .

3 . Z a r z ą d  S p ó łd z i e ln i  m o ż e  z w o ln i ć  z  o b o w ią z k u  z a r e j e s t r o w a n i a  s i ę  w  r e j s t r z e  k a n d y d a t ó w ,  
j e ż e l i :  |
1) p r z y j ę c i e  n a  c z ło n k a  s p ó łd z i e ln i  n a s t ę p u j e  w  z w ią z k u  z e  s k i e r o w a n i e m  p r z e z  z a k ł a d  

p r a c y  w  r a m a c h  s p ó łd z i e lc z e g o  b u d o w n i c t w a  r e s o r t o w e g o  l u b  z a k ła d o w e g o ,
2) z a c h o d z ą  i n n e  w a r u n k i  o k r e ś l o n e  u c h w a ł a m i  o r g a n ó w  C e n t r a l n e g o  Z w ią z k u  S p ó łd z i e ln i  

B u d o w n i c t w a  M ie s z k a n io w e g o .

<4. C z ł o n k ie m  s p ó łd z i e ln i  m o ż e  b y ć  r ó w n i e ż  o s o b a  m a ł o l e t n i a  o r a z  o s o b a  p o s i a d a j ą c a  o g r a n i ­
c z o n ą  z d o l n o ś ć  d o  c z y n n o ś c i  p r a w n y c h ,  j e ż e l i  u z y s k a n i e  c z ło n k o s tw a  w  s p ó łd z i e ln i  m ie s z ­
k a n i o w e j  n a s t ę p u j e  n a  w a r u n k a c h  o k r e ś l o n y c h  w  § 22, a  w  s p ó łd z i e ln i  b u d o w l a n o - m i e s z k a ­
n io w e j  o r a z  s p ó łd z i e l c z y m  z r z e s z e n iu  b u d o w y  d o m ó w  j e d n o r o d z i n n y c h  w  z w ią z k u  z e  
s p a d k o b r a n i e m  b ą d ź  t e ż  p r z e n i e s i e n i e m  s p ó łd z i e lc z e g o  p r a w a  d o  l o k a l u  p r z e z  r o d z i c ó w ,  
g d y  s t a n o w i ł o  o n o  p r z e d m i o t  i c h  w s p ó l n e g o  m a j ą t k u ,  a  w s p ó l n o ś ć  u s t a w o w a  u s t a ł a .

S 2.

1 . S p ó łd z i e ln i a  w  o k r e s i e  d z i a ł a l n o ś c i  i n w e s t y c y j n e j  p r o w a d z i  r e j e s t r  k a n d y d a t ó w ,  w  k t ó r y m  
w p i s y w a n e  s ą  o s o b y  u b i e g a j ą c e  s ię  o  s p ó łd z i e l c z y  l o k a l  m i e s z k a l n y ,  j e ż e l i  w y k a ż ą  s i ę  p o ­
s i a d a n i e m  k s i ą ż e c z k i  m i e s z k a n i o w e j  P o w s z e c h n e j  K a s y  O s z c z ę d n o ś c i .

2 . S p ó łd z i e ln i a  n i e  m o ż e  o d m ó w ić  p r z y j ę c i a  n a  c z ło n k a  k a n d y d a t a ,  k t ó r y  z ło ż y ł  d e k l a r a c j ę  
n a  p i ś m i e  o  p r z y s t ą p i e n i u  d o  s p ó łd z i e ln i  i  o d p o w ia d a  w y m a g a n i o m  s t a t u t u ,  c h y b a  ż e  z a ­
c h o d z ą  o k o l i c z n o ś c i  p r z e w i d z i a n e  w  § 10 p k t  1, 2 i  4.

i  3.

O  p r z y j ę c i u  n a  c z ło n k a  s p ó łd z i e ln i  d e c y d u j e  z a r z ą d  s p ó łd z i e ln i .  O d  o d m o w n e j  d e c y z j i  z a ­
r z ą d u  p r z y s ł u g u j e  o d w o ła n i e  d o  r a d y  s p ó łd z i e ln i .

8 4.
P o  o t r z y m a n i u  z a w i a d o m ie n ia  o  p r z y j ę c i u  d o  s p ó łd z i e ln i  c z ło n e k  j e s t  o b o w ią z a n y  p o s t a w ić  

■do d y s p o z y c j i  s p ó łd z i e ln i  z g r o m a d z o n y  w k ł a d  m i e s z k a n i o w y  b ą d ź  w k ł a d  b u d o w l a n y  l u b  z a ­
l i c z k ę  n a  w k ł a d  b u d o w l a n y  w  u s t a l o n e j  w y s o k o ś c i  w  t e r m i n i e  w s k a z a n y m  p r z e z  z a r z ą d  
s p ó łd z i e ln i .

* 5.

C z ło n e k  s p ó łd z i e ln i  o b o w ią z a n y  j e s t  w n ie ś ć  w p i s o w e  i  p i e r w s z y  z a d e k l a r o w a n y  u d z i a ł  
-w c i ą g u  30 d n i  o d  d a t y  o t r z y m a n i a  z a w i a d o m ie n ia  o  p r z y j ę c i u  d o  s p ó łd z i e ln i -  J e ż e l i  s t a t u t  
p r z e w i d u j e  o b o w ią z e k  w n i e s i e n i a  p r z e z  c z ło n k a  w ię k s z e j  l i c z b y  u d z i a łó w ,  t o  p o w in ie n  o k r e ś l i ć  
r ó w n ie ż  t e r m i n  w n i e s i e n i a  d a l s z y c h  u d z i a łó w .

i  G.
1. C z ło n e k  u z y s k u j e  s p ó łd z i e l c z e  p r a w o  d o  l o k a l u  n a  p o d s t a w i e  p i s e m n e g o  p r z y d z i a ł u  d o k o ­

n a n e g o  p r z e z  z a r z ą d  s p ó łd z i e ln i  z  w a r u n k i e m  o b j ę c i a  t e g o  l o k a l u  p r a e d  u p ły w e m  30 d n i  
o d  d a t y  o t r z y m a n i a  z a w i a d o m ie n ia  o  p o s t a w i e n i u  g o  d o  d y s p o z y c j i .  Z w ło k a  w  o b ję c iu  
l o k a l u  p o w o d u j e  w y g a ś n ię c i e  s p ó łd z i e l c z e g o  p r a w a  d o  l o k a l u .

2 . Z a r z ą d  s p ó łd z i e ln i  w  u z a s a d n i o n y c h  w y p a d k a c h ,  n a  w n io s e k  z a in t e r e s o w a n e g o  c z ło n k a ,  
m o ż e  p r z e s u n ą ć  t e r m i n  o b ję c i a  l o k a l u .

f  7.

P r z e k a z a n i e  c z ło n k o w i  p r z y d z i e lo n e g o  m u  l o k a l u  m i e s z k a l n e g o  j e s t  u z a l e ż n i o n e  o d  p r z e d ­
s t a w i e n i a  z a ś w ia d c z e n i a  w ła ś c i w e g o  o r g a n u  lo k a lo w e g o  o  u r e g u l o w a n i u  s t o s u n k u  d o  p o p r z e d ­
n i o  z a jm o w a n e g o  l o k a l u .  C z ło n e k  n i e  m o ż e  z a jm o w a ć  je d n o c z e ś n i e  d w ó c h  l o k a l i  m ie s z ­
k a l n y c h .
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I «.
1. P r z y d z i e l o n y  c z ło n k o w i  l o k a l  m i e s z k a l n y  p o w i n i e n  b y ć  u ż y w a n y  n a  z a s p o k o j e n i e  p o t r z e b  

m i e s z k a n i o w y c h  je g o  1 o s ó b  p o z o s t a j ą c y c h  z  n i m  w e  w s p ó l n y m  g o s p o d a r s t w i e  d o m o w y m .
2. C z ło n e k ,  k t ó r y  z a m i e s z k a ł  w  p r z y d z i e l o n y m  m u  l o k a l u  m i e s z k a l n y m ,  m o ż e  u z y s k a ć  z e ­

z w o le n ie  z a r z ą d u  s p ó łd z i e ln i  n a  o d d a n i e  w  u ż y w a n i e  l u b  n a j e m  c z ę ś c i  l u b  c a ło ś c i  l o ­
k a l u .

3. Z a r z ą d  s p ó łd z i e ln i  u d z i e l a  z e z w o l e n ia  n a  o d d a n i e  w  u ż y w a n i e  b ą d ź  w  n a j e m  c a ło ś c i  l o k a l u  
m i e s z k a l n e g o  w  n a s t ę p u j ą c y c h  w y p a d k a c h :
1) w y j a z d u  s ł u ż b o w e g o  z a  g r a n i c ę ,
2) o d b y w a n i a  s ł u ż b y  w o j s k o w e j ,
3) w y j a z d u  n a  s t u d i a  d o  i n n e j  m i e j s c o w o ś c i ,
4) d e l e g a c j i  s ł u ż b o w e j  d o  I n n e j  m i e j s c o w o ś c i  l u b  o d b y w a n i e  k u r a c j i  p o ł ą c z o n e j  z  p r z e b y ­

w a n i e m  p o z a  m i e j s c e m  z a m i e s z k a n i a  p r z e z  o k r e s  d łu ż s z y  n i ż  6 m i e s ię c y .
4. Z e z w o l e n ie  n a  o d d a n i e  w  u ż y w a n i e  b ą d ź  n a j e m  c a ło ś c i  l o k a l u  m i e s z k a l n e g o  w  i n n y c h  

w a ż n y c h  o k o l i c z n o ś c i a c h  w y m a g a  z g o d y  Z w ią z k u .

8 9.

C z ł o n e k  m o ż e  w y s t ą p i ć  z e  s p ó łd z i e ln i  w  k a ż d y m  c z a s i e  z a  p i s e m n y m  w y p o w i e d z e n i e m  
z ł o ż o n y m  z a r z ą d o w i  s p ó łd z i e ln i .  O k r e s  w y p o w i e d z e n i a  n i e  m o ż e  b y ć  d łu ż s z y  n iż ,  3 m i e s i ą c e .

ł  1».
C z ł o n e k  m o ż e  b y ć  w y k l u c z o n y  ze*  s p ó łd z i e ln i  w  w y p a d k u :

1) ś w i a d o m e g o  d z i a ł a n i a  n a  j e j  s z k o d ę ,
2) p o w a ż n e g o  w y k r o c z e n i a  p r z e c i w k o  o g ó ln y m  z a s a d o m  w s p ó ł ż y c i a  s p o łe c z n e g o ,
3) u p o r c z y w e g o  n a r u s z a n i a  p r z e p i s ó w  s t a t u t u ,  r e g u l a m i n ó w  i  u c h w a ł  o r g a n ó w  s p ó łd z i e ln i*  

a  w  s z c z e g ó ln o ś c i  n i e w y k o n y w a n i a  i s t o t n y c h  z o b o w ią z a ń  w o b e c  s p ó łd z i e ln i ,
4) ś w i a d o m e g o  w p r o w a d z a n i a  w  b ł ą d  o r g a n ó w  s p ó łd z i e ln i  p r z e z  p o d a n i e  n i e z g o d n y c h  z  p r a w d ą  

i n f o r m a c j i  w e  w n i o s k u  o  p r z y d z i a ł  l u b  z a m i a n ę  l o k a l u  m i e s z k a l n e g o .

8 li.

C z ł o n e k  s p ó łd z i e ln i  n i e  w y k o n u j ą c y  o b o w ią z k ó w  s t a t u t o w y c h  z  p r z y c z y n  p r z e z  n i e g o  n i e  
z a w i n i o n y c h ,  J a k  n p .  w s k u t e k  z a s p o k o j e n i a  p o t r z e b  m i e s z k a n i o w y c h  p o z a  s p ó ł d z i e l n i ą ,  w y ­
j a z d u  n a  s t a ł e  z a  g r a n i c ę ,  s t a ł e g o  p o b y t u  w  z a k ł a d z i e  z a m k n i ę t y m ,  m o ż e  b y ć  p o z b a w i o n y  
c z ło n k o s tw a  p r z e z  w y k r e ś l e n i e  z  r e j e s t r u  c z ło n k ó w .

8 12. '

D e c y z j e  o  w y k l u c z e n i u  c z ło n k a  l u b  w y k r e ś l e n i u  z  r e j e s t r u  c z ło n k ó w  p o d e j m u j e  r a d a  s p ó ł ­
d z i e ln i .  O s o b ie  z a i n t e r e s o w a n e j  p r z y s ł u g u j e  p r a w o  o d w o ł a n i a  s i ę  d o  n a j b l i ż s z e g o  w a l n e g o  
z g r o m a d z e n i a  w  c i ą g u  30 d n i  o d  d a t y  o t r z y m a n i a  z a w i a d o m i e n i a  o  w y k l u c z e n i u  l u b  w y ­
k r e ś l e n i u .

8 w.
1. R o z l i c z e n ie  z  b y ł y m  c z ło n k ie m  b ą d ź  z e  s p a d k o b i e r c a m i  z m a r ł e g o  c z ło n k a  p o w i n n o  b y ć  

d o k o n a n e :
1) z  t y t u ł u  u d z i a łó w  —  n a  k o n ie c  t e g o  r o k u ,  w  k t ó r y m  c z ł o n e k  p r z e s t a ł  n a l e ż e ć  d o  s p ó ł ­

d z i e ln i ,  n a  p o d s t a w i e  z a t w i e r d z o n e g o  b i l a n s u  z a  t e n  r o k .
2) z  t y t u ł u  w k ł a d u  m i e s z k a n i o w e g o  b ą d ź  b u d o w l a n e g o  — n a  d z i e ń  u s t a n i a  s t o s u n k u  c z ło n ­

k o s tw a .
2. W y p ł a t a  £ w o t  w y n i k a j ą c y c h  z  r o z l i c z e n ia  n a l e ż n o ś c i  b y ł e g o  c z ło n k a  l u b  J e g o  s p a d k o ­

b i e r c ó w  p o w i n n a  b y ć  d o k o n a n a :
1) z  t y t u ł u  u d z i a łó w  —  w  c i ą g u  t r z e c h  m i e s i ę c y  o d  z a t w i e r d z e n i a  b i l a n s u  z a  t e n  r o k ,  

w  k t ó r y m  c z ło n e k  p r z e s t a ł  n a l e ż e ć  d o  s p ó łd z i e ln i ,
2) z  t y t u ł u  w k ł a d u  m i e s z k a n i o w e g o  l u b  b u d o w la n e g o  ( r ó w n o w a r t o ś c i  s p ó łd z i e l c z e g o  p r a w a  

d o  l o k a l u )  —  n i e  p ó ź n i e j  n iż  w  c i ą g u  s z e ś c i u  m i e s i ę c y  o d  d a t y  w y g a ś n i ę c i a  s p ó łd z i e l ­
c z e g o  p r a w a  d o  l o k a l u ,  p r z y  c z y m  o s o b a  u p r a w n i o n ą  n i e  m o ż e  s i ę  d o m a g a ć  w y p ł a t y  
n a l e ż n o ś c i  p r z e d  u p ł y w e m  t r z e c h  m i e s i ę c y  o d  d a t y  o p r ó ż n i e n i a  l o k a l u  z a j m o w a n e g o  
p r z e z  b y łe g o  ę ą ło n k ą  i  o s o b jr  j e g o  p r a w a  r e p r e z e n t u j ą c e .  . . .  s

3. W  r a z i e  u s t a n i a  cz ło n k o w stw a  p r z e d  z a m ię s z j c ą n i e m , w  p r z y d z i e l o n y m  l o k a l u . ą w r o t -  k w o t  
w y p ł a c o n y c h  p r z e z . b y ł e g o  c z ło n k a  n ą  w k ł a d  .m i e s z k a n i o w y  l u b  b u d o w l a n y ,  p o w i n i e n  n a ­
s t ą p i ć  w  c i ą g u  t r z e c h  m i e s i ę c y  o d  d a t y  u s t a n i a  c z ło n k o s tw a .
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5 14.

W a ln e  z g r o m a d z e n i e  c z ło n k ó w  j e s t  z d o l n e  d o  p o d e j m o w a n i a  u c h w a ł  b e z  w z g l ę d u  n a  l i c z b y  
o b e c n y c h .

§ 15.

1. J e ż e l i  l i c z b a  c z ło n k ó w  s p ó łd z i e ln i  p r z e k r o c z y  250 o s ó b , a  w  s p ó łd z i e ln i a c h  p o w i a t o w y c h
( d z i a ł a j ą c y c h  n a  t e r e n i e  k i l k u  m i e j s c o w o ś c i  w  p o w ie c ie )  100 o s ó b , w a l n e  z g r o m a d z e n i e -
z o s t a j e  z a s t ą p i o n e  p r z e z  z e b r a n i e  p r z e d s t a w i c i e l i .

2. P r z e d s t a w i c i e l i ,  o  k t ó r y c h  m o w a  w  u s t .  1, w y b i e r a j ą  c z ło n k o w ie  s p ó ł d z i e l n i  z e  s w e g o  
g r o n a  n a  z e b r a n i a c h  g r u p  c z ło n k o w s k i c h  n a  o k r e s  n i e  d łu ż s z y  n i ż  2 l a t a .

3. L i c z b a  p r z e d s t a w i c i e l i  p o w in n a  b y ć  o k r e ś l o n a  w  s t a t u c i e  w  g r a n i c a c h  o d  80 d o  250 o s ó b ,
a  w  s p ó łd z i e ln i a c h  p o w i a t o w y c h  o d  40 d o  100 o s ó b .

4. Z a s a d y  p o d z i a ł u  o g ó łu  c z ło n k ó w  n a  g r u p y  c z ło n k o w s k i e  u s t a l a  r a d a  s p ó łd z i e ln i  w  r e g u ­
l a m i n i e  z e b r a ń  g r u p  c z ło n k o w s k i c h .

5. Z e b r a n i a  g r u p  c z ło n k o w s k i c h  p o w in n y  b y ć  z w o ły w a n e  p r z y n a j m n i e j  r a z  w  r o k u  w  c e lu ,  
o m ó w ie n ia  s p r a w  z w ią z a n y c h  z  d z i a ł a l n o ś c i ą  s p ó łd z i e ln i . *

§ i6.

1. R a d a  s p ó łd z i e ln i  p o w i n n a  s k ł a d a ć  s i ę  c o  n a j m n i e j  z  s z e ś c i u  o s ó b .
2. C z ł o n k o w ie  r a d y  s p ó łd z i e ln i  s ą  w y b i e r a n i  n a  o k r e s  t r z e c h  l a t .
3. P o s i e d z e n i a  r a d y  o d b y w a j ą  s i ę  c o  n a j m n i e j  r a z  n a  k w a r t a ł .

§ 17.

Z a s a d y  u s t a l a n i a  w y s o k o ś c i  o p ł a t  z a  l o k a l e  m i e s z k a l n e  i  u ż y t k o w e  u c h w a l a  r a d a  s p ó ł d z i e l n i -

§ 18.

1. W  s p ó łd z i e ln i a c h  p r o w a d z ą c y c h  d z i a ł a l n o ś ć  i n w e s t y c y j n ą  r a d a  s p ó łd z i e ln i  p o w o ł u j e  s p o ­
ś r ó d  c z ło n k ó w  s p ó łd z i e ln i  s p o łe c z n ą  k o m i s j ę  m i e s z k a n i o w ą .  D o  z a k r e s u  d z i a ł a n i a  t e j  
k o m i s j i  n a l e ż y :
1) w y d a w a n i e  o p in i i  w  s p r a w i e  p r z y d z i a ł u  l o k a l i  m i e s z k a l n y c h ,
2) o p in i o w a n ie  o d w o ła ń  i  z a s t r z e ż e ń  o d  u s t a l e ń  z a w a r t y c h  w  p r o j e k t a c h  l i s t  p r z y d z i a ł u  

l o k a l i  m i e s z k a l n y c h ,
3) p r z e p r o w a d z a n i e  k o n t r o l i  p r a w id ł o w o ś c i  z a s i e d l e n i a  l o k a l i  m i e s z k a l n y c h  w  d o m a c h  s p ó ł ­

d z i e ln i .
2. S k ł a d  i  t r y b  d z i a ł a n i a  s p o łe c z n e j  k o m i s j i  m i e s z k a n i o w e j  o k r e ś l a  r e g u l a m i n ,  k t ó r y  u c h w a l a  

r a d a  s p ó łd z i e ln i .

I  19.

1. S p ó łd z i e ln i e  a d m i n i s t r u j ą c e  o s i e d l a m i  ( z e s p o ła m i  b u d y n k ó w  m i e s z k a l n y c h )  p o w o ł u j ą  r a d y  
o s ie d l i  j a k o  o r g a n y  s a m o r z ą d u  s p ó łd z i e lc z e g o .

2. R a d a  o s ie d l a  z a j m u j e  s i ę  g o s p o d a r k ą  z a s o b a m i  m i e s z k a n i o w y m i  o r a z  i n n y m i  s p r a w a m i  
z w i ą z a n y m i  z  z a s p o k o j e n i e m  p o t r z e b  g o s p o d a r c z y c h ,  k u l t u r a l n y c h  i  s o c j a l n y c h  m i e s z k a ń ­
c ó w , k t ó r e  w y n i k a j ą  z  z a m ie s z k i w a n ia  w e  w s p ó l n y m  o s i e d l u .

3. K o m p e t e n c j e  r a d y  o s i e d l a  w  r e a l i z o w a n i u  z a d a ń  w y m i e n i o n y c h  w  u s t .  2 o r a z  j e j  o r g a n i ­
z a c j ę ,  s k ł a d  o s o b o w y  i  s p o s ó b  p o w o ły w a n ia  p o w i n i e n  o k r e ś l a ć  s t a t u t  s p ó łd z i e ln i  i  r e g u ­
l a m i n  u c h w a l o n y  p r z e z  w a l n e  z g r o m a d z e n i e .

II. Zasady dotyczące spółdzielni mieszkaniowych (lokatorskich)

ł  2 0 .

Z a s a d y  u s t a l a n i a  w y s o k o ś c i  w k ł a d ó w  m i e s z k a n i o w y c h  o k r e ś l a  r a d a  s p ó łd z i e ln i .

§ 21.

1. P o w i e r z c h n i ę  l o k a l u  m i e s z k a l n e g o  o d p o w i a d a j ą c ą  s t a n o w i  r o d z i n n e m u  c z ło n k a  u s t a l a  s ię- 
p r z y  p r z y d z i a l e  l o k a l u  z g o d n i e  z  p r z e p i s a m i  o  z a s i e d l a n i u  l o k a l i  m i e s z k a l n y c h  w  d o m a c h  
s p ó łd z i e lc z y c h .

2. P r z y  u s t a l a n i u  p o w i e r z c h n i  l o k a l u  m ie s z k a l n e g o  n a l e ż y  b r a ć  p o d  u w a g ę  u p r a w n i e n i a  d o  
d o d a t k o w e j  p o w i e r z c h n i  m i e s z k a l n e j  p r z y z n a n e  n a  p o d s t a w i e  p r z e p i s ó w  o b o w i ą z u j ą c y c h
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w  p u b l i c z n e j  g o s p o d a r c e  l o k a l a m i .  P o n a d t o  s t a t u t  m o ż e  p r z e w i d y w a ć  d o s t a r c z e n i e  c z ło n ­
k o m  d o d a t k o w e j  p o w i e r z c h n i  m i e s z k a l n e j  n a  w y k o n y w a n i e  z a w o d u .

3 . S p ó łd z i e ln i a  w  r a m a c h  p o s i a d a n y c h  m o ż l iw o ś c i  p o w i n n a  d o k o n a ć  n a  w n io s e k  c z ło n k a  
z a m i a n y  p r z y d z i e lo n e g o  m u  l o k a l u  m i e s z k a l n e g o ,  j e ż e l i  w a r u n k i  o k r e ś l a j ą c e  p o t r z e b y  
m i e s z k a n i o w e  c z ło n k a  i j e g o  r o d z i n y  u l e g ły  z m ia n i e .

§ 22.

1 .  W  r a z i e  u s t a n i a  c z ło n k o s tw a  z  j a k i c h k o l w i e k  p r z y c z y n  p i e r w s z e ń s t w o  p r z y j ę c i a  d o  s p ó ł ­
d z i e l n i  i  u z y s k a n i a  s p ó łd z i e lc z e g o  p r a w a  d o  l o k a l u  p o  b y ł y m  c z ło n k u  p r z y s ł u g u j e  j e g o  
m a łż o n k o w i ,  d z i e c io m  i  in n j^ m  o s o b o m  b l i s k i m ,  j e ż e l i  z a m ie s z k i w a l i  z  n i m  r a z e m ,  a  g d y  
c h o d z i  o  m a łż o n k a  — t a k ż e  w ó w c z a s ,  g d y  p r a w o  d o  l o k a l u  s t a n o w i ł o  p r z e d m i o t  w s p ó l ­
n o ś c i  u s t a w o w e j .  J e ż e l i  z g ł a s z a  s ię  k i l k u  u p r a w n i o n y c h ,  w y b ó r  n a l e ż y  d o  s p ó łd z i e ln i .

T2. P i e r w s z e ń s t w o  p r z y j ę c i a  d o  s p ó łd z i e ln i  i  u z y s k a n i a  s p ó łd z i e l c z e g o  p r a w a  d o  l o k a l u  p r z y ­
s ł u g u j e  r ó w n ie ż  w  r a z i e  u s t a n i a  c z ło n k o s tw a  w  o k r e s i e  c z e k a n i a  n a  p r z y d z i a ł  l o k a l u .  
Z  p i e r w s z e ń s t w a  te g o  m o g ą  k o r z y s t a ć  o s o b y ,  k t ó r e  s p e ł n i a j ą  w y m a g a n i a  o k r e ś l o n e  w  u s t .  1 
o r a z  u m i e s z c z o n e  z o s t a ły  w e  w n i o s k u  o  p r z y d z i a ł  l o k a l u  m ie s z k a l n e g o .

'3 .  w ,  r a z i e  ś m ie r c i  c z ło n k a ,  k t ó r y  m i e s z k a ł  s a m o t n i e  w  p r z y d z i e l o n y m  m u  l o k a l u  s p ó ł ­
d z i e lc z y m ,  p r a w o  p i e r w s z e ń s t w a  p r z y j ę c i a  d o  s p ó ł d z i e l n i  i  u z y s k a n i a  s p ó łd z i e lc z e g o  p r a w a  
lo  l o k a l u  p r z y s ł u g u j e  j e g o  s p a d k o b i e r c o m  u s t a w o w y m .

•-3. z a r z ą d  s p ó ł d z i e l n i  n i e  m o ż e  o d m ó w ić  p r z y j ę c i a  d o  s p ó łd z i e ln i  o s o b y ,  k t ó r e j  p r z y s ł u g u j e  
p r a w o  p i e r w s z e ń s t w a  p o  b y ł y m  c z ło n k u ,  j e ż e l i  o d p o w ia d a  o n a  w y m a g a n i o m  s t a t u t u ,  c h y b a  
ż e  p r a w o  p i e r w s z e ń s t w a  p o w s t a ł o  w  z w ią z k u  z  w y k l u c z e n i e m  c z ło n k a  z e  s p ó łd z i e ln i ,  
a  p r z y c z y n y ,  k t ó r e  s p o w o d o w a ł y  w y k l u c z e n i e ,  d o ty c z ą  r ó w n ie ż  i t e j  o s o b y .

III . Zasady dotyczące spółdzielni budow lano-m ieszkaniow ych własnościowych

8 23.

Z a s a d y  r o z l i c z a n ia  k o s z tó w  b u d o w y  i z a s a d y  u s t a l a n i a  w y s o k o ś c i  w k ł a d ó w  b u d o w la n y c h  
■»uchw ala w a l n e  z g r o m a d z e n i e  p r z e d  r o z p o c z ę c i e m  r e a l i z a c j i  z a d a n ia  i n w e s t y c y j n e g o .

§ 24.

1. W y s o k o ś ć  w k ł a d u  b u d o w la n e g o  i t e r m i n  w jp ła ty  u s t a l a  z a r z ą d  s p ó łd z i e ln i :
1) w s t ę p n i e  n a  p o d s t a w i e  z b i o r o w e g o  z e s t a w i e n i a  k o s z tó w  b ą d ź  w s k a ź n i k ó w  k o s z tó w  

w y n i k a j ą c y c h  z  w i e l o l e t n i e g o  p r o g r a m u  i n w e s t y c y j n e g o  s p ó łd z i e ln i ,
2) o s t a t e c z n i e  —  n a  p o d s t a w i e  r o z l i c z e n ia  z a d a n i a  i n w e s t y c y j n e g o .

2. W  r a z i e  u z y s k a n i a  p r z e z  s p ó łd z i e ln i ę  k r e d y t u  b a n k o w e g o  l u b  i n n y c h  ś r o d k ó w  n a  s f i ­
n a n s o w a n i e  k o s z tó w  b u d o w y  w p ł a t a  c z ę ś c i  w k ł a d u  b u d o w l a n e g o  m o ż e  b y ć  r o z ł o ż o n a  n a  
r a t y .

3 . W  r a z i e  z b y c i a  s p ó łd z i e lc z e g o  p r a w a  d o  l o k a l u  p r z e d  w p ł a t ą  c a ł e g o  w k ł a d u  b u d o w la n e g o  
w s z y s t k i e  r a t y ,  o  k t ó r y c h  m o w a  w  u s t .  2, s t a j ą  s i ę  n a t y c h m i a s t  w y m a g a l n e .  P o s t a n o w i e n i e  
t o  n i e  o b o w ią z u je ,  g d y  s p ó łd z i e l c z e  p r a w o  d o  l o k a l u  p r z e c h o d z i  n a  s p a d k o b i e r c ó w  b ą d ź  
t e ż  w  d r o d z e  d a r o w i z n y  n a  c z ło n k ó w  r o d z i n y :  z s t ę p n y c h ,  w s t ę p n y c h ,  m a łż o n k a  o r a z  
k r e w n y c h  i  p o w i n o w a t y c h  d,o d r u g i e g o  s t p p n i a  w łą c z n ie .

§ 25.

1 . P o w i e r z c h n i ę  l o k a l u  m i e s z k a l n e g o  u s t a l ą  s ię  p r z y  p r z y d z i a l e  l o k a l u ,  b i o r ą c  p o d  u w a g ę  
p o t r z e b y  c z ło n k a  i  j e g o  r o d z i n y ,  o k r e ś l o n e  n a  ip o d s ta w ie  p r z e p i s ó w  d o t y c z ą c y c h  z a s i e d l a n i a  
l o k a l i  w  d o m a c h  s p ó łd z i e ln i  b u d o w la n o - m ie s z k a n i o w y c h ,  o r a z  w y s o k o ś ć  w k ł a d u  b u d o ­
w la n e g o .
P r z y  u s t a l a n i u  p o w i e r z c h n i  m i e s z k a l n e j  n a l e ż y  b r a ć  p o d  u w a g ę  u p r a w n i e n i a  d o  d o d a t k o ­
w e j  p o w i e r z c h n i  m i e s z k a l n e j  p r z y z n a n e  n a  p o d s t a w i e  p r z e p i s ó w ,  o b o w i ą z u j ą c y c h  w  p u ­
b l i c z n e j  g o s p o d a r c e  l o k a l a m i  o r a z  p o t r z e b y  c z ło n k a  i j e g o  r o d z i n y  w  z a k r e s i e  d o d a t k o w e j  
p o w i e r z c h n i  m i e s z k a l n e j  n a  w y k o n y w a n i e  z a w o d u .

S 26.

Z a r z ą d  s p ó łd z i e ln i  n i e  m o ż e  o d m ó w ić  p r z y j ę c i a  d o  s p ó łd z i e ln i  o s o b y ,  k t ó r a  m a  u z y s k a ć  
s p ó łd z i e l c z e  p r a w o  d o  l o k a l u  n a  p o d s t a w i e  a r t .  147 § 1, a r t .  149 l u b  a r t .  150 u s t a w y  o  s p ó ł ­

d z i e l n i a c h  i i c h  z w ią z k a c h ,  j e ż e l i  o d p o w ia d a  o n a  w y m a g a n i o m  s t a t u t u .
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§ 27.

1 . W  r a z i e  w y g a ś n i ę c i a  s p ó łd z i e lc z e g o  p r a w a  d o  l o k a l u ,  z a  p o d s t a w ę  r o z l i c z e n ia  z t y t u ł u  
w k ł a d u  b u d o w la n e g o  ( r ó w n o w a r t o ś c i  s p ó łd z i e lc z e g o  p r a w a  d o  l o k a lu )  p r z y j m u j e  s ię  w y ­
s o k o ś ć  w k ł a d u  b y łe g o  c z ło n k a  p r z y  u w z g l ę d n i e n i u :
1) z n i ż k i  l u b  z w y ż k i  k o s z tó w  b u d o w y ,
2) p r z y p a d a j ą c e j  n a  d a n y  l o k a l  w a r t o ś c i  z u ż y c i a  b u d y n k u  b ą d ź  b u d y n k ó w ,
3) z n i s z c z e n i a  l o k a l u  p r z e k r a c z a j ą c e g o  n o r m a l n e  z u ż y c i e  i  i n n y c h  o k o l i c z n o ś c i  m a j ą c y c h  

w p ł y w  n a  o b n i ż e n i e  w a r t o ś c i  l o k a l u .
2 . N a le ż n o ś ć  z  t y t u ł u  r ó w n o w a r t o ś c i  s p ó łd z i e lc z e g o  p r a w a  d o  l o k a l u  o b l i c z o n a  z g o d n i e  z  p o ­

s t a n o w i e n i a m i  u s t .  1 n i e  m o ż e  b y ć  w y ż s z a  o d  k w o t y  u z y s k a n e j  p r z e z  s p ó łd z i e ln i ę  w  w y ­
n i k u  p r z y d z i e l e n i a  i n n e j  o s o b ie  l o k a l u  p o  c z ło n k u ,  k t ó r e g o  s p ó łd z i e lc z e  p r a w o  d o  l o k a l u  
w y g a s ło .

$ 28.

W  r a z i e  u s t a n i a  c z ło n k o s tw a  p r z e d  z a m i e s z k a n i e m  w  p r z y d z i e l o n y m  l o k a l u ,  m a łż o n k o w i ,  
d z i e c i o m  i  i n n y m  o s o b o m  b l i s k i m  b y łe g o  c z ło n k a  p r z y s ł u g u j e  p i e r w s z e ń s t w o  p r z y j ę c i a  d o  
s p ó ł d z i e l n i  i  u z y s k a n i a  s p ó łd z i e lc z e g o  p r a w a  d o  l o k a l u  p o  b y ł y m  c z ło n k u ,  j e ż e l i  o s o b y  
t e  z a m ie s z k i w a ły  z  n i m  r a z e m ,  u m i e s z c z o n e  z o s t a ł y  w e  w n i o s k u  o  p r z y d z i a ł  m i e s z k a n i a  
i  z g r o m a d z ą  w k ł a d  b u d o w la n y  ( z a l i c z k ę  n a  w k ł a d  b u d o w l a n y  w  u s t a l o n e j  w y s o k o ś c i )  c o  n a j ­
m n i e j  n a  1 m i e s i ą c  p r z e d  p l a n o w a n y m  t e r m i n e m  p o s t a w i e n i a  l o k a l u  d o  d y s p o z y c j i ,  a  n i e  
p ó ź n i e j  n iż  w  o k r e s i e  3 m i e s i ę c y  o d  d a t y  u s t a n i a  c z ło n k o s tw a .

IV. Zasady dotyczące spółdzielczych zrzeszeń budowy domów jednorodzinnych

§ 29.

1 . P o  z a k o ń c z e n i u  r e a l i z a c j i  o k r e ś lo n e g o  z a d a n i a  i n w e s t y c y j n e g o ,  o b j ę c i u  d o m ó w  w  u ż y w a n i e  
p r z e z  c z ło n k ó w  i  p r z e j ę c i u  p r z e z  c z ło n k ó w  z a  z g o d ą  p o ż y c z k o d a w c y  p r z y p a d a j ą c y c h  n a  
n i c h  z o b o w ią z a ń  s p ó łd z i e ln i  s p ó łd z i e lc z e  z r z e s z e n ie  b u d o w y  d o m ó w  j e d n o r o d z i n n y c h  m o ż e  
p r z e n i e ś ć  n a  p o s z c z e g ó ln y c h  c z ło n k ó w  w ła s n o ś ć  d o m ó w  w r a z  z  d z i a ł k a m i  z a j ę t y m i  p o d  
i c h  b u d o w ę .

2 . S p ó łd z i e lc z e  z r z e s z e n ie  b u d o w y  d o m ó w  j e d n o r o d z i n n y c h  p r z e c h o d z i  w  s t a n  l i k w i d a c j i  p o  
z r e a l i z o w a n i u  p r o g r a m u  b u d o w y  i  d o k o n a n i u  r o z l i c z e ń  iz c z ł o n k a m i  s p ó ł d z i e l n i  o r a z  u z y ­
s k a n i u  z g o d y  p o ż y c z k o d a w c y  n a  p r z e p i s a n i e  n a  c z ło n k ó w  s t o s o w n e j  c z ę ś c i  n i e  s p ł a c o n y c h  
z o b o w ią z a ń  z  t y t u ł u  k o s z tó w  b u d o w y  o b c i ą ż a j ą c y c h  z r z e s z e n ie .

3 .  P r z e p i s  u s t .  2 n i e  m a  z a s t o s o w a n i a ,  j e ż e l i  s t a t u t  s p ó łd z i e l c z e g o  z r z e s z e n ia  b u d o w y  d o m ó w  
j e d n o r o d z i n n y c h  p r z e w i d u j e  j e g o  d z i a ł a l n o ś ć  p o  z a k o ń c z e n i u  o k r e s u  b u d o w y  ( a r t .  155 § 2 
u s t a w y  o s p ó ł d z i e l n i a c h  i  i c h  z w ią z k a c h ) .

§ 30.
iZ a s a d y  o k r e ś l o n e  w  c z . I I I  s t o s u j e  s ię  o d p o w ie d n i o  z  w y j ą t k i e m  p o s t a n o w i e ń  § 25.

(dokończenie a rtyku łu  
w  następnym  num erze)

ZBIGNIEW CZERSKI

Z  problematyki adwokatury radzieckiej

W num erze 10 m iesięcznika „Sowietskoje G osudarstw o i P raw o” z 1965 r. uk a­
ja ły  się  dw a artyku ły  -poświęcone problem om  adw okatury  radzieckiej: jeden — 
"W. D. G o  1 d i n  e r  a  ipt. „Znaczenie etyki w  działalności adw okata”, poświęcony 
-etyce zawodowej obrońcy w  procesie karnym , oraz drug i — G. M. S z a f i r a  pt.


