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Czlonkostwo w spétdzielniach budownictwa

mieszkaniowego
(dokoriczenie) *

3. Spoltdzielcze prawo do lokalu

Spéldzielcze prawo do lokalu jest instytucjag nowa, wprowadzona dopiero przez
ustawe z dn. 17.J1.1961 r. o spoldzielniach i ich zwigzkach. Wprawdzie jeszcze
przed uchwaleniem tej ustawy znane bylo w praktyce uprawnienie czlonka spéi-
dzielni budownictwa mieszkaniowego do uzywania przydzielonego mu mieszka-
nia, jednakie prawo to wynikalo jedynie ze statutu i mie bylo okre§lone w sposéb
jednoznaczny. . ’

Wymieniona ustawa przez jedng wspdlng nazwe ,spoétdzielcze prawo do lokalu”
rozumie jednak dwa nastepujace rézne uprawnienia, ktérych zakres zalezny jest
od typu spoidzielni:

1 w spétdzielniach mieszkaniowych jest to prawo uzywania
przydzielonego czlonkowi mieszkania w domu stanowigcym wlasno§é¢ spoétdzielni,
ktére jest prawem niezbywalnym i nie podlegajacym egzekucji; o powierz-
chni lokalu  decyduje przede twszystkim stan rodzinny, a nastepnie wysoko§¢
wkladu i inne kryteria okreSlone w statucie (art. 135 § 2 oraz art. 144 § 1 ustawy).
Przez ,inne kryteria” nalezy rozumie¢ prawo do dodatkowej powierzchni miesz-
kalnej lub powierzchni niezbednej do wykonywania zawodu;

2) w spoéldzielniach budowlano-mieszkaniowych zakres pra-
wa do lokalu jest obszerniejszy, gdyz obejmuje on réwniez rozporzadzalnosé¢
tym prawem. Zgodnie z art. 135 § 3 oraz art. 147 § 1 ustawy spéldzielcze prawo
do lokalu w tym typie spéldzielni jest prawem uzywania przydzielonego czlon-
kowi mieszkania w domu stanowigcym wlasno§é spéldzielni, przy czym jest to
prawo zbywalne, przechodzace na spadkobiercow i podlegajace egzekucji;
ustawa okrefla je jako ,o0graniczone prawo rzeczowe na nieruchomo$ci spoéidziel-
czej”. O powierzchni lokalu decyduje potem inne kryterium okre§lone w statucie.
Przez ,inne kryteria” rozumieé nalezy stan rodzinny, prawo do dodatkowej po-
wierzchni mieszkalnej lub powierzchni niezbednej do wykonywania zawodu. Na-
lezy jednak stwierdzié,’ie w chwili obecnej — wskutek ograniczen pozaustawo-
wych — roéwniez i w tym typie spéldzielni stan rodzinny odgrywa decydujgcg
role w zakresie wielkoSci mieszkania, a tylko normy zaludnienia sa wyzsze niz
w spoéldzielniach mieszkaniowych. Zbywalno§é spoéidzielczego prawa do lokalu
ograniczona jest warunkiem mprzyjecia nabywcy praw w poczet cziomkéw spédi-
dzielni {art. 147 § 1 zdanie drugie ustawy).

Ustawa nie wspomina o istnieniu spéldzielczego -prawa do lokalu w sp6l=
dzielczych zrzeszeniach budowy doméw jednorodzinnych, gdyz celem tego typu

* Dokoriczenie artykutu, Kktorego pdprzednia cze$¢ zostala opublikowana w nrze 3—4
,,Palestry” br. (Red). . - .
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spéidzielni jest budowa doméw i dostarczanie ich na wlasmo§é czlonkéw po
likwidacji spoétdzielni (art. 135 § 4 oraz art. 157 ustawy). Jednakie w okresie mieg-
dzy zamieszkaniem czlonka w przydzielonym mu domku a zakoficzeniem budowy
calégo osiedla i jego rozliczeniem woraz przeniesieniem wlasnosci na poszczegélne
osoby zachodzila potrzeba uregulowania w spos6b przej§ciowy praw i obo-
wigzkéw czlonka, wynikajgcych z faktu zajmowania tego domku Zagadnienie
to reguluje statut zrzeszenia.

Dotychezasowy statut w § 9 wust. 1 lit. a) stwierdza, Ze kazdemu <czlonkowi
przystuguje ,,prawo otrzymania okre$lonego lokalu o powierzchni odpowiadajgcej
wysoko$ci wkladu budowlanego czionka i jego potrzebom oraz — do chwili prze-
jecia na wtasno§é przydzielonego lokalu -— prawo uzywania go na zasadach okre-
Slonych statutem (spéldzieleze prawo do lokalu)”. W dalszych postanowieniach
statut ramowy okresla, ze czlonek moze zbyé to prawo, Zze podlega ono egzekucji,
dziedziczeniu itd., wprowadzajac w ten sposéb wszystkie te elementy, ktére skta-
dajg sie na pojecie spétdzielczego prawa do lokalu w spodidzielni budowlano-miesz-
kaniowej.

I. Spétdzielnie mieszkaniowe. Czlonek-osoba fizyczna moie uzyskaé
tylko jeden lokal mieszkalny odpowiadajgcy aktualnym potrzebom uprawnionego
i jego rodziny, ktére tc potrzeby okreSla sie wedlug obowiazujacych norm pro-
jektowania. Zgodnie z § 21 wust. 2 zasad statutowych z dn. 29.XII1.1965 r., przy
okreflaniu potrzeb mieszkaniowych nalezy braé pod uwage réwniez uprawnienia
do dodatkowej powierzchni mieszkalnej, przyznawane na zasadach ‘ustalonych
obowigzujacymi przepisami; statut moze ponadto przewidywaé uprawniemia do
olrzymania dodatkowej powierzchni na wykonywanie zawodu.

Aczkolwiek ustawa nie méwi tego expressis verbis (tak jak czyni to w art.
148 § 2 przy spéidzielniach budowlano-mieszkaniowych), nalezy przyjaé, ze jezeli
spelnione sa przeslanki wuzasadniajgce przyznanie czlonkowi okre§lonego lokaluy,
to przystuguje mu roszczenie 0o wydanie przydzialu. Roszczenia tego czlomek moze
dochodzi¢ w drodze sadowej bez zadnych ograniczefi, jako ze dochodzenie wszel-
kich roszczen majatkowych wobec spéldzielni nie wymaga uprzedniego wyczerpa-
nia postepowania. wewnatrzspoéldzielczego.

Nalezy dodaé, ze obecnie, po wejsciu w zycie uchwal nr 122 i 123 Rady Mi-
nistréw z dnia 22.V.1965 r, warunkiem wydania przydzialu jest umieszczenie
uprawnionego na liScie przydzialéw, ktéra podlega zatwierdzeniu przez komisje
do spraw koordynacji rozdzialu mieszkan przy prezydium miejskiej badZ osiedlo-
wej rady narodowej. Zgodnie z § 21 ust. 1 uchwaly mr 123 RM z dnia 22.V.1965r.
przydzial mieszkania na rzecz osoby nie umieszczonej ma zatwierdzonej liscie
jest niewazny. ~ ’

Z kolei, warunkiem przekazania w uZywanie przydzielonego mieszkania jest
przedstawienie tzw. rozliczenia z zajmowanego poprzednio lokalu; jezeli czlonko-
wie rodziny sprowadzajg sie do mieszkania spéldzielczego z odrebnych lokali,
kazdy z mich musi przedstawié odrebne rozliczenie (zasady statutowe w § 7 okre-
$laja to jako ,zaSwiadczenie wlaSciwego organu lokalowego 0 uregulowaniu sto-
sunku do poprzednio zajmowanego lokalu”).

Normatywy projektowania okreslone zostaly jako normy zaludnienia mieszkan
spétdzielczych dopiero od wrzeSnia 1961 r.' Normatyw ten rézni sie w spostb

11 Mieszkania przydziela sie wedlug nastepujgcych kategorii:
M-~! = mieszkanie jednoosobowe o pow. uzytkowej od 17—20 m2
M-2 = » dwuosobowe woo ” » 2430 ,,
M-3 = " trzyosobowe »oon » » 33—38 ,,



Nr 5 (101) Czionkostwo w spoldzielniach budownictwa mieszkaniowego 27

korzystay od norm zaludnienia obowigzujgcych w lokalach kwaterunkowych, gdyz
normy te, wprowadzone uchwala nr 240 Rady Ministréw z dn. 4.VIL1961 r.
w sprawie zasad Pprzydzialu mieszkan w m. st. Warszawie w latach 1961—1965
(Mon. Pal. Nr 52, poz. 227) oraz zarzgdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej
z dn. 9.VIIL.1961 r. (Mon. Pol. Nr 64, poz. 278), przewiduja tylko 5—7 m? po-
wierzchni mieszkalnej na osobe uprawniona. '
~ Przyznawanie dodatkowej powierzchni mieszkalnej nastepuje przez organy wy-
mienione w uchwale nr 583 Rady Ministréw z dn. 9.VIL.1952 r. w sprawie dodat-
kowej powierzchni mieszkalnej (Mon. Pol. Nr A-83, poz. 1826) oraz w zarzadzeniu
Min. Zdrowia z dn. 18.IV.1953 r. w sprawie przyznawania uprawnien do dodat-
kowej powierzchni mieszkalnej ze wzgledu na $tan zdrowia (Mon, Pol. Nr A-38,
poz. 476). Je§li chodzi o powierzchnie dodatkowa na wykonywanie zawodu, to
- stwierdzié nalezy, ze pojecie to okreSlone jest w cytowanej uchwale nr 583 Rady
Ministréw z dn. 9.VIL1952 r. jako ,cze$¢ mieszkania ma wykonywanie zawodu”,
przy czym — zgodnie z § 20 tej uchwaly — do okreflenia oséb, kiérym powierz-
chnia taka moze byé przyznana, upowainiony jest Minister Gospodarki Komu-
nalnej. 12

Poniewaz statut moze okre§lié zasady przyznawania powierzchni ma wykony-
wanie zawodu (badz przekazaé ich ustalenie walnemu zgromadzeniu lub radzie
spbldzielni) — mnie jest wykluczone przyjecie w spoéldzielniach mieszkaniowych
innych kryteriéw niz ustalone przez Ministra Gospodarki Komunalnej.

Nalezy dodaé, ze CZSBM pismem okélnym nr 17 z dn. 16IX.1964 r. okreslil
wytyczne w sprawie przyznawania dodatkowej powierzechni ma wykonywanie
zawodu {,,Informacje i Komunikaty CZSBM” z r. 1965 Nr 1, poz. 8), do ktérych do-
stosowano przepisy wewnetrzne podleglych Zwigzkowi spoéidzielni. Wytyczne
‘CZSBM okreflaja prawo do powierzchni na wykonywanie zawodu jako prawo
do uzyskania nie wiecej niz 1 izby, przyslugujace osobom wykonujg-
cym zajecie jedynie w domu i legitymujgcym sie odpowiednim dowodem jego
wykonywania, jak koncesja, uprawnienia zawodowe itp. Warunkiem przydziatu
jest madto, zeby zajecie to nie kolidowalo z normalnym korzystaniem z mieszkan
przez innych czlonkéw spéidzielni (chodzi o halasy, gazy, wstrzasy itp.).

Do dnia 1 czerwca 1965 r. imienne listy przydzialu mieszkan opracowane przez
zarzady spoidzieln podlegaly kontroli i zatwierdzeniu przez oddzialy wojewoédzkie
CZSBM, ktére odpisy list przesylaly do wiadomosci wla§ciwym wydzialom kwate-
runkowym. Nieco odmiennie uregulowane byly jedynie przydzialy mieszkan z tzw.
wykupu od rad narodowych (domy wznoszone z funduszéw i przez stuzbe inwe-
stycyjng rad narodowych, sprzedawane w okre§lonej liczbie niektérym spélidziel-
niom).

M-4= ., czteroosobowe " o » » 4248 ,,
M-5 = » pigcioosobowe O »” » 5157 ,,
M-6 = s szeScioosobowe o v . 59—865 ,,
M-7 = ” stedmiocosobowe w ” s 67—T1 ,,

-12. Jak do tej pory Minister Gospodarki Komunalnej wydat jedynie 3 pisma okolne, nie
publikowane ani w Dzienniku Ustaw, ani w Monitorze Polskim, ktoérych teksty znalei¢
mozna w pracy J. Prokopczuka pt. Prawo Jlokalowe (Wyd. Prawnicze, Warszawa 1963,
s. '230—233), a mianowicie: . -

1) okoélnik nr 15 z dnia 14.J1.1954 r. w sprawie lokali mieszkalnych adwokatéw nalezgcych
do zespoiéw,

2) ok6lnik nr 43 z dnia 5.V.1954 r. w sprawie uprawnien lekamy weterynarii do mjmowama
czeSci mieszkania na warsztat pracy,

3) zarzadzenie nr 96 z dnia 19.V.1954 r. w sprawie przyznawania czesci mieszkanin na war-
sztat pracy dla rzemieslnikbw wykonujgcych prace w domu.
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Obecnie po dniu 1 czerwca 1965 r., to jest po wejSciu w 2zycie powolywanej
juz uchwaly nr 122 Rady Ministrow z dn. 22.V.1965 r., wprowadzono odmienny
tryb przydzialu mieszkan, a w szczegblnoéci zmieniono kryteria kolejnoéci przy-
dzialu oraz powolano nowe organy doradcze i zatwierdzajgce (spoleczne komisje
mieszkaniowe dziatajace w spéldzielniach oraz komisje do spraw koordynacii
rozdzialu mieszkan przy prezydiach rad narodowych). 13

Spoleczna komisja mieszkaniowa przewidziana jest w § 20 ust.
1 cytowanej uchwaty nr 122 RM z dn. 22.V.1965 r., a jej zakres dziatania okre§lo-
no w § 20 ust. 2 tejze uchwaly. Uwzgledniajagc powolywang juz poprzednio uchwa-
le nr 19 Rady i Zarzadu CZSBM z dn. 8.V1.1965 r., zakres czynnoSci komisji
jest’ nastepujgcy: ’

a) kwalifikowanie i opracowywanie wnioské6w w sprawie wstepnego terminu
przydzialu mieszkan oraz ich standardu.

b) rozpatry;hanie imiennych rocznych projektéw list przydzialéw mieszkan,

<) rozpatrywanie uwag i zastrzezen wniesionych przez cztonkéw i osoby trzecie
po publicznym wywieszeniu projektéw list przydzialéw na rok mnastepny,

d) przeprowadzanie kontroli prawidlowos$ci zasiedlania mieszkan oraz zbieranie
informacji o kandydacie, niezbednych dla prawidlowego opracowania wnio-
skéw o przydzial lokalu.

Komisja do spraw koordynacji rozdzialu mieszkah dzia-
la przy prezydium rady narodowej miast lub osiedla. Sklad i zakres dziatania
komisji wynika z § 14 i § 15 uchwaty Rady Ministré6w nr 123 z dn. 22 maja
1965 r. w sprawie zasad przydzialu mieszkan na lata 1966—1970 (Mon. Pol. Nr 27,
poz. 184), a organizacja i tryb dzialania komisji zostaly uregulowane w zarzgdzeniu
Ministra Gospodarki Komunalnej z dn. 29 maja 1965 r., ogloszonym w Monitorze
Polskim Nr 27, poz. 149 (komisja do spraw koordynacji rozdzialu mieszkan zasta-
pila poprzedni organ prezydium, powolany 'do zycia uchwalg nr 240 Rady Mini-
strow z dn. 4.VIL1961 r., a mianowicie ;komisje przydzialu mieszkan”).

W skilad komisji do spraw koordynacji rozdzialu mieszkan wchodzg:
a) przewodniczacy prezydium rady narodowej miasta lub osiedla badz jego
zastepca — jako przewodniczacy komisji,

b) przedstawiciele instancji partyjnych, wojewédzkich komisii zwiazkéw za-
wodowych i oddzialu Centralnego Zwiazku Spoéldzielni Budowmctwa Mie-
szkaniowego.

Zadania komisji sg nastepujace:

kwalifikowanie os6b, wustalanie kolejnoSci przydzialu oraz zatwierdzanie
planéw list przydzialu mieszkan bedacych do dyspozycji rady narodowej,
b) zatwierdzanie list przydzialu mieszkarnh w domach zakladowych,

c) zatwierdzamnie list przydzialu mieszkan dla czltonkéw spoédldziel-
ni budownictwa  mieszkaniowego,

a

~—

~

d) kwalifikowanie wnioskbw o przydziat kredytu bankowego
na uzupeklnienie wkladu, okre§lanie ich wysoko§ci i warunkoéw przyznama
kredytu,

13 Spoleczna korrisja mieszkaniowa jest obecnie powoiywana przez rade (§ 17 ust 1
i 2 projektu zasad statutowych % dnia 21.X.1965 r.).
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ve) kierowanie do dn. 31.XI1.1965 r. osob, ktére otrzymaly na piS§mie przed
1.VI.1965 r. zapewnienie przydzialu mieszkan kwaterunkowych, a w wyniku

" weryfikacji wedlug nowych zasad kwalifikuja sie do otrzymania mieszkan

spoétdzielezych (§ 19 ust. 5 pkt 4 uchwaly nr 122 RM z dn. 22.V.1965 r.) — do
poszczegblnych spéldzielni budownictwa mieszkaniowego,

f) wyrazanie zgody na zwolnienie od kandydowania i stazu os6b prze-

" noszonych stuzbowo do miejscowosSci bedgcej siedzibg spéidzielni (§ 19
ust. 5 pkt 3 uchwaly nr 122 RM z dn. 22.V.1965 r.),

-g) podejmowania decyzji w sprawie przyznania mieszkan sp6ld21el-
czych — na dotychczasowych warunkach — w stosunku do czlonkéw spéi-
dzielni, ktoérzy do dnia 31.XII.1965 r. nie wnie§li pelnego wktadu (§ 33 ust. 3
uchwaty nr 122 RM z dn. 22.V.1965 r.),

h) kierowanie do spéldzielni budownictwa mieszkaniowego oséb upraw-
nionych do otrzymania mieszkan z rezerwy (§ 26 uchwaly nr 122 RM z 22.V.
1965 r. oraz § 17 ust. 1 uchwaly nr 19 Rady i Zarzadu CZSBM z dn. 8.VI.
1965 r.).

Zgodnie z § 15 ust. 4 uchwaly nr 123 RM z dn. 22.V.1965 r. ustalenia komisji
do spraw koordynacji rozdzialu mieszkan sg ostateczne, a wedtug § 21 ust. 1
tejze uchwaly przydzial mieszkan (kwaterunkowych, zakladowych i spétdzielczych)
na rzecz 0s6b nie umieszczonych na zatwierdzovnych listach jest niewazny.

Wymieniona wyzej uchwata nr 19 Rady i Zarzadu CZSBM z dnia 8.VI.19656 r.
w sprawie zasad rozdzialu i zasiedlenia mieszkan w spoéidzielniach budownictwa
mieszkaniowego (,Informacje i Komunikaty CZSBEM”™ z r. 1965 Nr 4, poz. 41)
normuje dzialalno§é komisji spolecznych w spoéldzielniach, technike przygotowy-
wania list przydzialu oraz kryteria kolejnoSci rozdzialu mieszkan spotdzielczych.
Uchwata ta opiera si¢ wprawdzie na przepisach uchwaly nr 122 RM z dn. 22.V.
1965 r., ale zarazem je rozszerza i dostosowuje do specyfiki spodldzielczej oraz
zasad wynikajacych z ustawy 1 statutéow, ktére to aspekty nie zawsze zostaly
prawidlowo uregulowane w uchwale nr 122 Rady Ministréw.

Kandydat ubiegajacy sie o przyjecie do spéldzielni powinien, jak wiadomo,
zdozyé wniosek o przydzial mieszkania wedlug obowigzujacego wzoru. Wniosek
ten jest rozpatrywany przez spoleczng komisje mieszkaniowa spéldzielni, ktéra
po zbadaniu warunkéw mieszkaniowych zainteresowanego i zasiegnieciu opinii
o jego postawie spolecznej i przydatnoéci zawodowej przedstawia zarzadowi spél-
dzielni wstepne wnioski, po czym zarzgd okre$la nowo przyjetemu czlon-
kowi planowany termin przydzialu, wielko§é i lokalizacje mieszkania oraz przy-
blizong wysoko§é wkladu.

Jefli chodzi o czlonkéw przyjetych ma podstawie uméw z zakladami pracy,
to decyzja zarzadu opiera sie zar6wno na wnioskach spolecznej komisji miesz-
kaniowej, jak i na zawartych z zakladem pracy porozumieniach.

Kazdy zainteresowany otrzymuje pisemne wstepne porozumienie, ktére
okresla warunki przydzialu i jego planowany termin. Porozumienie takie powinno
byé zawarte najdalej w ciggu 3 miesiecy od daty przyjecia kandydata w poczet
czlonkéw sp6idzielni.

Projekt imiennej listy przydzialu mieszkan zarzad spéldzielni sporzadza w ter-
minie do 31 paZzdziernika roku poprzedzajacego oddanie mieszkan do usytku. Listy
te sporzadza si¢ na podstawie:

a) wnioskéw spotecznej komisji mieszkaniowej — w zakr%xe powszechnego
budownictwa spoéldzielezego,
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b) wnioskéw zakladéw pracy, zaopiniowahyth przez komisje mieszkaniowa spél-

dzielni — w zakresie budownictwa resortowego i zakladowego.

Projekt listy powinien zawieraé rbéwniez liste rezerwowg czlonkéw, ktérzy
beda mogli otrzymaé mieszkania w razie rezygnacji lub nieobjecia mieszkania
przez osoby umieszczone na liScie zasadniczej.

Projekty list przydzialu podaje sie do publicznej wiadomoéei, najpéiniej w li-
stopadzie, przez wywieszenie ich na okres -2 tygodni. Zar6wno kandydaci; jak
i inne osoby mogg zglaszaé zastrzezenia i uwagi do projektu list przydziatu, ktore
wstepnie sg rozpatrywane przez spoteczng komisje mieszkaniowa. O wywieszeniu
listy przydzialéw nalezy daé ogloszenie w prasie co najmniej ma 2 «dni przed
wywieszeniem.

Zastrzezenia i uwagi po wstepnym rozpatrzeniu przez komisje mieszkaniowg
rozpatruje ostatecznie rada sp6tdzielni dub jej prezydium. Brane sg pod
uwage jedynie te zastrzezenia, kibre zgloszono w ciggu 2 tygodni od wywieszenia
listy. ' }

Projekt listy przydzialéw z nie uwzglednionymi zastrzezeniami przekazuje sie
do komisji do spraw koordynacji rozdzialu mieszkan w terminie do 31 grudnia.
Komisja obowigzana jest rozpatrzyé¢ i zatwierdzié projekty list w ciggu jednego
miesigca (§ 13 ust. 3 cytowanego zarzadzenia Ministra Gospodarki Komunal-
nej z dn. 29.V.1965 r.). Zatwierdzone listy podlegaja wywieszeniu w siedzibie
prezydium rady narodowej (dla budownictwa powszechnego) badZ tez w siedzibie
zakladu pracy (budownictwa resortowego i zakladowego). ’

Przydzialu mieszkan dokonuje zarzad spéidzielni, ktéry opiera sie¢ ma zatwier-
dzonych listach przydzialu.

Poza normalnymi listami przydzialowymi (zasadniczymi i rezerwowymi) istnieje
jeszcze tzw. rezerwa mieszkan, ki6ra nie podlega imiennemu rozdyspo-
nowaniu iprzed poczgtkiem danego roku. O rezerwie tej wspomina § 26 cytowa-
nej uchwaty nr 122 Rady Ministrow z dn. 22 maja 1965 r. Zasady i txyb tworze-
nia rezerwy okref§laja Minister Gospodarki Komunalnej i Centralny Zwigzek
Spoddzielni Budownictwa Mieszkaniowego. Rezerwe ustala sie w stosunku procen-
towym do liczby mieszkan stojgcych do dyspozycji w danym roku. Przydzial
mieszkan z tej rezerwy moze byé dokonany wylagcznie ma podstawie skierowan
komisji do spraw koordynacji rozdzialu mieszkan, kitéra wydaje te skierowania
w szczegblnie uzasadnionych wypadkach, jak np. w razie przeniesienia stuzbowego
z innej miejscowosdci, przekwaterowania z domu grozgcego zav-aleniem itp.

Kryteria kolejnoS§ci przydzialu mieszkafhh czlonkom sa nasigpujace:

1) czlonkowie zajmujacy mieszkania w budynkach podlegajgcych wyburzeniu,

2) czlonkowie zajmujacy lokale nie nadajace sie¢ do zamieszkania,

3) czlonkowie zajmujacy mieszkania pafstwowe w dobrym stanie technicznym,

ktére po objeciu mieszkania spbéldzielczego zostang calkowicie zwolnione,

4) czlonkowie zajmujgcy mieszkania zageszczone ponizej 5 m? ma osobe,

5) czlonkowie zajmujgcy mieszkania zamieszkale przez wiecej niz jedng rodzine,

6) pozostali czlonkowie.

Przydzialy mieszkan ze spoéldzielczego budownictwa resortowego i zakladowego
powinny byé dokonywane wediug kolejnoSci ustalonej we wnioskach zakladu
pracy finansujgcego to budownictwo, ale z uwzglednieniem zasad ogdlnych. Ozna-
cza to, ze w ramach okre§lonej puli mieszkan przeznaczonej dla pracownikéw
zakladu pracy malezy przesirzegaé wymienionej wyzej kolejnosci, a wiec trzeba
przydzielaé mieszkania najpierw pracownikom kwalifikujgcym sie do grupy 1,
potem 2 itd.
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Warto podkre§lié, ze przepisy koficowe uchwaty nr 122 Rady Ministréw z dn.
22.V.1965 r. wprowadzily w § 33 ust. 1-—3 pewien okres ,ulgowy” dla niektérych
kategorii czlonkéw, a mianowicie: .

a) czlonkowie przyjeci przed «dniem 1.V1.1965 r., ktérzy do dnia 31.XI11.1965 r.
wniosg wklad w pelnej wysokoSci wedlug dotychczasowych wymagan (15%
warto§ci mieszkania, z czego mimimum 5% wkladu wlasnego), zachowuja
prawo do ofrzymania mieszkah na dotychczasowych warunkach,

b) pozostali czlonkowie, ktérzy nie zgromadza do 31.XII.1965 r. pelnego wkladu,
nie tracg kolejnoSci wstepnie ustalonej przez zarzgd spéidzielni przed dniem
1 czerwca 1965 r., jezeli do dnia 31.XII.1966 r. wniosa pelny wkiad, lecz
juz w nowej wysoko§ci. W indywidualnych wypadkach komisja do spraw
koordynacji rozdzialu mieszkan moze przyznaé wulgi w postaci okreSlenia
wkladu w wysokoSci dotychczasowej.

Sprawa zamiany lokali w spéldzielniach mieszkaniowych nie jest uregu-
lowana w ustawie (odmiennie jest w spéldzielniach budowlano-mieszkaniowych,
ktérych dotyczy art. 148 § 3), wobec czego rozwigzanie tej doniostej kwestii opiera
si¢ wylagcznie na postanowieniach statutu.

Dotychczasowe statuty przewiduja, ze podstawg zamiany lokalu na inny odpo-
wiadajgcy aktualnym potrzebom czlonka i jego rodziny jest zmiana warunkéw
rodzinnych i innych okre§lonych w statucie (mowa tu o powierzchni dodatkowej
i o powierzchni na wykonywanie zawodu), przy czym moze ona mieé¢ miejsce
z inicjatywy albo czlonka, albo zarzadu spoéidzielni — w miare istniejgcych moz-
liwosci. ‘

Obecnie zasady statutowe z dn. 29.XI1.1965 r. w § 21 ust. 3 stwierdzajg, co
nastepuje: ,,Spoéidzielnia w ramach posiadanych mozliwoSci powinna dokonaé na
wniosek czlonka zamiany przydzielonego mu lokalu mieszkalnego, o ile warunki
okre§lajace potrzeby czlonka i jego rodziny ulegly zmianie”.

Jak wiec wynika z tre§ci wymienionych wyzej postanowien, mowa tu o zamia-
nie lokalu w ramach tej samej spéldzielni. Istnieje jednak mozliwo§é¢ wymiany
lokali pomiedzy czlonkami réznych spoéidzielni, a nawet miedzy cztonkami spél-
dzielni, a osobami zajmujgcymi lokale kwaterunkowe, pod warunkiem wszakze
wyrazenia zgody na takg zamiane przez zarzgdy obu spbldzielni (Jub przez wiladze
kwaterunkowa). 14

W wypadku gdy czionek zajmuje zbyt wielki lckal, ale mimo propozycji spéi-
dzielni nie chce zgodzié sie na przyjecie innego, spb6idzielnia moze wystgpié na
droge sadowg 0 eksmisje pod warunkiem dostarczenia lokalu dostosowanego do
aktualnych potrzeb czionka i jego rodziny.

Zasady wuzywania lokali nie zostaly uregulowane w wustawie z wy-
jatkiem sprawy zajmowania mieszkania jeszcze przez pewien czas po wygasnieciu
spbldzielczego prawa do lokalu (art. 144 § 2), przy czym statut powinien blizej
okreS$li¢ ten okres. :

Zasady statutowe moéwia w sposéb ogbélny (§ 8 wust. 1) o tym, Zze czionek po-
winien uzywaé przydzielonego mu lokalu na zaspokojenie wiasnych potrzeb miesz-
kaniowych oras potrzeb oséb wspélnie z nim zamieszkatych, przy czym (co sta-
nowi nmovum w spéidzielniach mieszkaniowych) po zamieszkaniu w lokalu moze
go czefciowo lub w catoSci oddaé w uzywanie czy najem, lecz tylko za zezwo-

14 W wykonaniu uchwaly III Krajowego Zjazdu Delegatow ZSMiB Rada i Zarzad CZSBM
uchwalg nr 38 z dnia 27.XIL1963 r. uchwalily ,wytyczne w sprawie zamiany mieszkah
w spéldzielczo§ci mieszkaniowej” (,,Informacje i Komunikaty CZSBM” z 1964 r. Nr 1, poz. 13).
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leniem zarzgdu- spéldzielni. Najem catodci lokalu jest dopuszczalny jedynie w §ci-
sle okreflonych wypadkach, a mianowicie w razie:

1) wyjazdu stluzbowego za granice,

2). odbywania stuiby wojskowej,

3) wyjazdu na studia do innej mlercowoém, )

4) delegacji stuzbowej lub kuracji potaczonej z przeszlo samlesxeczna nieobec-

noscia.

Czlonek powinien objaé przydz1elony mu lokal w ciggu 30 dni od daty otrzy-
mania zawiadomienia o oddaniu lokalu do dyspozycji (§ 6 ust. 1 zasad statuto-
wych), Zwloka w objeciu lokalu powoduje wyga$niegcie
spéldzielczego prawa do lokalu, chyba Ze zarzad w uzasadmonych
wypadkach przesunie czlonkowi termin objecia lokalu,

Bardziej szczegélowe zasady dotyczace uzywania lokali zawieraja regula.mmy
uchwalane przez walne zgromadzenie. Regulaminy takie .sg bardzo zblizone do
przyjetych w domach kwaterunkowych, reguluja one zasady porzadku domowego,
utrzymania czystodci higieny, bezpieczenstwa przeciwpozarowego - itp. Ponadto
‘w regulaminie normuje sie zakres napraw obcigzajacych czlonka oraz okrela si¢
okresy, po uplywie ktérych powinien on od§wiezyé lokal.

Przyjety w spoldzielniach budownictwa mieszkaniowego termin do opréinienia
lokalu (po wygaénieciu praw do niego) wynosi trzy miesigce. Termin ten liczyé
nalezy:

a) przy wystapieniu — od dnia nastepnego po uplywie okresu wypowiedzenia

(art. 19 § 1 ustawy),

b) przy wykluczeniu bgdz wykreSleniu — od dnia nastepnego po dacie dore-

czenia pisma z zawiadomieniem (art. 21 § 3 ustawy).

‘Niezgodne z regulaminem uzywanie mieszkania moze byé podstawg wyklucze-
nia ze spéldzielni (§ 10 pkt 3 zasad statutowych), a mastepnie eksmisji z lokalu.

II. Sp6ldzielnie budowlano-mieszkaniowe. Jak juz wspomnia-
tem, kryteria stanu rodzinnego — aczkolwiek nie wyeksponowane w samej usta-
wie — odgrywaja réwniez i w tym typie spoéidzielni decydujgca obecnie role
przy okre§laniu powierzchni mieszkania. W szczegélnoSci wskazuje na to uchwata
nr 19 Rady i Zarzadu CZSBM z dn. 8.VI1.1965 r., ktéra stwierdza, ze czlonkowi
spéldzielni budowlano-mieszkaniowej przystuguje prawo  do takiej powierzchmi,
jaka wynika z norm ogélnopolskich obowigzujacych przed dniem 1 lipca 1961 r.,
jednakze mie mniej, nizby to wynikalo z normatywu projektowania. %

Analogicznie traktuje o powierzchni mieszkania w tym typie spéidzielni § 25
zasad statutowych z dn. 29 grudnia 1965 r. Szczegblnie wiec przy mniejszych
mieszkaniach zaciera sie réimica miedzy powierzchnig, jaka otrzymuje czlonek
spéldzielni mieszkaniowej, a powierzchnig mieszkania przydzielonego cztonkowi
spéldzielni budowlano-mieszkaniowej — przy jednoczesnej powaznej réznicy w
koszcie ponoszonych oplat i wielko§ci wnoszonych wkladéw (zaliczki mna wkiad
budowllany i na wklad mieszkaniowy). Z tych wlasnie przyczyn obserwuje sie
wyrazne zmniejszenie liczby kandydatéw do spéidzielni ,wlasnosciowych”, co byto
m.i. powodem niewprowadzenia stazu kandydackiego w tym typie' sp6idzielni.

15 Do czasu wejScia w 2zycie uchwal nr 239 i 240 Rady Ministrow z dnia 4.VIL.1961 r.,
ktore wprowadgily przejSciowe oszczedne normy, obowijgzywaly zasady ustalone w zarza-
dzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 13.IV.1958 r. w sprawie zasad ustalania norm
zaludnienia mieszkan (Mon. Pol, Nr 26, poz. 158). Normy te wynosily od 7 do 9 m2 pow.
mieszkalnej na osobe, nie miaty jednak zastosowania do mieszkan jednoizbowych lub
do zajmowanych przez co najmniej 2 osoby mieszkaf 2-izbowych.
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© ‘Nalezy dodaé, #e § 25 zasad statutowych z 29.XIL1965 r. poleca uwzgledniaé —
“przy okre§laniu potrzeb mieszkaniowych cztonka i jego rodziny — przyshjgujace
lm uprawnienia do dodatkowej powierzchni mieszkalnej i powierzchni na wyko-
nywame zawodu. _

' Zasady przydzialu, kryteria kolejnosci, zatwierdzanie list przez komisje do
spraw koordynaciji rozdziatu mieszkan itp, sg takie same jak w spoldmelmach
mxeszkamowych 16 ]

“Istotne (w stosunku do ust-awy) ograniczenia praw czlonkéw spoéidzielni bu-

dowlano-mieszkaniowych w zakresie powierzchni mieszkalnej naleizy traktowaé
jako przejSciowe, mianowicie do czasu zrealizowania postulowanego rozgeszczenia
‘mieszkan przeludnionych i wyprowadzenia ludzi z pomieszczenn niemieszkalnych
‘do nowych blok6éw, ktére — jak mozna sadzié¢ z intytulacji uchwaly nr 123 Rady
‘Ministré6w z dn. 22 maja 1965 r. — Rzad ma nadzieje przeprowadzi¢ do konca
1870 r.
~ Art. 148 § 2 ustawy z dn. 17.11.1961 r. stwierdza, ze czlonek spéidzielni budo-
wlano-mieszkaniowej nabywa roszczenie o przydzial lokalu z chwilg, gdy wypelnit
swe zobowiazania z tytulu wkladu, a zajecie lokalu jest mozliwe ze wzgledu '&;a
stan rob6t budowlanych. Zdamie drugie tegoz paragrafu zastrzega jednak, Ze sta-
tut moze uzaleini¢ przydzial lokalu jeszcze od innyeh okoliczno$ci. Rozpatrujac
to zagadnienie od strony obecnie obowiazujgcych kryteri6w liczby osdéb i upraw-
nien do dodatkowej powierzchni, stwierdzi¢é nalezy, ze jezeli w okresie miedzy
sprecyzowaniem potrzeb mieszkaniowych czlonka (wielko$ci lokalu) a data, w kté-
rej mozliwe bedzie zajecie lokalu ze wzgledu ma stan rob6t, zmieni sie stan ro-
dzinny czlonka lub wufraci on prawa do dodatkowej powierzchni — to nie bedzie
on mogt skutecznie dochodzié roszczenia o wydanie mu przydzialu na ten wlasnie
lokal i bedzie musial czekaé na inne mmieszkanie, odpowiednie do jego aktual-
nych potrzeb.

Zmiana lokalu moie nastagpi¢ tylko za zgodg czlonka (art. 148 § 3
ustawy). W razie koniecznoéci dokonania zmiany lokalu, ktéra wynika ze wsp6l-
nych 'potrzeb czionkow, zgode czionka moze zastgpié uchwala walnego zgromadze—
nia' pod warunkiem fprzydmelema lokalu 'lastqpczego odpow1ada1aucego dotychcza-
sowym prawom Uregulawame w . samej ustawie sprawy zamiany lokalu Jest
konsekwencm zasady, ze spoldznelcze prawo do lokalu w spoéldzielni budowlano—
-mieszkaniowej jest rzeczowym prawem ograniczonym (art. 147 § 2) oraz Ze prawo
to _dotyczy okreélonego lokalu. Nalezy doda¢, .ze czlonek moze — bez zad-
nych og'ramczeﬁ (tzn. nawet po uplywie terminu przew1dz1anego w art. 38 § 2
u-.stava) za:skarzyc takg uchwale walnego zgromadzenia do sgdu powszechnego.

i Zasady uzywania lokali w spéldzielniach budowlano-mleszkamowych s§ ana-
loglczne jak w s'poldzxeelnnach mieszkaniowych.

Rozporzadzanie prawem do lokalu uregulowane jest w art. 147
$1,.3,415 wart. 149 i w art. 150 ustawy.

Rozporzadzalnos(: ta powstaje jednak dopiero od chwili zamieszkania w lokalu
(airt 147 § 5 ustawy), mimo ze spéidzielcze prawo do lokalu nabywa sie wczeéme;,
bo z chw1la |przy,dmahu (art. 135 § 3° eyt. ustawy). 17

) lﬂ Uchwata nr 122 Rady Ministrow z dma 22.V.1965 r. w sprawie zapewnienia warunkoéow
dalszego rozwoju spémnelczego budowmctwa mijeszkaniowego (Mon. Pol. Nr 27, poz. 133) oraz
uchwata nr 19 Rady i Zarzadu CZSBM z dnia 8.V.1965 r. w sprawie zasad rozdzigtu i za-
siedlania mieszkain w spéldzielniach bud mieszkaniowego (,,Informacje i, Komunikaty
CZSBM" Nr 4, poz. 41).

11 Patrz cytowany komentarz M Gersdorfa 1 J. Ignatowncza, s. 202, (uw 11,
zd. trzecie — do art. ‘133)

3 — Palestra
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Pewne ograniczenie zbywalno§ci prawa do lokalu wynika ze zdania drugiego
art. 147 ustawy, ktéry zastrzega, ze prawo to moze przej§é na inng osobe tylko
woéwczas, gdy zostanie ona przyjeta w poczet czlonkéw. Obecne zasady statutowe
z dn. 29.X11.1965 r. stwierdzajg przy tym w § 26, ze ,zarzgd spéldzielni mie moze
odméwié¢ przyjecia do spéldzielni osoby, ktéra ma uzyskaé spoéldzielcze prawo
do lokalu na podstawie art. 147 § 1, art. 149 oraz art. 150 ustawy o spotdziel-
niach i ich zwiazkach, jezeli odpowiada ona wymaganiom statutu” — co stanowi
istotne novum w stosunku do unormowania w dotychczasowych statutach (por-
orzeczenie SN z 6.XII1.1963 vr.. I CR 997/62, powolane w przypisie 4 pkt 3).

Odmiennie niz w poprzednich zasadach statutowych uregulowana zostala obec-
nie réwniez sprawa splacenia wkladu budowlanego. Dotychczasowe sformutowania
zastrzegaly, Ze przeniesienie prawa do lokalu przed splata obcigzajacego czlonka
kredytu jest niedopuszczalne, co stato sie m.i. przedmiotem krytyki SN (orzeczenie
SN z 15.1.1964 r. II CR 144/63, ogloszone w OSNCP z r. 1964 nr 12 poz. 266). Obec-
ne sformutowanie warunkéw wnoszenia wkladu zawarte w § 24 zasad statutowych
z 29.X11.1965 r. [,w przypadku uzyskania przez spé6ildzielnie kredytu (..) wptata
czeSci wkladu moze byé rozlozona na raty” oraz ,w razie zbycia spéldzielczego
prawa do lokalu przed wplata calego wkladu budowlanego, wszystkie raty (..
stajg sie natychmiast wymagalne (..)”] prowadzi do tego samego celu, nie uchybia-
jac zasadzie zbywalno$ci prawa do lokalu.

Nalezy zaznaczyé, ze prawo do lokalu w spétdzielniach budowlano-mieszkanio-
wych moze przez pewien czas istnieé mimo ustania czlonkostwa. Okres ten wynosi
w zasadzie 6 miesiecy badz rok (art. 149 i art. 150 ustwy).18

4 Korzystanie ze wspélnych urzagdzen
gospodarczo-kulturalnych

Prawo czlonka spoéldzielni budownictwa mieszkaniowego do korzystania ze
wspélnych urzgdzen gospodarczych i kulturalnych wynika z art. 134 § 1 ustawy.
Nie wspomina si¢ w miej o dostarczaniu czlonkom-osobom fizycznym lokali uzyt-
kowych (co stwierdza sie w art. 134 § 2 pkt 2 w stosunku do czlonkéw-os6b
prawnych), mimo Ze w praktyce niejednokrotnie zachodzi tego potrzeba. Chodzi

18 Tre§¢ powolanych przepisow ustawy z dn. 17.11.1961 r. jest nastepujaca:

»Art. 149. W razie wystapienia czlonka ze spo6ldzielni, jego wykluczenia lub wykre-
Slenia spoéldzielcze prawo do lokalu wygasa, chyba Ze czlonek w terminie sze§ciu
miesigcy, liczgc od daty ustania czlonkostwa, wskaze osobe, ktéra przejmie jego prawa
i przed uptywem tego terminu zglosi wniosek o przyjecie w poczet czilonkéw. W tym
ostatnim przypadku spoéldzielcze prawo do lokalu wygasa z chwilg, gdy odmowa przy-
Jecia te} osoby do spéldzielni stanie sie ostateczna, a od daty ustania czlonkostwa uply-
ne¢to 6 -miesiecy.” -
,;A‘i't. 150 § 1. Prawo spadkobiercy czlonka do lokalu wygasa, jesSli nle zglosi om
w terminie jednego roku, liczagc od daty $émierei spadkodawcy, wniosku o przyjecie
80 w poczet czionkOw spodidzielni albo je§li odmowna decyzja co do przyjecia zgla-
szajgcego sie spadkobiercy jest ostateczna. Jezeli spadkobiercow jest kilku, to dla za-
chowania spoéldzielczego prawa do lokalu koniecrne jest dokonanie w powyzZszym ter-
minie dzialéw i zgloszenie wniosku przez tego spadkobierce, ktéremu w wyniku
dzialbw spoéidzielcze prawo do lokalu przypadlo. W raﬂe,yvszdzgpia w tym tetrminie
postepowania §gdowego o dzial spadku, zgloszenie wniosku do spéldzielni dla zachowania
spéldzielczego prawa do lokalu mie jest konieczne.

§ 2. Przepisy niniejszego artykulu stosuje sie odpowiednio do przypadkow, gady
spotdzielcze prawo do lokalu przypadto kilku osobom w drodze zapisu oraz w ragie
ustania wspoélnosci ustawowej, w skiad ktérej wchodzilo to prawo.”



Nr 5 (101) Cztonkostwo w spoldzielniach budownictwae mieszkaniowego ‘35

tu przede wszystkim o garaze i pomieszczenia gospodarcze (komorki, skladziki

itp., niezbedne zwlaszcza w mniejszych miejscowo$ciach).

W zwiagzku z tym wydana zostala w dn. 17.1V.1963 r. specjalna uchwala nr 75
zarzagdu CZSBM w sprawie zasad finansowania budowy, przydzialu i uzytkowa-
nia garazy w spoéldzielniach mieszkaniowych i budowlano-mieszkaniowych, ktéra
wprowadzita szczegblowg instrukcje na ten temat (,Informacje i Komunikaty
CZSBM” z r. 1963 Nr 4, poz. 48).

Pierwszg naczelna zasadg tej uchwaly bylo stwierdzenie, Ze garaze stanowig
wlasno§é spbidzielni bez wzgledu.na to, z czyich $rodkéw je wybudowano, oraz
niezaleznie od tego, czy sa one wbudowane czy wolno stojace. Garaze moga byé
finansowane wylgcznie ze §rodkéw przyszlych uzytkownikéw (czlonkéw spbidziel-
ni); na budowe ich ani bank, ani zaklad pracy kredytu nie przydziela. W praktyce
od pokrycia z géry pelmego kosztu budowy garazu przez zainteresowanych czion-
kéw zalezy nie tylko wydanie przydzialu, ale czestokroé rozpoczecie budowy.

Sumy wplacone przez czlonké6w — przysztych uzytkownikéw wmnosi sie¢ na od-
rebne konto (a wiec nie na konto wkladu); podlegajg one umorzeniu w ciggu
20—30 lat, zaleznie od konstrukcji garazu (amortyzacja). W razie cofniecia przy-
dziatu czlonek otrzymuje zwrot sumy nie zamortyzowanej (nie umorzonej).

O przydziat garazu moze sie ubiegaé czlonek wylacznie wtedy, gdy posiada
pojazd mechaniczny, badz gdy kto$S z jego najblizszej rodziny, wspélnie z nim
zamieszkaly, pojazd taki posiada. Oplaty za uzywanie garazu okreslane sg wedlug
kosztow wilasnych, tj. na tych samych warunkach co optaty za mieszkanie —
z doliczeniem podatkéw.

Prawa czionkéw i ich rodzin do korzystania ze wspbélnych wurzadzer
kulturalno-gospodarczych?! uregulowane zostaly réwniez w dotychcza-
sowych statutach. Postanowienia statutowe okre§laja obowigzki spéldzielni w tym
zakresie jako:

— budowe koniecznych urzadzen pomocniczo-gospodarczych, urzadzen i lokali

na potrzepy socjalne, kulturalne 1 usiugowe,

— w miare potrzeb i mozliwo§ci — organizowanie i prowadzenie osiedlowych
warsztatébw naprawczych, pralni, kapielisk, §wietlic, klub6w bibliotek, miejsc
zabaw i wypoczynku dla dzieci itp.

Nalezy dodaé, Zze za niektére ustugi czlonek spéidzielni lub jego rodzina obo-
wigzani s3 ponosié oplaty, ktére powinny byé ksztaltowane na poziomie kosztéw
wlasnych, jezeli prowadzor~ sy przez spéldzielnie we wilasnym zakresie.

Obowigzek §wiadczenia débr o charakterze kulturalino-so-
cjalnym wynika z art. 134 § 1 ustawy oraz z art. 1 tere ustawy, ktéry ma
zastosowanie do wszystkich w ogéle spotdzielni. ‘Obowiazki spbldmelm w tym za-
kresie realizowane sa zardwno silami wlasnymi, jak i w drodze wspélpracy z in-
stytucjami spolecznymi (TPD, Liga Kobiet, PCK, PTTK, TKKF i inne). Organizuje
sie kursy kroju, fotografiki, nauki plywania, tworzy kluby ksigzki i prasy, buduje
domy kultury i $wietlice na uzytek mieszkancéw. Spéldzielnie wyjednujg specjal-
ne dotacje od zakladéw- pracy, ktére sa zainteresowane w uzyskaniu mieszkan

9 zaéady planowania i finansowania urzgdzen, o ktéryeh mowa, s3 uregulowane:

a) do dn. 31.XIL1965 r. — w uchwale nr 363 Rady Ministrobw z dn. 13.IX.1963 r. w sprawie
zasad opracowania szczegbélowych planéw miejskiego budownictwa mieszkaniowego oraz
zasad planowania i finansowania tego budownictwa i urzadzer towarzyszacych na Okres
lat 1961—1965 (Mon. Pol. Nr 78, poz. 325),

b) po 1I.1966 r. — w uchwale nr 128 Rady Ministré6w z dn. 22.V.1965 r. w sprawie plano-

wania, finansowania i realizowania urzadzefi towarzyszgcych w uspotecznionym budow-
nictwie mieszkaniowym typu miejskiego (Mon. Pol. Nr 27, poz. 139).
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dla swych pracownikéw, oraz gromadzg $rodki z przeznaczeniem ich na dziatal-
no$é¢ kulturalno-socjalng z wszelkich mozliwych Zrédet.

Ponadto . spéldzielnie prowadza (aczkolwiek w ograniczonym zakresie) udzie-
lanie pomocy spoleczmnej dla czionkéw i ich rodzin. W szczegbélno§ci
jest to opieka i pomoec materialna dla oséb znajdujacych sie w przejSciowych
toudno$ciach, ogranizowanie pracy chatupniczej dla umozliwienia rodzinom czion-
k6w uzyskania dodatkowych zarobkéw itp. Niejednokrotnie spoéldzielnia stosuje
ulgi lub czeSciowe umorzenia optat za mieszkanie za okreSlony czas, czerpigc na
to §rodki glownie z kar za zwloke w oplacaniu. ,czynszéw”. Srodki na ten cel sa
jednak b. skromne, co limituje zakres pomocy. 2

5. Optaty za uzywanie lokalu

Uzywanie lokalu spoéldzielczego wigze sie z obowigzkiem ponoszenia kosztéow
eksploatacji i remontéw (tzw. koszty gospodarki mieszkaniowej) oraz uczestni-
czenia w splacie kredytu bankowego i w innych zobowigzaniach spéidzielni (art.
139 ustawy).

Nieco odmiennie okre§la ustawa obowigzki czlonka spéidzielni mieszkaniowej,
méwigec w art. 144 § 3 o obowigzku ,placenia czynszu”. Nalezy przez to rozumieé,
ze wszystkie Swiadczenia wymienione w art. 139 ustawy skomasowane sa w jed-
nej stawce czynszowej pobieranej przez spoéldzielnie, a tzw. sptata kredytu ban-
kowego (uczestniczenia czlonka w splacie kredytu zaciaggnietego przez spéidzielnie)
stanowi jedynie skladnik oplaty czynszowej, nie podlegajac zaliczeniu na wkiad.

Zaréwno oplaty czynszowe w spoéldzielniach mieszkaniowych, jak i koszty go-
spodark1 mieszkaniowej w pozostalych typach. spéidzielni obliczane sa wedlug
planowanego, rocznego kosztu wlasnego gospodarki mieszkaniowej spéidzielni. Je-
zell wyniki dzialalno§ci rocznej wykaza nadwyzki, to walne zgromadzenie decy-
duje, na co je przezmaczyé, a gdy powstanie niedobér, ~muszg go pokry¢ czlon-
kowie. 2

20 'W czerwcu (1965 r. ukazaly sie ,wytyezne do regulaminu funduszu spoteczno-wycho-
wawczego spoOldzielni budownictwa mieszkaniowego’”, stanowigce zalgcznik do uchwaty nr 13
Rady i Zarzadu CZSBM z dn.. 23.IV.1965 r., opublikowane w ,Informacjach i Komunikatach
CZSBM” z r. 1965 Nr 4, poz. 39. Wytyczne podaja Zrbdia; z ktbrych tworzy sie fundusz
oraz jego przenaczenie. Sumy funduszu pokrywaja wydatki Trzeczowe, jak wyposazenie
w sprzet, -urzgdzenia placOw zabaw, 'prenumerate czasopism, nabycie budynkéw socjalno-
-kulturalnych: itp.,. oraz wynagrodzenia personelu. Z wplywbéw uzyskiwanych. z dobrowolnych
oplat czlonkowskich oraz z egzekwowanych. od: czlonké4w kar' za zwloke w regulowaniu
oplat za mieszkanie (5%, miesiecznie) mozna finansowaé tzw. samopomoc .czlonkowsks, tj.
udzielanie ‘pozyczek, zapomdg, umerzenn w optatach itp., jednakze szczegbtowe za.sady udzie-
lania tej pomocy muszg byé okreslone w osobnym regulaminie,

21 a) Zasady obliczania wysokoéci opiat czynszowych oraz kosztéw gospodarki mieszka-
niowej w spotdzielniach budowlano-mieszkaniowych podane s3 w § 14—21 ,zasad organizacji
i gospodarki finansowej spétdzielczosci mieszkaniowej”, opublikowanych w ,Informacjach
i Komuhikatach CZSBM” z r. 1962 Nr 5, poz. 46, Obecnie od 1.1.1966 r. zasady te ulegna
pewnym zmianom.

b) Wydatki na eksploatacje i remonty hieruchomosci s3 analogxcme do wymienionych
w § 1 1 § 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dn. 5.VIIL1965 r. w spriwie
zasad okreSlenia kosztdw eksploatacji i biezacych remontéw oraz drobnych napraw obcig-
zajacych najemce, zasad odnawiania lokali i wykonywania przez najemcoéw koniecznych
napraw (Dz. U. Nr, 35, poz. 227), przy czym obejmuja one réwniez koszt remontéw kapi-
talnych. Czlonek spobidzielni wykonuje przy tym we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
drobne naprawy. lokalu oraz jego odnowienie, praktycznie — wediug tych samych zasad
ca najemcy; obowijgzek napraw i odnawmma lokalu regulujg regulammy uchwalahe przez
walne zgromadzenie. .
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Oplaty zwigzane z uzywaniem lokali sg z reguly nizsze w spoéidzielniach miesz-
kaniowych, co jest wynikiem §wiadomego preferowania tego typu spéldzielni przez
panstwo, m. in. w zakresie stawek za uzytkowanie terenéw, okresu splat kredytu
i jego umorzen itp. Te réznice w wysoko§ci oplat stanowia rekompensate: wli-
czania tzw. splat kredytu w stawki czynszowe, ograniczen powierzchniowych
wigkszych niz w innych spéldzielniach oraz niemozno$ci dysponowania prawem
do lokalu.

Wynikajace z planu rocznego optaty miesieczne czionek obowigzany jest wpla-
ca¢ w terminach ustalonych, przez zarzad, w zasadzie miedzy 1 a 10 kazdego
miesigca.

Od nie zaplaconych w terminie naleznoSci spoéldzielnia moze pobieraé kary
za zwloke w wysoko§ci nie przekraczajacej 1/20 nalezmoéci za kazdy miesigc
opéZnienia (5% miesiecznie). Pobieranie kar za zwloke wymaga uchwaly walnego
zgromadzenia (§ 22 statutu ramowego spoidzielni mieszkaniowych; § 21 statutow
spb6tdzielni budowlano-mieszkaniowej i zrzeszenia).

Obowigzek uiszczania czynszu bgdz oplat z tytutu kosztéw gospodarki miesz-
kaniowej rozpoczyna sie z dniem postawiemia czlonkowi
do dyspozycji przydzielonego lokalu (§ 20 ust. 2 dotychczasowego
statutu spobldzielni mieszkaniowej; § 19 ust. 2 dotychczasowych statutéw pozo-
stalych typéw spéldzielni), konczy sie za§ z ostatnim dniem miesigca, w ktérym,
czlonek lokal opuscil.

Co nalezy rozumieé przez ,,postawienie lokalu do dyspozycji czlonka”, rozstrzy-
gaja regulaminy lub wustalone praktyka zwyczaje poszczegdinych spétdzielni. Dla
uniknigcia sporéw pozadane jest, aby data byla okre§lona w przydziale lokalu
lub w innym piémie kierowanym do czlonka.

Poza normalnymi oplatami za uiywanie lokalu spéldzielczego dotychczasowe
statuty spétdzielni mieszkaniowej przewidujg w § 20 ust. 3 pobiera-
nie réwniez tzw. optat dodatkewych za korzystanie z powierzchni miesz-
kalnej przekraczajgcej normy zaludnienia obowiazujace w spéldzielni. Przepis
ten ma na celu egzekwowanie prawidiowego zasiedlania mieszkan, gdyz czeste
byly w praktyce wypadki podawania we wniosku o przydzial mieszkania oséb
nastepnie nie wprowadzonych.

Pobieranie dodatkowych oplat uzaleznione jest od podjecia specjalnej
uchwaly przez walne zgromadzenie, ktére okre§la zasady i wysoko$§é tych oplat.
Ze wzgledu na niejednolita praktyke w tym zakresie CZSBM uchwala Rady i Za-
rzgdu nr 40 z dnia 17.XII.1963 r. okre§lit zasady wustalania dodatkowych oplat
za nadwyzke powierzchni mieszkalnej (,Informacje i Komunikaty CZSBM” z r.
1964 Nr 1, poz. 13).

Wytyczne Zwiazku okreSlaja m. in., ze oplaty za nadwyzke powierzchni moga
byé pobierane tylko wtedy, gdy:

a) nadwyzka wynosi co najmniej jedng izbe — w mieszkaniach zasiedlonych

przed wejSciem w zycie uchwaty Rady i Zarzadu ZSMiB z 19.1X.1961 r. (tj.

¢) Przez ,uczestniczenie w innych zobowigzaniach spéidzielni”, o ktérym mowa w art. 139
ustawy, rozumieé nalezy ponoszenie proporcjonalnej czesci nastepujgcych wydatkow spot-
dzielni:

a) podatkow,

b) skladek na CZSBM,

c¢) kosztéw ogoélnych utrzymania zarzgdu i biura spdidzielni,

d) wydatkéw na dziatalno$é kulturalno-socjalng.
Place personelu administracji osiedli lub domdw spéldzielezych wchodzg w skiad ,oplaty
czynszowej” bgdZ ,kosztow gospodarki mieszkaniowej’.
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wg norm zasiedlenia wynikajacych z zarzadzenia Ministra Gospodarki Komu-
. malnej z dn. 12.IV.1958 r.),

b) nadwyzka wynosi co najmniej jedna kategorie — w mieszkaniach zasiedlo-
nych po roku 1961,

Ponadto ustalono, ze oplaty dodatkowe mnalezy stosowaé w kaidym wypadku,
gdy mieszkanie zostalo zasiedlone przez czlonka niezgodnie z przydzialem (chodzi
o tzw. martwe dusze).

Oplaty dodatkowe mozna stosowaé, gdy nadwyzika powstala jui w okresie za-
mieszkiwania, a czlonek nie godzi si¢ dobrowolnie na zamiane, przy czym nie
nalezy stosowaé oplat dodatkowych w stosunku do mieszkan jedno- lub dwuizbo-
wych bez wzgledu mna liczbe zamieszkalych tam_ oséb.

Z chwilg wejScia w zycie cytowanej uchwaly nr 122 Rady Ministréw z dnia
22 maja 1965 r. w sprawie zapewnienia warunkéw dalszego rozwoju spéldzielczego
budownictwa mieszkaniowego nie wolno pobieraé oplat dodatkowych za do-
datkowa powierzchnie mieszkalng uzyskang na zasadach ustalonych obowigzuja-
cymi przepisami (§ 25 ust. 3 uchwaly nr 122). Oplaty dodatkowe za nadwyzke
powierzchni nie powinny przekraczaé 9 zi od metra kwadratowego w stosunku
miesiecznym, przy czym mogag byé stosowane ulgi cze$ciowe lub calkowite. Jak:
dotychczas nie wszystkie spéldzieh\ie wprowadzily oplaty dodatkowe za nadwyzke
powierzchni,

Nalezy dodaé, ze za niewykonywanie istotnych zobowmzan wobec spéidzielni
zasady statutowe z 29.XI1.1965 r. przewiduja w § 10 mozliwo§¢ wykluczenia ze
spéldzielni. 22

IV. USTANIE CZEONKOSTWA

Ustanie czlonkostwa w spéidzielniach budownictwa mieszkaniowego i wynika-
jace z tego skutki zostaly wyczerpujgco oméwione w artykule opublikowanym
przez ,Palestre” w listopadzie 1965 r. (ar 11/65 z roku 1965), wobec czego w tym
miejscu ogranicze sie tylko do przypomnienia najwazniejszych kwestii. Wskaze
przy tym kilka orzeczen Sadu Najwyzszego wydanych na tle przepiséw o wyklu-
czeniu ze spéldzielni, jako ze jest to majbardziej w praktyce doniosla przyczyna
ustania czlonkostwa.

Czlonkostwo w spéldzielniach budownictwa mieszkaniowego ustaje z przyczyn
nastepujgcych: '

1) przez wystapienie czlonka ze spéldzielni,

2) przez wykluczenie czlonka ze spéldzielni,

3) przez wykreSlenie czionka z rejestru czlonkéw spéldzielni,

4) w wyniku likwidacji spétdzielni,

5) w wyniku upadloSci spéidzielni.

Wystapienie jest o§wiadczeniem woli czlonka, ze rezygnuje on z dalszego uczest-
nictwa w spoldzielni. O§wiadczenie to wymaga do swej skuteczno$ci formy pisem-
nej. Za date wystapienia uwaza sie nastepny dziern po uplywie okresu wypowie-
dzenia, ktéry w spéldzielniach budownictwa mieszkaniowego nie moze byé diluzszy
niz 3 miesiace. '

22 W uchwale z dnia 4.1.1964 r. IIT CO 69/63 (OSNCP z r. 1964 nr 11, _poz. 219) Sad Naj-
wyzszy udzielil nastepujacej odpowiedzi:
»Roszczenie czilonka spoldzielni budownictwa mieszkaniowego 2z tytutu wydatkéw
Zwigzanydh z usunieciem usterek w przydzielonym mu mieszkaniu spéldzielezym moze
byé przedstawione do potracenia z roszczeniem spoéldzielni z tytulu kosztow eksploatacji
mieszkania, niezaleznie od postepowania wewnatrzspétdzielczego.”
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Wykluczenie i wykreSlenie nastepuje na skutek decyzji rady spoidzielczej pod-
jetej ma wniosek zarzadu. Réznica miedzy ,wykluczeniem” (art. 21 § 1 ustawy)
a ,wykre§leniem” (art. 21 § 2 ustawy) sprowadza sie do kwestii winy. Wyklucze-
nie bowiem moze nastapi¢ tylko wéwczas, gdy z winy czlonka dalsze jego pozo-
stawanie w spéldzielni mie da sie pogodzi¢ z postanowieniami statutu badz nor-
mami wspélzycia spolecznego.?? Natomiast wykre§lenie wchodzi w rachube wow-
czas, gdy czlonek nie wykonuje swych obowigzkéw statutowych z przyczyn przez
niego nie zawinionych. :

Blizsze okre§lenie przyczyn wykluczenia badZz wykre§lenia ustawa o spéldziel-
niach i ich zwigzkach przekazata statutom poszczegélnych spéldzielni, przy czym
w § 10 zasad statutowych z dnia 29.XI1.1966 r. wskazano nastepujace podstawy

A. wykluczenie:

“a) Swiadome dzialanie na szkode spéidzielni,

b) wykroczenie przeciwko ogélnym zasadom wspélzycia spotecznego,

c) uporczywe naruszanie przepiséw statutu, regulaminéw i uchwatl organow'
spéidzielni, a w szczegélnosci w razie niewykonywania istotnych zobowigzan

wobec spéidzielni, 23 24

d) §wiadome wprowadzenie w blad wladz spétdzielni przez podawame niezgod-
nych z prawda informacji i danych we wniosku o przydzial lub zamiane
mieszkania. '

B. wykreS§lenie:
a) Smier¢ czlonka — osoby fizycznej,

23 W orzeczeniu z dn. 10.11.1954 r. II CR 228/63 (OSNCP z r. 1965 nr 1, poz. 10) Sad Naj-
‘WyZszy wyrazil nastepujacy poglad: .
»Przepis statutu spéidzielni budowlano-mieszkaniowej, ktéry przewiduje mozliwosé
wykluczenia ze spoidzielni czionka w razie niewykonywania przez niego zobowigzan
wobec spoldzielni, moze stanowié podstawe takiego wykluczenia tylko - wowezas, Bdy
niewykonanie zobowigzan jest przez czionka zawinione (art. 21 § 1 ustawy o spéidziel-
niach i ich zwiagzkach).”
24 a) W orzeczeniu SN z dn. 21.XII.1963 r. I CR 19/63 (OSNCP z r. 1965 nr 2, poz. 26)
crytamy:
»Zarébwno w Swietle przepisow obowigzujgcej ustawy z dn. 17.II.1961 r. o spoéidziel-
niach i ich zwigzkach, jak i pod rzadem ustawy o spoidzielniach z dnia 29 paédzier-
nika 1920 r. czlonek spoldzielni budowlano-mieszkaniowej jest — i byt — uprawniony
do przeniesienia swoich praw majatkowych na inna osobe, a wiec m. i. do sprzedazy
tych praw, z tym jedynie ograniczeniem, Ze nabywcg jego praw moze i poprzednio
mogta byé — tylko osoba, ktdéra spoidzielnia przyjeta na czlonka. Przed uzyskaniem
takiej decyzji odpowiedniego organu spéldzielni czionek, kiéry zamierza sprzedaé swoj
udzial, moze to uczynié jedynie warunkowo; w razie bezwarunkowego 2zbycia udzialu
umowa nie wywrze zadnych skutkow, jezeli nastepnie spéldzielnia nie przyjmie nabywcy
na czlonka. Fakt zatem sprzedazy mieszkania bez 'porozumienia sie ze spoéidzielnia
nie moze byé — jako nie wywierajagcy sam przez sie zadnych ujemnych skutkéw dla
spbldzielni — podstawa wykluczenia zbywcy ze spoéidzielni.””
b) W innym orzeczeniu, a mianowicie w wyroku z dn. 28.XI.1964 r. I CR 466/64 (OSNCP
z r. 1965 nr 9, poz. 151) Sad Najwyzszy stwierdzil, co nastepuje:
,»W sprawie o uniewaznienie uchwaly walnego 2zgromadzenia spoidzielni budownictwa
mieszkaniowego wykluczajace] czionka spoéidzielni z powodu jego uporczywego sprzeciwiu
co do splaty kredytu, sad powinien mieé na uwadze, Ze nie chodzi tu o sprawdzenie
zasadnosci rozliczenia, lecz o to, czy czionek, sprzeciwiajac sie splacie kredytu, miat —
przynajmniej w swoim przekonaniu — usprawiedliwione podstawy do zgltoszenia sprzeci-
wu. Ponadto sgd obowigzany jest do rozwazenia, czy wykluczenie czionka wiasnie ze
spoldzielni budownictwa mieszkaniowego nie jest $rodkiem zbyt surowym, jesli sie
zwazy, ze spélidzielnia mogla wytoczyé powdOdztwo o zasgdzenie naleznych rat, a wow-
czas sporna miedzy stronami okoliczno$é co do- wysokosci zadtuZenia zostataby auto-
rytatywnie i wigzaco wyjasniona.”
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b) likwidacja czlonka — osoby prawnej,

¢) .zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czlonka poza spéidzielnia,
d) wyjazd czlonka na stale za granice,

e) staly pobyt czilonka w zakladzie zamknietym.

Nalezy dodaé, ze wyliczenie przyczyn wykreflenia jest jedynie przykladowe,
natomiast przyczyny wykluczenia podane sg w statucie w sposéb wyczerpujacy.

O posiedzeniu rady, na ktérym ma byé rozpatrywana sprawa wykluczenia
badZ wykres§lenia, nalezy pisemnie powiadomié zainteresowanego. Réwniez o de-:
cyzji rady nalezy zawiadomié czlonka na piSmie wraz z uzasadnieniem. Wyklu-
czenie bgdZ wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg doreczenia zawiadomienia;
zawiadomienie zwrécone na skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany podanego-
adresu jest réwnoznaczne z doreczeniem, 2

Od decyzji o wykluczeniu (bgdz wykre§leniu) czlonek moze w ciagu 30 dni
od daty doreczenia zawiadomienia odwolaé sie¢ do walnego zgromadzenia. Ponadto
byly czlonek, ktéry zlozyl odwolanie od decyzji rady, ma prawo byé obecnym
na tej czeSci obrad, ktéra dotyczy jego sprawy, i popieraé ustnie swe odwolanie
przed walnym zgromadzeniem; o terminie walnego zgromadzenia nalezy czlonka
powiadomié.

Walne zgromadzenie powinno sie zebra¢é w ciggu 6 miesiecy od wplynigcia
odwolania. Terrhin ten ustalony zostal jednakowo w statutach wszystkich typow
sp6ldzielni budownictwa mieszkaniowego. Ma on zasadnicze znaczenie w S$wietle
dyspozycji art. 30 ustawy, przewidujgcego otwarcie drogi sgdowej w sprawach
ze stosunku czlonkostwa po bezskutecznym uplywie terminéw ustalonych w sta-
tucie do podjecia decyzji przez organ odwolawczy. *

Negatywna dla czlonka uchwale walnego zgromadzenia w sprawie wyklucze-
nia badZ wykreslenia moze on skarzyé do sadu wojewébdzkiego w 6-tygodniowym
terminie, liczac od daty walnego zgromadzenia (art. 38 § 2, 3 i 5 ustawy).?

Brak jest w ustawie i w statutach ramowych wskazéwek, czy i komu przy-
stuguje ewentualne prawo do przywrécenia b. czlonkowi uchybionego terminu

25 W orzeczeniu- -z dn. 11.VIIL1964 r. II PR 367/64 (OSPiKA z r. 1965 nr 10, poz. C-209) '
Sad Najwyzszy stwierdzit:

nJezeli wedlug statutu danej spétdzielni do podejmowania uchwat w przedmiocie wy-
kluczenia czionka powolana jest rada spoéldezielni, to jedynie tre$é uchwaly rady stanowi
0. tym, jakie byly przyczyny wykluczenia czilonka ze spdldzielni. Dalsze ewentualne
zarzuty zamieszczone w piSmie przewodniczacego rady badz zarzadu spéidzielni, za-
wiadamiajacym danego czlonka o jego wykluczeniu, nie moga byé uznane za stano-
wigce podstawe wykluczenia czionka, skoro nie byly one przedmiotem obrad calej rady
spotdzielni.”

2 ,,Okoliczno$é, ze czlonek spéldzielni, ktérego wykluczenie ma byé przedmiotem obrad
walnego zgromadzenia spéldzielni, nie. przybyl na to posiedzenie z powodu choroby, nie
uzasadnia jeszeze sama przez sie koniecznoSci odroczenia posiedzenia i nie powoduje nie-
mozno$ci powzigeia uchwaly w sprawie wykluczenia ze spéldzielni nieobecnego na posiedze-
niu czilonka” (wyrok SN z 11.XII.1962 r» 2 CR 138/62 — OSNCP z r. 1964 nr 1, poz. 12).

27 a) W orzeczeniu z dn. 15.I1.1964 r. I PR 793/63 (OSPiKA 1z r. 1965 nr 2, poz. 34 C)
Sad Najwyiszy stwierdza: ,,SzeSciotygodniowy termin do zaskarzenia przez czlonka w try-
bie powddztwa uchwaty o wykluczeniu go lub wykregleniu ze spéidzielni (art. 38 § 3 ustawy
z 17 lutego 1961 r. o spéldzielniach i ich zwigzkach) jest terminem zawitym prawa mate-
rialnego, nie podlega zatem przywroceniu w przeciwienstwie do terminéw prawa proce-
sowego. Termin ten liczy sie od daty walnego zgromadzenia bez wzgledu na to, kiedy
osobie wykluczonej lub wykreslonej doreczono zawiadomienie o wykluczeniu badZ wykre-
§leniu wraz z uzasadnieniem. Przepis bowiem art. 38 § 3 powolanej ustawy, normujacy za-
skarzanie uchwat walnego zgromadzenia, jest przepisem szczegblnym w stosunku do art.
21 . § 3 tejze ustawy, w my$l. ktérego wykluczenie staje sie skuteczme z chwilg doreczenia
czlonkowi zawiadomienia o wykluczeniu lub o wykreSleniu wraz =z uzasadnieniem’,
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do odwolania badz tez czy sp6Znione odwolanie moze byé rozpatrzone i kto o tym
decyduje. W zwiagzku z tym warto zwr6ci¢ uwage na wyrok SN z dn. 4.V.1965 r.
I PR 804/63, ktéry porusza to zagadnienie. Jest ono donioste zwazywszy, Ze zgod-
nie z art. 30 § 1 ustawy niewyczerpanie postepowania wewnatrzspétdzielczego
pozbawia czlonka drogi sgdowej w sprawach ze stosunku czlonkostwa, a pozew
wniesiony bez zachowania tego warunku zostanie oddalony, jako przedwczesny.?

Co sie tyczy dalszych przyczyn ustania czlonkostwa, tj. likwidacji i upadio$ci
spéldzielni, to stwierdzi¢ nalezy, ze czionkostwa wygasa w tych wypadkach naj-
pbzniej z chwilg wykreSlenia spéidzielni z rejestru.

Jefl: chodzi o skutki likwidacji, bedg one odmienne zaleinie od typu sp6l-
dzielni budownictwa mieszkaniowego:

- w spbéldzielniach mieszkaniowych, w razie przej§cia w stan likwidacji, na-

stepuje przejecie mnieruchomos$ci przez rade narodowag lub przez wskazang
przez CZSBM organizacje spoteczng, ktéra przejmuje nadto wszelkie prawa
i obowigzki majatkowe likwidowanej sp6idzielni (art. 146 § 1 ustawy); spbi-
dzielcze prawo do lokalu przeksztalca sie w najem,

— w spoéidzielniach budowlano-mieszkaniowych spéldzielcze prawo do lokalu
przeksztalca sie w wyniku likwidacji w prawo odrebnej wilasnoSci, je§h
dotyczy domu jednorodzinnego bgadz lokalu w malym domu mieszkalnym;
w innych wypadkach, tj. w domach wielomieszkaniowych, spéldzielcze pra-
wc do lokalu wygasa (art. 153 ustawy),

— w spoldzielczych zrzeszeniach budowy doméw jednorodzinnych, w wyniku
lékwidacji (ktéra nastepuje po zakonczeniu programu budowy i dokonaniu
rozliczeh — art. 155 § 1 w zwigzku z art. 72 § 1 ust. 1 ustawy), nastepuje
przeniesienie wlasnos$ci doméw na poszczegblnych czlonkéw wraz z prawami
do dziatek zajetych pod ich budowe (art. 157 cytowanej ustawy).

Na zakonhczenie pragne jeszcze wskazaé na orzeczenie SN z dn. 9.X.1964 r.
III CO 64/64 (OSNCP z r. 1965 nr 7—8, poz. 108), w ktérym stwierdzono, ze
»cztonkowi wykluczonemu ze sp6ldzielni budownictwa mieszkaniowego nie przy-
stuguje prawo zatrzymania (art. 218 k.z.) zajmowanego lokalu tej spétdzielni do
chwili zwrotu naleznego mu od niej wkiadu budowlanego”.

b) W innym za$§ orzeczeniu z dnia 12.VIIL1964 r. I PR 283/64 (OSPiKA 2z r. 1965 nr 7/8,
poz. C-164) Sad Najwyzszy wyrazit poglad, ze ,powzigcie przez walne zgromadzenie spol-
dzielni, ponownie rozpatrujgce sprawe wykluczenia czlonka, uchwaly zgodnej z porzednig

uchwala wykluczajgca ma takie znaczenie, Zze czyni niebylg poprzednia uchwate w tej
kwestii.”

28 a) Patrz cytowany komentarz M. Gersdorfa i J. Ignatowicza s 52 (uw. 2
zd. pigte — do art. 30).
b) W wyroku z dnia 4 maja 1965 r. I PR 804/63 (OSNCP z r. 1965 mr 10, poz. 178) Sad
Najwyzszy wyrazil nastepujgce poglady:
»1l. Ustalenie, czy spOZnione jest odwoianie wykluczonego czionka spéldzielni od de-
cyzji o wykluczeniu, nalezy do organu powolanego do rozpatrzenia odwoltania, a wiec
do walnego zgromadzenia, a8 nie do osoby, ktora przewodniczy na walnym zgroma-
dzeniu.

2. Wprawdzie przepisy ustawy o spéldzielniach i ich zwiazkach nie przewiduja mo-
zliwosci uwzglednienia uchybienia terminu przez odwolujgcego sie 2z przyczyn uspra-
wiedliwionych, jednakze nalezy uznaé, ze uwzglednienie spoéZnionego odwotania jest
w szczegOlnie - uzasadnionych wypadkach mozliwe.”



