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— cze$é pracy Aleksandra Mogilnickiego o adwokaturze w bylym
zaborze rosyjskim 4,

— praca prof. Stanistawa Kasznicy (dra A. Ruzyckiego) pt.: ,Polskie
prawo administracyjne. Pojecia i instytucje zasadnicze”, wydane
konspiracyjnie w formie ksigzkowej w 1943/44,

— podrecznik Stanistawa Janczewskiego pt. ,Prawo handlowe, weks-
lowe i czekowe” (wydany w 1946 r. przez firme ,Trzaska, Evert
i Michalski”).

Po wyzwoleniu firma Ksiegarnia Wydawnicza ,Trzaska, Ewert i Michalski”
wznowila dzialalno§¢é w ograniczonym zakresie, przede wszystkim sprzedaziy za-
chowanych w magazynie wydawnictw przedwojennych.

Dziatalno$¢ wydawniczg w Polsce Ludowej przejely zaklady uspotecznione.

*

,,JPolskie Wydawnictwo Prawnicze”, dzialajgce konspiracyjnie w latach 1942—
1944, godne jest wspomnienia jako jeden z wielu przejawéw ruchu oporu w Pol-
sce, ktory zasiegiem swym obejmowal niemal wszystkie dziedziny zycia zbio-
rowego.

W podziemnych poczynaniach ,Polskiego Wydawnictwa Prawniczego” udzial
wzieli profesorowie prawa, sedziowie, prokuratorzy i adwokaci, zjednoczeni w nie-
zachwianej wierze w zwyciestwo nad hitlerowska Rzeszg i powodowani wspélna
troska o kulture prawng w wyzwolonej ojczyZnie.

4 Cze§¢ pracy Aleksandra Mogilnickiego o adwokaturze zostala przekazana autorowi
przez Stanistawa Janczewskiego.

RYSZARD CZARNECK!

Powstanie, pozostanie w mocy, zmiana tresci
oraz wygasniecie stuzebnosci gruntowej i osobistej !

1. POWSTANIE SLUZEBNOSCI GRUNTOWEJ

1. Stuzebno$¢ gruntowa (art. 285 k.c.) moze powstaé na mocy umowy, czyn-
nosci prawnej jednostronnej, w jednym wypadku -— w drodze zasiedzenia, na pod-
stawie orzeczenia sgdowego, ugody sgdowej, a takze decyzji organu administracji.

1 Zakres artykulu zostal zwezony do kwestii uregulowania stuzebno$ci gruntowych i oso-
bistych przez przepisy ogoélne, m. in. przez przepisy ogélne praw rzeczowych ograniczonych
oraz przez przepisy pozakodeksowe. JeSli chodzi o te ostatnie przepisy, to bez uswiadomie-
nia sobie zawartych w nich unormowan spojrzenie na situzebno$ci nie jest ani jasne, ani
pelne. Przepisy art. 285—305 k.c. i art. 145—146 k.c. sg powolywane w tekScie w zasadzie tylko-
dla zaznaczenia, ze tez reguluja dang kwestie. ’
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Natomiast — poza wypadkiem zasiedzenia — Zzadna stuzebnoéé nie powstaje
ex lege? W szczegblnoSci zadna stuzebno$¢ nie wyplywa ani ,,z naturalnego po-
tozenia miejsca”, ani ,,z obowigzkéw nalozonych przez prawo”. Réwniez sluzeb-
nosci przewidziane w art. 145 i 151 k.c. nie powstajag ex lege. Te przepisy prawa
sgsiedzkiego przewiduja roszczenia o ustanowienie stuzebnoéci. Na mocy przepi--
sé6w prawa sgsiedzkiego, ex lege istnieja tylko obowigzki i odpowiadajace imr
uprawnienia, przy czym uprawnienia te mogg by¢é uchylane przez stuzebnoS$ci
bierne. Zaréwno stuzebnoS$ei, ktérych powstanie przewidujg przepisy prawa sg-
siedzkiego, jak i sluzebno$ci bierne nie sg wylaczane z rezymu stuzebnosci. Tzw.
sluzebnos$ci ,,legalne” wcale nie istniejg 3.

Stuzebnos$é gruntowa nie moze juz obecnie powstaé na mocy jednostronnego
oswiadezenia wlaSciciela co do obcigzenia jednej ze swych nieruchomosci na
rzecz drugiej i konstytutywnego wpisu do ksiegi wieczystej. Zgodnie z zasada pra-
wa rzymskiego memini res sua servit, art. 247 k.c. glosi, Ze ograniczone prawo
rzeczowe wygasa, jezeli przejdzie na wtlaSciciela rzeczy obcigzonej albo jezeli ten,
komu prawo takie przystuguje, nabedzie wlasno§é rzeczy obcigzonej. Oté6z art. 187
pr. rzecz. zawieral wyjatek od powolanej zasady. Przepis ten mial na celu ulat-
wienie zbycia lub obcigzenia nieruchomos$ci, ktérej eksploatacja wymaga czescio-
wego korzystania z innej nieruchomos$ci. Poniewaz Panstwo nie jest zainteresowa-
ne w sztucznym popieraniu obrotu nieruchomosciami, przytoczony cel nie moze
byé uznany za istotny.* Art. 187 pr. rzecz. nie mial spolteczno-gospodarczego uza-
sadnienia i dlatego jego odpowiednik nie znalazl sie w kodeksie cywilnym.

2. Co sie tyczy ustanowienia stuzebnosci gruntowej na podstawie umowy (art.
245 § 1 w zwiazku z art. 155 § 1 k.c.), to art. 285 § 1 k.c. wypowiada zasade, ze
stuzebno$¢ moze byé ustanowiona na rzecz wta$ciciela nieruchomo$ci, tj. osoby
fizyeznej lub prawnej, w tym réwniez Skarbu Panstwa.

Stuzebno$¢ przysluguje na rzecz calej nieruchomosei. Nie moze byé zatem
ustanowiona na rzecz udzialu lub cze$ci udzialu wspédlwlasciciela nieruchomosci
albo wspéispadkobiercy, w szczegdlnosci w taki spos6b, by obcigzala innego wspol-
wlasciciela albo wspélspadkobierce. ®

Ustanowienie stuzebnosci nie zmierza do utrzymania istniejgcego stanu praw-
nego. Jezeli wiec nieruchomo$¢ jest przedmiotem wspéotwlasno$ei, to ustanowienie
stuzebnosci na rzecz tej calej nieruchomo$ei nie stanawi czynnosci zachowaw-
czej (art. 209 k.c.).® Ustanowienie stuzebnosci jest czynnos$cig, ktora z reguly prze-
kracza zakres zwyklego zarzadu, i dlatego z reguly wymaga zgody wszystkich
wspolwladceicieli (art. 199 k.c.), a w konsekwencji — wszystkich wspélspadkobier-
cow (art. 1035 w zwigzku z art. 199 k.c.).

2 Odmiennie: S. Cichosz, T. Szawlowski: Prawa rzeczowe ograniczone, Cen-
tralne Zaoczne Studium Nowego Prawa Cywilnego, Rodzinnego i Opiekunczego 1965,
zesz, 11, s. 33.

8 Inaczej na tle prawa rzeczowego S. Szer: Nowe prawo rzeczowe, DPP 1%47, nr 5,
s. 14,

4 Por, J. Wasilkowski: Zarys prawa rzeczowego, 1963, s. 172, s. 146—147.

5 Por. S. Breyer: Orzecznictwo w sprawach o stuzebnoSci gruntowe i inne dostepy
do nieruchomosci, BMS 1963, nr 5, s. 43. Odmiennie: orzecz, SW dla m. st. Warszawy
z dnia 8 listopada 1958 r. III Cr 1525/58, BMS 1959, nr 4, s. 57—59 oraz M, Rafacz-Krzy-
zanowska: Spostrzezenia z praktyki nadzwyczajnorewizyjnej na odcinku stuzebnosci
gruntowych, BMS 1961, nr 2, s. 37.

6 W tej kwestii nietrafne jest orzecz. SN 2z dnia 16 lutego 1963 r. III CR 195/62,
OSNCP 1964, poz. 19 i OSiPKA 1964, poz. 30.
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Na tle konstrukecji ustawy (art. 128 k.c. oraz art. 233 k.c.) sluzebno$é¢ moze bye
ustanowiona réwniez na rzecz panstwowej osoby prawnej (np. przedsiebiorstwa
panstwowego), ktéra wykonuje w imieniu wlasnym wzgledem zarzgdzanej przez
nig czesci mienia ogdélnonarodowego, bedgcego nieruchomo$cig, uprawnienia ply-
nace z wilasnosci panstwowej, oraz na rzecz uzytkownika wieczystego gruntu sta-
nowigcego wlasno§¢ panstwowsg.?

W charakterze wyjatku od zasady, ze sluzebno$é moze byé ustanowiona na
rzecz wiasciciela nieruchomosci, art. 175 pr. rzecz. przewidywal, iz stuzebnosé
moze by¢ ustanowiona takie na rzecz kazdoczesnego wlasciciela oznaczonego
przedsiebiorstwa. Wkrétce po wejsciu w zycie prawa rzeczowego podkre$lano, ze
powolany przepis stanowi oryginalng koncepcje polskiego ustawodawcy?®, pewng
innowacje.®* W miare jednak poglebiania sie przemian spoleczno-gospodarczych,
poglady co do przydatnosci art. 175 pr. rzecz. ulegaly zmianie. Ot6z je$§li chodzi
o przedsiebiorstwo panstwowe, to potrzebom, ktére art. 175 pr. rzecz. mial na
‘wzgledzie, mozna uczyni¢ zado$§¢ na podstawie art. 128 § 2 w zwigzku z art.
285 § 1 k.c.,, a ponadto na podstawie art. 4 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o za-
sadach i trybie wywtlaszczania nieruchomos$ci (Dz. U. z 1961 r. Nr 18, poz. 94).
Z art. 175 pr. rzecz. korzystalyby wiec giéwnie przedsiebiorstwa prywatne. Zresz-
t3 w obecnych stosunkach przepis ten nie mialby dla przedsiebiorstw prywatnych
praktycznego znaczenia !0, Art. 175 pr. rzecz. nie harmonizowal zatem z istniejg-
cymi stosunkami gospodarczymi i dlatego jego odpowiednik nie znalazl sie w ko-
deksie cywilnym. Obecnie wyjatek od powolanej wyzej zasady normuje m. in.
art. 286 k.c. Por. tez art. 146 k.c.

Stuzebnos¢ obcigza nieruchomo$é stanowigca odrebny przedmiot wlasnosci (art.
285 § 1 k.c.) osoby fizycznej lub osoby prawnej, takze Skarbu Panstwa, obcigza
zatem calg nieruchomo$é. Sluzebno$é nie moze wiec obcigzyé udzialu lub czeSci
udzialu wspoélwlasciciela nieruchomosci albo wspélspadkobiercy, w szczegélno$ci na
Tzecz innego wspoélwlasciciela albo wspélspadkobiercy.

Obcigzenie nieruchomos$ci stuzebno$cig nie jest czynno$cig zachowawczg (art.
209 k.c). Obciazenie to stanowi czesciowy alienacje uprawnien, a wiec — rozpo-
rzgdzenie. Dlatego wymaga ono zgody wszystkich wspoétwlascicieli (art. 199 k.c.),
a w konsekwencji réwniez wszystkich wspélspadkobiercow (art. 1035 w zwigzku
z art. 199 k.c.). Ponadto stuzebno$é moze obecigzyé uprawnienia przewidziane w art.
128 § 2 k.c. oraz wieczyste uzytkowanie gruntu.

*
Ustanowienie stuzebnoS§ci na podstawie umowy moze doj$é do skutku takze
z zastrzezeniem terminu albo pod warunkiem (art. 254 § 2 w zwigzku z art.
157 k.c.).

Do powolania stluzebno$ci do zycia przez umowe wystarcza, zeby stanowigce
sktadnik tej umowy oswiadczenie wiasciciela nieruchomosei, ktéry ustanawia stu-
zebno$¢, bylo zlozone w formie aktu notarialnego (art. 245 § 2 k.c.). Oswiadczenie
‘wlasciciela nieruchomos$ci, na rzecz ktoérego nastepuje ustanowienie stuzebnosci,
moze by¢ zlozone nawet w sposob dorozumiany (art. 60 k.c.). Jezeli nieruchomo$é
obcigzana stuzebno$cia ma urzadzong ksiege wieczystg, to wplyniecie do panstwo-
wego biura notarialnego, prowadzgcego te ksiege, dokumentu w formie aktu no-

7 Dalej idzie J. Gotlawska: Zbywanie, obcigzanie i wydzierzawianie nieruchomosci
panstwowych, PUG 1962, nr 12, s. 397.

8 Por, S. Szer: Nowe prawc rzeczowe, DPP 1947, nr 5, s. 15.

9 Por. J. Wasilkowski: Prawa rzeczowe ograniczone, PN 1947, nr 9-—10, s. 180—18lL.

10 Por. J. Wasilkowski: Prawo rzeczowe w zarysie, 1957, s. 229 oraz Zarys prawa
TzZeczowego. s, 172—173.
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tarialnego zawierajgcego oé§wiadczenie witasciciela nieruchomosci, ktéry ustanawia
shuzebno$é, zastepuje zlozenie tego o$wiadczenia wiascicielowi nieruchomos$ci, na
rzecz ktérego dochodzi do ustanowienia stuzebnos$ci (art. 126 § 1 pr. rzecz.). Stu-
zebno§¢ zostaje powolana do zycia na podstawie samej umowy. Umowa ma cha-
rakter konstytutywny i z reguty wywiera skutek rzeczowy (art. 245 § 1 w zwigzku
z art. 155 § 1 k.c.). W konsekwencji wpis do ksiegi wieczystej ma znaczenie tyl-
ko deklaratywne. 11

Jezeli osoba, ktéra sklada o$wiadczenie co do ustanowienia stuzebnosei, nie jest
wlascicielem nieruchomosci, stuzebnos$é powstaje jedynie wtedy, gdy nierucho-
mo$§¢é ma urzgdzong ksiege wieczystg i zachodzg przestanki przewidziane w art.
20 pr. rzecz. 2

3. Stuzebnoéé gruntowa moze byé tez ustanowiona na mocy czynnoéci prawnej
jednostronnej, mianowicie przez testament, jezeli spadkodaweca obcigza nieru-
chomo$é wechodzacg w sklad rozrzadzanego majgtku na rzecz innej nieruchomosei.

4, Wypadek nabycia stuzebno$ci gruntowej przez zasiedzenie normuje art.
292 k.c.

5. Stuzebno$é gruntowa powstaje na podstawie orzeczenia sgdowego w razie
uwzglednienia roszczenia o ustanowienie sluzebno$ci, przyslugujgcego stosownie
do przepiséw art. 145, 146 i 151 k.c. W postanowieniu o zniesieniu wspétwiasnoSci
sad moze przy podziale gruntu obcigzyé poszczegblne czeSci .potrzebnymi shluzeb-
no$ciami (art. 212 § 1 k.c.). Zrédlem powstania stuzebnos$ci moze byé tez postano-
wienie dzialowe (art. 1058 i 1035 w zwigzku z art. 212 § 1 k.c.). Nie jest wreszcie
wylaczone powstanie sluzebnoSei w wyniku uwzglednienia roszczenia o zawarcie
umowy przyrzeczonej o ustanowienie stuzebnosci (art. 390 § 2 w zwiazku z art.
389 k.c).

Ponadto sluzebno§é gruntowa powstaje na mocy ugody sadowej (art. 223,
184—185 k.p.c.).

6. Wedtug art. 4 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wywtlasz-
czania nieruchomosci — wywlaszczenie moze polegaé takze na ograniczeniu pra-
wa wlasnosci. Wywlaszczenie przez ograniczenie prawa wiasno$ci sprowadza sie do
obcigzenia nieruchomosci (pozostajacej nadal we wiadaniu dotychczasowego pod-
miotu) m. in. stuzebno$cia gruntowa na rzecz Panstwa, organu administracji,
instytucji panstwowej lub przedsigbiorstwa panstwowego. 13

II. POZOSTANIE W MOCY SLUZEBNOSCI GRUNTOWEJ

1. Ustawa przewiduje szereg sytuacji, w ktérych wygasajg obcigzenia nieru-
chomof$ci.

Jednakze pomimo nabycia pierwotnego nieruchomo$ci obciazonej, spelnienia
sie przestanek rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych, dalej, uprawomocnie-
nia sie postanowienia o przysadzeniu wtasno$ci nieruchomos$ei obcigzonej, wresz~
cie wyrazonej w niektérych ustawach zasady co do wygasniecia obcigzefi nieru-
chomosci — stuzebno$ci gruntowe pozostajg niekiedy w mocy.

11 Por. np. orzecz. SN z dnia 4 lipca 1960 r. 1 CR 347/60, OSPiKA 1962, poz. 70 i OSN
1962, poz. 126.

12 Por. J. Wasilkowski: Zarys prawa rzeczowego, s. 142
13 Por. W. Ramus: Prawo wywlaszczeniowe — Komentarz, wyd. II, 1965, s. 27.

3 — Palestra



34 Ryszard Czarnecki . Nr 4 (136)

2. Ot6z w charakterze wyjatku od zasady, ze nabycie pierwotne nieruchomosci
obcigzonej nastepnie w stanie wolnym od obcigzenia (por. nizej pkt IV ust. 6),
stuzebno§é gruntowa nie wygasa, gdy wynika to z przepisu ustawy lub z istoty
i funkcji danego sposobu nabycia wlasno$ci. W szczegdlnoéci stuzebno$é nie wy-
gasa w razie nabycia wlasno$ci nieruchomoéci obcigzonej przez przemilczenie oraz
przez zasiedzenie. 4

3. Pomimo spelnienia sie przestanek przewidzianych w art. 20 pr. rzecz. na-
bywca nieruchomo$ci nie moze sie zastaniaé rekojmig wiary publicznej ksiag
wieczystych w odniesieniu do nie ujawnionej w ksigedze wieczystej sluzebnosci
gruntowej, ktéra zostala ustanowiona w zwigzku z przebudowa ustroju rolnego
lub w zwigzku z wykonaniem narodowego planu gospodarczego, a takie w od-
niesieniu do sluzebno$ci drogowej (art. 145 k.c.) i stuzebnoéci budynkowej (art.
151 k.c.).

Shuzebno§é gruntowa obcigza zawsze caly nieruchomo$é. Utrzymuje sie wigc
w mocy w stosunku do wszystkich wspéiwlascicieli dopéty, dopbki utrzymuje
sie w mocy choéby w stosunku do jednego z tych wspétwiascicieli. Dlatego tez
w razie nabycia na wspélwlasno§é calej nieruchomo$ci obcigzonej sluzebno$cig
nie ujawniong w ksiedze wieczystej, stuzebno§é utrzymuje si¢ w mocy na catej
nieruchomo$ci, jezeli choéby jeden z nabywcéw nie moze sie powotaé na rekojmie
wiary publicznej ksigg wieczystych. W wypadku za§ nabycia udzialu we wspél-
wiasnoséci nieruchomosci obcigzonej stuzebnoécia nie ujawniong w ksiedze wieczy-
stej, sluzebno§é ta utrzymuje sie¢ w mocy na calej nieruchomosci, jezeli w rekach
zbywey pozostaje reszta udzialu we wspotwlasno$ci tej nieruchomosci 1.

4. W charakterze wyjatku od zasady wypowiedzianej w art. 1000 § 1 k.p.c.
pozostaje w mocy stuzebno§é gruntowa znajdujaca pelne pokrycie w cenie na-
bycia (art. 1000 § 3 k.p.c.), sluzebnoéé, ktérej przystuguje pierwszenstwo przed
wszystkimi hipotekami (art. 1000 § 3 k.p.c.), dalej stuzebno$é¢, ktéra wprawdzie
nie czyni zado$é zadnej z tych przeslanek, jednakze jest dla nieruchomos$ci wiad-
nacej konieczna, a nie obcigza w sposob istotny wartoSci mieruchomosci obcigzo-
nej (art. 1001 k.p.c.), ponadto — bez wzgledu na przestanki, o ktérych mowa —
stuzebno§é ustanowiona w zwiazku z przebudows ustroju rolnego lub w zwiazku
z wykonaniem narodowego planu gospodarczego, stuzebno$¢ drogowa i stuzebnosé
budynkowa (art. 1000 § 2 k.p.c.).

5. Pomimo wyrazenia w miektéorych ustawach zasady co do wygaséniecia obcig-
zen mieruchomosci, stuzebnoéci gruntowe w wielu wypadkach pozostaja w mocy.

Otéz art. 18 dekretu Polskiego Komitetu Wyzwolenia Narodowego z dnia
6 wrze$nia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. z 1945 r. Nr 3, poz.
13 z pbézn. zm.) glosi, ze nabywea otrzymuje od Skarbu Pafistwa ziemie w stanie
wolnym od ciezaréw, przy czym odpowiedzialno§é Skarbu Panstwa za dotychcza-
sowe ,obdluzenie hipoteczne” bedzie uregulowane odrebnym dekretem. Zgodnie
z § 8 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Reform Rolnych z dnia 1 marca 1945 r.
w sprawie wykonania dekretu o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. Nr 10,
poz. 51 ze zm.), dlugi niehipotekowane nie obcigzajg Skarbu Panstwa. Sad Naj-
wyzszy w uchwale podjetej w skladzie 7 sedziéw z dnia 24 marca 1962 r. 1 CO

14 Por. orzecz. SN z dnia 29 grudnia 1967 r, III CR 59/67, OSNCP 1968, poz. 128,

15 Por. orzecz. SN z dnia 4 lipca 1960 r. 1 CR 347/60, OSPiKA 1962, poz. 70 i OSN
1962, poz. 126.

Co do ustanowienia sluzebnosci na podstawie umowy i takiegoz obcigzenia stuzebnoscig
wtedy, kiedy nieruchomo$¢ stanowi przedmiot wspéiwtasno§ci~— por, wyzej pkt I ust. 2.
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1/62 (OSNCP 1963, poz. 29) wyjaénil powolane przepisy w ten sposéb, ze Skarbu
Panistwa nie obcigzajg jedynie diugi niehipotekowane, a zatem obcigzaja go
wszelkie prawa rzeczowe ujawnione w ksiedze hipotecznej (gruntowej), w tym
réwniez stuzebnosci gruntowe ujawnione w tej ksiedze. Jednakie w my$l art. 1
ust. 2 dekretu z dnia 8 sierpnia 1946 r. o wpisywaniu w ksiegach hipotecznych
(gruntowych) prawa wlasno§ci nieruchomos$ci przejetych na cele reformy rolnej
(Dz. U. Nr 39, poz. 233), przy wpisywaniu wlasno$ci na rzecz Skarbu Parstwa,
spoérod stuzebnosei trwajgcych nadal pozostajg te, ktére decyzja organu admini-
stracji zostaly utrzymane w mocy.

Réwniez wedlug art. 5 dekretu z dnia 6 wrzeénia 1946 r. o ustroju rolnym
i osadnictwie na obszarze Ziem Odzyskanych i bylego Wolnego Miasta Gdanska
(Dz. U. Nr 49, poz. 279 ze zm.) oraz wedlug art. 2 ust. 2 dekretu z dnia 5 wrze$nia
- 1947 r. o przejéciu ma whasno§é Panstwa mienia pozostalego po osobach przesie-
dlanych do ZSRR (Dz. U. Nr 59, poz. 318; zm.: Dz. U. z 1949 r. Nr 53, poz. 404),
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa s obcigzone tymi stuzebno$ciami gruntowymi,
ktére decyzjg organu administracji zostaly utrzymane w mocy. Por. tez art. 8
ust. 3 dekretu z dnia 28 paZdziernika 1947 r. o mocy prawnej ksigg wieczystych
na obszarze Ziem Odzyskanych i b. Wolnego Miasta Gdanska (Dz. U. Nr 66, poz.
410).

Z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o umorzeniu niektérych
dhugéw i ciezaréw (Dz. U. Nr 17, poz. 72) wynika, ze od dnia wejécia w zycie tej
ustawy wylaczone jest w wyzej wskazanych wypadkach zapadniecie decyzji co
do utrzymania w mocy stuzebnoSci gruntowej.

Powolana ustawa nie wymienia dekretu z dnia 27 lipca 1949 r. o przejeciu na
wlasno§é Panstwa nie pozostajagcych w faktycznym wladaniu wtadcicieli nieru-
chomosci ziemskich polozonych w niektérych powiatach wojewédztwa bialostoc-
kiego, lubelskiego, rzeszowskiego i krakowskiego (Dz. U. Nr 46, poz. 339), a art. 2
ust. 1 tegoz dekretu glosi, Ze nieruchomos$eci objete jego- dyspozycja sa obcigzone
tymi stuzebnosciami gruntowymi, ktére decyzjg organu administracji  zostaty
utrzymane w mocy. Pominiecie wspomnianego wypadku przez przepis art. 1
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. zdaje sie byé wynikiem przeoczenia
ustawodawcy. W istocie réwniez i ten wypadek podlega rezymowi z art. 1 ust. 2
pkt 1 tej ustawy. .

Ponadto w my$§l art. 1 ust. 2 pkt 2 i 3 cyt. wyzej ustawy z dnia 12 marca
1958 r. (Dz. U. Nr 17, poz. 72) trwaja nadal stuzebno§ci gruntowe obcigzajace
nieruchomosdci przejete na wlasno§é Panstwa na podstawie dekretu z dnia 12 grud-
nia 1944 r. o przejeciu niektérych las6w na wilasno$¢ Skarbu Panstwa (Dz. U.
Nr 15, poz. 82) oraz stuiebnofci gruntowe wymienione w art. 5 ust. 1 dekretu
z dnia 24 kwietnia 1952 r. o zniesieniu fundacji (Dz. U. Nr 25, poz. 172), tj. stu-
ZebnoS§ci na rzecz gospodarstw matorolnych i $redniorolnych.

Stuzebno$ei gruntowe pozostaja w mocy takie w wypadkach przewidzianych
w innych przepisach.

Mianowicie wedlug art. 6 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 stycznia 1946 r. o prze-
jeciu na wtasno§é Panstwa podstawowych galezi gospodarki narodowej (Dz. U.
Nr 3, poz. 17) pozostaja nadal te stuzebnosci gruntowe, ktére w chwili ich powsta-
nia byly gospodarczo uzasadnione.

Zgodnie z § 4 ust. 2 i 3 oraz § 5 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Rady Mini-
stréow z dnia 10 lutego 1951 r. w sprawie przekazywania rolniczym spétdzielniom
produkcyjnym nieruchomosci rolnych stanowiacych wlasnosé Panstwa (Dz. U.
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Nr 10, poz. 77), spéldzielnia produkcyjna przejmuje odpowiedzialnosé za niektére
stuzebnosci gruntowe obcigzajace nieruchomo$é padstwowsa, a mianowicie za stu-
zebnosci okreﬁlone w decyzji o przekazaniu spéidzielni teJ meruchomoécl do uzyt-
kowania, n [

Stosownie do art. 15 ust. 1 dekretu z dnia 18 kwietnia 1955 r. o uwlaszezeniu
i 0 uregulowaniu innych spraw zwigzanych z reformg rolng i osadnictwem rol-
nym (Dz. U. z 1959 r. Nr 14, poz. 78), pozostajg nadal stuzebnosci gruntowe obcig-
zajace gospodarstwa rolne (dzialki pracownicze, rzemie§lnicze), ktére, jako opusz-
czone przez wilascicieli przed wejsciem w zycie dekretu, przeszly na wlasno$é
Panstwa. Z kolei, w my$l art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 13 llpca 1957 r. o zmianie
dekretu z dnia 18 kwietnia 1955 r. o uwlaszezeniu i o uregulowaniu innych spraw
zwigzanych z reforma rolng i osadnictwem rolnym (Dz. U. z 1961 r. Nr 32, poz.
161) oraz w my$§l § 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 5 sierpnia 1961 r.
w sprawie opuszczonych gospodarstw rolnych (Dz. U. Nr 39, poz. 198), nieru-
chomo$ci wymienione w tych przepisach a opuszczone przez wtadcicieli po dniu
28 kwietnia 1955 r. i na tej podstawie przejete na wlasno§é Panstwa sg obcig-
zone tymi stluzebnosciami gruntowymi, ktére decyzja organu administracji utrzy-
mala w mocy.1®

Wedtug art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 28 maja 1957 r. o sprzedazy przez Pai-
stwo doméw mieszkalnych i dzialek budowlanych (Dz. U. Nr 31, poz 132), shu-
zebnosdci gruntowe zostajg utrzymane w mocy wtedy, kiedy umowa sprzedazy
zawiera -takie postanowienie. |

Z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 25 lutego 1958 r. o uregulowaniu stanu praw-
nego mienia pozostajacego pod zarzadem panstwowym (Dz. U. Nr. 11, poz. 37)
wynika, %ze pozostaja nadal stuzebno$ci gruntowe obcigzajace skladniki majat-
kowe przedsiebiorstwa przejetego na wiasno§é Pafistwa.

Stuzebnosci gruntowe trwaja tez nadal stosownie do niektérych przepiséw wy-
danych bgdz réwnocze$nie, badz tez po wej§ciu w zycie ustawy z dnia 12 mar-
ca 1958 r. (Dz. U, Nr 17, poz. 72).

Ot6z wedlug art. 25 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wy-
wlaszczenia nieruchomosei (Dz. U. z 1961 r. Nr 18, poz. 94), pozostaje nadal shu-
Zebno$é gruntowa obcigzajaca nieruchomo$t wywlaszczona, jezeli pomigdzy ubie-
gajacym sie o wywlaszczenie a osobg, ktorej przystluguje stuzebnosé gruntowa, zo-
stala zawarta umowa zawierajgca takie postanowienie. Poza tym, w my$l art.
22 ust. 1 pkt 1 powotanej ustawy, nieruchomo§é wywitaszczong obcigzajg te stuieb-
noéci gruntowe, ktéore decyzja o wywlaszezeniu utrzymala w mocy. Por. tez
art. 32 ust. 1 tej ustawy. ’

Podobnie stanowi art. 9 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 12 marca 1959 r. o sprzedazy
panstwowych nieruchomo$ei rolnych oraz o uporzadkowaniu niektérych spraw
zwiagzanych z przeprowadzeniem reformy rolnej i osadnictwa rolnego (Dz. U.
Nr 17, poz. 71, zm,: Dz. U. z 1963 r. Nr 28, poz. 168). Mianowicie nieruchomofci
przejete na wlasno§é Panstwa sg obcigzone tymi stuzebnoéciami gruntowymi, kté-
re decyzjg organu administracji zostaly utrzymane w mocy.

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 22 maja 1958 r. o terenach dla budownic-
twa doméw jednorodzinnych w miastach i osiedlach (Dz. U. Nr 31, poz. 138; zm.:
Dz. U. z 1961 r. Nr 7, poz. 47 i Nr 32, poz. 159), trwaja nadal na gruncie stu-

18 Por. J. Paliwoda: Rola aktu administracyjnego w ksztaltowamu stosunkow wias-
no$ciowych w rolnictwie, 1965, s. 131—134,
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zebnosci gruntowe obcigzajace nieruchomosei objete podzialem, jezeli decyzja{
organu administracji nie stanowi inaczej.

Stosownie do art. 161 § 1 k.c. oraz art. 1068 § 1 k.c. w zwigzku § 6 rozporzg-
dzenia Rady Ministréw z dnia 28 listopada 1964 r. w sprawie przenoszenia wias-
no$ci nieruchomosei rolnych, znoszenia wspétwlasno$ci takich nieruchomo$ci oraz
dziedziczenia gospodarstw rolnych (Dz. U. Nr 45, poz. 304), pozostaja nadal stuzeb-
noséci gruntowe obcigzajgce nieruchomoéé, ktéra jako nadwyzka obszaru zostala
przejeta na wlasno§¢ Panstwa.

Wedlug art. 9 ust‘awy z dnia 24 stycznia 1968 r. o scalaniu i wymianie gruntéw
(Dz. U. Nr 3, poz. 13), na gruntach poddanych scaleniu lub wymianie pozostaja
te stuzebnosci gruntowe, o ktérych nie wspomina decyzja o zatwierdzeniu pro-
jektu scalenia lub wymiany. Por. tez art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 17 lutego 1960 r.
o utracie mocy prawnej niektérych ksiag wieczystych (Dz. U. Nr 11, poz. 67).

Artykut 11 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 24 stycznia 1968 r. o przymusowym wWy-
kupie nieruchomo$ei wchodzaecych w sktad gospodarstw rolnych (Dz. U. Nr 3,
poz. 14) oraz art. 16 w zwiazku z art. 18 ust. 1 ustawy z tej samej daty o ren-
tach i innych §$wiadczeniach dla rolnikéw  przekazujacych nieruchomoscei rol-
ne na wiasnoéé Panstwa (Dz. U. Nr 3, poz. 15) glosza, ze nieruchomosci objete
dyspozycja wspomnianych przepiséw, po ich przejsciu na wlasnos¢ Panstwa, s3
obcigzone tymi sluzebnosciami gruntowymi, ktére decyzjg organu administracji
zostaly utrzymane w mocy. . ’

III. ZMIANA TRESCI SLUZEBNOSCI GRUNTOWEJ

Do zmiany tresci stuzebnosci gruntowej moze dojé¢é na podstawie umowy, orze-
czenia sadowego i decyzji organu administracji.

Natomiast ze wzgledu na zasade wyrazong w art. 247 k.c. oraz ze
wzgledu na brak w kodeksie cywilnym odpowiednika art. 187 pr. rzecz. Zrédiem
zmiany treéci stuzebnoéci gruntowej nie moze juz byé jednostronne os§wiadczenie
wlasciciela nieruchomo$ei wladngcej i obcigzonej. ‘

Wedlug art. 248 § 1 k.c, do zmiany treSci stuzebnosci gruntowej potrzebna
jest umowa pomiedzy wladcicielem nieruchomosci wladngcej a wlascicielem nie-
ruchomosei obcigzonej. Umowa nie wymaga formy szczegblnej. Jezeli jednak
shuzebnoéé jest ujawniona w ksiedze wieczystej, wchodzi w rachube art.. 20
pr. o ks. wiecz. Zmiana trefci sluzebnoéci nastepuje na mocy umowy, a jezeli
stuzebnosé jest ujawniona w ksiedze wieczystej — w wyniku wpisu zmiany do
tej ksiegi (art. 115 pr. rzecz.).

Zmiane treSci stuzebnofci gruntowej wskutek orzeczenia sadowego normujg
art. 290 § 3 i 291 k..

W szeregu wypadkéw, do zmiany tresci sluzebnoéci gruntowej dochodzi na
podstawie decyzji organu administracji. Juz decyzja o utrzymaniu w mocy .stu-
Zebnosci jako niezbednej moze mies$ci¢é w sobie zmiane tresci tej sluzebnoéci.

W szczegolnosci wedlug art. 1 ust. 3 dekretu z dnia 8 sierpnia 1946 r. o wpi-
sywaniu w ksiegach hipotecznych (gruntowych) prawa wilasnosci nieruchomosei
przejetych na cele reformy rolnej (Dz. U. Nr 39, poz. 233), tres¢ utrzymanej
w mocy stuzebno$ci gruntowej mogla byé zmieniona decyzjg .organu administra-
cji stosownie do potrzeb nowo utworzonego gospodarstwa. Z kolei w my$l art. 6
ust. 3 dekretu z dnia 28 paZdziernika 1947 r. o mocy prawnej ksigg wieczystych
na obszarze Ziem Odzyskanych i b. Wolnego Miasta Gdanska (Dz. U. Nr 66, poz.
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410), granice treéci utrzymanej w mocy stuzebnoséci gruntowej ustalata decyzja or-
ganu administracji. Por. tez art. 2 ust. 3 tego dekretu.

Z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o umorzeniu niektérych
dtugéw i ciezar6w (Dz. U. Nr 17, poz. 72) wynika, 2e od dnia wejécia w zycie
tej ustawy wylaczone jest w wyzej wskazanych wypadkach zapadniecie decy-
zji co do zmiany tre§ci stugebnosci gruntowej.

Wedhug art. 4 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wywlaszcza-
nia nieruchomo$ci (Dz. U. z 1961 r. Nr 18, poz. 94), wywlaszczenie moZe pole-
gaé m.in. na ograniczeniu innego niz wlasno§é prawa rzeczowego na nierucho-
moéci. Wywtlaszczenie przez ograniczenie prawa rzeczowego ograniczonego jest
skierowane nie przeciwko wlacicielowi nieruchomo§ci, lecz przeciwko osobie, kté-
rej to prawo przystuguje. Jes§li chodzi o stuzebno§é gruntowa, to wspomniane wy-
wiaszczenie polega na zmianie tre§ci stuzebnos$ci w celu zweZenia tej trefci.

W my§l art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 22 maja 1958 r. o terenach dla budownic-
twa doméw jednorodzinnych w miastach i osiedlach (Dz. U. Nr 3%, poz. 138; zm.:
Dz, U. z 1961 r. Nr 7, poz. 47 i Nr 32, poz. 159), spos6b wykorzystywania stuzeb-
no$ci gruntowej moze byé zmieniony decyzja organu administracji.

Z reguly, skutkiem ostatecznej decyzji organu administracji jest konstytutyw-
na zmiana treSci stuzebnosci takie wtedy, gdy stuzebnosé jest ujawniona w ksie-
dze wieczystej; wowczas wpis zmiany ma tylko charakter deklaratywny, chociaz
przepisy szczegblne moga stanowié inaczej.

IV. WYGASNIECIE SLUZEBNOSC! GRUNTOWEZ

1. Wygadniecie sluzebnoéci gruntowej nastepuje w razie uplywu terminu kofi-
cowego lub speinienia si¢ warunku rozwigzujacego, w wypadku zrzeczenia sie stu-
?_ebno§ci przez wlasciciela nieruchomo$ci wladngcej, wobec przejscia stuzebnosci
na wlasciciela nieruchomo$ci obcigzonej lub nabycia nieruchomosci obcigzonej
przez wlasciciela nieruchomo$ci wladngcej, w wypadku niewykonywania stuzeb-
nofci, w zasadzie — jeieli doszlo do mabycia pierwotnego nieruchomosci obcigzo-
nej, z reguly — wskutek uzasadnionego powolania sie na rekojmie wiary publicz-
nej ksiag wieczystych, z reguly — w wyniku egzekucji z nieruchomosci obeigzo-
nej, na podstawie orzeczenia sagdowego, na mocy samej ustawy (ex lege), stosow-
nie do decyzji organu administracji.

Wedlug § 4 ust. 2 i 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 lutego 1951 r.
w sprawie przekazywania rolniczym spéldzielniom produkcyjnym nieruchomosei
rolnych stanowiacych wlasno§é Panstwa (Dz. U. Nr 10, poz. 77), spéidzielnia pro-
dukcyjna nie przejmuje odpowiedzialno$ci za niektére shuzebnosci gruntowe obceig-
zajgce nieruchomoéé panstwowa przekazang spéldzielni do uzytkowania. Tre§é
tego przepisu nie daje wystarczajacej podstawy do uznania, ze wygasly stuzeb-
noéci za ktére spéidzielnia nie przejela odpowiedzialno$ci. Rozwazany przepis ma
na wzgledzie jedynie swoiste zawieszenie wykonywania tych stuzebnosci.

2. W wypadku gdy stuzebno$§é zostala powolana do Zycia przez umowe zawiera-
jaca postanowienie co do terminu koficowego albo warunku rozwigzujacego, nadej-
§cie terminu albo spelnienia sie warunku powoduje wygasniecie stuzebnosci, To
wygasnigcie ipso iure, nie jest objete dyspozycja art. 125 § 1 pr. rzecz. Wygasa
wiec takze stuiebno$é ujawniona w ksiedze wieczystej. Wykreélenie (por. jednak
art. 28 pr. o ks. wiecz.) ma charakter tylko deklaratywny.'?

17 Por. J. Wasilkowski: Zarys prawa rzeczowego, s. 146,
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3. Stosownie do art. 246 k.c. zrzeczenie sie stuzebno$ci gruntowej przez wila$-
ciciela nieruchomo$ei wladngcej sprawia, ze prawo to wygasa. Wspomniane zrze-
czenie sie jest czynnofcia prawna jednostronng. Wygasnigcie stuzebnoSci naste- .
puje na podstawie zrzeczenia sie zlozonego wtascicielowi nieruchomo$ci obcigzo-
nei. Samo zrzeczenie si¢ nie wymaga formy szczegblnej. Jezeli jednak stuzeb-
no$§¢ jest ujawniona w ksiedze wieczystej, to zrzeczenie sie powinno byé zawarte
w dokumencie z podpisem notarialnie po§wiadczonym (art. 20 pr. o ks. wiecz).
Whplyniecie takiego dokumentu do panstwowego biura notarialnego prowadzgce-
go ksiege wieczysta zastepuje zlozenie zrzeczenia sie wlaScicielowi nieruchomo$-
ci obcigzonej (art. 126 § 2 pr. rzecz.). Dopiero wykreflenie sluzebno$ci z ksiegi
wieczystej wywotuje skutek konstytutywny (art. 125 § 1 pr. rzecz.).

4. Ze wzgledu na zasade wyrazong w art. 247 k.c. i brak w kodeksie cywil-
nym odpowiednika art. 187 pr. rzecz., stuzebnoéé gruntowa wygasa, jezeli dochodzi
do polgczenia w jednej osobie stuzebno$ci i wlasnoéei nieruchomos$ei obciazonej.

5. Wygaéniecia stuzebno$ci wskutek niewykonywania dotyczy art. 293 k.c.

6. W wypadku nabycia pierwotnego nieruchomo$ci obcigzonej, wilasnosé tej
nieruchomos$ci przechodzi na nabywce — ze wzgledu na brak nastepstwa praw-
nego pomiedzy dotychczasowym a nowym wlascicielem — w zasadzie w sta-
nie wolnym od obcigze. Tym samym sluzebnoéé gruntowa wygasa. Jednakie
co do istotnych wyjatkéw od tej zasady por. wyzej pkt II ust. 2.

7. W my$§l art. 20 pr. rzecz. tre§é ksiegi wieczystej rozstrzyga na korzysé tego,
kto nabywa wiasnoéé przez czynno§é prawng w dobrej wierze i pod tytulem
odplatnym od osoby, na rzecz ktérej to prawo bylo wpisane w ksiedze wieczy-
stej. Sformulowanie art. 20 pr. rzecz. co do ,treSci ksiegi wieczystej” oznacza, ze
gdy wedlug tej tre§ci nabywane prawo jest wolne od obcigzefi, a zachodza prze-
stanki ze wspomnianego przepisu, to nabycie prawa nastepuje bez obcigzen. Jezeli
wiec nabywca uzyskuje wlasnosé nieruchomo$ei, ktéra jest obcigzona sluzebno$-
cig, ale to obcigzenie nie zostalo ujawnione w ksiedze wieczystej, to w razie
spelnienia sie przestanek z art. 20 pr. rzecz. nabywa witasno§é¢ nieruchomosei wolng
od obcigZenia stuzebnoscia. Skuteczne zatem powolanie sie na rekojmie wiary
publicznej ksigg wieczystych prowadzi do wyga$niecia stuzebnofcii® (co do wy-
jatkéw — por. pkt 1I ust. 3).

8. Artykut 100 § 1 k.p.c. wypowiada zasadeg, Ze w wyniku egzekucji z nie-
ruchomoéci obcigzonej, mianowicie z chwila uprawomocnienia si¢ postanowienia
o przysadzeniu wtasnosci, wygasajg ciazace na wspomnianej nieruchomosci te
stuzebnosei gruntowe, ktére nie sg ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez zio-
zenie dokumentu do zbioru dokumentéw i ktére nie zostaly zgloszone najp6Zniej na
trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, a sposréd stuzebnoéci ujawnionych Iub
zgloszonych te, ktére nie znajduja pelnego pokrycia w cenie nabycia. Wygasnie-
cie stuzebnosci stosownie do postanowienia o przysadzeniu wlasnoci nie jest obje-
te dyspozycja art. 125§ 1 pr. rzecz. Wygasa wiec takze sluzebnosé ujawniona w ksig-
dze wieczystej; wykreslenie stuzebnosci z tej ksiegi ma jedynie charakter de-
klaratywny.

18 Tak: W. Pradzynski: Rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych, PN 1948,
nr 910, s, 224; orzecz. SN z dnia 4 lipca 1960 r. 1 CR 347/60, OSPiKA 1962, poz. 70
i OSN 1962, poz. 126; orzecz. SN z dnia 29 grudnia 1967 r. III CR 59/67, OSNCP 1968, poz.
128. Odmiennie: J. Witecki: Odpowiedz na pytanie prawne, PiP 1948, nr 11, s, 127—128;
A, Stelmachowski: Glosa do orzecz. SN z dnia 4 lipca 1960 r. 1 CR 347/60, OSPiKA
1962, s, 415-417; A. Szpunar: Uwagi o rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych,
PiP 1963, nr 8—9, s, 277—278.
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9. Wygasniecie stuzebno$ci na mocy orzeczenia sqdbwego przewidujg tez art.
290 § 11 2, 294 oraz 295 k.c.

10. Jesli chodzi o wygasniecie stuzebnoéci gruntowej ex lege lub w myS$l decy-
zji organu administracji, to wedlug art. 18 dekretu Polskiego Komitetu Wyzwo-
lenia Narodowego z dnia 6 wrze$nia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej
(Dz. U. z 1945 r. Nr 3, poz. 13) w zwigzku z § 8 rozporzadzenia Ministra Rolnic-
twa i Reform Rolnych z dnia 1 marca 1945 r. w sprawie wykonania dekretu
o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. Nr 10, poz. 51 ze zm.), ex lege wy-
gasly stuzebno$ci gruntowe cigzace na nieruchomoS$ciach przejetych na cele refor-
my rolnej, jezeli nie byly ujawnione w ksiedze gruntowej (hipotecznej).

Z kolei, stosownie do art. 1 ust. 2 dekretu z dnia 8 sierpnia 1946 r. o wpisy-
waniu w ksiegach hipotecznych (gruntowych) prawa wlasnoéci nieruchomoéci prze-
jetych na cele reformy rolnej (Dz. U. Nr 39, poz. 233), stosownie do art. 5 dekretu
z dnia 6 wrze$nia 1946 r. o ustroju rolnym i osadnictwie na obszarze Ziem Odzy-
skanych i bylego Wolnego Miasta Gdanska (Dz. U. Nr 49, poz. 279 ze zm.) W
zwigzku z art. 6 ust. 3 dekretu z dnia 28 pazdziernika 1947 r. o mocy prawnej
ksigg wieczystych na obszarze Ziem Odzyskanych i b. Wolnego Miasta Gdan-
ska (Dz. U. Nr 66, poz. 410) oraz stosownie do art. 2 ust. 2 dekretu z dnia
5 wrze$nia 1947 r. o przejSciu na wlasno§¢ Panstwa mienia pozostatego po oso-
bach przesiedlonych do ZSRR (Dz. U. Nr 59, poz. 318; zm.: Dz. U. z 1949 r.
Nr 53, poz. 404) — wygasly te sluzebno$ci gruntowe obcigzajgce nieruchomosci wy-
mienione w powotanych przepisach, ktére decyzjg organu administracji nie zo-
§taly utrzymane w mocy, przy czym wedtug art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
12 marca 1958 r. o umorzeniu niektorych diugéw i ciezaréw (Dz. U. Nr 17, poz. 72),
we wszystkich tych wyzej wskazanych wypadkach wygasniecie stuzebnosci grun-
toWych, co do ktérych nie zapadly decyzje, nastapilo ex lege najpdiniej z dniem
wejScia w zycie wspomnianej ustawy.’® Dotyczy to takie sytuacji, ktérg ma na
wzgledzie art. 2 ust. 1 dekretu z dnia 27 lipca 1949 r. o przejeciu na wiasnosé
Panstwa nie pozostajgcych w faktycznym witadaniu wlascicieli nieruchomoscei ziem-
skich potozonych w niektéorych powiatach wojewdédztwa biatostockiego, lubelskie-
go, rzeszowskiego i krakowskiego (Dz. U. Nr 46, poz. 339).

Ponadto na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 1 ust. 2 pkt 3 usta-
wy z dnia 12 marca 1958 r., ex lege wygasly sluzebnoSci gruntowe obcigzajace
nieruchomos$ci ziemskie zniesionych fundacji — poza sluzebno$ciami wymienio-
nymi w art. 5 ust. 1 dekretu z dnia 24 kwietnia 1952 r. o zniesieniu fundacji
(Dz. U. Nr 25, poz. 172).

Zgodnie z art. 6 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 stycznia 1946 r. o przejeciu na wia-
snos¢ Panstwa podstawowych galezi gospodarki narodowej (Dz. U. Nr 3, poz. 17)
wygasty te stuzebnosci gruntowe, ktore zostaly umorzone, jako gospodarczo
nieuzasadnione.

Stosownie do art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 20 marca 1950 r. o przejeciu przez
Panstwo dobr martwej reki, poreczeniu proboszezom posiadania gospodarstw rol-
nych i utworzeniu Funduszu Koécielnego (Dz. U. Nr 9, poz. 87), ex lege wygasty

stuzebnosci gruntowe obcigzajace nieruchomosei ziemskie, ktére na mocy tej usta-
wy przeszly na wtasnosé Panstwa.

1 Por. R. Czarnecki: Glos w dyskusji, Sesja dwudziestolecia Sadu Najwyzszego
w Polsce Ludowej, 1967, s. 220.
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W myS$l art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 13 lipca 1957 r. o zmianie dekretu z dnia
18 kwietnia 1955 r. o uwlaszczeniu i o uregulowaniu innych spraw zwigzanych
z reforma rolng i osadnictwem rolnym (Dz. U. z 1961 r. Nr 32, poz. 161) oraz
w myS$l § 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 5 sierpnia 1961 r. w sprawie
opuszezonych gospodarstw rolnych (Dz. U. Nr 31; poz. 198), wygasly stuzebnosci
gruntowe obcigzajgce nieruchomo$ci wymienione w tych przepisach a opuszczone
przez wlascicieli po dniu 28 kwietnia 1955 r., jezeli nastapilo przejecie nierucho-
mosci na wlasnos¢ Panstwa, decyzja za§ organu admlmstracn stuzebno§ei grunto-
we nie zostaly utrzymane w mocy. :

Z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 28 maja 1957 r. o sprzedazy przez Panstwo do-
moéw mieszkalnych i dziatek budowlanych (Dz. U. Nr 31, poz. 132) wynika, Ze
ex lege wygasly te stuzebnoSci gruntowe obcigzajagce przedmiot sprzedazy, co do
ktérych umowa sprzedazy nie zawiera odmiennego lub Zzadnego postanowienia.

Stosownie do art. 32 ust. 1 w zwigzku z art. 22 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci (Dz. U. z 1961 r.
Nr 18, poz. 94), z chwilg ujawnienia w ksiedze wieczystej prawa wlasnosci nie-
ruchomosei wywlaszczonej podlegajg wykredleniu te wszystkie cigZace na niej
stluzebnosci gruntowe, ktore decyzjg o wywlaszezeniu nie zostaly utrzymane w
mocy. Ponadto w my$§l art. 4 powolanej ustawy wywlaszczenie moze polegaé
m.in. na calkowitym odjeciu innego niz wlasno$é prawa rzeczowego na nieru- °
chomo$ci. Wywlaszczenie przez odjecie sluzebnofci gruntowej jest skierowane nie
przeciwko wlascicielowi nieruchomosci, lecz przeciwko osobie, ktérej to prawo
przystuguje.2®

Zgodnie z art. 9 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o sprzedazy pan-
stwowych nieruchomoéci rolnych oraz uporzadkowaniu niektérych spraw zwig-
zanych z przeprowadzeniem reformy rolnej i osadnictwa rolnego (Dz. U. Nr 17,
poz. 71; zm.: Dz. U. z 1963 r. Nr 28, poz. 168), wygasly te stuzebnosci gruntowe
obcigzajgce nieruchomosci przejete na wilasno§é Panstwa, ktoére decyzjg organu
édministracji nie zostaly utrzymane w mocy.

W my$l art. 21 ust. 2 ﬁstawy z dnia 22 maja 1958 r. o terenach dla budownic-
twa domoéw jednorodzinnych w miastach i osiedlach (Dz. U. Nr 31, poz. 138; zm.:
Dz. U. z 1961 r. Nr 7, poz. 47 i Nr 32, poz 159), wygasly te stuzebnoséci grunto-
we, co do ktéorych tak stanowi decyzja organu administracji.

Wedlug art. 9 ustawy z dnia 24 stycznia 1968 r. o scalaniu i wymianie grun-
téw (Dz. U. Nr 3, poz. 13) wygasly te stuzebnosci gruntowe obcigzajgce grunty
poddane scaleniu lub wymianie, ktére wyszczegdlnia decyzja o zatwierdzeniu
projektu scalenia lub wymiany.

Z art. 11 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 24 stycznia 1968 r. o przymusowym wy-
kupie nieruchomo$ci wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych (Dz. U. Nr 3,
poz. 14) oraz z art. 16 w zwigzku z art. 18 ust. 1 ustawy z tej samej daty o ren-
tach i innych $wiadezeniach dla rolnikéw przekazujacych nieruchomos$ei rolne
na wlasnoéé Panstwa (Dz. U. Nr 3, poz. 15) wynika, ze wygasly te stuzebno$ci
gruntowe obcigzajgce nieruchomoéci wymienione w tych przepisach, ktére prze-
szly na wtasnosé Panstwa, jezeli decyzja organu . administracji nie zostaly utrzy-
mane w mocy.

Z reguly spelnienie sie przeslanek ustawy albo zapadniecie ostatecznej decyzji
organu administracji pocigga za soba konstytutywne wygasnigecie sluzebnosci

20 Por. W, Ramus: Prawo wywlaszczeniowe — Komentarz, s, 28.



42 Ryszard Czarnecki Nr 4 (136)

takze wtedy, gdy sluzebnos§é jest ujawniona w ksiedze wieczystej. Przepisy
szczegblne moga jednak stanowié inaczej.

V. POWSTANIE SEUZEBNOSCI OSOBISTEJ

Stuzebno$é osobista (art. 296 k.c.) moze powstaé na mocy umowy, czynnosci
prawnej jednostronnej, orzeczenia sadowego, ugody sadowej, a takze decyzji orga-
nu administracji.

Kodeksowi cywilnemu nie jest juz znana instytucja nabycia shuzebnoéci przez
zasiedzenie secundum tabulas. Dopuszczalno§é nabycia stuzebno$ci osobistej przez
zasiedzenie wedlug innych przestanek wylgcza art. 304 k.c.

Stuzebno§é osobista nie powstaje tez ex lege.

2. Jezeli sluzebno§é osobista jest powolana do zycia na podstawie umowy, to
najcze$ciej na podstawie umowy o dozywocie. W wypadku takim uprawnienie wy-
plywajace ze sluzebno$ci stanowi skladnik tre§ci prawa ‘dozywocia (art. 908
§ 2 k.c.).

3. Do ustanowienia shuzebno$ci osobistej w wyniku czynnoéci prawnej jedno-
stronnej, mianowicie przez testament, odnosi si¢ odpowiednio uwaga pod
pkt I ust. 3.

4. Powstanie sluzebno$ci osobistej na mocy postanowienia sgdowego dopuszcza
art. 146 k.c. Nie jest tez wylgczone ustanowienie tej sluzebnosci w wyniku
uwzglednienia roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej o ustanowienie stuzeb-
noSci (art. 390 § 2 w zwigzku z art. 389 k.c.). Por. tez art. 1083 k.c. przewidu-
jacy uprawnienie, do ktérego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o stuzebno$ci mie-
szkania.

Ponadto sluzebno§é osobista powstaje na mocy ugody sgdowej (art. 223,
184—185 k.p.c.).

5. Decyzja organu administracji stanowi Zrédio powstania stuzebno$ci osobi-
stej, mianowicie mieszkania, w wypadku przewidzianym w art. 4 ust. 3 pkt 1
w zwigzku z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 stycznia 1968 r. o rentach i innych
S§wiadczeniach dla rolnikéw przekazujacych nieruchomo$ci rolne na wlasno§é
Panistwa (Dz. U. Nr 3, poz. 15).

VI. POZOSTANIE W MOCY SEUZEBNOSCI OSOBISTEJ

1. Stuzebnos$ci osobiste, pomimo powstania sytuacji, w ktérych z reguly wy-
gasajg obcigzenia nieruchomo$ci, pozostaja jednak w mocy: wtedy kiedy na-
bywca nieruchomos$ci nie moze zaslonié sie rekojmig wiary publicznej ksigg wie-
czystych, w kilku wypadkach pomimo uprawomocnienia si¢ postanowienia o przy-
sadzeniu wtasno$ci nieruchomos$ci obcigzonej, wreszcie w kilku dalszych sy-
tuacjach.

2, Chociaz zostajg spelnione przestanki z art. 20 pr. rzecz., nabyweca. nieru-
chomos$ci nie moze zastonié sie rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych w od-
niesieniu do nie ujawnionej w ksiedze wieczystej stuzebnoSci drogowej osobi-
stej (art. 146 k.c.). .
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3. Pomimo uprawomocnienia sie¢ postanowienia o przysgdzeniu wiasnoéci nieru-
chomoéci obcigzonej, pozostaje w mocy stuzebno§é osobista znajdujgca pelne po-
krycie w cenie nabycia (art. 1000 § 3 k.p.c.), stuzebnosé, ktérej przystuguje pierw-
szenstwo przed wszystkimi hipotekami (art. 1000 § 3 k.p.c.), bez wzgledu za$§ na
przestanki, o ktérych mowa, stuzebno§é drogowa osobista (art. 1000 § 2
pkt 3 k.p.c.).

Co sie tyczy wspommianych wyzej dalszych sytuacji, to w my§l art. 12 ust.
1 ustawy z dnia 28 maja 1957 r. o sprzedazy przez Panstwo doméw mieszkalnych
i dziatek budowlanych (Dz. U. Nr 31, poz. 132) shuzebno$§¢ osobista zostaje utrzy-
mana w mocy w wypadku, gdy umowa sprzedazy zawiera takie postanowienie.
Réwniez art. 25 oraz art. 22 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o za-~
sadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci (Dz. U. z 1961 r. Nr 18, poz. 94)
przewiduja mozno§é dalszego trwania sluzebno$ci osobistych. Zgodnie z art. 21
ust. 1 ustawy z dnia 22 maja 1958 r. o terenach dla budownictwa doméw jedno-
rodzinnych w miastach i osiedlach (Dz. U. Nr 31, poz. 138; zm.: Dz. U. z 1961 r.
Nr 7, poz. 47 i Nr 32, poz. 159), stuzebno$ci osobiste obcigzajace nieruchomo$-
ci objete podzialem przechodza na dziatki, ktére otrzymal wlasciciel w wyniku
podziatu. '

Wreszcie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 24 stycznia 1968 r. o scalaniu i wymia-
nie gruntéw (Dz. U. Nr 3, poz. 13) glosi, ze stuzebnoSci osobiste wpisane do ksiag
wieczystych przenosi sie z gruntéw poddanych scaleniu lub wymianie na grunty
wydzielone w wyniku scalenia lub wymiany.

VII. ZMIANA TRESCI SLUZEBNOSCI OSOBISTEJ

Zmiana treéci sluzebno$ci osobistej moze nastapi¢ na podstawie umowy, orze-
czenia sadowego lub decyzji organu administracji. '

Je$li chodzi o zmiane treSci stuzebno$ci na mocy orzeczenia sadowego (art. 290
§ 3, 291 k.c), to do zmiany treéci stuzebnoéci osobistej — poza wypadkiem zmia-
ny tre§ci stuzebnoSci drogowej osobistej (art. 146 k.c.) — nie stosuje sie art.
290 § 3 k.c. w czeéci dotyczacej potrzeby zmiany wywolanej podzialem nierucho-
moSci wladnacej. Ponadto ze wzgledu na terminowy charakter stuzebnoéci oso-
bistej (art. 299 k.c.) wynagrodzenie uprawnionego ze sluzebnosci (art. 297 w zwigz-
ku z art. 291 k.c.) powinno sie wyraza¢ warto$cia uszczuplenia uprawnienia za
krétszy okres niz przy stuzebnosci gruntowej. Poza tym do zmiany treéci siu-
zebno$ci osobiste] ma odpowiednie zastosowanie zaréwno art. 290 § 3 k.c., jak
i art. 291 k.c.

Zmiane tresci stuzebnoéci osobistej przewiduje art. 4 ustawy z dnia 12 marca
1958 r. o zasadach i f{rybie wywlaszczenia nieruchomo$ci (Dz. U. Nr 18 z 1961 r.,
poz. 94). Do zmiany tre§ci sluzebno$ci moze tez doj§¢ w wyniku podzialtu terenéw
dla budownictwa, scalenia lub wymiany.

VII. WYGASNIECIE SEUZEBNOSCI OSOBISTEJ

1. Wygasniecie stuzebnoéci osobistej nastepuje w razie uptywu terminu kon-
cowego albo spelnienia si¢ warunku rozwigzujacego, w wypadku zrzeczenia sie
stuzebno$ci przez uprawnionego, wobec nabycia nieruchomoéci obcigzonej przez
uprawnionego, w wypadku mniewykonywania sluzebnosci, w zasadzie — wskutek
uzasadnionego powotlania sie na rekojmie wiary publicznej ksiag wieczystych,
z reguly — w wypadku egzekucji z nieruchomosci obcigzonej, na podstawie orze-~



44 Ryszard Czarnecki Nr 4 (136)

czenia sgdowego, wskutek $mierci uprawnionego, ex lege, stosownie do decyzji
organu administracji.

Wedlug § 4 ust. 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 lutego 1951 r.
w sprawie przekazywania rolniczym sp6ldzielniom produkcyjnym nieruchomos$-
ci rolnych stanowigcych wiasno§é Pafnstwa (Dz. U. Nr 10, poz. 77), spdidzielnia pro-
dukcyjna nie przejmuje odpowiedzialno$ci za stuzebno$ci osobiste obcigzajgce nie-
ruchomo$¢ panstwowsg przekazang spéidzielni do uzytkowania. Tre$§¢ powola-
nego przepisu nie daje wystarczajgcej podstawy do uznania, ze stuzebnosci te wy-
gasly. Paragraf 4 ust. 2 ma na wzgledzie jedynie swoiste zawieszenie ich wy-
konywania. :

Do wygasniecia stuzebno$ci osobistej stosuje sie¢ odpowiednio art. 293 k.c.

Co sie tycry wygasdniecia sluzebno$ci osobistej na mocy orzeczenia sgdowego,
to art. 290 § 1 k.c. ma na wzgledzie podzial nieruchomosci wladngcej. Totez na
jego podstawie — poza wypadkiem sluzebno$ci drogowej osobistej (art. 146 k.c.)
— nie moze nastgpi¢ wygasdniecie stuzebnosci osobistej. Z kolei tre§¢ art. 290 § 2
i 294 k.c. przemawia za stanowiskiem, ze wedlug przestanek tych przepis6w nie
moze by¢ orzeczone wygasniecie sluzebnosci mieszkania. Poza tym do wyga$éniecia
stuzebnos$ci osobistej stosujg sie odpowiednio :art. 290 § 2, 294 i 295 k.c. Ponadto
swoisty wypadek wygasniecia stuzebnos$ci osobistej na mocy orzeczenia sgdowego
przewiduje art. 303 k.c. Jezeli za$§ stuzebno§é mieszkania stanowi skladnik dozy-
wocia, to wygasniecie tej stuzebno$ci nastepuje réwniez w sytuacjach wskazanych
w art. 913 i 914 k.c. Por. tez art. 305 k.c.

Co do wygaséniecia stuzebno$ci wskutek $&mierci uprawnionego — por. art.
299 k.c.

2. Jedli chodzi o wygas$niecie stuzebnosci osobistej ex lege lub w my$l decyzji
organu administracji, to wedtug art. 18 dekretu Polskiego Komitetu Wyzwolenia
Narodowego z dnia 6 wrze$nia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U.
z 1945 r. Nr 3, poz. 13 ze zm.) w zwigzku z § 8 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa
i Reform Rolnych z dnia 1 marca 1945 r. w sprawie wykonania dekretu o prze-
prowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. Nr 10, poz. 31 ze zm.) wygasly ex lege situ-
zZebno$ci osobiste cigzgce na nieruchomo$ciach przejetych na cele reformy rolnej,
jezeli nie byly ujawnione w ksiedze gruntowej (hipotecznej). Wygasty dalej siu-
zebnosci osobiste nawet ujawnione w ksiedze gruntowej (hipotecznej), a obcigza-
jace nieruchomos$ci, ktéorych dotyczg nastepujgce przepisy: art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 3 stycznia 1946 r. o przejeciu na wilasno§¢ Pafnstwa podstawowych galezi
gospodarki narodowej (Dz. U. Nr 3, poz.17), art. 1 ust. 2 dekretu z dnia 8 sierpnia
1946 r. o wpisywaniu w ksiegach hipotecznych (gruntowych) prawa wlasnosci nie-
ruchomos$ci przejetych na cele reformy rolnej (Dz. U. Nr 39, poz. 233), art. 5 de-
kretu z dnia 6 wrze$nia 1946 r. o ustroju rolnym i osadnictwie na obszarze Ziem
Odzyskanych i bylego Wolnego Miasta Gdanska (Dz. U. Nr 49, poz. 279 ze zm.)
w zwigzku z art. 6 ust. 3 dekretu z dnia 28 pazdziernika 1947 r. o mocy prawnej
ksigg wieczystych na obszarze Ziem Odzyskanych i b. Wolnego Miasta Gdanska
(Dz. U. Nr 66, poz. 410), art. 2 ust. 2 dekretu z dnia 5 wrzeénia 1947r. o przejeciu
na wlasno§é Panstwa mienia pozostalego po osobach przesiedlonych do ZSRR
(Dz. U. Nr 59, poz. 318 zm.: Dz. U. z 1949 r. Nr 53, poz. 404), art. 2 ust. 1 dekretu
z dnia 27 lipca 1949 r. o przejeciu na wlasno$é Panstwa nie pozostajgcych w fak-
tyeznym witadaniu wla$cicieli nieruchomoéei ziemskich, polozonych w niektérych
powiatach wojewédztwa biatostockiego, lubelskiego, rzeszowskiego i krakowskie-
go (Dz. U. Nr 46, poz. 339), art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 20 marca 1950 r. o prze-
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jeciu przez Panstwo doébr martwej reki, poreczeniu proboszczom posiadania go-
spodarstw rolnych i utworzeniu Funduszu Ko$cielnego (Dz. U. Nr 9, poz. 87), art.
15 ust. 1 dekretu z dnia 18 kwietnia 1955 r. o uwlaszezeniu i o uregulowaniu in-
nych spraw zwigzanych z reforma rolng i osadnictwem rolnym (Dz. U. z 1959 r.
Nr 14, poz. 78), art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 13 lipca 1957 r. o zmianie ostatnio za-
cytowanego dekretu z dnia 18 kwietnia 1955 r. (Dz. U. z 1961 r. Nr 32, poz. 161)
w zwiazku z § 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 5 sierpnia 1961 r.
w sprawie opuszczonych gospodarstw rolnych (Dz. U. Nr 39, poz. 198), art. 9
ust. 1 ustawy z dnia 25 lutego 1958 r. o uregulowaniu stanu prawnego mienia po-
zostajgcego pod zarzgdem panstwowym (Dz. U. Nr 11, poz. 37), art. 9 ust. 1 usta-
wy z dnia 12 marca 1958 r. o sprzedazy panstwowych nieruchomos$ei rolnych oraz
uporzgdkowaniu niektérych spraw zwigzanych z przeprowadzeniem reformy rol-
nej i osadnictwa rolnego (Dz. U. Nr 17, poz. 71; zm.: Dz. U. z 1963 r. Nr 28, poz.
168), art. 1 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o umorzeniu niektérych
diugéw i ciezaréw (Dz. U. Nr 17, poz. 72) w zwigzku z art. 5 ust. 2 dekretu z dnia
24 kwietnia 1952 r. o zniesieniu fundacji (Dz. U. Nr 25, poz. 172), art. 1 ust. 1
pkt 2 powolanej wyzej ustawy z dnia 12 marca 1958 r. (Dz. U. Nr 17, poz. 72)
w zwigzku z art. 1 dekretu z dnia 12 grudnia 1944 r. o przejeciu niektérych la-
sOw na wlasno§é Skarbu Panstwa (Dz. U. Nr 15, poz. 82), art. 161 § 1 k.c. oraz
art. 1068 § 1 k.c. w zwigzku z § 6 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 28 li-
stopada 1964 r. w sprawie przenoszenia wlasnosci nieruchomosci rolnych, zno-
szenia wsp6twilasnosci takich nieruchomosci oraz dziedziczenia gospodarstw rolnych
(Dz. U. Nr 45, poz. 304).

Ponadto wedtug art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 28 marca 1957 r. o sprzedaiy przez
Panistwo doméw mieszkalnych i dzialek budowlanych (Dz. U. Nr 31, poz. 132),
exr lege wygasly te stuzebnosci osobiste obciazajace przedmiot sprzedazy, co do
ktérych umowa sprzedazy nie zawiera odmiennego lub zadnego postanowienia.
Wreszcie shuzebno$ci osobiste mogly wygasngé stosownie do postanowien art. 32
ust. 1 w zwigzku z art. 22 ust. 1 pkt 1 oraz art. 4 ustawy z dnia 12 marca 1958 r.
o zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomos$ci (Dz. U. z 1961 r. Nr 18, poz. 94).

MARIAN WILEWSKI

Wypowiedzenie umowy o prace naruszajqce zasady
wspotzycia spolecznego

W prawie pracy brak jest odpowiedniego do obecnych stosunkéw ustrojowych
i spolecznych ograniczenia podmiotu zatrudniajgcego co do wypowiadania uméw
o prace, jak réwniez brak zakazu takiego wypowiadania — jedynym zywicielom
rodzin.



