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STANIStAW CICHOSZ

Zagadnienie prawa wykupu z ustawy o gospodarce
terenami w miastach i osiedlach
w wypadku darowizny nieruchomosci
przez cudzoziemca dewizowego
na rzecz obywatela polskiego zamieszkatego w kraju

Na zasadzie § 5 zdanie drugie uchwaty nr 62 Rady Ministréw z. dnia
16.11.1962 r. (Mon. Pol. Nr 23, poz. 98) w razie darowizny nieruchomosci
przez cudzoziemca dewizowego na rzecz obywatela polskiego zamieszka-
tego w kraju — nie stosuje sie prawa wykupu.

Zagadnienie to w praktyce notarialnej ma wazne znaczenie, w szcze-
gblnosci dla ustalenia, czy w razie sporzgdzenia darowizny nieruchomosci
polozonej na terenie miasta przez cudzoziemca dewizowego na rzecz oby-
watela polskiego zamieszkalego w kraju akt darowizny powinien byé
sporzqdzony jako umowa warunkowa, a wiec pod warunkiem, ze Pan-
stwo nie wykona wykupu stosownie do ustawy z dnia 14 hpca 1961 r.
o gospodarce terenami w miastach i osiedlach, czy tez umowa taka, obej-
mu]aca darowizng, moze by¢ sporzadzona jako bezwarunkowa i powodu—
jaca niezwloczne przejscie wlasnosci.

Stosownie do art. 35 ustawy o gospodarce terenami w miastach i osie-
dlach (jednolity tekst: Dz. U. z 1969 r. Nr 22, poz. 159) w wypadku da-
rowizny nieruchomosci okreslonej w art. 29 powolanej ustawy przystu-
guje prezydium rady narodowej prawo wykupu przy odpowiednim zasto-
sowlaniu przepisdw art. 29—34 tejze ustawy. Nalezy tu nadmienié, ze
ugtawa z dnia 6 lipca 1972 r. o zmianie ustawy o gospodarce terenami
oraz ustawy o wylaczeniu spod publicznej gospodarki lokalami domow
jednorodzinnych oraz lokali w domach spotdzielni mieszkaniowych (Dz.
U. z 1972 r. Nr 27, poz. 193) wprowadzila zmiany do powolanego wyzej
jednolitego tekstu ustawy o gospodarce terenami w miastach i osiedlach,
jednakze zmiany te nie dotycza artykuléw odnoszacych sie do omawia-
nego w niniejszym opracowaniu zagadnienia.

Ot6z w wykonaniu przepisu art. 34 (poprzednio 35) powyzszej ustawy
Rada Ministréw podjeta uchwale nr 62 z dnia 16 lutego 1962 r. w sprawie
wytycznych co do wykonywania prawa pierwokupu nieruchomosci w
miastach i osiedlach (Mon. Pol. Nr 23, poz. 98). W § 2—4 tej uchwaly
Rada Ministréw wskazuje, w jakich wypadkach prezydium rady narodo-
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wej powinno skorzystaé¢, a w jakich nie powinno korzysta¢ z prawa pier-
wokupu.

W § 5 tejze uchwaly w zdaniu pierwszym wyjasniono, Ze przepisy
§ 2—4 rzeczonej uchwaly, odnoszgce sie do przyslugujacego Panstwu
prawa pierwokupu, majg odpowiednie zastosowanie w wypadkach, w kto6-
rych prezydium rady narodowej przystuguje prawo wykupu. Zdanie
drugie tegoz § 5 uchwaly stanowi, ze prawa wykupu nie nalezy jednak
stosowaé w wypadku darowizny nieruchomosci przez cudzoziemca dewi-
zowego na rzecz obywatela polskiego zamieszkatego w kraju.

Przepis cytowanego wyzej zdania drugiego § 5 uchwaly ma charakter
normy interpretacyjnej, w mysl ktoérej w opisanej wyzej w tymze zdaniu
drugim § 5 sytuacji nie nalezy stosowa¢ prawa wykupu.

Wyrazenie, ze ,prawa wykupu nie nalezy stosowacé”, gdy zachodza
przytoczone wyzej okolicznosci, oznacza wiecej niz to, ze nie nalezy z tego
prawa korzystaé¢, a mianowicie oznacza ono, ze nie mozna z niego
korzystaé, gdyz prawo wykupu w opisanych wyzej sytuacjach w ogoéle sie
nie stosuje.

Ta norma interpretacyjna odnosi sie zar6wno do prezydium rady na-
rodowej i stron, jak i do notariusza sporzadzajacego akt darowizny.

W zwigzku z powyzszym jezeli dokonywana jest darowizna nieru-
chomosci przez cudzoziemca dewizowego na rzecz obywatela polskiego
zamieszkatego w kraju, powinien byé¢ sporzagdzony akt obejmujacy daro-
wizne bezwarunkowa, powodujacg przeniesienie wlasnesci.

Wskazowke w tym wzgledzie mozna rowniez wyprowadzi¢ z pisma
Ministerstwa Sprawiedliwosci z dnia 25 listopada 1967 r. S.V. 3/1/67
ktére to pismo obejmuje analize materialéow dotyczacych problematyki
pierwokupu i wykupu zastrzezonych na rzecz Panstwa w ustawie o gos-
podarce terenami w miastach i osiedlach. W piSmie powyzszym czytamy
mianowicie m.in.: , Kolejnym zagadnieniem jest stosowanie pierwokupu
w sytuacjach z art. 157 ustawy o spoldzielniach i ich zwigzkach oraz w
wypadkach wymienionych w wytycznych Rady Ministrow ogloszonych
w Monitorze Polskim Nr 23/62. Majac na uwadze interpretacje przyjeta
w wyniku uzgodnien z Ministerstwem Gospodarki Komunalnej, czego
wyrazem bylo pismo przestane do wiadomosci wszystkich panstwowych
biur notarialnych w maju 1965 r., nie nalezy stosowaé rezymu pierwo-
kupu przy przenoszeniu wlasnosci doméw i dzialek przez spoldzielcze
zrzeszenie budowy domoéw jednorodzinnych.

Analogicznie traktowa¢ nalezy wypadki przyjmowania darowizn zdzia-
lanych za granicg.”

To ostatnie zdanie wskazuje na prawidlowos¢ zajetego w niniejszym
opracowaniu stanowiska.



