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prawniczym mozna iatwo nadrobié slowem niedostateczng znajomodé akt, za
stowami ukrywaé bezradnoé¢ zawodowa. Tylko adwokatura o wysokim poziomie
moralnym i zawodowym moze odgrywaé powazing rolg w spoleczenstwie.

Adwokatura musi pamigta¢ o tym, jak bardzo bezradni stajg sie ludzie wobec
mechanizmu przepiséw prawnych. Adwokaci wtedy zdobeda powszechne spoleczne
zaufanie, gdy umiejgtnie i rzetelnie prowadzi¢é beda sprawy swoich klientow,
przedzierajgc sie przez dzungle przepis6w. Adwokatura powinna byé przewodnikiem
ludzi wiréd bezdrozy zycia. I to zadanie moze ona wykonaé¢ tylko z nakladem
wielkiego trudu, z wystarczajgcym zasobem wiedzy.

Zawbd adwokata jest nierozerwalnie zwigzany z wolnos$cia my$li, a co za tym
idzie z wolnoScig slowa, zawodowo za$é — z wolnoscig slowa adwokackiego, Bez
tej wolno$ci nie ma wiasciwie wykonywane'go zawodu, nie ma prawidiowego wy-
miaru sprawiedliwo$ci. Marek Awureliusz pisat: ,Nie dzialaj nigdy pod przymusem,
ani wbrew dobru publicznemu, ani w wewnetrznej rozterce”.

.Tolerancja, wrazliwo$é moralna, wyczulone poczucie sprawiedliwosci, rzetelnosé
zawodowa i poczucie praworzgadnosci — to podstawowe czynniki powagi i znacze-
nia adwokatury.

JAN SZACHULOWICZ

ZMIANY USTAWODAWCZE W PRAWIE ROLNYM
Czesé I+

Przedmiotem drugiej czesct opracowania sq dalsze zmiany ustawodawcze wpro-
wadzone ustawami z dnia 26 marca 1982 r.: o zmianie ustawy — Kodeks cywilny
oraz o uchyleniu ustawy o uregulowaniu wtasnodci gospodarstw roinych i o zmia-
nie ustawy -- Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 11, poz. 81—82). Porue-
szona problematyka bedzie sie wiqzaé z donitostosciq spoleczno-gospodarczg no=
wych wuregulowan w dziedzinte spadkobrania, dziatu spadku, nabywania nieru-
chomosci przez samoistnych posiadaczy i sprzedazy indywidualnych gospodarstw
rolnych w drodze lcytacji publicznej. Na samym ko¥cu omoéwione bedq prze-
pisy miedzyczasowe oraz przedstawione zostang konkluzje.

1. Zmiany w przepisach o dziedziczeniu gospodarstw rolnych
Dziedziczenie ustawowe

‘W dotychczasowym stanie prawnym przepisy o dziedziczeniu gospodarstw rolnych
‘nie stanowily samodzielnej zamknietej regulacji. Nawigzywaly one do ogblnych
zasad dziedziczenia okre§lonych w przepisach art. 931—937 i 940 k.c. Daje temu
wyraz art. 1058 k.., ktéry. stanowi, ze do dziedziczenia gospodarstw rolnych
stosuje sie rébwniez przepisy tytutéw I—IX ksiegi czwartej ze zmianami wynika-
jacymi z art. 1059 k.c. i nast. W konsekwencji takiego unormowania powstala
‘interesujgca sytuacja prawma, bo gdy w sklad masy spadkowej wchodzi gospodar-
stwo rolne obok innych praw i obowiqzkéw spadkodawcy, to mamy wbéwczas
«do czynienia z jednym spadkiem o dwéch masach.!

* Cze$é 1 artykulu zostata opublikowana w poprzednim (8—7) numerze ,Palestry” z br.
1 Por. art. 670 § 3 1 €T k.pec.
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Gospodarstwo rolne stanowi odrebng mase spadkowa, ktéra podlega ograniczeniom
wynikajgcym z art. 1039—1064 kc. Ograniczenia te szty w kilku kierunkach.
Gléwnie dotyczyly one zaweZenia kregu spadkobiercow w stosunku do kregu
spadkobiercow powolanych z ustawy do dziedziczenia na zasadach ogblnych.
W linii prostej krag spadkobiercéw zostal ograniczony do wnukéw (art. 1060
§ 1 k.c. zdanie drugie), a w linii bocziej — do dzieci rodzenstwa (art. 1062 § 3
k.c. zdanie drugie).

Spadkobierca powolany z ustawy do dziedziczenia gospodarstwa rolnego musiat
w chwili otwarcia spadku odpowiadaé warunkom okreflonym w art. 1059 kec.
Przepis ten przewidywal 5 kolejno ustanowionych grup spadkobiercéw, a w § 2 do-
puszczal do dziedziczenia spadkobiercow rezerwowych, zwanych réwniez warun-
kowymi.

Krewnl za$ dziedziczacy w dalszej kolejnodeci musieli odpowiadaé dodatkowo
okreslonym warunkom, zwykle surowszym. W stosunku do wnuké6w, nastepnie
w stosunku do rodzenstwa i dzieci rodzenstwa spadkodawey, ktérych poprzednicy
prawni nie mogli dziedziczy¢ gospodarstwa z braku warunkéw okreslonych gv art.
1059 k.c., zaostrzono przeslanki dziedziczenia przez dodanie warunku, aby osoby
te bezpoérednio przed otwarciem spadku pracowaly w spadkowym gospodarstwie
i zeby ta praca stanowila dla nich gléwne Zrdédio utrzymania (art. 1060 § 2 k..,
art. 1062 § 2 i § 3 k.c). )

Dla rodzicow spadkodawcy tez wprowadzono dodatkowe ograniczenia, Miano-
wicie dziedziczyli oni, gdy posiadali kwalifikacje do prowadzenia gospodarstwa
rolnego lub w chwili otwarcia spadku byli trwale niezdolni do pracy.

W razie braku malzonka i krewnyth dziedziczacych gospodarstwo z ustawy
— dziedziczyl je Skarb Panstwa (art. 1083 § 1 k.c).

Szczegbélnemu unormowaniu podlegalo dziedziczenie os6b, ktére w chwili otwarcia
spadku byly trwale niezdolne do pracy. W wypadku takim zachodzilo podwéine
dziedziczenie. Powolanym do dziedziczenla byt Skarb Panstwa, a oschom frwale
niezdolnym do pracy przystugiwaly sptaty od Skarbu Panstwa, odpowiadajgce
warto$ei ich udziatébw w gospodarstwie rolnym po odliczeniu dlugéw zwigzanych
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego (art. 1063 § 2 k.c.).

Osoby niezdolne do pracy odsuwaly od dziedziczenia Skarb Panstwa, je§li praca
w spadkowym gospodarstwie stanowila dla nich gléwne Zrédlo utrzymania oraz
jesli mogly wykazaé posiadanie warunkéw do prowadzenia gospodarstwa przy
pomocy malzonka lub os6b bliskich, posiadajacych kwalifikacje do prowadzenia
grspodarstwa (art. 1063 § 3 k.c.).

Po ostatnio dokonanej nowelizacji przepiséw kodeksu cywilnego powyzsze zasady
ulegly daleko idacym zmianom,

Krag spadkobiercow powolanych do dziedziczenia gospodarstwa rolnego zostal
zréwnany z kregiem spadkobiercéw dziedziczacych na zasadach ogélnych. Uchylono
ograniczenia w dziedziczeniu dla dalszych zstepnych poza wnukami oraz dla dal-
szych zstepnych poza dzieémi rodzenstwa. Po nowelizacji art. 1059 ke trzy
pierwsze grupy spadkobiercéw zostaly ujete w jedng grupe. Obecnie wedlug tego
przepisu spadkobiercy dziedzicza gospodarstwo rolne, je§li w chwili otwarcia
spadku:

1) odpowiadajg warunkom wymaganym do nabycia wlasno§ci nieruchomosei
olnej w drodze przeniesienia wtasnodci albo

2) sa maloletni badZ tez pobierajg nauke zawodu lub uczeszezaja do szkoél,
1bo

3) sg trwale niezdolni do pracy.
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W nastepstwie zrownania obu kregdéw spadkobiercéw dziedziczgcych na zasadach
ogélnych i dziedziczaeych gospodarstwa rolne oraz wprowadzenia jednej generalnej
przesianki dla wszystkich pelnoletnich i zdolnych do pracy spadkobiercéw, mianc-
wicie odpowiadania warunkom wymaganym do nabycia wlasnoSci nieruchomosci
w drodze przeniesienia wlasnoéci, ulegly zniesieniu obostrzajace warunki przy
zastepczym dziedziczeniu gospodarstwa rolnego (art. 1660 § 2 i art. 1062 § 2
i § 3 k). Polegaly one na wykonywaniu pracy w spadkowym gospodarstwie
przez spadkobiercéw bezpoérednio przed otwarciem spadku, dla ktorych ta praca
stanowila glowne Zr6dlo utrzymania. Obecnie wystarczy, je§li ci spadkobiercy,
tak jak i pozostali, odpowiadajg warunkom do nabycia wlasnosci nieruchomoéci
rolnej w drodze przeniesienia wlasnoéci. W zwigzku z tym uchylono réwniez
art. 1061 k.c. .

Dalszg konsekwencjg takiego unormowania jest likwidacja kategorii spadkobier-
coéw rezerwowych czy warunkowych, wymienionej w art. 1059 § 2 k.c. Wobec
‘uchylenia tego przepisu utracilo swoja aktualnoéé skladanie o§wiadczen o goto-
wosci ¢rowadzenia gospodarstwa spadkowego przez spadkobiercow posiadajacych
kwalifikacje do prowadzenia gospodarstwa rolnego. Dotychezasowi warunkowi
czy rezerwowi spadkobiercy uzyskali status spadkobiercéw bezwarunkowych.
W obecnym stanie prawnym dziedzicza oni spadkowe gospodarstwa na zasadzie
art. 1059 k..

W zmienionym stanie prawnym Skarb Panstwa nie dziedziczy gospodarstwa rol-
nego, gdy spadkobiercy ustawowi nie odpowiadajg warunkom do jego dziedziczenia.
Zostala takie wylagczona mozliwo§é réwnoleglego dziedziczenia Skarbu Panstwa
wraz ze spadkobiercami trwale niezdolnymi do pracy w sytuacji, gdy Skarb Pan-
stwa. dziedziczyl! gospodarstwo in mnatura, a trwale niezdolni do pracy nabywali
uprawnienia do splat odpowiadajgcych wartosci ich udziatow w przedmiccie spadku.
Po nowelizacji Skarb Panstwa moze dziedziczyé gospodarstwo rolne lgcznie z po-
zostala masy ‘spadkowa w wypadku tak zwanej sukcesii uniwersalnej, jezeli
zachodzg warunki okreflone w art. 935 § 3 k.c. Ma to miejsce wtedy, gdy brak
jest matzonka i krewnych powolanych do dziedziczenia z ustawy.

Dawny przepis art. 1063 k.. ulegl w calosci uchyleniu. Pod tg numeracia
zostala obecnie zamieszezona zupelnie inna tresé, regulujgca odmienny zakres
stosunkéw prawnych. Mianowicie przepis ten reguluje teraz dziedziczenie gospo-
darstwa rolnego na zasadach ogblnych przez spadkobiercédw, kibrzy nie odpowia-
dajg zadnemu z warunkéw przewidzianych w art. 1059 k.. Dopuszcza on do
dziedziczenia spadkobiercéw na zasadach ogélnych réwniez wtedy, gdy uprawnio-

nymi do dziedziczenia sa wylgcznie osoby, ktére w chwili otwarcia spadku sa
trwale niezdolne do pracy.

Dziedziczenie testamentowe

Przepis art. 1065 k.c., regulujacy dziedziczenie testamentowe gospodarstw rolnych,
nastreezal w dotychezasowym brzmienju wiele {rudnodci interpretacyjnych. Zrod-
lem ich bylo samo niepoprawne sformulowanie przepisu, nie okre§lono w nim
bowiem w sposéb pozytywny, kto moze dziedziczyé gospodarstwo rolne. Przepis
ten postugiwat sie formulg: ,osoba, ktéra nie jest powolana z ustawy do dzie-
dziczenia gospodarstwa rolnego”. Ponadto przepis ten okreslal przeslanki dziedzi-
‘czenia gospodarstwa na podstawie testamentu tylko w stosunku do osbb, ktoére
nie s3 powolane z ustawy do dziedziczenia, a nastepnie precyzowal przestanki
przez odwolanie sie¢ do przepisu o zniesieniu wspbélwlasnoSci nieruchomoéci rolnej
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{art. 216 § 1 pkt 1, 2 lub 5 kec) Norma powyzsza pomija w swej treci, ze
spadkobierca testamentowym moze by¢ spadkobierca powolany z ustawy. Przez
stosowanie wykladni a contrario przyjeto powszechhie, ze spadkobiefcy testamen-
towym moze byé osoba powotana do dziedziczenia gospodarstwa z ustawy, a spoza
kregu tych oséb tylko te, ktére w chwili otwarcia spadku odpowiadajag warunkom
okredlonym w art. 216 § 1 pkt 1, 2 i 5 k..

Na tym tle wylonil sie w piémiennictwie i orzecznictwie problem, czy wszyscy
spadkobiercy powolani do dziedziczenia gospodarstwa rolnego z ustawy mogg byé
spadkobiercami testamentowymi (art. 1059 — 1062 k.c.), czy tez tylko ci, kiérzy
w konkretnym wypadku dziedziczyliby gospodarstwo w calo§ci lub czeSci na
podstawie ustawy z zachowaniem okowigzujacej kolejnosei pierwszefistwa. Stano-
wisko w tej kwestii mie bylo przedstawiane jednolicie zaré6wno w orzecznictwie?
jak i w pi§miennictwie’d Jednakie w praktyce Sadu Najwyzszego uksztallowal sig
ostatecznie poglad, ze do skutecznego powolania na postawie testamentu do dzie-
dziczenia gospodarstwa rolnego nie wystarczy powolanie osoby z kregu spadko-
biercéw ustawowych, ale tylko takiej osoby, ktéra dziedziczylaby po spadkodawey
na podstawie ustawy w braku testamentu. Autor wypowiada sie¢ za tym pogladem.
Rozrzadzenia testamentowe nie mogg wykraczaé poza ramy ograniczeri wynikaja-
cych z dziedziczenia na mocy ustawy. Dziedziczenie testamentowe nie jest pow-
szechnie przyjete i nie mozna dopuécié do omijania zasad dziedziczenia ustawowego
przez oparcie sie na ewentualnych rozrzadzeniach testamentowych. Ograniczenia
w zakresie dziedziczenia gospodarstw rolnych byly podyktowane szczegdlnie chro-
nionym interesem spoteczno-gospodarczym i wlasnie ze wzgledu na ten interes
brak jest podstaw do stosowania liberalnej wykladni tedo przepisu.

Dalsza trudno$é interpretacyjng art. 1065 k.c. nasuwalo sformulowanie: ,0soba,
ktora nie jest powolana z ustawy do dziedziczenia gospodarstwa ralnego”. Problem
sprowadzal sie do odpowicdzi na pytanie, czy do kregu tych osob naleza. tylko
osoby spoza kregu spadkobiercéw ustawowych (osoby obce), czy tez krewni wy-
przedzeni przez innych spadkobiercaw ustawowych, uprawnionych do dziedzicze-
nia we wczeSniejszej kolejnodeci. Prawidlowa odpowiedZ na to pytanie wigze sie
z céntralnym zagadnieniem, czy woli ustawodawcy odpowiada rygorystyczna, czy
tez liberalna wykladnia art. 1065 k.c, dotyczaca rozumienia kregu takich spadko-
bierc6w ustawowych, kiérzy mogg byé powolani do dziedziczenia na podstawie
testamentu. Zajete juz w tym wzgledzie stanowisko pozwala na stwierdzenie, ze
uzyty w art. 1065 k.c. zwrot o osobach, ktére nie sg powolane z ustawy do dziedzi-
czenia gospodarstwa rolnego, obejmuje osoby obce oraz krewnych nalezacych
do kregu spadkobiercéw ustawowych, ktoérzy nie dziedziczg po danym spadko-

dawey.
Po zmianie tredci omawianego przepisu ustawg z dnia 26 marca 1982 r.
o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz o uchyleniu ustawy o uregulowaniu

wlasnosci gospodarstw rolnych, dla spadkéw otwartych po wejs:ia w zycie ustawy
powyzsze watpliwodel stracily swoje znaczenie. Nowa tre§é ari. 1065 k.c. sformu-
|

2 Por.. postanowienia SN z dnia 15.1.1966 r. TII CR 336/65, OSPiKA 1967, z 6, poz. 135
i z dnia 17.VL19%66 1. 11 CR 263/66, OSNCP 1967, nr 4, poe. 70; uchwaty SN z dnia 28.IV.1967 r.
III CZP 17/67, OSNCP 1968, nr 2, poz. 15 i z dnia 23.II1.1970 r. III CZP 98/69, OSNCP 1970,
nr 12, poz. 215; postanowienie SN z dnia 4IX.1974 r, III CRN 167/, OSNCP 1975, nr 78,
poz. 115,

8 Por. J. Gwiazdomorski: Dziedziczenie testamentowe gospodarstw rolnych, Pal
1971, nr 4, S. 34; E. GnieweXk: Dziedziczenie testamentowe gospodarstw rolnych, NP 1972,
nr 10, s. 1532—1633; B. Kordasiewlicz: Testamentowe dziedziczenie Eospodarstw relnych,
Warszawa 1978, s, 113—118; S. Pigtowski: Prawo spadkowe, Warszawa 1973, s. 143.
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fowana jest w sposéb jasny 1 zrozumialy dla wszystkich. Obecnie reguluje on
samodzielnie dziedziczenie gospodarstw rolnych na podstawie testamentu bez
potrzeby odsylania do przepiséw o zniesieniu wspdlwlasnodci. Stanowi on wyraznie,
#e spadkobiercami testamentowymi mogg byé dwie grupy oséb:

1) nalezace do kregu spadkobiercOw ustawowych i

2) kazda osoba, ktéra w chwili otwarcia spadku odpowiada warunkom wyma-

ganym do nabycia wlasno$ci nieruchomofci rolnej w drodze przeniesienia wlas-
nosci. .
W obecnym stanie prawnym krag spadkobiercéw testamentowych nie moze
nasuwaé watpliwoéel Mogg byé mimi osoby stale pracujace w jakimkolw'ek gos-
podarstwie rolnym bezpoérednio przy produkcji rolnej albo posiadajgce kwalifikacje
do prowadzenia gospodarstwa rolnego oraz spadkobiercy ustawowi, ktérzy sa upra-
wnieni do dziedziczenia gospodarstwa z ustawy. Ta kategoria ‘Spadkobiercéw zostala
wyraznie wskazana w przepisie.

W ten sposéb ustawodawca rozstrzygnal spér dotyczacy kregu spadkobiercow
testamentowych, jaki sie toczyl! pod rzgdami art. 1065 k.c. przed jego zmiang.
Ustawodawca zaakceptowat dotychczasowg wykladnie rygorystyczng art. 1065 k.c.
w przedstawionym wyzej ujeciu i nadal tej wykladni normatywng tresé. Szersze
omoéwienie problematyki zwigzanej ze stosowaniem art. 1065 kc. w dawnym
brzmieniu nie jest jednak pozbawione stusznoéci dla zrozumienia kierunku prze-
mian, a ponadto nalezy mie¢ na uwadze, Ze znowelizowane przepisy bedg mialy
zastosowanie do spadkdé4w otwartych po dniu 6 kwietnia 1982 r, z czego wyplywa
wniosek, ze do spadk6éw otwartych przed tg data Beda w dalszym ciggu obowigzy-
waé przepisy w starym brzmieniu.

Dzialy spadku

Przepisy dotyczace dzialu spadku obejmujacego gospodarstwo rolne zawierajg
dwukrotne odestanie¢ do przepiséw o zniesieniu wspoiwlasnoéci: jedno w art. 1070
k.c.,, a drugie w art. 1075 k.c.

Pierwsze odestanie stanowi, ze podzial gospodarstwa rolnego podlega przepisom
o podziale nieruchomosci rolnych przy zniesieniu wspétwlasno$ci, odnosi sie wigc
ono do nonm obszarowych. Przepisem regulujagcym przeniesienie wilasno$ci zwigza-
ne z podzialem gospodarstwa jest art. 163 k.. w zwigzku z art. 213 ke, Po
nowelizacji przepis art. 163 k.c. ulegt daleko idgeym =zmianom, ktére obecnie
rzutujg w istetny sposéb na dziat gospodarstwa rolnego. Wedlug jego dawnych,
kazuistycznych sformutowan, warunkujgcych podzial gospodarstwa na cze$ci, kazda
z tych czeSei musiala odpowiadaé podstawowej normie obszarowej wynoszacej
8 ha. Dla obliczenia tej normy brano pod uwage grunty stanowigce wlasnoéé
nabywecy wraz z oObszarem odpowiadajagcym jego udzialowi we wspotwlasnoséei.
Poza tg podstawowsg norma obowigzywala druga norma z pominieciem okre§lenia
obszarowego, oparta na kryterium ekonomicznym i zwana ,utworzeniem gospodar-
stwa rolnego zdolnego do towarowej produkcji”, lecz mozliwo$é wydzielenia gos-
podarstwa o takim modelu ekonomicznym byla uzalezniona od jednego z czterech
warunkéw wymienionych w art. 163 § 1 ust. 2 lit. a), b), ¢) i d) k.c. Artykut
163 k.. w nowym brzmieniu zezwala na dzielenie gospodarstwa na cze$ci, je$li
te czeSci same przez sie bgdz przy uwzglednieniu wlasnosci nabywcy i jego
udzialu we wspbtwiasnoéci utworza gospodarstwo rolne zdolne do towarowej pro-
dukcji — z pominieciem obszaru, jaki powinny zawieraé czeSci powstale w nastep-
stwie podziatu.
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Drugie odeslanie dotyczy splat. Artykul 218 k.c. ma obecnie inng tresé¢, w zwiazku
z czym warunki przyznawania splat ulegly modyfikacjom i one tez rzutujg na
dziat spadku. Zmiany te zostaly juz wcze$niej omoéwione w pierwszej czesci
opracowania.

Ustawa nadala nowa tre§¢ jednemu z podstawowych przepiséw regulujacych
dzial gospodarstwa rolnego, mianowicie art. 1071 k... W dawnym brzmieniu
stanowil on, ze w wypadku gdy podziat gospodarstwa rolnego nie jest dopuszczalny,
gospodarstwo przypada w cato$ci spadkobiercy, na ktérego wyraza zgode wszyscy
spadkobiercy, jezeli w chwili dzialu odpowiada on warunkom przewidzianym
dla spadkobiercow powolanych z ustawy do dziedziczenia gospodarstwa rolnego
i nie jest trwale niezdolny do pracy. Po nowelizacji skreélono zwrot ,i nie jest
trwale niezdolny do pracy”. Skreflenie tego zaostrzajacego warunku podmioiowego
ma-* swoje uzasadnienie w odrebnym unormowaniu uprawnien spadkobiercy, ktoéry
w chwili dzialu spadku jest trwale niezdolny do pracy (art. 1071 § 3 k.c.). Wedlug
dawnego brzmienia art. 1071 k.., gdy podzial gospodarstwa rolnego byt niedo-
puszczalny, to wybér spadkobiercy uprawnionego do otrzymania gospodarstwa
w unaturze byl uzaleiniony od zgody wszystkich wspélspadkobiercéw, a w braku
takiej zgody obowigzywala okre§lona kolejnos$¢ przyznania pierwszenstwa w otrzy-
maniu gospodarstwa, z tym uzupelnieniem, ze kolejno$é ta mogla byé korygowana
interesem spolteczno-gospodarczym. Przy jednakowych uprawnieniach spadkobiercéw
dalsza eliminacja odbywala sie na podstawie najlepszych gwarancji nalezytego
prowadzenia gospodarstwa. Po nowelizacji zostala utrzymana zasada otrzymania
gospodarstwa przez tego spadkobierce, na ktoérego wszyscy wyrazg zgode. W razie
braku tej zgody sad przyznaje gospodarstwo temu spadkobiercy, ktéry stale pracuje
w tym gospodarstwie, chyba ze interes spoleczno-gospodarczy przemawia za wy-
borem innego spadkobiercy.

Nowoécig jest udzielenie szczegblnej ochrony spadkobiercom trwale niezdolnym
do pracy i stworzenie mozliwosci przyznania gospodarstwa takim wlasnie spadko-.
biercom, ktérzy w chwili dzialu spadku sa trwale niezdolni do pracy. Wybér
kandydata musi by¢ usprawiedliwiony szczegblnymi okolicznoéciami, Za szczegblne
okolicznoéci bedzie mozna uznaé w tym wypadku wzgledy historyczne, tradycje
rodzinne, zastugi na polu walki, zasthugi spoleczno-kulturaine o zasiegu krajowym
i lokalnym i inne =zaslugi spadkobiercy. Z drugiej strony spadkobierca taki
powinien jednak wykazaé, ze ma warunki do Drowadzenia gospodarstwa przy
pomocy innych os6b (na wz6r okre§lony w art. 1063 § 3 ke w dawnym
brzmieniu).

Jezeli zaden ze spadkobiercéw dziedziczacych gospodarstwo rolne nie odpowiada
warunkom do ofrzymania gospodarstwa w drodze dzialu albo zaden z nilch nie
chce otrzymaé gospodarstwa, to ulega ono sprzedaizy przy odpowiednim zastosc-
waniu przepic6w o egzekucji z nieruchomos$ci ze zmianami wynikajacymi z art
1066—1070 k.p.c. Przepis art. 1073 k.c. przyznawal Skarbowi Panstwa w takich
wypadkach prawo pierwokupu. Bylo ono realizowane w trybie art. 1069 k.p.c.
Po uprawomocnieniu sie postanowienia o przybiciu, sad doreczal je uprawnionemu
do wykonania prawa pierwokupu. Jesli uprawniony zamierzal wykonaé to prawo,
sgd uchylal postanowienie o przybiciu i udzielal go na rzecz Skarbu Panstwa.
Powyisze uprawmienie Skarbu Ranstwa zostalo uchylone ze wzgledu na nowsg
tre$é art. 131 k.c. o czym byla juz mowa wyzej. W zwiazku z tym- naleiy tn
przypomnieé¢ tres¢ art. 3 ustawy zmieniajacej kddeks cywilny, albowiem przepis
ten utrzymuje w mocy jedynie wykonane juz przez Skarb Pajstwa prawo
plerwokupu, jesli oéwiadczenie o wykonaniu tego prawa zostalo zlozone przed
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wejciem w Zycie ustawy i przed tym dniem roéwniez zostalo wydane postanowienie
o przybiciu na rzecz Skarbu Panstwa, kt6re nastepnie sie uprawomocnito.

Generalnej zmianie ulegi art. 1085 k.c. Zawiera on w sobie nowa my$l legisla-
cyjna. Przed nowelizacja ustanawial on zakaz zbycia gospodarstwa rolnego otrzy-
manego w wyniku dzialu spadku przed uplywem 5 lat od daty dzialu. Zakaz
ten dotyczyl zbycia gospodarstwa w calodci i w czeSci, przy czym w wypadkach
gospodarczo uzasadnionych organ panstwowy mogl zezwolié na zbycie nieruchomoéci
przed uplywem tego terminu. Po nowelizacji zostal przediluzony termin ogra-
niczajacy zbycie nieruchomo$ci do lat 10, przy czym poczatek tego terminu nie
biegnie, jak dotychczas, od dzialu, spadku, lecz od daty otwarcia spadku. Przepis
operuje okecnie jedynie pojeciem zbycia gospodarstwa, a oxreslenie ,czeSci” po-
mija, co jednak nie oznacza, ze- ograniczenie dotyczy tiylko zbycia gospodarstwa
w calofei. Odmienna interpretacja przeipisu bylaby sprieczna z jego celem i pro-
wadzilaby do jego pominiecia. Nowy przepis przewiduje sankcje za zbycie gos-
podarstwa przed . uplywem 10-letniego terminu, ktore wigza sie z okreSlonymi
uprawnieniami innych spadkobiercéw _dziedziczacych zbyte gospodarstwo. :

Tak daleko idaca zmiana art. 1085 k.c. wigze sie z koniecznoscig dokonania
jego oceny. Przed nowelizacja przepis ten byl norma szczegédlng z dziedziny obrotu
nieruchomeosciami, gdyz regulowal zbycie cze§ei lub calo$ci gospodarstwa przed
uplywem 5 lat od dzialu spadku. Liczenie tego terminu od dzialu spadku oraz
usuwalno$é ograniczen w zbyciu w drodze uzyskania zezwolenia organu admini-
stracji rolnej daja podstawe do dokonania powyiszej kwalifikacji4 Po nowelizacji
termin ograniczajacy mozno$é rozporzgdzenia gospodarstwem liczy sie od daty
otwarcia spadku, niedopuszczalne tez jest uzyskanie zezwolenia na wczedniejsze
. zbycie, a zbycie dokonane wbrew zakazowi wigZze sie 2z okreslonymi sankcjami
w stosunku do wspélspadkobiercow. Okolicznoei te daja podstawe do przyjecia,
ze przepis art. 1085 k.c. zmienil swoj charakter, przeistaczajgc sie z normy szcze-
‘g6lnej z dziedziny obrotu na norme rozliczeniowg z tytulu spadkobrania.

Przepis ten czeSciowo jest wyrazem wezeSniej juz wyrazonej mysli legislacyjnej
w art. 49 ustawy z dnia 27 paidziernika 1977 r. o zaopatrzeniu emerytalnym
i innych Swiadczeniach dla rolnikéw i ich rodzin wprowadzajacej czasowe ogra-
niczenia w zbywaniu nieruchomosci rolnych brzez nastepcé4w. U podstaw obu
uregulowan leiZy ta sama my$l przewodnia zwigzania w spos6b trwaly nastepcow
i spadkobiercow z pracg w przekazanych i spadkowych gospodarstwach rolnych.

Ustawodawca laczy ze weze$niejszym zbyciem gospodarstwa obowigzek wydania
korzy§ci uzyskanych w wyniku zbycia. Oczywiscie nie bedzie mozna mowié o wy-
daniu korzy$ci przy darowiznie, a w wigkszoéci wypadkéw przy umowie doiywocia
ze wzgledu na jej losowy i zwykle alimentacyjny charakter oraz przy zamianie
gospodarstw z zachowaniem ekwiwalentnoéci przedmiotéw zamiany. Trudno tez
byloby dopatrzyé sie korzySci w rozumieniu art. 1085 k.. przy przekazywaniu
gospodarstwa Panstwu w zamian za emeryture lub rente, jak réwniez w wypadku
wczeém'ej.szego przekazania gospodarstwa na podstawie art. 6 ustawy o zaopatree-
niu emerytalnym rolnikéw.

Obowigzek wydania korzy§ci bedzie sie wigzaé ze sprzedaza gospodarstwa lub
z jego zamiang na majatek o charakterze nierclnym, np. na domek jednorodzinny,
lokal mieszkalny, warsztat rzemieslniczy lub na inpny skiadnik majatkowy nie zwig-
zany z produkcja rolng. Uzyskana korzy$é ulega podzialowi miedzy spadkobiercow

4 Na taki charakter tego przepisu w brzmieniu przed nowelizacjq wskazuje wuchwala
skladu siedmiu sedziow SN z dnia 26.IVil965 r. III CO 17/65, OSNCP 1965, nr 12, poz. 201,
¥ Dz U. z 1977 r. Nr 32, poz. 140.
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dziedziczacych gospodarstwo Tolne stosownie do wysokoSci ich udzialdw. Jesli
zbycie gospodarstwa nastgpi w drodze pozornej czynnosci prawnej, uprawnieni
do otrzymania korzysci spadkobiercy méga na podstawie przepisu art. 1085 k.c.
zadaé zasadzenia kwot pienieznych po udowodnieniu pozornoéci dokonanej czyn-
noéci, jako przestanki powoédztwa o zasgdzenie. Nie da sie wykluczyé, ze szcze-
golne wypadki zwigzane z dochodzeniem roszezeA opartych na tym przepisie
bedg podlegaé ocenie pod katem zgodnoéci z zasadami wspolzycia spotecznego
(art. 5 k.c.). ’

Dziedziczenie wkladu gruntowego w rolniczej spoidzielni produkcyjnej wraz
z nalezgcag do spadku dzialkg przyzagrodowsg i siedliskowa bylo przedmiotem
uregulowan art. 1088 k.c. Przepis ulegl modyfikacjom w zakresie prawa pierwokupu
realizowanego- przy sprzedazy licytacyjnej. Ustanowione warunkowo na rzecz
Skarbu Panstwa prawo pierwokupu, je§li nie skorzysta z niego spéldzielnia pro-
dukcyjna, zostalo uchylone. Unormowanie to jest wyrazem gwarancji udzielonych
wlasnoéci gospodarstw indywidualnych rolnikow.

Odrebnym i doniostym zagadnieniem jest dzial spadku obejmujacego gospodar-
stwo rolne i odziedziczonego na zasadach ogélnych. Dziedziczenie na zasadach
ogblnych ma miejsce w dwoch wypadkach:

1) gdy malzonek ani nikt z krewnych nie odpowiada warunkom do dziedzi-
czenia gospodarstwa rolnego;

2) gdy wszystkie osoby powolane do spadku w chwili jege otwarcia sg trwale
niezdolne do pracy. )

Ustawodawca, wprowadzajge takg moeliwosé w znowelizowanym art. 1063 k.c,
nie sprecyzowal blizej zasad dzialu spadku obejmujgcego gospodarstwo rolne
migdzy spadkobiercow dziedziczacych to gospodarstwo na =zasadach og6lnych,
w zwigzku z czym muszg one byé okreslone w drodze rozsadnej wykiadni obo-
wigzujgcych przepisbw. Pominiecie tej kwestii w przepisach o dziale spadka
nasuwa k:‘l:ka prob jej rozwiazania.

Jedng z nich moze byé przyjecie pogladu, ze do dzialu spadku, ktérego przed-
miotem jest gospodarstwo. rolne odziedziczone na zasadach ogbélnych, majg réowniez
zastosowanie przepisy ogblne o dziale spadku (art. 1035—1057 k.c.). Poniewaz
przepis art. 1035 k.c. odsyla do przepisbw o wspodlwlasnoéci, wchodzilyby w gre
dwa przepisy podstawowe regulujagce zasady podzialu i splaty, tj. art. 211
i 212 k.c, z pominieciem jednak przepiséw o zawieszeniu, wygadnieciu i obnizeniu
splat.

Za przyjeciem tej proby rozwigzania moze przemawiaé argument, ze jest ona
zgodna z wolg ustawodawcy, na co wskazuje brak przepiséw o unormowaniu
dzialu spadku nabytego na zasadach dziedziczenia ogoélnego. Nie da sie tu wylaczyé
pogladu, ze ustawodawca cheial uczynié dalszy wyjatek obok uprzywilejowania
malttonka, ktéry bez stalej pracy w jakimkolwiek gospodarstwie i bez kwalifikacji
do prowadzenia gospodarstwa moze byé przedmiotem wiasnoéei rolniczej, gdyz moze
otrzymaé gospodarstwo w naturze i ma réwniez prawo do splat, mimo ze nie
odpowiada warunkom okreslonym w art. 216 § 1 ke, W tym wypadku jednak
u podstaw takiego unormowania lezy specyfika skosunku wspbdlwlasnoéei lgcznej.
ktérej podmiotami moga byé tylko malzonkowie.

Rozwijajac dalej omawiang wyZzej my$l, mozna by réwnies przyjaé, ze dziedzi-
czenie gospcdarsvtwa rolnego na zasadach ogbélnych nalezy uznaé za dalszy wyjatek
od zasady opartej na specyfice samego dziedziczenia.

Inng préba rozwigzania zagadnienia dzialu spadku obejmujgcego gospodarstwo
rolne w wypadku, gdy spadkobiercami sg osoby dziedziczace na zasadach ogdlnych,
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jest zalozenie, ie dzial powinien byé dokonywany z zachowaniem przepiséw
szczegblnych o dziedziczeniu gospodarstw rolnych dotyczacych dzialu spadku,
a wiec zgodnie z trecia art. 1070—1085 k.c. Za takim rozwigzaniem przemawia
potrzeba wyjasnienia prawa w spos6b nie budzacy watpliwodci natury jurydycznej
oraz oparcie sie¢ na zasadzie, ze ziemia powinna trafi¢é w rece oséb, ktére pragng
pracowaé¢ w rolnictwie. Nalezy przy tym mie¢ na uwadze cel wprowadzenia
ograniczeh podmiotowych w dziedzinie spadkobrania gospodarstw rolnych, jakim
jest przeciwdzialanie ujemnym — =z punktu widzenia spoleczno-gospodarczego
— zjawiskom dazenia niektérych spadkobiercow do uzyskania cze$ci lub catosei
gospodarstwa nie z zamiarem jego prowadzenia, lecz tylko dla osiggniecia koniunk-
turalnych korzyéci. W sytuacjach gdy spadkobierca, chcge prowadzié gospodarstwo,
zabiega o takie prowadzenie i ma obiektywnie ku temu warunki, to okolicznosé,
e dziedziczy na zasadach og6lnych, nie wylacza mozliwoéci przydzielenia mu
gospodarstwa. Przepisy szczegbélne o dziale spadku nie stanowig przeszkody do
uwzglednienia jego dazen, albowiem przewidujg mozno$§é przyznania calofci lub
czeSci gospodarstwa spadkowego stosownie do warunk6éw istniejgcych w dacie
dziatu spadku. Pomiedzy zas$ otwarciem spadku a dzialem uplywa zwykle okres
pozwalajacy badZ na podjecie pracy w jakimkolwiek gospodarstwie, badz tez
na zdobycie kwcelifikacji do prowadzenia gospodarstwa. Nie mozna tez wylgczyé
tego , ze w tym wlaénie okresie spadkobierca ogélny stanie sie trwale niezdolny
do pracy. W ten sposéb spadkobiercy ogélni, ktérzy zamierzaja na trwale zwigzaé
sie z rolnictwem, naja mozliwo§é otrzymania calosci lub czeSci spadku in
natura.

Przyjecie zasady stosowania przepisbw szczegdlnych o dziale spadku przeciw-
dziala jednocze$nie przyznawaniu gospodarstw nierolnikom. Ré6wniez argument
wynikajacy z zasady, ze zwykle przepisy szczegdlne zmieniajg lub ograniczajg
stosowanie zasad ogélnych, przemawia za przyjeciem drugiego rozwigzania. Od-
mienne stanowisko stanowiloby odwrécenie tej zasady w ten sposbb, ze przepisy
ogblne wylgczalyby stosowanie przepiséw szczeg6élnych. .

?aznaczyé wreszcie nalezy, ze znowelizowane przepisy, dopuszczajac w pewnych
wypadkach dziedziczenie gospodarstw rolnych na zasadach ngélnych, nie przewiduja
zadnych wylgczenn z zakresu obowigzujgcych regut dzialu spadku obejmujgcego
gospodarstwo colne.

W konsekwencji nalezy sie wypowiedzieé¢ za drugim z przedstawionych wyzej
rozwigzan, wedlug ktérego dzial spadku ndziedziczonego przez spadkobiercéw na
zasadach ogélnych powinien sie odbywaé¢ zgodnie 2z przepisami szczegblnymi
z dziedziny dziatu spadku. .

Przeciwko ‘takiemu stanowisku nie przemawia mozliwo$é odziedziczenia gospo-
darstwa na zasadach ogoélnych przez jednego tylko spadkobierce pracujgcego stale
poza rolnictwem, badZ tez gdy gospodarstwo dziedziczy wspélnie kilka takich oséb.
W pierwszym wypadku nie dochodzi w ogéle do dzialu spadku, a drugi wypadek
— jesSli chodzi o dzial spadku — jest wyraznie uregulowany w art. 10713 k.c.,
a wigc w przepisie szczegblnym z grupy przepiséw dotyczacych gospodarstw
rolnych.

Przyjecie zasady obowiazywaﬁia w omawianej dziedzinie przepiséw szczegélnych
dotyczacych dzialu spadku obejmujacego gospodarstwo rolne ma ten skutek, ze
0 przyznanie calosci lub czesci gospodarstwa rolnego moga sie ubiegaé¢ spadkobiercy
ogélni speiajaey warunki, o jakich mowa w znowelizowanym art. 1071 k.c.
Jak juz nadmieniono wyzej, spelnienie tych warunké6w — mimo ze majg sie
one odnosi¢ dn spadkobiercow ogdlnych — nie jest niemozliwe, albowiem o ich
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jtnieniu decyduje nie chwila otwarcia spadku, lecz dziatu spadku. Niespeinienie
warunkéw do otrzymania — w czasle od otwarcia do dzialu — w naturze calosci
lub czeéci gospodarstwa prowadzié bedzie do sprzedazy gospodarsiwa w dmrdze
licytacji stosownie do przepiséw kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie miano-
wicie z art. 1073 k.c.

Jezeli wszyscy spadkobiercy ngblni nle majgq uprawniefi do otrzymania gospo-
darstwa spadkowego w naturze, to mogs, nie doprowadzajac do dzialu spadku,
gospodarzyé wspdlnie albo zZbyé gospodarstwo na rzecz osoby trzgciej, a nastepnie
pndzielié sie sumg uzyskana ze sprzedazy. Obowigzujace przepisy nie wprowadzaja
tadnych ograniczeh w zakresie prowadzenia gospodarstwa przez wszystkich wsp6i-
wladcicieli osobiécie lub przez osoby trzecie. Zgodne zbycie gospodarstwa moze byé
oparte na roinych podstawach prawnych., Moie sie wiec ono dokonaé albo wed-
lug zasad kodeksu cywilnego, albo tez na podstwie art. 53 i 55 lub 58 ustawy
o zaopatrzeniu emerytalnym rolnikéw, przy czym wybér podstawy wiaze sie
z okreSlonymi konsekwencjami. I tak, przy zbyciu gospndarstwa na podstawie
przepisébw ustawy emerytalnej dla rolnikéw zbywcy gospodarstwa nabywaja prawo
do zatrzymania budynk6é6w lub korzystania z lokalu mieszkalnego i pomieszczen
gospodarczych oraz uzytkowania dziatki gruntu o obszarze do 0,3 ha. Natomiast
nie istnieje mozliwo§¢ ustanowienia prawa zatrzymania budynkéw przy zbyciu
gospodarstwa na podstawie przepisbw kodeksu cywilnego.

Wreszcie w razie braku porozumienia sie spadkobiercéw ogbdlnych dziedziczacych
gospodarstwo rolne kazdy z nich lub wszyscy moga zbyé swobj udziatl jednemu
lub wiekszej liczbie rolnikéw zgodnie z wymaganiami znowelizowanego art.
1069 k.c. -

Niezaleznie od fych mozliwo$cli na podstawie art. 2, 4 i 76 ustawy o zaopatrzeniu
emerytalnym rolnikéw i § 36 rozp. wykonawczego do tejze ustawy (Dz. U
z 1977 r. Nr 37, poz. 166) kazdy ze wspdltwlascicieli moze przekazaé swobj udzial
Pahstwu w zamian za rente lub emeryture. Przekazanie w zamian za emeryture
moze nastapié réwniez przed osiggnieciem wieku emerytalnego.

Konsekwencjg przyjecia zasady, ze w stosunku do spadkobiercow ogdlinych dzie-
dziczacych gospodarstwo rolne stosuje sie szczegblne przepisy o dziale spadku
obejmujacego takie gospodarstwo, jest ocena uprawnien spadkoblercow do splat
w razie nieotrzymania w naturze naleznych im udzialéw wedlug unormowan
art. 216 k.c, majacego tu zastosowanie przez odeslanie z art. 1070 k.c. Tak wiec
splaty beda przypadaé tym spadkobiercom ogblnym, ktérzy w chw’l: dz'atu spadku
odpowiadaja warunkom wymaganym do nabycia wiasnosci nieruchomszsci rolnej,
a wiec pracujg ‘stale w jakimkolwiek gospodarstwie mlnym lub tez majg kwali-
fikacje do prowadzenia takiego gospodarstwa badi tez po dacie .otwarcia sie
spadku stali sie trwale niezdolni do pracy.

2. Problematyka ustawy z dnia 26 paidziernika 1971 r.
o uregulowaniu wlasnoéci gospodarstw rolnych

Zakres obowiqzywania ustawy

Tytul ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny
oraz o uchyleniu ustawy o uregulowaniu wilasnoéci gospodarstw rolnych, a w szcze-
gblno§ci art. 4, 5 i 9 tej ustawy, wyznaczajg zakres obowigzywania uchylonej
ustawy. '

Zwykle z uchyleniem ustawy wigZe sie zasada jej niestosowania do stosunkéw
powstatych po dacie jej uchylenia, chyba ze Przepisy szczegllne czy przejsciowe
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dopuszczaja wyjatek od tej zasady. Przy zmianie dotychczasowej ustawy przepisy
nowej ustawy wyraznie okresdlajg zakres obowigzywania zmienionej ustawy i.ewen-
tualnie uzupelniajg ja nowymi przepisami dodatkowymi.

Jes§li chodzi o uchylong ustawe z 26.X.1871 r., to malezy stwierdzié, ze nie
odpowiada ona obu powyzszym zasadom. Analiza omawianej przez nas ustawy
z 26.111.1982 r. prowadzi do wniosku, ze choé¢ uchyla ona ustawe z dnia 26 pazdzier-
nika 1971 r. o uregulowaniu wiasnosci gospodarstw rolnych, to jednak w gruncie
rzeczy stanowi raczej jej zmiane. Przepis art. 4 ustawy sklada sie z dwoéch
zdan. Pierwsze zdanie stwierdza uchylenie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r.
o uregulowaniu wlasnoéci gospodastw rolnych® Drugie za§ zdanie tego przepisu
stanowi, Ze rozpoznawanie spraw o stwierdzenie nabycia — na podstawie uchylonej
ustawy — wlasnoéci nieruchomosci przez posiadacza samoistnego oraz o odroczenie
terminu zaplaty naleznoéci z tytulu nabycia wilasnosci .tych nieruchomo$ci prze-
kazuje sie sadom. Ot6z z zestawienia obu tych zdan skladajacych sie¢ na tres§é
przepisu art. 4 wynika, Ze zawiera ona w sobie swoistego rodzaju sprzecz-
noéé, gdyz najpierw uchyla dotychczasowa ustawe, potem dopuszcza jej stosowanie
w ograniczonym zakresie dotyczacym podstaw prawnych nabycia nieruchomosci
i odroczenia terminu splat za te nieruchomo$ci, a nastepnie w jednym z dalszych
przepis6w, mianowicie w art. 9, rozszerza zakres stosowania uchylonej ustawy
stanowigc, Ze do postepowania sgdowego zawieszonego w chwili wejscia w zycie
nowej ustawy na podstawie przepiséw dotychczasowych oraz do okreSlonych
w tych przepisach tytuldw egzekucyjnych stosuje sie odpowiednio przepisy dotych-
czasowe. W konsekwencji wiec nie tylko w przytoczonym wyzej zakreste sady
beda cze$ciowo orzekaé na podstawie formalnie uchylonej ustawy. Rozwigzanie
takie nie jest — oczywiScie — prawuilowe z punktu widzenia techniki legislacyjnej
i zasad stosowania prawa.

Stosowanie uchylonej ustawy uwlaszczeniowe] bedzie sie wigzaé z nabyciem
nieruchomosci z mocy samego prawa okreSlonym w art. 1 ust. 1 i 2. W zwigzku
z tym pozostajg nadal aktualne warunki podmiotowe zwigzane z pojeciem rolnika
i warunki przedmiotowe zwigzane z przedmiotemm uwtlaszczenia, gdyz nowe unor-
mowania nie zawieraja w swej tresci innych okref§len w odniesieniu do tych
przeslanek nabycia nieruchomos$ci. Podstawa materialnoprawng do odroczenia ter-
minu zaplaty wymagalnych rat z tytutu nabycia nieruchomos$ci, ustalonych uprze-
dnio decyzjg administracyjng, nie bedzie przepis art. 320 w zwigzku z art. 13
§ 2 k.p.c, lecz art. 6 ust. 4 uchylonej ustawy.

Nastepnie, stosownie do art. 5 § 3 nowej ustawy, w postanowienju stwierdza-
jacym nabycie wlasnosci sagd ma obowigzek okre§lié wysoko§é, sposdb i terminy
splat albo orzec o zwolnieniu od obowigzku splaty naleznosci, a jezeli nabycie
nastapilo w zwigzku z zawarta umowg o dozywocie, to stwierdzi¢ powstanie
dozywocia. Sad, orzekajac w tym wzgledzie, musi nawigzywaé do tre§ci art. 5,
6 1 8 uchylonej ustawy uwlaszczeniowej. Przy obliczaniu wysokoéci naleznych
splat, nieodzowna rzecza bedzie w pewnych wypadkach sieganie do tresei art. 10
ustawy uwlaszezeniowej, ktéry ustanawia zasade odliczania — od naleznosci za
nieruchomos§¢ — warto$ci ograniczonych praw rzeczowych i dozywocia, obcigza-
jacych nabyta nieruchomosé.

Przy dziale spadku i nabyciu jego cze§ci na podstavw1e uchylonej ustawy
réwniez wyloni sie potrzeba siegania do art. 10 ustawy. Nie ulegt takie zmianie
czasowy zasigg unormowan objetych ustawa uwlaszczeniows, albowiem nabyocie
nieruchomo$ci ocenia sie wedlug stan6w faktycznych powstalych przed ‘dniem

8 Dz U.z 19 r. Nr 27, poz. 250 i z 1975 r. Nr 16, poz. 9l
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4 listopada 1971 r., to jest do dnia wejScia w Zzycie ustawy. Formalnie uchylona
ustawa uwlaszczeniowa reguluje splate naleznosci za nabyte nieruchomosci wedtug
cen okreSlonych w przepisach o sprzedazy panstwowych nieruchomo$ei rolnych.
Nowe przepisy, a giownie art. 5 § 3 ustawy, nie nawigzuje do dawnych podstaw
okre§lenia splat naleznosci, gdyz w tym wzgledzie obowigzujg zasady okre§lone

-w ustawie uwlaszczeniowej, podobnie jak zasady nabywania nieruchomoéci. Ta
sama zasada dotyczy osGb uprawnionych do splat okreSlonych w art. 6 ust. 2
i 3 ustawy uwlaszczeniowe]j.

Podsumowujac przytoczone wyzej uwagi, naleiy stwierdzié, ze wadliwe bylo
uchylenie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wlasnosci gospo-
darstw. rolnych, skoro ustawa ta ma byé w dalszym ciggu stosowana. Bardziej
brawidlowe byloby ograniczenie jej dzialania przez uchylenie poszczegbélnych prze-
pisébw i wprowadzenie przepiséw uzupelniajgcych. W ten sposéb nastgpilaby za-
mierzona zmiana uregulowan objetych omawiang ustawg. Dochodzimy wiec do
konkluzji, ze uchylona ustawa obowigzuje w szerokim zakresie, a mianowicie
w takim, w jakim .wynika to z analizy tre§ci obu ustaw uchylonej i nowej
i w jakim jest to niez‘Qane dla prawidlowego stosowania obowigzujacych w tym
zakresi¢ uzupelniajacych sie wzajemnie przepisow obu ustaw,

Zmiany podstaw mnabycia mieruchgomosci

Ustawa uwiaszezeniowa uregulowalta zasady nabywania *nieruchomoéci rolnych
i nieruchomosci wehodzacyeh w sklad gospodarstw rolnych przez odrebnie okreflone
trzy grupy posiadaczy, ktérych posiadanie zostalo ustawowo skwalifikowane.

Na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy — do plerwszej grupy rolnikéw zaliczono
posiadaczy samoistnych, ktérzy w dacie wejScia w zycie ustawy (4.XI1.1971 r.)
byli posiadaczami nieruchomo$ci i objeli ja w posiadanie na podstawie zawarte]j
bez przewidzianej przez prawo formy umowy sprzedazy, zamiany, darowizny,
umowy dozywocia lub’innej umowy o przeniesienie wtasnoéci, umowy o zniesienie
wspoOtwlasnoséei albo umowy o dzial spadku. Cytowany przepis wyraznie stanowi,
ze nieruchomoéci bedgce w samoistnym posiadaniu tych rolniko6w stajg sig ich
wlasnoscig z mocy samego prawa. ’

Na podstawie art. 1 ust. 2 ustawy rolnik moze nabyé z mocy samego prawa
nieruchomo$é rolna w rozumieniu ustawy, jezeli uzyskal samoistne posiadanie
w dobrej wierze i wykonywal je przez 5 lat, a w zlej wierze — przez 10 lat,
liczac wstecz od dnia 4XI.1971 r. W przepisie tym nieformalna umowa =zostala
zastagpiona przez samoistne posiadanie wykonywane przez czas okre$lony w ustawie,
Nabycie na podstawie tego przepisu nie jest nabyciem przez zasiedzenie z mody-
fikacjg polegajaca jedynie ng skréceniu samego uplywu czasu, lecz jest to
~samoistne nabycie posiadania”, odbiegajace od zasad zawartych w prawie cy-
wilnym,

Przepis art. 2 ustawy przewidywal uwlaszczenie posiadaczy zaleznych i wladaja-
cych nieruchomo$ciami z innego tytulu, jezeli wlasciciele nie gospodarowali w nich
osobiscie lub przy pomocy czlonkéw rodziny pozostajacych we wspdlnoSei domowe]
od lat pieciu do dnia wejScia w Zzycie ustawy, a to z powodu stalego zatrudnie-
nia w innych zawodach niz praca w indywidualnym gospodarstwie rolaym. Do
nabycia nieruchomos$ci przez posiadaczy zaleinych rozporzadzenie Rady Ministréw
z dnia 23 grudnia 1971 r. w sprawie nieruchomos$ci nie podlegajgcych przekazaniu
lub przejeciu oraz warunkéw ich nabycia przez posiadaczy zaleznych? ustanowilo

7 Dz U. z 19" r. Nr 3, poz. 33L
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zachodzgce jednocze$nie cztery nastepujace warunki: posiadanie kwalifikacji do
prowadzenia gospodarstwa; wykazanie, ze dotychczasowy sposéb prowadzenja gos-
podarstwa $wiadezy o tym, iz posiadacz taki daje gwarancje naletytego zagospo-
darowania nieruchomoéci; praca w gospodarstwie stanowi dla niego wylgczne
Zr6dlo utrzymania; posiadacz gospodarowal na nieruchomoéai osobi§cie lub przy
pomocy czbonkéw rodziny nieprzerwanie co najmniej od 8 lat do dnia 4.XI.
1971 r.

Posiadacz zalezny musial wyrazi¢ zgode na nabycie nieruchomodci. Nierucho-
moéé¢ ta pod pewnymi warunkami mogla przej$é¢ na wlasnosé Panstwa. W wypadku
takim nie bylo tu nabycia wlasnos$ci nieruchomo$ci z mocy samego prawa, gdyz
decyzja organu uwlaszczeniowego miata charakter konstytutywny i stwierdzala
nabycie z mocy samego prawa. W wypadku okre§lonym w art. 2 nabycie nas-
tepowato na wniosek posiadacza, a decyzja uwlaszczeniowa miala charakter
konstytutywny.

Ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz
o uchyleniu ustawy o uregulowaniu wlasnos$ci gospodarst® rolnych utrzymuje
na przyszlo§¢ w art. 4 mozliwo§¢é nabywania nieruchomosci, ale tylko przez
posiadaczy samoistnych. W nowym stanie prawnym odpadla wiec mozliwo§é
nabycia nieruchomo$ci przez posiadaczy zaleznych i wiadajacych nieruchomo$ciami
z innego tytulu. Odpadia wwéwniez mozliwod¢ przejecia nieruchomoéci rolnych na
rzecz Pafistwa. Uchylgnie tej podstawy nabycia okreSlonej w art. 2 ustawy uwla-
szczeniowej ma swoje frodio w nowo sformulowanej tre$ci i funkcjach art. +131
k.c, 0o czym byla juz mowa przy omawianiu tego przepisu w I czeéci opracowania.
Obecnije zamiast poprzednich trzech podstaw uwlaszczenia obowigzujg tylko dwie
pierwsze, zawarte w art. 1 ust. 1 i 2 wstawy, regulujgce uwlaszczenie posiadaczy
samoistnych z mocy samego prawa. '

Tryb postepowania

W poprzednim stanie prawnym wykonywanie ustawy powlerzano organom
administracji rolnej, orzekajgcej w formie decyzji przy Jjednoczesnym stosowaniu
przepis6w kodeksu postepowania administracyjnego. W sprawach za$ zawilych
i spornych orzekaly komisje do spraw uwlaszczenia w- zwyklym sktadzie (trzech)
lub powiekszonym skladzie czlonké4w zespolu orzekajgcego.®

Pod rzadem nowej ustawy nabycie nieruchomo$ci przez posiadacza samoistnego
stwierdza sgd w postepowaniu nieprocesowym i rozstrzyga o tym w formie
postanowienia, zaskarzalnego w tryble instancji sgdowej. Sadowy tryb postepo-
wania nieprocesowego ma zastosowanie do odroczenia splat za nabycje nieru-
chomos$ci stwierdzone ostateczng decyzjg organu orzekajacego o uwlaszezeniu i do
rozpoznawania nowych wnioské6w o nabycie prawa wilasno$ci nieruchomoéei na
podstawie art. 1 ust. 1 i 2 ustawy uwlaszczeniowej. Takie poddanie dalszego
wykonania ustawy w caloéci kognicji sgdéw powszechnych w postepowaniu nie-
procesowym pocigga za sobg konieczno$é stosowania przepiséw kodeksu postepo-
wania cywilnego.

Ustawa samodzielnie reguluje uprawnienia do zgloszenia wniosku o uwlaszczenie
stanowiac, Ze wniosek taki moie zglosié nie tylko zainteresowany rolnik, ale
takze terenowy organ administracji pafistwowej stopnia podstawowego. Wedtug

8 Patrz rozporzgdzenie Rady Ministré6w z daila 23. X119 r. w sprawie organizaci,
skladu oraz %asad 1 trybu postegpowania komisii do spraw uWlaszczenla (Dz. U. Nr %,
poz. 334).
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art. 12 ust. 5 ustawy uwlaszczeniowej postepowanie w sprawie nabycia wiasnoéci
nieruchomo$ci bylo wszczynane na wniosek o0séb uprawnionych oraz z urzedu.
Dokonana zmiana w art. 5 ustawy jest konsekwencjg zmiany trybu rbzpoznawania
spraw. dotychczas bowiem organ administracji rolnej mégt wprawdzie spowodowaé
wszczecie postepowania o nabycie wlasnoéci, ale byla to jego dzialalnos$é z urzeduy,
gdyz sam byl organem orzekajacym w tych sprawach. Rzeczowy charakter spraw
o uwlaszczenie sprawia, ze okre§lenie wlasciwos$ci sadu nastepuje zgodnie z art.
606 kpc., tzn. wedlug kryterium miejsca poloZzenia nieruchomos$ci, Takze sprawy
o odroczenie splaty zwigzanej z nabyciem nieruchomosci beds nalezaly do wlas-
ciwodci sadu miejsca polozenia nieruchomoéci. Gdyby sie traktowalo uprawnienie
do zaplaty jako zupelnie samodzielne, tzn. nie zwigzane S§ci$le z uwlaszczeniem,
to woéwczas nalezaloby konsekwentnie stosowaé zasady postgpowania procesowego.
Splata wynika tu jednak z faktu uwlaszezenia, a niezaleznie od tego sam przepis
wyraZnie stwierdza, ze w tego rodzaju sprawach nalezy orzekaé w postepowaniu
nieprocesowym. :

Odeslanie do stosowania przepis6w o postepowaniu nieprocesowym determinuje
takze jednoosobowy sklad sadu zgodnie z art. 509 kp.c.

Postepowanie rozpoznawcze bedzie podlegaé przepisom ogbélnym o postepowaniu
nieprocesowym (art. 506—525 k.p.c.) z odeslaniem do przepiséw o procesie sto-
sownie do art. 13 § 2 k.pc. oraz przepisom szczegblnym dotyczacych spraw
z zakresu prawa rzeczowego rozpoznawanych w trybie nieprocesowym (art. 606—608
kmp.c). Sprawy te, jako nalezgce do zakresu prawa rzeczowego, podlegajg rozpo-
zmaniu na rozprawie. Od postanowiefi rozstrzygajgcych o nabyciu wlasno$ci nie-
ruchomoéci przysthuguje rewizja (art. 518 k.p.c.), podobnie jak w sprawach o odro-
czenie splat, gdyz postanowienia wydane w tej kwestii beda $ci§le zwiazane
z istota rozstrzyganego stosunku prawnego. .

Ustawa w art. 5 § 3 okre§la warunki, jakim powinno odpowiadaé postanowienie
sagdowe stwierdzajgce nabycie nieruchomoéei, i odwoluje sie w tej materii do
zasad obowigzujacych w przepisach o ksiggach wieczystych, podajac jednocze$nie
zasady dotyczace wpisébw w dziale I i II ksiegi wieczystej, okreslonych w art. 7
i 8 dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. — Prawo o ksiegach wieczystych?
Przepis ten naklada na sad obowigzek wymienienia w postanowieniu: miejsca
polozenia nieruchomofci, jej obszaru i osoby wlasciciela nieruchomosci, a jezeli
dla nieruchomosci jest zalozona ksiega wieczysta lub zbiér dokumenté6w — ozna-
czenia ksiegi lub zbioru. JeZeli nabycie nastapilo w zwigzku z zawartg umowa
o dozywocie, sgd w postanowieniu stwierdza takze powstanie prawa dozywocia
i okreSla jego tre§é, gdyz samo stwierdzenie powstania tego prawa bez jego
skonkretyzowania wymagaloby — w wypadkach spornych — ustalenia jego trefci
w trybie art. 189 kp.c. Sgd w postanowieniu stwierdzajacym nabycie wlasnodci
nieruchomosci powinien okre§lié wysoko§¢ i terminy splat oraz ewentualnie orzee
o zwolnieniu od obowigzku splaty naleznofci.

Regulacja odptatnoéci

W sprawie zasad odplatno$ci niezbedna rzeczg jest nawigzanie do podstaw na-
bycia wlasnofci nieruchomodci.

a) Nabycie na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy uwlaszczeniowej

9 Dz. U. z 1946 T. Nt 97, poz. 320 2z pb&niejszymi zmianamd.
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Nabycie na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy o uregulowaniu wtasnosci gospodarstw
rolnych ma zastosowanie woéwezas, gdy rolnicy wywodza swoje uprawnienia
z nieformalnych umoéw sprzedazy, zamiany, darowizy, uméw o doiywocie ub
innych uméw o nabycie wlasnoséci albc umoéw o zniesienie wspélwlasnosci lub
o dzial spadku i nie majg tytulu wlasno$ci w rozumieniu prawa cywilnego.

Przy nabyciu wlasnoéci na tej podstawie uwlaszczony nie dokonuje zaplaty luo
doplaty, jezeli:

— nabywca ui§cit w calo§ci umowng cene,

— nabycie nastgpilo na podstawie umowy zamiany bez wyrdéwnan pienieinych

albo darowizny, a przy nieformalnym zniesieniu wspétwlasnosei i dziale spadku

— bez obowigzku wyréwnan pienieznych albo gdy splaty i doptaty zostaly zaspo-

kojone przed wejSciem w zycie ustawy.

Jezeli nie zachodzg powyzsze warunki, to nabywca obowigzany jest zaplacié
nalezno§é za nieruchomo$é wedlug cen okreslonych w przepisach o sprzedazy
panstwowych nieruchomo$eci rolnych (art, 6 ust. 1 ustawy).

W razie nabycia nieruchomosci na podstawie przepisu arf. 1 ust. 1 ustawy regu-
lacja odplatnosci zostalta uksztaltowana wedlug dwoéch zasad:

1. zasady respektowania uméw miedzy zZbyweg a nabywcea (wspoélwlascicielami
czy spadkobiercami) dokonanych nieformalnie przed wejSciem w zycie ustawy;

2) zasady ksztaltowania nie wykonanych splat wedlug cen panstwowych,

Przy zastosowaniu powyzszych dwu zasad mogg zachodzié w praktyce cztery
typowe sytuacje:

1) nabywca zaplacil wiecej, anizeli musialby =zaptaci¢ przy stosowaniu cen
panstwowych, Postugujac sie pierwsza zasada respektowania wykonanych umoéw,
nadwyZka nie podlega zwrotowi;

2) zbycie nastapilo po cenach nizszych od panstwowych. Na tej samej zasadzie
co poprzednio nie mozna zgdaé wyrdéwnania ceny do pulapu cen panstwowych;

3) nabywca zaplacil cze§¢ umowionej ceny, ktéra odpowiada pelnej cenie pan-
stwowej; zbywca w takim wypadku utracit prawo do wyréwnania uméwionej
ceny;

4) mabywca uiscil cze$é ceny, ktéra pokrywa cze$é ceny panstwowej; nabywea
musi wéwcezas wyréwnaé pozostala cze$€é do .wysokosci ceny panstwowe).

b) Nabycie na podstawie art. 1 ust. 2 ustawy uwlaszczeniowej

Przepis art. 5 pkt 4 ustawy uwlaszczeniowej wyraznie stanowi, ze nabyci@
wlasnoécei nieruchomos$ei nastepuje nieodplatnie, jezeli nabycie opiera sie na prze-
pisie art. 1 ust. 2 ustawy.

¢) Nabycie na podstawie art. 2 ustawy

Podmioty uprawnione do nabycia nieruchomos$ci na podstawie tego przepisi
mialy obowigzek uiszczenia ceny panstwowej. Nie wchodzily woéwczas w grg wa-
runki doptat czy warunki uznania zaspokojenia splat wediug regut okreslonych
przy uwlaszezeniu na zasadzie art. 1 ust. 1 ustawy.

" Mimo uchylenia art. 2 ustawy i wylaczenia mozliwosdci uwlaszczenia posiadaczy
zaleznych i wiadajacych z innego tytulu, cena nabycia nieruchomoéci, ustalona
ostateczna decyzja uwlaszczajaca, moze byé przedmiotem rozpoznania sgdowego
w zakpesw odroczenia terminu platnoéci rat juz wymagalnych przy nabyciu nie-
ruchomoéci zaréwno na podstawie art. 1 ust. 1, jak i art. 2 ustawy.

Po uchyleniu ustawy i przekazaniu sadom rozstrzygnieé w sprawie stwierdzenia
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nabycia wlasnofci orzeczenie o obowiagzku splat bedzie sie wigzaé z nabyciem
prawa wilasnoéci nieruchomosei tylko na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy. Nabycie
na podstawie art. 1 ust. 2 ustawy jest nabyciem nieodplatnym i dlatego sad nie
bedzie orzekaé w tym zakresie.

Przepis art. 6 ust. 2 i 3 ustawy uwlaszczeniowej reguluje zasady splaty.
Przyznanie splaty — bez wzgledu na to, na czyja rzecz ona przypada (poprzedni-
kowi czy wladcicielowi) — jest ograniczone spelnieniem warunkéw przepisu
art. 216 kc. Obecn’e przepis ten ma znowelizowana tre$é. Splaty te mogg wulec
obnizZeniu, zawieszeniu i wygasnieciu.

Czynnoéci wykonawcze

Czynno$ci wykonawcze okredla nowa ustawa w art. 6 § 1, 2 i 4. Przepis art.

6 § 1 tej ustawy wyraza zasqde,, ze prawomocne postanowienie sgdu stwierdzajace

nabycie prawa wlasnosci przez posiadacza samoistnego stanowi podstawe Ao -
ujawnienia nowego stanu wlasnos$ci w ksiedze wieczystej oraz w ewidencji gruntéw
i budynkéw. Dla realizacji tej porzadkujgcej my$sli w zakresie rejestracji stanu

prawnego nieruchomo$ci nalozono na sad obowigzek przeslania prawomocnego

postanowienia do panstwowego biura notarialnego, wlasciwego do prowadzenia dla
nieruchomos$ci ksiegi wieczystej, w celu ujawnienia nabytego prawa wlasnodci

a gdy nabyta nieruchomo$¢ nie ma urzadzonej ksiegi — w celu ujawnienia nowego

stanu prawnego w zbiorze dokumentéw. Jezeli przedmiotem nabycia bedzie cze$é
nieruchomo$ci, dla ktérej byla urzadzona ksiega wieczysta, czeéé ta bedzie pod-
legaé odlaczeniu z obowigzkiem zalozenia ksiegi. .

Jezeli dla danej nieruchomo$ci nie byla zalozona ani ksiega, ani zbiér dokumen-
téw, nalezy zalozy¢ ksiege wieczysty. W wypadku gdy przeszkoda w dokonaniu
wpiséw w dziale I ksw. stanowi¢ bedzie brak mapy i opisu nieruchomosci,
panstwowe biuro notarialne jest uprawnione i zarazem zobowigzane do Zzadania
ich nadeslania przez wlaSciwe terenowo jednostki organizacyjne prowadzace ewi-
dencje gruntéw i budynkéw. W powyzszym rozwigzaniu ustawowym przewija sie
myS$l usuwania sprzeczno§ci miedzy stanem rzeczywistym a stanem prawnym
nie tylko w drodze wydawania tytuléw wlasnosci, ale takie pelnej ich rejestracji
Wprawdzie zasady, sposéb zakladania i cel ewidencji gruntéw i budynkéw 1
oraz zakladania ksigg wieczystych i zbiort dokumentoéw I sg tutaj rézne, albowiem
ksigegi wieczyste stuza gléwnie do zapewnienia bezpieczenstwa obrotu, a ewidencja
gruntéw i budynkéw stuzy wykonaniu .planowych zadan spoleczno-gospodarczych
pawnstwa, jednakze sama rejestracja powinna by¢é jednolita i uwzgledniaé tre§é
zapadlych orzeczen wszedzie tam, gdzie stan prawny nieruchomos$eci i budynkéw
prdlega obowigzkowi rejestracii.

10 Patrz art. 1 dekretu z dnia 2.11.195 r. o ewidencji gruntow i budynkbé6w (Dz. U. Nr 6,
poz. 32) oraz zarzadzenie Ministrow Rolnictwa 1 Gospodarki Komunalnej (Wraz z zatgcznikiem
do tego zarzgdzenia) z dnia 20.11.1969 r. 'w sprawie ewidencji gruntéw (Momit. Pol. Nr 11,
poz. 98).

11 Por.: dekret z dnia 1I.X.1%6 r. — Prawo o ksiegach wieczystych (Dz. U. Nr 57, pOzZ.
320 ze zmianami) oraz rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 29.XI.1%46 r. o urza-
dzaniu i prowddzeniu zbioru dokumeniéw oraz o postepowaniu w przedmiocie skladania
dokumentéw (Dz. U. Nr 66, poz. 368); J. Ignatowicz: Prawo rzeczowe, Warszawa 1976,
8. 296 | nast; A. Stelmachowski i{i B. Zdzlennicki: Prawo rolne, Warszawa
1980, s. 310 i nast; L. Rybak: Ewidencja gruntébw a ksiegi wieczyste, NP 1973, nr 8,
5. 367,
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Koszty postepowania

Postepowanie uwlaszczeniowe, realizowane przez organy administracji rolnej,
bylo prowadzone na koszt Pafstwa. W obecnym stanie prawnym zasada ta
zostala w zasadzie utrzymana, wprowadzone za§ zmiany w tej kwestii wigza sie
jedynie ze zmiang trybu postepowania o stwierdzenie nabycia wtasnosei i o odro-
czenie terminu zaplaty naleznoéci z tytutu nabycia wlasno§ci nieruchomosci.
Przekazanie tych spraw na droge sadows spowodowalo, ze trzeba bylo zdecydowas,
czy postepowanie w tych sprawach podlega oplacie sadowej, czy tez jest od niej
wolne. Ustawodawca wiec, chcac utrzymaé dawng zasade nieobcigzania rolnikéw
kosztami uwlaszczenia, musial daé temu odpowiedni wyraz w ustawie. Swoje
stanowisko w tej kwestii przedstawit w art. 5 § 4 ustawy stanowiae, Ze poste-
powanie w sprawach o nabycie wilasno$ci nieruchomos$ci przez posiadaczy samo-
istnych i w sprawach o odroczenie terminu zaplaty z tytulu nabycia nieruchomo$ei
jest wolne od opiat sadowych.

Z kolei, poniewaz postepowanie wykonawcze odbywa sie poza sgdem w panstwo-
wych biurach notarialnych, zaszla rbéwniez poirzeba ustawowego unormowania
zwolnienia od oplat w postepowaniu o ujawnienie nowego stanu wiasnosci w ksie-
dze wieczystej i zbiorze dokumentéw oraz w postepowaniu o zalozenie ksiegi Avie-
czystej (art. 6 § 3 ustawy). W konsekwencji takiego unormowania stwierdzenie
zmian w dziale I i IT ksiegi wieczystej, zlozenie postanowienia sgdowego do zbioru
dokumentéw, a takze postepowanie zwigzane z zalozeniem ksiegi wieczystej jest
wolne od oplat. .

Stuzby geodezyjne majg obowiazek przedstawiania panstwowym biurom nota-
rialnym map i opis6w nieruchomosci okreslonych ustawg w celu dokonartia pelnej
rejestracji nieruchomo$ci — bez pobierania optat.

\
Przepisy miedzyczasowe zwiqzane z uchyleniem ustawy uwtaszczeniowej

Przepisy miedzyczasowe zawarte w art. 8 i 9 ustawy ustanawiajg cztery
nastepujace zasady: .

1) Sprawy nie zakoficzone w dniu wejécia w zycie ustawy decyzja terenowego
organu administracji panstwowej podlegaja niezwlocznemu przekazaniu wlasciwym
sgdom, czyli sadom miejsca polozenia nieruchomoS$ci. Dalsze rozpoznanie tych
spraw odbywa si¢ na podstawach okreS§lonych ustawag z dnia 26 marca 1982 r.
o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz o uchyleniu ustawy o uregulowania
wlasno$ci gospodarstw rolnych.

2) Sprawy zakonczone decyzjg administracyjna i zaskarzone, ale nie rozpo-
znane przez organ odwolawczy przekazuje sie wiasciwym sgdom drugiej instancji,
czyli sagdom wojewo6dzkim (wydzialom cywilno-rewizyjnym), przy czym do poste-
powania miedzyinstancyjnego miedzy terenowym organem administracji panstwowe]
a sadem II instancji stosuje sig¢ przepisy kodeksu postepowania administracyjnego.
Odwolanie wnosi sie za po$rednictwem organu, ktéry wydat zaskarzong decyzje.

3) Jezeli po wejsciu w zZycie nowej ustawy nastgpilo uchylenie lub stwierdze-
nie niewaznosci ostatecznej decyzji, sprawa poiilega ponownemu rozpoznaniu przez
wilasciwy sad.

4) Do zawieszonego postepowania sgdowego w sprawach okre§lonych w art.
14 ustawy uwlaszczeniowej stosuje sie w dalszym ciggu przepisy dotychczasowe.

Ustawa nie normuje postgepowania w sprawach wszczetych na skutek wniosku
posiadaczy zaleznych, ale mie zakonczonych w dacie wejscia w zycie ustawy. Nie
da sie tu wykluczyé tego, ze sprawy takie zostang pomytkowo przekazane sgdom.
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Powstaje wiec pytanie, jak ma w takiej sytuacji postgpié sgd: czy przekazaé
sprawg wlasciwemu organowi administracji panstwowej, czy tez umorzyé poste-
powanie, czy wreszcie odrzucié wniosek?

Do przekazania sprawy organowi administracyinemu brak jest jakichkolwiek

podstaw prawnych. JeSli wiec taka sprawa zostamie mylnie przekazana sadowi
i nie uzyskala jeszcze biegu postepowania sgdowego, to moze ona byé zwrdcona
nadawcy jako korespondencja mylnie nadestana. W razie za§ whaczenia juz spra-
wy do trybu [postepowania sgdowego, zlozony wniosek podlega odrzuceniu na
podstawie art, 199 § 1 w zwiagzku z art. 13 § 2 kp.c., a to wobec niedopuszczal-
nosci drogi sadowej. Do kognicji sgdéw w postepowaniu nieprocesowym zostaly
przekazane tylko dwa rodzaje spraw: o uwlaszczenie samoistnych posiadaczy nie-
ruchomo$ci i o odroczenie terminu zaplaty za mabyte nieruchomosci.
" Réwniez umorzenie postepowania nie moze wchodzi¢ w rachube, gdyz sad nie
jest powolany do orzekania w tych sprawach. O umorzeniu moze orzec jedynie
wlasciwy organ administracji panstwowej, gdyz do zakresu jego dzialania nale-
zaly sprawy o uwlaszczenie posiadaczy zaleznych i wladajacych z innego tytulu.
Wobec uchylenia art. 2 ustawy uwlaszczeniowej nie ma zadnych podstaw praw-
nych do ich zakonczenia w postepowaniu sgdowym.

3. Zmiany w przepisach o egzekucji z nieruchomosei rolnyeh

Podstawows zmiang w dziedzinie postepowania egzekucyjnego uregulowanego
przepisami kodeksu postgpowania cywilnego w stosunku do stanu istniejacego
dotychczas jest zniesienie uprawnieh panstwowych jednostek organizacyjnych, rol-
niczych spéidzielni produkeyjnych i kélek rolniczych oraz ich zwigzkéw do przej-
mcwania nieruchomos$ei rolnych wystawionych na licytacje, z chwilg obwiesz-
czenia o licytacji takich mnieruchomoS$ci, po cenie nie nizszej od sumy oszacowa-
nia, a w wypadku nieprzystgpienia nikogo na licytacji do przetargu — prawa do
przejmowania nieruchomo$ci rolnych na wilasno§¢ w cenie nie nizszej: na pierw-
szej licytacji — od 3/4 sumy oszacowania, a na drugiej licytacji — od 2/3 sumy
oszacowania. Pierwsze z tych uprawnien, zagwarantowane w obowigzujagym do-
tychezas art. 957 k.p.c.,, zostalo wylgczone przez uchylenie tego przepisu,’2 a dru-
gie, przewidziane w art. 982 i 984 k.p.c., zostalo zniesione przez zmiane tresci
uprawnien organizacji tam wymienionych.13

Na duzg wage i anaczenie wprowadzonych w ten sposéb zmian ustawodawczych
wskazuje dotychczasowe ujecie prawne niezwykle silnej pozycji panstwowych jed-
nostek organizacyjnych, rolniczych spéidzielni produkeyjnych ‘i koélek rolniczych
oraz ich zwigzké6w w postepowaniu egzekucyjnym, ktérego przedmiotema byta
nieruchomosé rolna. Wymienione jednostki mogly we wspomnianym f{rybie (art.
957, 982, 984 kump.c) uzyskaé wlasnoéé nieruchomosci rolnej z pierwszenstwem
przed wspblwlascicielami nieruchomos$ci réwniez ubiegajacymi sig o przejecie nie-
ruchomo$ci na wtasnosé. Uprawnienia wspélwia$cicieli mogly byé realizowane tyl-
ko wbéwczas, gdy ktéras§ z organizacji wymienionych w uchylonym obecnie art.
957 k.p.c. nie skorzystala z prawa przewidzianego w tym przepisie badZ w art.
982 i 984 k.p.c. Wprowadzone zmiany idg tak daleko, ze nie tylko likwiduja
pierwszenstwo wspomnianych orgamnizacji w nabyciu w toku postepowania egze-

12 Patrz art. 1 pkt 3 ustawy z dnia 26.IT1.1982 r. o zmianie ustawy -~ Kodeks postgpowania
cywilnego (Dz. U. Nr 11, poz. 82).
13 Patrz art. 1 pkt 5 cyt. ustawy (przyp. 12).
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kucyjnego nieruchomosci rolnych, ale znosza tez catkowicie ich uprawnienia do
mnabycia wlasnosci takich nieruchomosci w opisanym trybie. W konsekwencji
— nabycie nieruchomosei rolnej przez wspomniane jednostki gospodarki uspc-
tecznionej w frybie postepowania egrzekucyjnego moze nastapié jedynie w drodze
przystgpienia do przetargu .zgodnie z przepisami kodeksu postepowania cywilnego.
Ograniczenie mozliwosci nabywania nieruchomosci rolnych przez organizacje, kto-
rym dotychczasowe przepisy przyznawaly w tym wzgledzie priorytet, jest wyra-
zem umocnienia gwarancji wlasnosci indywidualnych gospodarstw rolnych i reali-
zacji zasady wyplywajacej z art. 131 k.c. w nowym brzmieniu. Zniesienie daleko
idgcych ulatwien w dokonywaniu przemian wlasno§ciowych w strukturze gos-
podarstw rolnych w formie przeplywu ziemi z indywidualnego wladania na rzecz
Panstwowego Funduszu Ziemi czy tez organizacji nie bedgcych podmiotami gos-
podarki indywidualnej daje gwarancje utrzymania ziemi w rekach indywidualnych
rolnikéw, szczegbinie w tych wypadkach, gdy sa oni wspélwlascicielami nierucho-
moSci rolnych objelych postepowaniem egzekucyjnym.

Wobec zniesienia uprawnien wymienionych wyZej organizacji, obecnie przede
wszystkim wspélwlasciciele nieruchomosci, w stosunku do ktérej toczy sie egze-
kucja, mogag isi¢ ubiegaé o przyznanie im na wlasnos¢ calosci gospodarstwa
z chwilg dokonania obwieszczea lub tez po I i II terminie licytacji. Obowigzujace
dotychczas w tym wzgledzie przepisy art. 958, 982 i 984 k.p.c. zostaly w zasadzie
utrzymane, z tg jednak zmiang, ze wylaczenie pierwszenstwa organizacji, o czym
byla mowa wyzej, ma ten skutek, iz obecnie tylko wspéiwlasciciele sa uprawnieni
do przejecia nieruchomos$ci rolnej w zaleznosei od stadium postepowania egze-
kucyjnego w cenie nie nizszej niz cena oszacowana z chwila obwieszczenia o li-
cytacji albo za 3/4 lub 2/3 czeSci ceny oszacowania odpowiednio po I i II terminie
licytacji. Dopiero wiedy, gdy po drugim terminie licytacji nie skorzystaja oni
z prawa przejecia mieruchomos$ci rolnej, uprawnienie to bedzie przyslugiwaé wie-
‘rzycielowi egzekwujacemu i hipotecznemu. Poza tym zmiany wprowadzone w art.
958 § 1, 982 & 1 i art. 984 § 1 k.p.c. polegajag na zastapieniu dotychczas uiywa-
nych tam zwrotéw ,posiadajacy kwalifikacje do prowadzenia gospodarstwa rol-
nego” zwrotami ,odpowiadajacy warunkom wymaganym dla nabycia wlasnoéci
nieruchomodci rolnej w drodze przeniesienia wlasnosci.” Wprowadzenie tych zmian
jest uzasadnione konieczno$cig ujednolicenia stosowania kryteriéw oceny upraw-
nien do nabywania gospodarstw rqlnych lub ich czgsci w prawie materialnym
i w przepisach postepowania cywilnego. Uzywane dotychczas w tych ostatnich
przepisach pojecie ,kwalifikacji do prowadzenia gospodarstwa rolnego” nie odpo-
wiada obecnie znowelizowanemu pojeciu ogélu warunkéw wymaganych do mna-
bycia wlasnoéci nieruchomos$ci rolnej w drodze przeniesienia wlasnosci. Celem
postepowania egzekucyjnego obejmujacego nieruchomo$§é rolng jest zbycie jej
wlasnos§ci innej oscbie, konsekwentnie zatem powinny byé zachowane wszystkie
te warunki, ktére s3 wymagane od nabywcy nieruchomo$ci rolnej w drodze
przeniesienia wlasnosci.

Szersze niz dotychezas sformulowanie art. 958 § 1 k.p.c. w brzmieniu przyjetym
.omawiang nowela wynika z uchylenia art. 957 k.p.c, do ktérego tresci odwoly-
‘wal sie dawny art. 958 § 1 k.p.c. Nowe sformulowania natomiast art. 982 § 1
i art. 984 § 2 k.p.c. laczg sie ze zmianami, o ktérych byla wyzej mowa. Ustawa
nowelizujaca kodeks postepowania cywilnego zmienia madto brzmienie art. 946 § 1
zdanie trzecie k.p.c., dostosowujac nieaktualng nazweg organu administracji
panstwowej do obecnie obowigzujgcej struktury wladz administracyjnych oraz
zastepujac zwrot o podstawowej normie obszarowej, jakiej musiala dotychczas



Nr 8 (296) Zmiany ustawodawcze w prawie rolnym — Cz. II 23

odpowiada¢ cze$é mieruchomosci rolnej pozostawionej diluznikowi, zwrotom o ko-
niecznosci zachowania przepisdéw dotyczacych podziatlu takiej nieruchomosei w ra-
zie przenoszenia wtasnosci. Ta ostatnia zmiana wigze sig¢ ze zmianami prawa ma-
terialnego co do obowigzujgcych dotychczas norm obszarowych i wprowadzenia
z jednej strony pojgcia zdolnosci gospodarstwa do towarowej produkcji jako
krylerium oceny obszaru, jakie powinno ono zawieraé, a z drugiej — jedynie
goérnej granicy powierzthni indywidualnych gospodarstw rolnych.

Nowela za§ do .kodeksu postepowania cywilriego zajmuje sie sytuacja, gdy
przed dniem wejscia w Zycie tej noweli osoba uprawniona do przejecia na wilas-
no$¢ nieruchomosei rolnej ziozyla o$wiadczenie o przejeciu. W my$l art. 2 zno-
welizowanej ustawy o$wiadczenie takie jest skuteczne tylko wéwcezas, gdy row-
niez przed dniem wejScia w Zycie ustawy zmieniajgce]j !kodeks postepowania cy-
wilnego zostato wydane pastanowxeme o przybiciu. Jednakze w razie uchylenia
postanowienia o przybiciu po dniu wejscia w zycie ustawy skuteczno§é oswiad-
czenia o przejeciu nieruchomo$ci rolnej bedzie oceniana wedlug przepiséw
w brzmieniu nadanym ustawg. W konsekwencji — oswiadczenia panstwowych
jednostek organizacyjnych, rolniczych spoéidzielni produkcyjnych i koéiek rolmi-
czych oraz ich zwigzkéw o przejeciu na wlasno$é¢ nieruchomosci rolnych, zlozone
na podstawie przepisow art. 957, 982 § 1 i 984 § 1 k.p.c. przed dniem 6 kwietnia
1982 r., bedg skuteczne tylko woéwcezas, gdy przed tym dniem zapadlo postano-
wienie o przybiciu ma rzecz tych jednostek oraz gdy postanowienie to uprawo-
mocnilo sie. W pozostalych wypadkach o$wiadczenia wymienionych organizacji
beda bezskuteczne ze wzgledu na brak w znowelizowanych przepisach uprawmeﬂ
dla tych jednostek.

Do postepowama!egzekucyjnego nawigzuje takze zamieszczony w ustawie z dnia
26 marca 1982 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz o uchyleniu ustawy
o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych przepis art. 3, ktéry normuje sku-
tecznosé oswiadczenia Skarbu Panstwa o wykonaniu prawa pierwokupu, przewi-
dzianego w przepisach prawa materialnego. Przepis ten stanowi, Ze o$wiadczenie
takie jest skuteczne, je$li zostalo zlozone przed dniem wejécia w zycie ustawy
i jesli réwniez w tym terminie wydano postanowienie o przybiciu na rzecz Skarbu
Panstwa, ktére si¢ uprawomocnito. Tematyka tego przepisu nie lgwzy sie jednak
ze szczegdlnymi uprawomocnieniami jednostek wymienionych w dotychczasowym
art. 957 k.p.c. zwigzanym z postepowaniem egzekucyjnym, lecz z materialnopraw-
nymi zagadnieniami prawa pierwokupu Skarbu Panstwa.

4. Przepisy miedzyczasowe

Zgodnie z art. 11 ustawy wchodzi ona w zycie z dniem ogloszenia. Dniem
takim jest dzien 6 kwietnia 1982 r. i wlasnie ta data rozstrzygaé bedzie o stoso-
waniu dawnego badZ znowelizowanego prawa. Ustawa nie wyodrebnia przepiséw
przejéciowych, jednakze charakter taki maja art. 2 i 3 ustawy, sformulowane
do§¢ ogélnie i przez to nastreczajace pewne wgatpliwosei.

Wedlug art. 2 § 1 ustawy — przepisy jej stosuje si¢ do spadkéw otwartych
od dnia wejécia jej w zycie. Stosownie zas do art. 2 § 2 ustawy — do przenie-
sienia wlasnosci i zniesienia wspélwilasnoséci nieruchomosci rolnej stosuje sie prze-
pisy obowigzujgce w dacie tych zdarzen. ,

Z przytoczonego sformulowania art. 2 § 1 ustawy moina wyprowadzi¢ wnio-
sek, ze do spadkéw otwartych przed dniem 6 kwietnia 1982 r. stosuje sie przepisy



a4 Jan Szachulowicz Nr 8 (296)

dotychczasowe. Uzycie przez ustawodawce ogbélnego pojecia ,spadkéw” pozwala
przyjaé, ze powyisza regula wyprowadzona z art. 2 § 1 ustawy dotyczy zaréwno
dziedziczenia gospodarstw rolnych, jak i w zasadzie dzialu obejmujgcego takie
gospodarstwo (w tym ostatnim wypadku z pewnymi ograniczeniami, o ktorych
bedzie mowa mnizej). Do takiego wniosku upowaznia argument natury systema-
tycznej. OkreS$lenie nazwg ,spadki” ksiegi czwartej kodeksu cywilnego, regulujacej
wszelkie materialnoprawne zagadnienia wynikajgce ze spadkobrania, wskazuje na
najbardziej ogblny sens tfego pojecia i za spadki kaze rozumieé ogdl stosunkéw
zwigzanych ze spadkobramiem, nie wylgczajac przy tym dzialu spadku. Przyjecie
zawezonego ‘(akn'esu tego pojecia w ustawie zmieniajgcej kodeks cywilny nie
mialoby Zzadnego uzasadnienia.

Zasada stosowania dawnych przepisow do spadkéw otwartych przed dniem
6 kwietnia 1982 r. doznaje jednak pewnego ograniczenia przy dzialach spadku
obejmujacego gospodarstwo rolne, mianowicié w takim zakresie, w jakim przepisy
¢ spadkach nie reguluja samodzielnie zasad podzialu, lecz odsylaja do przepiséw
o podziale nieruchomosci rolnych przy zniesieniu wspélwtasnosci i nakazujg od-
powiednie ich stosowanie. Chodzi¢ tu bedzie o przepisy art. 161—163 k.c. (poprzez
art. 213 k.c.) oraz art. 216 k.c. Do tych wlasnie przepisbw — ze wzgledu na tresé
zasady przyjetej w art. 2 § 2 ustawy — trzeba bedzie niezaleznie od daty otwarcia
spadku zastosowaé ich znowelizowane brzmienie, poniewaz deécydowaé tu bedzie
data zdarzenia, jaka jest w odniesieniu do omawianego wypadku chwila dzialéw
spadlku. Natomiast w pozostalym zakresie, tj. wszedzie tam, gdzie przepisy z dzie-
dziny spadkéw reguluja sgmodzielnie zasady podzialu gospodarstw rolnych, o zas-
tosowaniu dawnego bgdz znowelizowanego prawa decydowaé bedzie data otwarcia
spadku. Do takiej wlasnie grupy przepisoOw nalezy zakwalifikowaé art. 1085 k..,
ktéry obecnie reguluje stosunki miedzy spadkobiercami, a nie zasady dokonywania

podziatu.

Nalezaloby zatem w rezultacie przyjaé, ze — stosownie do omawianych za-
sad miedzyczasowych okre§lonych w art. 2 ustawy — do spadkéw otwartych
przed dniem 6 kwietnia 1982 r. stosuje sie przepisy dotychczasowe, natomiast do
spadkéw otwartych po tej dacie mnalezy stosowaé przepisy znowelizowane, przy
czym w stosunku do wszystkich spadkéw majg odpowiednie zastosowanie zno-
welizowane przepisy art. 161—163 k.c. i art. 216 k.c.

Date zdarzenia, o jakiej mowa w art. 2 § 2 ustawy, nalezy ocenia¢ jako moment
ostatecznej czynnosci niezbednej do wywolania zamierzonego skutku przeniesie-
nia wlasnosci lub zniesienia wspolwlasnosci. Bedzie to czynno$é samych zainte_ré-
sov-anych, jezeli przeniesienie wtasnoéci lub znjesienie wspoélwlasnosci nastgpuje
w formie umowy notarialnej, albo tez czynnosé sadu, gdy skutek ten ma byé¢
osiagniety w formie orzeczenia sgdowego. Dlatego watpliwoS$ci, jakie mogg pow-
staé przy stosowaniu znowelizowanych przepiséw ustawy w postgpowaniu rewi-
zyinym toczacym sie po dniu 6 kwietnia 1982 r. w sprawach o przeniesienie
wlasnoéci i zniesienie wspoOlwlasno$ci nieruchomosdci rolnej oraz o dzial spadku
obeimujacego taka njeruchomo$¢ (w iym ostatnim wypadku, tylko gdy chodzi
o stosowanie art. 161—163 k.c. i art. 216 k.c), w ktérych to sprawach postano-
wienie sadu I instancji zapadlo przed ta datg — nalezy rozstrzygna¢ na rzecz
stosowania znowelizowanych przepiséw ze wzgledu na date zdarzenia. Prak-
tyczny skutek takiego rozwigzania oznacza, ze sad rewizyjny bedzie musial oce-
nié prawidlowo$é rozstrzygniecia na gruncie znowelizowanych przepiséw, ku cze-
mu podstawe zawsze znajdzie w art. 381 § 1 k.p.c. Brak w ustawie unormowania
analogicznego do art. LIIT przep. wprow. k.c. utwierdza w przekonaniu o koniecz-



Nr 8 (296) Zmiany ustawodawcze w prawie rolnym — Cz. II 25

nosci takiego wilasnie interpretowania art. 2 § 2 ustawy. Takze notariusz sporzg-
dzajacy umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci rolnej lub zniesienia wspéi-
wlasnosci czy dzialu spadku obejmujacego takg nieruchomo$§é, w razie dokonywania
przez zainteresowanych przed dniem 6 kwietnia 1982 r. pewnych czynnosci zmie-
rzajacych do zawarcia umowy, ktéra dochodzi do skutku po tej dacie (jesli
np. chodzi o zlozenie o§wiadczenia zbywcy o darowiznie) — obowigzany jest sto-
sowaé zasady znowelizowanych przepiséw. Inna interpretacja daty zdarzenia w ro-
zumieniu art. 2 § 2 ustawy prowadzilaby do blednego wniosku, ze organ powo-
lany do stosowania prawa powinien dzialaé na podstawie przepisbw zmienio-
nych badi uchylonych, co w $wietle zasad obowigzujacego porzadku prawnego
jest zupelnie niedopuszczalne.

Artykutl 3 ustawy ogranicza uprawnienia Skarbu Panstwa, wynikajace z art.
217, 1073 i art. 1088 § 2 k.c. w dawnym brzmieniu, w zakresie wiekszym, nizby
to wynikalo z zasad przyjetych przez art. 2 ustawy. Wedlug jego tresci Skarb
Panstwa moze wykona¢ prawo pierwokupu na podstawie wymienionych przepi-
sé6w w odniesieniu do spadkdéw otwartych przed dniem 6 kwietnia 1982 r. i w sto-
sunku do nieruchomosci, co do ktérych zostalo zakonczone postepowanie o znie-
sienie wspb6lwlasno$ci przed tg data, tylko wéwcezas, gdy oSwiadczenie o wykonaniu
prawa zostalo zlozone przed tym dniem i réwniez przed tym dniem zostalo wy-
dane postanowienie o przybiciu, ktére nastepnie si¢ uprawomocnito, W innych
wypadkach o§wiadczenie o wykonaniu prawa pierwokupu nie moze by¢ skutevz-
nie zlozone, choéby dotyczylo ono spadkéw otwartych przed dniem 6 kwietnia
1982 r. oraz chot¢by postanowienie o zniesiemiu wspoéiwlasnoéci przez sprzedaz
z licytacji zapadilo przed tg data.

Konkluzje

1. Przepis art. 131 k<. ze wzgledu na Ewa nowa, bogatsza tre$¢ oraz rozszerzone
funkcje jest normg o charakterze réwnym normie konstytucyinej. Niekiedy moze
sie on nkazaé nawet norma o szerszym zasiggu dzialania niz norma konsiytu-
cyjna.

Charakter ré6wny normie konstytucyjnej wynika z tresci wymienionego wyZej
art. 131 k.., gdyz stanowi on, co nastepuje: ,Polska Rzeczpospolita Ludowa gwa-
rantuje wlasnoéé i catkowita ochrone indywidualnych gospodarstw rolnych, sta-
nowiacych trwaly i rOwnoprawny element spoteczno-gospcdanczego ustroju Polskiej
Rzeczypospolitej Ludowej.” Natomiast szerszy zasieg niz normy konstytucyjnej
wynikaé¢ bedzie z faktu lokaty nowej tresci w kodeksie cywilnym. Wtiasnie ze
wzgledu na te lokate Pprzepis art. 131 k.c. bedzie bezposrednio stosowany do
stosunk6w spoleczno-gospodarczych zwigzanych z indywidualnymi gospodarstwami
rolnymi.

2. Podmiotowe przeslanki nabycia nieruchomos$ci rolnych wulegly gruntownym
zmianom. Zostaly one ujednolicore. Obowiazujg jednakowe warunki przy obrocie
nieruchomos$ciami w drodze czynnoSci prawnych, zniesienia wspétwlasnosei, przy
dziedziczeniu gospodarsiwa rolnego i zbyciu w cze$ci lub calo$ci spadku (badz
udzialtu spadkowego) nalezgcego do gospodarstwa rolnego.

3. Wielko$¢ norm obszarowych gospodarstw w granicach ustawowo dopuszczal-
nego indywidualnego wiadania ziemis zastapiono jedng morma oparta na kryterium
ekonomicznym, tj. na zdolnosci towarowej produkeji, a wiec w oderwaniu od norm
powierzchniowych okreslonych w hektarach. Obowigzuje ta norma przy nabywaniu
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nieruchomoéci rolnych w drodze czynno$ci prawnych i przy zbyciu czesci powodu-
jgcej podzial gospodarstwa oraz przy zniesieniu wspOlwlasnoéei i dziale spadku.
G6rng granice powierzchni nieruchomosei nabywanych ze wszystkich Zrédel okres-
lono wedlug norm obowigzujgcych w przepisach o przeprowadzeniu reformy
rainej.

4. W obecnym stanie prawnym zniesienia wspdiwlasnosci | dzialu spadky,
ktorych przedmiotem jest gospodarstwo rolne, nie moze zadaé organ panstwowy,
jezeli Skarb Pafistwa nie jest wspdiwladcicielem lub wspéispadkobierca.

5. Uprawnienie wsp6lwlascicieli do pierwszenistwa w otrzymaniu gospodarstwa
rolnego opiera sie na szerszym doborze kryteribw, ujetych syntetyczniej w poré6wna-
niu ze stanem poprzednim i w innej kolejnosci wyboru wspédiwlascicieli przy
posiadaniu przez nich tych samych przymiotéw.

6. Skarbowi Pafstwa nie przyshuguje prawo pierwokupu n'eruchomoéei rolnej
w razie orzeczenia zniesienia wspoOlwlasnosci i dzialu spadku przez sprzedaz sto-
sownie do przepiséw kodeksu postepowania cywilnego.

7. Rozszerzono krag os6b uprawnionych do split.

8. Krag spadkobiercow dziedziczacych gospodarstwo rolne zréwnano z kregiem
dziedziczgcych na zasadach ogblnych.

9. Zniesiono kategorie spadkobierc6w warunkowych i ograniczenia w sferze
zastepczego dziedziczenia.

10. Skarb Panstwa dziedziczy gospodarstwo rolne z ustawy na podstawie suk-
cesji uniwersalnej w razie braku malzonka i krewnych spadkodawcy.

11. Rozszerzono krag os6b powolanych do ‘testamentocwego dziedziczenia gospo-
darstwa rolnego.

12. W dwéch wypadkach dopuszczono do dziedziczenia gospodarstwa rolnego
na zasadach og6lnych.

13. W nowym stanie prawnym nie okred$lono zasad dzialu spadku, gdy gospo-
darstwo dziedzicza spadkobiercy na zasadach ogéinych.

14, Jezeli podzial gdspodarstwa rolnego jest niedopuszczalny, to woéwczas uprosz-
czone zostaly zasady przyznawania go jednemu ze spadkobiercéw.

15. Wadliwe bylo uchylenie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulo-
waniu wlasnodci gospodarstw roinych, albowiem w wielu wypadkach zachodzi
konieczno$é réwnoleglego stosowania przepiséw obu ustaw, tj. uchylonej i nowej.

16. Nowela do kodeksu postepowania cywilnego zniosla uprawnienia panstwowych
jednostek organizacyjnych, rolniczych spéidzielni produkcyjnych i kélek rolniczych
oraz ich zwigzk6éw do przejmowauia nieruchomdsci rolnych wystawionych na licy-
tacje z chwilg obwieszczenia o licytacji takich nieruchomoéci oraz w wypadku
nieprzystapienia mfkogo do przetargu. Wymienione wyzej jednostki mogg obecnie
nabywaé nieruchomo$ci rolne w trybie postgpowania egzekucyjnego na takich
samych warunkach jak inne podmioty w idrodze przystapienia do przetargu.

17. Do spadkéw otwartych przed dniem 6 kwietnia 1982 r. stosuje sie przepisy
dotychczasowe, a po tej dacie — przepisy znowelizowane. Dotyczy to w zasadzie
réwniez przepis6w regulujgcych dzial spadku.



