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powanie nie dostarczylo podstaw do
sporzadzenia oskarzenia, to oskarzyciel
publiczny powinien przekazaé sprawe
sgdowi rodzinnemu, ale nie na pod-
stawie art. 99 § 2 u.p.n, lecz na pod-
stawie klauzuli generalnej sprecyzo-
wanej w art. 15 tejze ustawy.

Sad rodzinny bedzie obowigzany
sprawe przyjaé, taki bowiem obowig-
zek cigzy na nim z mocy art. 15 u.p.n.
Sprawa zacznie sie¢ wtedy jak gdyby
na nowo. Za taka argumentacja prze-
mawia fakt, ze kwestie sporne pow-
staly na tle kwalifikacji prawnej opar-
tej w razie stosowania art. 9 § 2
k.k. — w duzej mierze na subiektyw-
nych odczuciach. To samo zdarzenie

prawne, w kontek$cie okolicznosci, mo-
ze (lecz nie musi), w zaleznosci od
subiektywnej oceny, uzasadniaé stoso-
wanie norm okreS§lonych w art. 9 § 2
k.k.

W ostatecznosci jednak wszystkie
sprawy nieletnich, a wiec i te, ktérych
prokurator nie chce lub nie moze pro-
wadzié, powinny trafi¢ do sadu rodzin-
nego. Inna wilasciwoéé rzeczowa stano-
wi wyjatek od reguly generalnej okre$-
lonej w art. 15 u.p.n. i jako taka moie
byé stosowana tylko wtedy, gdy prze-
pis szczegdlny wyraznie na to pozwa-
la.

Zdzistaw Lorek

GLOSA

do postanowienia Sadu Najwyzszego
z dnia 25 listopada 1983 r,
III CRN 261/83 *

Teza glosowanego postanowienia ma brzmienie nastepujace:

1. Okoliczno$é, ze lokal uzytkowy
znajdujacy si¢ w malym domu miesz-
kalnym jest zajety przez najemce dys-
ponujacym decyzja o jego przydziale,
nie stoi na przeszkodzie ustanowieniu
w tym domu odrebnej wlasnosci lokali
i przyznaniu go wraz z lokalem miesz-
kalnym jednemu ze wspdlwlascicieli, je-
zeli ten lokal uzytkowy jest konieczny
w rozumieniu art. 135 § 2 k.c. do wy-

Wydane w niniejszej sprawie w wy-
niku rewizji nadzwyczajnej Ministra
Sprawiedliwosci postanowienie Sadu
Najwyzszego ma istotne znaczenie dla
funkcjonowania instytucji  odrebnej
wlasno$ci lokali, ktéra moze i powinna
spelniaé¢ znacznie szerszg niz dotychczas
role w zaspokajaniu potrzeb mieszka-
niowych obywateli.

¢ Patrz: OSPIKA 1984, z. 7—8, poz. 153,

konywania przez niego zawodu.

2. Wymaganie, aby lokale mieszkal-
ne, co do ktorych ma byé ustanowiona
odrebna wlasno$é, byly lokalami samo-
dzielnymi (fizycznie oddzielonymi od
pozostalych cze§ci budynku), wynika
z przepisu art. 135 § 1 k.c, w mysl
ktérego wyodrebniony, jako samodziel-
na nieruchomo$é¢, moze byé Ilokal
mieszkalny, a nie cze$é¢ budynku.

Za nieuzasadniony uznano zarzut
rewizji nadzwyczajnej, ze powierzchnia
lokalu przyznanego  wnioskodawcy
przekracza dopuszczalne normy, albo-
wiem przy ustalaniu wielkosci lokalu
mieszkalnego nie bierze si¢ pod uwage
lokalu uzytkowego (w tym samym bu-
dynku).

Sad Najwyzszy podzielil natomiast
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poglad Ministra Sprawiedliwo$ci, ze
wadliwe orzeczenie o ustanowieniu od-
rebnej wlasnosci lokali, jako majgce
na przyszlo§é zapewnié zainteresowa-
nym maksymalna niezaleznos$é we wza-
jemnych stosunkach, a takie ze wzgle-
du na to, ze w takim orzeczeniu cho-
dzi o przestrzeganie zasad dotyczacych
granic wlasno$ci osobistej, narusza tak-
ze interes PRL.

Stanowisko Sadu Najwyiszego w
glosowanym  postanowieniu  stanowi
kontynuacje tej linii orzecznictwa, kt6-
ra przyczynia sie do zapewnienia in-
stytucji odrebnej wlasno$ci lokali jak
najdogodniejszych warunkéw rozwoju,
odpowiednio do stalego wzrostu jej
znaczenia w polityce mieszkaniowe}
Panstwa.

Te przemiany nie uszly uwagi Sadu
Najwyiszego i staly sie jednym z za-
sadniczych argumentéw przemawiaja-
cych za odstapieniem od poprzedniej
$ciesniajacej wykladni przepisbw k.c.
(okreslajgcych spos6éb powstania od-
rebnej wilasnos$ci lokali), ktéra uzna-
wala umowe wspbOtwlascicieli za jedy-
na droge ustanowienia takiego prawa.
Wspomniana zmiana judykatury SN
dokonana zostala w uchwale Pelnego
Skiadu Izby Cywilnej Sadu Najwyi-
szego z dnia 21.XIL.1974 r., wedlug kt6-
rej ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokali jest dopuszczalne takze w sado-
wym postepowaniu o zniesienie wsp6i-
wilasnoéci! To rozwiazanie stalo sie
waznym etapem na drodze do rozsze-
rzania mozliwosci oddzialywania sgdoéw
na te spolecznie doniostg dziedzine sto-
sunkdéw mieszkaniowych, ktéra —
wlaénie dlatego, Ze obejmuje jedno z
najdonioélejszych praw majatkowych,
silnie powiazanych ze stosunkami oso-
bistymi, rodzinnymi — moze i powin-

t OSNCP 1975, nr 9, poz. 128.
2 OSPIKA 1965, z. 1, poz. 1.

na w szerokim zakresie byé objeta
droga sadowa, zapewniajgcg w naj-
wyiszym spolecznie dostepnym stopniu
sprawiedliwe i zgodne z interesami za-
interesowanych, a takze 2z interesem
spolecznym rozstrzyganie sporéw.

Warto tez przypomnieé stahilizujacy
wplyw orzecznictwa Sgdu Najwyiszego
na trwalo$é bytu umowy ustanawiajg-
cej wieczyste uzytkowanie, co nie jest
bez znaczenia takze dla rozwoju insty-
tucji odrebnej wlasnodci lokali, polo-
Zonych czesto wlasnie w budynkach
wzniesionych na gruntach oddawanych
w wieczyste uzytkowanie.

Sad Najwyzszy trafnie uznat w
uchwale z dnia 25.IV.1964 r.? ie uchy-
lenie decyzji organu administracyjne-
g0 — po zawarciu na jej podstawie
umowy cywilnoprawnej —— nie powo-
duje samo przez sie niewazno$ci takiej
umowy. Jedynie okolicznoéei, z powo-
du ktérych nastgpilo uchylenie decyzji
administracyjnej, moga byé uwzgled-
nione przy ocenie w &wietle prawa cy-
wilnego wazno$ci umowy lub dopusz-
czalno$ci uchylenia sie od skutkéw
prawnych zawartego w niej o§wiadcze-
nia wolli.

TakZe pi$miennictwo prawnicze, in-
spirowane w duzZej mierze potrzebami
spolecznymi  sygnalizowanymi  przez
praktyke orzeczniczg, ktéra z kolei
fakze na zasadzie sprzezenia zwratnego
czerpie wzorce rozstrzygnieé z opraco-
wan teoretycznych, silnie akcentuje po-
trzebe ,zielonego $wiatia” dla rozpa-
trywanej instytucji. Stusznie bowiem
dostrzega w niej $rodek, ktéry moze
stymulowaé inicjatywy budowlane sa-
mych zainteresowanych, a jednoczednie
zapewnié troske o utrzymanie w nale-
zytym stanie juz istniejgcej ,substancji
budowlanej”.?

3 Por. J. Ignatowicz: Problemy legislacyjne korzystania z mieszkan — referat na po-
siedzeniu Komisji Prawa Cywilnego ZG ZPP, 18,VL1988 r.; K. Krzekotowska: Legislacja

a mieszkania, Gaz. Pr, z 1985 r, nr 19, 8. 2,
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Mozna by uznaé, ze ,sprawa” jest
na dobrej drodze, gdyz ustawodawca
podeimuje w tym wzgledzie kolejne
inicjatywy legislacyjne z ktérych naj-
$§wieisze, zawarte w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z 18.1I1.1983 r. (Dz. U.
Nr 21, poz. 93), pozwalajg na wyodregb-
nianie wlasno$ci lokali w domach wie-
lomieszkaniowych stanowigcych wias-
no$é oséb fizycznych. Stawia to pod
znakiem zapytania celowosé utrzymy-
wania w k.c. zasady, w mysl ktoérej
ustanawia sie ja tylko w matych do-
mach mieszkalnych.

Te nowe rozwigzania, tak jak i to-
warzyszaca im linia orzecznictwa Sadu
Najwyzszego umacniajgca w sposéb
rzeczywisty ochrong wlasnoéci osobi-
stej, ktorej przedmiotem jest odrgbna
wlasnosé lokali, zastugujag ze wszech
miar na upowszechnienie, albowiem
dotarcie z informacja na ten temat do
szerokich kregbw spoleczenstwa ma
istotne znaczenie co do tego, czy i na
jaka skale zainteresowani skorzystaja
z dobrodziejstwa nowych rozwigzan.

Popularyzujgc zatem jak najszerzej
wiedze w tym zakresie (szczegdlnie do-
godng sytuacje majg tu przedstawicie-
le palestry), wprost i bezposrednio
przyczyniamy sie do zwigkszenia sku-
tecznodci danego rozwigzania, co jest
zadaniem — z punktu widzenia sku-
teczno$ci prawa — nie mniej wainym
niz doskonalenie sainego rozwigzania
przez lepsze ujecie legislacyjne czy le-
piej dostosowany don kierunek wy-
kladni.

Popierajac zatem poglady uznajace,
iz sytuacja na interesujacym nas tu
wycinku w pelni dojrzala do caloscio-
wego uregulowania problematyki od-
rebnej wlasnoéci lokali, dla stworzenia
tej instytucji lepszych ram prawnych
i organizacyjnych —— nalezaloby wspie-

raé takze te inicjatywy, ktére zmie-
rzajg do jak najlepszego wdrozenia do
praktyki spolecznej juz istniejacych
rozwigzan. Do takich za$ rozwigzan
nalezg z calg pewno$ciag inicjatywy
zmierzajace do wyznaczenia polityce
orzeczniczej sadéw cywilnych wlasci-
wych ukierunkowan, w szczegblnoéei
przez jeden z podstawowych $§rodkdw
bgdacych w gestii Ministra Sprawied-
liwosci: rewizje nadzwyczajng, i bedg-
ce jej oddiwiekiem na interesujacym
nas tu polu — stanowisko Sgdu Naj-
wyZszego.

Wskazanie we wspblnym pogladzie
Ministra Sprawiedliwoéci i Sadu Naj-
wyZszego, e ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokali, czynienie praktyki w
tym zakresie wolng od wadliwosci na-~
ruszajacych prawo lezy nie tylko w
interesie samych zainteresowanych, ale
takze w interesie PRL — to réwniez
niezwykle wazna inicjatywa, moggca
stuzyé wrecz przelomowi w myS$leniu
o zachodzacych tu zazebieniach sig¢ o
siebie interesu indywidualnego jedno-
stki i interesu ogoélnospolecznego, ja-
kim jest rozwijanie wlasnoS$ci osobistej
dla rozwigzania kwestii mieszkaniowej.

Sprzyjajac ulepszaniu praktyki na
gruncie istniejgcych juz roczwigzan
prawnych, nie pozostanie to zapewne
bez wplywu na ksztalt przyszitych roz-
strzygnieé legislacyjnych, ktére z calg
pewnoscig sg potrzebne, aby instytucja
odrebnej wilasnosci lokalu mogla spel-
nié nalezycie swoja funkcje. Z tych
wzgledéw uznatam za celowe ustosun-
kowanie si¢ do tych kwestii natury
ogblnej, ktoére =zostaly poruszone w
uzasadnieniu SN. Majg one bowiem
wigksze znaczenie niz tre§é samej tezy.

Krystyna Krzekotowska

4 Porr W. Kobrzyfisk), K. Krzekotowska, S. Matysik, E,. Warzocha:
Udzial orzecznictwa sgdowego w ksztaltowaniu stosunkéw spolecznych na przykladzie spraw
mieszkaniowych, rolnych oraz spraw o ochrong débr osobistych, ZN IBPS 1978, nr 10, 8. 230.
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