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Anetta Zielinska, Krzysztof Zielinski

Struktura przestrzenno-funkcjonaina Lowicza
i jej zmiany w latach 1989-1999

Wprowadzenie

Pojecie struktury przestrzenno-funkcjonalnej miasta odnosi sie do roz-
mieszczenia i wzajemnego oddziatywania dziatalnosci miejskich. Podstawe
jej okreslenia stanowig badania nad uzytkowaniem terenéw miejskich i roz-
mieszczeniem gtéwnych typow uzytkéw i dziatalnosci miejskich. W tym sen-
sie strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta utozsamia sie czesto z uzyt-
kowaniem ziemi w miescie (Maik 1992).

W | potowie XX wieku okre$lone zostaty klasyczne modele struktu-
ry przestrzennej miasta. NajczeSciej badacze odwotujg sie do trzech
z nich, a mianowicie E.W. Burgessa (1925), H. Hoyta (1939-1943) oraz
C.D. Harrisa i E.L. Ullmana (1945). Pierwsza posiada charakter modelu
idealnego, wyrdznia ona bowiem w mie$cie pierscienie o zréznicowanej
zabudowie mieszkaniowej oddalajgce sie od centrum. Jesli nie zajdg czyn-
niki przeciwstawne, dzieli sie na pie¢ stref pierscieniowych. Teoria ta i usta-
lony w niej schemat rozwoju miasta wydobywa dwie tendencje panujgce
w lokalizacji dzielnic — jedng dosrodkowa, gdyz szereg funkcjonalnych urza-
dzen i dziedzin dgzy do lokalizacji w centrum miasta, drugg odérodkowag —
nowoczesne dzielnice mieszkaniowe i przemyst majg tendencje do lokali-
zacji na peryferiach. Drugi model przedstawia przestrzenng strukture mia-
sta, jako uktad promienistych stref (klinébw) o réznych funkcjach, ciagng-
cych sie od centrum miasta wzdtuz szlakéw komunikacyjnych. W kazdym
z klinéw nastepuje koncentracja pewnego typu zaje¢ ludnosci, powstajg
innego rodzaju dzielnice funkcjonalne. Model trzeci jest modelem wielo-
osrodkowym, ktoéry zaktada, ze miasto powstaje z wielu osrodkow, a roz-
mieszczenie jego sktadnikow ma charakter policentryczny (Maik 1992).
W rzeczywistosci przestrzenne struktury miast majg charakter bardziej zto-
zony i zwykle nie bywajg jednorodne, lecz mieszane, tagczac w sobie ukta-
dy koncentryczne, sektorowe i wieloosrodkowe (Domarnski 1995).
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Bilans uzytkowania ziemi

Na podstawie rysunku Miejscowego Ogoélnego Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego towicza z 1991 r. oraz wykonanego zdjecia uzytko-
wania ziemi w skali 1:10 000, dokonano bilansu uzytkowania ziemi dla lat
1990 1999 (tabela 1).

Tabela 1. Bilans uzytkowania ziemi w Lowiczu w latach 1990 i 1999

. o 1990 1999
Formy uzytkowania ziemi
Powierzchnia Powierzchnia
Tereny ha % ha %
Mieszkaniowe 306,9 13,1 356,6 15,4
Produkcyjne 74,5 312 71,3 3,0
Ustugowe 7732 3:3 109,5 47
Komunikacyjne 186,3 8,0 191 8,2
Zieleni i rekreacji 201 8,6 214,7 9,2
Inne tereny zainwestowane 14,7 0,6 16,7 0,7
Razem zainwestowane 860,6 36,8 959,8 41,2
Intensywne uprawy podmiejskie 2 0,1 2,7 0,1
Uzytki rolne 1431 61,1 1331 57,7
Wody 32 1,4 32 14
Nieuzytki 15,4 0,6 15,5 0,6
Razem niezainwestowane 1480,4 63,2 1381,2 59,8
Razem 2341 100,0 2341 100,0

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Miejscowego Ogolnego Planu Zagospodarowa-
nia Przestrzennego Lowicza 1991 oraz badan terenowych.

Najwiekszy odsetek powierzchni zajmujg w towiczu uzytki rolne.
Ich powierzchnia w latach 1989-1999 zmniejszyta sie o 100 ha, tj. 3,4%.
W 1999 r. zajmowaty one 1331 ha, co stanowito az 57,7% obszaru zamknig-
tego wspétczesnymi granicami administracyjnymi miasta. Uzytki rolne domi-
nowaty w poétnocno-zachodniej czesci miasta. Wéréd nich najwieksze po-
wierzchnie zajmowaty grunty orne 92%, nastepnie trwate uzytki zielone,
w ktorych najwiekszy odsetek stanowig tgki (7%). L.aki znajdujg sie na obsza-
rze o wysokim poziomie wéd gruntowych, wzdtuz rzeki Bzury (gtbwnie w cen-
trum miasta) oraz na potudniowy-wschéd od dzielnicy Srédmieécie.

Pomimo korzystnego uksztattowania powierzchni miasto nie posiada
dobrych warunkéw rozwoju budownictwa. Przede wszystkim ze wzgledu na
utrzymujgcy sie miejscami wysoki poziom wod gruntowych oraz wystepowa-
nie dobrych gleb. Z uwagi na wyzej wymienione przeszkody wladze miasta
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Rys. 1. Struktura przestrzenno-funkcjonalna towicza z 1999 .

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie badar terenowych.

powinny wyznaczyc tereny dla nieprzewidzianych obecnie inwestycji, szcze-
golnie wielkopowierzchniowych. Tereny wytgczone z zabudowy, gtownie
w poblizu rzeki Bzury, powinny by¢ przeznaczone na miejsca rekreacji miesz-

karncow miasta (parki, trasy rowerowe).
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Drugi odsetek pod wzgledem wielko$ci zajmowanego obszaru w t.o-
wiczu tworzg tereny mieszkaniowe, ktore w 1999 r. zajmowaty powierzchni¢
356,6 ha. W badanym okresie udziat tej formy uzytkowania wzrést o ponad 2
punkty, co dato przyrost zajmowanej powierzchni o 55 ha. Najwieksza inten-
sywno$¢ omawianej funkcji wystepuje wzdtuz centralnej osi miasta (rys. 1
i rys. 4), a takze na terenie dwoch obszardw, tj. na potudnie od centrum i na
pétnoc od rzeki Bzury. Istotny wptyw na wzrost tej formy uzytkowania miat
przyrost liczby ludnosci w mieécie (rys. 2).
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Rys. 2. Liczba ludnosci towicza w latach 1989—-1999

Zrédfo: dane Urzedu Statystycznego w t.odzi. Oddziat w Brzezinach.

W 1999 tereny zieleni i rekreacji zajmowaty w Lowiczu 214,7 ha. Na te
wielko$¢ sktadaty sie gtéwnie dwa kompleksy lesne. 128 ha potoZzony na po-
tudniu miasta i duzo mniejszy, liczacy 16 ha w pétnocnej czesci miasta
(rys. 1). Poza lasami, najwieksze obszary terendw zielonych zajmujg ogrody
dziatkowe rozmieszczone gtéwnie w pétnocno-zachodniej i potudniowej cze-
Sci Lowicza, bulwary spacerowe w centrum, na potudniowym brzegu Bzury
oraz cmentarze. W ciggu badanego okresu powierzchnia omawianych tere-
néw wzrosta o 14 ha, gtéwnie dzieki powiekszaniu obszaréw ogrodow dziat-
kowych i dosadzania lasu w pétnocnym kompleksie.

W wielkos$ci powierzchni zajmowanej przez tereny komunikacyjne nie
nastgpita duza zmiana (tabela 1). Przy gwattownie rozwijajacej si¢ motoryza-
cji, brak budowy nowych drég, parkingéw i innych obiektéw komunikacyjnych
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$wiadczy o niedostosowaniu tej formy infrastruktury do rosngcych potrzeb.
Nalezy jednak zaznaczyé, ze w Lowiczu dokonano remontu nawierzchni nie-
ktorych drég. Wsrdd terendw komunikacyjnych najwieksze przestrzenie zaj-
muje przebiegajgca przez miasto droga krajowa nr 2 (na pétnoc od doliny
Bzury) oraz zachodnia obwodnica t.owicza, tgczgca ww. droge z trasg prowa-
dzaca do todzi. Poza drogami do terenéw komunikacyjnych na terenie towi-
cza zaliczono bazy transportowe Panstwowej Komunikacji Samochodowej
i Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej. Tereny kolejowe zlokalizowane byty gtow-
nie w potudniowo-wschodniej czesci miasta.

Obszary ustug byty forma uzytkowania ziemi, charakteryzujgcg sie sto-
sunkowo najwiekszym przyrostem zajmowanej powierzchni, tj. o ponad 30%.
Przyrost ten spowodowany byt powstawaniem wielkopowierzchniowych obiek-
téw handlowych, salonéw samochodowych i nowych punktéw obstugi samo-
chodéw, gtéwnie na obrzezach miasta. Powstato takze wiele obiektéw sa-
kralnych budowanych przez kosciét. W 1999 r. obszar zajmowany przez tere-
ny ustug obejmowat 108,5 ha, co stanowi 4,7% miasta. Najwieksze powierzch-
nie ustugowe wystepowaty w centrum miasta. Byly to gtéwnie obiekty handlo-
we i sakralne. Ponadto powstato wiele nowych obiektéw szkolnictwa i po-
Srednictwa finansowego.

Tereny petnigce funkcje produkcyjne, w poréwnaniu z 1990 r. nie cha-
rakteryzowalty sie duzymi ré6znicami w wielko$ci zajmowanej powierzchni mia-
sta. Mimo duzego spadku liczby pracujgcych w ciggu badanego okresu
w przemysle, obszary produkcyjne zmniejszyly sie tylko o 3 ha. Spadek za-
trudnienia nie spowodowat szczegdlinych zmian w przestrzeni miejskiej zaj-
mowanej przez przemyst. Duza ilo$¢ zaktaddéw przemystowych nadal funk-
cjonuje w ktowiczu. Tereny przemystowe zajmujg najwieksze powierzchnie
na pétnocy i na potudniu towicza. Centralna o$ miasta jest praktycznie po-
zbawiona tej funkciji.

Wody, nieuzytki, tereny upraw podmiejskich i inne tereny zainwesto-
wane stanowity tgcznie ponizej 3% powierzchni Lowicza. Udziat tych obsza-
réw w ciggu omawianego okresu zmienit sie w bardzo matym stopniu. Tereny
woéd obejmowaly gtéwnie rzeke Bzure i jej doptywy oraz niewielki zalew na
potudniu miasta. Wéréd nieuzytkow dominowaty nieuzytki naturalne, ktére
nie stanowity zwartej powierzchni i byly rozrzucone w réznych czesciach mia-
sta. Do kategorii innych terenéw zainwestowanych zaliczono takze urzgdze-
nia gospodarki komunalnej, ktére zlokalizowane bylty gtéwnie wzdtuz brze-
gow rzeki Bzury oraz na terenach wiezienia i jednostki wojskowe;.

Tereny zainwestowane zwigzane z gospodarkg typu miejskiego sta-
nowity w towiczu okoto 960 ha, co odpowiadato zaledwie 41% przestrzeni
miasta. W latach 1990—-1999 udziat ten wzrést o prawie 4 punkty. Wérod tere-
noéw zainwestowanych najwieksze powierzchnie zajmowaty obszary miesz-
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kaniowe, stanowigce blisko 50% omawianych terenéw. Poza nimi znaczacy
udziat posiadaty tereny komunikacyjne i ustugowe (tabela 1).

Zmiany w rozmieszczeniu i wykorzystaniu terenéw miejskich dotyczg
rowniez poszczegoblnych dzielnic administracyjnych towicza. Stopien zainwe-
stowania bedacy odsetkiem powierzchni zajmowanej przez tereny zainwesto-
wane w uzytki techniczne dzielnicy do catkowitej powierzchni dzielnicy byt w mie-
Scie bardzo zréznicowany. Wahat sie od 16% w dzielnicy Matszyce i 19% na
t owickiej Wsi, gdzie dominowaty uzytki rolne, do 73% w Srédmiesciu (rys. 2b).
Wykazuje on podobienistwo do przestrzennego zréznicowania gestosci zalud-
nienia. Najwyzszy stopien zainwestowania terenéw posiadaty dzielnice: Sréd-

[71 500 oséb

os/km*

ponizej 500
501-1000
1001-2000
2001-3000
powyzej 3000

Rys. 2a. Rozmieszczenie przestrzenne ludnoéci oraz gestos¢ zaludnienia wg dzielnic w £.owi-
czuw 1998 .

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu
Miejskiego w towiczu.
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Rys. 2b. Stopien zainteresowania terenéw w dzielnicach w towiczu w 1999 .

Zrédfo: opracowanie wlasne.

miescie i Bratkowice (powyzej 51%). Réwniez te dwie dzielnice charakteryzowa-
ty sie najwyzszg gestoscig zaludnienia (powyzej 3000 os/km?). Sg to typowe
dzielnice mieszkaniowo-ustugowe. Najmniejszg gestoscig zaludnienia posiadaty
dzielnice Matszyce, Lowicka Wies i Zielkowka (ponizej 500 os/km?), gdzie sto-
pien zainwestowania terenéw wahat sie od 20 do 30%.

Najwieksze przyrosty terendw zainwestowanych, dochodzgce do 15%
miaty miejsce w dzielnicach Korabka, Bratkowice i Srédmiescie, gdzie powstato
najwiecej obszaréw mieszkaniowych i ustugowych. Podobne wartosci przyrostu
terenow zainwestowanych zaobserwowano w dzielnicy Kostka, gdzie utworzono
rowniez nowe obszary mieszkaniowe. W dzielnicach Bolimowska i k. owicka Wie$
miaty miejsce najmniejsze zmiany w zainwestowaniu w poréwnaniu z 1990 r.
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Rys.3. Bilans uzytkowania najwigkszych powierzchniowo form terenu bez uzytkéw rolnych

w dzielnicach w Lowiczu w latach 1990 i 1999
Zrédlo: opracowanie na podstawie Miejscowego Ogélnego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Lowicza 1991 oraz wtasnych badan terenowych.

Kazda z dzielnic cechuje sie okreslong funkcjg w wykorzystaniu tere-

noéw typowo miejskich. Dzielnicami petnigcymi funkcje wybitnie mieszkanio-
we sa; Gorki, Bratkowice, Bolimowska i t.owicka Wie$. Srodmiescie petni funk-

cje ustugowo-mieszkaniowg. Analizujac stan zagospodarowania terenu
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w dzielnicy Kostka stwierdzono, ze dominujgcg funkcjg tej dzielnicy jest re-
kreacja. Jednak ze wzgledu na niski stopiert wykorzystania terenéw zielo-
nych na potrzeby mieszkancéw miasta, takie zaklasyfikowanie jest btedne.
Dlatego tez nalezy przyjgc¢, ze jest to dzielnica wielofunkcyjna i podobnie jak
Korabka, nie wyspecjalizowana. Matszyce, a szczeg6lnie Zielkbwke mozna
uznac za dzielnice petnigce funkcje komunikacyjne. Bilans uzytkowania wy-
branych terenéw w dzielnicach przedstawiony zostat na rys. 3.

W strukturze uzytkowania gruntéw grunty Skarbu Panstwa stanowig
504 ha, zasoby komunalne 525 ha, grunty prywatne 1326 ha, za$ pozostate
grunty, miedzy innymi zwigzkéw wyznaniowych i spétdzielni 76 ha. Dominu-
jaca forma wtasnosci byta wtasnos¢ prywatna — 52,8%, wtasnos¢ komunalna
stanowita 22,43%, wtasno$¢ Skarbu Panstwa 21,52% oraz 3,5% inne formy
wiasnosci'.

Szczegotowy kierunek uzytkowania ziemi

Etapem konczgcym okreslenie struktury przestrzennej Lowicza byto
wyznaczenie szczegoétowego kierunku uzytkowania ziemi. W tym celu postu-
zono sie metodg kolejnych ilorazéw. Metoda ta wykorzystana byla przy okre-
$leniu kierunku rolniczego uzytkowania ziemi przez Kuklinskiego (1969)
i Kostrowickiego (1970) oraz kierunku miejskiego uzytkowania ziemi przez
Liszewskiego (1977).

Kierunek wyznaczono wyrézniajgc za Liszewskim uzytki miejskie (M),
w skfad ktorych zaliczono tereny mieszkaniowe, ustugowe, komunikacyjne
i produkcyjne; uzytki podmiejskie (P) — tereny zieleni i rekreacji, intensywne
uprawy podmiejskie; uzytki niemiejskie (N) — uzytki rolne, lasy, wody. Udziat
poszczegodlnych uzytkow okreslono dzielgc wielkos¢ zajetych przez nie po-
wierzchni przez 1, 2, 3, 4, 5, 6 i wybierajgc nastepnie sze$¢ najwiekszych
w kolejnosci ilorazow. Szczegotowy kierunek uzytkowania ziemi wyznaczono
okreslajgc przewage formy w danej grupie uzytkowania na zasadzie formy
wzglednie dominujgcej, tzn. powyzej 50% ogo6tu form w grupie.

Stad otrzymuje sie nastepujgcy wzor okreslajgcy szczegdtowy kieru-
nek uzytkowania ziemi:

M T be + Nxc

Xa

' Dane Starostwa Powiatowego w t.owiczu, Wydziat Ewidencji Gruntow.
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Tabela 2. llorazy szczeg6towego kierunku uzytkowania ziemi w towiczu w 1999 r.

S Powierzchnia lloraz

e ha % 1 2 3 45 6
Miejskie 746,1 31,9 | 746,1° 373,1° 248,77 1865 149,2 1243
Mieszkaniowe 356,6 15,2
Produkcyjne 71,3 3,0
Komunikacyjne 191,0 8,2
Ustugowe 110,5 4,7
Podmiejskie 67,2 2,8 672 336 224 168 134 11,2
Zieleni i rekreacji 65,2 28
Intensywnych upraw podmiejskich 2,0 0,0
Niemiejskie 1512,5 | 65,5 |1512,5" 756,22 504,2* 3781° 302,5 252,1
Uzytki rolne 1331,0°| 57,7
Lasy 149,5 6,4
Wody 32,0 14

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Liszewski 1977.

gdzie:
M — grupa uzytkéw miejskich,
P — grupa uzytkéw podmiejskich,
N — grupa uzytkéw niemiejskich,
X —wskaznik udziatu poszczegdlnych uzytkébw wyrazony liczbg ilorazéw
(od 1 do 6),
a b ¢ — gtébwne formy uzytkowania ziemi
Szczego6towy kierunek uzytkowania ziemi Lowicza przedstawia wzor:

IVIZm il N4ur

Z przedstawionego wzoru wynika, ze w towiczu w 2001 r. byt kierunek
z przewaga terendw niemiejskich z uzytkami rolnymi z drugorzednym udzia-
tem terenéw miejskich mieszkaniowych.

Rozmieszczenie wybranych forma uzytkowania Ziemi

Tereny mieszkaniowe

Tereny mieszkaniowe zajmowaty najwiekszg powierzchnige wsréd
wszystkich terenéw zainwestowanych, tak zwanych uzytkéw technicznych
zwigzanych z gospodarkg miejskg. Analizujgc mape rozmieszczenia terenéw
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mieszkaniowych (rys. 4) mozna dostrzec $cisty zwigzek z czynnikami $rodo-
wiska przyrodniczego. Wyrazng bariere stanowi dolina rzeki Bzury. Takze
obszary o wysokim poziomie wod gruntowych w potudniowo-wschodniej cze-
$ci miasta ograniczajg mozliwosci osiedlania sie.

W celu oceny specjalizacji funkcjonalnej na mapach obrazujgcych roz-
mieszczenie terendbw mieszkaniowych, przemystowych i ustugowych, podob-
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Rys. 4. Rozmieszczenie terendbw mieszkaniowych w Lowiczu w 1999 r.

Zrédfo: opracowanie wiasne.
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nie jak w pracy Jaworowskiego (1982), wprowadzono izarytme 25% jako wskaz-
nik specjalizacji funkcjonalnej oraz izarytme 10% dla terenéw ustugowych.

Przebieg izarytmy 25% wykazywat istnienie pieciu stref koncentracji
terenéw mieszkaniowych. Najwiekszy zwarty kompleks zabudowy mieszka-
niowej wystepowat na potudnie od doliny rzeki Bzury. Teren ograniczony iza-
rytma 15% rozposcierat sie niemalze od wschodnich do zachodnich granic
miasta. W strefie centralnej, ograniczonej izarytmg 25% wystepowato naj-
wieksze zréznicowanie zabudowy. Na terenie Starego i Nowego Miasta
wystepowata zabudowa dwu- i trzykondygnacyjna — kamienice. Na wschéd
i zachod od centrum miasta zaczyna dominowaé zabudowa wysokokondy-
gnacyjna. Zachodnia cze$¢ miasta zdominowana byta przez zabudowe typu
jednorodzinnego. Ten typ zabudowy przewaza takze na potudnie od centrum
miasta oraz na pétnoc od doliny rzeki Bzury. Pétnocne i péthocno-wschodnie
obszary towicza zajete byly przede wszystkim przez zabudowe typu zagro-
dowego.

Wsréd zabudowy mieszkaniowej w miescie najwiekszg powierzchnie
zajmowata zabudowa jednorodzinna, ktéra w 1999 r. zajmowata 216 ha
i w ciggu badanego okresu zwigkszyta sie o0 36 ha, czyli 0 17%. Ten typ zabu-
dowy wystepowat gtéwnie w dzielnicach Korabka, Gorki i Kostka. Zabudowa
zagrodowa zajmowata w 1999 r. obszar 83 ha i w ciggu omawianego okresu
wielko$¢ zajmowanej przez nig powierzchni nie ulegta prawie zmianie. Zabudo-
we te spotka¢ mozna gtéwnie w dzielnicy Matszyce (najpozniej wtgczonej do
towicza) — 75% catej zabudowy mieszkaniowej. Pozostate obszary tej formy
zabudowy znajdowalty sie na terenie dzielnic: Korabka i owicka Wies. Tereny
blokowisk w 1999 r. zajmowaty powierzchnie 57 ha. W stosunku do 1990 r. zwigk-
szyla sie ona o 15 ha. Dzielnice, w ktérych dominowaty bloki, to: Bratkowice
(skupia sie tam niemalze potowa zabudowy blokowej w L.owiczu) oraz Srédmie-
Scie i Bolimowska. Poza tymi trzema dzielnicami tereny blokowisk wystepowaty
jedynie na matych obszarach w dzielnicach Korabka i Kostka.

Tereny ustugowe

Okres transformacji w najbardziej widoczny sposéb wptynat na zmia-
ny zachodzace na terenach petnigcych funkcje ustugowe. W towiczu po-
wstato wiele nowych ustug, ktére znacznie poprawity funkcjonowanie miasta
w tym zakresie. Byly to: szkoly wyzsze, sklepy wielkopowierzchniowe, gabi-
nety kosmetyczne i solaria. Tereny ustugowe w towiczu zlokalizowane byty
gtéwnie na dwoéch obszarach w centrum miasta — po obu stronach doliny
rzeki Bzury. Rozmieszczenie ustug zostato przedstawione narys. 5. Przebieg
izarytmy 15% wykazuje istnienie czterech stref koncentracji tej formy uzytko-
wania ziemi. Najwiekszg byta strefa na potudnie od doliny rzeki Bzury.
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Powierzchnie terendéw ustugowych dominujg w dzielnicach Srédmie-
$cie i Korabka (rys. 5). Jednak najwiekszy odsetek obszardéw o charakterze
ustugowym wystepuje w Srédmieéciu (ponad 20%) oraz na Bratkowicach (oko-
o 10%). Srédmiescie jest dzielnicg, ktéra skupia najwazniejsze ustugi dla
spoteczno-ekonomicznego funkcjonowania miasta. Znajduje sie tutaj wiek-
szo$¢ obiektow administracji, nauki i kultury oraz handlu detalicznego.
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Rys. 5. Rozmieszczenie terendw ustugowych w Lowiczu w 1999 r.

Zrédfo: opracowanie wtasne.
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W przypadku ostatniej funkcji obiekty ustugowe bardzo czesto dzielg zajmo-
wang powierzchnie z budynkami petnigcymi funkcje mieszkaniowa. W Srod-
miesciu swoje siedziby miaty prawie wszystkie banki zlokalizowane w towi-
czu. W 1989 r. funkcjonowaty w towiczu tylko dwa banki, a w 1999 r. byto ich
pie¢ i oddziaty tych bankéw dziataty w réznych dzielnicach miasta.

W dzielnicy Bratkowice w badanym okresie nastapit duzy przyrost po-
wierzchni zajmowanej przez funkcje ustugowa. W 1990 r. dzielnica ta byta wy-
tacznie sypialnig dla mieszkancow towicza. Na terenie 6wczesnego Osiedla
XXXV-lecia PRL byty dwa sklepy spozywcze, szkota podstawowa i Zespdt Szkot
Medycznych. Pod koniec badanego okresu sie¢ handlowa byta juz bardzo
dobrze rozwinieta. Powstato kilkanascie nowych sklepéw wielobranzowych,
kolejna szkota podstawowa, apteka, poczta i oddziat Banku PKO B.P. Na
potudnie od osiedla wybudowano kosciét parafialny.

W dzielnicy Korabka réwniez nastgpit znaczacy rozwaéj funkcji ustugo-
wej. Jednak w odrdznieniu od Bratkowic, w Korabce w 1990 r. stopien zaspo-
kojenia w ustugi byt znacznie wyzszy mimo zdecydowanie mniejszej gestosci
zaludnienia. Poza nielicznymi obiektami handlowymi powstatymi w tej dziel-
nicy w ciggu badanego okresu, najwiekszy rozwoj dokonat sie w obiektach
petnigcych funkcje sakralne. Reaktywowano Wyzsze Seminarium Duchow-
ne, powstato Kolegium Teologiczne oraz kolejna parafia.

W pozostatych dzielnicach nie odnotowano tak znaczgcego rozwoju
ustug, jak w trzech wyzej oméwionych.

Tereny produkcyjne

Tereny produkcyjne ulegty niewielkiemu zmniejszeniu w badanym
okresie. Stanowity bardzo wazny element w funkcjonowaniu miasta. Zaktady
zlokalizowane na tych terenach dawaty ponad 40% miejsc pracy
w towiczu. Tereny przemystowe wystepowaty w kilku obszarach w miescie
(rys. 6). Przebieg izarytmy 25%, wyznaczajgcej tereny specjalizacji funkcjo-
nalnej, pozwala okresli¢ pie¢ stref koncentracji przemystu, jednak nie wska-
zuje wyraznej dzielnicy przemystowej.

W potudniowej, najwiekszej strefie zlokalizowane byly najwazniejsze
zaktady w towiczu: Zaktady Przemystu Poriczoszniczego Syntex S.A., Za-
ktady Przemystu Owocowo-Warzywnego Agros-Fortuna oraz producent odzie-
zy Beetex.

Wiekszos¢ zaktadow przemystowych to zaktady zatrudniajgce kilka-
dziesiat lub kilkaset oséb. Matych, wyspecjalizowanych przedsiebiorstw, ty-
powych dla nowoczesnej gospodarki nie byto wiele.
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Rys. 6. Rozmieszczenie terenéw produkeyjnych w towiczu w 1999 r.

Zrédfo: opracowanie wasne.

Strefy funkcjonalne
Wielostronno$¢ zycia miejskiego, réznorodno$¢ funkciji miasta splata

sie w nim w jedng $cisle ze sobg zwigzang cato$¢. Ztozony charakter zycia

miasta wyrazajgcy sie w réznorodnych funkcjach, pocigga za sobg zjawisko
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wewnetrznego réznicowania sie struktury przestrzennej, powstania dzielnic
funkcjonalnych (Kietczewska-Zaleska 1972).

o
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Rys. 7. Stopien zagospodarowania terendw miejskich w dzielnicach Lowicza w 1999 r. wedtug
metody typogramoéw Uhorczaka
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Ratajski 1973.

Na podstawie udziatu czterech form uzytkowania ziemi, tj. terenéw

mieszkaniowych, produkcyjnych, ustugowych i komunikacyjnych w poszcze-
go6lnych dzielnicach wykonano mape typogramoéw obrazujgca strukture funk-
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cjonalng (rys. 7). Wskazuje ona réwniez specjalizacje funkcjonalng przedsta-
wiong w rozdziale 1.

Poréwnanie map izarytmicznych oraz mapy typogramow pozwolito na
probe okreslenia obszaréw funkcjonalnie jednorodnych (Jaworowski 1981).
Na ich podstawie wydzielono sze$¢ stref funkcjonalnych, ksztattujgcych
w sumie strukture przestrzenng towicza (rys. 8).

Strefy funkcjonalne

/ mieszkaniowa

mieszkaniowo-ustugowa

! marginalna
mieszkaniowo-ustugowa

i
‘_ ! ' marginalna
‘» / przejsciowa
\ I.

N I. przemystowa
Rys. 8. Strefy funkcjonalne w t.owiczu w 1999 r.

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Jaworowski 1981.

1. Strefa mieszkaniowo-ustugowa ($rédmiejska) grupujgca okoto 45% te-
renéw mieszkaniowych i ponad 30% ustugowych. Obejmuje ona najstar-

sze tereny towicza.
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2. Strefa przej$ciowa o dominujgcej funkcji mieszkaniowej ze znacznym
udziatem terenéw ustugowych oraz okoto 15% udziatem terendw prze-
mystowych. W strefie tej, w XIX wieku, zapoczatkowany zostat rozwdj
przemystu.

3. Strefa marginalna mieszkaniowo-ustugowa zwigzana gtéwnie z jednoro-
dzinng zabudowg mieszkaniowg i wyposazona jest w nieliczne placowki
ustugowe.

4. Strefa marginalna, okalajgca miasto, z dominujgcg zabudowg mieszka-
niowg zagrodowg, i gospodarkg typu wiejskiego.

5. Strefa przemystowa, sktadajgca sie z dwoch stabo wyksztatconych ob-
szardw potozonych w pétnocnej i poludniowej czesci miasta.

6. Strefa mieszkaniowa wyksztatcona w zachodniej czesci towicza. Poza
zabudowg mieszkaniowg posiada takze kilkuprocentowy udziat po-
wierzchni terenéw ustugowych.

towicz rozwijat sie powoli, przechodzgc wszystkie formy gospodarowa-
nia, od feudalnej do kapitalistycznej, socjalistycznej do wspétczesnej rynkowe;.

Przedstawiona wyzej struktura przestrzenna towicza nawigzuje

w pewnym stopniu do omoéwionych na poczatku niniejszego rozdziatu klasycz-

nych modeli. Najbardziej odpowiada modelowi policentrycznemu Harrisa

i Ullmana, ktéry zaktada powstawanie miasta z wielu osrodkéw, co odpowia-

da genezie rozwoju przestrzennego towicza. Nie odzwierciedla klinowego

modelu Hoyta (w strukturze miasta wyksztatcony jest jedynie klin mieszka-
niowy). Brak jest rébwniez powigzania z koncentryczng teorig Burgessa, bo
nie ma pierscieniowego zréznicowania jej sktadnikéw. Wszystkie wymienio-
ne teorie struktur wewnetrznych miasta byly tworzone na podstawie badan
wielkich, amerykanskich miast, m.in. Chicago, dlatego tez Lowicz nie musi
w petni odpowiadac klasycznym modelom.

Podsumowanie

Okres transformacji systemowej wptynat na wiele zmian w gospodar-
ce. Doprowadzit on réwniez do przemian spotecznych. Funkcjonowanie t.o-
wicza w nowych realiach gospodarczych spowodowato zmiany w uzytkowa-
niu ziemi w miescie. Dynamicznie rozwijato sie budownictwo mieszkaniowe
oraz sektor ustug. Istotng role w dokonujgcym sie powiekszaniu powierzchni
terendw typowo miejskich miata zwiekszajgca sie liczba mieszkancow.
W badanym okresie wzrosta o 4,3%. Wymogto to konieczno$¢ budowy no-
wych mieszkan. Odchodzi sie od popularnego przed laty budownictwa wielo-
rodzinnego. Staje sie ono coraz mniej konkurencyjne wobec budownictwa
jednorodzinnego — najszybciej rozwijajgcego sie w towiczu. Na zmiany
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w uzytkowaniu ziemi w miescie wptywa réwniez mozliwos¢ realizacji potrzeb,
ktére w poprzednim systemie napotykaty na szereg ograniczen hamujgcych
rozwoj ludzkiej dziatalnosci.

Przedstawiona analiza funkcji petnionych przez miasto nie wykazata
znaczgcych przemian w tej dziedzinie. Nadal przemyst stanowi gtéwne zro6-
dto dochodu w mieécie — podobnie jak w 1973 roku. Na podstawie przepro-
wadzonych badan przez Gtéwny Urzgd Statystyczny w 1973 roku, towicz
zostat zaklasyfikowany do miast o dominujgcej funkcji przemystowej, uzupet-
niajgcq stanowity ustugi materialne, w ktérych udziat transportu stanowit po-
nad 50%. Liczba ludnosci wynosita wtedy 22 299 o0s6b (70% liczby ludnosci
towicza w 1999 roku).

Poréwnujgc poczgtek badanego okresu badan, mozna wysnué wnio-
sek, ze zachodzg wyrazne tendencje wzrostowe w znaczeniu sektora ustug.
Przy ich zachowaniu w najblizszym okresie, dziatalnosci Il i [V sektora mogg
stac sie dominujgce w miescie. Waznym elementem jest fakt, ze w Lowiczu
wyksztatcone sg wszystkie funkcje niezbedne do prawidtowego dziatania mia-
sta i jego najblizszego otoczenia. Niektére z nich oddziatujg daleko przekra-
czajgc najblizszy region, np: funkcje edukacyjna i religijna, zas produkty prze-
mystowe sg cenione na terenie catego kraju.

towicz ma bardzo duzy potencjat terenéw do wykorzystania w sposoéb
typowo miejski. Jednak stopien zainwestowania miasta w tym wzgledzie byt
bardzo niski.

Struktura przestrzenna, pomimo niewielkiej liczby mieszkancow
i powierzchni zajmowanej przez miasto, jest do$¢ ztozona. Jest to wynikiem
dtugoletniego rozwoju historycznego. Nie odpowiada ona jednak zadnemu
z klasycznych modeli wewnetrznych struktur miasta.
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o o

The functional and spatial structure of the town of Lowicz,
and changes in it, between 1989 and 1999

Summary

The process of economic transformation brought about numerous chan-
ges in economy. The functioning of Lowicz in the new economic reality affec-
ted the use of land in the town. The years between 1989 and 1999 witnessed
dynamic development in the construction and services sectors.

The changes in the use of land are the result of the town’s adaptation
to meet the new needs of its inhabitants.
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The functions performed by the town during the period of research did
not show considerable change. While industry remains the chief source of
income in the town itself, there appears a trend of the growth of economic
significance of the services sector. If the trends continue over the coming
period, it may turn out that the activity of the Third and Fourth sectors will be
dominant in the town.



