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ss. 321

Omawiana praca jest wieloautorskg monografia poswigcona zagadnieniom
ekonomicznym, prawnym i technicznym szeroko rozumianej gospodarki nierucho-
mos$ciami, dziedziny interdyscyplinarnej, stanowigcej przedmiot badan i analiz eks-
pertow roznych dziedzin nauki. Gospodarka nieruchomosciami w sensie fizycznym
dotyczy bezposrednio powierzchni ziemi, zasobéw pod nig oraz nad nig, natomiast
Ww ujeciu prawnym sprowadza si¢ do przywileju korzystania z nieruchomosci. Spo-
sob wykorzystania nieruchomosci wynika przede wszystkim z koniecznosci zaspo-
kajania podstawowych potrzeb bytowych ludzi, ale rowniez checi uzyskania korzy-
$ci dodatkowych zwigzanych z warto$cig nieruchomosci. Stad zarowno regulowanie
warunkow korzystania z nieruchomosci, jak rowniez indywidualne zachowania jej
uzytkownikow maja wymiar ekonomiczny. Dodatkowo kazdy z decydentow nie-
ruchomosci publicznych determinuje jej przeznaczenie korzys$ciami spotecznymi,
jakie przynosi fakt dysponowania wspolng przestrzenia, obok konsekwencji dla §ro-
dowiska naturalnego.

Tytut oraz zakres opracowania nawigzujg do nieruchomosci i miejsca, jakie
zajmuje ona w przestrzeni geograficznej, ekonomicznej i spotecznej ludzi. Nie-
ruchomo$¢ moze mie¢ wymiar prawny, gdy badacz koncentruje si¢ na zagadnie-
niach wlasnosciowych, formach wtadania nieruchomoscig. Ma wymiar techniczny,
zwlaszcza gdy przedmiotem dywagacji jest proces inwestycyjny (budowlany) czy
tez eksploatacja naniesien na gruncie. Ten ostatni aspekt ma juz wymiar ekono-
miczny, podobnie jak szeroko rozumiane gospodarowanie nieruchomo$ciami. Go-
spodarowanie w ramach ustanowionych regul opiera si¢ na zasadach ogoélnie ro-
zumianej gospodarnosci, ktora zaktada maksymalizacje efektow przy ograniczaniu
kosztow. Gospodarowanie jest sposobem podejmowania decyzji ekonomicznych,
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wigc wszystkie omawiane aspekty, w tym rowniez techniczne i prawne, prowadza
do dziatania cztowieka majacego na celu wybor najlepszej dostepnej mozliwosci,
poprzez poréwnywanie korzysci i kosztow, co prowadzi do zaspokojenia jego po-
trzeb zwigzanych z nieruchomos$ciami. Praca stanowi doglebne studium dotyczace
gospodarki nieruchomosciami rowniez w kontekscie ich wartosci. Autorzy dokonali
przegladu literatury w tym zakresie, odniesli si¢ rowniez do obowiazujacych prze-
pisow regulujacych omawiane zagadnienia. Zaletg publikacji jest jej szeroki zakres
oraz logiczny tok prowadzenia rozwazan bedacych przedmiotem monografii.

Gléwnym celem, jaki podjeto w monografii, jest wskazanie interdyscyplinar-
nego charakteru wiedzy z obszaru gospodarki nieruchomos$ciami oraz podkreslenie
istotnych problemow i specyfiki zarzadzania mieniem pozostajacym we wiladaniu
jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu Panstwa. W tym celu dokonano prze-
gladu najistotniejszych obszar6w i probleméw gospodarki nieruchomosciami w Pol-
sce, na tle obowiazujacych przepiséw prawa oraz codziennej dobrej praktyki eksper-
tow rynku nieruchomosci.

Przedtozona do recenzji praca jest monografig dotyczaca wielu istotnych za-
gadnien zwigzanych z gospodarka nieruchomosciami, ujetych w trzech obszarach:
zagadnien prawnych, technicznych oraz ekonomicznych. Kazdy z rozdziatow za-
wiera 12 podrozdzialow spojnych tematycznie z trzema glownymi rozdziatami. Mo-
nografi¢ rozpoczyna wprowadzenie od Autordw, natomiast wienczy ja spis literatu-
ry, rysunkow, tabel oraz zataczniki. Monografia stanowi kompendium wiedzy prze-
de wszystkim ekonomicznej i prawniczej na temat szeroko rozumianej gospodarki
nieruchomosciami oraz praktycznych odniesien do regulacji prawnych i uznanych
rozwigzah merytorycznych prezentowanych problemow. W szczegdlnos$ci zostaty
oméwione zagadnienia zwigzane z podstawami prawa cywilnego oraz prawa rze-
cZowego.

W rozdziale pierwszym zidentyfikowano réznego rodzaju umowy $cisle zwia-
zane z gospodarka nieruchomosciami. Efekty ekonomiczne umow cywilnoprawnych
sa w przypadku rynku nieruchomosci niedoceniane. Dobra umowa najmu stanowi
0 powodzeniu przedsigwziecia dochodowego, jakim jest inwestycja w nieruchomo-
$ci. Pozbawiona wad prawnych umowa kupna-sprzedazy nieruchomosci pozwala
bylym wtascicielom bez obaw uwolni¢ zamrozony w nieruchomosci kapital, a na-
bywcom przeja¢ nieruchomo$¢ we wiladanie z zamiarem osiggania biezacych lub
kapitatowych dochodéw w przysztosci. Dwa pierwsze rozdziaty wspieraja wybrane



Iwona ForYs
REcENzJA Ksiazki NIERUCHOMOSCI. WYBRANE ZAGADNIENIA. ..

289

zagadnienia podatkowe przedstawione w rozdziale ostatnim. System optat i podat-
kéw zwigzanych z nieruchomosciami w Polsce czekaja istotne przeksztalcenia, kto-
re odczuja bezposrednio podatnicy, w tym rowniez gospodarstwa domowe. W go-
spodarkach rozwinietych funkcjonuje podatek od wartosci nieruchomosci, w Pol-
sce podatek liczony jest jako iloczyn ustawowej stawki podatkowej i powierzchni
nieruchomosci. Godzi to w poczucie sprawiedliwosci podatkowej i nie pozwala na
racjonalng gospodarke nieruchomosciami na terenie gminy chociazby w ujeciu prze-
strzennym.

Prezentacje podstawowych poje¢ z obszaru prawa cywilnego i rzeczowego
uzupetniaja zagadnienia techniczne wraz z problematyka eksploatacji nieruchomo-
$ci. Ta ostatnia jest domeng zarzadzania nieruchomosciami, ktore sprowadza si¢
nie tylko do biezacego, przede wszystkim technicznego utrzymania nieruchomosci,
ale rdwniez uzasadnionego ekonomicznie inwestowania w nieruchomos¢ srodkow
wiasciciela. Wybrane zagadnienia z obszaru wiedzy technicznej stanowig czg$¢ dru-
ga monografii i obejmujg cztery rozdziaty poswigcone kolejno podstawom budow-
nictwa, a w szczegdlnosci klasyfikacji obiektow budowlanych, i zasadom obliczania
powierzchni obiektow budowlanych. Z kazdym z tych zagadnien zarzadca nierucho-
mosci, rzeczoznawca majatkowy czy tez posrednik w obrocie nieruchomos$ciami ma
do czynienia zar6wno w sferze rozwazan teoretycznych, jak rowniez praktycznych.
Wspomniane rozdzialy uzupelniaja rozwazania zwigzane z procesem inwestycyj-
nym, kosztorysowaniem oraz eksploatacja nieruchomosci.

Trzecia czg$¢ monografii obejmuje wybrane zagadnienia szczegdlnie zwigzane
z gospodarowaniem nieruchomosciami. To przede wszystkim specyfika gospodaro-
wania publicznymi zasobami nieruchomosci, z ich szczegdlng forma obrotu, szaco-
wania warto$ci czy ze wspomnianymi zasadami opodatkowania nieruchomos$ci na
rzecz gminy. Oméwiono w tym miejscu mechanizm uzytkowania wieczystego oraz
trwalego zarzadu nieruchomosciami, ktorych wiascicielami sg Skarb Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego. Szczegdétowo oméwiono rowniez zasady zby-
wania nieruchomosci z zasobu publicznego, w tym preferencyjne zasady zbywania
nieruchomosci.

Prace uzupenia bogaty (170 pozycji) wykaz literatury i aktow prawnych, a tak-
ze zalgczniki wspierajace zagadnienia omdwione w poszczegolnych rozdzialach
monografii.
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Recenzowana monografia stanowi kompendium wiedzy z zakresu elemen-
tarnych probleméw dotyczacych gospodarowania nieruchomos$ciami, ktora jest
niezbgdna zaréwno studentom, jak i pracownikom naukowym zajmujacym si¢ za-
gadnieniami gospodarki nieruchomos$ciami. Jest podrecznikiem zalecanym zarow-
no studentom prawa, jak rowniez kierunkéw ekonomicznych czy technicznych,
w szczegblnosci szeroko rozumianej gospodarki nieruchomos$ciami. Monografia
stanowi rowniez ciekawg pozycje literaturowg dla praktykow rynku nieruchomosci.
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