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Streszczenie

W artykule podje¢to zagadnienie zmian demograficznych w polskim spoteczenstwie,
w szczegblnosci odniesiono si¢ do procesu starzenia si¢ spoteczenstwa. Wzrost populacji
w najstarszych grupach wiekowych jest zjawiskiem niekorzystnym nie tylko z uwagi na
prosta zastgpowalnos$¢ pokolen czy system zabezpieczen spotecznych. To réwniez problem
warunkow mieszkaniowych i samodzielno$ci zamieszkiwania oséb starszych. Celem
badania jest ocena warunkow mieszkaniowych w Polsce pod katem potrzeb osob starszych
oraz badanie przysztych potrzeb mieszkaniowych w kontekscie starzejacego si¢ spoteczen-
stwa. Wskazano, iz dynamika procesu starzenia si¢ jest wigksza niz dynamika poprawy
jakos$ci mieszkan i warunkow mieszkaniowych w Polsce. Na bazie studiow literaturowych
zasugerowano tez kierunki zmian w obszarze polityki spotecznej, w szczegdlnosci strategii
mieszkaniowej.

Stowa kluczowe: demografia, rynek mieszkaniowy, dtugos$¢ zycia

Wstep

Procesy demograficzne silnie rzutuja na gospodarke kraju, polityke spoteczna,
a takze polityke mieszkaniowg. Cykliczne zmiany urodzen wywotane czynnika-
mi ekonomicznymi (Krupowicz, 2012), zmianami kulturowymi oraz zdarzeniami
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wywotujacymi punkty zwrotne w rozwoju i rozmiarach generacji rzutuja na jakos¢
i wielkos¢ najstarszej grupy wiekowej.

O ile na poczatku ubiegtego wieku wojny, a w konsekwencji ubytek ludno-
$ci determinowaly strukture ludno$ci w latach kolejnych (tzw. baby boom z okresu
powojennego), to kolejne generacje, czyli pokolenia X oraz Y, sg przyktadem prze-
obrazen warto$ci, norm zachowania i postaw spotecznych, aspiracji mtodych rodzin
oraz oczekiwan co do przysztego dochodu, ktore wptywaja bezposrednio na decyzje
o posiadaniu dziecka. Spadek dzietnos$ci przywotuje si¢ w literaturze przedmiotu
jako jeden z czynnikéw starzenia sie populacji (Easterlin, 1980).

Obok tak jednoznacznych czynnikéw jak demograficzne, sprzyjajacych proce-
sowi starzenia, nalezy wskaza¢ postep cywilizacyjny w zakresie ochrony zdrowia
oraz poprawy jakosci zycia. Jurek (2012, s. 52-54) wymienia osiem elementow
powodujacych spadek umieralnosci i wydtuzanie przecietnego trwania zycia jako
efektow modernizacji spoteczenstwa, fundamentalnych przeobrazen gospodarczych
i technologicznych: poprawa warunkéw bytowych, rozwdj medycyny, wzrost higieny
osobistej i poprawa warunkéw sanitarno-epidemiologicznych, poprawa bezpie-
czenstwa 1 higieny pracy, obowiazkowe szczepienia, rozwoj technologii medycznej
(w tym opieki szpitalnej), zmiana stylu zycia na bardziej prozdrowotny, ustepowanie
konfliktow zbrojnych.

Liczne z wymienionych obszaréw zycia spotecznego dotycza bezposrednio wa-
runkéw mieszkaniowych w catym cyklu zycia cztowieka, w szczegdlnosci rowniez
populacji oséb starszych, ktére po wygasnieciu aktywnosci zawodowej i pojawie-
niu si¢ pierwszych oznak niesprawnosci fizycznych i psychicznych wynikajacych
Z procesu starzenia si¢ sg bardziej wrazliwe na warunki mieszkaniowe.

Celem badania jest ocena warunkow mieszkaniowych w Polsce pod katem
potrzeb o0sob starszych oraz badanie przysztych potrzeb mieszkaniowych w kontek-
Scie starzejacego sie spoteczenstwa. Studia literaturowe wsparty metody ekonome-
tryczne (modele regresji liniowej), do ktorych dane pozyskano z zasobu statystyki
publicznej (GUS).

1. Ekonomia starzejgcego sie spoteczenstwa
Proces starzenia si¢ spoleczenstwa moze by¢ rozpatrywany w odniesieniu do jednost-

ki oraz populacji (Jurek, 2012). W przypadku jednostki rozwazania dotycza jedne;j
z faz cyklu zycia cztowieka, natomiast w skali zbiorowej — jednej z cech struktury
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ludnosci: starosci demograficznej. Staro$¢ osobnicza jest ostatnig faza cyklu zycia
obejmujacego mtodosc¢, dorostosc i starosc. Przejscie z jednej fazy do drugiej nie jest
jednoznacznie okreslone. Umowne ramy moga stanowi¢ zarowno regulacje prawne
(np. petnoletnos¢, wiek emerytalny), cechy biologiczne (np. spadek wydolnosci or-
ganizmu), jak i czynniki spoleczne (np. pojawienie si¢ wnukow) czy ekonomiczne
(np. przejscie na emeryturg). W literaturze przedmiotu jako umowny prog starosci
przyjmuje si¢ wiek 65 lat, czyli najczestszg granice aktywnosci zawodowej w licz-
nych systemach prawnych na $wiecie (Rosset, 1979).

W skali zbiorowej powszechne jest pojecie starzejgcego si¢ spoleczenstwa, co
oznacza wzrost udziatu oséb starych w stosunku do ogoélnej liczby ludnosci (Fraczak,
1984, s. 9). Jest to tak zwana stopa staro$ci mierzona jako odsetek osob w wieku po-
produkcyjnym. Wedlug klasyfikacji ONZ przyjmujac 65 lat za prog starosci, stopa
starosci powyzej 21% oznacza populacje sedziwa, w przedziale 14-21% — populacje
starg, na poziomie 7-14% — populacje starzejaca si¢, w granicach 4—7% — populacje
dojrzata, a ponizej 4% — populacje mtoda (Jurek, 2012, s. 21). Postrzegajac zaleznos¢
szerzej, analiza wspotczynnikow obciazen ekonomicznych wskazujaca na silng ten-
dencje malejaca udziatu ludnosci mtodej w stosunku do ludnosci w wieku produk-
cyjnym i rosnaca ludnosci starszej oraz wskaznikéw struktury ludnosci $wiadczy
réwniez o procesie starzenia si¢ ludnosci. Proces starzenia ludnosci ogdlem pozostaje
w $cistym zwiazku ze starzeniem si¢ ludnosci w wieku produkcyjnym. Oznacza
to, ze ro$nie udziat ludnos$ci w wielu niemobilnym, co dla rynku mieszkaniowego
oznacza malejacy popyt w przysztosci.

Spoteczenstwo starzejace si¢ nie pozostaje bez wplywu na globalne procesy
spoteczno-ekonomiczne. Diugotrwale tendencje starzenia si¢ spoteczenstwa pro-
wadza do odwrdconej piramidy wieku, w ktorej zachwiane sa podstawowe propor-
cje pomiedzy poszczegolnymi grupami wieku. Prosta konsekwencja tego zjawiska
jest pogtebianie sie tendencji spadkowej dzietnosci ponizej prostej zastepowalnosci
pokolen, a takze coraz pozniejsze wchodzenie w zwigzki matzenskie.

Wydtuzanie si¢ przecietnego trwania zycia i rozwoj technologiczny w kierunku
podtrzymywania tej tendencji zmienia oczekiwania spoleczne co do jakosci zycia,
wplyng na rozwdj dziedzin obstugujacych starzejaca si¢ populacje. Moze by¢ to
réwniez bodziec do kolejnych ewolucji zycia spotecznego nastawionego na udogod-
nienia dla senioréw. Z drugiej strony maleje typowa dla mlodego pokolenia presja
do wdrazania nowych rozwigzan technologicznych. Dojrzata populacja ma sktonno-
$ci do utrzymania zasobdw na dotychczasowym (czgsto wysokim) poziomie, a nie
do rozwoju. Osoby starsze cechuje awersja do ryzyka, sktonno$¢ do stabilizacji.
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Dotyczy to takze zmiany miejsca zamieszkania czy zakupu nowego mieszkania.
Mniej dynamiczne spoteczenstwo oznacza tez spadek konkurencyjnosci gospodarki
w dtuzszej perspektywie. Na poziom rozwoju gospodarczego negatywnie wptywa
takze nadmierna konsumpcja finansowana ograniczonymi oszczedno$ciami starze-
jacego si¢ spoteczenstwa, zwiekszanie si¢ wydatkow panstwa na opieke socjalna
oraz opieke dlugoterminowa. Z drugiej strony powszechne staje si¢ pojecie srebrne-
go rynku jako niedocenionego odbiorcy ustug, konsumenta wielu towaréw oczeku-
jacego ofert adekwatnych do coraz wiekszej aktywnos$ci seniorow.

Z uwagi na wspomniane czynniki panstwo powinno zapewni¢ warunki
i wdraza¢ narzedzia aktywnego starzenia si¢ w obszarze zabezpieczen spotecznych
(aktywno$¢ zawodowa emerytdw), polepszania warunkéw pracy dla osob starszych
(ergonomia miejsca pracy, spoteczne przyzwolenie na nizsza wydajnos¢ pracy osob
starszych), polepszenia jakosci zycia (ochrona zdrowia, inwestycje w kapitat ludzki,
samodzielne mieszkanie). Na tym tle dtugotrwata samodzielno$¢ seniorow, w szcze-
golnosci samodzielne zamieszkiwanie, powinna by¢ priorytetem w strategii spotecz-
nej panstwa.

2. Potrzeby mieszkaniowe starzejgcej sie populacji

W Polsce zanotowano trzy wyze demograficzne: najstarszy dotyczy pokolenia mig-
dzywojennego (0séb urodzonych po 1921 r.), drugi wyz powojenny oséb urodzo-
nych w latach 50. ubieglego wieku oraz trzeci wyz demograficzny oséb urodzo-
nych w latach 80. ubiegtego wiceku (Forys, 2011). Ostatni wyz stanowig osoby, ktore
tworzg odrebne gospodarstwa domowe, generujac tym samym na rynku potrzeby
mieszkaniowe. Jednak w wigkszosci zainteresowane sg nabywaniem nowych miesz-
kan, co jest efektem programow rzadowych kierowanych do mtodych ludzi po 1990
roku (Forys, 2014). Natomiast drugi wyz demograficzny stanowig osoby wchodzace
obecnie w wiek emerytalny. To oznacza mniejsze dochody gospodarstw domowych,
ktore wspottworza, a zatem mniejsze mozliwosci finansowe utrzymania zajmowa-
nych dotychczas mieszkan i poprawy warunkow mieszkaniowych. Przedstawiciele
pierwszego wyzu demograficznego to nieliczne juz osoby w wieku 90 i wigcej lat,
niesamodzielne i wymagajace wsparcia.

Starzenie si¢ spoteczenstwa polskiego wplywa na zmiang oczekiwan i prefe-
rencji w stosunku do zajmowanych mieszkan. Przyspieszone tempo starzenia si¢
oraz wydtuzanie si¢ przecigtnej dtugosci zycia opdznia naturalny proces zwalniania
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mieszkan dla mlodszego pokolenia. Wiasne mieszkanie stanowi o poczuciu bezpie-
czenstwa seniorow. Zwlaszcza na rynkach gospodarek stabo rozwinietych ludzie
starsi stanowig stabg ekonomicznie grupe. W gospodarkach rozwinietych emeryci
stworza czesto grupe o duzej sile nabywczej, zasilaja fundusze emerytalne, posia-
daja aktywa w roéznych projektach inwestycyjnych oraz zasoby finansowe w formie
oszczednosci. Sa rowniez wiascicielami nieruchomosci, ktore zapewniaja im godziwe
warunki zycia na emeryturze, zwlaszcza w pierwszym jej okresie.

Gordon, zauwazajac zrdéznicowanie rol spotecznych w wieku emerytalnym
(Keogh, D’arcy, 1994), wyodrebnit w modelu obejmujacym jedenascie faz rozwojo-
wych cztowieka dwie dotyczace wieku emerytalnego:

a) emerytura — od momentu przej$cia na emerytur¢ do choroby powodujacej

niedoteznos¢;

b) niedoteznos¢, czyli okres powaznych niedyspozycji w funkcjonowaniu or-

ganizmu, az po $mierc,
ktore wydaja sa bardzo istotne, szczegdlnie w kontekScie samodzielnos$ci
zamieszkiwania.

Sledzenie stanu i struktur ludno$ci, w tym proceséw starzenia sie spoleczen-
stwa, powinno by¢ waznym elementem procesu stwarzania warunkow do prawi-
dtowego funkcjonowania i rozwoju kazdego miasta, w szczegdlnosci stwarzania
udogodnien komunikacyjnych, likwidacji barier architektonicznych czy tworzenia
przestrzeni publicznej sprzyjajacej osobom starszym. Struktura wieku ludnosci de-
terminuje réwniez poziom popytu na ustugi mieszkaniowe. Rosnacy udzial osob
starszych i sedziwych okresla minimalny poziom opieki socjalnej, ktéry powinien
by¢ zagwarantowany przez panstwo, a w odniesieniu do rynku mieszkaniowego
popyt na mieszkania przystosowane do starzejacego si¢ spoleczenstwa.

Mieszkanie dla osoby starszej powinno zaspokaja¢ podstawowe potrzeby
zyciowe adekwatnie do wieku, umozliwia¢ swobodne poruszanie si¢, zapewnic
budowanie i utrzymywanie relacji spotecznych, zapobiega¢ wykluczeniu spolecz-
nemu, aktywizowac osoby starsze. Podstawowym kryterium jest wigc lokalizacja
mieszkania (brak barier architektonicznych) w tkance miejskiej, ale tez w samym
budynku. Wazny jest dostep do srodkow komunikacji miejskiej i wewnetrzna logi-
styka w mieszkaniu, swobodny dostep do pomieszczen, monitoring, udogodnienia
w postaci poreczy, uchwytow, szerokich przejsé, podnosnikow. Lokalizacja miesz-
kania dla seniora powinna uwzglednia¢ takze dostep do infrastruktury spoleczne;j
i kulturalnej, terenow parkowych czy skwerdéw miejskich, zaplecza handlowego,
punktow ustugowych, przychodni i aptek.
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W drugiej fazie wieku emerytalnego wazna jest tez pomoc 0sob trzecich,
wsparcie w codziennych czynno$ciach zyciowych. Oznacza to pomoc wyspecjali-
zowanych stuzb spotecznych i medycznych (Peek i in., 2016).

3. Warunki mieszkaniowe versus potrzeby mieszkaniowe
w kontekscie niekorzystnych proceséw demograficznych

W kazdym panstwie istniejg regulacje dotyczace warunkow technicznych i §rodowi-
skowych, jakie muszg spetnia¢ budynki mieszkalne, powszechnie uznane standardy
powierzchniowe oraz normy jako$ciowe. Sg one wynikiem wieloletnich badan, ktore
po raz pierwszy w powojennej Europie zostaty opublikowane w 1957 roku w formie
tak zwanej Karty Kolonskiej okreslajacej minimalny standard mieszkan rodzinnych,
apozniej w 1991 roku ECE Committee on Housing, Building and Planning. Tematyka
standardow poszczegdlnych mieszkan zajmuje si¢ rowniez Komitet Ekonomiczny
ONZ (ECE, 1991).

Rysunek 1. Zmiana struktury mieszkan wyposazonych w instalacje w Polsce w latach
2002-2015 (%)
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Zrédto: opracowanie wlasne.
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Na tym tle zasoby mieszkaniowe w Polce cechuje staba dynamika poprawy
jakosci (Forys, 2011), ktéora mozna ocenia¢ na przyktad wyposazeniem w podsta-
wowe instalacje i udogodnienia. Mozna przyjaé, ze w XXI wieku wodociag, ustep
czy tazienka powinny stanowi¢ minimalny standard wyposazenia kazdego miesz-
kania. Jak mozna zauwazy¢ na rysunku 1, przelomowym rokiem w poprawie jakosci
zasobow byt 2010 rok, co wynikato raczej z boomu mieszkaniowego lat 20062008
i budowy nowoczesnych mieszkan niz poprawie warunkdéw w istniejgcym zasobie.

Podobnie w przypadku podstawowych parametréw charakteryzujacych zasoby
mieszkaniowe w Polsce dynamika zmian nie jest zadawalajgca. Jedynym parametrem,
ktory w widoczny sposob ulegt poprawie, jest gestos¢ zaludnienia mieszkan mierzona
przecigtng liczba ludnosci na 1000 mieszkan, jednak z uwagi na pozostate parametry
mozna uznaé, ze korzystny efekt jest wynikiem niekorzystnych zmian demograficz-
nych (spadku liczby ludnosci), a nie poprawy zasobow mieszankowych (rys. 2).

Rysunek 2. Dynamika parametrow mieszkaniowych w Polsce w latach 2002-2015
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Zrédto: opracowanie wlasne.

Z drugiej strony spoteczenstwo polskie cechuje wydtuzanie si¢ przecietnego
trwania zycia (rys. 3). W latach 1990-2016 dtugos$¢ zycia mezczyzn wzrosta o 7,7
roku, natomiast kobiet 0 6,7 roku. Kobiety w 2008 roku przekroczyty prog 80 lat, na-
tomiast me¢zczyzni nie osiggneli dotychczas progu 75 lat przecigtnej dtugosci zycia.
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Rysunek 3. Dynamika przecigtnej dtugosci trwania zycia noworodka w Polsce
wedtug plci w latach 1990-2016 (lata)
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Zrddlo: opracowanie wiasne.

Utrzymujaca si¢ tendencja wzrostowa oznacza w perspektywie coraz bardziej wy-
dtuzajacy si¢ proces zajmowania mieszkan. Oszacowanie parametréw modelu regresji
wskazuje na wydtuzanie si¢ o 0,3 roku z kazdym kolejnym rokiem analizy (tab. 1).

Tabela 1. Modele regresji dla zmiennej objasnianej przeci¢tnej dtugosci trwania zycia
noworodka w Polsce wedtug ptci w latach 1990-2016

Oszacowane wielkosci ‘ Wspotczynniki ‘ Btad standardowy ‘ t Stat ‘ Wartos$c-p
Megzczyzni ogotem
Przecigcie 65,96 0,125 526,80 4,27772E-52
Zmienna X/ 0,30 0,008 38,19 1,08498E-23
R kwadrat 0,983
Blad standardowy 0,32
Kobiety ogotem
Przecigcie 74,87 0,078 965,71 1,12621E-58
Zmienna X/ 0,269 0,005 55,6 9,70789E-28
R kwadrat 0,99
Blad standardowy 0,19

Zrddlo: opracowanie wiasne.

Udziat osob starych w populacji ogotem ma statg tendencje rosngca od 1984
roku, a wezesniej rowniez w latach 1950-1979. Krotkotrwaty spadek w latach 1980—
1983 nie poprawit dtugoterminowej tendencji w niekorzystnej zmianie struktury
ludnos$ci w Polsce (rys. 4).
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Rysunek 4. Dynamika udziatu ludnosci w wieku 65+ w ludnosci ogotem w Polsce
w latach 1950-2016 (%)
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Zrddlo: opracowanie wiasne.

Kolejnym elementem analizy procesu starzenia si¢ jest stopa staro$ci mierzona
jako odsetek 0sob w wieku poprodukcyjnym w ludnosci ogétem. Poziom stopy sta-
ro$ci w Polsce charakteryzuje si¢ statg tendencjg rosnaca w latach 1950-2016 (rys. 5).

Rysunek 5. Dynamika stopy staro$ci w Polsce w latach 1950-2016 (%)
25,0

H

20,0 ,

15.0 /

/

10,0 //—_
5,0 -
o Stopa starosct
O ,O rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr 11 r1r1r11
Lo e = T ¢ o e T . o L+ R v T T o o o - R L. R st B ol o
VoW W W -~ [~ 00000000 OO OO OO OO0 D
L o T o O o T o i T e T i o i T e I e i
L I R I I i T T R T T R T T T Tt Y SN B N I s R S T S T I et |

Zrédlo: opracowanie wiasne.

Na koniec badanego okresu stopa wyniosta 20,2%, co oznacza spoleczenstwo
stare, ale na granicy populacji sedziwej (21,0%). Dynamika wzrostu stopy jest naj-
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wyzsza w latach 2005-2016, co wigze si¢ z migracja mtodych 0sob po wejsciu Polski
do Unii Europejskiej w 2004 roku. Z uwagi na stope starosci prog populacji sedziwej

moze by¢ osiagniety w najblizszych kilku latach. Natomiast rocznie w Polsce udziat

ludnosci w wieku 65+ w ludnos$ci ogdétem wzrasta o 0,2%, co w perspektywie kolej-

nych 25 lat moze oznaczac, ze co czwarta osoba bedzie w wieku 65 i wiecej (tab. 2).

Tabela 2. Modele regresji liniowej dla zmiennej objasnianej stopa starosci oraz udzial
ludnosci w wieku 65+ w ludnosci ogotem w Polsce w latach 1990-2016

Oszacowane wielkosci ‘ Wspotczynniki ‘ Blad standardowy ‘ t Stat ‘ Warto$é-p
Stopa starosci
Przecigcie 12,14 0,211 57,569 4,25451E-28
Zmienna X7 0,25 0,013 18,817 2,83415E-16
R kwadrat 0,934
Btad standardowy 0,533
Ludnos¢ w wieku 65+
Przecigcie 10,05 0,138 72,7195 1,24649E-30
Zmienna X7 0,199 0,009 23,111 2,17826E-18
R kwadrat 0,955
Blad standardowy 0,348
Zrédto: opracowanie whasne.

Tabela 3. Modele regresji liniowej dla zmiennej objasnianej charakteryzujace zasoby
mieszkaniowe w Polsce w latach 20022015 (m?)

Oszacowane wielkosci Wspotezynniki Blad ¢ Stat Warto$¢-p
standardowy

Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m? na osobe
Przecigcie 32,25 0,074 293,70 1,63E-24
Zmienna X/ 0,21 0,008 43,31 1,49E-14
R kwadrat 0,994
Btad standardowy 0,0,13

Przecigtna powierzchnia uzytkowa w m? jednego mieszkania
Przecigcie 67,55 0,236 285,67 2,28E-24
Zmienna X/ 0,452 0,028 16,26 1,54E-09
R kwadrat 0,957
Btad standardowy 0,419

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Na tle procesow demograficznych poprawa jakosci zasobow mieszkaniowych
nie ma tak dynamicznego charakteru (tab. 3). Blisko 5 lat jest potrzebne, aby przeciet-
na powierzchnia uzytkowa mieszkania na osob¢ wzrosta o 1 m?, natomiast niecate
2 lata, aby przecigtnie mieszkanie zwiekszyto swoja powierzchni¢ o 1 m?.

Podsumowanie

W Polsce, mimo sygnalizowanych coraz czgséciej problemow starzejacego si¢ spo-
leczenstwa, polityka socjalna panstwa w obszarze mieszkalnictwa koncentruje si¢
przede wszystkim na wspieraniu ludzi mtodych, nabywajacych pierwsze mieszka-
nie (Batog, Forys, 2013) oraz pomocy socjalnej osobom niezdolnym do samodziel-
nego zaspokajania tych potrzeb. W stosunku do grupy osob najstarszych brakuje
strategii rzadowej, ktora zapewniataby godne i samodzielne funkcjonowanie we
wlasnym mieszkaniu. Jest to nie tylko problem zwigzany z zapewnieniem odpo-
wiednich zasobow mieszkaniowych — to szerszy kontekst aktywnos$ci spotecznej
0s0b starszych poprawiajacej jako$¢ zycia tej grupy spotecznej. Panstwo powinno
wspiera¢ budownictwo dedykowane dla osob starszych nie tylko w formie wyizo-
lowanych obiektéw pomocy spotecznej i domoéw seniora, ale zgodnie z tendencja
krajow rozwinietych promowac jak najdtuzsze samodzielne funkcjonowanie senio-
row w spoteczenstwie. Oferta hipoteki odwrdoconej to jedynie rozwigzanie finansowe
umozliwiajace niewielkiej grupie skonsumowanie za zycia kapitatu zamrozonego
w nieruchomosci. Nie jest to jednak rozwigzanie systemowe poprawiajace jakosé
zasobu mieszkaniowego zajmowanego przez osoby starsze.

Jakos$¢ zasobow mieszkaniowych w Polsce nie jest zadawalajaca, z czasem
ulega coraz wigkszej dekapitalizacji, co w perspektywie zwigkszania si¢ liczebno-
$ci seniorow oznacza nieadekwatne do potrzeb warunki mieszkaniowe tej grupy
spotecznej. Dodatkowo dynamika procesu starzenia si¢ jest wigksza niz dynamika
poprawy jakosci mieszkan i warunkow mieszkaniowych w Polsce (Hoof, Shellen,
Soebarto, Wong, Kazak, 2017).

Podje¢ta w badaniu tematyka jest przyczynkiem do szerszych badan dotycza-
cych demograficznych uwarunkowan zachowan nabywcow na rynku mieszkanio-
wym, ktorych wyniki moga by¢ pomocne w procesie tworzenia kolejnych progra-
moéw rzadowej pomocy w ramach polityki mieszkaniowej panstwa dla osob starszych
na wzor krajow wysoko rozwinigtych.
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THE AGEING SOCIETY DILEMMAS IN THE ASPECT
OF RESIDENTAL CONDITIONS

Abstract

The article deals with the issue of demographic changes in Polish society, in particular
with reference to the process of population ageing. The increase in the oldest age groups is
unfavorable, not least because of the simple replacement of generations or the social security
system. It is also a problem of living conditions and independent living for older people. The
aim of the study is to assess housing conditions in Poland in terms of the needs of older people
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and to examine future housing needs in the context of the ageing society. It was pointed out
that the dynamics of the ageing process is higher than the dynamics of improving the quality
of apartments and housing conditions in Poland. On the basis of literature studies, directions
of changes in the area of social policy, in particular the housing strategy, were suggested.
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