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SUPLEMENT

Sprzedaz spétdzielczych mieszkan i doméw jednorodzinnych
przez BHZ ,,Locum' CZSBM

Jak zaznaczono w artykule informacyjnym adw. Lestawa Myczkowskiego na te-
mat dopuszczalnodci i warunkéw mnabywania mieszkan spodzielczych przez cudzo-
ziemcow, zostala pominieta w tym opracowaniu problematyka nabywania mieszkan
spoldzielczych za po$rednictwem Biura Handlu Zagranicznego ,Locum”. Tymcza-
sem tego rodzaju problematykaq sq lub mogq byé zainteresowane przede wszystkim
osoby pochodzenia polskiego posiadajqce obywatelstwo obce, ktére repatriowaly sie
do PRL lub zamierzajq to uczynié w przysztodci jako reemigranci. Osoby takie —
nieraz z tych czy innych wzgledéw — nie zrzekajq sie od razu po przybyciu do Pol-
ski (po opuszczeniu kraju dotychczasowego miejsca pobytu) obywatelstwa obcego,
ale zamierzajq uczynié to dopiero po ustaleniu sobie odpowiedniej sytuacji byto-
wej, a zwlaszcza po uzyskaniu rzeczy dla nich najwainiejszej: lokalu ‘mieszkalnego.
Tacy kontrahenci BHZ ,Locum” szukajq czesto pomocy u adwokatow jako dorad-
céw prawnych w sprawie zgodnego z przepisami polskimi a zarazem dogodnego dla
ich intereséw majqtkowych zalatwienia trudnych spraw mieszkaniowych.

Wiadomo powszechnie, e sytuacja mieszkaniowa ludno$ci w kraju jest wysoce
niezadowalajgca. Diugotrwaly deficyt mieszkan mnie tylko utrudnia przyspieszenie
poprawy warunkéw mieszkaniowych mnaszych obywateli, ale stwarza takze przesz-
kode do osiedlania sie w kraju oséb pochodzenia polskiego, przybywajqcych z za-
granicy (reemigrantow). W celu umozliwienia tym ostatnim powrotu do kraju zo-
stata otwarta w latach sze$édziesiqtych akcja nabywania przez nich mieszkan za
dewizy (waluty wymienialne) ze spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych, prowa-
dzona w ramach tzw. eksportu wewnetrznego spéldzielezego budownictwa mieszka-
niowego przez Bank PKO S.A. Dostarczanie i warunki zbywania mieszkan spot-
dzielczych za zagraniczne $rodki platnicze odbywaly sie na zasadach okre$lonych
w porozumieniu z dnia 6 grudnia 1972 r., zawartym miedzy Centralnym Zwiqgzkiem
Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego a Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. w
sprawie realizacji spétdzielczego budownictwa mieszkaniowego mna cele eksportu
wewnetrznego (,,Informacje i Komunikaty CZSBM” z 1972 r. nr 1, poz. 4).

W koticu 1973 r. nastgpily w tej dziedzinie zmiany organizacyjne, gdyz na pod-
stawie zarzqdzenia nr 41 Ministra Handlu Zagranicznego z dnia 4 sierpnia 1973 r
w sprawie nadania Centralnemu Zwigzkowi Spoéldzielni Budownictwa Mieszkanio-
wego uprawnien do prowadzenia dzialalno$ci handlu zagranicznego (Dziennik
Urzedowy MHZ Nr 13, poz. 34) Zarzqd CZSBM uchwatq nr 87 z dnia 17 grudnia
1973 r. powotal z dniem 1 styczmia 1974 r. Biuro Handlu Zagranicznego ,Locum”
CZSBM w Warszawie. Zakres dzialania i podstawowe zatozenia organizacyjno-fi-
nansowe tej nowej placowki handlu zagranicznego okreélit specjalny statut oglo-
szony jako zalgcznik do powyzszej uchwaty nr 87 Zarzqdu CZSBM (,,Informacje
i Komunikaty CZSBM” z 1974 r. nr 8, poz. 76). BHZ ,Locum” jest jednostkq gospo-
darczq CZSBM, dziatajgqcq na zasadach petnego wewnetrznego rozrachunku gospo-
darczego, a jego dzialalnosé opiera sie ma zasadzie rentowno$ci. Prace BHZ ,Lo-
cum” w zakresie transakcji handlu zagranicznego podlegajq kontroli Ministerstwa
Handlu Zagranicznego. Przedmiotem dziatania wymienionego Biura (jednostki or-
ganizacyjnej CZSBM) jest przede wszystkim eksport wewnetrzny spéldzielezych
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mieszkan (doméw jednorodzinnych) i obiektéw budownictwa turystyczno-rekrea-
cyjnego. Biuro to moze réwniez zajmowaé sie importem materialow budowlano-
-montazowych wyposazenia mieszkan oraz drobnego sprzetu budowlanego zwigza-
nego z prowadzonym eksportem wewnetrznym.

Dyrektor naczelny BHZ ,Locum” CZSBM w Warszawie zostal upowazniony do
udzielania odpowiednich pelnomocnictw do reprezentowania intereséw Biura ma
terenie poszczegdlnych wojewoddztw pracownikom wojewddzkich spéidzielni miesz-
kaniowych, utworzonych w 1975 r. w kazdym wojewddztwie. Dyrektor naczelny
Biura dziata w zakresie handlu zagraniczmego w tamach koncesji, a w pozostatych
sprawach — w granicach upowaznienia udzielonego mu przez Zarzqd CZSBM.

BHZ ,Locum” CZSBM, jako jedyna wyspecjalizowana placowka w kraju, umosz-
liwia zainteresowanym osobom mnabycie mieszkan lub domoéw jednorodzinnych w
spétdzielniach budownictwa mieszkaniowego na terenie calego kraju w drodze od-
platnego — na warunkach komercyjnych — uzyskania spéidzielczego prawa do lo-
kalu typu wlasno$ciowego lub mabycia prawa wlasnosci domu jednorodzinnego.

Nabywcqg mieszkania — w rozumieniu takiego okre§lenia, jak to wskazano wy-
2ej — moze byé kazda osoba pelnoletnia (nie tylko cudzoziemiec, ale takze obywa-
tel polski), posiadajqca pelng zdolnoéé do czynno$ci prawnych. Zgodnie z obo-
wigzujgcym w kraju porzaqdkiem prawnym (art. 21 prawa lokalowego) mabywca
moze nabyé i zajmowaé tylko jedno mieszkanie (dom jednorodzinny), moze jednak
oprécz lokalu mieszkalnego mabyé i zajmowaé dom letniskowy.

Warunkiem mabycia prawa do mieszkania (domu jednorodzinnego) jest zawarcie
z BHZ ,Locum” CZSBM (Warszawa, ul. Marchlewskiego 13) umowy ckreslajqcej
wzajemne prawa i obowiqzki stron oraz dokonanie przez nabywce zaplaty peinej
ceny sprzedazy, podanej w umowie, przed objeciem lokalu (domu jednorodzinnego)
w uzywanie. Ceny sprzedazy spotdzielczych mieszkan i domow jednorodzinnych sg
dla cudzoziemcow dewizowych okre§lone w umowie ryczattowo za 1 m?2 powierz-
chni uzytkowej mieszkan, (domow) w dolarach USA, platnoéci jednak mogq byé do-
konywane gotéwkowo, przelewem lub przekazem takze we wszystkich walutach wy-
mienialnych i dopuszczonych do eksportu wewmnetrznego,

Ceny te ksztaltowaty sie w latach 1974—1975 w granicach 85—170 $ za 1 m2,
przy czym Tmajwyzsze ceny notowano w Warszawie (w granicach 135—170 $ za
1 m?) oraz w duych miastach. NiZsze znacznie ceny obowigzywaly w mniejszyck
miejscowosciach. W 1976 r. poziom cen (tzw. cennik komercyjny) wzrost i np. w
Warszawie przekroczyt 200 $ za 1 m? powierzchni uzytkowej. Majacy karty stalego
pobytu w Polsce cudzoziemcy oraz obywatele polscy moga przy istnieniu pewnych,
okoliczno$ci ubiegaé sie o mabycie spoldzielczych mieszkan na warunkach bezkre-
dytowych za gotéwké, ptatng w calodci lub w cze$ci w walucie krajowej.

Za ustalong umownie wptatq ceny nabycia BHZ ,,Locum” CZSBM 1 zapewnia do-
starczenie mabywcy mieszkania (domu jednorodzinnego), udziela wszelkich infor-
macji o czynnosciach, ktorych mnabywca jest obowigzany dokonaé osobiscie, doko-
nuje ze swej strony czynnosci wymaganych do uzyskania przez nabywce prawa do
spoldzielczego lokalu (domu jednorodzinnego) w Polsce, udziela nabywcy pomocy
przy 2wiqzanych z nabyciem prawa do mieszkania (domu) czynnosciach dokonywa-
nych przez niego osobi$cie. Platno$ci za mieszkanie (dom jednorodzinny) moze doko-
nyweaeé w imieniu nabywcy inna osoba, ktora jednak nie uzyskuje 2z tego tytulu
prawa do mieszkania {domu) ani w calosci, ani w jakiejkolwiek czeéci. Nabywca
po zawarciu umowy i dokonaniu okredlonych w miej czymnosci oraz po uiszczeniu

1 Wedlug Ogélnych warunké6w nabywania mieszkanh i domoéw jednorodzinnych w Polsce
przez BHZ ,Locum” CZSBM, wydanych drukiem w formie broszury.
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ceny nabycia nabywa prawo do mieszkania (domu jednorodzinnego). BHZ ,Locum”
CZSBM przejmuje na siebie w zamian za wplacong kwote wszelkie zobowiqzania
finansowe zwiqzane z uzyskaniem przez mabywce czlonkostwa spdtdzielni i prawa
majgtkowego w postaci spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa wiasno$ci domu
jednorodzinnego. Po zlozemiu przez mabywce dostarczonej mu przez BHZ ,Locum’
CZSBM deklaracji przystapienia do spoldzielni Biuro dokonuje w okre§lonej spét-
dzielni wszelkich czymnofci zwigzanych z uzyskaniem przez nabywce czlonkostwa
i prawa do mieszkania (domu jednorodzinnego). Spetnienie przez mabywce warun-
kow umowy zawartej z BHZ ,Locum” CZSBM zobowiqzuje to Biuro do dostar-
czenia mabywcy okreflonego mieszkania o uzgodnionych parametrach wielkoScio-
wych t wyposazeniowych w okre§lonym terminie i do =zawiadomienia nabywcy
o moznofci zamieszkania w oddanym do uzytku budynku. Nabywcy przystuguje
swoboda wyboru wielko$ci (typu) mieszkania i jego lokalizacji. Jest oczywiste, ze
z tym wyborem zwigzana jest cena mabycia, ktéra jest kszattowana ma podstawie
rzeczywistych kosztéow budowy i wyposaZenia mieszkan spéldzielczych, relacji
popytu i podazy takich mieszkan (liczba mieszkann do sprzedazy jest limitowana,
choé¢ wyznaczony limit jest ustalany przy zastosowaniu wysokiego priorytetu) oraz
na podstawie wspotczynnikéw atrakcyjnosci lokalizacji budynkéw. i mieszkanh w bu-
dynkach. Wyposazenie wewnetrzne mieszkan zbywanych nie odbiega w zasadzie
od obowigzujagcych w budownictwie spoldzielczym standardéw (normatywdw wy-
posazenia). Po mabyciu i zasiedleniu mieszkania nabywca moze dokonywaé —
w porozumieniu z zarzqdem spoldzielni, w ktorej uzyskat czlonkostwo — adaptacji
i przerébek wedlug wlasnych gustéw, jezeli tylko planowane roboty nie maruszq
samej architektury i konstrukcji budynku. Przy nabyciu mieszkania w trybie eks-
portu wewnetrznego nie obowiqzujq nabywcow zZadne ograniczenia w postact norm
zasiedlenia mieszkan; mieszkania takie wolne sq od ingerencji terenowych orga-
néw administracji panstwowej. Nabycie spoldzielczego prawa do lokalu ma pod-
stawie umowy 2z BHZ ,Locum” CZSBM nie podlega opodatkowaniu, jednakie zby-
cie przez mabywce uzyskanego lokalu lub jego spadkobranie wigie sie z odpowied-
nimi obowigzkami podatkowymi.

Tryb nabywania spéidzielczych mieszkan (domdéw jednorodzinnych) mnie jest
skomplikowany. W maksymalnie uproszczonej procedurze musialy byé jednak
uwzglednione — gdy chodzi o cudzoziemcdw — wymagania wynikajgce z obowig-
zujgcego w tym wzgledzie ustawodawstwa. Nabywca pragngcy nabyé prawo do
mieszkania podpisuje dostarczone mu przez BHZ ,Locum” CZSBM tzw. ,zglosze-
nie zainteresowania mabyciem” na terenie PRL mieszkania (domu jednorodzinne-
go) w okreSlonym czasie i w okre$lonej miejscowosct, skladajge to zgtoszenie w Biu-
rze bezpo$rednio lub przesylajgc je za posrednictwem placéwki zagranicznej, pro-
wadzqcej akwizycje spoldzielczych mieszkarh nma rzecz Biura. Z kolei mabywca
otrzymuje bezpo$rednio w Biurze lub od wspomnianej placéowki zagranicznej ofer-
t¢ BHZ ,Locum” CZSBM zawierajqgcq propozycje co do rodzaju i miejsca oraz ter-
minu sprzedazy lokalu spéldzielczego. W razie akceptowania oferty mabywce obo-
wiqzuje wplata zaliczki we wskazanym terminie w wysokos$ci 200, przewidywa-
nego kosztu nabycia.

Podstawowym warunkiem nabycia wlasnoéciowego mieszkania spétdzielczego jest
state zamieszkanie w Polsce. Dokumentami wymaganymi do przejecia mieszkania
spéldzielczego sq bqdz polski dowdd osobisty (dotyczy to obywateli polskich),
badZ karta statego pobytu (dotyczy cudzoziemcéw). Polski paszport konsularny
nie stanowi dokumentu wupowainiajqcego do objecia mieszkania spoéldzielcze-
go. BHZ ,Locum” CZSBM zawiera umowy =2 osobami mnie posiadajgcymi je-
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szcze prawa statego pobytu w Polsce, ale pod warunkiem, 2e realizacja tych
umdéw nastqgpi po przedstawieniu przez zainteresowanych dokumentu stwierdzajq-
cego prawo Statego pobytu w PRL. Nabywca domu jednorodzinnego wzniesionego
przez spétdzielcze zrzeszenie budowy doméw jednorodzinnych obowigzany jest po-
nadto uzyskaé zezwolenie Ministra Spraw Wewnterznych,

Tre§é praw uzyskanych przez nabywcéw obcokrajowych czy obywateli polskich
do mieszkan spoldzielczych mie r6zni sie od praw majgtkowych cztonkéw spétdziel-
ni budownictwa mieszkaniowego, ktérzy uzyskali spotdzielcze prawo do lokalu typu
wlasno$ciowego na podstawie przydziatu dokonanego przez zarzqd okre$lonej spot-
dzielni budowlano-mieszkaniowej lub lokatorsko-wlasno$ciowej. Prawo do miesz-
kania spoldzielczego wlasno$ciowego jest mieniem osobistym nabywecy.

s.m.

ANDRZEJ MURZYNOWSKI

Refleksje na temat nauki procesu karnego
w Polsce Ludowej

Artykut jest prébg syntetycznego przedstawienia -drogt rozwojowej nauki
polskiego procesu karnego — z jednoczesnym spojrzeniem mna mozliwosci bar-
dziej efektywnego oddziatywania tej nauki na rozwiqzania legislacyjne. Opra-
cowante zawiera znaczny ladunek poglqgdéw osobistych i nieraz kontrowersyj-
nych, ale zawsze interesujqcych, a nade wszystko pobudzajgcych czytelnika
do wtasnych przemyslern 1 sqdéw. Redakcja wyrasa przekonante, e — byé
mo2e — artykut ten stanie sie hastem wywotawczym do dalszych rozwazan
na ten temat, interesujqcy w réwnej mierze dla teoretykéw i praktykow kar-
nego wymiaru sprawiedliwosci (Red.).

§ 1. ZAGADNIENIA OGOLNE

Artykul jest uzupelnieniem mojej ksigzki pt. ,,Istota i zasady procesu karnego”,
wydanej przez Panstwowe Wydawnictwo Naukowe w 1976 r., oraz kontynuacja
mych wywod6éw zamieszczonych w skrypcie na temat historii wymiaru sprawie-
dliwo$ci w Polsce Ludowej.! W obu tych publikacjach nie starczylo miejsca na to,
aby dokonaé szerszej charakterystyki nauki procesu karnego w naszym kraju,
i wladnie te luke chcialbym obecnie w pewnym stopniu wypeinié.

Przy dokonywaniu charakterystyki, a takze przy ksztalfowaniu socjalistycznego
procesu karnego drzeba sie wystrzegaé dwojakiego rodzaju biedow, ktére nieraz
wystepujag w teorii oraz w dzialalnoSci legislacyjnej. Po pierwsze — nie mozna po-
pada¢ w totalng negacje rozwigzan i instytucji prawnych przyjetych w systemach
panstw kapitalistycznych. Po drugie — nie nalezy nie doceniaé potrzeby tworze-
nia nowych, oryginalnych wzoréw socjalistycznego procesu karnego, dostosowa-

1 A, Murzynowski i J. Rezler: Wymiar sprawiedliwo$sci w Polsce w latach
19441970, Warszawa 1972,



