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ANALIZA ZMIAN FORM UZYTKOWANIA GRUNTOW
W OLSZTYNIE W LATACH 1999-2009

Matgorzata Renigier-Bitozor, Andrzej Bitozor
Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie

Streszczenie. Pewnym przejawem i miernikiem rozwoju miasta sg zmiany iloscio-
we, jakosciowe i strukturalne w uzytkowaniu ziemi zachodzace w okre$lonym cza-
sie i przestrzeni. Rozwojem tym kierujg procesy dyfuzji przestrzennej postepujgce
od centrum miasta w kierunku stref peryferyjnych. Zwigzane sg one z aktywnoscig
cztowieka w okreslonym czasie na danym obszarze. W zakresie zagospodarowania
przestrzennego polegaja na wypieraniu mniej intensywnych form uzytkowania ziemi
formami bardziej intensywnymi [Bajerowski i in. 2002, Hopfer i in. 1987]. Nieustan-
ne dazenie do pozyskiwania coraz to nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,
szukanie alternatywnych rozwigzan do lokalizacji inwestycji, okreslanie wiasciwego
kierunku zagospodarowania powoduje potrzebe wykorzystywania coraz to nowych
metod, ktére wspomoglyby proces podejmowania decyzji o przeksztatceniach funkcji
przestrzeni wokotmiejskiej. Przedmiotem badan byty zmiany form uzytkowania grun-
téw w Olsztynie i okolicach w latach 1999-2009.

Stowa kluczowe: miasto, wie$, strefa przejsciowa miasta i wsi, teoria zbioréw roz-
mytych

WSTEP

Przestrzen miasta i otaczajgcych je terenéw podlega procesom ciggtych prze-
mian. Rozwojowi miast towarzyszg przestrzenne oraz strukturalne przemiany
w uzytkowaniu ziemi spowodowane rozwojem terenéw osiedlowych, przemysto-
wych oraz obszaréw zwigzanych z obstugg miasta. Aby proces ten nie przebiegat
chaotycznie, a przemiany uzytkowania gruntéw nastepowaty w sposéb planowy
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, konieczny jest staty ,,monitoring prze-
strzenny” zachodzgcych zmian.

Potrzeba metodycznego ujecia przestrzennych analiz przemian uzytkowania
ziemi wynika nie tylko z obowigzujacych przepiséw prawnych, ale takze z samej

Adres do korespondencji - Corresponding author: Matgorzata Renigier-Bitozor, Katedra
Gospodarki Nieruchomo$ciami i Rozwoju Regionalnego, Uniwersytet Warminsko-Mazurski
w Olsztynie, ul. Prawochenskiego 15, e-mail: malgorzata.renigier@uwm.edu.pl

Administratio Locorum 9(2) 2010


mailto:malgorzata.renigier@uwm.edu.pl

102 Matgorzata Renigier-Bitozor, Andrzej Bitozor

istoty gospodarki przestrzennej, ktéra wymaga podejmowania decyzji dotyczacych
sposobu zagospodarowania obszardéw przejSciowych. Planujac przestrzenny rozwdj
miasta, nalezy pozna¢ obecny stan zainwestowania miejskiego oraz mozliwosci jego
rozwoju, a badaniom powinny podlega¢ zaréwno obszary powszechnie postrzegane
jako typowo miejskie oraz jako wiejskie. Na szczeg6lna uwage zastugujajednak ob-
szary przylegte do terendw miejskich, ktore ze wzgledu na swdj specyficzny charak-
ter generuja najwiecej konfliktéw przestrzennych.

PRZEDMIOT | ZAKRES ANALIZY

Olsztyn, jak kazde miasto, podlega procesowi ciggtych przemian uzaleznionych
od réznorodnych czynnikéw dziatajgcych w danym czasie z r6znym natezeniem. Pod
ich wptywem miasto zmienia sie jako cato$¢. Szybki postep urbanizacji Olsztyna
powoduje nieustanne dazenie do pozyskiwania coraz to nowych obszaréw pod zabu-
dowe mieszkaniowg, ustugowag i przemystowa, szukanie alternatywnych rozwigzan
do lokalizacji inwestycji oraz potrzebe okre$lania wtasciwych kierunkéw zagospo-
darowania przestrzeni. Przestrzenny rozwdj budownictwa mieszkaniowego miasta
planowany jest w potudniowej cze$ci osiedla Jaroty, w pdtnocno-zachodniej czesci
Olsztyna - osiedle Gutkowo - oraz na terenach sgsiednich gmin, gdzie znajduja sie
potencjalne rezerwy terendéw pod zabudowe. Pod rozwéj zabudowy przemystowo-
-sktadowej zarezerwowano obszary w potnocno-wschodniej czesci miasta. Nowe te-
reny pod budownictwo beda powstawaty gtéwnie kosztem terendéw rolniczych ota-
czajacych miasto.

Do analizy zmian form uzytkowania gruntdw wykorzystano metode identyfika-
cji i lokalizacji strefy przejSciowej miasta i wsi, opracowang w oparciu o zatoze-
nia teorii zbioréow rozmytych [Bitozor 2004]. Formy uzytkowania przestrzeni mozna
zdefiniowac jako zbiory pewnych wiasnosci (cech), ktore jednoczesnie tworzg wie-
lowymiarowos$¢ przestrzeni planistycznej. Rozmyty (nieostry) charakter przestrze-
ni planistycznej pozwala kazdemu zdarzeniu lub kazdemu stanowi tej przestrzeni
przyporzadkowac pewng rozmytg miare, ktéra okresli ich stopieh przynaleznosci do
pewnej, interesujacej nas kategorii, co po zastosowaniu teorii zbioréw rozmytych
pozwala okresli¢ stopnie przynaleznosci konkretnych form uzytkowania przestrze-
ni planistycznej do odpowiednich funkcji w przedziale liczb [0,0-1,0]. Na potrze-
by analiz przestrzennych istotne jest zdefiniowanie i zlokalizowanie istniejgcych
form uzytkowania przestrzeni, szczeg6lnie znajdujacych sie na styku miasta i wsi.
Ze wzgleddw praktycznych najtatwiej jest zdefiniowac i okre$li¢ przestrzenny za-
sieg uzytkowania o charakterze miejskim, z racji wyraznie uksztattowanych form
zagospodarowania przestrzeni. Zgodnie z teorig zbioréw rozmytych, dopetnieniem
zanikajacej przestrzeni miejskiej, jako jej przeciwienstwo, bedzie przestrzen wiej-
ska. Obszar, ktérego stopnie przynaleznosci do miasta i wsi sg zblizone i nie moz-
na go jednoznacznie przypisa¢ do zadnej z funkcji, proponuje sie okre$la¢ mianem
strefy przejsciowej. Strefa ta powstaje w obszarze przeciecia miar rozmytych wy-
znaczonych dla miejskiego oraz wiejskiego sposobu uzytkowania (rys. 1).
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Rys. 1. Wykres funkcji przynaleznosci dla uzytkowania o charakterze miejskim, wiejskim
oraz strefy przejsciowej

Zrodio: opracowanie whasne

Fig. 1. The graph of the function membership for the urban and rural kind of use and fringe
areas

Source: own elaboration

Formy uzytkowania przestrzeni, okres$lone na podstawie charakteryzujacych je
cech, w wigkszym lub mniejszym stopniu ,,wywotujg” rézne funkcje uzytkowania,
tworzac przestrzenny obraz miasta - krajobraz miasta. Stopnie przynaleznosci do
miasta dla konkretnych form uzytkowania przestrzeni, wyznaczone za pomocg an-
kiety oceny i wartosciowania przestrzeni miejskiej, okreslajg, z jaka sita generuja
one powstawanie uzytkowania charakterystycznego dla miasta w przedziale liczb
[0,0-1,0] - tabela 1. Wypeinienie ankiety polegato na wskazaniu w trzech opraco-
wanych diagramach, ktéra z: form istniejacej zabudowy, funkcji zagospodarowa-
nia przestrzeni planistycznej zapisanej w planie zagospodarowania przestrzennego
oraz form krajobrazu (form widokowo-estetycznych) miata wedtug ankietowanych

Tabela 1. Stopnie przynaleznosci dla miejskiego sposobu uzytkowania przestrzeni
Table 1. Degrees of membership for the urban way of land use

Stopnie przynaleznosci

Formy uzytkowania przestrzeni planistycznej Szla Eiejsk:ggo;éspc;srggﬁi
Forms of the planning land use ytkowania przestr:
Degrees of membership for
the urban way of land use
1 2
1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - Areas of the 069
residential, single-family '
2 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - Areas of the 100
residential, multi-family !
3 Tereny zabudowy ustugowej - Areas of the service- building 0,92
4. Tereny sportu i rekreacji - Areas of the sport and the recreation 0,66
5 Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - Areas 097

of productive facilities, depots and stores
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cd. tabeli 1- cont. Table 1

1 2
6. Tereny zabudowy zagrodowej - Areas of farm building 0,16
7 Tereny specjalne - wojsko, policja - Special areas - the anmy, 076
the police '
8 Tereny komunikagji, infrastruktury technicznej - Areas of the 082
transport, the technical infrastructure '
9. Tereny budowli wodnych - Areas of water buildings 0,51
10. Obiekty w trakcie realizacji - Facilities under of the realization 0,64
11 Tereny zieleni urzadzonej - Areas of the appointed green 0,68
12 Tereny zieleni naturalnej - Areas of the natural green 0,35
13 Tereny ogrodkow dziatkowych - Areas of allotments 045
1 Tereny upraw sadowniczych i ogrodniczych - Areas of pomiculture 030
and horticultural tillages '
15 Cmentarze - Cemeteries 0,51
16. Lasy - Forests 0,20
17.  Tereny rolnicze - Agricultural areas 0,13
18 Tereny wod powierzchniowych $rédladowych - Areas of inland 020
surface waters '

Zr6dio:  opracowanie whasne
Source: own elaboration

tzw. bardziej miejski charakter od pozostatych, czyli wyrdzniata sie wiekszg liczbg
cech o charakterze miejskim.

Okreslajac stopnie przynaleznosci poszczegdlnych fragmentéw przestrzeni, moz-
na wyznaczy¢ granice zainwestowania miejskiego oraz wiejskiego (jako dopetnienie
do p = 1 uzytkowania miejskiego) oraz przestrzenny zasieg i stopien przynaleznosci
do strefy przejéciowe;j.

ANALIZA FORM UZYTKOWANIA GRUNTOW W OLSZTYNIE W 1999 R.

Analize form uzytkowania gruntéw w Olsztynie przeprowadzono w potudniowej
czeSci miasta i jego okolicach. Analiza dotyczyta dzielnic: Dajtki, Centrun, Pojezie-
rze, Kortowo, Jaroty, Pieczewo oraz terenéw obrzeznych miasta. Do badan wykorzy-
stano mapy topograficzne w skali 1:10 000 i 1:50 000 oraz dane ewidencji gruntow
i budynkoéw. Jako materiat zZrédtowy do okreslenia przestrzennego zasiegu uzytko-
wania o charakterze miejskim, wiejskim oraz do identyfikacji i lokalizacji strefy
przejSciowej wykorzystano pie¢ map topograficznych opracowanych w 1999 r.
w skali 1:10 000 obejmujacych swym zasiegiem potudniowe tereny miasta i okolic:
Olsztyn - Dajtki (N-34-77-D-b-3), Olsztyn (N-34-77-D-b-4), Olsztyn - os. Jaroty
(N-34-77-D-d-2), Olsztyn - os. Pojezierze (N-34-77-C-a-3), Olsztyn - 0s. Pieczewo
(N-34-77-C-c-1). Analizowany obszar miasta i okolic podzielono na pola pomiaro-
we w ksztatcie kwadratéw o bokach 500 m x 500 m (5 cm * 5 cm w skali mapy).
Na pieciu mapach topograficznych w skali 1:10 000 w wyniku podziatu powstato
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271 po6l badawczych o tacznej powierzchni 6775 ha. Przestrzenny zasieg prowa-
dzonych analiz w obrebie granic Olsztyna i okolic (granice arkuszy map w skali
1:10 000) wraz z wyznaczonymi polami badawczymi przedstawiono na rysunku nr 2.
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pole pomiarowe - measuring area
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Rys. 2. Obszar analizy

Zr6dio: opracowanie whasne
Fig. 2. The analysis area
Source: own elaboration

Na podstawie analizy tresci map topograficznych w skali 1:10 000 oraz danych
gruntéw z ewidencji gruntéw i budynkéw w analizowanych polach badawczych zi-
dentyfikowano aktualne formy uzytkowania terenu i zakwalifikowano je do jednej
z przyjetych form uzytkowania przestrzeni. Inwentaryzujgc istniejacy stan uzytko-
waniaw 1999 r. w obszarze objetym badaniami, okreslono procentowy udziat kazdej
z 18 przyjetych form uzytkowana przestrzeni planistycznej w polach badawczych.
Udziat procentowy poszczegélnych form uzytkowania gruntu w 1999 r. przedsta-
wiono na rysunku 3.

W granicach administracyjnych miasta znajduje sie 11 jezior, a powierzchnia
wszystkich wod wynosi 8,7 km2 (9,9% powierzchni ogdlnej miasta). Charaktery-
styczna dla Olsztyna jest réwniez duza powierzchnia zajmowana przez lasy i za-
drzewienia, siegajgca blisko 23% powierzchni og6lnej, a wszystkie formy terenéw
zieleni w miescie stanowig ponad 50% powierzchni. Najbardziej charakterystyczna
dla terenéw miejskich zabudowa wielorodzinna zajmowata na catym analizowa-
nym obszarze tylko 3,54%, a powierzchnia terenéw rolniczych, lasow oraz zieleni
naturalnej przeszto 68%. Wynika to przede wszystkim z rozmiaru obszaru badan,
ktory swym zasiegiem obejmuje tereny znacznie wykraczajace poza granice admini-
stracyjne Olsztyna. Duzy udziat terenéw zieleni naturalnej oraz terendw rolniczych
sprawia, ze szczeg6lnie w potudniowej czesci obszaru istniejg duze mozliwosci roz-
woju miasta.
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2- 354%
3- 288%
4-034%
5- 1,78%
6- 1,06%
7- 0,66%
8- 457%
9- 002%
17 -28,77%, 10- 021%
f- 3,25%
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Rys. 3. Udziat poszczegdlnych form uzytkowania gruntu na analizowanym obszarze w 1999 r.
Zrédio:  opracowanie wiasne

Fig. 3. Participation of each forms of land use in analysed area in 1999

Source: own elaboration

leznosci [0,50-1,00] w 1999 r.
Zrédto:  opracowanie wiasne
Fig. 4. The urban kind of use in the interval of membership degrees value [0,50-1,00]

in 1999
Source: own elaboration
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Na analizowanym obszarze badan zaledwie 30 polom przypisano przynalezno$¢
do uzytkowania o charakterze miejskim w przedziale [0,70-1,00], co stanowi 11%
powierzchni badanego obszaru (7,5 km2). Szczegétowa analiza i inwentaryzacja
form uzytkowania gruntéw umozliwita opracowanie rozmytego modelu miasta oraz
wsi w obszarze badan. Uzyskane wyniki postuzyty do wykreslenia mapy izolinii, na
ktérej - za pomoca warstwic, wraz z opisanymi stopniami przynaleznosci - przed-
stawiono zasieg uzytkowania o charakterze miejskim (rys. 4).

ANALIZA FORM UZYTKOWANIA GRUNTOW W OLSZTYNIE W 2009 R.

Szczegbétowa inwentaryzacja materiatdw kartograficznych, danych z ewidencji
gruntéw i budynkoéw oraz z wywiadu terenowego umozliwita aktualizacje poprzed-
niej inwentaryzacji w roku 2009. Udziat poszczegélnych form uzytkowania gruntu
w 2009 r. przedstawiono na rysunku 5.

Najbardziej charakterystyczne dla obszaru badan tereny rolnicze, lasy oraz te-
reny zieleni naturalnej zajmujg okoto 66% analizowanej powierzchni. Tereny zur-
banizowane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej,
tereny obiektéw produkcyjnych oraz tereny infrastruktury zajmuja w analizowanym
obszarze tylko 19% powierzchni.

Analiza i inwentaryzacja form uzytkowania gruntéw umozliwita opracowanie
rozmytego modelu miasta w obszarze badan dla danych z 2009 r. Uzyskane wyniki

2 - 473%
18 - 4,83% 3 - 3,00%
4 - 0,34%
5-2,03%
6- 1,07%
7- 0,66%
8 - 4,84%

9 - 0,02%
10 - 0,07%

17 -27,76%

11 - 3,28%

12 - 15,04%

13- 2,91%
16 - 23,42% 14 - 1,50%
15 - 0,05%
Rys. 5. Udziat poszczegdlnych form uzytkowania gruntu na analizowanym obszarze w 2009 r.
Zr6dio: opracowanie whasne
Fig. 5. Participation of each forms of land use in analysed area in 2009
Source: own elaboration
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postuzyty do wykreslenia mapy izolinii, na ktérej - za pomocg warstwic wraz z opi-
sanymi stopniami przynaleznosci - przedstawiono zasieg uzytkowania o charakte-
rze miejskim (rys. 6). W analizowanym obszarze badan wg danych z 2009 r. 33 po-
lom przypisano przynalezno$¢ do uzytkowania o charakterze miejskim w przedziale
[0,70-1,00], co stanowi 12% powierzchni badanego obszaru (8,25 km2). Stosunko-
wo niewielka powierzchnia terendw zurbanizowanych, uznawanych za typowo miej-
skie, wynika przede wszystkim z szerokiej obecno$ci w granicach miasta terenéw
zielonych, laséw, jezior, uzytkéw rolnych oraz sadéw.

Rys. 6. Uzytkowanie o charakterze miejskim w obszarze badan w przedziale stopni przyna-
leznosci [0,50-1,00] w 2009 r.

Zrodio: opracowanie wiasne

Fig. 6. The urbankind ofuse in the interval of the value of degrees of membership [0,50-1,00]
in 2009

Source: own elaboration

ANALIZA ZMIAN FORM UZYTKOWANIA GRUNTOW W POLUDNIOWEJ
CZESCI MIASTA OLSZTYN W LATACH 1999-2009

Na przestrzeni ostatnich 10 lat Olsztyn znacznie si¢ zmienit. Miato to przede
wszystkim odzwierciedlenie w rozwoju funkcji mieszkaniowej - jednorodzinnej
oraz wielorodzinnej, ustugowej i infrastrukturowej. Na rysunku 7a,b mozna zaob-
serwowaé przestrzenne zmiany zainwestowania miejskiego w ostatnich 10 latach.
Intensywniejszy kolor czerwony oznacza wyzszy stopien przynaleznosci do uzytko-
wania miejskiego.

Na analizowanym obszarze najwiekszy udziat w ogélnej powierzchni zajmuja
tereny rolnicze, jednak ich udziat w og6lnej powierzchni w ciggu ostatnich 10 lat
zmniejszyt sie 0 1%. Wyraznie, bo o 0,86%, zmniejszyta sie powierzchnia zieleni
naturalnej, jak rowniez tereny sadéw i ogrodéw - 0,67%. Zmniejszenie powierzchni
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Rys. 7. Analiza zmian form uzytkowania gruntu w Olsztynie w latach 1999-2009: a - uzyt-
kowanie o charakterze miejskim - 1999 r., b - uzytkowanie o charakterze miejskim
- 2009 r.

Zrédio:  opracowanie wiasne

Fig. 7. The analysis of changes of land use forms in Olsztyn in years 1999-2009: a - the
urban kind of use in 1999, b - the urban kind of use in 2009

Source: own elaboration

zajmowanej przez charakterystyczne dla wsi i strefy przejsciowej formy uzytkowa-
nia terenu nastapito przede wszystkim na rzecz zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, ktérej udziat wzrost o 1,2%, oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ze wzrostem o 0,93%. Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej zwiekszyty
sie 0 0,27%, a tereny produkcyjne - 0 0,25%. Zmiany te nastapity przede wszystkim
w potudniowej czesci analizowanego obszaru na osiedlu Pieczewo oraz Jaroty, gdzie
nastepuje gwattowny rozwdj terenow osiedlowych wykraczajacy juz poza granice
administracyjne miasta, oraz na tzw. sadach gruszowych, gdzie w odlegtosci okoto
2 km od centrum zabudowa jednorodzinna powoli, ale sukcesywnie, wypiera tereny
upraw sadowniczych. Obszary te na rysunku 7 oznaczono linig koloru niebieskiego.

Strefa przejsciowa, lezgca na granicy miejskiego i wiejskiego sposobu uzytkowa-
nia przestrzeni, ktérej ze wzgledu na réznorodny (rozmyty, nieostry) sposob uzytko-
wania nie mozna jednoznacznie przyporzadkowac ani do miasta, ani do wsi, na prze-
strzeni ostatnich 10 lat réwniez zmienita swdj ksztatt i przestrzenny zasieg (rys. 8).
Najistotniejsze zmiany w uzytkowaniu gruntdw w strefie przejsciowej nastgpity
w potudniowej czesci miasta - na osiedlu Jaroty i Pieczewo oraz w zachodniej czesci
miasta - na osiedlu Dajtki.

Szeroko$¢ powstajgcej wokot potudniowej czesci Olsztyna strefy przejsciowej
wynosi okoto 2 km (w najwezszym miejscu - okoto 0,5 km). Powierzchnia strefy
przejéciowej wyznaczona dla obszaru badan wynosi obecnie 19,5 km2, co oznacza,
ze w 78 polach badawczych wystepuje uzytkowanie przestrzeni, ktérego nie moz-
na jednoznacznie przyporzadkowac ani do miasta, ani do wsi. Zewnetrzna granica
strefy przejsciowej nie pokrywa sie z granica administracyjng miasta. Wydzielony
obszar strefy obejmuje rowniez tereny bedace we wiadaniu gmin sasiednich.
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a b

Rys. 8. Strefaprzejsciowa miasta i wsi w przedziale wartosci stopni przynaleznosci [0,30-050]
w 1999 i 2009 r.: a- strefa przejsciowa - 1999 r., b - strefa przejsciowa - 2009 r.

Zr6dio: opracowanie wiasne

Fig. 8. The fringe areas of the city and the village in the interval of the value of degrees
membership [0,30-050]: a- transition zone - 1999, b - transition zone - 2009

Source: own elaboration

PODSUMOWANIE

Przejawem i miernikiem rozwoju miast sg iloSciowe, jakosciowe i strukturalne
zmiany w uzytkowaniu ziemi zachodzgace w okreslonym czasie i przestrzeni. W za-
kresie zagospodarowania przestrzennego zmiany te polegaja na wypieraniu mniej
intensywnych form uzytkowania ziemi formami bardziej intensywnymi [Hopfer
i Zrébek, Zrébek 1987]. Miasto, organizujac sie wedtug praw ztozonego systemu
o wzajemnych powigzaniach i relacjach, podlega procesowi ciggtych przemian.
Zmienia sie jako cato$¢, zmianom ulegajgjego elementy i relacje miedzy nimi. Roz-
wo0j miasta jest procesem ciggtym i nie istnieje ,,stan docelowy”, do ktérego by ono
dazyto. Kazdy stan osiagniety jest stanem przejsciowym stanowigcym podstawe do
nastepnego etapu. W przypadku przestrzennego rozwoju miasta, kazda zmiana zwig-
zana jest ze wzniesieniem nowego budynku (konstrukcji czy urzgdzenia) lub zago-
spodarowaniem cze$ci obszaru. W skali duzych miast mamy do czynienia z ciagtym
procesem skiadajacym sie z pojedynczych operacji [Regulski 1982].

Rozwijajacy sie o$rodek miejski, ze wzgledu na niejednorodnos$¢ otaczajacej go
przestrzeni, w trakcie rozprzestrzeniania sie napotyka na liczne bariery przestrzenne,
jak rowniez formalno-prawne. Olsztyn, jak kazde rozwijajace sie miasto, potrzebuje
nowych terenéw pod prowadzone inwestycje. Analizujagc zmiany form uzytkowania
gruntéw na przestrzeni ostatnich 10 lat, mozna wyznaczy¢ zmieniajgce sie granice
zainwestowania miejskiego oraz prognozowaé kierunki dalszego rozwoju miasta
(rys. 9). W Olsztynie bedg to przede wszystkim tereny potudniowej czesci miasta:
osiedle Pieczewo az do granicy lasu i ogrédkéw dziatkowych (pola nr 1 na rys. 9),
osiedle Jaroty wzdtuz ulicy Bartagskiej i Jarockiej, gdzie tkwi najwiekszy potencjat
rozwojowy ze wzgledu na brak istotnych barier przestrzennych (pola nr 2 na rys. 9),
tzw. sady gruszowe (pola nr 3 na rys. 9), blisko centrum i dobrze skomunikowane
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mobszar analizy - the analysis area
[ *€
poqe pomiarowe - measuring area

prognozowany obszar rozwoju
miasta - forecasting area at city
development

Rys. 9. Prognoza rozwoju obszaréw miejskich
Zr6dio:  opracowanie wasne

Fig. 9. Forecast of urban areas development
Source: own elaboration

obszary zajete obecnie przez uprawy sadownicze i ogrédki dziatkowe oraz tereny
zieleni naturalnej (pola nr 4 narys. 9) pomiedzy dzielnicami Nagorki i Jaroty.

Ze wzgledu na istniejgce warunki przestrzenne ekspansja Olsztyna najszybciej
postepuje w Kkierunku potudniowym, zmieniajac uzytkowanie terendéw pokrytych
zielenig naturalng, a takze terendéw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej oraz infrastrukturowej. Brak istotnych
barier przestrzennych na tym obszarze bedzie potegowat ten proces. Analiza form
uzytkowania gruntéw wykazata takze obecnos$¢ obszaréw charakterystycznych dla
strefy przejsciowej wewnatrz terenéw miejskich (sady oraz ogrédki dziatkowe). Jed-
nak istotne bariery formalno-prawne znacznie ograniczajg mozliwos$ci wykorzysta-
nia tych terenéw przez miasto.
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ANALYSIS OF CHANGES IN FORMS OF LAND USE IN OLSZTYN
IN 1999-2009

Abstract. A town’s development manifests itself in the qualitative, quantitative
and structural changes in land use, which take place at a certain time and place.
The development is driven by the processes of spatial diffusion, from the town
centres to the outskirts. The processes are linked to human activity in a particular
area at a certain time. In terms of land management, they consist of replacing less
intensive forms of land use with more intensive ones [Hopfer 1987, Bajerowski
2002]. The constant drive to obtain new land for residential buildings, seek
alternative solutions for investment locations and the need to set the right trends in
land management, all necessitate the application of new methods to aid the decision-
-making process concerning the change in the function of land around towns.
An object of research were changes of land use forms in Olsztyn and regions in
years 1999-2009.

Key words: city, village, transition zone between an urban and rural area, fuzzy sets
theory
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