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W ZARZADZANIU NIERUCHOMOSCIAMI

Mariusz Ogniewski, Ryszard Zrébek

Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie

Streszczenie. Zwiekszanie poziomu bezpieczenstwa obiektu budowlanego nadzorowa-
nego przez zarzadce nieruchomodci jest trudnym procesem wymagajacym zapoznania sie
z informacja na temat zagrozen, na ktére moze by¢ narazony ten obiekt. Efektywne
utrzymanie bezpieczenstwa mozliwe jest wtedy, gdy stosowane sg odpowiednie proce-
dury, wspierane $rodkami finansowymi na ich realizacje. W artykule skoncentrowano sie
na tych czynnosciach, ktére obejmujg wprowadzenie przeciwpozarowego systemu wo-
dociggowego jako obowigzkowego lub dodatkowego systemu zwiekszajacego bezpieczen-
stwo w budynkach. Przeprowadzono réwniez badania szczeg6towe, co pozwolito na
sformutowanie wskazan i wnioskéw praktycznych.

Stowa kluczowe: bezpieczenstwo, zarzadca nieruchomosci, przeciwpozarowy system
wodociggowy, analiza kosztoéw i korzysci

WSTEP

W opracowaniu przedstawiono zasady i procedury wykorzystania instalacji przeciw-
pozarowej jako dodatkowego systemu zwiekszajgcego poziom bezpieczenstwa w budyn-
ku objetym zarzadzaniem przez licencjonowanego zarzadce nieruchomosci. Zaprezen-
towano normy prawne ufatwiajgce przystosowanie obiektéw budowlanych do uzytku
w okreslonym wczes$niej celu. Sformutowano wiele wskazéwek dotyczacych procesu pro-
jektowania, montazu, jak i odbioru prac zwigzanych z tymi instalacjami. W przedstawio-
nych przyktadach pokazano praktyczne wykorzystanie rozwigzahA majacych na celu
zwiekszenie bezpieczenAstwa budynku w ramach prac wykonywanych przez zarzadce
nieruchomosci. Na podstawie badan zaprezentowano réznorodne zabezpieczenia. Mozna
je klasyfikowa¢ ze wzgledu na przeznaczenie budynkdéw, w ktérych wystepuja.
Przeprowadzono analize kosztéw i korzy$ci zwigzanych z zatozeniem dobrej instalacji
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przeciwpozarowej. Badania stanowig podstawe do dalszych rozwazan dotyczgcych
systemow bezpieczenstwa, ktére moga byé wykorzystywane w zarzadzaniu nieruchomo-
Sciami.

ORGANIZACIJAPRZECIWPOZAROWYCH SYSTEMOW WODOCIAGOWYCH
W ZARZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

Tradycyjna ochrona przeciwpozarowa dotyczaca prewencji bardzo $ciSle zwigzana
jest ze zbiorem przepiséw, ktdre musza by¢ powszechnie stosowane. Przepisy te regulujg
wiekszo$¢ spraw dotyczacych zabezpieczenia przeciwpozarowego, w szczegd6lnosci
obiektow budowlanych, ale nie tylko. W kompetencjach zarzadcy nieruchomosci znajdu-
je sie obowigzek przestrzegania przeciwpozarowych wymagan techniczno-budowlanych,
instalacyjnych i technologicznych, a takze wyposazenie budynku, obiektu budowlanego
lub terenu w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice [Ustawa z dnia 24 sierp-
nia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej. Dz.U. z 2009 r., nr 118, poz. 1380, z 2010 r.,
nr 57, poz. 3531]. Wyposazajac budynek lub obiekt w urzadzenia przeciwpozarowe, nale-
zy mie¢ na uwadze skale nadzoru, ktéra ma obowiazywaé. Moze by¢ ona bardzo zrézni-
cowana. W malych budynkach mieszkalnych ogranicza sie do zaktadania domofonéw
i opiera sie na wzajemnej znajomos$ci mieszkancéw. W budynkach o bardziej skompliko-
wanym przeznaczeniu (hotele, biurowce, magazyny) funkcje nadzoru petnig pracownicy
stuzb technicznych, ktérzy dysponujg bardziej rozwinietym systemem bezpieczenstwa.
Od sprawnego funkcjonowania systeméw bezpieczenstwa i stuzb zalezy bezpieczenstwo
wszystkich oséb znajdujgcych sie w budynku [Podstawy zarzadzania... 2009].

Jednym z elementéw systemu bezpieczenistwa, ktory zalicza sie do urzadzen przeciw-
pozarowych, jest przeciwpozarowy system wodociggowy. Jego celem jest dostarczenie
wody do zainstalowanych wewnatrz budynku punktéw poboru, zwanych wewnetrznymi
hydrantami pozarowymi. Instalacja powinna mie¢ zapewnione minimum dwugodzinne za-
silanie czynnikiem gasniczym i zapewnia¢ minimalne ci$nienie 0,2 MPa przy minimalnej
wydajnosci 2,5 dm3s-1 dla hydrantow i zaworéw o $rednicy zasilania 52 mm i 1 dm3s-1
dla hydrantow o $rednicy zasilania 25 mm. Pomiar wydajnosci wykonuje sie w punkcie
poboru wody potozonym najniekorzystniej ze wzgledu na wysoko$¢ i opory hydraulicz-
ne. Przydatno$¢ takiego systemu jest istotna, jesli istnieje duze ryzyko wystgpienia po-
zaru w danym obiekcie. Nalezy jednak pamieta¢, ze okreslenie ryzyka pozaru nie bedzie
zawsze dobrym wyznacznikiem zakupu takiej instalacji. Zarzadcy, przestrzegajac przepi-
sOw ochrony przeciwpozarowej, muszg, niezaleznie od analiz ryzyka pozarowego, wypo-
saza¢ w przeciwpozarowe systemy wodociggowe: wszystkie budynki wysokie i wysoko-
Sciowe, budynki o powierzchni ponad 200 m2, sktadajgce sie z wiecej niz jednej
kondygnacji, kwalifikowane do kategorii zagrozenia ludzi ZL I, ZL Il i ZL V, budynki ka-
tegorii ZL 111 $redniowysokie i niskie o powierzchni wigkszej niz 1000 m2, budynki pro-
dukcyjne i magazynowe o powierzchni wiekszej niz 200 m2 i obcigzeniu ogniowym po-
nad 500 MJ m-2, garaze wielokondygnacyjne i jednokondygnacyjne na ponad 10
stanowisk postojowych [Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
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z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiek-
téw budowlanych i terendéw. Dz.U. z 2006 r., nr 80, poz. 563].

Do poszczeg6lnych kategorii ZL zalicza sie nastepujace budynki lub ich odrebne
strefy pozarowe [Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie. Dz.U
z 2002 r., nr 75, poz. 690 ze zm.]:

- ZL | - zawierajgce pomieszczenia przeznaczone do jednoczesnego przebywania po-
nad 50 os6b niebedacych ich statymi uzytkownikami, ale nieprzystosowane do uzytku
ludzi o ograniczonej zdolno$ci poruszania sie;

- ZL 1l - przeznaczone przede wszystkim do uzytku ludzi o ograniczonej zdolnosci
poruszania sie, takie jak: ztobki, przedszkola, szpitale, domy starcéw, hospicja itp.;
- ZL I - uzytecznosci publicznej, niekwalifikowane do kategorii ZL 1i ZL 11,

- ZL IV - mieszkalne jedno- i wielorodzinne;
- ZL V - zamieszkania zbiorowego, niekwalifikowane do kategorii ZL Ii ZL II.

WODOCIAGOWE SYSTEMY PRZECIWPOZAROWE W PLANIE ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIA

Inwestycje sg najistotniejszym czynnikiem przeksztatcania oraz rozwoju nieruchomo-
$ci, przez ktdére decyduje sie o ich funkcji, przydatnosci, czasie uzytkowania oraz zy-
skach, ktére mogg one przynies¢. Wodociggowy system przeciwpozarowy jest inwesty-
cjg, ktéra w Swietle obecnych przepiséw prawa jest konieczna, aby okre$lone obiekty
zostaty oddane do uzytku. Problemy z posiadaniem takiej instalacji sg widoczne w obiek-
tach budowanych przed 1991 r. Wynika to z braku odpowiednich przepiséw ochrony
przeciwpozarowej budynkow. Licencjonowany zarzadca nieruchomosci, przejmujac dang
nieruchomo$¢ do zarzadzania, musi zapoznaé sie z stanem faktycznym obiektu oraz ze-
bra¢ niezbedne do zarzadzania nim dokumenty. Czynnosci te majg na celu uzyskanie
kompletnej, wiarygodnej i aktualnej informacji opisujgcej fizyczne (przestrzenne, tech-
niczne), prawne oraz ekonomiczne wiasciwosci danej nieruchomosci. Informacje tego
typu przyjmujg forme dokumentacji obiektu, w ktérej nalezy uwidoczni¢ wszelkie niepra-
widtowosci zwiazane z jego przeznaczeniem [Sliwiriski 2000].

W przypadku stwierdzenia braku wodociggowej instalacji przeciwpozarowej na pod-
stawie analizy dokumentacji obiektu, w ktorym taka instalacja musi by¢ zatozona, zarzad-
ca musi podja¢ decyzje o umieszczeniu jej zakupu w planie zarzadzania nieruchomoscig
jako inwestycji obligatoryjnej. Inwestycje obligatoryjne sg to inwestycje niezbedne
z punktu widzenia porzadku prawnego, przestrzegania przepisow prawnych, nakazéw ad-
ministracyjnych, uméw zbiorowych oraz warunkéw cywilnoprawnych z zakresu ubezpie-
czen spotecznych i majgtkowych. Wydatki zwigzane z takimi inwestycjami nazywane sg
obowigzkowymi wydatkami inwestycyjnymi lub projektami nieprzynoszacymi dochodow.
Woydatki, ktére zarzadcy musza ponosi¢, aby dostosowaé obiekt do obecnych przepiséw
prawa, skianiajg do szczegotowej analizy konsekwencji finansowych i rozwazenia alter-
natywnych projektow uzytkowania nieruchomosci lub innych posunieé, az do likwidacji
nieruchomosci wiacznie [Sliwinski i Sliwirski 2006].
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Licencjonowany zarzadca jest zobowiazany wykonywa¢ swa prace ze szczeg6lng sta-
ranno$cig, dlatego wszelkie dziatania, ktére sa podejmowane w ramach zarzgdzania
obiektem powinny by¢ przez niego koordynowane. Podczas procesu projektowania,
montazu oraz odbioru wodociggowej instalacji przeciwpozarowej obowigzujg nastepujace
wytyczne:

a) rozporzadzenie w sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie (z p6zniejszymi zmianami) [Dz.U. nr 75, poz. 690]

b) Instalacje wodociggowe... PN-92/B-01706.

¢) Instalacje wewnetrzne... PN-81/B-10700/02.

d) Instalacje wewnetrzne... PN-81/B-10700/00.

e) Ochrona przeciwpozarowa... PN-B-02865:1997/Ap1:1999.

f) Ochrona przeciwpozarowa... PN-B-02863:1997/Az1:2001.

Zapoznajac sie z wymienionymi dokumentami, zarzadca nieruchomosci uzyskuje wie-
dze wystarczajgcg do koordynowania przedsiewziecia. Istotne jest takze, aby mogta by¢
ona wzbogacona o przydatne wskazowki doswiadczonych projektantéw takich instalacji,
dlatego zostang one wymienione w dalszej czeSci pracy.

BADANIAWLEASNE NAWYBRANYM OBIEKCIE

Badania wtasne dotyczyty sytuacji przedstawionej na rysunku 1. Dla cze$ci hali pro-
dukcyjnej zaprojektowano przeciwpozarowg instalacje wodociggowag zasilang z wewnetrz-
nej sieci wodociggowej. Wyposazono jg w osiem hydrantdw DN52 (hydrant - urzadzenie
do zwalczania pozaru skfadajgce sie ze wspornika weza, recznego zaworu odcinajgcego,
weza ptasko sktadanego o $rednicy 52 mm i dtugosci do 20 m wraz z tgcznikami, pradowni-
cg z zaworem odcinajgcym, zamkniete w szafce lub chronione pokrywag) [State urzadzenia...
PN-EN 671-2] oraz w instalacje tryskaczows. Instalacje hydrantowg zaprojektowano z rur
stalowych czarnych fgczonych za pomocg spawania. Wszystkie rurociagi poprowadzono
na wierzchu $cian, a w miejscach przejscia przez przegrody budowlane - w tulejach
ochronnych. W tych miejscach nie mozna wykona¢ potgczen przewodow. Przestrzeri mie-
dzy przewodem a tulejg ochronng jest wypetniona szczeliwem elastycznym obojetnym che-
micznie w stosunku do tworzywa, z ktérego wykonana jest rura. Tuleje przechodzace przez
strop wystaja okoto 2 cm powyzej posadzki. Przeptyw instalacji hydrantowej q w przypad-
ku hali produkcyjnej na kazdym pionie wynosi 10 dm3s-1. Na rysunku 1 zauwazy¢ mozna
rézne $rednice rurociggéw zasilajgcych system tryskaczowy w sgsiednich pomieszcze-
niach. Wynikajg one z koniecznosci okreslenia odpowiedniej wydajnosci gasniczej dla da-
nej funkcji pomieszczenia badz znajdujacych sie tam materiatéw palnych.

Przedstawiony opis realizacji przedsiewziecia jest wzorcowym obrazem dobrze dziata-
jacej wodociggowej instalacji przeciwpozarowej. Zarzadca nieruchomosci oprécz zaak-
ceptowania projektu, powinien koordynowa¢ montaz takiej instalacji oraz bra¢ czynny
udziat podczas jej odbioru do uzytku. Warto takze zaangazowac¢ pracownika pafnstwowej
strazy pozarnej w celu uzyskania praktycznych wskazéwek zwiekszajacych efektywnos$¢
dziatania instalacji.
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Rys. 1 Przeciwpozarowa instalacja wodna w hali produkcyjnej

Fig. 1
Zrodlo - Source: FireTech company.

Fire-fighting water sygem i production hall
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W prezentowanym przypadku nalezy uwzgledni¢ dodatkowe wytyczne podczas
montazu (rys. 1):

a) umieszczenie zaworéw 52 i zawordw odcinajacych hydranty 52 na wysokosci 0,2-1,35 m
od poziomu podtogi;

b) zawory odcinajace w hydrantach 52 i zawory 52 powinny mieé nasady ttoczne skiero-
wane do dotu, usytuowane wraz z pokrettem zaworu wzgledem $cian lub obudowy
w spos6b umozliwiajacy tatwe przytaczanie weza ttocznego oraz otwieranie i zamyka-
nie jego zaworu;

c) przed hydrantem wewnetrznym lub zaworem 52 powinna by¢ zapewniona dostateczna
przestrzen do rozwiniecia linii gasniczej.

Ostatnim etapem jest odbior instalacji, podczas ktérego najlepiej stosowac spraw-
dzone metody wykorzystywane przez licencjonowanych inspektoréw przeciwpozaro-

wych. Inspektorzy wykonuja badania sktadajace sie z siedmiu etapow - tabela 1

Tabela 1 Etapy odbioru instalacji [Leszczak 2007]
Table 1. Steps of installation acceptance

Metoda Drialanie
Method Action
1 2
Sprawdzenie zgodnosci warunkiemprzystapienia do badar jest sprawdzenie zgodnosci instalagji
z projektem z projektem, z uwzglednieniem zapiséw w dzienniku budowy oraz w innych

Checking project compliance

réwnorzednych dokumentach, w tym oéwiadczeniach wykonawey o zgodnosci
instalacji z projektem, protokotach odbioréw czedciowych zakrytych
fragmentdw instalacji

in order to commerce one has to check the installation for project compliance,
taking into consideration all the entries inthe huilding diary and other inportant
docurments, also inthe contractor's staterent, partial acceptance protocols of
covered installation elements

Ogledziny zewnetrzne przeprowadza sieje ,,nieuzbrojonym okien'
External inspection done vistally
Sprawdzenie polaczeniaweza  przeprowadza sieje, podtaczajac zawdr hydrantowy do nasady z tacznikeami
Checking hose link thoczonymi. Potaczenie wykonuje sie za pomoca klucza do tacznikow
done by connecting the hydrant valve to the head with the pressed connector.
The connection is established with help of a spanner destined for such actions
Sprawdizenie wydajnosci przeprowadza sie z uzyciemprzepywomierza o klasie doktadnosci co najnmiegj
wodnej 2,5 z catkowicie otwartym zaworemhydrantowym. Podczas odbioru
Checking water efficiency sprawdzeniu podlega wydajnos¢ kazdego z zainstalowanych zaworéw
done withthe use ofa flowmeter having the accuracy of at least 2.5. The hydrant
valve must be open. During the acceptance one has to check efficiency of each
of the installed valves
Sprawdzenie wydajnosci wykonuje sie z dwdch badZ czterech zaworach hydrantowych potozonych
podczas jednoczesnego poboru - najniekorzystniej pod wzgledem hydraulicznymna jednej kondygnacii lub
wody wjednej strefie
Checking efficiency during done fromtwo or four hydrant valves located highly unfavourably in respect to
simultaneous water draw plumbing system on one storey or in one area
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cd. tabeli 1
cont tablel
1 2
Sprawdzenie cisnienia przeprowadza sie z catkowicie otwartymi zaworami hydrantowymi za pomocg
Checking the pressure manometru o Klasie dokfadnasci co najmmiej 1,6 i bada sigwten sposéb
wezystkie hydranty

done when the hydrant valves are fully open, withthe use of manometr having
the accuracy of at least 1,6. All hydrants must be checked

Sporzadzenie protokotu znajduje sie w nin skdad komisji, opis instalacji, wykaz przedtozonych

odbioru dokumentow oraz sprawdzenie zgodnasci z Wymaganymi nomermi.

Compilation of firel acceptance it contains: names ofthe members of the commission, description of the
installation, filed docurmentation and conpliance check

ANALIZA KOSZTOW | KORZYSCI

Zarzadca nieruchomosci, decydujac sie na zakup wodociggowej instalacji przeciwpoza-
rowej powinien odpowiednio uzasadni¢ konieczno$¢ tego przedsiewziecia. O ile sprawa za-
tozenia takiej instalacji ma charakter obligatoryjnego spetnienia wymogoéw obiektu, witasci-
ciel budynku nie ma powoddéw, by zaprzecza¢ stuszno$ci takiej decyzji. Problem pojawia
sie natomiast, gdy chcemy zwiekszy¢ poziom bezpieczenstwa, a taka instalacja nie jest ko-
nieczna do funkcjonowania obiektu. W takiej sytuacji zarzadca moze wykorzysta¢ analize
kosztow i korzysci, dzieki ktorej mozna okresli¢ stuszno$é (badz jej brak) inwestycji.

Wedtug podstawowej zasady analizy kosztow i korzysci, przedsiewziecie lub program
nalezy zrealizowa¢ wtedy i tylko wtedy, gdy zwigzane z nim catkowite korzysci przewyz-
szajg catkowite koszty [Wolanin 2005] - rysunek 2.

Rys. 2. Analiza kosztow i korzysci
Fig. L Costs and benefits analysis

Zrbdio: Opracowanie wiasne na podstawie Wolanina [2005].
Source: Own elaboration based of Wolanin [2005].
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Wznoszaca sie krzywa kosztéw obnizenia ryzyka ukazuje, ze wydatki na dziatania
zwigkszajgce poziom bezpieczenstwa stajg sie po przekroczeniu punktu Q zbyt kosztow-
ne w miare zblizania sie do granicy 100% skutecznosci. Z kolei opadajaca krzywa korzy-
§ci zmniejszenia strat ukazuje zmniejszajacqg sie efektywnos$¢ stosunku zwiekszajgcych
sie kosztéw do poprawy stanu bezpieczeristwa. Odpowiednia skale dziata obnizajacych
ryzyko przedstawia punkt Q, w ktérym korzySci osiggajg optymalny stan dla minimal-
nych kosztow. Sytuacja w punkcie Q nie ukazuje catkowitej eliminacji ryzyka, natomiast
wyznacza granice, powyzej ktérej dodatkowe korzysci nie pokrywajg dodatkowych kosz-
tow. Celem stosowania tej metody jest uzyskanie efektywnosci ekonomicznej, tzn. naj-
lepszego z mozliwych sposobdw wykorzystania srodkéw finansowych przeznaczonych
na cele bezpieczenstwa.

Decydujac sie na zakup wodociggowej instalacji przeciwpozarowej, nalezy uwzgled-
ni¢ fakt, ze korzysci wynikajace z jej zakupu nie bedg widoczne od chwili jej posiadania.
Uzasadniony problem niepewnych korzysci wzgledem poniesionych kosztéw bedzie dtu-
gofalowy, poniewaz taka instalacja moze przez wiele lat by¢ nieuzywana, a poczucie bezpie-
czenstwa wynikajace z faktu jej posiadania z czasem bedzie znikome. Prawdziwa warto$¢
zainwestowanych $rodkéw finansowych w systemy bezpieczenstwa jest widoczna
w momencie ograniczenia badz eliminacji skutkéw niekorzystnego zdarzenia (w tym
ochrona zycia i zdrowia ludzi). Zarzadca nieruchomosci, przeprowadzajac analize kosz-
téw i korzysci w przypadku wodociggowej instalacji przeciwpozarowej, musi wiec odpo-
wiednio ukaza¢ i zinterpretowa¢ wszystkie korzysci zwigzane z jej zakupem w perspekty-
wie wielu lat. Dzigki rzetelnej analizie tatwiej uzyska spoteczng akceptacje dodatkowych
systemow bezpieczenstwa, a tym samym ufatwi sobie prace podczas nietatwego procesu
pozyskiwania srodkow na realizacje zamierzonych celéw.

WNIOSKI

Przeciwpozarowa instalacja wodociaggowa jest to system, ktérego posiadanie w okre-
$lonej kategorii obiektow zagrozenia ludnos$ci nakazuja regulacje prawne. W artykule poru-
szono temat braku tych instalacji w obiektach, w ktérych powinny sie one znajdowac,
oraz zasygnalizowano niektore problemy zwigzane z pozyskaniem $rodkéw finansowych na
realizacje tego celu. Rozwigzaniem problemu moze by¢ umieszczenie przeciwpozarowej in-
stalacji wodociggowej jako inwestycji obligatoryjnej. W artykule zamieszczono réwniez
praktyczne porady zwigzane z procesem projektowania, montazu oraz odbioru instalacji,
z jakimi powinien zapozna¢ sie zarzadca nieruchomosci, w ktérej realizowana jest taka in-
westycja. Analiza przyktadowej instalacji przeciwpozarowej uzasadnita koniecznos¢ projek-
towania odmiennych instalacji, w zalezno$ci od przeznaczenia oraz materiatdw ulegajacych
procesowi spalania, ktdre bedg znajdowac sie w danym pomieszczeniu. Zarzadca nierucho-
mosci, majac odpowiednig wiedze na temat budynku, moze pomdc zaprojektowaé odpo-
wiednio dopasowang instalacje spetniajgcg okreslone potrzeby.

Waznym problemem réwniez jest kwestia finansowania dodatkowych systeméw bez-
pieczeAstwa, dlatego przedstawiono analize kosztéw i korzysci, dzieki ktérej mozna
wskaza¢ stuszno$¢ dodatkowych inwestycji na cele bezpieczenstwa. Stosowanie jej
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moze przyczyni¢ sie do kreowania spotecznej akceptacji na dodatkowe systemy bezpie-
czenstwa, dzieki jej walorom merytorycznym i tatwosci zrozumienia wéréd postronnych
osob.

PISMIENNICTWO

Instalacje wewnetrzne wodociggowe i kanalizacyjne. Wymagania i badania przy odbiorze. Instala-
cje wodociggowe. PN-81/B-10700/02.

Instalacje wewnetrzne wodociggowe i kanalizacyjne. Wymagania i badania przy odbiorze. Wspol-
ne wymagania. PN-81/B-10700/00.

Instalacje wodociggowe. Wymagania w projektowaniu. PN-92/B-01706.

Leszczak M., 2007. Projektowanie i odbiory instalacji przeciwpozarowej, hydrantéw wewnetrz-
nych. Rynek Instalacyjny 9, 5.

Ochrona przeciwpozarowa budynkéw. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne. Instalacja wodo-
ciggowa przeciwpozarowa. PN-B-02865:1997/Ap1:1999.

Ochrona przeciwpozarowa budynkdw. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne. Sie¢ wodociggowa
przeciwpozarowa. PN-B-02863:1997/Az1:2001.

Podstawy zarzadzania nieruchomosciami. Red. M. Bryx. 2009. Wydawnictwo POLTEXT, War-
szawa, S. 46-47.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Dz.U nr 75, poz. 690 ze zm.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw. Dz.U.
z 2006 r., nr 80, poz. 563.

State urzadzenia gasnicze. Hydranty wewnetrzne. Hydranty wewnetrzne z wezem ptasko sktada-
nym. PN-EN 671-2.

Sliwinski A., 2000. Zarzadzanie nieruchomosciami - podstawy wiedzy i praktyki gospodarowa-
nia nieruchomos$ciami. Agencja wydawnicza PLACET, Warszawa, 64, 65.

Sliwiriski A., Sliwinski B., 2006. Facility management. Wydawnictwo C.H BECK, Warszawa, s. 157.

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej. Opracowano na podstawie:
tj. Dz.U. z 2009 r., nr 178, poz. 1380, z 2010 r., nr 57, poz. 353.

Wolanin J., 2005. Zarys teorii bezpieczenstwa obywateli. Warszawa, s. 84, 85

THE METHODOLOGY OF INTRODUCING FIRE ELEMENTS OF WATER
SUPPLY SYSTEMS IN PROPERYTY MANAGEMENT

Abstract. Improving the safety of a property is a difficult process demanding
information about all the risks the property may be subjected to. Effective safety
management is possible only if proper procedures are implemented. Such procedures
often require considerable financial outlays. The present article focuses on introducing
fire-fighting water supply as an obligatory or additional protective system enhancing the
safety of the property. A detailed research has been done in order to formulate proper
recommendations and practical conclusions.

Key words: safety, property manager, fire-fighting water supply system, costs and
benefits analysis
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