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1. Wstep

»Dokladnie okreslone granice nieruchomosci gruntowej to z kolei
dobrze okreslony zasigg prawa rzeczowego, ktore ujawnia si¢ w ksiedze
wieczystej, ktora prowadzi si¢, mi¢gdzy innymi, celem ustalenia stanu
prawnego nieruchomosci” [7]. Przytoczone zdanie dobrze odzwierciedla
problematyke granicy prawnej nieruchomosci.

Granice prawne nieruchomosci gruntowej majg bardzo istotne
znaczenie w zwigzku z rozwojem rynku nieruchomosciami,
szacowaniem wartosci nieruchomosci i coraz wigkszym znaczeniem
obrotu nieruchomosciami.

W obecnych czasach granice prawne maja bardzo istotne znaczenie
nie tylko dla wiasciciela, ale réwniez dla systemu Ewidencji Gruntow
1 Budynkéw, gdzie w dalszym ciggu mamy réwniez do czynienia
z granicami, okreslonymi wedhlug stanu faktycznego. Granice te nie
zostaly wyznaczone w oparciu o stosowne dokumenty, nie mozna o nich
powiedzie¢, Ze sa granicami, ktdre poprawnie okreslaja zasigg prawa
wlasnos$ci do nieruchomosci gruntowej. Dlatego tez dazy sie do tego, aby
granice ewidencyjne byly granicami prawnymi.

W  mys$l definicji wyniklej z kodeksu cywilnego [13],
»hieruchomos$ciami sg czgsci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny
przedmiot wlasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem
zwiazane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow
szczegOlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci™.

»Z definicji te] wynika nieruchomos$¢ gruntowa, czyli obszar
wydzielony granicami, oznaczony jako dziatka ewidencyjna w katastrze
nieruchomosci, stanowigcy odrgbny przedmiot prawa wtasnosci’[6].
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Nieruchomo$¢ gruntowa musi by¢ oznaczona poprzez numer
dziatki, granice dzialki oraz powierzchni¢ dziatki. Granice nieruchomosci
okreslone w terenie poprzez potozenie punktéw i przebieg linii
granicznych wyznaczajg zasigg prawa wiasnosci do nieruchomosci, sg
wigc najwazniejszym atrybutem oznaczenia nieruchomosci.

Oznaczenie nieruchomosci tworzg dane przestrzenne dziatki, czyli:
granica dzialki, numer dziatki i powierzchnia dziatki. Na podstawie tych
danych dokonywane jest przypisanie praw do nieruchomosci w ksiggach
wieczystych.

Dane przestrzenne okreslaja potozenie dzialtki w obrebie.
Przyblizone polozenie dzialki okresla identyfikator dzialki. Granice
dziatki, identyfikujg potozenie dziatki poprzez podanie polozenia
punktow zatamania granic dziatki w przyjetym ukladzie wspotrzednych
prostokatnych. Wartos¢é pola powierzchni dziatki wynika z granic dziatki,
okreslajacych ksztalt dziatki. Tak, wigc granice sa najwazniejszym
atrybutem przestrzennym dziatki.

Doktadnie wyznaczone pole powierzchni dziatki uzaleznione jest
przede wszystkim od doktadnosci wyznaczenia polozenia punktow
granicznych dzialki. Jezeli polozenie punktéw granicznych jest
wyznaczone dokladnie wéwczas pole powierzchni dzialki jest rowniez
dokladnie okreslone. Ma to miejsce wowczas, gdy dzialka posiada
granice prawne, okreslone poprzez utrwalone w terenie znaki graniczne,
ktérych potozenie zostalo wyznaczone z duzg doktadnoscia.

Poprawnie  okre$lone granice nieruchomosci  gruntowych
umozliwiajag wykonanie miedzy innymi takich proceséw gospodarki
nieruchomos$ciami jak podzial nieruchomosci oraz scalenie i podziat
nieruchomosci, w ktorych istotnym jest przyjecie granic zewngtrznych
nieruchomosci. W przypadku, gdy granice nieruchomosci gruntowych
okaza si¢ watpliwe, przed dokonaniem powyzszych procesow nalezy
przeprowadzi¢ postgpowanie rozgraniczeniowe lub wznowienie granic
nieruchomosci. W wyniku rozgraniczenia powstaja zawsze granice
prawne, albowiem dokonywane jest ustalenie zasiggu prawa wlasnosci
do nieruchomosci gruntowej. O ustaleniu granic decyduje prawo
wlasnosci, a wigc rozgraniczenie nastgpuje stosownie do tytulow
wlasnosci. ,,Istota rozgraniczenia jest ustalenie, do jakich granic sigga
prawo wiasciciela” [4].

Rozgraniczenie nieruchomosci to proces geodezyjno-prawny,
dokonywany wowczas, gdy zachodzi potrzeba jednoznacznego
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okreslenia przebiegu granic nieruchomosci na gruncie, przez
wyznaczenie potozenia punktéw i linii granicznych pomigdzy dwiema
lub wigcej nieruchomos$ciami.

Rozgraniczenie nieruchomos$ci jest procesem bardzo zlozonym,
ujetym w kilku aktach prawnych, a wigc wymagajacym od wykonawcy
tych prac bardzo dobrej znajomosci przepisow zaréwno prawnych jak
rowniez technologicznych.

Chociaz rozgraniczenie to ,tylko” ustalenie granicy, ktora
chwilowo jest zatarta lub sporna, wiec mogloby si¢ wydawal, ze
wszystkie rozgraniczenia nieruchomosci sa do siebie podobne, a jednak
kazde z nich jest inne i wymaga od wykonawcy - w kazdym przypadku
dokonania glebokiej analizy okolicznosci prawnych a takze
geodezyjnych oraz umiejetnosci  postgpowania w  sytuacjach
konfliktowych, co w konsekwencji powinno doprowadzi do zazegnania
sporow oraz dokonania ,,okreslenia zasi¢ggu prawa rzeczowego poprzez
decyzje administracyjna lub orzeczenie sadu ustalajace potozenie granicy
pomiedzy dwiema lub wigcej nieruchomosciami, wydane na podstawie
przyjetego i zatwierdzonego w ODGiK operatu rozgraniczeniowego oraz
ujawnienie tego faktu w dziale I-o (oznaczenie nieruchomosci) istniejacej
Kw” [6].

Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje w sposob
szczegdtowy zasady przeprowadzania typowych  rozgraniczen.
Podstawowe uregulowania dotyczace rozgraniczenia i postgpowania
organéw administracji publicznej zawieraja przepisy rozdzialu szostego
Rozgraniczenie nieruchomosci. Natomiast rodzaje dokumentow
stanowiacych podstawe ustalania przebiegu granic oraz sposob i tryb
wykonywania przez geodet¢ czynno$ci ustalania przebiegu granic
i sporzadzania dokumentacji przy rozgraniczaniu nieruchomosci, okresla
rozporzqdzenie w sprawie rozgraniczania nieruchomosci [9]. Natomiast
materialnoprawne podstawy rozstrzygniecia sprawy o rozgraniczenie
w trybie sadowym reguluje art. 153 Kodeksu cywilnego [13].

Wtasciwym do przeprowadzenia postgpowania administracyjnego
w sprawie rozgraniczenia nieruchomosci jest organ administracji
publicznej (wéjt, burmistrz, prezydent miasta) w granicach, ktorego
potozona jest nieruchomos¢.

Wjt, burmistrz lub prezydent miasta przeprowadza rozgraniczenie
nieruchomosci z urzedu lub na wniosek strony.
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Zgodnie z [12], sad powszechny staje si¢ wilasciwy w sprawie
o rozgraniczenie dopiero wowczas, gdy strona niezadowolona z wydane;j
w toku postgpowania administracyjnego decyzji o rozgraniczeniu, zazgda
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania przekazania sprawy do sadu lub
gdy prowadzacy postepowanie wlasciwy organ administracji publicznej
nie znajdujac podstaw do wydania decyzji w sprawie rozgraniczenia
nieruchomo$ci umorzy postepowanie i z urzedu przekaze sprawe do
rozpoznania sadowi powszechnemu.

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. [12] nie definiuje pojecia strony
W postgpowaniu rozgraniczeniowym, wobec czego do terminu tego
nalezy stosowa¢ odpowiednio art.28 kpa — na podstawie art.1 kpa. Strong
jest ten podmiot, ktorego wlasny interes prawny lub obowiazek podlega
konkretyzacji w postgpowaniu administracyjnym (wyrok NSA z dnia 10
marca 1989 r. w sprawie IV S.A. 1254/88 - nie publikowany).
W orzecznictwie dominuje utrwalony juz poglad, ze tylko przepis prawa
materialnego bedacy podstawa interesu prawnego stwarza dla
okreslonego podmiotu legitymacje procesowa strony. Strong jest kazdy,
kto twierdzi wobec organu administracyjnego, ze postepowanie organu
administracji dotyczy jego interesu prawnego (obowiazku lub
uprawnienia)albo kto zada czynnosci organu powotujgc si¢ na istniejacy,
zdaniem jego interes prawny lub obowigzek [4].

Rozgraniczenie nieruchomosci mozna okresli¢ jako:
e fizyczne wydzielenie nieruchomosci dokonane poprzez
czynnosci techniczne,
e  okreslenie =zasiggu prawa wlasnosct w postepowaniu
administracyjnym lub sgdowym.

Poczatek procesu rozgraniczenia w kazdym 2z omawianych
przypadkéw jest taki sam lub bardzo podobny. Odbywa si¢ w trybie
administracyjnym i sklada si¢ z przedstawionych ponizej wstgpnych
czynnosci.

Wiasciwy organ administracji publicznej (wdjt, burmistrz lub
prezydent miasta) wszczyna postgpowanie W sprawie rozgraniczenia
nieruchomosci na zadanie strony lub z urzedu. Wniosek strony jest
podstawg dla wlasciwego organu do wszczecia postgpowania w formie
postanowienia, ktore nie podlega zaskarzeniu.

e  Wiasciwy organ administracji publicznej wyznacza i upowaznia
geodete  posiadajacego uprawnienia z zakresu 2 do
przeprowadzenia czynnosci technicznych rozgraniczenia.
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e  Uprawniony geodeta dokonuje wstgpnych czynnosci kameralnych
i terenowych: zglasza prace do ODGIK, zbiera materiaty
niezbedne do wyznaczenia polozenia przedmiotowej granicy oraz
przeprowadza analiz¢ informacji zawartych w dokumentach
uzyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego oraz znajdujacych si¢ w ksiggach wieczystych,
a takze w dokumentacji uzyskanej od strony. Sporzadza takze,
w razie potrzeby, szkic zawierajacy informacje o przebiegu
granic, uzyskane w wyniku wczesniej wykonywanych pomiaréw.
Przeprowadza wywiad terenowy, podczas ktorego odszukuje
znaki graniczne, a takze okresla polozenie przesunigtych,
uszkodzonych lub zniszczonych znakdéw granicznych oraz
punktéw granicznych, jezeli istnieja dokumenty pozwalajace na
okreslenie ich polozenia, odszukuje osnowe.

e Uprawniony geodeta okresla termin rozpoczgcia czynnosci
ustalenia przebiegu linii granicznej i wzywa strony uczestniczace
w  postepowaniu  rozgraniczeniowym, czyli  wlascicieli
nieruchomosci  bedacej przedmiotem rozgraniczenia oraz
nieruchomosci sasiednich, do stawienia si¢ na gruncie celem
odbycia rozprawy granicznej. W wezwaniach musza by¢ zawarte
pouczenia, ktére wynikaja z art.32 ustawy prawo geodezyjne
i kartograficzne [12]. Wezwania muszg by¢ dorgczone stronom za
zwrotnym poswiadczeniem odbioru, jednak nie pozniej niz 7 dni
przed wyznaczonym terminem.

W dalszej czesci przebieg czynno$ci rozgraniczenia jest
zroznicowany, poniewaz uzalezniony jest od zaistnialej sytuacji
i zachowan stron.

W artykule zostana omowione w kilku przykladach, trudne do
rozstrzygnigcia sytuacje konfliktowe, ktore moga wyniknaé podczas tak
ztozonego procesu, jakim jest rozgraniczenie nieruchomosci, a to z uwagi
na fakt, ze dotyczy on okre$lenia zasiggu prawa wlasnosci.



2. Przypadki szczegoélne rozgraniczania nieruchomosci

W niniejszym rozdziale zostana przedstawione przypadki
szczegdlne rozgraniczania nieruchomosci, z uwzglednieniem pragmatyki
zawodowe), zaro6wno  technicznej jak tez  administracyjne,
z uwzglednieniem orzecznictwa w tym zakresie.

2.1 Przypadek rozgraniczenia dokonany na podstawie analizy
istniejacych dokumentow

Przy ustalaniu przebiegu granic geodeta jest zobowigzany bra¢ pod
uwage znaki i Slady graniczne, mapy i inne dokumenty oraz punkty
osnowy geodezyjnej, co wynika z wustawy prawo geodezyjne
i kartograficzne [12]. Sa to dokumenty, ktorych hierarchia waznosci
zostala ustalona przez rozporzadzenie [9].

Dokumenty stwierdzajace stan prawny nieruchomosci powinny byé
merytorycznie spdjne z dokumentami okreslajacymi potozenie punktow
granicznych i przebieg granic nieruchomos$ci. Sg to dokumenty
stanowiace podstawg wykonania czynnosci technicznych .

Granica, ktorg ustali na gruncie geodeta uprawniony, w oparciu o
analizg¢ istniejacych dokumentoéw, a takze sporzadzona przez geodete
dokumentacja, stanowi¢ bedzie podstawg do wydania decyzji
administracyjnej, ktorej skutkiem bedzie wyznaczenie zasiggu prawa
wiasnosci, w odniesieniu do nieruchomosci sasiednich.

Wyznaczenie zasiggu prawa wlasnosci do nieruchomosci na
podstawie analizy istniejacych dokumentéw, dokonywane jest poprzez
przeprowadzenie wymienionych czynnosci wstepnych, a nast¢pnie
zgodnie z przedstawionymi ponizej czynnosci zasadniczych.

e Uprawniony geodeta, upowazniony przez wlasciwy organ
administracji publicznej, przeprowadza z udziatem stron rozprawe
graniczng, podczas ktorej wyznaczy granicg. W oparciu
o dokumenty stwierdzajace stan prawny nieruchomos$ci oraz
dokumenty okreslajace potozenie punktéw granicznych i przebieg
linii granicznej, geodeta wskazuje stronom jednoznaczny przebieg
granicy. Granica jest bezsporna.

e  Geodeta stabilizuje w sposob trwaty punkty graniczne, znakami
naziemnymi i podziemnymi lub oznacza te punkty na istniejacych
trwatych budowlach.
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Uprawniony geodeta sporzadza protokol graniczny i szkic
graniczny dla poszczegdlnych odcinkdw linii granicznej lub dla
calej granicy. Protokol graniczny podpisuja wszystkie osoby,
ktore sa obecne na rozprawie granicznej oraz geodeta.
W przypadku gdyby ktorakolwiek ze stron nie zgadzala si¢ ze
wskazang przez geodete granica, odmawiajac ztozenia podpisu
w protokole, geodeta opisuje ten fakt w protokole wskazujac
przyczyne odmowy podpisu. Ten przypadek nie wstrzymuje
jednak czynnosci geodety na gruncie.

Geodeta wykonuje pomiar granicy oraz trwalych elementow
zagospodarowania terenu majacych znaczenie dla okreslenia jej
przebiegu.

Geodeta kompletuje dokumentacje i sporzadza operat
rozgraniczeniowy.

Dokumentacja sporzadzona przez geodet¢ zostaje oceniana pod
wzgledem prawidtowosci przeprowadzenia czynnosci ustalenia
przebiegu granic nieruchomosci a takze pod wzgledem zgodnosci
z przepisami. Oceny dokonuje wlasciwy organ administracji
publiczne;.

Operat rozgraniczeniowy sporzadzony przez uprawnionego
geodete¢ w wyniku pozytywnie zakonczonej kontroli formalno-
technicznej zostaje opatrzony stosowna klauzula i przyjety do
zasobu w ODGiK.

Po przeprowadzeniu oceny materialu dowodowego oraz
czynnosci ustalenia granic wojt (burmistrz lub prezydent miasta)
wydaje decyzje o rozgraniczeniu.

Aktualizacja zasobu mapowego dokonywana jest dopiero
wowczas, gdy decyzja administracyjna stanie si¢ ostateczna.
W przypadku braku ostatecznej decyzji aktualizacja zasobu
mapowego nie zostaje dokonana natomiast operat zostaje
wiaczony do archiwum.

Jednostka prowadzaca Ewidencje Gruntow i Budynkow
wprowadza zmiany do bazy danych ewidencyjnych, zaréwno
w czesci opisowe] jak rowniez przestrzenne] oraz przesyla
informacj¢ do ksiag wieczystych, dotyczaca zmiany oznaczenia
nieruchomosci, odnosnie granic i pola powierzchni dziatki (jezeli
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faktycznie ulegly zmianie), a takze odnosnie numeru dziatki,
ktéry zawsze ulega zmianie.

W przedstawionej wyzej sytuacji, gdy geodeta ustalil przebieg
granicy w oparciu o analiz¢ istniejacych dokumentéw odmowa ztozenia
podpisu jednej ze stron w protokole granicznym, nie stanowi podstawy
do wydania decyzji o umorzeniu postgpowania.

W tym przypadku, bowiem w mysl art.31 ust.l1 ustawy prawo
geodezyjne i kartograficzne [12] — jezeli przebieg granicy zostat ustalony
przez geodetg¢ na podstawie zebranych dowodow — wiasciwy organ
powinien wyda¢ decyzje o rozgraniczeniu nieruchomosci.

W tej sprawie wypowiedzial si¢ réwniez Naczelny Sad
Administracyjny stwierdzajac, ze :

»Nie jest prawidlowe stanowisko, ze wobec sporu, co do przebiegu
linii granicznych nie ma podstaw do wydania decyzji, o jakiej mowa
w przepisach art.33 ust.1 Prawa geodezyjnego i kartograficznego. Przepis
ten wrecz zaklada istnienie takiego sporu — nie zakonczonego zawarciem
ugody przed geodety, aby taka decyzja mogla by¢é wydana. Dalsza
przestanka do wydania decyzji o rozgraniczeniu, tj. wydanie jej na
podstawie dowodow, powinna by¢ objeta oceng, czy zostaly zebrane
wszystkie istotne dla ustalenia granic dowody oraz czy mogly by¢ one
miarodajne, dla ustalenia tych granic, a to ze wzgledu na ich aktualnosé
i moc dowodowg” — wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
w Warszawie Osrodek Zamiejscowy w Katowicach z dnia 14 marca
1959 roku (sygn. akt SA/Ka 555/94) [1].

Organ prowadzacy postgpowanie rozgraniczeniowe powinien
przeanalizowa¢ dokumentacje przedtozong przez geodete.

Po przeprowadzonej ocenie czynnosci wyznaczenia granic oraz
materiatu dowodowego wiasciwy organ administracji publicznej wydaje
decyzj¢ o rozgraniczeniu nieruchomosci.

Decyzja ta zatwierdza uprzednio ustalone przez geodet¢ granice,
konczac postgpowanie administracyjne.

Strona niezadowolona z ustalenia przebiegu granicy zgodnie z [12],
moze zadaé, w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji w tej sprawie,
przekazania sprawy sadowi.

W przypadku, gdyby wilasciwy organ administracji publicznej
uznat, Ze ustalenie granice nie zostalo przeprowadzone w prawidiowy
sposob, zwraca uprawnionemu geodecie dokumentacje celem
poprawienia.
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Wojt, burmistrz lub prezydent miasta nie moze wyda¢ decyzji
o odmowie zatwierdzenia przebiegu granicy ustalonego przez geodete
w protokole granicznym, gdyz dla takiej decyzji nie ma podstawy
prawnej (art.156 § 1 pkt. 2 ustawy Kodeksu postgpowania
administracyjnego) — takie stanowisko zajal Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z dnia 9 czerwca 1997 r. w sprawie SA/Ka
2492/95 ONBA 1998r. , nr 4, poz. 118 [15].

W  przypadku, gdy jeden =ze wspolmatzonkéw bedacy
wspotwiascicielem nieruchomosci na zasadzie wspolnosci majatkowe;
matzenskiej, ktory nie z wilasnej winy byl nieobecny na rozprawie
granicznej, zglosi zarzut do protokétu granicznego przed wydaniem
decyzji o rozgraniczeniu nieruchomosci, czynnosci na gruncie nalezy
powtorzy¢ i prowadzi€ je z udziatem wszystkich zainteresowanych przy
uwzglednieniu stanowisk przez nich prezentowanych, gdyz jak stwierdzil
Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 14 wrzesnia 1983r.
w sprawie I S.A. 516/83, ONSA 1983, Nr 2 , poz.71 [1], strong
postepowania stanowig matzonkowie wspolnie.

2.2 Przypadek rozgraniczenia dokonany na podstawie zgodnego
oSwiadczenia stron

W przypadku, gdy geodecie nie udaje si¢ ustali¢ granicy w oparciu
o istniejace dokumenty, gdyz brak jest znakow 1 §ladow granicznych oraz
map czy tez innych dokumentéw, na podstawie ktérych mozna ustali¢
granice, lub jezeli dane te sa sprzeczne, kolejnym kryterium ustalenia
przebiegu granicy jest zgodne o$wiadczenie stron lub jednej strony o ile
druga strona nie sktada oswiadczen i nie kwestionuje granicy.

Ustalenie granicy w oparciu o zgodne oswiadczenie stron jest
mozliwe tylko w przypadku, gdy maja one odzwierciedlenie w stanie
prawnym nieruchomosci, wynikajacym z dokumentéw i dokonywane jest
poprzez przeprowadzenie czynnosci wstgpnych a nastgpnie poprzez nizej
wymienione czynnosci:

o  Uprawniony geodeta przeprowadza z udzialem stron rozprawe
graniczng, podczas ktdrej przyjmuje oswiadczenia stron
dotyczace przebiegu linii graniczne;j.

e Jezeli strony w oswiadczeniach zgodnie wskazuja przebieg
granicy lub gdy jedna ze stron nie skladajaca o$wiadczenia nie
kwestionuje przebiegu granicy, ktora wskazal wilasciciel
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nieruchomosci sasiedniej oraz nie zachodzi domniemanie, ze
strony majg zamiar w sposOb nieformalny przenies¢ wiasnos¢
przygranicznego pasa gruntu, geodeta stabilizuje w sposdb trwaly
punkty graniczne, znakami naziemnymi i podziemnymi lub
oznacza te punkty na istniejacych trwatych budowlach.
Uprawniony geodeta sporzadza protokol graniczny oraz szkic
graniczny dla poszczegdlnych odcinkdw linii granicznej lub dla
calej granicy. Protokot graniczny podpisuja wszystkie osoby,
ktére sa obecne na rozprawie granicznej oraz geodeta.
Upowazniony przez wlasciwy organ administracji publicznej
geodeta wykonuje pomiar granicy oraz trwalych elementow
zagospodarowania terenu majacych znaczenie dla okreslenia jej
przebiegu.

Geodeta kompletuje dokumentacje 1 sporzadza operat
rozgraniczeniowy.

Dokumentacja sporzadzona przez geodet¢ zostaje oceniana pod
wzgledem prawidlowosci przeprowadzenia czynnosci ustalenia
przebiegu granic nieruchomosci a takze pod wzgledem zgodnosci
z przepisami. Oceny dokonuje wlasciwy organ administracji
publicznej.

Operat rozgraniczeniowy sporzadzony przez uprawnionego
geodete w wyniku pozytywnie zakonczonej kontroli techniczno-
formalnej zostaje opatrzony stosowng klauzulg i przyjety do
zasobu w ODGiK.

Po przeprowadzeniu oceny materialtu dowodowego oraz
czynnosci ustalenia granic wojt (burmistrz lub prezydent miasta)
wydaje decyzj¢ o rozgraniczeniu. Aktualizacja zasobu mapowego
dokonywana jest dopiero wowczas, gdy decyzja administracyjna
stanie si¢ ostateczna. W przypadku braku ostatecznej decyzji
aktualizacja zasobu mapowego nie zostaje dokonana, natomiast
operat zostaje wiaczony do archiwum.

Jednostka prowadzaca Ewidencje Gruntéw i Budynkow
wprowadza zmiany do bazy danych ewidencyjnych, zaréwno
w czeSci opisowej jak rowniez przestrzennej oraz przesyla
informacje do Ksiag wieczystych dotyczaca zmiany oznaczenia
nieruchomosci, odnosnie granic i pola powierzchni dziatki (jezeli
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faktycznie ulegly zmianie), a takze odnosnie numeru dziatki,
ktory zawsze ulega zmianie.

Ustalone w powyzszy sposdb linie graniczne zatwierdzone
ostateczng decyzja wlasciwego organ administracji publicznej stanowig
nowsa granic¢ prawna okreslajaca zasigg prawa wilasnosci nieruchomosci
rozgraniczanych.

Brak dokumentéw i znakoéw granicznych utrudnia ustalenie granicy
prawnej z uwagi na przygraniczne pasy gruntow.

Podczas rozprawy uprawniony geodeta musi bra¢ pod uwage, czy
strony nie zamierzaja w sposob nieformalny przenie$§¢ prawa wiasnosci
do czesci gruntu przygranicznego, omijajac ustawowy wymog
sporzadzenia aktu notarialnego.

Ustalenie granic w oparciu o zgodne o$wiadczenie stron jest
mozliwe, ale tylko w przypadku, gdy majg one odzwierciedlenie w stanie
prawnym nieruchomosci, ktory wynika z dokumentow.

Stanowisko w tego typu sprawach zajal Naczelny Sad
Administracyjny:

,Decyzj¢ o rozgraniczeniu organ wydaje, gdy ustalenie przebiegu
granicy jest mozliwe na podstawie zebranych dowoddw lub na podstawie
zgodnego o$wiadczenia stron lub jednej strony, gdy druga strona w toku
postepowania nie sklada os$wiadczenia 1 nie kwestionuje przebiegu
granicy. Nalezy przy tym zaja¢ stanowisko, ze ustalenie granicy na
podstawie zgodnego oswiadczenia stron powinno nastapic¢ tylko wtedy,
gdy wskazanemu przez strony przebiegowi granicy nie sprzeciwia si¢
tres¢ innych dowodow zgromadzonych w sprawie, a miarodajnych
i istotnych dla ustalenia linii granicznej” (wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 9 czerwca 1977 r. w sprawie SA/Ka 2492/95,
ONSA 4/1998) [10].

W tym samym wyroku dotyczacym sporu granicznego migdzy
wilascicielami dziatek, ktorych stan prawny zostal jednoznacznie
okreslony i oparty na nowej ewidencji gruntéw w latach 1973-1974 NSA
stwierdza: niedopuszczalne, zatem bylo przesunigcie granicy
w postgpowaniu rozgraniczeniowym o okoto 10 m, zwigkszajace
powierzchnie dziatki nr 6860 o okolo 20%. Nie mozna tez w tym
wypadku mowi¢ o pasach przygranicznych i o zatarciu granic, gdy
wnioskodawcy nabyli dziatke w 1989r. [10].
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2.3 Przypadek rozgraniczenia dokonany na podstawie ugody
zawartej na gruncie pomiedzy stronami

Do zawarcia ugody granicznej przed geodeta moze dojs¢ tylko
wowczas, gdy zebrane w toku postepowania dokumenty nie dajg
wystarczajacej podstawy do ustalenia jednoznacznego przebiegu granicy,
a o$wiadczenia stron w tym zakresie sa sprzeczne, czyli wowczas, gdy
zaistniat spor miedzy stronami.

Rozgraniczenie na podstawie ugody zawartej na gruncie pomiedzy
stronami dokonywane jest poprzez przeprowadzenie czynnosSci
wstgpnych po ktorych wykonywane sg przedstawione ponizej,
réznorodne czynnosci, w zaleznos$ci od okolicznosci.:

e  Zaistnial spor migdzy stronami, co do przebiegu granicy. Geodeta
naklania strony do zawarcia ugody. W trakcie negocjacji geodeta
przedstawia stronom wszystkie dowody 1 argumenty za
proponowanym przebiegiem granicy oraz informuje strony
o skutkach i mocy zawartej przed nim umowy, jak rowniez o tym,
ze w razie braku ugody do rozpatrzenia sprawy wlasciwy jest sad.
Geodeta sprawdza czy strony postgpowania legitymuja si¢
tytutem prawnym do rozgraniczanej nieruchomosci, gdyz ugode
moga zawrze¢ tylko osoby posiadajace prawo wiasnosci
rozgraniczanych  nieruchomosci. W  przypadku  braku
dokumentéw i §ladow granicznych, co utrudnia ustalenie granicy,
strony wspdlnie z geodeta poszukujq sladéw pierwotnej granicy.
W tym przypadku brane sg pod uwage stare mury, ptoty, miedze,
rowy znajdujace si¢ na granicy, bedacej przedmiotem
rozgraniczenia. Bioragc pod uwage wszystkie mozliwe dane
geodeta namawia strony, aby wyrazily zgode na najbardziej
prawdopodobny przebieg linii granicznej a tym samym, aby
zawarly ugod¢ graniczng. Po negocjacjach strony wyrazajg zgode
na ustalony przebieg granicy 1 zgadzajq si¢ na zawarcie ugody.
Geodeta stabilizuje w sposob trwaly punkty graniczne, znakami
naziemnymi i podziemnymi lub oznacza te punkty na istniejacych
trwatych budowlach.

e  Geodeta sporzadza akt ugody oraz szkic graniczny oddzielnie dla
kazdej linii granicznej, ktéra w calo$ci lub na niektorych
odcinkach byla sporna. Ugoda obejmuje tylko sporne odcinki
granicy. Tres¢ ugody nie moze wykracza¢ poza przedmiot
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zwigzany z rozgraniczeniem. Aby ugoda byla wazna musi by¢
podpisana przez wszystkich wlascicieli (wspotwiascicieli,
uzytkownikow  wieczystych) nieruchomosci podlegajacych
rozgraniczeniu. Akt ugody podpisuje rdwniez geodeta, gdyz bez
jego podpisu, ktory jest wyrazem akceptacji, ugoda graniczna
bedzie niewazna. Geodeta moze odméwié sporzadzenia ugody,
jezeli stwierdzi, ze nie ma podstaw do jej sporzadzenia, badz
uzna, ze strony zmierzaja do obejscia przepisow, ktore wymagaja
formy aktu notarialnego.

Upowazniony przez wlasciwy organ administracji publicznej
geodeta wykonuje pomiar granicy oraz trwalych elementow
zagospodarowania terenu majacych znaczenie dla okre$lenia jej
przebiegu.

Geodeta kompletuje dokumentacje 1 sporzadza operat
rozgraniczeniowy, ktory przekazuje do ODGiK celem kontroli
techniczno-formalne;.

Geodeta przekazuje nastgpnie dokumentacj¢ do wlasciwego
organu administracji publicznej. Organ administracji publicznej
nie bada ugody sporzadzonej przez geodetg¢ pod wzgledem
merytorycznym, bada natomiast czy zawarty przed
upowaznionym geodeta akt jest ugoda w rozumieniu art. 917
Kodeksu cywilnego [13], a takze sprawdza czy w zawarciu ugody
braty udzial uprawnione podmioty. W przypadku, gdy spor
graniczny konczy si¢ ugoda, organ administracji publicznej
umarza postgpowanie na mocy art.105 § 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego [14], jako bezprzedmiotowe, poniewaz ugoda
zawarta przed geodeta posiada moc ugody sadowe;.

Operat rozgraniczeniowy sporzadzony przez uprawnionego
geodete zostaje opatrzony stosowna klauzula i przyjety do zasobu
w ODGIiK, po czym dokonywana jest aktualizacja zasobu
mapowego.

Jednostka prowadzaca Ewidencj¢ Gruntéow 1 Budynkow
wprowadza zmiany do bazy danych ewidencyjnych, zaréwno
w czeSci przestrzennej jak rowniez opisowej oraz przesyla
informacj¢ do Ksiag wieczystych dotyczacq zmiany oznaczenia
nieruchomosci, odnosnie granic i pola powierzchni dzialki, (jezeli
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faktycznie ulegly zmianie), a takze odnosnie numeru dziatki,
ktéry zawsze ulega zmianie.

Ugoda zawarta przed geodeta nie jest ugoda w rozumieniu
przepisow art.114-122 Kodeksu postgpowania administracyjnego. Nalezy
ja postrzega¢ w Swietle unormowania w Kodeksie cywilnym tj. jako
umowe. Zgodne z art. 917 Kodeksu cywilnego przez ugode¢ strony czynia
sobie wzajemne ustgpstwa w zakresie istniejacego migdzy nimi stosunku
prawnego w tym celu, aby uchyli¢ niepewnos$é, co do roszczen
wynikajacych z tego stosunku lub zapewni¢ ich wykonanie albo by
uchyli¢ spdr istniejacy lub mogacy powstac. Ugoda cywilnoprawna, co
do zasady moze by¢ zawarta w dowolnej formie, jednakze, jezeli ugoda
ma na celu przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, wymaga dla swej
waznosci formy aktu notarialnego. W postgpowaniu rozgraniczeniowym
poprzez czynione sobie wzajemne ustepstwa, co do przygranicznych
pasow gruntéw, wilasciciele nieruchomosci sasiednich de facto definiujg
zasigg swoich praw wilasnosci do nieruchomos$ci. Akt ugody zawarty
w obecnosci geodety skutecznie rozstrzyga o przebiegu granic
nieruchomosci [4].

Zgodnie z orzecznictwem geodeta upowazniony do wykonania
czynnosci ustalenia granicy (art.31 ust.] ustawy prawo geodezyjne
i kartograficzne) powinien odmowi¢ spisania ugody granicznej, gdyby jej
tre$¢ byla wyraZnie sprzeczna ze zgromadzonym w sprawie miarodajnym
materialem dowodowym (wyrok NSA z dnia 9 czerwca 1997r. w sprawie
S.A./Ka 2492/95, ONSA 1998 r., Nr 4 [4]).

»Ugoda ustalajaca przebieg linii granicznej zawarta bez udzialu
wszystkich wspdétwiascicieli jest dotknigta niewaznoscig bezwzgledng” —
orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 30 marca 1962 r. w sprawie III CR
237/62, OSNCP 1973 1. [4] .

W mysl ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne [11] ugoda
zawarta przed geodeta w postgpowaniu rozgraniczeniowym ma moc
ugody sadowej. Nie jest to ugoda administracyjna, nie jest wigc
zatwierdzana przez wodjta, burmistrza czy prezydenta miasta. Ugoda
zawarta przed geodeta konczy postgpowanie o rozgraniczenie
nieruchomosci jako bezprzedmiotowe. Taka ugod¢ mozna wzruszyé
tylko przed sadem powszechnym, przy czym takie stanowisko zajal Sad
Najwyzszy:

»Wzruszenie ugody zawartej w postgpowaniu administracyjnym
rozgraniczenia nieruchomos$ci moze nastapi¢ wylacznie wedlug zasad
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okreslonych przez prawo cywilne, w postgpowaniu przed sadem
powszechnym”- wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 1
czerwca 1987 r. w sprawie [V SAB 24/86, ONSA 1987r., Nr 1, poz.39,
GAP 1989r., Nr 1, 5.42 [4].

,Ugoda taka posiada moc prawna ugody sadowe;j. Jej trescig musi
by¢ ustalenie granic ze skutkiem w zakresie stanu wlasnosci”- orzeczenie
Sadu Najwyzszego z dnia 24 maja 1974 r. w sprawie 1II CRN 91/74,
OSP i KA 1975 r. Nr 3, poz.69 [4].

Zawarcie ugody przed geodeta definitywnie konczy postgpowanie
rozgraniczeniowe bez wzgledu na to, czy organ administracyjny umorzy
postepowanie czy tez nie, umorzenie ma, bowiem charakter
deklaratywny, wtorny i oznacza tylko to, ze postgpowanie stalo si¢
bezprzedmiotowe i nie ma wplywu na skutecznos¢ ugody. Ugoda
zawarta przed geodetg nie jest ugoda w rozumieniu art. 114-122 k.p.a.,
lecz stanowi ugode o charakterze materialnoprawnym, uregulowana
w art.917-918 k.c. Nie wymaga ani zatwierdzenia przez organ
administracyjny ani nie podlega kontroli w decyzji o umorzeniu
postepowania administracyjnego, wzglednie w wyniku zaskarzenia tej
decyzji” — orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 7 lipca 1981 r. w sprawie
I CR225/81,0SP i KA 1982 r.,NR 12, poz. 215 [4].

,,Rozwazajac w niepublikowanym orzeczeniu z 10 grudnia 1997 r.,
II CKN 496/1997 pytanie, jakie znaczenie dla bytu ugody zawartej przed
organem administracyjnym ma o$wiadczenie woli zloZone przez strong
ugody, odwolujace jej zgode na zawarcie ugody. Sad Najwyzszy uznal,
ze wazno$¢ ugody moze by¢ skutecznie podwazana tylko w odrgbnym
procesie, jak kazdej umowy z zakresu stosunkéw cywilnoprawnych.
W razie, przeto uznania przez organ administracyjny o§wiadczenia woli
o cofnieciu zgody na zawarcie ugody za skuteczne i przekazania sprawy
saqdowi, sad powinien wniosek o rozgraniczenie odrzuci¢, bowiem
przekazanie w takim wypadku jest bezpodstawne i nie uzasadnia kognicji
sadu” [11].

Organ administracji publicznej po zawarciu ugody, celem
zakonczenia postgpowania administracyjnego zgodne z art. 105 § 1
ustawy  [14] umarza  postgpowanie  rozgraniczeniowe  jako
bezprzedmiotowe.  Stosownie do  wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 19 lipca 1995 r.(sygn. Akt SA/Kr 2133/94):

,»W przypadku zawarcia w toku postgpowania rozgraniczeniowego
przed upowaznionym geodeta ugody okreslajacej przebieg granicy
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(art.31 wust.4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.- Prawo geodezyjne
i kartograficzne) organ administracji winien wyda¢ decyzje o umorzeniu
postgpowania rozgraniczeniowego. Dalsze postepowanie
rozgraniczeniowe staje si¢ bezprzedmiotowe, co stanowi przestanke do
jego umorzenia na podstawie art.105§ 1 k.p.a. Decyzja umarzajaca
postepowanie o rozgraniczeniu wobec zawartej w tym postgpowaniu
ugody, podlega zaskarzeniu odwotaniem do organu Il instancji” [4].

2.4 Przypadek rozgraniczenia, w ktérym strona zada przekazania
sprawy do sadu

W mysl art.33 ust. 3 strona niezadowolona z ustalenia przebiegu
granicy moze zada¢, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia jej decyzji
w tej sprawie, przekazania sprawy sadowi.

Granice zatwierdzone decyzja sa granicami prawnymi czesci
powierzchni ziemskiej stanowiacej odrebny przedmiot wiasnosci.

Jezeli strona jest niezadowolona z takiej granicy, jest
w rzeczywistosci niezadowolona z zakresu prawa wiasnosci ustalonego
na gruncie. Sprawa jest wowczas sprawa o wiasnosc, ktéra nalezy do
wilasciwosci sadu.

Taki przypadek moze mie¢ miejsce, kiedy po czynnosciach
wstepnych wystapia ponizej przedstawione okolicznosci.

« Uprawniony geodeta przeprowadza z udzialem stron rozprawg
graniczna, podczas ktorej wyznacza granice. W oparciu
o dokumenty stwierdzajace stan prawy nieruchomosci oraz
dokumenty okres$lajace polozenie punktow granicznych i przebieg
linii granicznej, geodeta wskazuje stronom jednoznaczny przebieg
granicy. Granica jest bezsporna.

e  Geodeta stabilizuje w sposdb trwaty punkty graniczne, znakami
naziemnymi i podziemnymi lub oznacza te punkty na istniejacych
trwatych budowlach.

e Uprawniony geodeta sporzadza protokol graniczny i szkic
graniczny dla poszczegoélnych odcinkéw linii granicznej lub dla
calej granicy. Protokdt graniczny podpisuja wszystkie osoby,
ktore sa obecne na rozprawie granicznej oraz geodeta.
W przypadku gdyby ktdéras ze stron nie zgadzata si¢ ze wskazang
przez geodet¢ granica, odmawiajac ztozenia podpisu w protokole,
geodeta opisuje ten fakt w protokdle wskazujac przyczyne
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odmowy podpisu. Sytuacja ta jednak nie wstrzymuje czynnosci

geodety.

Upowazniony przez wlasciwy organ administracji publicznej

geodeta wykonuje pomiar granicy oraz trwalych elementéw

zagospodarowania terenu majacych znaczenie dla okreslenia jej
przebiegu.

Geodeta kompletuje dokumentacj¢ 1 sporzadza operat

rozgraniczeniowy.

Dokumentacja sporzadzona przez geodetg¢ zostaje oceniana pod

wzgledem prawidlowosci przeprowadzenia czynnosci ustalenia

przebiegu granic nieruchomosci a takze pod wzgledem zgodnosci

z przepisami. Oceny dokonuje wiasciwy organ administracji

publiczne;j.

Operat rozgraniczeniowy sporzadzony przez uprawnionego

geodete w wyniku pozytywnie zakonczonej kontroli techniczno-

formalnej zostaje opatrzony stosowng klauzulg i przyjety do
zasobu w ODGiK.

Po przeprowadzeniu oceny materialu dowodowego oraz

czynnosci ustalenia granic woéjt (burmistrz lub prezydent miasta)

wydaje decyzj¢ o rozgraniczeniu.

o Jedna ze stron, niezadowolona z decyzji, zgodnie z art.33
ust.3 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne w terminie
14 dni od dnia, w ktorym otrzymala decyzje, zada
przekazania sprawy sadowi.

o Taka sytuacja moze mie¢ miejsce rowniez w przypadku
ustalenie granicy w oparciu o zgodne oswiadczenie stron,
jezeli jedna ze stron, pomimo, ze podpisata protokot
graniczny zmienia zdanie i zgodnie z art.33 ust.3 ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne w terminie 14 dni od dnia
w ktorym otrzymala decyzj¢, zada przekazania sprawy
sadowi

Wiasciwy organ administracji publicznej zebrang w toku

postepowania dokumentacj¢ wraz ze swoja opinig przekazuje

sadowi powszechnemu.

Sad prowadzi postgpowanie w sprawie o rozgraniczenie na mocy

art. 33 ust. 3 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne. Sad
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w trybie nieprocesowym wydaje orzeczenie o rozgraniczeniu
nieruchomosci.

Zgodnie z ustawg [12], sad powszechny staje si¢ wilasciwy
w sprawie o rozgraniczenie dopiero wtedy, gdy strona niezadowolona
z wydanegj w toku postgpowania administracyjnego decyzji
0 rozgraniczeniu, zazada w terminie 14 dni od daty jej otrzymania
przekazania sprawy do sadu.

Termin 14 dni jest terminem, ktorego strona nie moze naruszyc.
Zadanie przekazania sprawy do sadu po uplywie 14 dni od dnia
otrzymania decyzji jest niewaznie, a tym samym uniemozliwia
rozpoznanie sprawy w postgpowaniu sagdowym. Przywrocenie terminu
moze nastapi¢ w trybie art.58 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

»~Zachowanie terminu przewidzianego w art.33 ust.3 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, stanowi jeden
z warunkéow  dopuszczalnosci drogi sadowej w  sprawach
o rozgraniczenie. Stwierdzenie przez sad rozpoznajacy sprawe, ze 14 —
dniowy termin do wystgpienia z zadaniem przekazania sprawy na droge
sadowa zostal przekroczony, pociaga za sobg odrzucenie wniosku
z uwagi na niedopuszczalno$¢ drogi sadowej (art.199 § 1 pkt.1 w zw.
z art. 13 § 2 k.p.c.)” — tak orzekl Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia
9 czerwca 1997 r. w sprawie [II CKN 74/97 OSNCP 1997 r., Nr 10, poz.
161, [4].

Decyzja organu administracji publicznej w  przedmiocie
rozgraniczenia nie ulega uchyleniu ani weryfikacji w postgpowaniu
saqdowym. Wynika to z faktu, ze z chwilg wydania przez sad
postanowienia 0 rozgraniczeniu, w obrocie prawnym funkcjonujg dwa
rozstrzygnigcia merytoryczne dotyczace tego samego zagadnienia, tj.
decyzja administracyjna i orzeczenie sadu. W tym stanie prawnym
przyjmuje si¢ w piSmiennictwie, iz z chwila przekazania sprawy
o rozgraniczenie do sadu, uprzednio prowadzone postgpowanie
administracyjne nie wywoluje skutkOw prawnych a merytoryczna
decyzja o rozgraniczeniu traci swoja moc i przestaje obowigzywac.
Zniweczenie skutkow prawnych nastgpuje tu niejako samoistnie, choc
zaden przepis prawa tego wprost nie stanowi [4].

W przypadku, gdy rozgraniczenia kilku nieruchomosci dokonuje
si¢ jedna decyzja, a tylko jedna ze stron zazadala przekazania sprawy do
sadu, wowczas decyzja o rozgraniczeniu stanie si¢ ostateczna w takim
zakresie, w jakim nie zostala zaskarzona do sadu. JeZeli natomiast
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rozgraniczana nieruchomos$¢ stanowi wspotwlasnos$é, a jedna ze stron
zaskarzy decyzje wowczas cala decyzja nie stanie si¢ ostateczna.

2.5 Przypadek rozgraniczenia, gdy nie dojdzie do zawarcia ugody lub
nie ma podstaw do wydania decyzji o rozgraniczeniu

W przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia ugody lub nie ma
podstaw do wydania decyzji o rozgraniczeniu, wykonywane sa
nastgpujace czynnosci.

e Uprawniony geodeta tymczasowo wyznacza i utrwala punkty
graniczne wedlug:

0 dokumentow,
0 wskazan stron,
O ostatniego spokojnego stanu posiadania.

e Geodeta sporzadza szkic graniczny dla kazdego wariantu.

e Geodeta sporzadza opinig, w ktorej opisuje sprawg, oceniajac
prawidlowos¢ przebiegu granic wskazanych przez strony,
okreslonych ~ w oparciu o dokumenty, wedlug ostatniego
spokojnego stanu posiadania a takze proponuje wlasny wariant
przebiegu  granicy. Uprawniony geodeta przekazuje
dokumentacje wraz z opinia do organu administracji publiczne;.

e Organ administracji publicznej umarza postgpowanie i kieruje
sprawe do sadu powszechnego, z chwila, gdy decyzja staje si¢
ostateczna.

e Sad wydaje orzeczenie o rozgraniczeniu nieruchomos$ci w trybie
nieprocesowym.

Organ administracji umarza postgpowanie w drodze decyzji na
mocy art. 34 ust.2 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne tylko
wodwczas jezeli dokumenty, znaki i $lady graniczne sa nie wystarczajace
do jednoznacznego ustalenia granicy pomigdzy rozgraniczanymi
nieruchomos$ciami, a wigc wtedy gdy nie ma podstaw do wydania
merytorycznej decyzji administracyjnej zatwierdzajacej granice na mocy
[12], a ponadto gdy:

O strony postepowania nie ztozyly zgodnych o$wiadczen co do
przebiegu linii granicznej,
0 geodecie nie udato si¢ naklonic stron do zawarcia ugody.
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W przypadku umorzenia post¢gpowania strona ma prawo odwolania
do organu wyzszej instancji od decyzji umarzajacej to postepowanie
w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

3. Zakonczenie

Mozina z duzg doza prawdopodobienstwa stwierdzié, ze
przypadkow rozgraniczania nieruchomosci jest w zasadzie tyle, ile jest
samych rozgraniczen. Kazde z nich bowiem jest inne, réznigce sie od
pozostatych niekiedy w sposob znaczacy.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze z tego powodu, cho¢ w artykule
przedstawiono kilka istotnych przypadkow rozgraniczania
nieruchomosci, to jednak jego tres¢ nie wyczerpuje w calosci
problematyki rozgraniczenia, a jedynie lepiej naswietla caly ten ztozony
proces, prowadzacy do okreslenia zasiggu prawa wlasnosci podmiotu do
rozgraniczanej nieruchomosci.

Przedstawione przypadki rozgraniczania nieruchomosci poparte
zostaly orzecznictwem opartym o uprzednio dokonane rozgraniczenia,
zawierajacym cenne wskazowki zarowno dla wykonawcy jak tez dla
organ6w administracji publicznej. Nalezy doda¢, ze znajomosé
orzecznictwa z pewnoscig ulatwia poprawne przeprowadzanie
skomplikowanych rozgraniczen.

Celem artykulu bylo przyblizenie ztozonej problematyki procedur
rozgraniczenia nieruchomosci, a tym samym ukazanie istoty
postgpowania rozgraniczeniowego, prowadzacego do wyznaczania
granic prawnych nieruchomosci gruntowych, jedynie w peini
poprawnych atrybutéw przestrzennych obiektow ewidencji gruntow
i budynkow [7], czyli takich, ktore zatarte badz przesuni¢te w terenie
mozna wznowi¢ tylko poprzez techniczng procedure geodezyjna,
z uniknigciem skomplikowanego trybu administracyjnego czy tez
sagdowego.

Takie granice powinny stanowi¢ wylaczng podstawe dla oznaczenia
nieruchomosci gruntowych w ksiegach wieczystych i tylko takie
powinny by¢ systematycznie wprowadzane do przysziego Kkatastru
nieruchomosci.
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