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Ruchel Jan?, Widz Kamila?

Analiza wiarygodnosci i spojnosci Ksiag Wieczystych z Ewidencja
Gruntow i Budynkow na terenie wybranej gminy

Streszczenie

W pracy skupiono si¢ przede wszystkim na analizie porownawczej, pod wzgledem
aktualno$ci, wiarygodnos$ci oraz spojnosci danych zawartych w ewidencji gruntéw i
budynkéw oraz w ksiggach wieczystych. Analizowano sto wybranych losowo dziatek
gruntowych, potozonych na terenie czterech obrgbow gminy Rytwiany, w
wojewodztwie $wigtokrzyskim (po 25 dzialek w obrebie). Przedstawione wyniki sg
dowodem braku petnej spojnosci miedzy badanymi danymi, co zmniejsza wiarygodnosc¢
obu zasob6w informacji.

Stlowa kluczowe: Dzialki, ksiegi wieczyste, ewidencja gruntéw, baza
informacji, spojnos¢ bazy

Analysis of credibility and integrity of Land Registry and Grounds and
Buildings Register in a selected commune.

Summary

The paper focuses mainly on a comparative analysis of timeliness, credibility and
integrity of enters in the Cadastre and Land Registry. There were examined one hundred
randomly picked parcels of land in four cadastral unit of the Rytwiany Commune in
Swietokrzyskie Voivodeship (25 parcels for a cadastral unit). The results show lack of
integrity in the analysed data, which lessens the credibility of both the registers.

Keywords:
Parcels, Land Registry, Grounds and Buildings Register, data integrity

Zakres opracowania zostal ograniczony do dwoch baz informacji o
nieruchomosciach, jakimi sa ewidencja gruntow i budynkow oraz ksiegi
wieczyste. Sa one czgécig bazy informacji o nieruchomosciach. W pracy
skupiono si¢ przede wszystkim na analizie porownawczej, pod wzgledem
aktualnos$ci, wiarygodnosci oraz spojnosci danych zawartych w wymienionych

wyzej bazach.

! Dr inz., Akademia Gorniczo-Hutnicza w Krakowie
2 Studentka kierunku geodezja i kartografia WSBiP w Ostrowcu Sw.
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Doswiadczenia zwigzane z badaniem ksigg wieczystych, ujawnity problem,
jakim jest rozbiezno$¢ wpisow ujawnionych w ksiggach wieczystych z danymi
uwidocznionymi w ewidencji gruntow i budynkéw. W zwiazku z tym zbadano
skale tego zjawiska. Podmiotem badan byto sto wybranych losowo dziatek
gruntowych, polozonych na terenie czterech obrebow gminy Rytwiany, w
wojewodztwie $wigtokrzyskim. Dla kazdego z obrebu przebadano po 25
dziatek.

Ogolna charakterystyka gminy Rytwiany

Gmina Rytwiany usytuowana jest w potudniowo-wschodniej czesci
wojewodztwa §wictokrzyskiego, w powiecie staszowskim. Sasiaduje z
gminami: Staszéw, Osiek, Potaniec, Lubnice i Olesnica. Powierzchnia gminy
wynosi 12 627 ha i zamieszkuje ja 6 590 mieszkancéw. Gmina sktada si¢ z 15

solectw.

Bogoria

A

oy
/. STASZOW

Rys. 1. Polozenie gminy Rytwiany i sasiadujacych gmin, oraz rozmieszczenie
sofectw na terenie gminy Rytwiany

Opis baz informacji o nieruchomosciach.
Ksiegi wieczyste

Ksigegi wieczyste sg rejestrami, ktore obejmujg nieruchomo$ci w
zakresie ustalenia ich stanu prawnego, natomiast ewidencja gruntow i

budynkéw jest przede wszystkim rejestrem o charakterze informacyjnym,
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okreslajacym obiekt (nieruchomos$¢) w przestrzeni. Ksiggi wieczyste maja
zapewni¢ bezpieczenstwo obrotu nieruchomos$ciami, a ewidencja ma na celu
rejestracje danych, ktéra umozliwia panstwu oraz jednostkom samorzadu
terytorialnego na dokonywanie zadan dotyczacych gospodarki przestrzenne;j,
gospodarki zasobami ziemi i ustalenia danin publicznych. Dane w ewidencji sa
rowniez podstawg do oznaczenia nieruchomo$ci w ksiedze wieczystej. Ksiegi
wieczyste reguluje glownie ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece, (Dz. U. 1982 nr 19 poz. 147) oraz rozporzadzenie
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia
ksiag wieczystych i zbioréw dokumentéw (Dz. U. 2001 nr 102 poz. 1122).
Odrebna ksiege prowadzi si¢ dla kazdej nieruchomosci gruntowej, budynkowej
badz lokalowej oraz w celu okreslenia wlasnosciowego spotdzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego i prawa
do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej. Wedle art. 1 ustawy®
ksiegi wieczyste sporzadza si¢ i prowadzi dla nieruchomos$ci, ktore nie
posiadaja ksiag wieczystych albo ulegly one zniszczeniu lub zagingty. Wydziaty
wieczysto - ksiggowe Sadow Rejonowych zajmuja si¢ prowadzeniem ksiag
wieczystych. Ksiegi wieczyste sa jawne, nie mozna, wi¢c zastania¢ si¢
nieznajomoscig zawartych w niej wpisow. Ksiegi moze przeglada¢ kazdy, kto
ma w tym interes prawny, albo notariusz, w obecno$ci pracownika sgdu.

Tresécig ksiegi wieczystej sa dokonane w niej wpisy, czyli wszelkie adnotacje
dotyczace stanu prawnego nieruchomosci, jak i rowniez wykreslone z niej
prawa. Wpisu dokonuje uprawniony se¢dzia lub referendarz sadowy na
podstawie ztozonych wnioskéw, w formie orzeczenia sadowego. Wszelkie
dokumenty i pisma, ktore byty podstawa wpiséw dolaczone sg do danej ksiegi,

tworzac tak zwane akta ksiggi wieczystej.

® Art. 1 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece. (Dz. U. 1982
nr 19 poz. 147).
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Na strukture ksiggi wieczystej sktadaja sie cztery dziaty:
Dziat I — w tym dziat ,,I-0”, ktory obejmuje oznaczenie nieruchomosci, czyli
numer dziatki, powierzchni¢ oraz sposob korzystania; dziat ,,I-sp” to spis praw
dotyczacych danej nieruchomosci
Dziat Il — zawiera wpisy dotyczace wlasno$ci oraz uzytkowania wieczystego
Dziat Il — obejmuje wpisy dotyczace ograniczonych praw rzeczowych, innych
ograniczen i roszczen zwigzanych z dang nieruchomoscia, z wyjatkiem hipoteki
Dziat IV — dotyczy wpiséw zwiagzanych z hipoteka

Wyréznia si¢ dwie podstawowe zasady dotyczace ksiag wieczystych, sa
to: zasada wpisu oraz rekojmia wiary publicznej. Pierwsza z nich jak polega na
tym, ze z ,,wpisu nie wynika zgodno$¢ z rzeczywistym stanem rzeczy, a jedynie
domniemanie takiej zgodno$ci”. Poniewaz zmiany stanu prawnego s3
niezalezne od wpisu, osoba uprawniong moze by¢ osoba inna, niz osoba
ujawniona w ksigdze wieczystej, jezeli to udowodni. Wpis do ksiggi wieczystej
ma, zatem charakter deklaratoryjny, ktory ujawnia tylko skutek dokonanego
rozporzadzenia. Poza wyjatkami, jakimi sa wpisy konstytutywne, gdzie bez
wczesniejszego wpisu w ksiedze wieczystej nie zostanie ustanowione prawo.
Natomiast najwazniejsza zasada jest rekojmia wiary publicznej, ktéra wedhug’
mowi, ze, w przypadku ,,niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym tre$é
ksiggi rozstrzyga na korzy$¢ tego, ktory przez czynno$¢ prawng z osobg
uprawniong wedtug treSci ksiggi nabyl wlasno$¢ lub inne prawo rzeczowe”.
Mozna, zatem naby¢ wlasno$¢ albo inne prawo rzeczowe od osoby
nieuprawnionej, ujawnionej w ksigdze wieczystej. Zasada ta nie chroni
nabywcy w przypadku rozporzadzen nieodptatnych oraz jezeli nabywca dziata

w ztej wierze.

* Art. 5. op. cit.
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Miedzy wpisem do ksiegi wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym moga
wystgpowa¢ pewne rozbieznosci, ktore prostuje si¢ na podstawie
odpowiedniego dokumentu lub orzeczenia. W przypadku niezgodnos$ci
0znaczenia nieruchomos$ci migdzy ksiega, a danymi z ewidencji gruntow i
budynkow, nalezy wyjasni¢ tego powod. Moze to by¢ zwiazane z podziatem
dziatki, ze zmiang numeracji czy tez z popetnionym bledem pisarskim. Jezeli
nieruchomos$¢ oznaczona jest na podstawie innych danych, niz z ewidencji
gruntow 1 budynkow, co jest wyrdznione w dziale "I-sp" ksiegi wieczystej,
nalezy wtedy, sprostowac wpis na podstawie wykazu synchronizacyjnego, ktory
uzgadnia dawne i aktualne dane.

Ksiegi wieczyste prowadzone sa rowniez w systemie informatycznym, ktéry ma
za zadanie usprawni¢ prowadzenie, funkcjonowanie oraz korzystanie z
elektronicznej bazy ksiag wieczystych. Ogolne normy dotyczace przenoszenia
tre$ci papierowej ksiegi wieczystej do postaci elektronicznej — jest to tak zwany
proces migracji, opisuje ustawa z dnia 14 lutego 2003 r. o przenoszeniu tresci
ksiegi wieczystej do struktury ksiggi wieczystej prowadzonej w systemie
informatycznym (Dz. U. 2003 nr 42 poz. 363), natomiast szczegdtowe zasady
zawarte s3 w rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwosci z dnia 20 sierpnia 2003
r. w sprawie sposobu przenoszenia tresci dotychczasowej ksiggi wieczystej do
struktury ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym (Dz. U. nr
162 poz. 1574). Wigkszos¢ wydzialow wieczysto-ksiggowych posiada juz
catkowitg bazg ksigg wieczystych prowadzonych w systemie informatycznym.
Wedtug® Minister Sprawiedliwosci w drodze rozporzadzenia ustala o$rodki
migracyjne ksigg wieczystych oraz przydziela do nich Sady Rejonowe. Ksiggi

wieczyste, ktore maja podlega¢ procesowi migracji wydaje si¢ o$rodkom

> Art. 3 Ustawy z dnia 14 lutego 2003 r. o przenoszeniu tresci ksiegi wieczystej do
struktury ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym. (Dz. U. 2003 nr
42 poz.363).
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migracyjnym na okres do 10 dni. Jak méwi® , migracji podlegaja wszystkie
niewykre$lone wpisy, wzmianki lub adnotacj¢”, czyli przenosi si¢ tylko
aktualng tres¢ ksiggi wieczystej. Po zakonczonej migracji, dalszych wpisow
dokonuje si¢ wylacznie w ksigdze elektronicznej, natomiast dotychczasowa
ksigga wieczysta staje si¢ czescig akt ksiegi. Jezeli istnieje taka mozliwos¢, to
podczas migracji ksigg wieczystych, osrodek migracyjny jest zobowigzany
sprawdzi¢ zgodno$¢ oznaczenia nieruchomos$ci w ksiedze, z danymi
znajdujagcymi si¢ w bazie katastru nieruchomosci. Bledy migracji mozna
sprostowa¢ bezptatnie z urzedu lub na wniosek osoby zainteresowane;.
Ewidencja gruntéw i budynkéw

Ewidencja gruntéw i budynkow jest drugim, obok ksiag wieczystych
rejestrem nieruchomos$ci. Wykaz ten reguluje ustawa z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 1989 Nr 30 poz. 163), a Scislej
rozdzial czwarty zatytutlowany ,Ewidencja gruntow i budynkow”,
rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29
marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. 2001 nr 38
poz. 454) oraz instrukcja techniczna G-5 ,,Ewidencja gruntow i budynkow”.
Wymieniona ustawa podaje ogolne reguty dotyczace ewidencji gruntéw i
budynkow, natomiast rozporzadzenie zawiera wszystkie podstawowe 1
szczegotowe zasady dotyczace dziatan z nig zwigzanych. Nalezy takze
wymieni¢ rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 lipca 2001 r. w sprawie
wykazywania w ewidencji gruntéw i budynkow danych odnoszacych si¢ do
gruntéw, budynkow i lokali znajdujacych si¢ na terenach zamknietych (Dz. U.
2001 nr 84 poz. 911), ktore okresla sposob przedstawiania danych o gruntach,
budynkach oraz lokalach na terenach niedostgpnych.
Ewidencje gruntéw i budynkow (kataster nieruchomos$ci) definiuje si¢ jako

,Jjednolity dla kraju, systematycznie aktualizowany zbior informacji o gruntach,

® Art. 10 op. cit.
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budynkach i lokalach, ich wtascicielach oraz o innych osobach fizycznych lub
osobach prawnych wiadajacych tymi gruntami, budynkami i lokalami”’.
Informacje te przedstawione s3 w postaci map i dokumentow.

Zasadniczym celem ewidencji gruntow i budynkéw jest kompletowanie i
dostarczanie informacji pozwalajacych na wykonywanie zadan dotyczacych
gospodarki zasobami ziemi. Dane ujawnione w ewidencji sg zgodne ze stanem

faktycznym i obejmuja informacj¢ dotyczace:

e gruntow — ich potozenia, granic, powierzchni, uzytkow i klas
gleboznawczych oraz oznaczenia Ksiegi Wieczystej, albo innego
zbioru dokumentoéw, dotyczacych danej nieruchomosci

e budynkéw — ich polozenia, przeznaczenia, funkcji uzytkowych i
og6lnych danych technicznych

e |okali — ich potozenia, funkcji uzytkowych oraz powierzchni
uzytkowej

e wlasciciela badz wladajacego oraz jego miejsce zamieszkania

e informacje o wpisaniu do rejestru zabytkéw

e warto$¢ nieruchomosci’.

Dziatka, do ktorej przypisywane s3 dane przestrzenne i opisowe jest
podstawowym obiektem ewidencji gruntow i budynkoéw, natomiast wyrdznia

si¢ takze budynek i lokal, jako obiekty stowarzyszone z dziatka.

Whpis danych do ewidencji gruntow i budynkéw ma charakter informacyjny,
czyli nie jest zwigzany z domniemaniem zgodno$ci z rzeczywistym stanem
prawnym. Pomimo tego ewidencja odgrywa istotng rol¢ dla gospodarki
nieruchomosciami, ze wzgledu na posiadanie danych faktycznych. Wpis ma

charakter urzedowy, gdyz dokonuje si¢ go tylko na podstawie odpowiednich

7 Art. 2 Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne. (Dz. U. 1989
nr 30 poz. 163).
® Art. 20 ust. 1 i ust. 2. op. cit.
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dokumentow, stanowi to fundamentalng zasade ewidencji, ktéra okresla sie jako
zasada wiarygodnosci. Ewidencja gruntow i budynkéw ponadto charakteryzuje
sie:
e powszechnoscia, czyli obejmuje wszystkie grunty
e jednolitoscia, ktora polega na prowadzeniu ewidencji na obszarze
catego panstwa wedlug jednego systemu
e zupelnoscia, czyli ewidencja ujawnia wszystkie dziatki danej
jednostki ewidencyjnej, do kazdej dziatki ujawnione sa wszystkie
dane oraz wpisy utrzymane sg w stanie statej aktualnosci
e jawnoscig, w mysl tej zasady zarejestrowane dane sg ogélnie
dostepne, a odpisy, wypisy i wyrysy wydaje si¢ tylko wtascicielom,
wladajagcym nieruchomoscig lub innym podmiotom ktére maja w
tym interes prawny.
Ewidencja gruntéw i budynkéw, a takze gleboznawcza klasyfikacja gruntow
prowadzone sg przez starostow. Informacje o gruntach, budynkach i lokalach
zawarte s3 w operacie ewidencyjnym i sa jawne. Udzielanie tych informacji
oraz wydawanie dokumentow z ewidencji gruntow i budynkéw jest odptatne.
Wiasciciele lub wiladajacy, wlasciwe organy, sady oraz kancelarie notarialne sa
zobowigzane zglosi¢ zaistniale zmiany staro$cie w terminie 30 dni od dnia
powstania tych zmian. Przez termin prowadzenie ewidencji gruntow i
budynkow, rozumie si¢ utrzymywanie w stalej aktualnoSci operatu
ewidencyjnego, czyli wprowadzanie biezgcych zmian oraz obstuga stron, ktora
dotyczy udzielania informacji i wydawania wypisow z rejestru gruntow
(budynkow, lokali) i wyryséw z mapy ewidencyjnej interesantom.
Ewidencja obejmuje calg Polske. Zaktada si¢ ja i prowadzi w komputerowej
bazie danych, ktora stanowi integralng czg$¢ panstwowego zasobu

geodezyjnego 1 kartograficznego. Podziat kraju dla celéw ewidencji wyraza si¢
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W nastepujacych jednostkach powierzchniowych®: jednostka ewidencyjna,
obrgb ewidencyjny oraz dziatka ewidencyjna. Przed utworzeniem ewidencji
starosta opracowuje projekt zatozenia ewidencji gruntow i budynkow i uzgadnia
go z wojewodzkim inspektorem nadzoru geodezyjnego i kartograficznego.
Zakladanie ewidencji gruntéw i budynkéw ma na celu *;
e utworzenie komputerowych baz danych ewidencyjnych
e utworzenie operatu ewidencyjnego dla kazdego obrebu
e uruchomienie systemu komputerowego, ktory umozliwia
aktualizacj¢ baz danych ewidencyjnych, tworzenie raportow
oraz udostepnianie danych.

Na operat ewidencyjny sklada si¢ operat geodezyjno-prawny, czyli
zbiér dowodow argumentujacych wpisy do komputerowych baz danych
ewidencyjnych, oraz operat opisowo-kartograficzny, ktory zawiera raporty,
obrazujace dane ewidencyjne w chwili zaktadania ewidencji oraz odpowiedni
fragment mapy ewidencyjnej, okreslajacy potozenie obiektu. Podstawowymi
raportami dla poszczegolnych obrgbow sa: rejestr gruntow, rejestr budynkow,
rejestr lokali, kartoteka budynkow, kartoteka lokali oraz mapa ewidencyjna.
Natomiast pomocniczymi raportami opracowywanymi ha podstawie bazy
danych ewidencyjnych sa: zestawienie gruntow, wykaz gruntow, wykaz
budynkow, wykaz lokali, skorowidz dzialek oraz wykaz podmiotow
ujawnionych w ewidencji gruntow i budynkow.

Modernizacja ewidencji gruntéw i budynkoéw oznacza trwate ulepszenie, ma
przede wszystkim na celu unowoczesnienie techniki prowadzenia ewidencji i
poprawe systemu organizacji, poprzez zespét dziatan podejmowanych przez

starost¢ w sferze technicznej, organizacyjnej i administracyjnej, takich jak

2 §5 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw. (Dz. U. 2001 nr 38 poz. 454).
19§19 op. cit.
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uzupetnienie bazy danych, utworzenie pelnego zakresu zbioréw, modyfikacje
istniejgcych danych oraz poprawe funkcjonowania systemu komputerowego.

Weryfikacja zebranych danych
Ksiegi wieczyste oraz ewidencja gruntow i budynkow to dwie spokrewnione i

powigzane ze sobg bazy informacji, dotyczace nieruchomos$ci oraz
zapewniajace ich bezpieczny obrot na rynku. Te dwa rejestry poprzez swoj
urzedowy charakter staja si¢ w pewien sposob wiarygodne. Niestety nie zawsze
sg one spojne, o czym S$wiadcza przeprowadzone badania. Przyczyny
rozbieznosci miedzy ksiggami wieczystymi, a ewidencjg gruntéw i budynkow
sg rozne, a jest to migdzy innymi:
e nie ujawnienie podziatow dziatek
e zmiana numeracji dziatek, wystgpowanie jeszcze ich starych
numerow
e Dbledy pisarskie
e brak pelnej synchronizacji miedzy bazami — przesunigcia w czasie
e deklaratoryjny charakter wpisow do ksiag nie ma korzystnego
wptywu na uregulowanie aktualnego stanu prawnego od o0sob,
ktorych wpis moglby dotyczy¢ albo dotyczy
e sam fakt, ze obie bazy funkcjonuja w dwoch oddzielnych
instytucjach, majg inny system organizacyjny prowadzi do ich
niespojnosci.
Ze wzgledu na ustawe o ochronie danych osobowych, pozyskane autentyczne
dane zostaly czeSciowo ukryte lub zmienione. Wszystkie zebrane informacje
zestawiono w tabelach (kazdy obreb w oddzielnej tabeli), oraz dokonano
krotkiej analizy poréwnawczej, wpisujagc wnioski w rubryke uwagi. Wyniki

analizy danych przedstawiono za pomoca wykresow.
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Dane dla obrebu nr 9 w sotectwie Rytwiany przedstawia Tabela 1. Natomiast
wyniki analiz w wersji zbiorczej, obejmujace wszystkie analizowane obreby

pokazuje Tabela 2.
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Tabela 1. Zestawienie zebranych danych z analizg poréwnawczg dla Obrebu 9 w sotectwie Rytwiany

STAN WG EWIDENCJI GRUNTOW I BUDYNKOW

STAN WG KSIAG WIECZYSTYCH

Rytwiany

Lp. Powierzch . Powierzch. tanio| UWAGI
Wiasciciel Nr dzialkilazand | \omenklatura|Ksiega Wiasciciel|[Nr dzialki|dziatki | O <restenie
[hal prawna wieczysta [hal polozenia
; . WOJ. Sw. Rytwiany,
51 B’loj' SW.wlasnoS€ 1o 21 10,0036 |KITA/000341../5 [KILA/000341./5 |whasnos¢ [67/1  [0.0036  |gm. zgodne dane
1/1 Rytwiany
L, POW. St. Rytwiany,
POW. ST. wi
52 1/? ST. whasnos¢ |, o 04600  |KI1A/000338../4|KI1A/000338../4 |whasnos¢ |16.5 04600  |-gm. zgodne dane
1/1 Rytwiany
Rytwiany,
53 212 05363  |KILA/0001665../8 |KI1A/000165../8 212 05363  |-gm. zgodne dane
M.M. Rytwiany
| |M.M. wilasno$¢ 1/1 wlasno$¢
11 Rytwiany, |zgodne dane
54 2.3 01737  |KILA/000246../8 |KILA/000246../8 2.3 01737  |-gm.
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A.S. zgodne dane
wlasno$¢ .
. Rytwiany,
55 |5 WhasnoSE /2 gy gy 110100 |KI1A/000268../1|KILAJ000268../1 | - > 1181  [10100  |-gm.
B.S. wiasnos¢ 1/2 B.S. .
” Rytwiany
wlasno$¢
172
. . P.C.iR.C. Rytwiany,
56 E)ch' RC.wlasno$e 1) 590 102000 |KILA000239./0 |KI1A/000239./0 |wlasnosé 13972 [0.2000  |-em. zgodne dane
1/IM Rytwiany
M.A. Rytwiany,
57 |M.A. wlasnos¢ 1/1  |14.6/1  [0.7500  |KI1A/000312../8 [KI1A/000312../8 |whasnosé |14.6/1  [0.7500  |-gm. zgodne dane
1/1 Rytwiany
SP Rytwiany,
58 |SP whasnosé 1/1 154/4 (01200  |KI1A/000085../0 [KI1A/000085./0 |wiasnosé |154/4  [0.1100  |-gm. zgodne dane
1/1 Rytwiany
M.Z. i ]
P, Y . Rytwiany,
5g [MZTUZWRSNOSE |15 500 169766 |kiI1A000302./1 [KI1A000302./1 (V% |1533  [02766  |-em. zgodne dane
1/1M wlasno$é Rvtwian
1M ytwiany
DL Rytwian
DL.iRL. RL. ytwiany,
60 - 28/. 01188  |KI1A/000340../3|KI1A/000340../3 |28l 01188  |-gm. zgodne dane
wiasnos¢ 1/1M wiasno$é Rytwiany

/1M
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/1M

Rytwiany,
61 3./3 0.3600 KI1A/000191../2 |KI1A/000191../2 3./3 0.3600 -gm. zgodne dane
M.W. Rytwiany
| |M.W wlasno$é 1/1 wlasno$¢
n Rytwiany,
62 3.2 0.2100 KI1A/000191../2 |KI1A/000191../2 3.2 0.2100 -gm. zgodne dane
Rytwiany
HK. i MK aKK : Rytwiany, [niezgodne dane; -
63| " " 6.5/3 0.4700 KI11A/000028../4 |KI1LA/000028../4| "~ , [6.5/3 0.2900 -gm. réznica powierzchni
wiasnos¢ 1/1M wlasno$¢ Rvtwiany |dziatki
1/1M ytwiany - |dzialki
GM. . .
Rytwiany, [niezgodne dane - -
64 GM. RYTW 14.7/4 0.2777 KI11A/000293../7 |KI1A/000293../7 RYTW',, 14.7/4 0.2200 ‘gm. réznica powierzchni
wlasno$¢ 1/1 wlasno$¢ . oy
Rytwiany |dziatki
1/1
B.K AKT B.K. Rytwiany, [nieaktualne dane :w
65| . 16./3 0.2100 KI11A/000251../1 {wtasnos¢ |16./3 0.2100 -gm. EGIB - brak numeru
wiasnos¢ 1/1 NOTARIALNY .
1/1 Rytwiany |KW
B.K. . .
B.K. AKT AK Rytwiany, [nieaktualne dane w
66 |A.K. 5.4/1 0.4800 KI11A/000358../4| ", [5.4/1 0.4800 ‘gm. EGIB - brak numeru
L, NOTARIALNY wlasnos$é .
wiasnos¢ 1/1M Rytwiany |KW
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nieaktualne dane w KW

Rytwiany, (- dzialk q
67 691  [0.1000  [KILA/000070../0 |KILA/000070../0 69. 03100  |-gm. apreec
. podziatem oraz zmiana
SP Rytwiany tascici
ZP. - wlasciciela
|| ” wlasnosé
wiasnosé 1/1 11 ] nieaktualne dane w
RywIany. |\ w- dziatka przed
68 69./3 0.1500 KI11A/000070../0 |KI1A/000070../0 69. 0.3100 gm. . P .
Rytwiany podziatem oraz zmiana
wiasciciela
R.M. . .
R.M. HM Rytwiany, [nieaktualne dane w
69 |H.M. 3.2 0.0800 KW 124.. KI1A/000365../0| =" , (3.2 0.0800 -gm. EGIiB,- zmiana numeru
fasnosé 1/1M wiasnose Rytwiany |KW
b 1/1M
D.F D.F. Rytwiany, |nieaktualne dane w
VORI 5.8 0.2900 KI11A/000121../5|K11A/000363../7|wtasnos¢ |5.8 0.2900 ‘gm. EGiB,- zmiana numeru
wlasno$¢ 1/1 .
1/1 Rytwiany |KW
TJ.
T'{:snos,c, 1 leasnosc Rytwiany, [nieaktualne dane w
71 ;vW 17.7/6 0.7000 KI11A/000298../0|K11A/000357../3 PW 17.7/6 0.7000 ‘gm. EGiB,- zmiana numeru
wilasno$¢ 1/2 wiasno$é Rytwiany KW
12
D.K. Rytwiany, | .
72 WA 115 [05200  |KILA/000270./4|KILA/00270. /4 | wlasnosé 115 (05200  |-gm. nieaktualne dane
wlasnosé 1/1 . zmiana wlasciciela
1/1 Rytwiany
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nieaktualne dane w
KW, - zmiana

M.G M.G. Rytwiany, = dzialki
73| 8./1 14000  |KI1A/000043../1 [KI1A/000043../1 [wasnosé 13900  |-gm. numeracyn CzIatd,
wiasnosé¢ 1/1 11 Rvtwian wlaczenie do
% y powierzchni dziatki
uzytku W
7R nieaktualne dane w KW
ZR. 3 R ' Rytwiany, [- zmiana numeracji
74 J.R. 20./1 0.6500 KI11A/000132../3|KI1A/000132../3|"" " ,, |20. 0.6400 ‘gm. dziatki, wlaczenie do
L, wlasno$é . . C o
wilasno$¢ 1/1M 1M Rytwiany |powierzchni dziatki
uzytku W
sD nieaktualne dane w KW
S.D. H D Rytwiany, |- zmiana numeracji
75 |H.D. 211 0.4500 K11A/000040../1|KI1A/000040../2| ", |2.1 0.4400 ‘gm. dziatki, wlaczenie do
L, wlasno$¢ . . .
wiasnos¢ 1/1M 1M Rytwiany |powierzchni dziatki

uzytku W
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Tabela 2. Szczegdétowe zestawienie rozbieznosci danych pomigdzy ksiggami wieczystymi a ewidencja gruntow i budynkow
na terenie gminy Rytwiany.

niezgodne badz nieaktualne dane
nieaktualne nieaktualne
. nieaktualne dane w KW
. . nieaktualne | . dane w .
numer i niezgodne nieaktualne | dane w KW . . . - zmiana
zgodne dane w . nieaktualne EGiB nieaktualne . razem
nazwa dane . dane w KW - dziatka . . numeracji o,
dane . EGIiB . danew EGIB | - zmiana dane L [ilo$¢ dziatek]
obrgbu - réznica - dzialka przed . . dzialki,
) . - brak . - zmiana numeru - zmiana .
powierzchni przed podziatem . wlaczenie do
. numeru . . numeru KW KW oraz | wiasciciela . .
dziatki podziatem | oraz zmiana . powierzchni
KW L. zZmiana .
wilasciciela . dziatki uzytku
wiasciciela
w
Obr. 3
Kloda 14 3 2 2 0 2 0 2 0 25
Obr. 7
Niedzialki 15 0 6 1 0 1 1 1 0 25
Obr. 9
Rytwiany 12 2 2 0 2 3 0 1 3 25
obr. 114+ 1 1 0 1 1 1 3 0 25
Szczeka
razem 58 6 11 3 3 7 2 7 3 100
[ilo$¢
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Analiza zebranych danych prowadzi do nastepujacych wnioskow: wystepuje
bardzo duza niezgodno$¢ danych faktycznych ujawnionych w ewidencji
gruntow i budynkow z wpisami w ksiggach wieczystych. Sposréd przebadanych
25 dziatek, w kazdym z obrgbow, najwigcej zgodnych danych 68% zawartych
jest w obrebie 11 Szczeka, natomiast najmniej w obrgbie 9 Rytwiany 48%.
Podobnie przedstawia si¢ sytuacja w obrgbie. 3 Kloda oraz obrgbie. 7
Niedziatki, w tych obrebach zgodnych danych jest kolejno 56% i1 60%, zatem
niezgodnych badz nieaktualnych 44% oraz 40%.

B zoodne dane

Hpiezgodne dane
- réznica powierzchni dziatki

M ieaktualne dane w EGIE
- brak nurneru KW

M nieaktualne dane w KW
- dziafka przed podziatern

Mieaktualne dane w KW
- dziatka prred podziatem
oraz zmianawlasciciela

Hnieaktualne dane w EGHE
- Zrmuiana numer KW

Hieaktualne dane w EGIE
- zmiana numeru KW oraz
zrmiana wiasciciela

Hrieaktualne dane
- zmiana wiadeiciela

Mnieaktualne dane w KW
- zrniana numerac)i dziafki,
whaczenie dopowierzohin
dzatl uzytkn W

Rys 2. Rozbiezno$¢ danych miedzy ksiggami wieczystymi, a ewidencja gruntow i
budynkow, z wyszczegolnieniem danych niezgodnych badz nieaktualnych na terenie
badanej gm. Rytwiany

Jezeli chodzi o szczegdtowe zestawienie rozbieznosci danych pomiedzy

ksiggami wieczystymi, a ewidencja gruntow i budynkow na trenie badanej gm.
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Rytwiany to zgodnych danych jest 58 %, a niezgodnych albo nieaktualnych
danych jest 42%. W tym: 11% to nieaktualne dane spowodowane brakiem
numeru ksiggi wieczystej] w ewidencji gruntow i budynkow, ktéry uzyskuje sie
poprzez przebadanie ujawnionego numeru aktu notarialnego; 7 % to zarowno
nieaktualne dane w ewidencji gruntdéw i budynkow, zwigzane ze zmiang
numeru ksiegi wieczystej, czyli odlaczenie danej dziatki z dotychczasowej
ksiggi wieczystej i1 przytaczenie do nowej; a takze 7 % nieaktualnych danych to
zmiana dotychczasowego wilasciciela, 6 % stanowia niezgodne dane,
wynikajace z réznicy powierzchni zawartych w obu bazach informacji; 3 % to
nieaktualne dane zwigzane z nie ujawnieniem podzialu nieruchomo$ci w
ksiggach wieczystych; rowniez 3% stanowig dane z brakiem podzialu z
jednoczesng zmiang wilasciciela oraz 3% nieaktualnych danych, wynikajacych z
przenumerowania istniejacych dziatek, spowodowane wlaczeniem do
powierzchni dotychczasowej dziatki powierzchni uzytku rowu oraz pozostate
2% stanowig nieaktualne dane w ewidencji gruntéw i budynkow, a mianowicie

zmiana numeru ksiggi wieczystej oraz dodatkowo zmiana wtasciciela dziatki.
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M zgodne dane

Obr. 9 Rytwiany

Hniezgodne dane
-roznica powierzehni dziall

Hnieaktualne dane w EGiB
- brak numeru KW

12%

Linieaktualne dane
w KW - dzialkaprzed
podzialem oraz zmiana

wlagciciela .
=] 1116fﬁitufﬁue dane w EGIB

- zmiana numeru KW

Hnieaktualne dane
- zimiana wlagciciela

Mnieaktualne dane w KW
- zmiana numeracji dzialki,
wlyczenie do powierzchni
dzialkiuzytku W

Rys 3. Rozbieznos$¢ danych migdzy ksiggami wieczystymi, a ewidencjg gruntow i
budynkow, z wyszczegdlnieniem danych niezgodnych bgdz nieaktualnych badanego
obrgbu 9 w sotectwie Rytwiany

Uwagi koncowe
Analiza zebranych danych, pozwala na dokonanie oceny stanu zasobow

ksiag wieczystych oraz ewidencji gruntéw i budynkéw. Przedstawione wyniki
sa dowodem braku pelnej spojnosci miedzy danymi zawartymi w obu
opisanych bazach informacji.

Ksiegi wieczyste zapewniajg bezpieczny obrdt nieruchomosciami, a ewidencja
gruntéw i1 budynkow pozwala na wykonywanie zadan dotyczacych gospodarki
zasobami ziemi. Oba te systemy gwarantuja funkcjonowanie rynku, ktory

korzysta z dostgpu do informacji o prawach do nieruchomosci. Dlatego wazne
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jest, aby informacje te pozyskiwane z obu zrdédel byly spdjne, a tym samym

wiarygodne.

Rozbiezno$ci pomigdzy ksiggami wieczystymi oraz ewidencjg gruntow i

budynkow, wymagaja szybkiego uzgodnienia i wlasciwego udokumentowania.

Niezbedne jest podjecie wiasciwych dziatan w celu uporzadkowania wpisow w

ksigdze wieczystej, doprowadzenie ich do zgodnosci z rzeczywistym stanem

prawnym nieruchomosci. Istniejacy stan rzeczy powoduje wiele nieporozumien

oraz probleméw w przypadku konieczno$ci dokonania inwestycji, sprzedazy

lub zakupu gruntu, dziedziczenia nieruchomos$ci czy tez uzyskania kredytu

hipotecznego.

PiSmiennictwo:

1.

2.

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.
(Dz. U. 1989 nr 30 poz. 163)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z
dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.
(Dz. U. 2001 nr 38 poz. 454)

Instrukcja techniczna G-5 Ewidencja gruntow i budynkow.

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.
(Dz. U. 1982 nr 19 poz. 147)

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 17 wrzesnia 2001
r. w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych i zbiorow dokumentow.
(Dz. U. 2001 nr 102 poz. 1122)

Ustawa z dnia 14 lutego 2003 r. o przenoszeniu treSci ksiegi
wieczystej do struktury ksiggi wieczystej prowadzonej w systemie
informatycznym. (Dz. U. 2003 nr 42 poz.363)

Gmina Rytwiany  —  oficjalny  serwis informacyjny
http://www.rytwiany.com.pl/; styczen 2011



