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ROZWOJ PRZESTRZENNY NOWEGO MIASTA NAD PILICA

W pracy przedstawiono etapy rozwoju przestrzennego Nowego Miasta nad Pilica na tle
historii osrodka, podkreflajac w szczegdlnosci okresy morfologiczno-urbanistyczne, kidre
dla tego rozwoju mialy wplyw decydujacy.

1. WPROWADZENIE

Rozwdj miast odbywat si¢ w ramach okreslonej organizacji przestrzenne;.
Kazdy z o$rodkéw miejskich posiadal obszar stanowiacy jego wlasnosc,
ktory mogt byé calkowicie lub czeSciowo zajgty pod zabudowe. Jezeli
zabudowa obejmowatla tylko czgé¢ terytorium miejskiego, resztg stanowily
roziogi.

Rozwdj kazdego miasta zalezal i zalezy od wielu czynnikéw. Do zna-
czacych naleza m. in. warunki naturalne i polozenie geograficzne, uklad
komunikacyjny, czynniki: gospodarcze, prawne oraz planowania przestrzen-
nego. Wszystkie one oddzialywaja glownie na gospodarcze i spoleczne

. przebrazenia miasta, tj. na przemiang jego funkcji. Okreslajac i ksztalttujac

- funkcje miasta czynniki te wplywaja i ksztaltuja rownoczesnie jego strukture
przestrzenna, wielko$¢, rozplanowanie i oblicze urbanistyczne. Rola po-
szczegblnych czynnikéw rozwoju jest rozna w kolejnych okresach historycz-
nych, jednakze do podstawowych naleza czynniki gospodarcze. Nie mniej
waznym byt (i jest) czynnik komunikacyjny, czesto tez polityczny. Stad,
' badajac rozwdj przestrzenny, musimy pamigtaé o roli poszczegdlnych
czynnikéw w rozwoju danego miasta i ich zmiennosci w czasie (por.
Kusinski 1972).

Analizujac wspolczesng strukture przestrzenna Nowego Miasta nad
Pilica mozna zauwazy¢, iz jest ona rezultatem ewolucyjnego rozwoju miasta.
W jego dziejach wydzielic mozna kilka okresow osadniczo-morfologicznych,
ktore charakteryzuja si¢ odmiennymi warunkami spoleczno-gospodarczymi,
prawno-ustrojowymi i urbanistyczno-architektonicznymi. Sg to:
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1) okres przedlokacyjny do 1400 r,;

2) okres feudalnego miasta lokacyjnego (1400-1870);

3) okres miasta kapitalistycznego do 1945 r,;

4) okres rozwoju miasta po Il wojnie Swiatowej.

Podkreslic nalezy, iz tylko dwa pierwsze okresy cechuje wzgledna
stabilizacja stosunkéw przestrzennych, natomiast pozostale sa latami zmian
i przeobrazen, u podloza ktérych lezal rozwdj m. in. zakladu przyrodolecz-
niczego, przemyshy, handlu i uslug oraz zmiany ustrojowo-polityczne.

2. POLOZENIE GEOGRAFICZNE I WARUNKI NATURALNE

Nowe Miasto nad Pilica lezy w wojewodztwie mazowieckim. Jego obszar
wynosi 11 km? Lezy w odlegloéci 79 km od Warszawy i 29 km od Rawy
Mazowieckiej. Przez Nowe Miasto przebiega szosa o znaczeniu regionalnym
Gréjec-Konskie. Nowe Miasto nad Pilica jest stolica gminy, ktorej obszar
w granicach administracyjnych wynosi 148 km? Gmina liczy 28 solectw,
ma charakter rolniczy i wysoka kulture rolna, dobre warunki glebowe
i klimatyczne. Uzytki rolne stanowia 66% ogélnej powierzchni gminy.
Samo miasto jest ofrodkiem pelniacym funkcje administracyjng i ustugowa
w stosunku do gminy.

Pod wzgledem geologicznym obszar Nowego Miasta lezy na sklonie
Watu Kujawsko-Pomorskiego i Niecki Brzeznej (Znosk o 1959). Najstarsze
utwory nawiercane na badanym terenie to margle, wapienie i ily, zalegajace
na glebokosci ok. 64-87 m p.p.t. na wysoczyznie, a w dolinie Pilicy na
glebokos$ci 16-18 m p.p.t. Powierzchnia podioza czwartorzgdu jest wyréwnana,
natomiast miazszo$¢ osadéw czwartorzgdowych — bardzo zréznicowana. Na
wysoczyznie zalegaja glebokie serie utworéow: lodowcowych, wodno-lodow-
cowych i zastoiskowych, osiagajace miazszo§¢ 33—-50 m. Natomiast w dolinie
Pilicy zalegaja gléwnie piaski rzeczne o niewielkiej miazszoSci. Przewazajaca
cze$¢ wysoczyzny pokryta jest glina zwalowa piaszczysta, miejscami pylasta,
o miazszoSci od 1 m do 4,5 m, eksploatowana w przeszlosci na potrzeby
lokalne i wykorzystywana w cegielniach. Wykorzystywane byly tez miejscowe
piaski roznoziarniste, budujace stozki naplywowe oraz wypelniajace dna
wawozéw i suchych dolinek denudacyjnych o miazszosci 0,5-1,5 m, a takze
piaski rzeczne, wystgpujace na terasie zalewowej Pilicy i w dnie doliny
bocznej. Grunty korzystne pod budownictwo mieszkaniowe zajmuja wicksza
cze$é terenu miejskiego, wystepuja na wysoczyznie, stad tutaj rozwingta si¢
wigksza cze$¢ miasta. Grunty niekorzystne zalegaja glownie w dolinie Pilicy
i w strefie krawedziowej wysoczyzny, dlatego brak jest tutaj osadnictwa
skupionego, choc istnieja pojedyncze domy mieszkalne. Wystepuja tu gleby
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sredniourodzajne, glownie bielicowe, mutowo-bagienne i aluwialne nizszych
klas bonitacyjnych (V-VI), z niewielkim obszarem klas $rednich (ILI-IV).
. Nieco urodzajniejsze gleby wystepuja na péinocy i potudniowym-wschodzie
_ miasta. W potnocno-wschodniej jego czgsci rozwija si¢ ogrodnictwo i warzyw-
~ pictwo typu podmiejskiego.
Przewazajaca czg$é obszaru Nowego Miasta opada stromo ku potudniowi,
:od 160 m n.pm. (skarpa z usytuowanym kosciolem) do 130 m n.p.m.
w dolinie Pilicy. Doliny nieckowate maja charakter erozyjno-denudacyjny
i urozmaicaja powierzchni¢ wysoczyzny. Najwigksza z nich to dolina biegnaca
! przez grunty wsi Gora. Strefa krawedziowa jest bardzo urozmaicona. Rozcina-
' ja ja liczne wawozy, majace zmienna diugo$c i rézny ksztalt. U podnoza strefy
krawedziowej wyrdznia si¢ stozki napltywowe, powstale na terasie zalewowej
" u wylotu dolinek bocznych i wawozow. Wystepuja one kolo ul. Mostowej oraz
. w sasiedztwie wsi Pobiedna. Powierzchnie stozkéw sa wyraznie nachylone
* w kierunku rzeki i wyniesione ponad terasg zalewowa od 1 do 7 m. Wiasciwe
. dno Pilicy stanowi terasa zalewowa; ma powierzchnie plaska i jest wyniesiona
ok. 1-2 m ponad éredni poziom w rzece. Polozona jest na wysokosci ok.
128-131 m n.p.m. Innymi stowy, uksztaltowanie powierzchni jest korzystne dla
potrzeb budownictwa miejskiego. Obszarem niekorzystnym w tym wzgledzie
jest strefa krawedziowa wraz z wawozami, giéwnie z uwagi na zbyt duze
nachylenie, niestabilno§¢ zboczy oraz obszar doliny Pilicy. Wystepuja tutaj
. zarazem niekorzystne warunki gruntowo-wodne'. Poludniowe brzegi Pilicy sa
" plaskie, malo urozmaicone, od pdinocy za$§ dolina rzeki jest zamknigta wysoka
_ skarpa, na ktorej rozwingla si¢ glowna czes¢ miasta. Poza Pilica i jej doplywem
. Drzewiczka, wody powierzchniowe sa reprezentowane przez niewielkie, stale
. Jub okresowe, cieki bez mazwy. Poziom wdd gruntowych na wysoczyznie
znajduje si¢ na glebokosci 8-17 m p.p.t., a w strefie krawedziowej glebiej niz
" 4m p.p.t. Dobre warunki hydrograficzne odegraly doniosta rolg w rozwoju
miasta. Juz w $redniowieczu te dobrze nawodnione tereny byly jednym
i z podstawowych warunkéw rozwoju osadnictwa; rzeka stanowila nie tylko
i zrédlo wody pitnej, lecz takze sprzyjala obronno$ci. Dawniej tereny po obu
stronach Pilicy byly silnie zabagnione, co chronilo miasto Sredniowieczne od
- strony potudniowej. Samo miasto rozwijalo si¢ w kierunku poéinocnym od
rzeki, na osi wschod-zachéd. Dzisiaj Pilica stanowi jeden z ladniejszych
. elementéw krajobrazu miejskiego Nowego Miasta.
: Celem niniejszego opracowania jest proba przedstawienia procesu rozwoju
przestrzennego Nowego Miasta nad Pilica od najstarszej formy urbanistycznej

. ! Pod wzgledem hydrogralicznym badany teren znajduje si¢ w czeSci zlewni Pilicy. Sie¢
i rzeczng rep ujg $niej wsp i Pilica i jej prawy doptyw Drzewiczka. Pilica plynie
" przez miasto rownoleznikowo, z zachodu na hod, na odcinku ok. 4 km; w tym miejscu

© szerokoé¢ jej koryta osiaga 75-200 m.
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az do osiggnigcia przez nie dojrzalej, wspolczesnej struktury morfogenetycznej.
Innymi stowy, chodzi o okreSlenie czynnikéw, ktére oddziatywaly w po-
szczegOlnych okresach historycznych na ksztaltowanie si¢ struktury prze-
strzennej miasta.

3. ROZWOJ PRZESTRZENNY MIASTA W OKRESIE DO 1870 r.

Wyniki badan archeologicznych §wiadcza o tym, Ze interesujacy nas
obszar byl zamieszkaly juz w okresie kultury wenedzkiej (Il i I w. p.n.e.).
Swiadcza o tym zabytki z tego okresu w postaci znalezionych ulamkoéw
naczyn i narzgdzi oraz cmentarzysko z czasdéw wplywéw rzymskich. Znaleziska
ceramiki wczesnosredniowiecznej odkryto m. in. na terenie wsi Gora (M a-
gorska 1988). Wczesnoéredniowieczne grodzisko stozkowe w obszarze
miasta jest pozostato$cia grodu sytuowanego na skarpie, w miejscu, gdzie
w XV w. wzniesiono drewniany koéciét p.w. $w. Marcina, w miejsce
ktoérego w latach 1850-1856 zbudowano, zachowany do dzi§, koscidt p.w.
Opieki Matki Boskiej M uszynska 1977)% Osadniczy zespét nowomiejski
rozwinat si¢ wzdhuz rzeki Pilicy, na droznym szlaku nadpilicznym towarzy-
szacym szlakowi wodnemu Pilicy, w miejscu przecigcia starego szlaku
ladowego, biegnacego z Torunia do Lwowa, a prowadzacego przez Mazowsze
i Malopolske.

Przypuszcza sig, iz poczatkiem Nowego Miasta byly dwie wsie: Pobiedna
i Gora. Wie§ Pobiedna, polozona na skrzyzowaniu szlaku wodnego Pilicy
oraz wymienionego starego szlaku handlowego taczacego Mazowsze z Malo-
polska, miata ksztalt przypuszczalnie owalnicy i pelnita funkcje rolnicze
i targowe. Z biegiem lat wie§ zatracila funkcje rolnicza, a rozwinela
handlowa, co bylo jedna z przyczyn powstania miasta. 27 grudnia 1400 r.
Siemowit IV, ksiazg¢ mazowiecki, podnidést wie§ Pobiedna do godnofci
miasta, nadajac jej prawo chelminskie na wzér Rawy, zwalniajac jej
mieszkancow od wszelkich oplat z wyjatkiem czynszu od uprawnych landw
(Pazyra 1939, s. 367; 1959, s. 449). Nowy oérodek otrzymal réwniez
nowa nazw¢ — Nowe Miasto. Starg nazwg — Pobiedna — zachowala sasiednia,
istniejaca do dzisiaj, wies. Pod nowa nazwa oérodek wystepuje w zrodlach
od 1473 r. Zalozycielami miasta i fundatorami koSciola byli wiasciciele
sasiedniej wsi Gora, szlachecka rodzina herbu Rawicz, ktéra w tym czasie
przybrala nazwisko Nowomiejskich (Paprocki 1890).

2 Od XVIII w. kosciét w Nowym Miescie jest parafialny, wczesniej byt filia kosciola
parafialnego we wsi Gora.
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I
-

1. Gréd (koécidt parafialny), 2. Relikt dawnego podgrodzia, 3. Obszar osady protomiejskiej,
4. Miasto lokacyjne, 5. Obszar miasta XIX-wiecznego, 6. Péinobarokowe zatozenie palacowo-
-parkowe
Rys. 1. Nowe Miasto nad Pilica. Odrys wspoiczesnego planu z zaznaczeniem historycznych
element6ow urbanistycznych

Analizujac wspolczesny plan Nowego Miasta nad Pilica, dostrzec mozna
wyrazne $lady dawnych ukladdw i struktur zachowanych gldéwnie w jego
rozplanowaniu, ktore siggaja nie tylko czaséw lokacji, lecz takze okresu
wezeSniejszego. Bobinski zauwaza, iz przy obecnym zaawansowanym stanie
badan mozna stwierdzi¢, ze miasta powstawaty i rozwijaly si¢ na podlozach
trojakiego rodzaju. Jedne wyrastaly, bazujac na formach wylacznie grodowych,
drugie na grodach i bezposrednio z nimi potaczonych targowiskach, trzecie
za§ na samodzielnych miejscach targowych, ktére mogly byc w pewien
sposob uzaleznione od grodow, ale nie byly z nimi organicznie zwigzane
(Bobinski 1975). Biorac pod uwage powyzsze rozwazania oraz zachowane
flady w terenie i przekazy kartograficzne, mozna przyjac, ze w przypadku
badanego of$rodka z duzym prawdopodobiefistwem u jego genezy lezala
dawna wczesno$redniowieczna osada targowa (lub wie§ targowa) Pobiedna.
Na czym opieramy swoja hipotezg?

Wie§ Pobiedna, polozona na stokach rozlegtego jaru, przy trakcie
towarzyszacym rzece Pilicy, prowadzacym w kierunku wschodnim do Warki,
istniala jezeli nie od konca XIII w., to na pewno w XIV stuleciu. W roz-
budowanym uktadzie drég wsi mozna wyrdzni¢ ukiad soczewkowy, bardzo
czytelny jeszcze na planach XIX-wiecznych. Istnieje duze prawdopodobienstwo,
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iz w okresie wczesnoéredniowiecznym byla to osada (lub wies) targowa,
mimo iz w pisanym materiale Zrodlowym nie znajdujemy wzmianki potwier-
dzajgcej ten fakt. Wie§ Pobiedna musiala naleze¢ do znaczniejszych, skoro
w 1400 r. zostala podniesiona do godnosci miasta. W zachowanych najstar-
szych XIX-wiecznych (1803-1836) materiatach kartograficznych w tej czgsci
dawnej wsi, ktoéra znalazta si¢ w granicach miasta widnieja zabudowania
folwarczne i dworskie®. Dalej, w kierunku wschodnim od granic administ-
racyjnych miasta, znajduja si¢ pozostale grunty dawnej wsi, ktoére zachowaly
dawng nazwe Pobiedna. Drugim zalazkiem miasta byla wspomniana wczesniej
wie§ Gora, potozona na zachéd od miasta. Wie§ ta rozwinela sig dzigki
usytuowaniu bezposrednio przy przeprawie rzecznej i skrzyzowaniu ze
starym szlakiem prowadzacym z Pomorza (Torunia, Gdanska) do Malopolski
i na Ru$ (do Krakowa i Lwowa).

W ukladzie urbanistycznym Nowego Miasta do dzisiaj zachowaly si¢
przypuszczalne relikty trzech przedlokacyjnych elementéw dawnego ukiadu
osadniczego. Elementami tymi sa: wyrazisty owal dawnego placu targowego
(z zachowanymi $ladami dawnych drég gospodarczych, typowych dla tego
typu zalozen), w ktorego fragment wpisano nastgpnie rynek miasta lokacyj-
nego, zachowane grodzisko, usytuowane na stozkowo uksztaltowanej skarpie,
gdzie w XV w. zostal wzniesiony koéciél §w. Marcina (obecny pochodzi
z lat 1850-1856), oraz §lady przypuszczalnie poznosredniowiecznego pod-
grodzia, usytuowanego wzdluz skarpy rzecznej ciagnacej si¢ w kierunku
zachodnim od dawnego grodu, a na poludnie od Starego Rynku. Dwa
pierwsze elementy jeszcze bardzo wyraznie sa widoczne na planie miasta
z polowy XIX w. (APL, RGP Wydz. Adm. 2052, k. 145).

W kierunku polnocnym od grodziska, réwnolegle do skarpy rzecznej,
biegnie, dostosowana do konfiguracji terenu, do$¢ szeroka ulica, laczaca
Stary Rynek z Nowym. Zachowane zrodia kartograficzne z ubieglego
wieku, oraz wyniki badan terenowych, pozwalaja sadzi¢, iz moze by¢ ona
fragmentem wczesnoSredniowiecznej osady targowej, z ktorej wyrosto miasto.

Przypuszczenia te biora si¢ z faktu zachowania czgsciowo owalnicowego
ksztaltu centrum miasta, rozciagajacego sie ze wschodu na zachéd*, Uklad
ten jest uzupelniony pozostatoscia dawnych drog, biegnacych rowniez z tych
samych kierunkow. Wysunigta zostala hipoteza, iz przed powstaniem Nowego
Miasta istniato ,stare [miasto] miedzy grodziskiem, pdzniej wiaczonym do

’ Dzi$ jest tutaj zlokalizowane osiedle mieszkaniowe przy ul. Ogrodowej.

* Jadrem pozniejszego sredniowiecznego miasta lokacyjnego byt zblizony do trapezu rynek,
usytuowany we wschodniej czgsci dawnej owalnicy. Wybiegaly z niego 4 ulice (2 w kierunku
wschodnim { 2 w zachodnim). W nastgpnych latach powstala jeszcze jedna ulica; biegla ona
ze §rodka zachodniej pierzei rynku w kierunku zachodnim, rozdzielajagc usytuowany tam blok
zabudowy na dwie nieréwne czgsci. Ten ostatni od wschodu byt oddzelony blokiem przyryn-
kowym od niewielkiego placyku, bgdacego rowniez reliktem dawnego placu targowego.
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Nowego Miasta i przypuszczalnym podgrodziem usytuowanym na poéinocny
zachdd od grodu a obszarem zabudowan wsi Pobiednia” (Magoérska
1988, s. 47). Ta interesujaca sugestia jest wielce prawdopodobna, mimo ze
nie ma na ten temat zadnych wzmianek Zrodlowych. Prawdopodobienstwo
jest tym wigksze, ze na XIX-wiecznych planach, w miejscu tym zaznaczone
sa budynki folwarczne (APL, RGP Wydz. Adm. 2052, k. 145).

Przypuszcza sig, iz wobec braku w najblizszym sgsiedztwie znaczniejszego
oérodka osadnictwa, w XIV w. na obszarze wlosci Géra mogt sie znajdowac
jaki§ obronny punkt, bgdacy nie tylko siedziba szlachecka, lecz takie
broniacy przeprawy rzecznej Magorska 1988). Obserwacja topografii
terenu i analiza zrodet kartograficznych pozwalaja przypuszczaé, iz punkt
ten (moze grod?) moglt byé usytuowany na wzniesieniu, dominujacym nad
tym obszarem. Wies Géra posiadala juz w XIV w. drewniany kosciél p.w.
$w. Zygmunta i byla siedziba parafii. Do parafii Gdra nalezalo m. in. Nowe
Miasto, az do konca XVII w., mimo iz kosciél zostal tutaj wzniesiony na
poczatku XV w. W okresie pdzniejszym na obszarze wsi Goéra powstal
folwark, ktorego §lady prezentuja plany z 1803 i 1836 r. (AGAD, Z4b.
Kart., sygn. 383-19)°. Przypuszczalnie musial istnie¢ réwniez dwor, gdyz
kompozycja ogrodowa widoczna na planie z 1836 r., zawarta miedzy
folwarkiem a XVIII-wiecznym parkiem, z duzym prawdopodobienstwem
mogta stanowi¢ ogrod przydworski®. Obszar dawnej wsi znajduje si¢ obecnie
w granicach administracyjnych miasta’.

Po uzyskaniu praw miejskich miasto otrzymalo nowa organizacje prze-
strzenna, ktora byla zgodna z 6wcze$nie panujacymi zasadami planistyczno-
-urbanistycznymi. Wykorzystano przede wszystkim zachowany plac targowy
dawnej wsi Pobiedna. Targowisko przed lokacja miasta bylo tym elementem
przestrzennym, ktory nadawal osiedlu miejski charakter, poniewaz to
wlasnie na placu targowym odbywala si¢ wymiana, odrézniajaca miasto od
wsi®. Od placu zlokalizowanego na skrzyzowaniu szlakéw komunikacyjnych
wiodacych: z Torunia do Lwowa i z Warszawy do Krakowa, odchodzily
niezwykle dhugie dziatki, obwiedzione drogami gospodarczymi. Te cechy

* Na 6wczesnych planach widoczne jest w tym miejscu znaczne zgrupowanie budynkow
folwarcznych.

 Wspolczesnie leren ten jest zajety przez budynki jednorodzinne przy ul. Tomaszowskiej.

7 We fragmentach zachowal si¢ jej Sredniowieczny ukiad z czworobocznym rynkiem
i siecig drozna.

® Dla tego typu osad, oprécz zachowanych wspélczesnie placéw targowych, kiére nawet
i dasiaj peiniz t¢ funkcjg, typowe byly nasiepujace cechy: znaczna powierzchnia placu
largowego, ukiad dzialek znacznie diuZzszych niz w mieécie Sredniowiecznym, biegnace drogi
gospodarcze (prostopadle do dzialek), polozenie przy szlaku komunikacyjnym, wlotowy
i wylotowy przebieg drég handlowych krzyzujacych si¢ w centralnym punkcie osady — placn
largowym, kosciét usytuowany w jednym z naroZy placu. Nowe Miasto posiadato wiele
¢ wymienionych cech.
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pozwalaja zaliczyé Nowe Miasto do przedlokacyjnych, targowych oSrodkéw
miejskich, mimo braku potwierdzenia tego faktu w Zrédiach.

Miasto lokacyjne zostalo rozmieszczone we fragmencie dawnego placu
targowego. Plac ten, jak i sprzyjajace warunki orograficzne, ukierunkowaty
dalszy rozwéj osiedla na zach6d. Rozwdj miasta od potudnia byl ograniczony
stroma skarpa, od wschodu za§ zahamowany sasiedztwem wsi Pobiedna.
Jedyna wolna przestrzen to dalsza czg§¢ placu targowego na osi
wschod-zachéd. W czesci wschodniej placu wytyczono rynek o ksztalcie
zblizonym do trapezu, bloki urbanistyczne, ktére podzielono na parcele,
oraz siatk¢ ulic. Zadne zrédla nie podaja informacji na temat roztogbw
w czasie lokacji miasta. Przypuszcza sig, iz mogly to by¢ obszary potozone
na polnoc od rynku i calego siedliska.

Zaklada si¢, iz dzisiejszy uklad przestrzenny centrum miejscowosci jest
w duzej mierze pozostalo§cia okresu $redniowiecznego. Po$wiadcza to
jednoznacznie analiza metrologiczna przeprowadzona w oparciu o ubieg-
towieczne plany miasta’. Najstarszym i zarazem najodpowiedniejszym,
bedacym podstawa analizy, jest plan Nowego Miasta z 1866 r. w skali 1:2500.

Pierwotnie dzialki miejskie byly sobie rowne, aczkolwiek mogty wystgpowac
pewne roznice ze wzgledu na warunki orograficzne terenu. Z biegiem czasu
zblizone wielkoScia dziatki w coraz wigkszym stopniu rdznicowaly sig.
Przyczyna tego zjawiska byly podzialy wlasnosciowe. Oprocz tego mialy
jeszcze miejsce przesunigcia granic dzialek w zwiazku z tzw. ,,wspdlnymi
murami”. Otdz czesto bywalo tak, ze mieszczanie wznosili mur lub obiekt
na granicy z sasiadem, a nie uzyskawszy pomocy z jego strony mogli
prawnie pozbawi¢ go dwéch lokci jego dzialki. Tym oto sposobem ,,wspdlny
mur” stawal na dzialce sgsiada, co prowadzilo do poszerzenia jednej,
a zarazem zmniejszenia drugiej dzialki (por. Pudelko 1964).

Analiza metrologiczna wykazala, iz wymiary dzialki nowomiejskiej
wynosily w chwili lokacji prawdopodobnie 75 x 300 stop lub 75 x 105
stop, wedhig wzorca stosowanego na Slasku w XIV w. (4,32 m). Podobne
wymiary posiadaly dziatki sieradzkie oraz wiele miast §laskich (Pudetko
1964). Osnowa planu §redniowiecznego Nowego Miasta byla siatka prosto-
katéw o diugoéci blokéw 69,12 m na 86,4 m, czyli 16 pretow na 20 pretow.
Innymi slowy, miasto zostalo wpisane w prostokat o wymiarach 64 x 40
pretow, czyli 6,5 x 4 sznury (przy uzyciu wspdlcze$nie stosowanych miar
powierzchni Nowe Miasto zajmowalo obszar ok. 4,8 ha, w tym powierzchnia
rynku wynosita 6825 m? (czyli 0,68 ha). W przeliczeniu na $redniowieczne

® Podstawowa jednostka diugosci, uzywana w Sredniowieczu, byt pret §laski, poczatkowo
réwny 4,7 m (XIII w.), a od XIV w. — 4,32 m. Dzesig¢ pretéw stanowito 1 sznur, a kwadrat
o boku 1 sznura byl nazywany wezyskiem. Trzy wezyska dawaly 1 morg. Pret byt rowny 15
stopom lub 7,5 tokciom. Z kolei prostokat o wymiarach 10 pretow szerokosci i 30 pretow
dlugosci dawat | moérg, natomiast 30 morgéw tworzylo 1 fan flamandzki.
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3ednostk1 miernicze rynek obejmowat 3,5 wezyska lub 1,2 morgi. Rynek
powyzej 1 morga byl czgsto spotykany na Slasku, réwniez wystepowal

w miastach Polski Centralnej, np. w Uniejowie, Pabianicach, Radomsku.

Z rynku wybiegaly cztery ulice — na pélnocny wschdd i péinocny zachéd
(ul. Warszawska), na poludniowy zachdd (ul. 15. grudnia) oraz na potudniowy
wschéd (ul. Ogrodowa). W zachodniej czgéci rynku zostala wytyczonma ul.
Szeroka. W kierunku wschodnim nowy uklad polaczony byt ulica ze wsia
Pobiedna, w zachodnim za$ — z przeprawa na Pilicy. Byla to w tym czasie
najwazniejsza 0§ rozwojowa miasta. W trakcie rozbudowy miasta wytyczono
kolejne jego ulice, Browarna (p6zniej dr J. Bielinskiego) i Piliczng. Pozostale
istniejace juz elementy przedlokacyjnego ukladu przestrzennego, jak kosciot
i klasztor, zostaly wkomponowane w obrgb nowej organizacji miasta
lokacyjnego.

W XVI w. szlachecka rodzina herbu Rawicz przyjela, jak wspomniano,
od nazwy miasta nazwisko Nowomiejscy'®.

Przetom XVI i XVII stulecia to okres najwigkszego rozkwitu Nowego
Miasta. Bylo ono w tym czasie uwazane za jedno z najpigkniejszych w tej
czeSci Mazowsza. Szczegllnie stynny byl jarmark $w. Marcina, obchodzony
7 listopada, na ktérym handlowano towarami norymberskimi, ruskimi,
konmi, bydlem, a takze suknem. W tym okresie dominujacymi funkcjami
miejskimi byly handel i administracja. Kres prosperity osrodka potozyty
wojny z polowy XVII i poczatkéw XVIII w. Dzigki swemu polozeniu na
trakcie z Warszawy do Krakowa, Nowe Miasto bylo waznym punktem
strategicznym i w jego najblizszych okolicach mialy czgsto miejsce bitwy

'® Poczawszy od XVII stulecia zmieniaja si¢ kolejni wiaiciciele miasta. W 1626 r. Jan
Zebrzydowski nabywa cze$¢ miasta od Mikotaja Nowomiejskiego, a w 1692 r. Feliks Lipski
herbu Lada - slarosta rawski, a nastgpnie wojewoda kaliski —~ wchodzi w posiadanie kolejnej
czgsci Nowego Miasta. Wkrotce potem miasto, tylulem spadku z jednej strony lub nabycia
z drugiej przeszlo na rzecz Franciszka Granowskiego, generata wojsk koronnych i jego zony
Maryanny Lipskiej, corki Feliksa Lipskiego (,, Tygodnik Uustrowany” 1875, nr 404, s. 200).
Z. Matuszewski podaje, ze koscidt w Nowym Miescie ,Jeszcze w roku 1609, jak Swiadcza
«acla Visitationis» z tego roku, byt filialnym a miasto zostawalo w rekach Nowomicjskich”
(Powiat rawsko-mazowiecki, 1929). Od poczatku XVIII w. do 1774 r. miasto znajdowalo si¢
w rekach rodziny Granowskich, ktora od 1753 r. byla wylacznym wiascicielem miasta i dobr
nowomiejskich. W latach 1775-1795 wtaécicielem débr nowomiejskich byla rodzina Swidziriskich:
Ignacy Swidznski, jego syn, rotmistrz kawalerii narodowej, Ignacy Antoni Swidziniski, ktéra
nabyla je drogg zakupu od spadkobiercow po bezpotomnie zmartym Kazimierzu Granowskim.
w 1795 I. dobra nowomxejslue zakupit starosta opoczyiiski i referendarz koronny Malachowski
( 1g go Antoniego Swidzifiskiego). Po émierci Jana Nepomucena
Malachowsk.\ego w 1822 r. nastgpcami majatku zostali zona Rozalia ze Swidzinskich oraz
dzieci: Stanistaw, Wiadystaw, Cecylia, Rozalia i Paulina. Dziedzicem débr zostat W. Malachowski;
kiedy podupadaly, w 1848 r. na licytacji zostala sprzedana znaczna ich czgéc. Po powstaniu
styczniowym, aby unikna¢ konfiskaty majatku W. Matachowski sprzedat kolonistom niemieckim
reszt¢ dobr wraz z palacem (w 1864 r.).
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i potyczki. W wyniku dzialan wojennych w poczatkach drugiej polowy
XVII w. Nowe Miasto ulegto kompletnemu zniszczeniu. Dopiero nastgpne
stulecia mozna uzna¢ za okres pewnej poprawy. Swiadczyé o tym moize
powstanie w 1 pol. XVIII w. — do dz$ istniejacego patacu — zbudowanego
przez dwczesnych whadcicieli miasta, Franciszka i Kazimierza Granowskich.
W sasiedztwie palacu zalozony zostal park z szeroka, wytyczona na skarpie
i wiodaca do palacu, aleja lipowa. Park ten, w swej polnocno-wschodniej
czesci, przeobrazal si¢ w park krajobrazowy. Zaniedbany i bardzo zniszczony,
zachowal si¢ do czasdéw wspolczesnych i wraz z palacem stanowi bardzo
czytelny element we wspolczesnej panoramie Nowego Miasta nad Pilica.

Pomyslny rozwdj ofrodka trwal przez caly XVIIl w. Miasto wzbogacito
si¢ w tym czasie o kilka nowych obiektow. W latach 1768~1778 zostal
zbudowany klasztor kapucyndéw''. Obiekt usytuowany byl na zachodnich
kraficach miasta, w miejscu polaczenia traktu warszawskiego z traktem
rawskim'?. W latach 1836-1840 dokonano rozbudowy kosciola, m. in. przez
dobudowanie bocznych kaplic wzdluz diuzszych $cian kosciola. Wraz
z zabudowa sakralng powstal ogrod zakonny, poczatkowo w swych wymiarach
zblizony do kwadratu. W 1857 r. powigkszono go o dodatkowy obszar
lezacy w kierunku zachodnim, dzigki czemu uzyskal on dzisiejsza wielkos¢
(2,5 ha). Nowomiejski zespd} klasztorny jest jednym z wigkszych w Polsce
kapucyaskich zespotéw klasztornych.

W koncu XVIII w. Nowe Miasto nad Pilica posiadalo licznag gming
zydowska i zespOl synagogalny, mieszczacy si¢ w skiadzie miejskiego
zespotu urbanistycznego, ktory stanowily: boznica, cheder, mykwa i kirkut.
Najciekawsza bez watpienia byla drewniana synagoga, zbudowana w latach
1779-1780, o zrgbowej konstrukcji $cian. Sala gléwna byla rozplanowana
na rzucie kwadratu i przykryta oSmioboczna kopula. Stanowila w tym
czasie, obok palacu i klasztoru, ,,0zdobg miasta”®. Wymienione obiekty
byly zlokalizowane przy Rynku Zydowskim (obecnie Plac Kosciuszki)
i sasiadujacej z nim ul. Warszawskiej. Na obszarze tym wystgpowaly
rowniez liczne zaklady rzemieSlnicze.

Mniej wigeej w tym czasie zostal zbudowany drewniany most na Pilicy.
Spowodowalo to, ze trakt pocztowy, biegnacy z Warszawy do Krakowa,
przebiegal przez Nowe Miasto, (wczesniej je omijal), co w duzej mierze
wplywalo na jego rozwdj. W 1797 r. w miescie bylo ponad 100 domoéw

U Fundatorami byli wojewoda rawski Stanistaw $widzinski oraz jego zig¢ Kazimierz
Granowski.

"2 Najstarsze akla zachowane w archiwum 0o. Kapucynéw w Nowym Miescie sa datowane
z 1590 1., dotycza regulacji miasta i placonych przez mieszczan podatkéw (,, Tygodnik
Ilustrowany™ 1875, nr 404, s. 200).

' Synagoga i zespot istniala do ostatniej wojny — zostala rozebrana przez Niemcow
w 1942 r. (znajdowala si¢ w miej gdzie obecnie jest SAM przy ul. Warszawskiej).
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samieszkalych przez 853 osob, w znacznej czgéci Zydéw. Zabudowania
miejskie zajmowaly niewielka cze$¢ terytorium Nowego Miasta (byly to
drewniane budynki jedno- 1 dwuizbowe, kryte strzecha), przewazaly bowiem
grunty orne i laki. W granicach miasta znajdowat si¢ rowniez las, potozony
w jego potudniowo-zachodniej czgéci. Owczesne Nowe Miasto bylo zaliczane
do znaczniejszych of$rodkéw handlu i produkcji rzemieSlniczej w tej czesci
kraju (Nadpilicze). Slynelo szczegblnie ze swych jesiennych jarmarkéw na
sw. Marcina, czyli 11 listopada (Pazyra 1959).

To znajdujace si¢ od XVI do XVIII w. w powiecie rawskim miasto
w 1795 r. zostato zajete przez Prusy. Po 1807 r. znalazto si¢ w Ksigstwie
Warszawskim'®, po 1815 r. za§ — w Krolestwie Polskim w zaborze rosyjskim.
Na przetomie XVIII i XIX w. zostaly podjete proby ozywienia gospodarczego
Nowego Miasta przez uruchomienie kilku zakladéw produkcyjnych (m. in.
manufaktury sukienniczej, mtyndéw, olejarni i tartakéw)'s. Urzgdowy Wykaz
Fabryk Sukna w Krélestwie Polskim w 1821 r. podaje, iz w miescie
funkcjonowalo 20 warsztatow tkackich. Proby te zostaly przerwane w 1843 r.
wielkim pozarem, ktOry zniszczyt znaczna czg$é miasta’®.

Sukcesywnie rosta liczba mieszkancow. W 1808 r. Nowe Miasto liczyto
1043 mieszkancéw (w tym 513 Zydéw), a w 1827r. juz 1784 osoéb.
W 1826 r. w miescie bylo 55 warsztatow oraz 132 domy. Zabudowania
mieszczan od zachodu dochodzily do klasztoru, na poétnocy ich granicg
stanowila ul. Warszawska, na potudniu ulica graniczna byla Targowa
(obecnie 1S5. grudnia). Czgs¢ wschodnia byla najbardziej rozbudowana.
Zabudowa skupiata si¢ wzdhuz ulic biegnacych w kierunku wschbd—zachod.
Centrum miasta stanowil maly trapezowaty rynek, zabudowany z czterech
stron. Wszystkie budynki w miesScie, oprocz klasztoru i patacu, byty
drewniane 1 w wigkszosci kryte stoma. Opis miasta z 1820 r. podaje mato
budujacy stan ulic i doméw. W miescie brak bylo studni, drogi byly
brukowane, ale o bardzo nieréwnej powierzchni. W 1823 r. w wyniku
rozporzadzenia Owczesnego sekretarza stanu Stanistawa Staszica, zostala
postanowiona regulacja koryta Pilicy. Inicjatywa byla bardzo cenna, biorac
pod uwage fakt, ze miasto czgsto nawiedzaly liczne powodzie. Widoczne
byly rowniez proby rozwoju sukiennictwa w miescie w drugim dziesigcioleciu

“ W 1809 r., podczas wojny polsko-austriackiej, miaslo uleglo znacznemu zniszczeniu,
gdyz wojska austriackie len nadpiliczny obszar, lacznie z Nowym Miastem, traktowaly jako
wazny strategicznie odcinek frontu w dalszym etapie wojny.

'S Na terenach nadrzecznych Pilicy istnjata tradycja tkacka. Gtownie dla zaspokojenia
lokalnych potrzeb dziataly warsztaty ptocienni W ki ze K néw zostaly zorgani
niewielkie warsztaty sukiennicze, kiére doslarczaly sukna na sgsiednie obszary. Niestety,
niewiele na ten temat wiemy.

16 W tym roéwniez drewniany koéciél paralialny. Po spaleniu starego kosciola w latach
1855-1856 zostat wzniesiony nowy, duzy, murowany, wspaniale usytuowany na skarpie
w miejscu dawnego. Koscidt zachowat poprzednie wezwanie — Opieki Matki Boskiej.
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XIX w. Wytyczono wowczas nowa osadg wldkiennicza, zlokalizowany
na odcinku migdzy Pl. Wolnoéci, a Pl. Kosciuszki, wzdluz ul. Warsza-
wskiej.

Ten krotki okres rozwoju miasta zostal przerwany wybuchem powstania
listopadowego w 1831 r. Emigracja czgéci ludnoéci miejskiej doprowadzita
do upadku 15 zakladéw, ktdre eksportowaly swe wyroby do Rosji. Kres
dzialalnoéci pozostalych funkcjonujacych jeszcze zakladow potozyt pozar,
ktory, jak wspomniano, w 1843 r. zniszczyl niemal caly ofrodek. Miasto
szybko si¢ odbudowalo. W efekcie w krotkim czasie wzrosta liczba ludnosci.
W 1857 r. wynosilta ona 2887 mieszkancow, w tym 61% stanowili Zydzi
(1759 mieszkadcow). W 2 pol. XIX w. w mieScie powstal kolejny obiekt
murowany — koécidl parafialny p.w. Opieki Matki Boskiej, ktorego budowa
zostala zakonczona w 1856 r.!” Obszar terytorium miejskiego w 1820 r. byl
wpisany w prostokat o wymiarach 64 x 40 pretéw, wynosit 6 morgow
(4,8 ha) i byt zamieszkiwany przez 1624 osoby. Nie uchronilo to jednak
miasta przed odebraniem w 1870 r. praw miejskich.

4. ROZWOJ PRZESTRZENNY MIASTA W LATACH 1870-1945

Odebranie praw miejskich Nowemu Miastu miato konsekwencje natury
politycznej, ekonomicznej, przestrzennej i gospodarczej. Polegalo to m. in.
na zabraniu miastu targdéw, co bylo o tyle istotne, iz funkcja handlowa
stanowila podstawe utrzymania mieszkancow. OSrodek zaczat traci¢ funkcje
miejskie i popada¢ w stagnacje, swym wygladem przypominal osadg. Ozywienie
przyszto w 2 pol. XIX w. dzigki powstaniu Zakladu Wodoleczniczego,
ktoérego tworca, budowniczym i wlascicielem by} dlugoletni jego kierownik
i lekarz Jan Bielinski'®,

"7 Kokciét zbudowano na miejscu dawnej $wialyni, na stozkowo ukszlaltowanej skarpie,
gdzie w okresie wczesno§redniowiecznym mogl istnie¢ grod, a w XV w. zostal wzniesiony
kobciot drewniany p.w. §w. Marcina (od XVII w. przyjal funkcj¢ kosciola parafialnego).
Pierwszy projekt budowy nowego kofciofa parafialnego opracowal archilekt warszawski,
jednak projekt zostal odrzucony z uwagi na wysokie koszty przewidywane na jego realizacje.
Budoweg rozpoczgto w 1855 r. wedlug kolejnego projektu, architekla powiatowego z Rawy,
Stane. Miala to by¢ budowa murowana, jednonawowa z krotka nawg poprzeczna tworzaca
jakby kaplicg. Koscidl ten jest nie tylko obiektem sakralnym, lecz takze budynkiem bardzo
charakterystycznym w fizjonomii tego miasta ze wzgledu na usytuowanic — na obszarze
najwyzej potozonym w miefcie. Kosciol uzupeliono w 1870 r. drewniana dzwonnica.

" Wkrotce po zakoticzeniu studiéw medycznych na Uniwersylecie Warszawskim w 1859 r.
wyjechat za granicg. Przebywajgc w Niemczech praktykowal w stynnym juz wiedy zakladzie
hydropatycznym w Weninshofen w Bawarii u dr Sebastiana Kneyppa, gdzie poznal metody
przyrodolecznictwa i hydroterapii, stosowane przy roznych schorzeniach. Po powrocie do kraju
okoto 1865 r. dr J. Bielinski rozpoczat praktyke lekarska w Nowym Miescie nad Pilica.



Rozwoj przestrzenny Nowego Miasta nad Pilicg 79

Warunki $rodowiska geograficznego, a w szczegOlnosci dolina rzeki
Pilicy pod Nowym Miastem, sprzyjaly powstaniu zakladu ;,hydroterapeutycz-
nego”’, kapielowego, przyrodoleczniczego, innymi slowy — ,,zakladu leczenia
érodkamj naturalnymi”, jak go okreslata dwczesna prasa (,Klosy” 1879)%.
Teren, na ktérym mial powstaé, ofiarowali mieszkanicy miasta. Byly to
przewaznie nieuzytki (T kacz 1978). Otwarcie zakladu nastapilo w 1873 r.
Poczatkowo byl nazwany zakladem hydroterapeutycznym, a w nastgpnych
latach zostal przeksztalcony, rozszerzony i nazwany Zakladem Przyrodolecz-
niczym dla zaznaczenia metody leczenia $rodkami naturalnymi. Jego powstanie
ukierunkowalo rozwdj miasta na potudnie, dzigki czemu powigkszylo ono
swoj obszar o kilkadziesiat hektardw, gléwnie w wyniku zagospodarowania
podmokiych tak i bagien. Od poczatku swego istnienia zaklad cieszyt si¢
duza popularnoécia. Przykladowo w latach 1874-1895 przebywalo w nim
rocznie od 250 do 300 kuracjuszy, cho¢ zdarzaly si¢ lata, iz liczba ta
przekraczala 500 os6b®. W 1875r. w jego sktad wchodzily budyaki lazni
i dwoch domow mieszkalnych. Znacznie zwigkszajaca si¢ z rokrocznie liczba
chorych skionita zarzad do rozbudowy zakladu o nowe obiekty (lazienki,
sala do gimnastyki). W latach osiemdziesiatych XIX w., w okresie prosperity,
sktadal si¢ on z 28 budynkéw i zajmowal powierzchni¢ kilkudziesigciun
hektardow (,,Tygodnik Ilustrowany’ 1875, t. XVI). Znaczna cze$é zajmowal
tzw. Marylin, tj. grunty lezace we wschodniej czeSci miasta, gdzie udostgpniono
tereny spacerowe i rekreacyjny. ,,Dla ulatwienia chorym ruchu i zachgcenia
ich do przechadzek, zaklad przygotowat liczne spacery. Znacznie powigkszony
ogrod oraz lgczaca zaklad z rzeka i lazienkami nadbrzeznymi aleja, wreszcie
blisko zaktadu polozony, nalezacy do najpiekniejszych w kraju park paltacowy,
obok niego las sosnowy «Kowaléwka» i cala malownicza i wzgorkowata
okolica dostarczaja chorym miejsca do dtugich i przyjemnych przechadzek”
- pisal dwczeénie korespondent ,Klosow”™ (1878, nr 424, s. 311-314).

Po kilkunastu latach funkcjonowania zaklad byl znakomicie zorganizo-
wany. Zaplecze gospodarczo-zaopatrzeniowe stanowily dwa male folwarki
- Przytulek i Sacin, zakupione od prywatnego ziemianina. Folwark Przytulek,
polozony od strony wschodniej w sasiedztwie gruntow Nowego Miasta,
miescit powozownig i stajnie, folwark Sacin natomiast, polozony na poétnoc

¥ ,Wzgbrza, biegnace wzdtuz Pilicy pokryte malymi sosnowymi lasami, ogrodami i prawie
bez przerwy ciagngcymi sig¢ wioskami czynia cala okolicg bardzo malownicza. Na calej
przestrzeni wzgorz, u ich podn6za, wytryskuja liczne zdroje z doskonats i zdrowa woda. Woda
niektorych zrodel zawiera wiele czeci wapiennych, bardzo jest czysta, przyjemna w smaku
i nade wszystko zimna” (,,Klosy” 1879); ,,2akiad zlokalizowany zostat w dolnej, potudniowej
czgdei miasta, w gmachu polozonym nieopodal Pilicy, bedacym wlasnoscia samego
dr J. Bieliniskiego™ (,,Tygodnik llustrowany™ 1875, nr 405).

 Najwigeej kuracjuszy przyjezdzato z Lodzi i z Warszawy (gléwnie przemystowcy, kupcy,
literaci, nauczyciele i ksigza). Leczyli si¢ tutaj takze mieszkaficy Moskwy, Pelersburga,
Londynu, a nawet Nowego Jorku.
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od Nowego Miasta, zaopatrywal zaklad w drob, nabial, migso, warzywa
i owoce. Kuracjusze przyjezdzali z kraju i z zagranicy. Dowozono ich ze
stacji kolejowych: Opoczna, Skierniewic i Warszawy?. W miesiacach letnich
w zakladowym ogrodzie grata orkiestra, dziatal teatr amatorski (gdzie
wystgpowali rowniez mieszkancy miasta), oraz odbywaly si¢ koncerty
muzyczne | wieczory taneczne.

Lata $wietnosci zakladu skonczyly si¢ na poczatku XX w. Chylacy sig
ku upadkowi zaklad przetrwal jeszcze do 1 wojny Swiatowej. W czasic
dziatani wojennych ulegt znaczaemu zniszczepiu, a po $mierci w 1919 1. dr
Bielinskiego zaklad przejeli wierzyciele. Nastgpnym wlascicielem zostalo
Stowarzyszenie Tercjarzy. Zmiana wiadciciela nie wniosta niczego nowego
i przede wszystkim nie uratowala go®.

W 2 pol. XIX w. miata miejsce proba regulacji Nowego Miasta. Niestety,
nie zmienila ona zasadniczo istniejacej struktury przestrzennej oSrodka. Uzyskat
on jedynie lepsza struktur¢ funkcjonalna. W tym tez okresie przystapiono do
wytyczenia ,,Nowego Miasta”. Zanim do tego doszlo, dokonano najpierw
regulacji Starego Miasta, w ramach ktdrej przewidziano wytyczenie nowych
oraz poszerzenie i wyprostowanie istniejacych ulic. Uregulowano wtedy m. in,
gtowna arteri¢ miejscowosci, ul. Warszawska, ktora konczyla si¢ na Placu
Wolnosci. Plac ten byt nowym elementem w urbanistycznym obrazie osrodka,
zlokalizowanym na zachdd od Starego Miasta. Nowymi ulicami byly: Piliczna,
ktéra na potudnie przechodzita w ul. Mostowg i na potnocy ul. 11. listopada;
wydhizono ul. 15. grudnia oraz zlikwidowano drogg prowadzaca do Rawy
(zastapiono ja nowo wytyczona ul. Rawska). W obrebie placu, w poludniowo-
zachodniej jego czesci, usytuowano rynek, ktérego powierzchnia byla znacznie
wigksza niz Starego Rynku (obecnie Pl. Kosciuszki). Rynek ,,Nowego Miasta”
mial ksztalt zblizony do prostokata o wymiarach 100 m x 160 m. Niemal
przez Srodek przebiegala ul. Warszawska, ktéra dalej na zachdd nosita nazwe
ul. Tomaszowskiej. Dzigki temu miasto powigkszyto swoj obszar o cwierc
morgi (0,13 ha) od strony zachodniej. Graniczyto od zachodu z gruntami wsi
Legonice, od wschodu ze Starym Miastem, na potudniu dochodzito do skarpy,
a od poélnocy z gruntami wsi Sacin.

Zabudowa wokotrynkowa réznita si¢ od tej przy Starym Rynku. Byly
to trzy-, czterokondygnacyjne budynki murowane. Nie stanowily zwartego

" W latach osiemdziesiatych i dzewigédziesiatych XIX w. przebywaly tam zmaczace
postacie 6 g0 zycia publicznego. W ksigdze kuracjuszy figuruja m. in.: Eliza Orzeszkowa,
Henryk Sienkiewicz, Maria Rodziewiczéwna, Wiadystaw Reymont, malarz Jozef Chetmonski,
doktor Tytus Chatubiniski, koncertowal tez Ignacy Jan Paderewski i in.

2 Po zakladzie zachowaly si¢ do dnia dzisiejszego jedynie murowany budynek, w ktérym
mieszkal dr Jan Bielifiski oraz dwa budynki przy skarpie wzgorza koscielnego, znaczmie juz
przebudowane. Poza tym z tego okresu howato si¢ w miescie kilka XIX-wiecznych
drewnianych doméw przy ul. Solnej (obecnie ul. dr J. Bieliiskiego).
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budownictwa, jak przy Starym Rynku, gdzie kamienice byty niskie, przewainie
jedno- lub dwuizbowe, murowane, z wejsciem na podmurowaniu, posrodku,
z dwoma lub jednym oknem po kazdej stronie. Dachy kryto gontem,
a Sciany szczytowe budowano w tzw. ,pruski mur”. Na przelomie XIX
i XX w. nastgpily dalsze zmiany w zabudowie Nowego Rynku, ktéra
w znacznej czesci zachowala sie do chwili obecnej.

Najszybciej zostala zabudowana czgs¢ Nowego Miasta polozona bezpo-
frednio w sasiedztwie miasta lokacyjnego, nastgpnie zabudowano parcele
wokot Nowego Rynku i poinocna czes¢ ul. Warszawskiej, Duza czg§¢
obszaru miejskiego stanowily rozlogi (faki, sady i pola uprawne), lezace na
polnoc od Starego i Nowego Miasta. Miasto uzyskato je w 1864 r. na mocy
ukazu carskiego, nakazujacego parcelacj¢ gruntow dworskich i majatku
Btawdziewicza (dane UMIiG). Tak wigc na poczatku XX w. organizm
miejski Nowego Miasta skladat si¢ z dwdch czgéei — ,,Starego™ i ,,Nowego™
Miasta. Kazde z nich rozwijalo si¢ wokot wiasnego centrum - rynku.
Jednoczes$nie zaczglo wzrastaé znaczenie ,,Nowego Miasta” jako ofrodka
handlowego, ustugowego i administracyjnego kosztem tych funkcji, ktére
dotychczas charakteryzowaly centrum Starego Miasta. W 1918 r. przywrécono
Nowemu Miastu nad Pilica prawa miejskie.

W pierwszych latach po odzyskaniu niepodleglosci przystapiono do
opracowania planu zagospodarowania miasta, ktory mial dokona¢ pewnych
regulacji i korekt w istniejacym zainwestowaniu. W tym celu jeszcze
w 1918 r. wykonano plan geodezyjny aktualnej sytuacji przestrzennej miasta.
Wyznaczono tereny pod dalszy jego rozwdj, glownie w kierunku pdinocnym,
gdyz byly to obszary dotychczas najmniej zagospodarowane. W przyszloci
zamierzano urzadzi¢ tutaj targowisko miejskie oraz boisko sportowe. Za-
kupiono na ten cel teren o powierzchni 16 moérg (8,96 ha), z tego 10 mérg
(5,6 ha) przewidywano m. in. pod nowy plac targowy. Niestety, projekt ten
nie doczekal si¢ realizacji.

W 1922 r. miasto otrzymalo pofaczenie kolejowe — kolej waskotorowa.
Stacja z dworcem funkcjonowala do 1956 r.2 W 1924 r. utworzono Miejska
Bibliotek¢ Publiczng. Nad Pilica rozwijal si¢ sport kajakowy. W 1926 r.
wladze miasta zakupily budynek po bylym magazynie soli przy dzisiejszej
ul. Pilicznej 9 (magazyn soli funkcjonowal do 1910 r.) przeznaczajac go na
siedmioklasowa szkote.

Zabudowg Nowego Miasta w polowie lat migdzywojennych (1929 r.)
tworzyly ogélem 244 budynki mieszkalne, w tym: 60 murowanych - zlo-
kalizowanych gloéwnie przy ul. Warszawskiej i Placu Wolnosci i 184 drew-
nianych — usytuowanych wokot Pl. Kosciuszki, na peryferiach w kierunku
wsi Pobiedna oraz przy ul. dr J. Bielinskiego. Wigkszo$¢ z nich byta jedno-

» Obecnie jej budynek jest wykorzystywany na mieszkania.



82 Mariusz Kulesza, Agnieszka Walkiewicz

dwukondygnacyjna, nie posiadala kanalizacji i wodociagu, a w wodg
zaopatrywano si¢ glownie dzigki studniom miejskim.

Na poczatku lat trzydziestych Nowe Miasto liczylo 3877 mieszkancow,
ktorzy gidwnie zajmowali si¢ handlem. Funkcjonowaly tu 32 sklepy zloka-
lizowane przy Starym Rynku (Pl. Kos$ciuszki), 2 karczmy (jedna przy
wijezdzie do miasta od pdlnocnego wschodu, druga przy Starym Rynku)
oraz 2 restauracje (takze przy Starym Rynku). Przemyst miasta reprezentowaly
3 cegielnie lezace w Srodkowo-wschodniej czgSci oraz warsztaty tkackie
nalezace do Zakladu Rzemie$lniczo-Wychowawczego M agdrska 1988)%,

Granice miasta i1 kierunki jego zabudowy nie ulegly zmianom. Jego
centrum stanowity dwa rynki — Staromiejski i Nowomiejski, plac bez nazwy
(pbzniejszy gen. Waltera) oraz 10 ulic®.

Nowe Miasto nad Pilica bylo duzym skupiskiem ludnosci zydowskiej.
W 1921 r. na ogdlna liczbe 3761 mieszkancow przypadalo 1667 Zydow,
ktoérzy mieszkali gléwnie przy ul. Targowej, przy Placu Zydowskim (obecnie
Plac Kosciuszki) oraz wzdluz ul. Warszawskiej. Trudnili si¢ handlem
i rzemioslem, stad duze skoncentrowanie sklepdw i warsztatow rzemieSlniczych
na tym obszarze. W okresie migdzywojennym rozpoczgto proby uporzad-
kowania miasta. Dzialania te ograniczyly si¢ jednak tylko do obszaru starej
tkanki miejskie;j.

Wybuch II wojny Swiatowej przerwal rozwdj miasta. Okres okupaciji
hitlerowskiej nie przyniost zasadniczych zmian w zabudowie miasta. W pier-
wszym okresie dzialan wojennych zostat zerwany drewniany most na Pilicy,
samo za$§ miasto bylo bombardowane przez Niemcow, na szczeScie bez
wigkszych szk6d. W maju 1941 r. utworzono getto, w ktérym do konca
tegoz roku przebywato 3700 Zydow. W rok pozniej, w czasie jego likwidacii,
rozebrano modrzewiowa synagoge z XIX w., znacznie zniszczono kirkut
oraz zburzono kilkanascie doméw. Ogoélnie w latach okupacji zginelo 1300
Zydéw z Nowego Miasta. 14. stycznia 1945 r. Nowe Miasto odzyskato
wolno§é (Tkacz 1978).

5. ROZWOJ PRZESTRZENNY MIASTA PO I WOJNIE SWIATOWEJ

Po zakonczeniu II wojny $wiatowej pierwszym i naczelnym zadaniem
byla odbudowa miasta ze zniszczen. W tym czasie Nowe Miasto zostato
miastem wydzielonym w woj. 16dzkim, zajmowato obszar 980 ha i graniczylo
od poinocnego zachodu z gruntami wsi Legonice, od polnocy z gruntami

2 Na ten cel w 1922 1. zostal przeznaczony budynek na zapleczu domu dr Bieliniskiego.
» Warszawska, Pobiedzinska, Browarna, dr J. Bielifiskiego, Targowa, Szeroka, 11. listopada,
Piliczna, Mostowa i Tomaszowska.
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wsi Sacin, od zachodu z gruntami wsi Goéra, od wschodu z gruntami wsi
Pobiedna, natomiast na poludniu naturalng granicg miasta wyznaczata
rzeka Pilica. W okresie powojennym na gruntach majatku nowomiejskiego,
polozonego w zachodniej czgéci miasta, po obu stronach ul. Tomaszowskiej,
zostala zalozona Spoéldzielnia Produkcyjna, ktérej specjalnoscia stalo sig
sadownictwo i hodowla owiec. Spoldzielnia przejeta dawne budynki folwarczne
wsi Géra (w latach sze§édzesiatych znalazla sie w granicach administracyjnych
miasta) wraz z polami ornymi. Miasto powigkszylo obszar o 50 ha i wy-
znaczylo swoja nowa zachodnia granicg, ktéra przetrwala do czasow
wspOlczesnych. Obszar ten zachowal w znaczacym stopniu fizjonomig
wiejska z zabudowa zagrodows. W nastepnych latach (1952-1962) zbudowano
szpital, zlokalizowany na potudnie od ul. Tomaszowskiej i na zachdd od
~Nowego Miasta”. W jego sklad wchodzity: budynek szpitala (czterokon-
dygnacyjny), zlozony z blokéw polaczonych ze sobg, oraz dwa bloki
mieszkalne dla lekarzy i pielggniarek. Powstanie tej inwestycji spowodowato
zagospodarowanie potudniowo-zachodniej czgsci Nowego Miasta, tj. obszaru
o wielkosci ok. 1,5 ha Magoérska 1988). Mimo tego widoczny byl
pewien zasté] w rozwoju przestrzennym. Poglebil to jeszcze w 1958 r.
huragan, ktory nawiedzil miasto i poczynit bardzo powazne straty. Zniszczeniu
ulegly budynki w centrum oraz oba koscioly, pozbawione przez wichurg
dachow. Olbrzymiego spustoszenia doznal drzewostan zabytkowego parku
przypalacowego — m. in. kompletnie zostala zniszczona aleja kasztanowcow,
ktora prowadzita do palacu.

Zniszczenie zasobéw mieszkaniowych, wzrost liczby ludnosci (w roku
1965 Nowe Miasto liczyto 3426 mieszkancow, a w 10 lat pézniej 4256
mieszkancow), a takze walory krajobrazowe i przyrodnmicze przyspieszyly
decyzjge o budowie wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych (Miasta polskie...,
1967). Planami budownictwa mieszkaniowego objeto wschodnie i pdinocno-
wschodnie tereny miasta. W jego wschodniej czesci wybrano teren miedzy
cmentarzem rzymsko-katolickim a placem Gen. Waltera, w klinie ulic
Warszawskiej i Ogrodowej (dawniej Pobiedzinskiej). Byly to obszary, majace
dogodne polozenie dla rozwoju miasta, a jeszcze w peini nie zagospodarowane.
Realizacja przebiegala dwuetapowo, co znalazio odbicie w dwodch typach
architektonicznych budownictwa. Przy osiedlu od péinocnego zachodu,
w strefie zieleni izolacyjnej od cmentarza, zostat urzadzony zespd! sportowy,
w sklad ktorego weszly: boisko, sala gimnastyczna oraz budynek szkoty
podstawowej. W pozniejszym okresie zabudowano teren potozony na potudnie,
migdzy ul. Ogrodowa a skarpa, wznoszac budynki liceum ogdlnoksztalcacego
wraz z salg gimnastyczng, internatem i stoldwka. Obszar polozony w klinie
ulic Warszawskiej 1 Ogrodowej przeznaczono pod osiedle wspdlczesnego
budownictwa blokowego, skiadajace si¢ z szeSciu blokdéw dwupietrowych,
trzech blokow trzypigtrowych i powstalego w latach osiemdziesiatych bloku
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picciopietrowego. Osiedle zlokalizowano na terenach nicwielkiej czedci
dawnej wsi Pobiedna i folwarku Pobiedna. Obszar ten zostal tak silnic
przeksztalcony przez budownictwo mieszkaniowe, Zze trudno byloby sig¢
doszukaé¢ wczesniejszych form przestrzennych tej czesci wsi lub folwarku.
Pozostala czes¢ dawnej wsi zachowala si¢ do dzisiaj i jest polozona na
wschdd od omawianego obszaru. Zajmowal on powierzchni¢ ok. 14 ha i od
wschodu wyznaczat granicg administracyjng miasta. Na przetomie lat osiem-
dziesiatych i dziewigédziesiatych dokonano uzupelnienia obszaru przy
ul. Ogrodowej zabudowa jednorodzinng (POZPM, 1969, 1982, 1991).

Istotny wplyw na powigkszenie powierzchni miasta miato powstanie
jednostki wojskowej. Zostala ona zlokalizowana w podtnocno-zachodniej
czeéci miasta i zajmowala obszar 342 ha (stanowilo to prawie 1/3 powierzchni
calego miasta). Jej obszar objal czg§¢ gruntdw Nowego Miasta i czgS¢ wsi
Legonice?.

W koncu lat sze§cdziesiatych zagospodarowanie przestrzenne Nowego
Miasta przedstawialo si¢ nastgpujaco: tereny zabudowane zajmowaly 164
ha (tj. 14,9% terytorium), place, ulice oraz rynki — 36 ha (3,3%), parki
i tereny leSne — 54 ha (4,9%), teren jednostki wojskowej — 342 ha, (31%)
laki i ziemie orne 504 ha (45,8%). Ogdlem dawalo to 1100 ha (Dane
Urzgdu Miasta i Gminy Nowe Miasto). Na poczatku lat siedemdziesiatych
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Zdrowie” zdecydowala o powstaniu jeszcze
jednego osiedla mieszkaniowego w Nowym Miescie. Wplyw na te decyzje
mialy m. in.: 1) polozenie terenu (nisko polozony w sasiedztwie ruchliwej
ul. Tomaszowskiej), 2) blisko$¢ rzeki, 3) walory krajobrazowe (las 1 park
w poblizu). Zostalo ono zlokalizowane na zachdéd od Pl. Wolnoéci i na
potudnie od ul. Tomaszowskiej, na dawnych gruntach wsi Géra M agdrska
1988). Osiedle wpisalo si¢ w rownoleznikowe pasy ukfadu dzialek, wpisujac
si¢ w charakterystyczny dla miasta uklad zwartego kompleksu mieszkaniowego
w ksztalcie kwadratu. Stanowily go: sze$¢ blokow czteropigtrowych, stojacych
réownolegle do siebie oraz bardziej na poludnie usytuowany teren zabudowy
jednorodzinnej (okazale wille i standardowe domki, zlokalizowane szachow-
nicowo miedzy ul. Klonowa, Stoneczng, Kwiatowa, LeSna i Spacerowa).

W latach osiemdziesiatych powstala ,dzielnica przemystowo-sktadowa”
przy koncowym przystanku waskotorowej kolei towarowo-osobowej (dzi§
juz nie funkcjonujacej). Na terenie tym urzadzono Bazg Gminnej Spoldzielni
»3amopomoc Chiopska”, Targowisko Miejskie o powierzchni 3 ha i Bazg
Rejonu Drog Publicznych. W ten sposob zostata zagospodarowana niewielka
polnocna czgé¢ powierzchni miasta, stanowiaca ok. 5 ha. Przypuszcza sig,

* W jej skiad wchodzi: lotnisko, budynki gospodarcze, socjalne oraz osiedle mieszkaniowe
dla personelu wojskowego. Osiedle jednostki wojskowej sklada si¢ z kilkunastu blokow,
przewaznie czteropigtrowych, zdarzajg si¢ takze trzy- i pigciopiglrowe.
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iz byly to obszary dawnych rozlogéw miejskich. Polnocna czgé¢ miasta
charakteryzuje si¢ najbardziej luzng zabudowa, gdyz duza czes¢ powierzchni
zajmuja tu: sady, grunty orne i dziatki miejskie. W polowie lat osiemdziesiatych
wytyczono tu nowe ulice: Polna, Wyzwolenia i I. maja, ktore pokrywaja
sic z dawnymi drogami polnymi. Znajduje si¢ tu zabudowa jednorodzinna
z niewielka liczba zagrodowej. Na poczatku lat osiemdziesiatych wybudowano
droge asfaltowa wzdluz Pilicy, ktdéra polaczyla miasto ze wsia Gora;
w 1972 r. pa Starym Rynku (Pl. Kosciuszki) wybudowano budynek dworca
PKS. Uzupeinieniem przestrzennego zagospodarowania centrum miasta byly
liczne dwupigtrowe budynki oraz odnowione przez zgromadzenia zakonne
stare kamienice. Zabudowa zagrodowa rozlozona byla wzdluz ul. Pilicznej,
Podgornej i Mostowej (Dane Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto).

Przeprowadzona po 1989 r. prywatyzacja przedsigbiorstw spowodowata, ze
istniejace dotad jedyne w miescie Zakiady Radiowe im. Kasprzaka, znajdujace
si¢ przy ul. Warszawskiej, przestaly istnieC. Bezrobocie wyzwolilo w mieszkan-
cach miasta przedsigbiorczos¢. Powstalo ok. 50 sklepow spozywczych i przemy-
stowych oraz wiele zakladow ustugowych, niezbednych dla funkcjonowania
miasta. W korcu lat osiemdziesiatych powstala mechaniczno-biologiczna oczy-
szczalnia §ciekOw typu ,,Super Bos”, o zdolnosci oczyszczania 1500 m’,
zlokalizowana we wschodniej czeéci doliny Pilicy na obszarze 400 m?. Iloé
sciekbw doprowadzanych obecnie do oczyszczalni wynosi 350 m®. Mieszkancy
Nowego Miasta zaopatruja si¢ w wode z sieci wodociagowej, ktorej dlugosc
wynosi 12,4 km (w 1989 r. — 4,8 km). Pokrywa to obecnie calkowicie potrzeby
miasta w tym zakresie. W zachodniej i w polnocno-wschodniej czgsci miasta
oraz na jego peryferiach znajduja si¢ studnie. Cala centralna czg$C miasta
posiada sie¢ kanalizacyjna. Jej dlugo$¢ w 1989 r. wynosita 3,5 km, a do 1996 r.
wzrosta prawie dwukrotnie i liczyta 6,2 km. Zdecydowana wigkszos¢ mieszkan-
cow korzysta z sieci wodociagowej (86,8%), duzo mniej z sieci kanalizacyjnej
(69,1% ogblu ludnosci). Nowe Miasto nie posiada sieci gazowniczej. Dzi$
z energii elektrycznej korzystaja wszyscy mieszkancy miasta. Energia dociera do
wszystkich obiektow, doméw i osiedli mieszkaniowych. Sie¢ elektroenergetycz-
na jest wigczona w system ogolnokrajowy, podczas gdy sie¢ cieplownicza
— w system lokalny. Osiedla, ktore znajduja si¢ w Nowym Miescie posiadaja
wlasne kotlownie. Pozostale obiekty mieszkalne i inne sa ogrzewane z kotlowni
prywatnych. W wielu obiektach stosuje si¢ ogrzewanie olejowe i elektryczne
(Dane Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto).

Podstawowy szkielet obstugi Nowego Miasta nad Pilica tworza drogi
krajowe i wojewodzkie. Odbywa si¢ nimi transport samochodowy, ruch
pieszy, sa wykorzystywane przez inne $rodki transportu, m. in. motocykle,
rowery, pojazdy konne itp. Podstawowy uklad komunikacyjny miasta
opiera si¢ na istniejacych ulicach Tomaszowskiej i Warszawskiej, bedacych
odcinkiem drogi regionalnej Tomaszéw Mazowiecki-Warszawa, majacej
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w granicach administracyjnych miasta dlugo$¢ 2,8 km oraz drogi regionalnej
wzdhuz ul. Rawskiej do Rawy Mazowieckiej, a takze wzdluz ul. Mostowej
- drogi regionalnej do Radomia. Uzupelnienie ukladu podstawowego
stanowi uktad ulic lokalnych. Wymiana nawierzchni jezdni z brukéw na
asfalt zostala zakonczona w 2000 r. W przygotowaniu do wymiany nawierz-
chni znajduja si¢ ulice: Piliczna, Polna, Wyzwolenia, 1. maja. Nowym
obiektem w tkance miejskiej jest powstaly w 1991 r. budynek Zwiazku
Gmin nad Pilica (ul. Tomaszowska).

Na obszarze dzisiejszego Nowego Miasta mozna wyrdzpi¢ trzy podstawowe
formy mieszkaniowe:

1) osiedla blokowe, skladajace si¢ z dwdch osiedli Spoldzielni Miesz-
kanjowej i jednego osiedla jednostki wojskowej;

2) zabudowa jednorodzinna, skoncentrowana gtéwnie przy ulicach:
Ogrodowej, Browarnej, Tomaszowskiej, 11. listopada, Rawskiej, Polnej
i Kolejowej, stanowigce ogdlem 86 dzialek o ogdlnej powierzchni 13,7 ha
zamieszkanej przez 433 osoby;

3) zabudowa zagrodowa, skoncentrowana przy ulicach Pilicznej i Pod-
gornej — 20 dzialek stanowigcych 0,8 ha i zamieszkanych przez 103 osoby,
ul. Mostowej — 24 dziatki o powierzchni 5,7 ha zamieszkane przez 91 osdb,
wsi Gora — 34 dziatki o powierzchni 20,25 ha zamieszkane przez 233 osoby
(Planowagnie Przestrzenne i Ewidencja Gruntoéw. Ewidencja Ludnosci UMIG
w Nowym Miescie).

6. UWAGI KONCOWE

Obecny ukiad przestrzenny i urbanistyczny miasta stanowi sume kolejnych
nawarstwienn procesdw osadniczych z réznych okreséw jego rozwoju. Mozna
wyrézni¢ trzy etapy: rozwdj miasta feudalnego z wyodrebnieniem okresu
przedlokacyjnego (osada targowa — do 1870 r.), rozwdj miasta kapitalistycz-
nego (1870-1945) i rozwdj miasta po II wojnie §wiatowej.

Z etapem osadnictwa przedlokacyjnego sa zwigzane wsie Gora i Pobiedna
oraz obszar wczesnosredniowiecznego grodziska stozkowego na skarpie
miejskiej i przypuszczalnego podgrodzia usytuowanego na zachéd od grodu,
na potudnie od Starego Rynku. We wspélczesnym ukiadzie miasta mozna
wydzieli¢ nastgpujace jednostki morfogenetyczne, widoczne na planie miasta.
Pierwsza jest owalnicowy uklad centrum miasta, bedacy doskonale za-
chowanym reliktem dawnej wsi lub osady targowej, obszarem z centralnie
usytuowanym trapezowatym rynkiem (obecnie Plac Kosciuszki), ktdrego
ksztalt i uktad ulic w zasadniczym przebiegu przetrwat do chwili obecnej.
Granicg poinocng miasta Sredniowiecznego okreSla si¢ na linii pbéinocnych
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granic dzialek wzdtuz ul. Warszawskiej, od zachodu przypuszcza sig, iz miasto
dochodzito do linii, gdzie w poZniejszym okresie wytyczono ul. 11. listopada
o przebiegu pélnoc-potudnie, z niewielkim placem (aktualnie znajduje si¢ tu
stacja paliw). Miasto od poludnia dochodzito do krawedzi wysokiej (25 m)
skarpy rzecznej, naturalnie broniacej miasta. Z okresem lokacyjnym wiazat si¢
czas rozwoju miasta pod wzgledem urbanistycznym. W pierwszej polowie
XVIII w. powstal okazaly palac w stylu barokowym, klasztor oo. Kapucyndw,
a takze nowy, murowany kosciét p.w. Opieki Matki Bozej z pierwszej polowy
XIX w. na miejscu przedlokacyjnego grodziska. Z okresem lokacyjnym jest
zwigzane rowniez osadnictwo we wsi Gora, ktéra obecnie w znacznej czesci
lezy w granicach administracyjnych miasta. Reliktem etapu kapitalistycznego
jest ul. Warszawska — gléwna arteria miasta, ktora biegla do Placu Wolnoéci,
bedacego nowym elementem w rozwoju historycznym miasta. Byt to duzy plac,
w ksztalcie prostokata. W XIX w. wokét tego placu powstato zwarte budowni-
ctwo. Przypuszcza sig, iz Nowe Miasto powiekszylo swodj obszar o 0,13 ha
w kierunku polnocno-zachodnim i zostalo komunikacyjnie powiazane ze
Starym Miastem przez ul. Warszawska. Powstal zwarty kompleks miejski
Starego i Nowego Miasta, do dzi§ widoczny w planie miasta. Duzy fragment
tego obszaru stanowily rozlogi miejskie polozone w jego polnocnej czgsci.
Lepsze czasy dla Nowego Miasta nastapily z chwila powstania i rozwoju
Zakladu Przyrodoleczniczego w latach 1873-1918. Teren nalezacy do zakladu
zajmowat obszar kilkudziesigciu hektarow. Z okresu kapitalistycznego przetrwat
do dzisiaj praktycznie niezmieniony uk}ad ulic i zabudowy miasta lokacyjnego
(Plac Kosciuszki) oraz uktad ,,Nowego Miasta” z rynkiem (Plac Wolnosci). Do
tego czasu dzisiejsze centrum Nowego Miasta zostalo w pelni zabudowane.
Stanowily go dwa place: Plac Wolnosci (Nowy Rynek) i Plac Kosciuszki (Stary
Rynek) oraz schemat ulic: Warszawskiej, 11. listopada, 1S5. grudnia, Szerokiej
oraz dr Bieliskiego. Nadal duza cze$¢ w granicach administracyjnych miasta
stanowily roztogi miejskie w polnocnej i potudniowej jego czgsci, do dzisiaj
widoczne jako rownolegte, dlugie pasy w jego planie. Przez caly okres
migdzywojenny trwal powolny i bezplanowy rozwdj Nowego Miasta (stworzo-
no projekt zabudowy, ale go nie zrealizowano). Okres po II wojnie $wiatowej
to przede wszystkim nowe miejskie uklady urbanistyczne, powstale w wyniku
budowy nowych osiedli mieszkaniowych. Powstaly dwa osiedla: jedno Spoéldzie-
Ini Mieszkaniowej i drugie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zdrowie”. W tym
okresie budowano nowe osiedla jednorodzinne i wielorodzinne. Sa to: osiedle
zabudowy jednorodzinnej przy ul. Ogrodowej, przy ul. Browarnej, zabudowa
zagrodowa przy ul. Pilicznej, Podgérnej i Mostowej oraz osiedla zabudowy
jednorodzinnej powstale na przelomie lat osiemdziesiatych i dziewiecdziesiatych
przy ul. 11. listopada, Rawskiej, Polnej, Kolejowe] i Tomaszowskiej. Osiedla te
powstaly na obszarze dawnych rozlogdéw miejskich, niekiedy wpisujac sie
w uklad drog Srodpolnych, a niekiedy calkowicie je modyfikujac. Obszar
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342 ha (1/3 powierzchni miasta) to teren i osiedle blokowe jednostki woj-
skowej. Caly jej obszar znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta
i zostal utworzony z czegsci gruntéw Nowego Miasta i z czgsci gruntow wsi
Yegonice.

Elementéw o charakterze wiejskim w granicach administracyjnych Nowego
Miasta jest niewiele (wlasciwie jedna wie§ Gora, ktorej uklad drozny
i zwarta zabudowa zachowaly sie do dzisiaj prawie niezmienione od czasow
Sredniowiecznych). Duza cze§¢ miasta stanowia tereny nie zurbanizowane,
na ktore skladaja si¢ glownie: ogrodki dziatkowe, sady, a takze laki i lasy.

Przeszlo$¢ miasta wywiera okreSlony wplyw na jego wspolczesna strukture
przestrzenng. Pozostaloscia sredniowiecznego Nowego Miasta jest bardzo
czytelny wspolczesnie ukiad staromiejski o zwartej zabudowie i sieci waskich
uliczek. Okres kapitalistyczny pozostawit natomiast zespot urbanistyczno-
-architektoniczny dawnego ,,Nowego Miasta™ (Plac Wolnosci), szereg budyn-
kow mieszkalnych, zabytkowych (palac, koéciét, klasztor) oraz kilka obiektow
uzytecznosci publicznej. Obecny uklad Nowego Miasta jest suma nawarstwien
procesow osadniczych z rdéznych okresow rozwoju miasta. W obrebie
wspolczesnego miasta nadal zachodza roznorodne procesy, ktdére niekiedy
zacieraja §lady osadnictwa wcze$niejszych okresow.
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Mariusz Kulesza, Agnieszka Walkiewicz

THE TOWN PLANNING OF NOWE MIASTO NAD PILICA

(Summary)

The article presents the urban configurations of several historical town. The object of
interest are the historical spatial configuration of Nowe Miasto nad Pilica. The intention of
the study was also to capture traces of the past, preserved in contemporary plans, with
emphasis placed on the oldesl, original elements, testifying to the town planning form accepted
for a given solution.



