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NOWE BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
NA TERENIE GMINY I MIASTA SZADEK

Gmina Szadek jest jednostkg micjsko-wicjskg. Zabudowa na jej terenic ma
charakter glownie zagrodowy, a w samym Szadku malomiasteczkowy. Wedlug
Narodowego Spisu Powszechnego (2002), w gminie znajduje si¢ 1882 budyn-
kow mieszkalnych, w tym 395 w miescie. Na osiedlu Ogrodzim, wchodzacym
w sklad solectwa Szadkowice, a w rzeczywisto$ci stanowiacym integralng cze$¢
strefy zurbanizowanej Szadku, zlokalizowanych jest 165 obiektow mieszkal-
nych. W miedcie, obok przewazajacej zabudowy jednorodzinnej, odnajdziemy
takze zabudowe wiclorodzinng, w tym powstala w latach siecdemdziesiatych,
zabudowg blokowa.

Poczatek lat dziewigédziesiatych XX w. przyniodst istotne zmiany ustrojowe,
ktorych konsekwencja bylo pojawienie sig nowych uwarunkowan rozwoju budo-
wnictwa mieszkaniowego. Takze w Szadku 1 na terenach otaczajacych miasto
podjeto szereg inwestycji w sektorze budownictwa mieszkaniowego, majgcych
wplyw na stan zasobow mieszkaniowych gminy. Analiza nowych obicktow
o funkcji mieszkaniowej, z uwzglednieniem m. in. ich rozmieszczenia, charakte-
rystyki wielkosciowej 1 formy architektonicznej, jest przedmiotem dalszych
rozwazan. Podstawowym materialem zZrodlowym, wykorzystanym w artykule,
sa dane odnoszace si¢ do wydanych w badanym okresiec pozwolen na budowe,
a takze wlasne badania ankietowe 1 terenowe, przeprowadzone w 2006 r.

Termin nowe budownictwo obejmuje wszystkie budynki mieszkalne, na
ktorych budowe wydano pozwolenia w latach 1990-2005'. Tak tez bedzie

* Sylwia Kowara, mgr, jest absolwentka Uniwersytetu Lodzkiego i autorka pracy magisterskiej
pt. Nowe budownictwo mieszkaniowe jako element zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Szadek, wykonanej w Katedrze Zagospodarowania Srodowiska i Polityki Przestrzennej
(promotor: prof. dr hab. Tadeusz Marszat).

! Wykorzystane w tym artykule dane o pozwoleniach na budowg pochodza ze Starostwa
Powiatowego w Zdunskiej Woli. Analiza struktury wielko§ciowej nowej zabudowy mieszka-
niowej przeprowadzona zostala na podstawie danych dotyczacych budynkéw mieszkalnych,
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rozumiane pojecic nowego budownictwa micszkaniowego, uzywane w tym
tekscie.

Dynamika rozwoju nowego budownictwa mieszkaniowego

Nowe budownictwo mieszkaniowe (tj. powstale w oparciu o pozwolenia na
budowe uzyskane po 1990 r.) stanowi niecale 11% ogodlnej liczby budynkow
znajdujacych si¢ na terenic gminy. Reprezentowane jest wylacznie przez
budynki jednorodzinne — wolno stojace, bedace wlasnoscig osob fizycznych®.

Zainteresowanie budownictwem mieszkaniowym na terenie gminy Szadek
w latach 1990-2005 bylo zréznicowane. Liczba wydanych pozwolefi na budowe
sigga kilku-kilkunastu w okresie jednego roku (por. ryc. 1). Najwigcej pozwolef
wydano przed przewidywanymi zmianami w ustawach regulujacych omawiane
zagadnienie. Rekordowa ich liczbg odnotowano w 1994 r., przed wejsciem
w zycie nowej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
nowego prawa budowlanego.

Ryec. 1. Liczba wydanych pozwolenia na budowe na terenie gminy Szadek
w latach 1990-2005
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego
w Zdunskiej Woli

ktorych pozwolenie na budowe wydane zostalo w latach 1990-2005; bez wzgledu na etap budowy
czy dokonany odbiér budynku.

2 Wyjatek stanowi tylko jeden obiekt — Ledniczowka Le$nictwa Szadek, znajdujaca si¢

w Wielkiej Wsi i bedaca wlasno$cig Skarbu Panstwa.
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Nie wszystkie planowane inwestycje, zwigzane z budowa nowego domu,
zostaly ukoficzone. W badanym okresie (1990-2005) w 14 przypadkach, pomi-
mo uzyskania pozwolenia, prace budowlane nie zostaly rozpoczete. Czgsto roz-
poczete inwestycje przerywano w roznych fazach budowy. Nickiedy prace
wstrzymano juz na etapie wylania fundamentéw, w innych przypadkach pozo-
stawiano jedynie surowa, niewykonczong brylg¢ budynku. Powodow, dla ktérych
nic podejmowano badZ przerywano budowe, moglo byé wiele, jednak decydu-
jacym wydaje si¢ brak $rodkéw finansowych.

Wedlug danych uzyskanych w Starostwic Powiatowym oraz Nadzorze
Budowlanym w Zdunskiej Woli, w latach 1990-2005 dokonano odbioru jedynie
15 budynkéw mieszkalnych. Jednoczeénie wiadomo, iz liczba uzytkowanych
nowych obicktow mieszkalnych, powstalych po 1990 r., jest znacznie wigksza.
Z badan terenowych wynika, iz ok. 130 budynkow bylo zamieszkanych.
Teoretycznie, aby przystapi¢ do uzytkowania obicktu, nalezy wcze$niej zawia-
domi¢ odpowiedni organ o zakonczeniu prac budowlanych. Fakt, iz wigkszo§¢
inwestorow tego nie uczynila, moze wynikaé z co najmniej kilku przyczyn,
z ktorych zasadnicza jest zwigzana z checig uniknigcia placenia wyzszego
podatku od nieruchomosci.

Rozmieszczenie nowych inwestycji mieszkaniowych

Analiza rozmieszczenia nowych obicktow wskazuje na nierownomiemy ich
rozklad w przestrzeni gminy. W latach 1990-2005 wydano 205 pozwolef na
budowe budynku mieszkalnego®’, z czego 15% przypada na obszar miasta
Szadek, a 21% na osiedle Ogrodzim. Na terenach wiejskich, pod wzgledem
liczby wydanych pozwolen, wyrdzniaja si¢ solectwa: Szadkowice, Prusinowice
oraz Boczki (por. tabl. 1.). Analizujgc udzial nowych budynkéw w ogdlnej
liczbie budynkéw mieszkalnych w poszczegolnych miejscowosciach, mozna
stwierdzi¢, iz najwiekszy przyrost nowej zabudowy notuja solectwa:
Szadkowice, Dziadkowice 1 Kromolin Stary. Natomiast w solectwach Piaski
1 Lobudzice nie wydano po 1990 r. ani jednego pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego.

3 Wedlug Ewidencji ruchu budowlanego w gospodarce nieuspolecznionej w latach 19901999
oraz Rejestru pozwoleh na budowe 1999-2005, uzyskanych w Wydziale Urbanistyki 1 Archite-
ktury Starostwa Powiatowego w Zdunskiej Woli.
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Tablica 1. Liczba wydanych pozwolefi na budowg budynkow mieszkalnych
w stosunku do ogdlnej liczby budynkéw mieszkalnych (2002 r.)
na terenie gminy Szadek w latach 1990-2005
Liczba wydanych pozwolefi . Liczba budynkow AB
Miejscowo$é w latach 19902005 mieszkalnych w 2002 r. %)
A) ®)
Boczki 11 81 13,6
Borki Prusinowskie 3 34 8.8
Choszczewo 3 63 48
Dziadkowice 7 36 194
Gorna Wola 2 32 6.3
Gory Prusinowskie 2 30 6,7
Grzybow 2 44 4.5
Karczowek 7 42 16,7
Kobyla Miejska 1 20 5,0
Kotliny 5 57 8.8
Krokocice 6 65 92
Kromolin Stary 9 47 19,1
Lichawa 4 38 10,5
Lobudzice 0 37 0,0
Piaski 0 34 0,0
Prusinowice 12 97 124
Przatow 7 91 7,7
Reduchow 5 31 16,1
Rzepiszew 4 70 5.7
Sikucin 4 52 7.7
Tarnéwka 7 42 16,7
Wielka Wie§ 10 59 16,9
Wilamow 4 69 5,8
Wola Krokocka 1 52 1,9
Wola Lobudzka 3 40 7.5
Szadkowice* 12 59 20,3
Razem tereny wiejskie 174 1322 132
Osiedle Ogrodzim 43 165 26,1
Miasto Szadek 31 395 7.8
Razem
gmina Szadek 205 1 882 10,9

* Solectwo Szadkowice bez osiedla domkow jednorodzinnych Ogrodzim.

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych ze Starosta Powiatowego w Zdufiskiej Woli

oraz Narodowego Spisu Powszechnego 2002.
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Rejony koncentracji nowych obiektow $wiadcza o atrakcyjnosci poszcze-
golnych terenow z punktu widzenia lokalizacji na nich zabudowy mieszka-
niowej. W badanym okresie inwestycje mieszkaniowe podejmowano glownie na
osiedlu Ogrodzim, a w granicach administracyjnych miasta przy ulicach Lanowej
oraz Bobownia. Na terenach wiejskich zabudowa miala charakter bardziej
rozproszony, natomiast stopien jej koncentracji byl stosunkowo niewielki (por.
ryc. 2). Najwiecej nowych budynkow pojawito si¢ w:

e solectwie Prusinowice, wzdluz drogi prowadzacej do Szadku;

e fragmencie solectwa Boczki, o zwartej zabudowie;

e solectwie Dziadkowice przy drodze prowadzacej z Szadku do Lasku,
wraz z najblizszym fragmentem sotectwa Przatow;

e fragmentach sotectw Karczowek i Wielka Wie$, usytuowanych przy gra-
nicy z miastem;

e solectwie Szadkowice (nie wliczajgc osiedla Ogrodzim);

e solectwie Kromolin Stary.

Ryc. 2. Rozmieszezenie nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Szadek
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego
w Zdunskiej Woli
7. ankiety, przeprowadzonej wsrod inwestorow w sierpniu 2006 r., wynika, iz
wplyw na decyzje o lokalizacji mialo wiele elementow. W przypadku terenow
wiejskich najcze$ciej wymieniany byt dostep do utwardzonej drogi (wojewodz-
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kiej lub powiatowej); rownic wazna byla blisko§é o§rodka miejskiego (Szadku
badz Zdunskiej Woli). Istotnym czynnikiem bylo polozenie inwestycji w rejonie
zwartej zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej. W wielu przypadkach decy-
dujaca role odgrywal fakt przywigzania inwestora do micjsca wezeéniejszego
zamieszkania (czynnik sentymentalny, jak i powody ekonomiczne). Na decyzji
lokalizacyjnej kilku inwestycji zawazyl rowniez fakt, iz okolice, jak choéby
w solectwach Kromolin Stary czy Boczki, sa atrakcyjne pod wzgledem krajo-
brazowym 1 rekreacyjnym. Na obszarze miasta decydujacy wplyw na decyzjg
lokalizacyjna miala blisko$¢ zwartej zabudowy 1 zwiazany z tym dostep do urza-
dzen infrastruktury komunalnej oraz blisko§¢ punktow ustugowych i handlo-
wych.

Struktura wielko$ci nowych budynkéow mieszkalnych

Powierzchnia uzytkowa® nowej zabudowy mieszkaniowej w gminie Szadek
obejmuje ogolem 29,2 tys. m2. Srednia powierzchnia uzytkowa jednego budynku
mieszkalnego wynosi 164 m2 Widoczna jest tu pewna rozbiezno§é migdzy
terenami wiejskimi a miejskimi (por. ryc. 3).

Udziat procentowy powierzchni uzytkowej
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Ryec. 3. Powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych na terenie gminy
Szadek (wedlug pozwolen na budowg wydanych w latach 1990-2005)
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego

w Zduniskiej Woli

* Powierzchnia uzytkowa jest to przestrzef ograniczona przez elementy zamykajace i liczona
dla wymiaréw budynku w stanie wykoficzonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodlogowych, progdéw itp., ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynku (PN-ISO
6241:1994 Normy wiasciwosci uzytkowych w budownictwie).
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Na terenach wiejskich wigkszy udzial maja budynki o mniejszych powie-
rzchniach uzytkowych, natomiast na terenach zurbanizowanych stosunkowo
wigce] jest obiektow wigkszych. Wynika to zapewne z nieco wyzszego statusu
majgtkowego mieszkancéw miasta Szadek, jak i, de facto stanowiacego jego
cze$€, osiedla Ogrodzim’. Dodatkowym elementem wyjagniajacym to zroznico-
wanie moze by¢ wigksza liczba doméw letniskowych na terenach wiejskich, kto-
re najczegdciej posiadaja niewielkie powierzchnie uzytkowe (czgsto ponizej 50 m?).

Srednia kubatura® nowych obicktéw mieszkalnych w gminie wynosi 703 m?.
Dla terenow wiejskich miara ta ksztaltuje si¢ na poziomie 616 m?, dla miasta
Szadek na poziomie 967 m? natomiast dla osiedla Ogrodzim 662 m*. Podobnie
jak w przypadku powierzchni uzytkowej, najwigksze budynki zlokalizowane sa
w granicach miasta Szadek 1 osiedla Ogrodzim.

Liczba budynkéw
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Ryec. 4. Zroznicowanie nowych budynkéw mieszkalnych pod wzgledem kubatury
w gminie Szadek (wedlug pozwolef na budowe wydanych w latach 1990-2005)

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Zdusskiej Woli

Na terenic gminy Szadek najwiecej budynkow posiada kubature migdzy 600
a 700 m® (por. ryc. 4). Nieco ponad polowa nowego budownictwa mieszka-
niowego to obickty o kubaturze miedzy 500 a 800 m*. Stosunkowo duzy udzial
majg budynki o kubaturze powyzej 1000 m3, jednak tylko niewiele sposrod nich

5 Formalnie osiedle Ogrodzim (faktycznie stanowiace funkcjonalng czeéé miasta) polozone
jest poza granicami administracyjnymi miasta.
® Kubatura to objeto$¢ pomieszezenia lub budynku wyrazona w m*. Kubaturg budynku oblicza sig,
mnozac powierzchnig rzutu w obrysie §cian zewngtrznych przez jego wysoko$é (PN-ISO
6241:1994 Normy wiasciwosci uzytkowych w budownictwie).
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pelni funkcje wylacznie mieszkalna, czgsto znaczacg czg$é obicktu zajmuje fun-
kcja towarzyszaca.

Analizujgc zréznicowanie S$redniej kubatury budynkéow na podstawie
pozwolefi wydawanych w poszczegolnych latach, mozna zauwazyé pewna
prawidlowo$é. Im rok wydania pozwolenia jest pdzniejszy, tym mniejsza jest
kubatura budynku (por. ryc. 5). Na poczatku badanego okresu, czyli na poczatku
lat dziewigédziesiatych, kubatura budynkow osiggala nawet 1100 m* (1991 r.).
W kolejnych latach wielko$¢ ta wahala si¢ migdzy 900 a 600 m?®, zeby w 2005 r.
osiagnaé warto§¢ 569 m*. W okresie ostatnich pigtnastu lat $§rednia kubatura
budynku zmniejszyla si¢ wiec blisko o polowe. Warto rowniez zauwazyé, iz o ile
na poczatku badanego okresu nie powstal zaden budynek o kubaturze mniejszej
niz 300 m? to juz w latach 1993-1994 pojawilo si¢ ich kilka, a w 1999 r.
budowa obiektow o takich wymiarach stala si¢ powszechna.
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Ryc. 5. Srednia kubatura nowego budownictwa mieszkaniowego
w gminie Szadek (wedlug pozwolefi na budowe wydanych w latach 1990-2005)

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Starostwa Powiatowego w Zdusiskiej Woli

Gwaltowny wzrost wielkosci budowanych doméw w 1991 r. mozna thuma-
czy¢ jako reakcjg na wezesdniejsze ograniczenia administracyjne, regulujace roz-
miary jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego, przy jednoczesnym
zachowaniu wielu nierynkowych elementéw w sferze gospodarki, co utrzymy-
walo koszty budowy 1 cksploatacji mieszkan na do$¢ niskim poziomie,
odbiegajacym od realnych warto$ci. Stopniowe urynkowienie gospodarki
powodowalo wzrost kosztow zwigzanych z inwestycjami, a przede wszystkim
z utrzymaniem mieszkan. Szczegolne znaczenie wydaje si¢ mie¢ urynkowienie
cen no$nikéw energii 1 wzrost zwigzanych z tym kosztow ogrzewania.
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W konsekwencji w nastgpnych latach (a zwlaszcza koncu lat dziewigédziesig-
tych XX w.) mozna zaobserwowaé ograniczenie ,aspiracji”’ inwestorow 1 spadek
kubatury nowych obicktow budownictwa jednorodzinnego.

Poza wspomniang juz powierzchnig uzytkowa i kubatura, budynki mieszkal-
ne mozna charakteryzowaé¢ rowniez pod katem liczby 1 rodzaju kondygnacji oraz
materialu, z ktorego zostaly zbudowane.

Najwigkszy udzial w nowych zasobach mieszkaniowych w gminie Szadek
majg budynki dwukondygnacyjne (56%); reszta to budynki trzykondygnacyjne
(27%), jednokondygnacyjne (14%) oraz sporadycznie wystgpujgce obiekty czte-
rokondygnacyjne (3%). Wsrod nowo powstalych budynkéw 154 posiada
poddasze/strych, a 50 podpiwniczenia’. W wigkszosci przypadkéw parter, jak
1 pigtra uzytkowane sa na cele mieszkaniowe. Podpiwniczenia 1 poddasza/strychy
wykorzystywane bywaja takze na inne cele. W domach z tzw. podpiwniczeniem
wysokim, przewaznie pelni ono funkcje mieszkaniowa. Poddasza niezagospo-
darowane lub wykorzystywane jako magazyn ,rzeczy niepotrzebnych”
towarzysza budynkom projektowanym na poczatku badanego okresu. W pro-
jektach przyjetych do realizacji w pdznicjszych latach poddasza z reguly
stanowia, stricte mieszkalna czg§é, co pozwala na maksymalne wykorzystanie
powierzchni, a takze czgsto korzystnie wplywa na fizjonomi¢ samego budynku.

Najczedciej wykorzystywanym materialem budowlanym w omawianym
okresie byla cegla (107 budynkéw). Prawie rownie czesto budowano domy z pu-
stakow (74 budynki), co jest zjawiskiem niepokojacym o tyle, ze material ten
z reguly produkowano we wlasnym zakresie ze szkodliwych dla zdrowia odpa-
dow, pochodzacych z opalanych weglem elektrowni®. Trzy budynki na terenic
gminy zostaly wybudowane technologia kanadyjska, a ich glownym materialem
budulcowym bylo drewno — wszystkic one pelnig funkcje letniskowa.

Najpowszechniejszym pokryciem dachowym jest papa oraz blachodachowka
(por. tabl. 2), a na wykorzystanie tych materialow wplyw miala przede wszy-
stkim ich relatywnie niska cena. Na poczatku lat dziewigédziesiatych do krycia
dachéw wykorzystywano rowniez eternit. Pozniej material ten ze wzgledu na
swoja szkodliwo$é zostal calkowicie wycofany z produkcji oraz z uzycia.

7 Wérod kondygnacji budynku mieszkalnego wyr6znié nalezy: parter, pigtra oraz
podpiwniczenie i poddasze/strych. Aby wspomniane elementy uznane zostaly za kondygnacjg,
musza stanowié¢ element nadziemny budynku (lub cze§ciowo nadziemny w przypadku
podpiwniczenia).

8. 0d 2003 1. pustak jest surowcem zabronionym do budowy doméw mieszkalnych w Polsce.
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Tablica 2. Materiat pokrywajacy dachy budynkéw nowego
budownictwa mieszkaniowego gminy Szadek

Rodzaj pokrycia dachu Liczba budynkow %

Dachowka 3

Blacha 15 8
Blachodachéwka 56 32
Eternit 10 6
Papa 64 36
Ontulina 13 7
Gont 14 8
Razem 177 100

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych zebranych podczas badan terenowych.

Architektura i fizjonomia nowej zabudowy

Bryta kazdego budynku mieszkalnego stanowi trojwymiarowy ksztalt, ogra-
niczony $cianami oraz dachem. Cho¢ na terenie gminy wsréd nowej zabudowy
mieszkaniowej nie spotykamy tzw. ,,szescianu polskiego”, czyli budynku z pta-
skim dachem, przypominajacego po prostu ,,pudetko”, to dos¢ licznie wystgpuja
budynki o czterech prostopadlych do siebie $cianach z dachem dwuspadowym.
Ten styl architektoniczny dominowal na poczatku lat dziewigédziesiatych (fot. 1).

Fot. 1. Przyktad domu
z dachem dwuspadowym,
sotectwo Tarnowka
Zrodlo: S. Kowara, 2006

Z czasem budynki nabierajg coraz bardziej finezyjnych ksztaltow, jednocze-
$nie tracac na kubaturze. Inwestorzy zaczynaja doceniaé¢ indywidualno$¢ i ory-
ginalnos¢, a rozmiary budynkow stajg sie bardziej ,,racjonalne”. Coraz czgsciej



Nowe budownictwo mieszkaniowe 181

pojawia si¢ poddasze uzytkowe, ktére w nowych projektach przeznaczane jest
na cele mieszkaniowe.

Popularng brylg budynku staje si¢ dom parterowy z uzytkowym poddaszem
oraz osia dachu odsunigta od $rodka bryly (fot. 2). Duza liczba zrealizowanych
projektow tego typu wynikaé moze z ich prostoty, maksymalnego wykorzystania
powierzchni uzytkowej, a co za tym idzie stosunkowo niskich kosztow budowy,
przy jednoczesnej ,,milej” fizjonomii.

Fot. 2. Jeden z najpopular-
niejszych projektéw domow
jednorodzinnych na terenie
gminy Szadek,
osiedle Ogrodzim
Zrodlo: S. Kowara, 2006

Niektorzy inwestorzy szukaja bardziej wyszukanych bryl budynkéw. Pod
koniec lat dziewigédziesiatych wchodzi moda na domy w stylu dworkowym.
Stanowié¢ o tym ma gloéwnie fasada budynku komponowana w oparciu o kwa-
draty, kola i trojkaty. Gankowi towarzysza kolumny lub pilastry’. Obowiazuje
w nich symetria oraz porzadek architektoniczny. Wérod doméw wybudowanych
zgodnie z tym zalozeniem sa budynki zaréwno bardziej, jak 1 mniej przypo-
minajace dworek. Do wersji ,,minimum” mozna zaliczy¢ budynki o nicurozma-
iconej bryle, posiadajace dwie kolumny przy drzwiach wejSciowych. Sg tez
1 takie, ktore wrecz przesycone sa dworskim charakterem (fot. 3).

Pod koniec badanego okresu najczesciej spotykanym budynkiem jest dom
w stylu podmiejskim. Stanowi on skrzyzowanie dworkowej tradycji z amerykan-
skim bungalowem'’. Bryla, o ile nic ma przybudowanego garazu, jest symetry-
czna. Wysokos¢ bryly oscyluje wokol parteru lub parteru z poddaszem.

? Pilaster jest to graniasty, plaski filar przy$cienny z baza i glowica, wystajacy z lica §ciany na 1/6
czg8¢ swojej szerokoscei, stuzacy do dekoracji, a niekiedy do wzmocnienia konstrukeyjnego
(Stownik wyrazow obcych i zwrotow obcojezycznych Wladyslawa Kopalifiskiego).

19 Bungalow jest to jednopietrowy lub parterowy dom (willa) o lekkiej budowie, kryty strzecha,
lub dachéwka, zazwyczaj otoczony werandami; w etymologii angielskiej — parterowy murowany
dom podmiejski, jedno- lub dwurodzinny (Sfownik..., W. Kopalifiskiego).
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Fot. 3. Budynek w stylu
dworkowym, solectwo
Szadkowice
Zrodlo: S. Kowara, 2006

Na terenie gminy Szadek wystgpuja roéwniez budynki w stylu swobodnym,
charakteryzujace si¢ artystyczna forma, z brakiem wyraznej symetrii osiowej
i nieregularnoscig rzutu. Dobrym przyktadem takiego obiektu jest budynek
mieszkalny, wzniesiony na terenie sotectwa Wola Lobudzka (fot. 4).

Fot. 4. Budynek w stylu ,,swobodnym”, solectwo Wola L.obudzka
Zrédto: S. Kowara, 2006

Inwestorzy — pochodzenie terytorialne i §rodki utrzymania

Inwestorzy, ktérzy w latach 1990-2005 podejmowali budowg obiektow
mieszkalnych w gminie Szadek, to w 49% osoby pochodzace z tej samej
miejscowosci, w ktorej lokalizowany byt nowy dom (por. tabl. 3). Kolejne 20%
to osoby pochodzace z terenu gminy Szadek, ale spoza miejscowosci, gdzie
realizowana byla inwestycja. Pozostata cz¢$¢ to inwestorzy spoza terenu gminy,
czesto mieszkancy Lodzi (11%). W przypadku tych ostatnich (mieszkancoéw
duzego miasta) najczesciej byta to budowa catorocznego budynku mieszkalnego,
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jednak z przeznaczeniem glownie na cele rekreacyjne (tzw. ,,drugi dom”), badz
budowa typowego domku letniskowego.

Tablica 3. Pochodzenie terytorialne inwestorow w gminie Szadek w latach 1990-2005
wedlug miejsca lokalizacji budynku mieszkalnego

Miejsce inwestycji
Miejsce pochodzenia tereny | osiedle | miasto Razem
wiejskie |Ogrodzim| Szadek

Ta sama miejscowosé/solectwo 61 22 17 100
Miasto Szadek 5 16 38
Inne solectwo gminy Szadek 11 6 5 22
Powiat zdufiskowolski (poza gming Szadek) 3 2 1 6
Lodz 20 0 2 22
Inna miejscowosé woj. léQZKiego . 1 4 ) 17
(poza pow. zdusiskowolskim 1 Lodzia)

Polska (poza woj. 16dzkim) 2 0 1 3
Brak danych 6 5 3 14

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych zebranych podczas badan terenowych.

Inwestorzy, realizujacy nowe obickty mieszkaniowe na terenie gminy
Szadek, utrzymywali si¢ glownie z pracy najemnej (tabl. 4).

Tablica 4. Gléwne zrédlo dochodéw inwestoréw gminy Szadek
w latach 1990-2005

] Miejsce inwestycji
Zrédlo dochodéow tereny osiedle miasto Razem
wiejskie Ogrodzim Szadek

Praca najemna 53 17 10 80
Dzialalno$¢ wlasna 18 20 10 48
Rolnictwo 28 0 1 29
Emerytura, renta 6 0 1 7
Brak danych 26 6 7 39

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych zebranych podczas badan terenowych.
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Znaczaca czg$é czerpala gléwny dochdd z wlasnej dzialalnosci pozarolniczej
(handel, uslugi itp.) oraz rolnicze] (przede wszystkim mieszkancy wsi).
Niewielki odsetek utrzymywal si¢ ze zrodel niezarobkowych, takich jak: emery-
tura czy renta.

Status finansowy inwestorow wyraznie przekladal sie¢ na charakter nowo
powstajacych budynkéw. W samym Szadku oraz na osiedlu Ogrodzim budynki
mieszkalne, wymagajace znacznych nakladéw finansowych, sa zjawiskiem zde-
cydowanie czgstszym niz na terenach wigjskich.

Whioski

Podsumowujac dotychczasowe rozwazania, mozna sformulowaé wnioski
o charakterze bardziej ogdlnym:

e nowe budownictwo mieszkaniowe w gminie Szadek koncentruje sig¢
gldéwnie na terenach zurbanizowanych (w mieécie i na przylegajacym do niego
osiedlu Szadkowice-Ogrodzim); na terenach wiejskich brak jest miejsc wyraznej
koncentracji, a nowe budownictwo mieszkaniowe ma tu charakter rozproszony;,

e podstawowymi czynnikami, ktéore warunkuja rozmieszczenic nowej
zabudowy sa: polozenie w strefie zwartej zabudowy, blisko§¢ punktow
obslugujacych potrzeby bytowe oraz przywigzanie inwestora do migjsca weze-
$nicjszego zamieszkania; inwestorzy przy podejmowaniu decyzji lokalizacyj-
nych kieruja si¢ glownic kwestiami finansowymi, a istnicjaca infrastruktura
1 szybki dostep do podstawowych ustug obnizaja koszty inwestycji;

e na poczatku lat dziewigédziesigtych powstawaly budynki najwigksze,
zarowno pod wzgledem kubatury, jak 1 powierzchni uzytkowej oraz liczby
kondygnacji, z biegiem czasu rozmiary projektowanych obiektow mieszkanio-
wych stopniowo maleja; zmieniala si¢ rowniez fizjonomia 1 architektura nowo
powstajacych budynkéw — monumentalne i proste bryly zastgpowaly coraz bar-
dziej wyszukane formy architektoniczne;

e inwestorzy, realizujacy nowe obickty mieszkalne, to w przewazajace]
wigkszoéci mieszkancy gminy, ktorych gléwnym zrodlem dochodow jest praca
najemna poza rolnictwem; znaczaca grupe inwestoréw (ponad 1/5 ogoélnej licz-
by) stanowig rowniez mieszkancy Lodzi.



