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Miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Miedzychdd — utrudnieniem
czy pomocg dla inwestoréw
i stuzb konserwatorskich

Jolanta Goszczyrniska*

Miasto Miedzychéd potozone jest w wojewddztwie
wielkopolskim, ok. 80 km na zachdd od Poznania,
pomiedzy rzekg Wartg a dawnym Jeziorem Miejskim,
obecnie Kuchennym. Lokowane byto przez rokiem
1400, do polowy XV w. nalezalo do Grzymalitéw,
potem Ostrorogéw, a od konca XVI w. do rodziny
Unrugéw.

Najstarsza cze$¢ miasta, z okresu lokacji, skupia
sie wokél kwadratowego Rynku polozonego pomie-
dzy jeziorem i rzekg Warta. Polozenie to mialo oczy-
wisty wplyw na uksztaltowanie miasta. Jak pisat
H. Munch ,polozenie na przesmyku rzeki i jeziora zla-
czyto tu harmonijnie wplyw drogi i formy terenowej
na uksztattowanie catosci”*. Dawny, czytelny do dnia
dzisiejszego, wrzecionowaty uklad miasta wytyczaja
od potludnia ulice Kilinskiego i Rynkowa, a od péino-
cy ulica 17 Stycznia. Z dawnego ukladu wydzielony
zostal posrodku kwadratowy Rynek. Bloki zabudowy
podzielone zostalty waskimi przejsciami, tzw. gaskami,
dzieki ktérym mozna dosta¢ sie nad jezioro i nad rze-
ke. Przejscia te stanowia charakterystyczny element
w przestrzeni miasta. Na wschdéd od Rynku znajduje
sie dawne przedmiescie portowe, a na potudniowy
wschéd — wytyczone pod koniec XVI w. nowe miasto
wraz z rynkiem, obecnie Placem Kosciuszki, ktéry
z biegiem lat utracit swoje pierwotne znaczenie. Na
przelomie XVI i XVII w. na potudnie od dawnego cen-
trum éwczesny wiasciciel miasta, Krzysztof Unrug,
wznidst swojg siedzibe, zas w 2. pol. XVII w. w jej sa-

siedztwie, na terenie dawnej wsi, zalozono przedmie-
$cie Lipéwiec, zasiedlone gléwnie przez osadnikéw
sprowadzonych przez Unrugéw z Niemiec.

W XIX w. nastgpil rozw6j miasta w kierunku potu-
dniowo-zachodnim - wybudowano tu m.in. dworzec
kolejowy — i w kierunku wschodnim, w strone Siera-
kowa - na tych terenach powstaly zaklady przemy-
stowe, m.in. mtyn oraz zbudowany na poczatku XX w.
zaklad przetworstwa owocowego.

Uksztattowany przez wieki uklad miasta zacho-
wal sie bez wiekszych zmian, ocalala tez wiekszos¢
zabudowy na terenie ww. trzech gléwnych czesci
Miedzychodu.

Miedzychéd do 1975 r. znajdowat sie w granicach
wojewddztwa poznanskiego, nastepnie znalazl sie
w granicach wojewddztwa gorzowskiego, a od 1999 r.
pozostaje w granicach wojew6dztwa wielkopolskiego.

Pomimo zachowanego historycznego uktadu urba-
nistycznego, nie jest on wpisany do rejestru zabytkow.
Do konica 2002 r. chroniony byl na podstawie ustaleri
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzen-
nego z 1992 r.,, w ktérym wyznaczona byla strefa
ochrony konserwatorskiej. Utrata waznosci planu,
wynikajaca z przepiséw Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
spowodowala, ze inwestycje na terenie miasta usta-
lano w decyzjach o warunkach zabudowy. Z uwagi
na fakt, ze nie dla wszystkich inwestycji mozna byto
ustali¢ warunki zabudowy, juz w roku 2002 podjeto

* Autorkajest pracownikiem Wojewédzkiego Urzedu Ochro-
ny Zabytkéw w Poznaniu.

1 H. Miinch, Geneza rozplanowania miast wielkopolskich XIIT
i XIVw., Krakéw 1946, s. 184.
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1. Plan miasta Miedzychdéd z konica XIX w., aktualizowany w latach
40. XX w. Archiwum Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Poznaniu.

2. Zabudowa ulicy Rynkowej. Fot. J. Goszczynska.
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prace nad planem miejscowym dla $rédmiescia, do
czego obligowali zainteresowani inwestorzy. Powsta-
to wéwczas kilka plan6w, obejmujacych niewielkie ob-
szary na terenie miasta, z ktérych najwazniejszy dla
ochrony zabytkéw byl plan miejscowy Stare Miasto-
Centrum w Miedzychodzie, uchwalony Uchwala Rady
Miasta Miedzych6d NrX74/2003 z dnia 19.08.2003 r.
Autorami jego byli mgr inz. arch. Henryk Gawron-
ski i mgr inz. arch. Ireneusz Ratajczak. Z uwagi na
fakt, ze caly teren objety ww. planem stanowil ob-
szar najstarszego $redniowiecznego miasta, zawarte
w nim ustalenia, okreslone w paragrafie 4, dotyczyly:
obowigzku krycia dachéw wylacznie dachéwka cera-
miczng, zakazu stosowania na elewacjach budynkéw
blachy trapezowej, lekkiej obudowy z plyt rdzenio-
wych, blachy dachéwkopodobnej oraz eternitu i papy,
obowigzku stosowania rozwigzan architektonicznych
o wysokich walorach, ktére winny zapewnia¢ harmo-
nie z zabudowg historyczna.

Ponadto w planie znalazly sie ustalenia méwigce
o obowigzku zawiadomienia konserwatora zabyt-
kéw archeologicznych z 7-dniowym wyprzedzeniem
w przypadku prowadzenia prac ziemnych, obowiazku

stalego nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego
nad catoscig prac ziemnych, obowigzku uzyskania
opinii Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw dotyczacej projektu odbudowy, prze-
budowy, rozbudowy, remontu lub zamiaru rozbiérki
obiektu budowlanego niewpisanego do rejestru za-
bytkéw przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem prac. Natomiast w stosunku do obiek-
téw nowych, projektowanych, natozono obowigzek
uzgodnienia projektu z Wielkopolskim Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkéw pod wzgledem spéjnosci
z konserwatorskimi ustaleniami planu.

Pomimo objecia planem do$¢ znacznego obszaru
$rédmiescia, szczegblowe zapisy dla poszczegélnych
obiektéw, ktdére posiadaly juz sprecyzowane zamie-
rzenia inwestycyjne, zostaly okreslone we wnioskach
inwestoréw. Na rysunku planu obiekty, dla ktérych
wprowadzono bardziej szczegblowe zapisy, maja
zaznaczone orientacyjne kalenice dachu. Pozostale
obiekty tego nie posiadaja, a zapisy dotyczace ksztal-
towania zabudowy sa bardziej ogélne, aczkolwiek
do$¢ znacznie ograniczajace dowolno$é w wyborze
ksztattu i formy bryly poprzez nalozenie obowigzku
stosowania dachu o kacie nachylenia potaci od 45 do
50 stopni.

Jedng z realizacji powstatych na podstawie usta-
lerh ww. planu jest zabudowa dziatek przy Rynku nr
41 5. Przed II wojna $wiatowg prawie cala pierzeja
poludniowa Rynku posiadata zabudowe w uktadzie
szczytowym. Wyburzenie w latach powojennych
budynkéw na parcelach nr 4 i 5 spowodowato w tej
zabudowie duza luke. Wlasciciel terenu zdecydowat
o zlikwidowaniu owej luki i zagospodarowaniu wol-
nych dziatek. W planie okreslono obowigzujace para-
metry dla zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczo-
nej na rysunku planu jako jednostka SM-U. Znalazty
sie tu m.in. ustalenia dotyczace obowigzku zastoso-
wania dachéw stromych z kalenica usytuowana réw-
nolegle do ulicy 17 Stycznia, z dopuszczeniem szczy-
téw od strony Rynku dla podkreslenia historycznego
podzialu dziatek. Architekt, ktéry przystapit do prac
projektowych od poczatku zamierzal wprowadzi¢ tu
zabudowe szczytows, nawiazujaca do historycznego
uksztaltowania zabudowy przy Rynku. Tymczasem
zapis planu méwiacy o koniecznosci kalenicowej za-
budowy wzgledem ulicy spowodowatl duze utrudnie-
nia w fazie projektowania. Udato sie jednak znalez¢
rozwigzanie, ktére byto zgodne z ustaleniami planu,
a jednoczesnie szanowalo tradycyjny charakter za-
budowy i uksztaltowania przestrzeni. W srodkowej
cze$ci budynku zastosowano uktad kalenicowy da-
chu, natomiast w potaci dachowej od strony Rynku
wprowadzono dwa duze szczyty. Widoczny pomiedzy
szczytami do$¢ duzy fragment kalenicy dachu nie jest
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razacy i w ogblnym widoku zabudowy rynkowej cal-
kowicie akceptowalny.

Z uwagi na duzg liczbe wnioskéw naplywajacych
do Urzedu Miasta i Gminy w Miedzychodzie w spra-
wie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz duza liczbe wnioskéw o usta-
lenie warunkéw zabudowy w 2005 r., Rada Gminy

Miedzychéd podjeta uchwate o przystgpieniu do g

opracowania planu obejmujacego miasto Miedzy-
chéd i przylegajace do niego wsie: Wielowies, Dzie-
cielin, Bielsko i cze$¢ Muchocina. Prace nad planem
wraz z uzgodnieniami trwaty do korica 2007 r. Plan
uchwalony zostal w grudniu 2007 r. i obowigzuje
od marca 2008 r. jako Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Miedzychéd w obrebach:
Miedzychdéd, Bielsko, Dziecielin, Wielowies oraz czesci
obrebu Muchocin (Uchwala nr XVIII/125/2007 Rady
Miasta Miedzychéd z dnia 11.12.2007 r. — Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego Nr 21, poz. 446). Plan powstat
w Jeleniogdrskim Biurze Planowania i Projektowania
sp. z 0.0., a gléwnym projektantem byt mgr inz. arch.
Jerzy Korzen.

Plan zawiera ustalenia dla 14 jednostek struktu-
ralnych wyodrebnionych w granicach administracyj-
nych miasta oraz obrebéw: Bielsko, Dziecielin, Wie-
lowies i czesciowo Muchocin. W dziale II okre$lone
zostaly zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz srodowiska przyrodniczego.

3. Fragment planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
Stare Miasto-Centrum w Miedzychodzie, w ramce — dzialki przy
Rynkunr4ib5.

4. Zabudowa pierzei p6Inocnej Rynku. Fot. J. Goszczynska.

5. Zabudowa ulicy Kilinskiego, stanowigca przedtuzenie
potudniowej pierzei Rynku. Fot. J. Goszczynska.

6. Zabudowa parceli przy Rynkunr 4 i 5, proj. arch. J. Prokopczuk,
Z. Prokopczuk. Fot. J. Goszczynska.

Na obszarze objetym planem ustalono granice
strefy ochrony konserwatorskiej oraz granice strefy
ochrony stanowisk archeologicznych. Granice zostaly
wskazane na rysunku planu, a takze opisane w czesci
tekstowej. Wyznaczona strefa ochrony konserwator-
skiej objeta cate $rédmiescie i te czesci miasta, kto-
re ksztaltowane byly do poczatku XX w. Pominiety
zostal ciekawy zesp6l budynkéw dworca kolejowe-
go, wpisanego odrebnie do rejestru zabytkéw, kto-
ry oddzielony jest od centrum miasta wsp6lczesna,
w wiekszosci blokowa zabudows, wylaczong z granic
strefy ochrony konserwatorskiej. W planie zawarto
szczegétowe zapisy okreslajace przedmiot ochrony,
obowiazki, zakazy i nakazy.

Przedmiotem ochrony w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej sa:

1) uktad urbanistyczny miasta Miedzychdéd,
2) zabytki wskazane przez wojewddzkiego konser-
watora zabytkéw,
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7. Fragment Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychéd w obrebach: Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin,
Wielowies oraz czesci obrebu Muchocin, oprac. Jeleniogorskie Biuro
Planowania i Projektowania sp. z o0.0.

3) zabytkowe zespoly zieleni urzadzonej, w tym
cmentarze,

4) zabytkiarcheologiczne i nawarstwienia kulturowe
w obrebie uktadu urbanistycznego,

5) wartosci niematerialne, w tym nazwy historyczne
ulic i placéw.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obo-

wigzuje:

1) nakaz catkowitej ochrony zabytkéw ujetych w re-
jestrze wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
i wskazanych na rysunku planu wytacznie w spo-
s6b zgodny z przepisami Ustawy o ochronie za-
bytkéw i opiece nad zabytkami,

a) wszelkie prace prowadzone w budynkach uje-
tych w rejestrze zabytkéw oraz w ich otoczeniu
muszg by¢ uzgodnione z Wielkopolskim Woje-
woédzkim Konserwatorem Zabytkéw,

b) przed przystgpieniem do prac nalezy zwrdci¢
sie do WWKZ z wnioskiem o pozwolenie na
prowadzenie prac przy obiekcie zabytkowym,

) wszelkie prace ziemne wymagaja uzgodnienia
z WWKZ celem okreslenia obowigzujacego in-
westora zakresu badan archeologicznych;

2) nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych, nawar-
stwienl kulturowych i reliktéw zabudowy poprzez
obowiazek, w przypadku podjecia dziatan inwe-
stycyjnych lub prac ziemnych, uzgodnienia z wo-
jewddzkim konserwatorem zabytkéw zakresu
wszelkich planowanych prac ziemnych oraz obo-
wigzek przeprowadzenia we wskazanym przez
niego zakresie badan archeologicznych i wykona-
nia ich dokumentacji (na koszt inwestora).
Ponadto ustalono, ze w obrebie strefy ochrony

konserwatorskiej wymagane jest uzgodnienie z woje-

wddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich dzia-
tann prowadzonych w obszarach przestrzeni publicz-

nej (ulice, place, dziedzifice wewnetrzne) w zakresie

obejmujacym:

1) prace mogace wplynaé na zmiane wygladu bryly
lub elewacji budynkéw,

2) nowe obiekty budowlane projektowane w obrebie
strefy konserwatorskiej,

3) kompozycje i uksztaltowanie nawierzchni,

4) uksztaltowanie malej architektury,

5) uksztaltowanie zespot6éw zieleni urzadzonej,

6) zaprojektowanie kolorystyki elewacji,

7) rozmieszczenie o$wietlenia,

8) wprowadzenie elementéw informacji wizualnej
ireklam,

9) rozmieszczenie urzadzen, takich jak anteny tele-
wizyjne, wentylatory, na eksponowanych elewa-
cjach i potaciach dachowych.

W planie zawarto réwniez ustalenia dotyczace
obiektéw zabytkowych wskazanych przez wojewddz-
kiego konserwatora zabytkéw do objecia ochrona,
ktére jednoczesnie zostaly zaznaczone w sposéb gra-
ficzny na rysunku planu:

1) wykaz obiektéw wskazanych do ochrony przez
Wielkopolskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkéw znajduje sie w zalgczniku nr 5 do planu,

2) nakazy dla zabytkéw wskazanych przez woje-
wddzkiego konserwatora zabytkéw:

a) uzyskania od wojewddzkiego konserwatora za-
bytkéw wytycznych konserwatorskich dla prac
projektowych, remontowych i budowlanych,
z dopuszczeniem zalecenia w tych wytycz-
nych przeprowadzenia badan: naukowo-

-historycznych, archeologicznych, architek-
tonicznych, konserwatorskich i analiz krajo-
brazowych (na koszt inwestora),

b) opracowania na podstawie wytycznych i wyni-
kéw badan wariantowych koncepcji architek-
toniczno-budowlanych, remontéw, moderni-
zacji lub przebudowy obiektéw zabytkowych,
stanowiacych po uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw podstawe do opraco-
wania projektéw budowlanych,

) uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw projektéw budowlanych, opracowa-
nych dla ww. obiektéw.

W celu ochrony obiektéw wskazanych przez wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkéw wprowadzono
nastepujace nakazy:

a) zachowania tradycyjnych materiatéw budowla-

nych i pokry¢ dachowych,

b) w przypadku zachowanego detalu architekto-
nicznego elewacji oraz naruszenia linii zabudo-
wy ograniczenie wprowadzania docieplen tych
elewadji,

o) w przypadku jakichkolwiek prac mogacych



wplyna¢ na zmiane wygladu bryly i elewacji
(w tym malowanie elewacji), nalezy uzgodni¢ je
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

W celu ochrony zabytkéw archeologicznych usta-
lono w planie objecie czesci terenéw miasta, wska-
zanych na rysunku planu, strefg ochrony stanowisk
archeologicznych. W obrebie tej strefy obowigzuje
nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych, nawar-
stwienn kulturowych i reliktéw zabudowy poprzez
obowigzek, w przypadku podjecia dzialan inwestycyj-
nych lub prac ziemnych, uzgodnienia z wojewédzkim
konserwatorem zabytkéw zakresu wszelkich plano-
wanych prac ziemnych oraz obowigzek przeprowa-
dzenia we wskazanym przez niego zakresie badan
archeologicznych i wykonania ich dokumentacji (na
koszt inwestora).

Réwniez w poszczegdlnych jednostkach struktural-
nych zawarto szczegotowe zapisy dotyczace nakazéw
i zakazow, a takze kazdorazowo wprowadzono odno-
$niki do ustalen dziatu II planu, gdzie sformutowano
ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

Ustalenia szczegétowe to m.in.:

a) zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw,

b) nakaz utrzymania istniejgcych linii zabudowy,

¢) nakaz utrzymania istniejgcych gabarytéw za-
budowy,

d) zakaz stosowania dach6w plaskich w nowo pro-
jektowanych budynkach mieszkalnych,

e) nakaz  ksztaltowania pofaci dachowych
z uwzglednieniem historycznych uwarunko-
wan, z nakazem stosowania dachéwki,

f) nakaz utrzymania historycznie uksztaltowa-
nych parcelacji,

g) ograniczenie wysokosci zabudowy do np. 10
metrow,

h) dopuszczenie modernizacji lub budowy no-
wych budynkéw gospodarczych, w tym garazy,
wiat i zadaszen, w skali i formie architektonicz-
nej dopasowanej do rozwiazan zastosowanych
w budynku mieszkalnym w zakresie kolorysty-
ki, materiatéw wykonczeniowych, pokrycia da-
chowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go dla miasta Miedzychdd obowiazuje juz ponad dwa
lata. Jest to wystarczajacy okres do dokonania jego
wstepnej oceny, przeprowadzenia analizy jego zalet
i wad, a takze do zastanowienia sie nad zakresem
szczegélowosci ustalen dla obszaru historycznego
miasta®.
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Zalety planu miejscowego:

1) dlainwestora i stuzb konserwatorskich:

a) jasno i precyzyjnie zdefiniowana polityka prze-
strzenna gminy,

b) uproszczenie procedury administracyjnej za-
réwno dla inwestora, jak i w urzedzie konser-
watorskim,

¢) szybka informacja o mozliwosciach inwestowa-
nia na danym obszarze i przeznaczeniu danego
terenu,

d) informacja o wymogach konserwatorskich na
konkretnym terenie;

2) dla urzedu ochrony zabytkéw:

a) szczegblowe zapisy planu wykluczaja interpre-
tacje i ulatwiaja wydawanie jednoznacznych
opinii,

b) wydawanie opinii dokumentacji,
a nie pozwolen, stanowi mniejsze ,,obcigzenie”
dla urzedu konserwatorskiego (wydawane s3
tylko pozwolenia na prace archeologiczne i na
prace przy obiektach wpisanych do rejestru za-
bytkow).

Wady planu miejscowego:

1) dla inwestoréw:

a) niejednoznaczne ustalenia dla czesci jednostek
wymagaja dodatkowej interpretacji, wykona-
nej przez autoréw planu,

b) niekiedy zbyt $cisle i szczegétowe ustalenia
uniemozliwiaja podjecie inwestycji i budowe
obiektu, ktéry pomimo innych zatozen wpisy-
walby sie w otoczenie,

c) czasami szczegblowe ustalenia wymuszaja
sztuczne rozwigzania, jak w przypadku prezen-
towanej zabudowy dzialek przy Rynkunr 415,

d) autorzy planéw, biorac pod uwage wnioski wta-
$cicieli nieruchomodci, przyjeli dla czesci obsza-
réw zbyt szczegdtowe ustalenia,

e) subiektywna wizja urbanisty, pochodzacego
czesto z innego miasta i nie znajacego specyfiki
danego regionu, utrudnia swobodne dyspono-
wanie nieruchomoscia,

f) zmiana planu jest procedura dlugotrwala
i w konsekwengji trwa dtuzej niz uzyskanie de-
cyzji o warunkach zabudowy (obecnie w Urze-
dzie Miasta zgromadzonych jest ok. 50 wnio-
skéw dotyczacych zmiany planu);

2) dla urzedu ochrony zabytkéw:

z uwagi na szczegdtowosc zapiséw i duzy zasieg

planu z jednej strony, z drugiej za$ na krétki ter-

odnoénie

2 Préby oceny miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego dokonat inz. geodeta Piotr Kedziora w artykule
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — pozytyw-
ne i negatywne konsekwencje uchwalenia, opublikowanym na

portalu internetowym www.dachowy.pl Jego spostrzezenia
zostaly cze$ciowo wykorzystane przez autorke niniejszego
artykutu.
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min, jaki wyznaczony zostal przepisem Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
na uzgodnienie planu, istnieje niebezpieczenstwo
przeoczenia niekorzystnych pod wzgledem ochro-
ny zabytkéw rozwigzan planistycznych.
Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy
- w przypadku wlasciwych ustalen - jest doskonatym
narzedziem ochrony historycznego miasta. Nasuwa
sie jednak pytanie: jakie powinny by¢ ,wlasciwe zapi-
sy”? Nie moga by¢ zbyt ogélne, dopuszczajace moz-
liwo$¢ rozmaitych interpretacji, z drugiej za$ strony
nie moga by¢ zbyt szczegétowe, bowiem prowadzié
to moze do ograniczenia planowanych rozwigzan,
a tym samym zredukowania dziatan inwestycyjnych
na danym terenie. Przesadna szczegélowosé ustalen
planu oraz zawarte w nim nakazy i zakazy uniemoz-
liwiajg niekiedy podjecie inwestycji, co skutkuje ko-
niecznoécig zmiany planu w tym zakresie. W przy-
padku omawianego planu ustalenia w poszczegél-
nych jednostkach dodatkowo ograniczaja mozliwos¢
dzialania na danym obszarze, m.in. wielokrotnie
pojawia sie zapis ,zakaz nadbudowy istniejacych
obiektéw”. Zapis ten jest bardzo restrykcyjny, gdyz
faktycznie nie pozwala na jakakolwiek ingerencje
w bryly istniejacych obiektéw budowlanych, zaréw-
no historycznych, jak i wspétczesnych. Tymczasem
w wielu przypadkach zabudowe oficynows od stro-
ny podwdrza mozna by przebudowaé bez szkody dla
waloréw architektonicznych obiektu gtéwnego od
strony ulicy, jak i calego miasta. Na przyktad sztucz-
ne wprowadzenie obowigzujacej linii zabudowy dla
nowo projektowanej sali sportowej przy liceum ogél-
noksztalcacym uniemozliwilo wykonanie niewielkie-
go lacznika miedzy sala a zabytkowym budynkiem
szkoly. W zwiazku z powyzszym trwaja obecnie pra-

ce nad zmiang planu w celu umozliwienia realizacji
tej inwestycji.

W przypadku planu miejscowego uwzgledniaja-
cego wnioski konserwatorskie dotyczace ochrony za-
réwno ukladu urbanistycznego, jak i poszczegélnych
zabytkowych obiektéw architektury i budownictwa,
ustalenia planu dotyczace ochrony catego krajobrazu
kulturowego miasta sa najbardziej skutecznym narze-
dziem jej realizacji. Wazne jest, by narzedzie to bylo
wlasciwie formulowane, a nastepnie wykorzystywa-
ne. Nie jest konieczny wéwczas wpis uktadu urbani-
stycznego do rejestru zabytkéw, ktéry obliguje do
kazdorazowego uzyskiwania decyzji administracyjnej
pozwalajacej na dzialania inwestycyjne w obszarze
zabytkowym. Ulatwia to znacznie prace wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw oraz skraca
procedure prowadzonego postepowania administra-
cyjnego. Niezwykle istotna jest wspdlpraca woje-
wddzkiego konserwatora zabytkéw z organami admi-
nistracji architektoniczno-budowlanej, weryfikujacej
w oparciu o ustalenia planu przedtozone rozwigzania
projektowe. Dlatego tez ustalenia te powinny by¢ tak
sprecyzowane, aby uniemozliwi¢ dowolna ich inter-
pretacje i popelnienie btedéw. Biorgc pod uwage wy-
mienione powyzej wady i zalety miejscowego plano-
wania przestrzennego, w ogélnym rozrachunku moz-
na stwierdzi¢, ze przewazaja zalety. Warto przy tym
wskaza¢ na istotng role autora planu oraz jego wole
wspélpracy z wojew6dzkim konserwatorem zabyt-
kéw i samorzadem gminnym na etapie formutowania
wnioskéw do planu, a nastepnie na etapie uzgadnia-
nia projektu planu. Tylko dzieki pelnej wspétpracy
moze powstac plan, ktéry zapewni wlasciwg ochrone
zabytkdéw oraz historycznej przestrzeni miejskiej, jej
urbanistyki i architektury.



