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Marta Kaluch-Tabisz*

SPECYFIKA HISTORYCZNEGO UKEADU
STAROMIEJSKIEGO SWIDNICY

W niniejszym artykule pragne zaprezentowac na wy-
branych przyktadach zmiany podejscia do sposobu
ksztaltowania zabudowy uzupelniajacej na terenie
historycznego osrodka miejskiego Swidnicy.

Osrodek ten wpisany zostal do rejestru zabytkéw
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
we Wroctawiu nr 470 z dnia 27.12.1957 r., jako uktad
urbanistyczny miasta Swidnica, w granicach biegna-
cych po zewnetrznej stronie $redniowiecznych mu-
réw miejskich®.

Uklad przestrzenny Swidnicy rozwijat sie od po-
towy XIII w. W tym czasie powstal pierwszy pierscien
muréw miejskich; drugi pier§ciet muréw wzniesiony
zostal pod koniec XV w.?

Miasto stopniowo zapelniato sie domami, poczat-
kowo drewnianymi, od 3. ¢w. XIV w. murowanymi,
z cegly i kamienia; budowano koscioly i klasztory,
powstala synagoga, wzniesiono takze zamek ksigzat
piastowskich. Posrodku rynku, stanowigcego cen-
trum miasta, stanal ratusz, wokét ktérego pojawity
sie sukiennice i kramy kupieckie. Powstawaly liczne
zakltady rzemieslnicze, za§ w piwnicach i parterach
domoéw mieszkalnych miescily sie sklady, sklepy
i kantory®.

BLOKOWA ZABUDOWA
UZUPELNIAJACA Z LAT 50.,

60.170. XXW.

Pomimo naturalnych przemian architektonicznych
i ewoluowania ukladu przestrzennego osrodka hi-
storycznego Swidnicy, do czasu II wojny $wiatowej
miasto zachowalo czytelny uklad urbanistyczny.
Dzialania wojenne szczesliwie ominely miejscowosé
i wiekszos¢ zabytkowych obiektéw unikneta zaglady.
Po wojnie, gdy Swidnica znalazta sie w granicach pan-
stwa polskiego, wiele kamienic znajdowato sie w ztym
stanie technicznym. Na przetomie lat 50. i 60. XX w.
domy te — miast remontowa¢ — najczesciej po prostu
rozbierano. W miejscach po usunietej historycznej
zabudowie zaczeto stawia¢ bloki mieszkalne. W wy-
niku tego typu dzialan niemal calkowitemu przeobra-
zeniu ulegta p6inocna cze$¢ miasta pomiedzy ulicami
Siostrzang, Pariska i Teatralng. Nie baczac na pier-
wotne, historyczne podzialy parcelacyjne i charakter
pozostatej zabudowy, ulice te zaczeto obudowywac
typowymi wielorodzinnymi blokami.

Blokami uzupelniano takze zabudowe przy gtow-
nych, historycznych ulicach miasta, wyznaczajacych
jego uktad urbanistyczny. Wybudowano je przy ulicy
Kazimierza Pulaskiego nr 1-5, 23-23a i 27-37. Z ro-
zebranej kamienicy przy ulicy Grodzkiej 9 pozosta-

* Autorkajest pracownikiem Wojew6dzkiego Urzedu Ochro-
ny Zabytkéw we Wroctawiu, Delegatury w Watbrzychu.

1 Zarys muréw miejskich i uktad przestrzenny ksztattowa-
ny od $redniowiecza jest widoczny na mapach. Najstarszy
widok Swidnicy, z roku 1623, zobaczy¢ mozna na miedziory-
cie znajdujacym sie w zbiorach Muzeum Dawnego Kupiectwa
w Swidnicy. Inny widok, z doktadnie zaznaczonym uktadem
zabudowy, z ktérego mozna odczytaé parcelacje, zostal wy-

konany przez Fryderyka Bernarda Wernera ok. 1745 r. Plany
miasta z okresu do ok. 1745 r. s3 o tyle wazne, iz pokazuja
Swidnice przed budowa twierdzy i systemu umocnien, pod-
jeta z inicjatywy Fryderyka II.

2 R. Eysymontt, Kod genetyczny miasta, Wroctaw 2009,
s.525-526.

3 Swidnica, [w:] Atlas historyczny miast polskich, t. 1V, z. 5,
Wroctaw 2008, s. 6-8.
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1. Barokowa kamienica przy ul. Putaskiego 24 w otoczeniu
wspolczesnej zabudowy uzupelniajacej. Uktad podziatu fasady
nasladowany jest przez uktad podziatu elewacji kamienicy
sasiedniej. Brak dekoracji i stylistycznych nawigzan do kamienicy
barokowej stwarza duzy kontrast miedzy nowga a historyczna
zabudowa, ktéry niekorzystnie wplywa na wizerunek Starego
Miasta Swidnicy. Fot. M. Kaluch-Tabisz.

2. Przyktad nowej zabudowy uzupetniajacej na terenie dawnego
kwartalu urbanistycznego. Bezstylowe, kubiczne bryty blokow
zlokalizowano w miejscu po wyburzonych po wojnie i w latach
pézniejszych kamienicach. Fot. M. Kaluch-Tabisz.
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wiono jedynie renesansowy portal. Bloki pojawily sie
réwniez na rogu ulic Dlugiej i Trybunalskiej, w miej-
scu kamienicy ,Pod Jeleniem”, wzdluz ulicy Dlugiej
(pomiedzy ulicami Srodkowa a Daleka) i ulicy Kotlar-
skiej, zmieniono takze czesciowo ulice Lukowsy, two-
rzac plac przed wspédlczesna halg targows. Radykalnej
przemianie ulegta zabudowa kwartalu pomiedzy uli-
cami Marii Konopnickiej, Bohateréw Getta, Pariska
i Siostrzang. Ten fragment miasta w niczym juz nie
przypomina dawnego centrum Swidnicy, jakie uwi-
docznione zostalo na przedwojennych fotografiach

lotniczych i starych pocztéwkach. Jego historyczny
charakter zostal bezpowrotnie zatracony.

Podobnie ,swobodnie” potraktowano tez niekté-
re zabytkowe kamienice o cennych, barokowych ele-
wacjach. Zachowywano bryle, fasade, trakt frontowy
i $redniowieczne piwnice, wnetrza natomiast grun-
townie przebudowywano, dostosowujac je do wspét-
czesnych uktadéw funkcjonalnych.

Obiekty powstajace od konca lat 60. XX w. byty
ahistoryczne. Nowo wznoszone bloki jedynie wyso-
koscig i liczbg kondygnacji nawigzywaly do sasied-
nich, starych doméw. Ich forma, oparta o proste,
skubizowane bryly, pozbawione artykulacji elewacje
z typowymi oknami, w zaden sposéb nie nawigzywa-
ta relaqji z historyczng zabudows.

Budynki te stanowig obcy wtret w zabytkowej
tkance urbanistycznej miasta, prezentujac forme po-
zbawiong estetycznych waloréw oraz historycznych
tresci, tak bardzo na tym terenie pozadanych.

NOWE KONCEPCJE

ZABUDOWY UZUPEENIAJACEJ,
KSZTALTOWANE W OPARCIU

O MATERIALY HISTORYCZNE

I BADANIA ARCHEOLOGICZNO-
-ARCHITEKTONICZNE,

Z POSZANOWANIEM DLA
ZABYTKOWEGO CHARAKTERU
UKLEADU URBANISTYCZNEGO

Dopiero na przelomie lat 80. 1 90. XX w. nastapit prze-
tom w podejsciu do nowych realizacji w historycz-
nych wnetrzach urbanistycznych. Zaczely pojawiaé
sie koncepcje zabudowy uzupelniajacej nawigzujacej
do historycznych podzialéw parcelacyjnych i form
zachowanych budynkéw. Podstawa merytoryczng
staly sie wnioski konserwatorskie zawarte w czesci IV
tomu VIII Studium urbanistyczno-konserwatorskiego
dla Starego Miasta Swidnicy, opracowane przez mgr.
inz. arch. Lecha Stanisza w 1985 r.* Studium zawie-
ralo wyniki badan archeologicznych, rozwarstwienia
historyczne i opisy architektury. Uzupelnieniem byty
wspomniane wnioski konserwatorskie, w ktérych
wskazano lokalizacje nowej zabudowy mieszkalnej
i ustugowej.

Bryly budynkéw przedstawione na rysunkach
koncepcyjnych byly rozczlonkowane, zréznicowane
pod wzgledem wysoko$ci, o dachach dwuspadowych
w ukladzie szczytowym. Na podstawie tych rysun-
kéw mozna stwierdzié, ze nastapila zasadnicza zmia-
na w podejéciu do zabudowy uzupelniajacej, ktéra

4 Studium urbanistyczno-konserwatorskie, Stare Miasto Swid-
nica, t. VIII, cz. IV, oprac. mgr inz. arch. L. Stanisz, 1985,

archiwum Delegatury w Walbrzychu WUOZ we Wroctawiu,
sygn. 1899.



projektowano, preferujac indywidualne rozwigzania,
z poszanowaniem dla zastanej historycznej tkan-
ki urbanistycznej. Projektanci zaczeli odchodzi¢ od
stosowania prostych, jednolitych bryl, bezstylowych
i ahistorycznych, niszczacych charakter zabytkowego
uktadu urbanistycznego, coraz wieksza wage przy-
wigzujac do prawidtowych relacji przestrzennych.
Kontynuacja takiego kierunku myslenia widoczna
jest w opracowanym w 2005 r. projekcie koncepcyj-

nym zabudowy uzupelniajacej usytuowanej wzdtuz
ulicy Marii Konopnickiej, w miejscu, gdzie obecnie
znajduje sie plac ograniczony z dwéch stron bezsty-
lowymi blokami. Jednoczesnie miala ona sgsiadowac
z boczng elewacja patacu Opatéw Lubigskich, posia-
dajacego wejscie frontowe od strony ulicy Francisz-
kanskiej. Projekt zakladal wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej z funkcja ustugows zlokalizowana na
poziomie parteru. Budynki o rozcztonkowanej bryle,
zaakcentowanych plytkich ryzalitach i zréznicowa-
nej formie stolarki okiennej nawigzywac miaty swoim
charakterem do kamienic mieszczanskich historycz-
nej Swidnicy. Przy ich projektowaniu nalezato takze
uwzgledni¢ §lady architektoniczne pozostate po roz-
biérce wezeéniejszych obiektéw oraz relikty systemu
obwarowan miejskich. Nawigzaniem do struktury
muréw miejskich mialy by¢ licowane cegla kondygna-
cje parteré6w nowych budynkéw.

Istotny wplyw na zmiane stanowiska w sprawie
ksztaltowania przestrzeni miato uswiadomienie po-
trzeby pelnego rozpoznania historycznego obszaru
oraz wymog prowadzenia wyprzedzajacych lub to-
warzyszacych robotom ziemnym badan archeologicz-
nych, zwigzanych z nowymi inwestycjami planowany-
mi na tym obszarze. Wyniki owych badan dostarczaja
cennych informacji na temat wczeéniejszej zabudowy
badz form zagospodarowania terenu objetego nowa
inwestycja budowlana. Czesto pozwalaja na precyzyj-
ne wskazanie historycznych linii zabudowy i okresle-
nie czasu jej powstania. W przypadku Swidnicy bada-
nia archeologiczne sg konfrontowane z materiatami
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3. Elewacja boczna patacu Opatéw Lubigskich — obecnie Biblioteki
Miejskiej. Budynek o barokowej architekturze sasiaduje z blokiem
mieszkalnym z charakterystycznymi galeriami. Pierwotnie przy
patacu znajdowaly sie kamienice mieszczanskie, wyburzone po
wojnie; zostal po nich porosniety trawa skwer. Fot. M. Kaluch-
-Tabisz.

4. Fragment fosy Bramy Kapturowej przy placu Swietej
Matgorzaty, w miejscu, gdzie wybudowano piwiarnie ,Bunkier”.
Zabudowa nawigzuje stylistycznie do architektury obronnej,
wykorzystuje takze relikty dawnych umocnien Twierdzy
Fryderycjanskiej. Fot. M. Kaluch-Tabisz.

ikonograficznymi i archiwalng kartografia, co pozwa-
la uzyska¢ pelniejszy obraz tego, co pozostato z prze-
sztosci, a takze decydowaé o kolejnych dziataniach:
odbudowie, ksztalcie nowych obiektéw, zabezpiecze-
niu i wyeksponowaniu historycznych reliktéw.

Dzieki przeprowadzonym badaniom archeologicz-
no-architektonicznym odstoniete zostaly relikty for-
tyfikacji z okresu panowania na Slasku Fryderyka I
(2. pol. XVIII w.). Dzialania te mialy zwigzek z roz-
budowa piwiarni ,Bunkier” przy ulicy Marii Konop-
nickiej i placu Swietej Matgorzaty. Badania archeolo-
giczno-architektoniczne prowadzone w latach 2005-
2006 przez dr. Dobiestawa Karsta doprowadzily do
odsloniecia dobrze zachowanego fragmentu fosy Bra-
my Kapturowej. Obecnie relikty te sa eksponowane
i stanowig nie tylko $wiadectwo historii miasta, ale
takze atrakcje turystyczna.

Zmienne tendencje w ksztaltowaniu zabudowy
uzupelniajacej mozna zaobserwowac na przykladzie
koncepdji zagospodarowania Zautka Swietokrzyskie-
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5, 6. Koncepcje projektowanej zabudowy uzupelniajacej w postaci
budynku galerii handlowej przy ulicach Rézanej i Zautek
Swietokrzyski. Projektowana zabudowa, o zréznicowanej formie
icharakterze elewacji, ma w luzny sposéb nawigzywa¢ do kamienic
znajdujacych sie w sasiedztwie. Koncepcje autorstwa mgr. inz.
arch. Andrzeja i Bogdana Mikuléw wykonane zostaty na zlecenie
inwestora Blackrock Properties sp. z 0.0. w Swidnicy.
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go. Sa to dzialki zlokalizowane na zapleczu kamienic
przy Rynku, na odcinku pomiedzy kamienica Rynek
23 i 23a oraz ulica Rézang. Osig historyczna tego
miejsca jest ulica Swietokrzyska, prowadzaca przez
sklepione przejécie w parterze kamienicy Rynek
23a do ulicy Rézanej. Do XIX w. przy ulicy Rézanej
znajdowatl sie kosciét i klasztor Dominikandw, a uli-
ca Swietokrzyska byla najkrétsza droga prowadzaca
z Rynku do klasztoru. W XIX w. na terenie klasztoru
ulokowano wiezienie, ogrodzone wysokim ceglanym
murem. Z czasem ulica Swietokrzyska utracita swoja
pierwotng funkcje traktu komunikacyjnego. Obecnie
jest zaniedbana, nieuporzadkowane sg takze dziatki
na tylach kamienic przy Rynku. Obszar pomiedzy
tymi kamienicami a ulica R6zang jest silnie zdegra-
dowany, brak jest na nim wyeksponowanych $ladéw
historycznego zagospodarowania.

W 1995 r. powstata koncepcja funkcjonalno-prze-
strzenna, zaktadajaca przywrécenie ulicy Swieto-
krzyskiej jej dawnej, historycznej funkgji. Po obu jej
stronach planowano wprowadzenie zwartej zabudo-
wy mieszkalno-ustugowej, w postaci budynkéw dwu-
kondygnacyjnych z uzytkowymi poddaszami. Budyn-
ki mialy mie¢ forme zblizong do dawnych kamienic
mieszczanskich, zamknietych dwuspadowymi dacha-
mi krytymi dachéwka, zwréconych szczytami w stro-
ne ulicy Swietokrzyskiej, ktéra miata petni¢ funkcje
pasazu. Natomiast budynki narozne, przy ulicy Ré-
zanej, zaprojektowano jako bryly trzykondygnacyjne,
o zréznicowanej architekturze, bardziej awangardo-

we, z owalnymi wykuszami w narozach, nawigzuja-
cymi do baszt znajdujacych sie w $redniowiecznych
murach miejskich®.

Pasaz wzdtuz ulicy Swietokrzyskiej miat zaczynaé
sie w bramie kamienicy Rynek 23a. Zaprojektowany
zostal w formie zelbetowych przeset, nawiazujacych
do tukéw i arkad przyziemia tej kamienicy.

Koncepcja ta wprowadzata wspélczesne rozwig-
zania przy jednoczesnym poszanowaniu historyczne;j
parcelagji i sposobu zagospodarowania terenu na za-
pleczu kamienic przy Rynku.

Projekt ten nie zostal jednak zrealizowany, pomi-
mo wydania w 2004 r. pozwolenia konserwatorskie-
go na lokalizacje nowej zabudowy przy ulicy Zautek
Swietokrzyski.

Niedlugo potem pojawil sie nowy inwestor z nowa
koncepcjg zabudowy.

Rok 2007 byt to czas rozwoju i rosnacej popular-
nosci wielofunkcyjnych galerii handlowych. Z tym
wlasnie trendem zwigzany byl nowy pomyst zaaran-
zowania zabudowy Zautka Swietokrzyskiego.

Wymogi konserwatorskie nie ulegly zasadniczym
zmianom: nalezalo udrozni¢ i zaakcentowaé ulice
Swietokrzyska, a umiejscowienie nowych obiektéw
miato odtwarza¢ dawne linie zabudowy ulicy. Spo-
s6b zagospodarowania dziatek mial nawigzywac do
form architektury budynkéw ongis tu wystepujacych
oraz wspdlgra¢ z zachowana zabudowga historyczna,
zwlaszcza z kamienicami w Rynku. Nalezalo takze
uwzgledni¢ relikty studni oraz historyczne bruki.

Nowa koncepcja zaktadata nowoczesne rozwigza-
nie, taczace historyczne korzenie miejsca, uwarunko-
wania przestrzenne w ukladzie urbanistycznym oraz
architekture wspélczesna, oparta na duzych prze-
szklonych potaciach $cian, otwartej przestrzeni we-
wnetrznej i zréznicowanych elewacjach, symbolicznie
nawigzujacych do ukladu fasad zabytkowych kamie-

5 Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna zabudowy Zautka Swie-
tokrzyskiego w Swidnicy, oprac. mgr inz. arch. A. Baran, mgr

inz. arch. A. Grabowski, Swidnica 1995, archiwum Delegatu-
ry w Walbrzychu WUOZ we Wroctawiu, sygn. 3462.



nic. Przeszklony pasaz miat prowadzi¢ od zaplecza
kamienicy Rynek 23a, poprzez centrum handlowe,
jako jego 0§, az do ulicy Rézanej. Zautek mial zosta¢
cze$ciowo zabudowany zwartg kubatura, stanowiaca
galerie handlowg ze sklepami, restauracjami i pod-
ziemnym parkingiem. Wnetrze galerii mialo przy-
pominaé zabytkows uliczke miejska, ze schematycz-
nie odtworzonymi fragmentami fasad swidnickich
kamienic mieszczanskich. Otwartej, niezadaszonej
przestrzeni nada¢ miano charakter placu z fontan-
na i zielenia, bedacego miejscem spotkan, spaceréw
i wypoczynku mieszkanicow.

Kazdy z wyzej wymienionych projektéw koncep-
cyjnych zakladal zagospodarowanie i rewitalizacje
pustej przestrzeni na zapleczu kamienic przy Rynku.
Obie koncepcje spetnialy swoje funkcje i potencjalnie
mogly zostac zrealizowane. Na obu przykladach wi-
da¢, jak w ciggu kilkunastu lat zmienialo sie podejscie
do architektury uzupelniajacej.

Pierwsza koncepcja, wykorzystujaca tradycyj-
ne materialy i techniki, byta bardziej zachowawcza.
Druga, odpowiadajaca potrzebom obecnych czaséw,
lokowala galerie handlowa w historycznym centrum
miasta, dostosowujac formy wspélczesnej architek-
tury do wymagan konserwatorskich oraz specyfiki
miejsca.

Zmiany zwigzane z koncepcja architektury uzu-
pelniajacej mozemy takze zaobserwowaé na przykla-
dzie zagospodarowania pustej parceli przy ulicy Try-
bunalskiej, przy skrzyzowaniu z ulicg Spétdzielcza,
powstatej po wyburzeniu XIX-wiecznych kamienic.
Warunkiem konserwatorskim byt wymadg umieszcze-
nia nowej zabudowy w granicach historycznej parce-
lacjiiwpisania jej w szereg kamienic przebudowanych
w XIX w.

W roku 2000 powstat projekt oparty na przeni-
kaniu sie elementéw architektury historycznej oraz
wspblczesnych rozwigzan i materiatéw. Czes¢ elewa-
¢ji nowo projektowanego budynku ustugowego na-
wigzywala do historycznej elewacji kamienicy przy
ulicy Trybunalskiej 9, natomiast w innej jej czesci
nastepowalo przelamanie i elewacja ta przechodzita
w formy wspétczesne, uproszczone. Podobny zabieg
mial miejsce na elewacji bocznej, na styku z kamieni-
ca przy ulicy Spéldzielczej 1.

W tym przypadku zachowano nawigzanie do za-
budowy historycznej poprzez zaakcentowanie pier-
wotnych podzialéw parcelacyjnych. Integralnos¢
zabudowy miata zosta¢ utrzymana dzieki rytmice
otworéw okiennych®.
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7. Przyktad przemian, jakie nastepowaty w mysleniu o zabudowie
uzupelniajacej. Budynek mieszkalny przy ulicy Spotdzielczej
posiada rozczlonkowane dachy i elewacje zaakcentowang
wykuszami licowanymi cegla klinkierowa. Fot. M. Kaluch-Tabisz.

W 2008 r. powstata kolejna koncepcja nowej za-
budowy przy ulicy Trybunalskiej, opracowana przez
arch. Lukasza Mazija, wprowadzajgca odmienne roz-
wigzania w architekturze budynku. Architekt posta-
nowit zaakcentowac fragmenty budowli, nadajac im
forme pseudoryzalitéw, wyréznionych dodatkowo
zmiang kolorystyki. W efekcie wprowadzenia okien
o zréznicowanych ksztattach, na dtugosci trzech kon-
dygnacji uzyskano geometrycznie podzielong ptasz-
czyzne elewacji, w niewielkim stopniu nawigzujaca
do charakteru sasiedniej zabytkowej zabudowy. Pod
pewnymi wzgledami projektowane obiekty wpisuja
sie w przestrzen ulicy Trybunalskiej, jednak istnieje
niebezpieczenstwo, iz tak nowoczesna forma i na-
gromadzenie nowoczesnych materialéw wykoncze-
niowych stworza ahistoryczng dominante w ukladzie
ulicy.

WNIOSKI

Podsumowujac powyzsze rozwazania nad zabudo-
wa uzupelniajaca, projektowana na terenie historycz-
nego oérodka miejskiego w Swidnicy, nalezy stwier-
dzié:
+ zabudowa uzupelniajaca, powstajaca od konca lat
50. XX w. zaklécita zwigzki przestrzenne w ukla-
dzie staromiejskim, czesciowo pozbawiajac poszcze-
gblne kwartaly i ulice autentycznosci historycznej;
w latach 80. XX w. pojawily sie projekty koncepcyj-
ne wprowadzenia zabudowy uzupelniajgcej oparte;j
na poszanowaniu relacji przestrzennych pomiedzy
zabudowa historyczng a wspétczesna;

6 Projekt architektoniczno-budowlany budynku biurowego PZU
,Zycie”S.A. i PZU S.A. w Swidnicy, oprac. mgr inz. arch. W. Draje-

wicz, mgr inz. arch. Z. Zbyszynski, Jelenia Géra 2000, archiwum
Delegatury w Walbrzychu WUOZ we Wroctawiu, sygn. 4415.
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+ wspolczesne koncepcje zabudowy uzupelniajacej
opieraja sie na wytycznych konserwatorskich, ba-
daniach archeologiczno-architektonicznych, stu-
diach architektonicznych i dostepnych materiatach
graficznych (ikonograficznych);

koncepcja zabudowy uzupelniajacej jest etapem
wstepnym, podlega zmianom i dostosowaniu do
warunkéw obowigzujacych w uktadzie urbanistycz-
nym konkretnego miejsca;

+ forma zabudowy uzupelniajgcej jest zalezna od

funkgji oraz od aktualnych trendéw w architektu-
rze, a takze od specyfiki miejsca;

+ zabudowa uzupelniajaca w przestrzeni staromiej-

skiej powstaje w powolnym procesie formowania
koncepcji, uwzgledniajacej uzgodnienia pomiedzy
inwestorem, projektantem oraz konserwatorem.



