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Przyklady wykorzystania opuszczonych terenéw
powojskowych i pokolejowych
w centralnej Polsce

Elzbieta Muszynska

STRESZCZENIE

Artykut jest poswigcony problemom opuszczonych terenéw powojskowych i pokolejowych, czesto zdegradowa-
nych i oczekujacych na wykorzystanie dla nowych wspélczesnych potrzeb. Przedstawia przyklady zaréwno takich
obszaréw, ktorych dalszy los jest jeszcze nieustalony, jak i tych, dla ktérych rozpoczeto procedure wykorzystania
na okreslone cele. Wérdéd przyktadow dawnych poligonéw wyrdznia sie Makéw w Skierniewicach, ktory zostanie
w calo$ci przeznaczony na cele uzdrowiskowe. Uzyskanie statusu uzdrowiska zwigkszy szanse na rozwdéj funkgji tu-
rystyczno-rekreacyjnych i lepsze wykorzystanie istniejacych waloréw miasta i powiatu. Zupelnie inaczej potoczyty sie
losy dawnego poligonu Brus w Lodzi, odkupionego od wojska przez miasto £6dz w 2009 roku. Radni, ktérzy zade-
cydowali o zakupie, mieli wiele pomystéw na zagospodarowanie tego obszaru. Terenem zainteresowany byt Ogrod
Botaniczny i 16dzkie ZOO. Wérdd wielu pomystéw wymieniano miedzy innymi: miejsce na plenerowe koncerty, pole
golfowe, centrum przygotowan olimpijskich, skocznie narciarska, tor formuty 1, ZOO-safari, edukacyjno-rozrywko-
wy park tematyczny, park miniatur. Jednak do tej pory nie rozpoczeto zadnych konkretnych dziatan, cho¢ powstato
wiele interesujacych koncepcji przestrzennego zagospodarowania tego atrakcyjnego obszaru. Wsréd obszaréow poko-
lejowych wyrdznia sie teren dworca L6dz Fabryczna, czyli tak zwane Nowe Centrum Lodzi. W potowie pierwszego
dziesieciolecia XXI wieku rozpoczeto dziatania zmierzajace do sprawnego skomunikowania Wroctawia z Warszawa
przez Lodz. Efektem tych dziatan bylo przystapienie do realizacji koncepcji Kolei Duzych Predkosci i przebudowy
Lodzkiego Wezta Kolejowego. Elementem realizacji obu zamierzen stal si¢ projekt budowy tunelu srednicowego
i podziemnego dworca £.6dz Fabryczna. W 2007 r. na zaproszenie Miasta i Fundacji Sztuki Swiata przybyt do L.odzi Rob
Krier, znany swiatowy architekt, by zajac¢ sie przygotowaniem koncepcji architektoniczno-urbanistycznego zagospo-
darowania Nowego Centrum Lodzi. Przygotowana przez Kriera koncepcja stata sie pézniej podstawa przyjetej przez
Miasto uchwaty o Nowym Centrum Lodzi. W 2014 roku uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go dla tego obszaru, a w 2015 roku oddany zostanie do uzytku nowy podziemny dworzec.

Wstep

W minionym ¢wieréwieczu nastapity w Polsce gruntowne zmiany w organizagji i funkcjo-
nowaniu wojska, a takze reorganizacja kolei. Tereny opuszczone przez wojsko i kolej sa czesto
zdegradowane i zle wykorzystywane, a bierna postawa wtadz samorzadowych, brak odpo-
wiednich regulacji prawnych, planistycznych i przewidzianych funduszy publicznych na cele
restrukturyzacji coraz bardziej pogarsza sytuacje. Odkladanie problemu na przysztos¢ moze
zaprzepasci¢ szanse wlasciwego zagospodarowania wielu wartoéciowych terenéw. Wéréd
wielu przykladow sa i takie, ktére majq szanse na odpowiednie wykorzystanie dla nowych
celéw. Realizacja plandw i zamierzen, choc¢ obliczona na wiele lat, moze w przysztosci dopro-
wadzi¢ do podniesienia standardu Zycia i zapewnienia atrakcyjnosci tych obszaréw.

Artykut przedstawia przyktady opuszczonych terenéw powojskowych i pokolejowych,
potozonych w centralnej Polsce. Wérdd przykladow dawnych poligondw wyrdznia sie
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Ryc. 1. Poligon Makéw w Skierniewicach - koncepcja zagospodarowania przestrzennego

Skierniewice - ogdlna koncepcja zagospodarowania STREFY “A” i “B”

ABLICA 27.



MAZOWSZE Studia Regionalne nr 19/2016 | 263
1. Varia / Miscellaneous

Makoéw w Skierniewicach, ktory w catosci zostanie przeznaczony na cele uzdrowiskowe
oraz Brus w Lodzi, gdzie do tej pory nie rozpoczeto zadnych konkretnych dziatan, cho¢
powstato wiele interesujacych koncepgji przestrzennego zagospodarowania tego atrakcyij-
nego obszaru. Najciekawszym przyktadem obszaréw pokolejowych jest teren dworca £.6dz
Fabryczna, czyli tak zwane Nowe Centrum Lodzi.

Przyktad wykorzystania obszaru powojskowego na cele uzdrowiskowe
- Poligon Makéw w Skierniewicach

Teren dawnego poligonu Skierniewice-Makéw lezy w poludniowo-zachodniej czesci
miasta Skierniewice, po zachodniej stronie linii kolejowej Lodz-Warszawa.

Obszar dawnego poligonu wojskowego zostanie w calosci przeznaczony na cele uzdro-
wiskowe.

Uzyskanie statusu uzdrowiska zwiekszy szanse na rozwoj funkcji turystyczno-rekreacyj-
nych i lepsze wykorzystanie istniejacych waloréw miasta i powiatu. Do najatrakcyjniejszych
naleza: Bolimowski Park Krajobrazowy, Rzeka Rawka z mozliwoscia wedkowania i kajako-
wania, Puszcza Bolimowska z mozliwoscig polowania, zespdt przyrodniczo krajobrazowy
,Zwierzyniec Krolewski”, zalew Zadebie w Skierniewicach, liczne trasy pieszo-rowerowe,
plaze i kapieliska.

Teren dawnego poligonu, po likwidacji w Skierniewicach jednostki wojskowej, zostat
zakupiony przez Miasto Skierniewice. Jest to teren zadrzewiony, niezabudowany, zlokalizo-
wany w poblizu istniejacego klina napowietrzajacego miasto, jakim jest rzeka Lupina wraz
ze zbiornikiem wodnym ,, Zadebie”.

Do operatu, opracowanego w zwiazku z wystapieniem Prezydenta Miasta Skierniewice do
Ministra Zdrowia o potwierdzenie mozliwosci prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na
obszarze dawnego poligonu, dotaczono koncepcje zagospodarowania przestrzennego strefy
,A” ochrony uzdrowiskowej, wykonang przez Miejska Pracownie Urbanistyczna (ryc. 1.).

Zaprezentowana koncepcja ma duze walory kompozycyjne. W centrum znajduje sie
duzy Park Zdrojowy. Gléwnym elementem kompozydji jest amfiteatr, od ktérego rozchodza
si¢ promieniscie aleje parkowe.

Potudniowo-zachodni fragment dawnego poligonu, gdzie znajduje si¢ zbiornik wodny
i uzytki lesne, przeznaczono na zielen urzadzona i ustugi turystyki: hotel SPA i park wodny.

Przyktad Poligonu Makéw $wiadczy o wlasciwym podejséciu lokalnych wiadz do kwestii
wykorzystania opuszczonych terenéw powojskowych, cennych przyrodniczo i krajobrazo-
wo. Status obszaru ochrony uzdrowiskowej zapewnia zwigkszong dbatos¢ o ochrone srodo-
wiska naturalnego, zwlaszcza powietrza, krajobrazu i przyrody.

Przyklad niewykorzystanego potencjatu rekreacyjnego
- Poligon Brus w todzi

W styczniu 2009 roku miasto £.6dz kupito za 73 mln zt teren dawnego poligonu wojsko-
wego Brus. Miasto uzyskalo bonifikate ponad 50%, pod warunkiem, ze teren zagospodaro-
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wany zostanie na cele sportowo-rekreacyjne. Radni, ktérzy zadecydowali o zakupie, mieli
wiele pomystéw na zagospodarowanie tego obszaru. Terenem zainteresowany byt Ogréd
Botaniczny i 16dzkie ZOO. Wsréd wielu pomystéw wymieniano miedzy innymi: miejsce na
plenerowe koncerty, pole golfowe, centrum przygotowan olimpijskich, skocznie narciarska,
tor formuty 1, ZOO-safari, edukacyjno-rozrywkowy park tematyczny, park miniatur.

Obszar dawnego poligonu Brus, o pow. 146 ha, polozony jest w zachodniej czesci L.odzi,
w rejonie ulicy Konstantynowskiej. Jest to jedna z tras wylotowych z miasta, biegnaca na
poludniowy wschod. Atutem obszaru sa dobre powigzania komunikacyjne, nie tylko lokalne
w skali miasta, lecz takze regionalne i ponadregionalne: ponizej 5 km do przysztego central-
nego dworca — Lodz Fabryczna, niecate 3 km do dworca Lodz Kaliska, ok. 3,5 km do t6dzkie-
go portu lotniczego im. Wladystawa Reymonta na Lublinku.

Obszar dawnego poligonu i jego najblizsze sasiedztwo ma wysokie walory krajobrazo-
we i warto$ci ekologiczne. Jest fragmentem systemu ekologicznego miasta. Lezy w sasiedz-
twie duzego kompleksu zieleni, do ktérego miedzy innymi nalezy Park na Zdrowiu, Ogréd
Botaniczny i Ogrdéd Zoologiczny. Atrakcyjnym elementem jest akwen, projektowany w do-
linie rzeki Lédki, na terenie przylegajacym od potudnia do dawnego poligonu. Wybitne
walory przyrodnicze maja dwa uzytki ekologiczne, poloZone na terenie dawnego poligonu,
postulowane do objecia ochrona: ,,Majerowskie Pole” i ,Majerowskie Btota”. Sasiadujacy
z poligonem od potudnia teren, po bylym PGR przy ul. Konstantynowskiej, ma walory
przyrodniczo-kulturowe, postulowane do objecia ochrong konserwatorska. Sa to zrujno-
wane zabudowania folwarczne z obiektem mieszkalnym, zwanym ,patacykiem” i budyn-
kami gospodarczymi z konica XIX w. i poczatku XX w., niestety zniszczone, wymagajace
rehabilitacji. Drugi obiekt o walorach kulturowych - to sasiadujaca z poligonem zajezdnia
tramwajowa na Brusie, z obiektami z konica XIX w. i poczatku XX w., ktora jest wpisana do
gminnej ewidencji zabytkow. Ze wzgledu na opisane walory obszar dawnego poligonu,
wraz z opisanymi terenami przyleglymi, jest jak najbardziej predestynowany do przejecia
funkgji rekreacyjnych (ryc. 2.).

Studenci Instytutu Architektury i Urbanistyki, pod kierunkiem prowadzacych przedmiot
Projektowanie Urbanistyczne, wykonali kilkadziesiat opracowan, pt. ,Koncepcja programo-
wo-przestrzenna zagospodarowania terenu potozonego w Lodzi w obrebie ulic: Kraricowej,
Biegunowej i Lontowej na cele sportowo-rekreacyjne”. Powstato dwadziescia wizjonerskich
prac, ktore staty sie przedmiotem konkursu. Wytypowano dwie prace, ktore zyskaty najwyz-
sze uznanie jury konkursowego. Nagrodzone projekty sa bardzo indywidualne i prezentuja
réznorodne pomysly na zagospodarowanie terenu.

Autorzy pierwszego projektu (ryc. 3.) zaproponowali bardzo bogaty program — wiele
obiektow o funkgji rekreacyjnej, z centrum wypoczynkowo-konferencyjnym jako gtow-
na atrakcja. Nad samym brzegiem akwenu, ktéry powstanie dzieki spietrzeniu wod rzeki
Lodki, zaprojektowano amfiteatr. Obok zlokalizowano wieze widokowa, bedaca jednocze-
$nie pierwsza stacja kolejki linowej. Gtéwnym elementem kompozycji przestrzennej zato-
zenia jest 0$ biegnaca od dominanty wysokosciowej, zlokalizowanej w zachodniej czesci
obszaru, ku wschodowi, nastepnie przez istniejace boiska klubu sportowego ,Kolejarz”
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Ryc. 3. Poligon Brus w Lodzi - studencka praca konkursowa: M. Bubas, A. Jarzebska, M. Kubiak

| KONCEPCJA PROGRAMOWO - PRZESTRZENNA ZAGOSPODAROWANIA TERENU POLIGONU “BRUS” W £ODZI |
LEGENDA ? :

Widok na Centrum Konferencyjne, parkingi
i 2biornik retencyjny

[ ‘Autorzy: M.Bubas, AJarzebska, M Kubiak ] [

i Park na Zdrowiu, w kierunku centrum miasta. Gléwna poétkolista cze$¢ akwenu wyznacza
i podkresla molo, biegnace po tuku. Kompozycja koncentryczna jest charakterystyczna cecha
projektu i powtarza sie jeszcze w kilku miejscach.

Druga propozycja (ryc. 4.) jest oszczedniejsza zarowno pod wzgledem finansowym,
jak i architektonicznym. Autorki staraty sie ingerowac w naturalny krajobraz w jak najmniej-
szym stopniu, aby uwypukli¢ cenne, naturalne wartosci krajobrazowe. Korty tenisowe, bo-
iska, parkingi, amfiteatr oraz kino sferyczne w formie wielkiej, lustrzanej kuli, stanowia do-
pelnienie natury. Wiekszos¢ obiektow zlokalizowano wokot zbiornika wodnego, ktory jest
gléwna atrakcjg i dominujacym elementem projektu. W sasiedztwie akwenu zaprojektowa-
no hotel wbudowany w skarpe w taki sposob, ze jego dachy maja forme zielonego wzgdrza,
a przeszklone sciany znajduja sie jedynie od strony jeziora. Znaczna, péinocna czes¢ obszaru
pozostawiono w stanie ,dzikim” tak, aby, jak twierdza autorki, mogly rozwija¢ sie nowe
ekosystemy.

W 2010 roku powstala opracowana, przez pracownikéow Zespotu Projektowania
Urbanistycznego, koncepcja zagospodarowania terenu autorstwa Barbary Brzeziniskiej-
Kwasny i Elzbiety Muszyniskiej, mogaca stuzy¢ jako podstawa dla sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (ryc. 5.).
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Ryc. 4. Poligon Brus w todzi - studencka praca konkursowa: J. Maciejewska, J. Miecznikowska,
A. Skwarska, K. Wieczerzak

Widok na kino sferyczne
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!
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Widok na hotel

Zapisane w formie rysunku i tekstu wymogi i ustalenia maja na celu wyznaczenie tere-
néw o okreslonym planowanym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania. Koncepcja
ustala zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego i zabytkow, a takze wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych. Okresla ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztatto-
wania nowej zabudowy oraz rehabilitacji zabudowy istniejacej w obszarach wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywagji.

Proponowana podstawowg funkcja obszaru obejmujacego tereny po poligonie na Brusie
wraz z najblizszym otoczeniem bedzie centrum wystawienniczo-targowe i rekreacyjno-roz-
rywkowe.

To duze zamierzenie inwestycyjne powinno zosta¢ zrealizowane jako spdjna catosc,
zgodnie z koncepcja urbanistyczno-architektoniczng, obejmujaca trzy wydzielone tereny,
oznaczone na rysunku symbolami:

- 1ZP - cze$¢ zasadnicza, gldwna czes¢ Centrum, urzadzona jako park o cechach zieleni
naturalnej — teren po dawnym poligonie wojskowym;
- 1U — obszar sasiadujacy z Centrum od potudnia, przeznaczony na teren inwestycyjny

pod zabudowe ustugows;
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Ryc. 5. Poligon Brus w todzi - koncepcja zatozen do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: E. Muszynska i B. Brzeziniska-Kwasny

[ KONCEPCJA ZALOZEN DO MIEJSCOWEGD PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU PO POLIGONIE "BRUS” W £ODZI

ouh LEGENDA:

L o
- granica obszaru objetego planem
E linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

symbole literowe, Slajge ie terenow

ZP  tereny zieleni urzadzonej
ZN  tereny zieleni nadwodnej
US teren uslug sportowe-rekreacyjnych
U teren zabudowy ustugowej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

WS  teren wod powierzchniowych - rzeka Lodka
i planowany zbiornik retencyjny

KOG teren drogi publicznej - klasy gléownej
kbz teren drogi publicznej - klasy zbiorczej
koL teren drogi publicznej - klasy lokalnej
KoD  teren drogi publicznej - klasy dojazdowej

nieprzekraczalna linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy,
Zliwiajgca p ie linii

budynek mozliwy do adaptacji
budynek o walorach kulturowych

2zasigg stref proji uzytkow
do objgcia ochrona
(A- Majerowskie Pole i B - Majerowskie Blota

strefa parkowania

nasadzenia zieleni izolacyjnej
nasadzenia zieleni kompozycyjnej
akcentowanie gléwnych wejs¢ w teren

DWEHE HEE EE

istniejace granice wtasnosci, jako oznaczenie informacyjne

100200 300 400 500
e

Autorzy: E. Muszyiiska, B, Brzezinska - Kwasny | [ TABLICA 30

- US - teren sasiadujacy z Centrum od pétnocy, w znacznym stopniu zadrzewiony, prze-
znaczony na ustugi sportu i rekreacji, z zachowaniem istniejacej zieleni.

Przewiduje si¢ usytuowanie obiektéw najatrakcyjniejszych, ze wzgledu na ich funkcje,
jak i forme architektoniczng, nad brzegiem planowanego akwenu. Sam przebieg linii brze-
gowej powinien by¢ uksztaltowany zgodnie z zamystem architektonicznym projektantéw
budynkéw. Woda powinna stanowi¢ integralny element architektury. Dlatego w koncepcji
nie ustala sie linii rozgraniczajacej miedzy terenem WS, czyli akwenem, a terenem 1U, gdzie
zlokalizowane beda obiekty architektoniczne.

Oproécz opisanych gtéwnych terendéw, dotychczas niezainwestowanych, wydzielono pig¢
mniejszych, obecnie zabudowanych, lecz wymagajacych uporzadkowania. Kazdy z nich ma
inng specyfike i wymaga odmiennych dziatan.

Opisana koncepcja moze by¢ podstawa dla sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Procedura jego sporzadzania teoretycznie zostata rozpo-
czeta uchwata Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 lipca 2007 roku i powinna by¢ kontynuowana.

Niepokoi fakt, ze mimo podjecia uchwaty o sporzadzeniu planu miejscowego w 2007
roku i zorganizowania w 2009 roku konkursu studenckiego, a w 2010 roku — opracowania
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koncepgji planu przez pracownikéw Politechniki L.édzkiej, w ciagu kolejnych lat nie podjeto
zadnych dziatann w kierunku realizacji tego zamierzenia.

Jedynym symptomem zainteresowania wtadz miasta mozliwoscia wykorzystania poli-
gonu i przylegtych terenéw na cele rekreacyjne jest ztozenie, w styczniu 2013 roku, wnio-
sku o dofinansowanie z funduszy unijnych na budowe ,Strefy rekreacyjno wypoczynko-
wej Lodz-Zachdd”. Planowana strefa obejmuje nie tylko poligon na Brusie, wraz z terenem
przylegajacym od potudnia, ale takze Park na Zdrowiu, teren starego ZOO oraz planowane-
go nowego ZOO (po poéinocnej stronnie ulicy Konstantynowskiej) i teren Gérki Retkinskiej,
gdzie juz pod koniec lat dziewieédziesigtych planowano kompleks rozrywki i rekreacji.
Bylby to ogromny obszar o powierzchni 400 ha. Jednak w sytuacji zaniechania jakichkol-
wiek dziatart w tym kierunku wykorzystanie rekreacyjnego potencjatu poligonu Brus wy-
daje si¢ niepewne.

Przyklad obszaru pokolejowego o potencjale rekreacyjnym
- przystanek Brzezinska na trasie Lodzkiej Kolei Obwodowej

L6édz posiada linie kolejowq biegnaca wokol miasta. Jej przebieg od strony wschod-
niej, potudniowej i zachodniej ogranicza strefe srédmiejska. Gdyby nie brak niewiel-
kiego odcinka w czesci poinocnej, linia ta mogtaby stac¢ sie t6dzka koleja obwodowa.
Wzdluz przebiegu toréw istnieja obszary, ktére sa zaniedbane i niewykorzystane.
Zakwalifikowano je jako , pokolejowe”, cho¢ dopiero potaczenie z przylegajacymi dziat-
kami innych wlascicieli umozliwitoby wykorzystanie ich dla ré6znych celéw, w tym takze
rekreacyjnych.

Lokalizacja planowanego na trasie t6dzkiej kolei obwodowej przystanku , Brzezinska”
jest szczegdlnie istotna. Teren potozony jest w potnocno-wschodniej czesci Lodzi. Przylega
do ulicy Brzezinskiej - trasy wylotowej w kierunku Warszawy. Jest to miejsce, ktére w przy-
sztosci powinno by¢ zaakcentowane jako najwazniejsza z ,,bram do miasta”. Przedmiotowy
teren nalezal niemal w cato$ci do dawnych Zakladéw Przemystu Ponczoszniczego
w Lodzi. Ulica Sniezna dzieli teren na cze$¢ wschodnia i zachodnia. Zachodnia cze$é to
pasmo wzdtuz toréw, przekazane przez kolej oraz teren poprzemystowy z duzym po-
produkcyjnym, dwukondygnacyjnym budynkiem. Caty teren jest wlasnoscia prywatna.
W okresie koniunktury, w latach 2006-2008, wtasciciel planowat tu powazne inwestycje
pod hastem CAMPUS SNIEZNA, z adaptacja obiektéw poprzemystowych na cele nauko-
wo-technologiczne, rekreacyjne, handlowe, biurowe, hotele i lofty. Jednak zamierzenia te
nie zostaly zrealizowane, a atrakcyjny, obecnie zdegradowany, obszar nadal czeka na wy-
korzystanie.

W 2007 roku, uchwata Rady Miejskiej w Lodzi, rozpoczeto procedure sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi na
terenie osiedla Stoki, w obrebie ktérego znajduje sie przedmiotowy obszar. Jednak prze-
dtuzajacy sie proces uzgadniania i opiniowania planu oraz inne okolicznosci spowodowaty
rezygnacje z jego uchwalenia.
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Ryc. 6. Planowany przystanek, Brzezinska” - koncepcja studencka: K. Grobelna i S. Grzeskowiak

Rejon przystanku przesiadkowego , Brzezifiska”, w planowanym systemie park & ride

przy kolei obwodowej, byl tematem projektowych zaje¢ dydaktycznych na studiach magi-
sterskich kierunku Architektura i Urbanistyka Politechniki L.odzkiej. Powstalo kilkanascie
bardzo réznych, interesujacych opracowan, nazwanych “Koncepcjami zagospodarowania
obszaréw potozonych w rejonach terenéw pokolejowych w Lodzi na cele rekreacyjne”. Jako
przyktadowe wybrano dwie z nich, opisane ponizej.

Autorki pierwszej (ryc. 6.) zdecydowaly sie powiekszy¢ obszar opracowania o te-
reny polozone po zachodniej, czyli miejskiej stronie kolei obwodowej. Pomyst polega
na przerzuceniu ponad torami szerokiej ptaszczyzny zieleni dla stworzenia rozlegtego
parku. Wigksza, pétnocng czesé¢ obszaru, od strony ulicy Brzezinskiej, przeznaczono
na funkcje rekreacyjne. Krajobrazowo rozwigzany, dlugi budynek z zielonym dachem
oddziela czes¢ parkowa od czesci sportowej. Jednoczesnie jego pdéinocno-zachodni
fragment stanowi zadaszenie nad peronami przystanku kolei obwodowej. Program
funkcjonalny uzupetnia plac zabaw i sztuczny akwen krajobrazowo wpisany w par-
kowa zielen.

Gléwnym elementem drugiej koncepgji (ryc. 7.) jest dominanta — brama do miasta, wi-
doczna z daleka, witajaca przybyszow jadacych do srédmiescia Lodzi z kierunku wschod-
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Ryc. 7. Planowany przystanek ,Brzezinska” - koncepcja studencka: M. Szymczak i A. Snieg

niego. Jest to zatozenie architektoniczne o réznorodnych funkcjach ustugowych, ztozone
z czterech czesci, tworzacych $ciany wewnetrznego forum. Zadaszenie czesci pétnocno-
-zachodniej jest przedluzone tak, ze tworzy przykrycie peronéw przystanku kolei obwo-
dowej. Gtéwna, piesza szeroka aleja biegnie od ulicy Brzezinskiej, poprzez forum i dalej ku
potudniu do centrum obszaru, gdzie znajduja si¢ dekoracyjno-rekreacyjne akweny, a przy
nich kryta hala sportowa z czescig gastronomiczna, ktorej ogrodek usytuowano nad woda.
Bardzo interesujaca jest kompozycja przestrzenna parku rekreacyjnego, z duza przestrzenia
niskiej dekoracyjnej zieleni w formie kregu, ze swobodnie, krajobrazowo poprowadzonymi
alejkami.

Opisane koncepcje pozostaja jednak w sferze marzen i nie sa zgodne z obowigzujacymi
przesadzeniami planistycznymi.

Proponowana, w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego i w nieuchwalonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
funkgja przemystowa z pewnoscig nie stanowitaby atrakgdji i trudno byloby jej peti¢ role
,bramy do miasta”. Bardziej wlasciwa bytaby funkcja rekreacyjna, przy wykorzystaniu ist-
niejacej hali poprodukcyjnej lub po jej wyburzeniu. Koncepcja takiego wtasnie wykorzysta-
nia tego obszaru byta tematem zaprezentowanych prac studenckich.
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Wybrany obszar pokolejowy
- L6dz Fabryczna czyli Nowe Centrum todzi

W potowie pierwszego dziesigciolecia XXI wieku rozpoczeto dziatania zmierzajace do
sprawnego skomunikowania Wroctawia z Warszawa przez Lodz. Efektem tych dziatan
byto przystapienie do realizacji koncepcji Kolei Duzych Predkosci i przebudowy Lodzkiego
Wezta Kolejowego. Elementem realizacji obu zamierzen stat sie projekt budowy tunelu sred-
nicowego i podziemnego dworca L.6dz Fabryczna. W 2012 roku rozebrano budynek dworca,
mimo protestéw mito$nikow zabytkdw. Dotychczasowe obszary, wykorzystywane na po-
trzeby stacji kolejowej L.6dz Fabryczna (tory odstawcze, obstugowe, roztadunkowe), zostaty
uwolnione od tych funkgji i zlikwidowane. Obecny stan zagospodarowania terenow stacji
Lodz Fabryczna jest wynikiem zmian, jakie dokonuja sie na tym obszarze w zwiazku z bu-
dowa Nowego Centrum Lodzi (NCL). Budowa NCL zwiazana jest Scisle z realizacjq multi-
modalnego dworca kolejowo-autobusowego. Réwnie wazng inwestycja jest adaptacja elek-
trowni miejskiej EC1 na cele muzealno-wystawienniczo-edukacyjne. Oba te przedsiewziecia
zapoczatkowaty projektowanie i realizacje NCL.

W 2007 r., na zaproszenie Miasta i Fundacji Sztuki Swiata, przybyt do £.odzi Rob Krier,
znany swiatowy architekt, by zaja¢ sie przygotowaniem koncepcji architektoniczno-urba-
nistycznego zagospodarowania Nowego Centrum todzi. Przygotowana przez Kriera
koncepgja stata sie pozniej podstawa przyjetej przez Miasto uchwaty o Nowym Centrum
Lodzi. Projekt Roba Kriera koncentrowat si¢ przede wszystkim na obszarze wokoét nowego
dworca kolejowego. W swojej pracy Krier skoncentrowat sie na srodkowej czesci NCL, czyli
Specjalnej Strefie Kultury. Projekt przewidywat nieeksponowanie budynku hali dworca, nad
ktoérg przewidywano funkcje ogdlnomiejskie. Na terenach pokolejowych (teren dotychcza-
sowych peronéw) Krier proponowat $cista strukture miejska, z ulicami Polska, Zydowska,
Niemiecka i Rosyjska oraz placem — Rynkiem Kobro. Waznga przestrzen publiczna zapropo-
nowano od strony parku St. Moniuszki, ksztattujac plac przeddworcowy, tworzacy razem
z zabudowgq jego potudniowej strony tzw. ,Brame Miasta” (ryc. 8.).

Koncepcje Kriera kontynuowat i rozwijat w latach 2007/2008 Marek Lisiak, éwczesny
Architekt Miasta Lodzi. (ryc. 9.). Jego propozycja za nadzwyczaj wazny, z punktu widze-
nia budowania konkurencyjnej w stosunku do innych miast przestrzeni centrum, uznawata
koniecznos¢ uksztattowania wysokiej jakosci zielonej przestrzeni publicznej, ktéra powinna
w $cisty sposdb wiazac sie z obszarami zabudowy na péinoc od terendéw zielonych oraz
z obszarem Parku 3-go Maja. Bezkolizyjne powigzania z Parkiem 3-go Maja, a dalej Baden
Powella i potozonymi za nim otwartymi terenami zielonymi, umozliwiatyby dotarcie na
przedpole dworca szlakami rowerowymi, spacerowymi, biegowymi, a nawet konnymi czy
narciarskimi.

Studenci Instytutu Architektury i Urbanistyki, pod kierunkiem prowadzacych przedmiot
Projektowanie Centrum, na I semestrze studiow magisterskich wykonali kilkadziesiat opra-
cowan, pt. ,Koncepcja zagospodarowania obszaréw potozonych w rejonie terenéw pokole-
jowych Lédz Fabryczna na cele rekreacyjne”.
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Ryc. 10. Nowe Centrum todzi - koncepcja studencka: J. Stelagowska
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W jednej z opracowywanych koncepcji (ryc. 10.) autorka zaproponowata utworzenie
ciaggu przestrzeni publicznych, tworzacych Nowe Centrum bodzi. Gléwnym elementem
zatozZenia jest pasmo zieleni, taczace istniejacy na wschodzie Park 3-go Maja z potozonym
w centrum Parkiem Moniuszki, zwanym kolejowym. Pasmo to, przewezone w rejonie pro-
jektowanej ulicy Nowotargowej, poszerza sig, tworzac dwa duze parki. Przykrycie nadziem-
nej, wejsciowej czesci dworca — to zadaszenie pokryte Zywa zielenig. Zaprojektowano plac,
na ktérym usytuowano odtworzony, obecnie rozebrany, dawny zabytkowy budynek dwor-
ca L.6dz Fabryczna.

Autorki drugiej koncepdji (ryc. 11.) zaprojektowaly bardzo wyrazista kompozycje w for-
mie ciagu utwardzonych placéw, tworzacych pasmo, ktére rozpoczyna gtéwny plac (1) za-
proponowany przy ulicy Kilinskiego i Parku im. Moniuszki. Na placu usytuowano rzezbe
—dominante, a przy placu pierwszy z ciggu zielonych taraséw (2). Przy gtéwnym placu znaj-
duje si¢ takze stacja projektowanej kolejki (3), biegnacej wzdtuz catego pasma, nad podziem-
nymi torami kolejowymi. Nad gtéwna osig pasma zaprojektowano trzy zespoty pergoli (6).
Atrakcja skwerdw sa kryte, przeszklone ciagi piesze (5).

Autorki trzeciej koncepgji (ryc. 12.) przeznaczyly niemal cato$¢ obszaru pozyskanego
przez miasto od kolei na rozlegly park, wyposazony w wiele atrakgji. Istotnym elementem
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Ryc. 11. Nowe Centrum todzi - koncepcja studencka: M. Kazimierczak i M. Palmowska

parku jest zaglebione forum, umozliwiajace bezkolizyjne przejscie pod ulicg Kilinskiego
w kierunku ulicy Piotrkowskiej, czyli gtéwnej przestrzeni publicznej i osi kompozycyjnej
Lodzi. Zagtebione forum wyposazono w zielen i wode w formie kaskady, sptywajacej ku
dolnej czesci forum. Laczy sie ona z akwenem, tworzacym atrakcyjng przestrzennie ca-
1o$¢ z odtworzonym i tworczo przeksztatconym budynkiem historycznego dworca £.odz
Fabryczna. Projektowana ulica Nowotargowa przekracza park na estakadzie, nie zakldcajac
ruchu pieszego wzdtuz parku.

Autorzy czwartej koncepgji (ryc. 13.) zaproponowali realizacje kolejki taczacej Park
Moniuszki z Parkiem 3 Maja. Jej tory biegtyby ponad terenem, bez kolizji z ciaggami pieszymi
i ulicami. Przystanki zlokalizowano w najatrakcyjniejszych miejscach, przy placach. Jeden
z nich, w ksztalcie klina, zweza sie w kierunku centrum catego obszaru, a poszerza ku
Parkowi 3 Maja. Drugi znajduje si¢ ponad projektowana ulica Nowotargowa, po jej obu stro-
nach. Pierzeje placéw i parkdw tworzylyby obiekty o funkcjach ustugowych (przede wszyst-
kim ustugi sportu i rekreacji).

Niestety zadna z opisanych koncepdji, nie tylko studenckich, ale takze wybitnego ar-
chitekta Roba Kriera i poprzedniego Architekta Miasta — Marka Lisiaka, nie znajduje po-
twierdzenia w najnowszych dokumentach planistycznych, czyli uchwalonych w grudniu
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Ryc. 12. Nowe Centrum todzi - koncepcja studencka: E. Michas, E. Stepien, A. Wozniakowska
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2014 roku miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. £.6dz ma niepowtarzal-
na szanse na stworzenie rozleglej przestrzeni publicznej w centrum miasta. Niestety pro-
jektanci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Nowego Centrum Lodzi
wydaja sie nie dostrzegac tej szansy. Na 90 ha odzyskanych od kolei przewiduja zaledwie
niewielki skwer — mniejszy niz istniejacy Park im. Stanistawa Moniuszki, zwany ,kolejo-
wym” oraz alejke biegnaca ku Parkowi 3 Maja. Planuja wypetnienie niemal ,, po brzegi” calej
przestrzeni zwartg zabudowa w kwartatach, wyznaczonych przez nowoprojektowane ulice.
Budzi to obawe, ze w oczekiwaniu na inwestorow, wielka przestrzen, wokét budowanego
wlasnie podziemnego dworca Lodz Fabryczna, przez dziesieciolecia pozostanie pusta, nie-
zabudowana.

Podsumowanie

Warto przekonywac¢ decydentéw, wtadze samorzadowe, radnych i mieszkancéw o ko-
rzysciach ptynacych z adaptacji zdegradowanych terenéow pokolejowych i powojskowych
na cele publiczne. Koszt tych przeksztatcen nie musi obcigzac budzetu gminy, czyli podatni-
kéw. Wymagatoby to jednak zmian w prawie. Przyktadem sa przepisy niemieckie, ktore zo-
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Ryc. 13. Nowe Centrum todzi - koncepcja studencka: E. Basny, S. Grzesiak, B. Olejniczak

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWEGO CENTRUM LODZI
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bowiazujg inwestorow duzych przedsiewzie¢ do udziatu w finansowaniu nowych miejskich
publicznych terendw zieleni.

Dobrze urzadzona i wyposazona przestrzen publiczna, zwlaszcza rekreacyjna, przyciaga
nie tylko mieszkancow, ale tez turystow i inwestoréw. W innych krajach te prawde dostrze-
zono juz kilkadziesiat lat temu. Znany dunski architekt i urbanista, profesor Jan Gehl, od lat
szesc¢dziesigtych minionego XX wieku propaguje idee , miasta dla pieszych”, zamknigtego
dla samochodéw i petnego zieleni.
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Regenaration of post-military and post-railway lands - selected examples

ABSTRACT

The paper concerns the post-military and post-railway lands, very often left and degradated, which are waiting for
transformation into new functions to meet the contemporary needs. Some examples of the areas where the process of
regeneration has already been launched, and those for which the future re-use has not yet been determined, are presen-
ted. As an positive example of a post-military land re-use serves Makdow in Skierniewice. It has already been decided to
transform it into health resort. In contrast, the long, started in 2009, history of Brus area in £6dz is presented with still
no final decision and any action taken.

L6dz Fabryczna railway station, now the so called New Centre of £.6dz, is shown as an example of a relatively fast
and successful regeneration of a post-railway land. It started in 2007 when an architectural and urban concept of New
Centre of L.6dZ development was elaborated by the world- renowned architect Rob Krier and is about to be finished in
2015 with the new underground railway station being open.

drinz. arch. Elzbieta Muszyriska — Wyzsza Szkota Ekologii i Zarzqdzania w Warszawie



