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FELICJAN POLAKOWSKI

MODERNIZACJA KAMIENIC TZW. BLOKU ,,S” W TORUNIU

Blok ,,S” w Toruniu, zawarty miedzy ulicami
Szeroka, Mostowg, Ciasng i Podmumg, jest
nietypowym fragmentem urbanistycznym Sta-
rego Miasta. Ma ksztatt wydtuzonego prostokg-
ta (wymiary 145X30 m) o szerokosci réwnej
dtugosci jednej parceli. Ulica Mostowa przebie-
ga wzdtuz frontowej pierzei tego bloku, na-
tomiast Podmuma traktowana byta dawniej
jako dojazd na zaplecza parcel. Przylega ona
do muréw miejskich, oddzielajagcych miasto od
terenow bylego zamku krzyzackiego i zacho-
wata podrzedny charakter. Jeszcze w XIX w.
znajdowaty sie tu stajnie, warsztaty, pralnie,
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1. Torun, Stare Miasto, lokalizacja bloku ,,S”: ..
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1. Torunh, the OIld Town, location of the ,,5 block: ..
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sktady 1, a liczne sposrod nich dopiero w dru-
giej potowie tegoz wieku przebudowano na
mieszkania lub wieksze magazyny. Byty to na
0gé6t obiekty konstrukcji szachulcowej lub mie-
szanej (parter z murdw ceglanych, pietro sza-
chuloowe), pozbawione piwnic.

Rdéwniez linia zabudowy tejze ulicy przebiega-
ta nie tak regularnie jak obecnie, np. budynek
parceli nr 15 w 1875 r. wykraczat okoto 3 m

1 Wojewodzkie Archiwum Panstwowe m. Torunia
(WAP — Torun) AmT bud. — G — 2803, G — 2802,
G — 2800, — G — 2798, G — 2788, G — 2779.
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2. Torun, Stare Miasto, blok ,,S”, rozwarstwienie historyczne muréw na poziomie parteréw

2. Torun, the OIld Town, the ,,5” block, historical
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stratification of walls on the groundfloor level

3. Torun, Stare Miasto, blok ,,S”, koncepcja zagospodarowania terenu

3. Torun, the OIld Town, the ,,S” block, proposal concerning management of the area

w obecng ulice, a budynki pod nr 37 i 39 wci-
naty sie Hinem az do osi jezdni2 W 1894 r., w
wyniku obsuniecia sie wykopdw podczas ukta-

WAP — Torun AmT bud. G — 2803, G — 2802,
G — 2779.

dania sieci kanalizacyjnej, zarysowaly sie mu-
ry frontowe wspomnianych budynkoéw. Odbu-
dowano je w obecnej linii zabudowy. Znacznie
wiekszg warto$¢ historyczng i techniczng
przedstawiajg budynki przy ulicy Mostowej,
wzniesione jako obiekty mieszkalne. Pierzeja
tej ulicy posiada 26 modutdéw najwezszych
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dzialek gotyckich, przyjetych w szerokosSci pi-
wnic pod nr 24, 26, 28, 38, 40 oraz czesci piw-
nic nr 34 i 14 (modut okolo 6 m). Modul ten
pokrywa sie z zachowang szerokos$ciag doméw
w wielu blokach Starego Miasta, np. przy ulicy
Kopernika, Sw. Ducha, Szewskiej, jest i dzi-
siaj czytelny w podworzach i budynkach przy
ulicy Podmurnej, szczegélnie pod nr 15, 17, 23
—27, 33, 37.

Jedynie pod nr 20—22 oraz na styku parcel
3436 wystepuja zaklocenia tego podziatu.
Trudno ustali¢, czy budynki te (w swoim zary-
sie gotyckie) zostaly w pierwszej fazie wznie-
sione na nieco szerszych dziaktkach, czy dopie-
ro w trakcie pdzniejszej przebudowy, jednakze
jeszcze $redniowiecznej; znamy takie wypadki
przy ulicy Zeglarskiej 7, Kopernika 15. Przy-
kladem scalenia jest zesp6t budynkéw przy uli-
cy Mostowej 34 i Podmurnej 33. W 1864 r. wy-
stepuja na wymienionych parcelach trzy bu-
dynki o oddzielnych podwérzach i zabudowa-
niach gospodarczych. W 1876 r. scalono je w
jeden obiekt, nadajagc mu od wulicy Mostowej
jednorodng elewacje, wspélng obszerna klatke
schodowg, a w glebi parcel — calkowicie inny
uklad podwoérek i oficyn 3.

W aktach budowlanych dotyczgcych tej osta-
tniej przebudowy natrafiono na okreslenie bu-
dynku z najwezszej parceli ,,stary, boczny i tyl-
ny dom” (alte Seiten und Hinterhaus). Wy-
mieniony ,,stary boczny dom” stanowi poprze-
dnio juz sygnalizowany wylom w podziale mo-
dularnym pierzei, a jego szeroko$¢ roéwna sig
szerokosci ulicy Ciasnej. Moze istnial tu po-
dobny do niej przejazd, ktéry pdiniej zabudo-
wano. Tego rodzaju przejazdy istnialy na tere-
nie Torunia; niedawno przywrédcono taki prze-
jazd we wschodniej pierzei Rynku Staromiej-
skiego.

Wartos¢ zabytkowa obiektow bloku ,,S” jest
niewatpliwie duza. W przewazajacej czesci bu-
dynkow od ulicy Mostowej zachowaly sie goty-
ckie piwnice, Sciany parterow (czestokro¢ row-
niez wyzszych kondygnacji), wiele detali ar-
chitektonicznych, a w kilku — gotyckie elewa-
cje i frontowe i podwoérzowe. Wiele obiektow
przebudowanych w XIX w. przedstawia juz
duzg warto$¢ historyczng, chociaz w wypadku
stwierdzenia niezle zachowanych, a pochodzg-
cych z wezedniejszych epok elewacji — nie wy-
klucza sie ich odstoniecia, jak to uczyniono juz
w budynku nr 244 Dokumentacja historyczna
jest w opracowaniu, natomiast badania archi-
tektoniczne bedg prowadzone w trakcie prac
budowlanych.

3 WAP — Torun AmT bud. G — 2800.

4 Wstepne badania nasuwajg réwniez przypuszczenie
o istnieniu podobnych gotyckich form pod bardzo
prostg obecnie fasada kamienicy nr 26; I. Stawin-
ski, Badamnia architektoniczne elewacji i projekt
elewacji budynkow przy ulicy Mostowej nr 24 i 26
w Toruniu, Archiwum PKZ Oddzial Torun, nr 131/8,
141/2.
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Nizej przedstawiamy problemy projektowe do-
tyczace bloku ,,5” w Toruniu ?

l.Elewacje budynkoéow przy ulicy
Podmurnej :

Jak juz wspomniano, ulica ta zachowala swdj
pierwotny, gospodarczy charakter. Sposrod 16
zlokalizowanych tu budynkéw 50% stanowig
obiekty mieszkalne, pozostale — to magazyny
lub obiekty o funkcji mieszanej, magazynowo-
-biurowej. Zachowal sie tu jeszcze tradycyjny
uklad zabudowy parceli. Gospodarcze fasady
budynkow zlokalizowanych przy ulicy Podmur-
nej stanowig mocno wyeksponowany pierwszy
plan panoramy, a ponad nimi pietrzg sie brzyd-
kie, z reguly po macoszemu traktowane, po-
dworzowe elewacje budynkow ulicy Mostowe].
Uporzadkowanie tej pilerzei i podwoérzowych
elewacji budynkow zlokalizowanych przy ulicy
Mostowej stato sie waznym problemem projek-
towym.

2. Modernizacja lokali sklepo-

wych

Gloéwnym ciggiem handlowym dzielnicy Staro-
miejskiej sg ulice Dzierzynskiego, Szeroka,
Krélowej Jadwigi oraz rynki Staromiejski
i Nowomiejski. Stare Miasto jest nadal glow-
nym osrodkiem handlowym, ustugowym i ad-
ministracyjnym Torunia. Czynione sg proéby
rozladowania tego stanu rzeczy, jednakze pro-
ces ten postepuwje bardzo powoli. W Toruniu
obszar zawarty miedzy obwarowaniami sred-
niowiecznymi w stosunku do pozostatych dziel-
nic jest do$¢ znaczny. Mieszka w nim 22 tys.
0s0b (wobec 140 tys. wszystkich mieszkancow),
a gesto$¢ zaludnienia przekracza 500 os6b na
hektar. W zwigzku z tym przewiduje sie zna-
czne zmniejszenie liczby mieszkancéw $réd-
miescia, stworzenie z niego centrum kultural-
no-turystycznego, z réwnoczesnym ogranicze-
niem ustug ogoélnomiejskich. Istniejgce tu lo-
kale handlowe nie odpowiadajg wspélczesnym
wymaganiom. Na og6l nie majg zaplecza maga-
zynowego, socjalnego, czestokro¢ nawet sani-
tarnego. Na budowe nowych obiektéw handlo-
wych nie ma po prostu miejsca. Jedynym wiec
rozwigzaniem pozostaje modernizacja istniejg-
cyich lokali handlowych i ustugowych, pole-
gajaca m. in. na lgczeniu powierzchni sklepo-
wych 1 magazynowych.

3. Modernizacja mieszkan

W modernizowanych budynkach inwestorzy
muszg uzyska¢ mieszkania o standardzie wy-
maganym Wwe wspolczesnym budownictwie.
Dotyczy to szczegdlnie podlnocnej, najwezszej

5 Projekt wykonano w 1973 r, w Pracowni Projektow
PP PKZ Oddzial Torun, autor: mgr inz. arch. Fe-
licjan Polakowski.



4. Torun, Stare Miasto, blok ,,S”, projekt, rzut parteréw (rys. B. Kobielski)
4. Torun, the OIld Town, the ,,S” block, design for projection of groundfloors

5. Torun, Stare Miasto, blok ,,S”, projekt, rzut pierwszych pieter (rys. B. Kobielski)
5 ToruA, the Old Town, the ,,S” block, design for projection of the first storeys

czesci bloku, w ktdrej jest najwiecej ciemnych
podworek.

W projekcie koncepcyjnym modernizacji obie-
kty podzielono na nastepujace grupy:

a) obiekty zabytkowe przewidziane w catosci
na cele uzytecznosci publicznej;

b) obiekty z lokalami handlowymi na parterze,
natomiast gornymi kondygnacjami mieszkal-
nymi;

c) obiekty o funkcji administracyjnej;

d) obiekty o funkcji wytgcznie mieszkalnej;

e) obiekty pomocnicze.

Obiekty grupy ,,a”. Najcenniejszym zespotem
zabytkowym w bloku jest byly patac Fengera,

zbudowany na czterech pierwotnych parcelach
gotyckich (ulice Mostowa 14, Ciasna 2 i Pod-
murna 13). Skiada sie on z mieszkalnego bu-
dynku frontowego, dwoch oficyn oraz zamyka-
jacego czworobok spichrza, przez ktéry prowa-
dzi wjazd na podwédrko. Catos¢ jest rzadkim
przyktadem w zabudowie Starego Miasta.
W poszczegblnych obiektach zachowaly sie ba-
rokowe elementy wystroju wnetrz, jak schody,
drzwi, boazerie, prawdopodobnie polichromowa-
ne stropy. W potowie XIX w. mieScity sie tu
pokoje goscinne, sklep i mata restauracja, w
podwérzu — stajnia6. Byl to wiec przypusz-

6 WAP — Torun AmT hud. — G. — 2779.
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czalnie zajazd. Pierwsze zatozenia konserwa-
torskie sugerowaty podtrzymanie tradycji i u-
rzgdzenie tu schroniska PTTK. Gotyckie piw-
nice zamierzano zaadaptowaé¢ na miejsce spo-
zywania $niadan i kolacji (z kuchnig czeSciowo
samoobstugowg), spichrz na zbiorowe sale sy-
pialne. Ostatnio obiektem zainteresbwat sie
Uniwersytet im. M. Kopernika, z myslg za-
adaptowania zespotu patacowego dla Instytutu
Zabytkoznawstwa i Konserwatorstwa. Jest to
idea niewatpliwie stuszna i godna poparcia.

Kolejny zespét stanowig kamienice mieszczan-
skie od nr 22 do 28 przy ul. Mostowej. Kamie-
nica nr 22 jest ciekawym przyktadem wyko-
rzystania podczas przebudowy w czasach no-
wozytnych Wielu elementow gotyckich. Na-
tomiast obiekty nr 24 i 26 maja zachowane ga-
baryty wysokoSciowe gotyckich kondygnacji
(wysokie sienie przedzielono w XIX w.) oraz
pierwotny uktad wnetrz. W elewacji budynku
nr 26 stwierdzono istnienie wielu elementéw
gotyckich, ktére zostang odstoniete, a w naj-
wyzszej partii budynku spodziewane jest zna-
lezienie pozostatosci gotyckiego szczytu. We
wszystkich wymienionych czterech budynkach
zachowaty sie w duzej mierze gotyckie elewa-
cje podwdrzowe oraz — z wyjatkiem budynku
nr 26 — gotyckie szczyty. Uktad wnetrz unie-
mozliwia prawidlowe rozwigzanie mieszkan,
dlatego zespdt ten przeznacza sie na cele uzy-
teczno$ci publicznej. Jest propozycja, by w
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dwoéch sposréd nich zlokalizowa¢ redakcje
miejscowego czasopisma ,,NowosSci” oraz urzg-
dzi¢ klub ,Prasa”.

Obiekty grupy ,b”. Blok ,S” swoim najwez-
szym bokiem przylega do ciggu handlowego
przy ulicy Szerokiej (il. 1). W celu roztado-
wania nadmiernego ruchu na gtéwnych ulicach
zaklada sie usytuowanie lokali handlowo-ustu-
gowych w bocznych ulicach. W wypadku ulicy
Mostowej proponuje sie utworzenie ciggu skle-
péw w parterach budynkdw nr 30—42. Budyn-
ki te w przewazajacej czesci ulegty przebudo-
wie w XIX w., z dostosowaniem parteréw do
funkcji handlowej7. Projektowana moderniza-
cja sklepéw polega przede wszystkim na roz-
budowie magazyndw i urzadzeniu zapleczy so-
cjalnych. Rozbudowe magazynéw w parterze
uzyska sie przez catkowitag zabudowe parcel az
po ulice Podmuma, ktora bedzie sie dowozié
towary. Pozwoli to zachowa¢ gospodarczy cha-
rakter ulicy. Zaplecza socjalne proponuje sie
umiesci¢c w dobudowanych na pierwszym pie-
trze pomieszczeniach o bardzo waskich trak-
tach. W najwezszym fragmencie bloku powsta-
nie w poziomie pierwszych pieter taras, catko-
wicie odizolowany od handlowej czesci budyn-
ku; na dachy projektowanych magazynéw pod-

7 WAP — Torun AmT bud. — G — 2803, G — 2802,
G — 2800, G — 2796, G — 2792, G — 2788.

6. Torun, Stare Miasto, blok ,5”,
projekt, przekroj poprzeczny

6. Torun, the Old Town, the ,,S”
block, design for cross-section



7. Torun, Stare Miasto, blok ,,S”, elewacje wzdtuz ul. Mostowej, stan z 1973 r.
7. Torun, the Old Town, the ,S” block, elevations along the Mostowa Street, state of 1973

8. Torun, Stare Miasto, blok ,,S”, elewacje wzdtuz ul. Mostowej, projekt
8. Torun, the OIld Town, the ,S” block, elevations along the Mostowa Street, plan

9. Torun, Stare Miasto, blok ,,S”, elewacje wzdtuz ul.Podmurnej, stan z 1973 r.
9. Torun, the OIld Town, the ,S” block, elevations along the Podmuma Street, state of 1973



& Torun, Stare Miasto, blok ,,S”, elewacje wzdtuz ul. Podmurnej, stan z 1873 r.
10. Torun, the OIld Town, the ,,S” block, elevations along the Podmurna Street, state of 1973

11. Torun, Stare Miasto, blok ,,S”, elewacje wzdthz ul. Podmurnej, projekt
11. Torun, the OId Town, the ,,S” block, elevations along the Podmurna Street



12. Torun, Stare Miasto, blok ,,S, widok z lotu ptaka, sta.n z 1973 r.
12. Torun, the OIld Town, the ,,S” block, aerial view, state of 1973

13. Torun, Stre Miasto, blok ,,S”, widok z lotu ptaka, projekt (rys. opra¢.: F. Polakowski, J. Gdrzynski,
13. Torun, the Old Town, the ,,S” block, aerial view, plan B. Polakowska)



niesione zostang o jedng kondygnacje podwd-
rza. Wyksztalcone trzy wnetrza tarasowe od-
dziela¢ beda poprzecznymi lgcznikami budynki
o réznym uzytkowaniu. To rozwigzanie umo-
zliwi zachowanie zabudowy ulicy Podmurnej
o wysokosci minimum dwdch kondygnacji, a
réwnoczesnie zapewni dostateczne naslonecz-
nienie mieszkan w budynkach przylegtych do
ulicy Mostowej.

Obiekty grupy ,,c”. Na siedziby administracyj-
ne przeznaczono dwa obiekty: budynki nr 32
i 34 przy ul. Mostowej. W budynku nr 34 w
okresie miedzywojennym mieécit sie bank, na-
tomiast w budynku nr 32 — duzy magazyn
handlu meblami.

Obiekty grupy ,d”. Zaledwie trzy budynki
przeznaczono w calosci na mieszkania: budynki
nr 16, 18 i 20 przy ulicy Mostowei, zlokalizowa-
ne w najszerszej czeSci bloku. Okna mieszkan
parterowych sg umieszczone dosyé wysoko,
gwarantujg pelng izolacje od ulicy, jak réw-
niez dostateczne nastonecznienie od strony za-
chodniej i wschodniei.

Obiekty grupy ,e”. Najwazniejszymi obiektami
pomocniczymi bedg: kotlownmia, pomieszczenia
na $mieci i trafostacia.’ Dla bloku ..S” zapropo-
nowano wybudowanie kottowni pod podworka-
mi parcel nr 20—28 oraz rozbudowe istnieia-
cei w Mlodziezowym Domu Kultury, w fosie
zamkowej. Brak podwoérek uniemozliwia loka-
lizacie Smietnikéw typowych. Zastosowano tu z
konieczrodei Smietniki wbudowane w pierzei
ulicv Podmurnei. do ktérvch ovrojektuje sie
podziemne przejsScia. Ré6wniez przy tej ulicy.
wérod budynkéw o charakterze gospodarczym
zlokalizowano trafostacje.

Na zakonczenie warto przytoczyé¢ kréotkie zesta-
wienie danych liczbowych dotyezgcych obec-
nych i projektowanych kubatur, powierzchni
i liczby mieszkancéw bloku.

stan stan
istniejgcy projektowany

Liczba rodzin 113 51
Liczba mieszkancow 379 210
Powierzchnia bloku 0,44 ha 0,44 ha
Powierzchnia zabudowy 3920 m?2 3800 m?
Gesto$§é zaludnienia 861 m/ha 477 m/ha
Powierzchnia uzytkowa

mieszkan 4402 m?2 2943 m?
Powierzchnia uzytkowa

na 1 mieszkanca 11,6 m2 14,0 m?
Powierzchnia lokali

uzytecznoci publicz-

nej, handel, ustugi 2950 m? 6099 m?
Powierzchnia uzytkowa

lgcanie 7352 m? 9042 m?

Wzrost powierzchni uzytkowej wynika z prze-
widywanej rozbudowy czesci magazynowe]j lo-
kali handlowych.

Na podkreslenie zastluguje fakt, ze zlecenio-
dawca wyszedl z propozycja, by projekt nie
okreslat scisle rodzaju sklepow, ustug, uzytko-
wnikow budynkéw administracyjnych, jedynie
przedstawil mozliwosci adaptacji poszczegdl-
nych obiektéw, z podaniem powierzchni uzyt-
kowych. Do przyjetych w projekcie rozwigzan
bedg ,,dopasowywani” uzytkownicy. Wydaje
sie, ze metoda ta, wykazujgca duze zrozumie-
nie dla trudnosci wystepujgcych przy projek-
towaniu w zabytkowych zespolach staromiej-
skich, jest stuszna i warta rozpropagowania.

mgr inz. arch. Felicjan Polakowskt
PP PKZ — Torun

MODERNIZATION OF TENEMENT-HOUSES OF THE $0-CALLED ,S” BLOCK IN TORUN

The ,,S” block — discussed by the author is situated
at the East End of the Old Town in Torun. close to
the fortified walls which separate the town from the
territories of the Old Teutonic Knight’s castle.

The Mostowa Street constituted the fore part of par-
cels, while the Podmurna Street was a household dri-
ve way to their subsidiaries. The following groups of
structures have been distinquished in the moderniza-
tion project:

a) Monuments expected to be totally preserved to-
gether with interior decorations e.g. Fenger’s palace
complex with numerous Baroque elements of interior
decorations extended in the first half of the 18th
century i(the structure ds designed for the Institute
of Monument Theory and Conservation at M. Koper-
nik University in Torun); the tenement houses in the
Mostowa Street No 22, 24, 26, 28, which have the
gabarits of storeys and Gothic front and courtyard
elevations — almost totally preserved (they are assi-
gned for public utilites);

b) Buildings with business apartments on the ground-
-floor and flats on the upper storeys. In this case
the project stipulates for enlargement of store-rooms
on the ground-floor by the total building on sites,
whereas social subsidiaries are to be Ilocated in
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premises with extremely narrow rooms en suite added
on the first floor. In this the terrace accessible from
the first floor flats has been obtained;

¢) Administrative buildings. In this block several in-
stitutions have their administrative apartments for
which two bulidings No 32 and 34 have been whorly
designed. They are of office character.

d) Dwelling-houses in the oMstowa Street No 16, 18
and 20 have been wholy assigned for flats. Their win-
dows an the ground floor are situated high. They
warrant isolation from the street and good insolation.
e) Subsidiary buildings to which belong: the boiler
house, the transform station and laystalls.

In future the whole Old Town will be heated by
warmth-piping. At present we plan twio boiler houses
for the ,,S” block. It has also been suggested to build
laystalls in the frontage of the Podmurna Street.
Underground passages lead there from the building
in the Mostowa Street. Playgrounds are situated in the
castle moats nearby. Last of all it is proper to empha-
size the fact that the principal — the Torun City
Counsil — has proposed to extend the project in such
a way to show adaptation possibilities of particular
buildings. It should also present usable living spaces
for which appropriate tenants would be sought for



