MUZEUM HISTORII POLSKI

Stanislaw Latour

Stare Miasto w Chojnie : problem
zagospodarowania obszaru
zabytkowego

Ochrona Zabytkow 31/2 (121), 116-125

1978

Artykut zostat zdigitalizowany i opracowany do udostepnienia
w internecie przez Muzeum Historii Polski w ramach

prac podejmowanych na rzecz zapewnienia otwartego,
powszechnego i trwatego dostepu do polskiego dorobku
naukowego i kulturalnego. Artykut jest umieszczony w kolekcji
cyfrowej bazhum.muzhp.pl, gromadzacej zawartosc polskich
czasopism humanistycznych i spotecznych.

Tekst jest udostepniony do wykorzystania w ramach
dozwolonego uzytku.



STANISLAW LATOUR

STARE MIASTO W CHOJNIE

PROBLEM ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU ZABYTKOWEGO

Wirdd licznych miast w potudniowej czgsci wojewddztwa
szczeciniskiego Chojna zajmuje miejsce szczegolne. Juz
w S§redniowieczu odgrywala istotna rolg¢ w systemie
polityczno-wojskowym Nowej Marchii, bedac waznym
punktem strategicznym i twierdza zwrécona przeciwko
Ksigstwu Zachodnio-Pomorskiemu. Zniszczona prawie
poszczetnie w ostatnich dniach drugiej wojny $wiatowej
ujmuje nadal dostojenstwem i urokiem ruin gotyckich
koéciotdw, ratusza i miejskich fortyfikacji. Stanowia one
istotne elementy kompozycyjne wsérod pustych do nie-
dawna obszardw Starego Miasta.

Po wojnie Chojna pozostala nominalng stolica powiatu,
jednak w praktyce funkcji tej nie pelnila, poniewaz
ze wzgledu na zniszczenie miasta siedzibg wladz stato sig
niezbyt odlegle Debno. Fakt ten przez okres bez mata
30 lat chronil Chojne od losu innych miast powiatowych,
na ktdrych teren wkroczyto nowe budownictwo i ktérych
oblicza sg smutnym przyktadem chaotycznej zabudowy,
nie liczacej si¢ z historycznym rozplanowaniem i uktadem
przestrzennym. Zmiany w systemie administracyjnym
kraju wyrwaty miasto z letargu. Jednakze wprowadzona
na obszar zabytkowy Chojny nowa zabudowa budzi
duze zastrzezenia. Wznoszenie w tym rejonie typowych
wielkoptytowych budynkéw mieszkalnych i pawilonow
handlowych prowadzi do catkowitego zaprzepaszczenia
wartosci kompozycyjnych historycznej architektury.

W tej sytuacji duza pomoc w przyjeciu prawidtowej kon-
cepcji przestrzennego zagospodarowania Starego Miasta
w Chojnie moze stanowi¢ studium wykonane w Zakfa-
dzie Rozwoju Architektury i Konserwacji Zabytkow
Politechniki Szczecifiskiej.

HISTORYCZNY ROZWOJ MIASTA

Pierwsze wzmianki o istnieniu miasta pochodza z po-
czatku XIII w., ale powstalo ono zapewne wczesniej -—
wskazuja na to $lady grodu i owalnicowego placu targo-
wego, czytelne jeszcze w dzisiejszym planie miasta'.
Prawa miejskie, oparte na kodeksie magdeburskim,
potwierdzone zostaly w 1928 r.2 Pelne uksztaltowanie
miasta $redniowiecznego wraz z pierscieniem muréow
obronnych nastgpito w XIV w. Pomyslny jego rozwdj
trwal do wojny trzydziestoletniej, ktéra spowodowata
powazne zniszczenie substancji budowlanej®. Nowa zabu-
dowa, realizowana po okresie wojen w drugiej potowie
XVII w., wznoszona byta gtéwnie w drewnianej konstruk-
¢ji szkieletowej. Proces rozbudowy przerwala wojna
napoleonska. Po niej miasto nie wrdcito juz do dawnej
$wietnosci. :

W polowie XIX w. splantowano waly i fosy oraz przebito
nowe przejscia przez mury obronne. Zabudowa miejska
ulegta przeksztalceniu i znacznemu zageszczeniu. Przed

!Por.S.Bobinski, Urbanistyka polskich miast przedlokacyinych,
PWN, Warszawa 1975, s. 78—83.

2 F. Riedel, Codex Diplomaticus Brandenburgiensis, t. XIX,
Berlin 1860, s. 178.
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1. Chojna, przypuszezalne usytuowanie grodu i osady targowej
(a) oraz schemat planu Starego Miasta z oznaczeniem domnienia-
nego zarysu osadnictwa wczesnosredniowiecznego (b)

1. Chojna, probable siting of the fortified centre (gréd) and market
settlement (a) and scheme of the Old Town Plan with marked con-
tours of early-mediaeval settlement (b)

1939 r. Chojna liczyla 6700 mieszkancéw, z czego ok.
709, zamieszkiwalo na terenie Starego Miasta*. W czasie
dziatan wojennych w 1945 r. miasto ulegto prawie catko-
witemu zburzeniu. Zachowaly si¢ nieliczne budynki
mieszkalne oraz mury najwazniejszych obiektow zabyt-
kowych.

W ostatnim okresie na terenie Starego Miasta wprowa-
dzona zostala nowa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

3 Por. Z dziejow Ziemi Chojerskiej, praca zbiorowa pod red. T.
Biateckiego, wyd. [ZP, 1969.

4 Ibidem, s. 125.
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STAN OBECNY

Chojna, liczagca 5656 mieszkancow, stanowi osrodek
administracyjny gminy o powierzchni okoto 24 500 ha.
Powierzchnia miasta wynosi 5671 ha. Sktadajg sie na nig:
tereny o zainwestowaniu miejskim (o tacznej powierzchni
166 ha), obejmujace Stare Miasto (26,18 ha), przedmies-
cia potozone wzdtuz drég wylotowych w kierunku za-
chodnim i potudniowym, dawne niezalezne osiedle wiejs-
kie potozone na wschéd od linii kolejowej w kierunku
Trzcinska, tereny upraw rolnych i ogrodniczych (2681 ha),
taki i pastwiska (722 ha), lasy oraz tereny przemystowo-
-sktadowe, urzagdzenia komunalne itp. Okoto 1350 mie-
szkancow znajduje sie w obrebie Starego Miasta. Pozo-
stata ludnos$é mieszka na przedmiesciach, w Kktorych
przewaza zabudowa o charakterze jedno- i dwurodzinnym.
Do podstawowych funkcji Chojny obecnie nalezg: dzia-
talnos$¢ ustugowo-administracyjna na rzecz miasta i gminy,
obstuga rolnictwa i le$nictwa, produkcja przemystowa
i hodowlana, produkcja rolna i ogrodnicza.

Funkcje ustugowo-administracyjne obejmujg dziatalnos¢
handlowg, rzemie$lniczg, gastronomiczng, oSwiatowa,
kulturalng i sportowg, ochrone zdrowia oraz dziatalno$é
administracyjng na rzecz miasta oraz osrodkéw wiejskich
potozonych w granicach gminy. Przewazajgca wiekszos¢
tych funkcji petniona jest poza obrebem Starego Miasta.

Gtéwng warto$¢ kompozycyjng Chojny stanowi obszar
staromiejski, otoczony pierscieniem stosunkowo dobrze
zachowanych $redniowiecznych fortyfikacji. Wartosci te
sg czytelne zar6wno w panoramie miasta, ogladanej
z drég dojazdowych, jak i w jego wnetrzu, w ktérym
z kanwy historycznej siatki ulic wyrastajg dominujace
swoja skalg i przyciggajace oko detalem mury gtéwnych
zabytkowych obiektow. Z dominantami $redniowiecznej

architektury kontrastuje drobna zabudowa miejska,
pochodzgca z konca XVIII i pierwszej potowy XIX w.,
zachowana wzdtuz niektdrych ciggéw ulicznych. Catosé
zamykajg optycznie mury obronne, ujmujgce Stare Miasto
w jeden zespét.

2. Chojna, kosciétfamy NMP (fot. autor, 1977r.)
2. Chojna, St. Mary's Church

3. Chojna, zesp6t poklasztorny, kosciot SY’. Tréjcy oraz zabudowa przy ul. Klasztornej (fot. autor, 1977r.)
3. Chojna, former monastery church dedicated to the Holy Trinity and the built up areas in Klasztorna Street
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4. Chojna, mury ratusza od strony ul. Battyckiej (fot. autor, 1976 r.)
4. Chojna, the wall of Town Hall seen from Battycka Street

Historyczny ukfad sieci ulicznej o urozmaiconym prze-
biegu, odzwierciedlajgcym kolejne etapy ksztattowania sie
organizmu miejskiego, stwarza dodatkowe mozliwosci
kompozycyjne, ktére powinny zostaé wykorzystane przy
wspoOtczesnym ksztattowaniu wnetrz miejskich i wprowa-
dzaniu nowej zabudowy na obszar zabytkowy.

Zabudowa na pozostatych terenach miejskich, wzdtuz
drog dojazdowych, wystepujagca w formie zgrupowanego
budownictwa jednorodzinnego sprzed ostatniej wojny,
nie stanowi zespotéw o wyrdzniajagcych sie walorach.

W obrebie Starego Miasta zachowaty sie nastepujgce
obiekty zabytkowe:

— kosciét farny NMP, pochodzacy z XV w., z dosta-
wiong neogotycka wiezg z XIX w. (0o wysokosci 88 m),
spalony w czasie dziatan wojennych, zachowat jedynie
mury obwodowe i wieze;

— kosciot i klasztor poaugustianski, pochodzacy z XIV
w., czesciowo zniszczony i po wojnie odbudowany;

— ratusz z potowy XV w., czeSciowo przebudowany
w XVII i XIX w., zniszczony podczas wojny, zachowat
mury obwodowe z trzech stron do wysokosci pierwszego
pietra;

— mury obronne z XIV w., zachowane na catym obwo-
dzie wraz z dwiema bramami i licznymi czatowniami,
jedna z bram zaadaptowana zostata obecnie na siedzibe
PTTK;

— budynek dawnych koszar z XVIII w., adaptowany
na funkcje mieszkalne.

Poza wymienionymi zabytkami, za wartosciowe nalezy
uzna¢ budynki mieszkalne pochodzace z konca XVIII
i XIX w., usytuowane wzdtuz ulic: Browarnej, Klasztor-
nej, Malarskiej, Piekarskiej i Szewskiej, oraz mury kaplicy
cmentarnej, znajdujgcej sie poza obrebem Starego Miasta.

MOZLIWOSCI ROZWOJOWE

Podstawowe funkcje Chojny oraz program jej rozwoju
do 1980 r. nakreslone zostaty w og6lnym planie zagospo-
darowania przestrzennego, sporzadzonym i zatwierdzo-
nym w 1963 r.5Wedtug wskazah tego planu miasto miato

5 Plan ten zostat opracowany w Wojewddzkiej Pracowni Urbani-
stycznej w Szczecinie.
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sta¢ sie osrodkiem administracyjno-gospodarczym po-
wiatu, petnigcym wielorakie funkcje, wsrod ktorych jako
najwazniejsze nalezy wymienic¢:

— zarzadzanie i administrowanie;

— produkcje przemystowa, gtéwnie na potrzeby miasta
i regionu;
— obstuge rolnictwa i le$nictwa;

— ustugi na rzecz ludno$ci miasta i powiatu w zakresie:
szkolnictwa, stuzby zdrowia, kultury, sportu, obrotu
towarowego, handlu i gastronomii.

W zrost zaludnienia, towarzyszacy zatozonemu rozwojowi
miasta, ma osiggna¢ w 1980 r. liczbe 12 000 mieszkancéw
(w tym 4700 zawodowo czynnych).

Program ten w znacznej czesci ma by¢ realizowany na
obszarze staromiejskim, kreowanym na centrum uslu-
gowo-administracyjne. Szczeg6towy plan realizacyjny
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony w
1967 r.6, przewiduje lokalizacje na odgruzowanym terenie
zabytkowym catego programu ustug administracyjnych,
kulturalnych, gastronomicznych, hotelu i okoto 60%
ustug handlowych — gtéwnie w formie wolno stojacej
zabudowy pawilonowej.

Ujety w planie program budownictwa mieszkaniowego
rozwigzany zostat w formie zabudowy wielorodzinnej
0 wysokos$ci od 2 do 5 kondygnacji, rozmieszczonej na
wolnym od zabudowy terenie w spos6b niezalezny od
dawnego rozplanowania. W zakresie koncepcji funkcjo-
nalno-przestrzennej plan zachowuje historyczny ukitad
sieci ulicznej i dominujaca role istniejacych obiektow
zabytkowych. Zasada ta nie zostata jednak konsekwentnie
przeprowadzona. Rozsuniete linie regulacyjne ulic:
Mityhskiej, Battyckiej, Luzyckiej, Mieszka | i Klasztornej,
siegajace 25—30 m, oraz niezalezny od ich przebiegu
uktad zabudowy —meacierajg historyczny ksztatt miasta.
Wyrazne dysonanse kompozycyjne wprowadza zapro-
ponowana zabudowa pawilonowa przy ulicach Klasztor-
nej i Jagiely, wolno stojacy budynek kina w rejonie ulic
Mieszka | i Browarnej, a takze pieciokondygnacyjne
budynki punktowe rozsiane wzdtuz ulic Klasztornej,
Malarskiej i Dworcowej.

Jako szczeg6lnie niewtasciwg nalezy uznaé¢ propozycje
zlokalizowania na $rodku $redniowiecznego rynku sied-
miokondygnacyjnego budynku administracyjnego, ktéry
dzieli na dwie odrebne czesci dawne zatozenie owalnicowe
oraz korespondujgce ze sobg optycznie budynki ratusza
1 kosciota farnego.

Wymienione wyzej mankamenty zaciagzyty na catej przy-
jetej koncepcji odbudowy, ktéra w konsekwencji prze-
kreSla podstawowe walory kompozycyjne miasta histo-
rycznego, nie wnoszac w to miejsce wyraznie zauwazal-
nych nowych warto$ci. Powyzszg opinie, opartg na anali-
zie planu, potwierdza obserwacja podjetych na jego
podstawie realizacji.

Wprowadzone w 1975 r. zmiany w podziale administra-
cyjnym kraju zmuszajag do nowego spojrzenia na zagad-
nienie roli Chojny w regionie i ponownego okre$lenia
podstawowych jej funkcji. Stad rewizja i aktualizacja
planu ogo6lnego, a wraz z nim obowigzujagcego dotych-
czas szczegbtowego planu zagospodarowania Starego
Miasta wydaje sie nieodzowna i pilna.

6 Plan sporzadzony zostat w Wojewddzkiej Pracowni Urbanistycz-
nej w Szczecinie; autor planu: arch. Ryszard Danito z zespotem.



5. Chojna, fragmenty muréw obronnych
w sgsiedztwie bramy (fot. autor, 1977 r.J

5. Chojna, fragments of the town walls
near the gate

6. Chojna, nowa zabudowa zrealizo-
wana w latach 1970— 1976 w rejonie
ul. Klasztornej (fot. autor, 1977r.)

6. Chojna, the area newly built-up in
1970—1976 near Klasztorna Street

7. Chojna, nowa zabudowa wzniesiona
w latach 1970— 1975 przy ul. Luzyckiej
(Jot. autor, 1976r.)

7. Chojna, the area newly built-up in
1970— 1975 in kuzycka Street
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PROPOZYCJE DOTYCZACE AKTUALIZACJI PROGRAMU
I PLANU

Analiza obecnej sytuacji Chojny i roli, jaka powinna jej
przypas¢ w programie zagospodarowania przestrzennego,
wskazuje na potrzebe rozszerzenia zadan miasta z racji
petnienia funkcji os$rodka gminnego. Ponadto wzrost
zainteresowania turystycznego Pojezierzem Chojefsko-
-Mysliborskim powoduje konieczno$¢ witasciwego przy-
gotowania obstugi w tym zakresie. Chojna stanowi tez
niejako ,,brame wjazdowg” na potudniowe, o znacznych
walorach kulturowych i rekreacyjnych obszary woje-
wodztwa, jest wiec szczeg6lnie predestynowana do przy-
jecia obowigzkéw i w tej dziedzinie.

Konfrontacja powyzszych spostrzezen z programem roz-
woju miasta pozwala na wysuniecie nastepujgcych
wnioskow:

— Program rozwoju Chojny, opracowany w aspekcie
petnienia funkcji osrodka powiatowego, w swych podsta-
wowych zarysach powinien by¢ utrzymany, mimo zmiany
administracyjnego statusu miasta.

—e Powinno nastgpi¢ ograniczenie — w stosunku do
planu — programu budownictwa administracyjnego.

— Woyrazne rozszerzenie zadan powinno dotyczy¢ obstugi
ruchu turystycznego; do szczeg6lnie istotnych nalezy
zaliczy¢: utworzenie o$rodka informacji i obstugi tury-
stycznej, zorganizowanie bazy sprzetu turystycznego,
budowe motelu, schroniska turystycznego, stacji obstugi
pojazdow mechanicznych oraz stacji paliw.

Wszystkie te postulaty nalezatoby uwzgledni¢ w nowej
wersji planu, obejmujacej okres do roku 2000. Plan ten
statby sie podstawg do petnej i wiasciwie przygotowanej
rewaloryzacji zabytkowego osrodka i zwigzanej z nim
strefy wplywoéw.

Odrebnym zagadnieniem jest sprawa rozmieszczenia pro-
gramu na obszarze miasta oraz dyspozycji funkcjonalno-
-przestrzennych dotyczacych nowej zabudowy. O ile
og6lne ustalenia odnoszgce sie do kierunkéw rozwoju
oraz lokalizacji programu mozna uwaza¢ za prawidtowe,
o tyle zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego
decyzje dotyczace zabudowy zabytkowego obszaru nasu-
waja wiele watpliwos$ci i zastrzezen.

8. Chojna, obowigzujacy plan szczeg6towy zagospodarowania terenu Starego Miasta

8. Chojna, binding detailed plan for revalorization of the Old Town

CHOJNA
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Wyrazng kontrowersje wywotujg w szczeg6lnosci:

— zaproponowany schemat uktadu komunikacyjnego,
oparty na zasadzie utrzymania komunikacji przelotowej
przez teren Starego Miasta oraz podporzagdkowanie jej
zabytkowych ulic; zwigzana z tym przebudowa i posze-
rzenie gtdwnych ciggéw ulicznych oraz rozbudowa
weztdw znieksztatca w drastyczny sposéb skale i charakter
zabytkowego zespotu;

— koncepcja przypadkowego rozmieszczenia nowej za-
budowy z trudem naginana jest do uktadu istniejgcej
siatki ulicznej; zabudowa ta, operujgca w przewadze

9. Chojna, proponowany schemat skorygowanego ogélnego planu
miasta, uwzgledniajacy postulaty zawarte w artykule (opra¢, autor)

9, Chojna, proposed scheme of the revised general plan of the town,
taking into account the postulates comprised in the paper

mite

Cn6bX DHCn; iSTN. } AOAFT'tf.

omy ;Obwodnica/
Cyst psin
STREFA iZOLACYJ\A
10. Chojna, plan Starego Miasta — stan zainwestowania w zabudowe TERENY
(plan sporzadzony > 1976 r. X Zaktadzie Rozwoju Architektury L2 EDDOWA m m tiA LOSR NAPR. SAMOGH.
i Konserwacji Zabytkéw Politechniki Szczecinskiej) SRZEMYSL jsccs:RKTu‘i:s:m”E
10. Chojna, Old Town plan — condition of development investments <Ef§ﬂGA?Am‘E< | CRAFRAA
(plan prepared at the Departmentfor the Development o f Architecture UK G830V 123 1S. BAZA MASZYN ROLN
and Conservation of Historical Monuments, Szczecin College of OSROOK. fe.SPN 5 STAC]A 0BSCUG
Science and Technology) “LILIAH ST HIAS?a0 MLWCY W A~ .
k§;GENPA
FAK 1100 ¢
LWL w* ~Buwabtt rgerreon
m X * APghKuwce
y X1 13%grecZEVE |
CHOJNA *wn K watossif

lnwverraryroca stanu .S
ujg danych r r 1976






I1.  Chojna, koncepcja zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Miasta z przeznaczeniem na funkcje mieszkalno-ustugowe (praca dyplo-
mowa wykonana na Wydziale Budownictwa i Architektury Politechniki Szczeciriskiej w 1976 r.,promotor: doc. dr S. Latour, autor pracy: Andrzej
Skorupski) : A — plan zagospodarowania przestrzennego (plansza podstawowa), B — plan zagospodarowania obszaru dawnego placu targowego,
ograniczonego ulicami JagieHy i Chrobrego, C — proponowana zabudowa na obszarze dawnego uktadu owalnicowego, widok ciggéw zabudowy
wzdtuz ulic JagieHy i Chrobrego, D — przyktadowe rozwigzanie budynkéw mieszkalnych i mieszkatno-ustugowych, dostosowanych do realizacji
systemem uprzemystowionym

11. Chojna, concept of regional development of the Old Town area intended for housing and services (thesis prepared at the Department of
Building and Architecture, Szczecin College of Science and Technology, 1976, under the direction of S. Latour, Assistant Professor conferring the
M. Arch, degree on the author — Andrzej Skorupski) : A — planfor regional development (basic large-scale drawing), B — plan for the develop-
ment of the area of former market square, confined by Jagiely Street and Chrobrego Street, C — proposed development of the area of the
former oval-shaped lay-out, view o f buildings along Jagietty and Chrobrego Streets, D — designs o fdwelling houses, and dwelling houses comprising

premises of service enterprises, adjusted to industrial system of construction

budynkami o wysokos$ci 5 kondygnacji typu punktowego
badZz dwuklatkowego, nie prezentuje jakichkolwiek walo-
row kompozycyjnych o cechach historycznych badz
wspoétczesnych;

- propozycja usytuowania na rynku staromiejskim
budynku administracyjnego o wysokosci 7 kondygnacji,
znieksztatcajgcego historyczng forme placu i bezposrednie
otoczenie zachowanych zabytkowych obiektéw: ratusza
i koSciota;

— zakwalifikowanie do likwidacji znacznej czesci zacho-
wanej osiemnasto- i dziewietnastowiecznej zabudowy
oraz zastgpienie powstatych ubytkéw pieciokondygna-
cyjng zabudowg punktowa.

Charakter zgtoszonych wyzej zastrzezen do planu zagos-
podarowania przestrzennego Chojny wskazuje na ko-
nieczno$¢ podjecia w trybie pilnym rewizji dotychczaso-
wej koncepcji i wstrzymania decyzji realizacyjnych.
W przeciwnym bowiem razie istnieje obawa, ze oblicze
zabudowanego na nowo zabytkowego miasta upodobni sie

w swym architektonicznym wyrazie do innych krytyko-
wanych powszechnie rozwigzan, ktérych przykiadem
mogg by¢ Pyrzyce, Gryfino, Nowogard czy Golenidw.

PROPONOWANE ZABIEGI REWALORYZACYINE

W dziataniach rewaloryzacyjnych, opartych na programie
gospodarczego i przestrzennego rozwoju miasta, nalezy
uwzgledni¢ nastepujace postulaty ogoélne:

— teren Starego Miasta jako zesp6t warto$ciowy pod
wzgledem historycznym i kompozycyjnym wymaga usza-

nowania istniejgcego rozplanowania i zachowanych
obiektow zabytkowych;
— istniejgca zabudowa miejska z XVHI i XIX w,,

szczeg6lnie w rejonie zespotu klasztornego i muréw
obronnych, winna zosta¢ zachowana i uzupetniona zabu-
dowg plombowg; specjalnego podkreslenia wymaga uktad
dawnego placu targowego, w obrebie ktérego usytuowany
zostat ratusz i kosciot farny;
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— teren pomiedzy ko$ciolem a rynkiem powinien by¢
przeznaczony pod zabudowg o wysokosci do 2 kondygna-
¢ji, z pozostawieniem wizualnego kontaktu pomigdzy
kosciotem a ratuszem,

— z obszaru Starego Miasta nalezaloby usunaé ruch
tranzytowy, zachowujac wylacznie ruch lokalny o ogra-
niczonym zasi¢gu, bez zmiany charakteru istniejgcych
ulic;

— wokol muréw obronnych, po ich zewnetrznej i we-
wnetrznej stronie, powinien przebiegac ciag spacerowy
Z towarzyszaca mu zielenig;

— nowe uktady zabudowy powinny charakteryzowac si¢
rozdrobnieniem ciggéw 1 uwypukleniem podziatéw
pionowych, nawiazujgcych do dawnego podzialu wia-
snosciowego;

— Staremu Miastu nalezy nadaé charakter dzielnicy
mieszkaniowej, wzbogaconej wprowadzeniem w jego
obreb nieuciazliwych ustug podstawowych, ustug z zakre-
su kultury, turystyki itp.

Nowa zabudowa realizowana zgodnie z obowiazujacym
obecnie planem zagospodarowania przestrzennego Chojny
stanowi jeszcze jedno potwierdzenie przekonania, Zze
inwestowanie na terenie zniszczonych starych miast
o zachowanej historycznej siatce ulic nie moze odbywac si¢
poprzez stosowanie typowych wolno stojacych blokow
mieszkalnych i pawilonow ustugowych. Szczegdlnie
drastyczny pod tym wzgledem jest w Chojnie ukiad
i forma pawilonéw usytuowanych w bezposrednim
sgsiedztwie kosciola farnego oraz pozornie uporzadko-
wana, a w rzeczywistoéci chaotyczna zabudowa blokowa
w rejonie ulicy Luzyckiej. Nalezy przeto postulowaé, aby
wymienione obiekty po uplywie okresu amortyzacji zasta-
pione zostaly inng zabudowa, dostosowana do koncepcji
przestrzennej, honorujacej historyczne rozplanowanie
i zabytkowe dominanty Starego Miasta.

Szczegblna uwage nalezy zwrdcié na sposob rozwigzania
zachowanego w planie zarysu przedlokacyjnej osady
targowej, z usytuowanym w jej obrebie ratuszem i koscio-
fem farnym. Nowa zabudowa powinna uczytelni¢ zarys
zachowanego w planie owalu, stworzy¢ odpowiednia
skalg i optyczne zamknigcie placéw, na ktérych usytuowa-
ne sg obydwa zabytkowe obiekty, umiejgtnie je ze sobg
wiazac i rozdzielajac zarazem. Projektowane indywidu-
alnie budynki powinny charakteryzowaé si¢ zmiennym
gabarytem, wysokim ceramicznym dachem oraz piono-
wym rozcztonkowaniem elewacji, podkre§lonym zrdzni-
cowaniem kolorystycznym. Nie wyklucza to stosowania
powtarzalnych uktadow mieszkan i sekcji, a takze obo-
wigzujacych moduléw i typowych elementow na zasadzie
typizacji otwartej. Pouczajace sa w tym wzgledzie przy-
kiady zabudowy na Starym Miescie w Szczecinie, zwlasz-
cza ze zastosowana tam technologia betonéw wylewanych
jest dzi§ znow aktualna dzigki uzyciu szalunkow prze-
stawnych.

Budynki sytuowane wzdtuz gtéwnych ciagdw komunika-
cyjnych nalezaloby wyposazy¢ w ustugi wbudowane
w parterach. Obiekty ustugowe wolno stojace — gtéownie
handlowe z obstuga ruchu turystycznego — powinno si¢
lokowa¢ przede wszystkim w sgsiedztwie ratusza i zacho-
wanego placu rynkowego (pomiedzy placem i koSciotem).
Obiekty uslugowe wymagajace wigkszego terenu, pod-
jazddw, parkingdw itp. powinny znalez¢ lokalizacj¢ poza
obszarem zabytkowego zespotu, na terenach wskazanych

7 Autor pracy: Andrzej Skorupski, promotor: doc. dr S. Latour;
praca wykonana zostatla w roku akad. 1976—1977.
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w skorygowanym planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego oraz w nowym centrum miejskim, propo-
nowanym w rejonie ulicy Kosciuszki.

Omowiona wyzej problematyka konserwatorska doty-
czaca terenu Starego Miasta w Chojnie wskazuje na
konieczno$¢ przeprowadzenia rewizji obowigzujacego
obecnie planu ogdlnego i szczegdtowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dzielnicy zabytkowej. Rewizja
taka powinna zakonczy¢ si¢ opracowaniem nowego pro-
jektu, ktérego realizacja uchronitaby miasto od stania si¢
jeszcze jednym negatywnym przykiadem odbudowy za-
bytkowej dzielnicy na Pomorzu Zachodnim.

Podstawe nowej wersji planu zagospodarowania prze-
strzennego Chojny moze stanowié zaproponowana w ni-
niejszym artykule koncepcja aktualizacji tego planu oraz
projekt zagospodarowania terenu Starego Miasta przed-
stawiony w pracy dyplomowej wykonanej w 1976 r. na
Wydziale Budownictwa i Architektury Politechniki Szcze-
cinskiej’. Koncepcja projektu oparta zostala na module
sekcji mieszkalnej, zestawionej z elementdéw wielkowy-
miarowych znajdujacych si¢ w Katalogu Systemu Szcze-
ciniskiego. Sposéb zestawienia sekcji umozliwi uzyskanie
urozmaiconych ciagéow zabudowy, dostosowanych do
istniejacych krzywizn ulic, wzbogaconych faktura i kolo-
rytem elewacji, podkreslajac wertykalnos¢ zabudowy
historycznej. Na calym obszarze Starego Miasta zachowa-
na zostala siatka uliczna, aczkolwiek ze wzgledu na
wymagane warunki nastonecznienia nie wszedzie towa-
rzyszy jej zabudowa obrzezna. Lokalnag komunikacje
kotowa ograniczono do gléwnych ulic, przy zatozeniu
ruchu jednokierunkowego. Pozostale ulice otrzymaly
charakter ciagéw pieszojezdnych badz pieszych, przy
zachowaniu pierwotnego przekroju i nawierzchni.
W parterowych budynkach usytuowanych wzdluz gtow-
nych ulic umieszczono ustugi handlowe i rzemie$lnicze.
Na wolnej przestrzeni pomigdzy placem rynkowym
a kosciolem farnym zlokalizowano obiekty ustugowe
w formie zwartej. Proponowany horyzontalny charakter
ich architektury koresponduje z wertykalng bryla kos-
ciofa i otaczajaca zabudowa, a pozostawiony przedwit
w kierunku rynku pozwala na optyczne powigzanie
zachowanych w centrum miasta gléwnych obiektow
zabytkowych — kosciola i ratusza. Projekt postuluje
ponadto zachowanie niewielkiej enklawy nie zniszczonej
dotychczas catkowicie zabudowy historycznej oraz likwi-
dacje po uptywie okresu amortyzacji niektorych obiektow
wzniesionych po wojnie, ktére nie harmonizuja z zabyt-
kowym ukladem przestrzennym badz wrecz degraduja
jego walory historyczne i kompozycyjne.

Przedstawione wyzej propozycje stanowia przyklad od-
miennego spojrzenia na zagadnienie rewaloryzacji Starego
Miasta w Chojnie oraz na sprawg wprowadzanej na jego
obszar nowej zabudowy. Stan zaawansowania prac
pozwala mie¢ nadzieje, ze szanse zmiany dotychczasowe-
go sposobu realizacji zabudowy sg jeszcze realne. Bogata
przesztos¢ Chojny, jej zabytki i historyczny ukiad kom-
pozycyjny, a takze troska o zagwarantowanie jak naj-
lepszych warunkow zycia jej obecnym i przysztym
mieszkaficom powinny stanowi¢ czynnik mobilizujacy
do szybkiego dziatania na rzecz realizacji zgltoszonych
postulatow i koncepgji.

doc. dr Stanistaw Latour
Instytut Architektury

i Planowania Przestrzennego
Politechnika Szczecinska



THE OLD TOWN IN CHOJNA: THE PROBLEM OF REVALORIZATION OF A HISTORICAL GROUPING

The earliest records referring to the town of Chojna date from the
13th century. The town developed on the site of an earlier settlement,
as indicated by remnants of a grdd (circular fortified centre) and
an early-mediaeval market square. The civic rights, based on the
Magdeburg law, were confirmed in 1298. The town — together
with its defences — was completely shaped in the 14th century.
Its successful development continued until the Thirty-Year War
which brought a considerable destruction in its the wake. The
town’s repeated development in the 17th and 18th centuries was
characterized by half-timbered construction of the buildings raised
there at time. The process of that reconstruction was interrupted by
the Napoleonic war after which Chojna has never recovered its
former splendour. In 1945 the town suffered again almost complete
destruction. Among the ruins there have survived few dwelling
houses and the walls of the most important historical monuments:
St. Mary’s Church dating from the 15th century, burnt down and
left in ruin, the Augustinian Church and Monastery, 14th century,
already reconstructed, the Town Hall — dating from mid-15th
century, partly rebuilt in the 17th, burnt in 1945, and intended for
reconstruction as a seat of the municipal library. What has also
been preserved is a complete ring of 14th century town walls,
with gates and watch-towers, and the building of former caserns
now adapted for dwelling purposes.

Chojna, with the population of 5,656 makes at present the admi-
nistrative centre of the commune. Its principal functions are the
administrative activities, those in the field of services, industrial
production, agricultural production, market gardening, breeding
and also in that of services for agriculture and forestry.

In spite of its total destruction the Old Town district continues to be
that of supreme compositional value. This is manifest in the pano-
rama of the town as well as in its interior where the main historical
monuments — dominating by their size and attractive in their
architectonic detail — spring up from the historical ground-work
of streets.

The programme for revalorization, prepared in close correlation
with that for the economic and regional development of the town
of Chojna and its environment, should start from the following
criteria:

— the Old Town makes an area valuable from the historical and
compositional point of view, calling for due consideration of the
existing lay-out and the historical monuments preserved;

— the building dating from the 18th and 19th centuries — especially

in the neighbourhood of the monastery grouping and the town walls
— should be preserved and complemented with individual buildings
filling the gaps therein, stress should be laid, in particular, on the
lay-out of the old market square within the boundaries of which
the town hall and the parish church are situated;

— the area between the said church and the market square should
be intended for buildings not higher than two storeys so as to
provide for a visual contact between those two historical monuments;
— transit traffic should be eliminated from the Old Town district
and only the local one— of limited range — made admissible
without any change in the character of the streets;

— a promenade and green belt should be laid out around both the
outer and inner side of the town walls;

— the new building should be noted for commination of the
streets and pathways and emphasis laid on vertical divisions referring
to the old property division;

— the Old Town should be given the character of a residential
district provided with some non-onerous, basic and municipal
services; i.e. the retail shops, craftsmen’s workshops, catering
establishments and cultural life and tourist facilities.

The reconstruction of the town, conducted in 1968—1976 did not
fulfil, for the most part, the postulates above what is confirmed by
the illustrations inserted in the text. Hence the urgent need for
a revision of both the presently binding general plan and the detail
one for revalorization of the historical district discussed. The relevant
proposals are comprised in the enclosed concept of its revalorization
and development, as expounded by Andrzej Skorupski in his M.
Arch. degree-thesis, prepared under the author’s direction at the
Department of Building and Architecture, Szczecin College of
Science and Technology. The concept meets all the postulated men-
tioned above.

The condition of the reconstruction work carried out so far gives
the grounds to assume that the prospects of changes in the mode of
development of the Old Town district are still feasible. The wealthy
historical tradition of the town of Chojna, its historical monuments
and lay-out and, first and foremost, the concern to ensure the best
possible conditions of life to the town’s inhabitants today and the
generations to come — the conditions based on a symbiosis of the
past and the future —should all make an incentive to a quick
action for the sake of implementation of the postulates and the
concept herewith discussed.



