Andrzej Gruszecki, Krystyna
Guranowska-Gruszecka, Jacek
Szerszen

Propozycja metody sporzadzania
miejscowych planow szczegolowych
dla obszaréw o warto$ciach
kulturowych na przykladzie
Srodmiescia Grudziadza

Ochrona Zabytkow 33/1 (128), 15-43

1980

Artykut zostat zdigitalizowany i opracowany do udostepnienia
w internecie przez Muzeum Historii Polski w ramach

prac podejmowanych na rzecz zapewnienia otwartego,
powszechnego i trwatego dostepu do polskiego dorobku
naukowego i kulturalnego. Artykut jest umieszczony w kolekcji
cyfrowej bazhum.muzhp.pl, gromadzacej zawartosc polskich
czasopism humanistycznych i spotecznych.

Tekst jest udostepniony do wykorzystania w ramach
dozwolonego uzytku.

D |
MUZEUM HISTORII POLSKI



ANDRZEJ GRUSZECKI,

Przedstawione nitej opracowanie studialno-projektowe, wykonane przez zespél autorski w skiladzie:
doc. dr arch. Andrzej Gruszecki, mgr inz. arch. Krystyna Guranowska-Gruszecka, mgr inz. arch.
Jacek Szerszen, mgr inz. Piotr Peéenik (komunikacja), mgr Danuta Kania (program), Krystyna
Gruszczynska (wspdlpraca), jest jedna z pieciu prac zgloszonych na problemowy konkurs zamkniety
nr 58 Towarzystwa Urbanistow Polskich (praca nr 5). Z zaproszonych oSmiu zespoléw trzy wycofaly
sie w rozinych fazach konkursu.

Zadaniem konkursu bylo opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego (rewaloryzacji) za-
bytkowego obszaru miasta Grudzigdza. Konkurs zostal zlecony Towarzystwu przez Ministerstwo
Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska, a przeprowadzony przez Kolo TUP
w Toruniu w Scistej wspdipracy z Sekcjq Ochrony Srodowiska Kulturowego TUP.

Podejmujqc temat rewaloryzacji miejskiego zespolu zabytkowego Sekcja dazyla do konfrontacji
teoretycznych modeli dzialar rewaloryzacyjnych, skonstruowanych przez poszczegdlne zespoly kon-
kursowe, oraz sprawdzenia tych modeli w dzialaniu studialno-projektowym. Dalszym celem konkursu
bylo uzyskanie materiatu, ktéry moglby postuzyé w opracowaniu kryteriéw do nowelizacji zarzqdzenia
nr 47 Ministerstwa Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska o sporzqdzaniu pla-
now zagospodarowania przestrzennego.

Wybdr Grudzigdza by! podyktowany zaréwno znacznym zaawansowaniem dokumentacji projektowej
i konserwatorskiej, ktora wymagala uzupelnieti mozliwych do dokonania w krétkim czasie, jak tez
stosunkowo szerokq problematykq rewaloryzacyjnq oferowanq przez to miasto. Nalezy ono bowiem
do zabytkow urbanistyki o szczegdlnych walorach (zespot spichrzéw, sylweta miasta, ,,nieskazony”’
krajobraz otwarty doliny Wisly), a jednoczesnie o znacznie znieksztalconej i wymagajqcej korekt
tkance zabudowy z wyburzeniami wymagajqcymi uzupelnien. Jest to wreszcie miasto, ktore przezylo
wielki rozwdj spowodowany uprzemyslowieniem, a zabudowa z drugiej polowy XIX i z poczatku XX w.
stanowi w Grudziqdzu, podobniz jak w wielu innych osrodkach, jeden z trudniejszych problemoéw adap-
tacji i modernizacji miasta.

Praca nr 5 wykazala szczegdlng dojrzalosé metodycznq i bardzo wysoki poziom, rozwiqzujgc naj-
lepiej zaréwno zadania metodyczne, jak i projektowe, czego sqd dal wyraz jednoglosnie przyznajgc
jej I nagrode. Dziesigcioosobowy sqd uznal, ze poziom wszystkich prac konkursowych byl wysoki
i dal temu wyraz w rozdziale nagrod: I, II, IIl oraz dwu wyréznien. Z pracy nr 5 sedzia-referent wy-
dzielif liczne szkice dolgczone do opracowania, ktérych sqd nie rozpatrywal, gdyz warunki konkursu
dopuszczaly opracowanie szesciu plansz i jednej dodatkowej. Tak wiec opracowanie przygotowane
do druku jest w czesci graficznej obszerniejsze od konkursowego.

Teresa Zarebska
Przewodniczqca Sqdu Konkursowego

KRYSTYNA GURANOWSKA-GRUSZECKA, JACEK SZERSZEN

PROPOZYCJA METODY SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
SZCZEGOLOWCH DLA OBSZAROW O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

NA PRZYKLADZIE SRODMIESCIA GRUDZIADZA

W ostatnich latach obserwuje si¢ wyrazne przesuwanie
gléwnego cigzaru problematyki konserwatorskiej na
zagadnienia urbanistyczne. Coraz czesciej podejmowane
sa opracowania dokumentacji dla obszaréw staromiej-
skich i wigkszych zespoléw o walorach kulturowych,
obejmujacych réwniez zabudowe dziewigtnastowieczna.
W tej systuacji niezwykle wazne jest zagadnienie metody
opracowania planéw rewaloryzacyjnych. Istnieje juz
wiele warto§ciowych opracowan z tego zakresu, m. in.
dla Torunia, Zamo$cia, Jarostawia, Lublina i Radomia.
Miasta o obszarach zabytkowych najwyiszej wartosci,
jak Krakdéw, Zamo$¢ czy Torun, otoczone opieka i tros-
ka specjalistdw, maja powazne szanse uzyskania znacz-
nych kredytéw na realizacje procesu rewaloryzacyjnego.
Na ogot akceptowany jest w nich przez wladze terenowe
i urbanistéw prymat dziatan konserwatorskich.

W gorszej sytuacji jest wigkszo$§¢ miast zabytkowych
w Polsce o nie tak wysokich walorach, chociaz czesto
sa to miasta interesujgce przestrzennie i krajobrazowo,
niejednokrotnie posiadajace wartoéciowe zespoly za-
bytkowe. W praktyce plany miejscowe dla tych miast
opracowywane sg przez urbanistow, z ewentualnym wy-
korzystaniem tzw. studium historycznego PKZ, i jedynie
uzgadniane z konserwatorem. W realizacji tych planéw

decyduja nierzadko czynniki ekonomiczne i czgsto
zachowanie elementéw kulturowych $rodowiska miejs-
kiego schodzi na plan dalszy, a rewaloryzacja historycz-
nej zabudowy odkladana jest na przyszio$¢. Niekorzyst-
nie dziala tutaj zarzadzenie nr 47 ministra budownictwa
i przemystu materiatéw budowlanych z 3.IX.1968r.
o sposobie sporzadzania miejscowych planéw szczegoto-
wych, wedlug ktérego te same zasady obowiazuja dla
wszystkich obszaréw, w tym i o walorach kulturowych.
Konserwator, nawet nie wymieniony w zarzadzeniu,
spada do roli jednego z czynnikdw, z ktérymi uzgadnia
si¢ plan, o ile pracownia urbanistyczna uzna to za wska-
zane.

Poza tym obserwuje si¢ niekorzystne zjawisko dewaluacji
roli planu urbanistycznego. Wiadomo, Ze plany sa reali-
zowane tylko w niewielkim procencie; czesto tez ulegaja
zmianom. Sytuacja ta jest zalegalizowana w obowigzu-
jacych przepisach, w ktérych znajdujemy m. in. naste-
pujace stwierdzenie: ,,dorazna zmiang planu mozZe spo-
wodowaé zmiana warunkéw gospodarczych lub wnioski
wynikajace z kolejnych studiéw etapowych”. Zmiany
planu szczegélowego sa czasem niezbedne, jednak nawet
w miastach o przecietnych walorach zabytkowych nie

15



jest obojetne, jakiego rodzaju zmiany bedg dokonane.
W obecnie stosowanym w planach szczeg6towych
zapisie urbanistycznym brak jest hierarchicznego od-
dzielenia elementéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore bezwarunkowo muszg by¢ zrealizowane, od mniej
istotnych, ktére w zaleznosci od potrzeb moga by¢
w inny sposéb rozwigzane projektowo.

Ze wzgledu na diugofalowos¢ proceséw rewaloryzacyj-
nych plan szczegétowy w wiekszym stopniu powinien
mie¢ charakter planu strategicznego niz szczegétowo
sprecyzowanego projektu. W pracy konkursowej podje-
lismy probe opracowania nowej formy zapisu urbanisty-
cznego dla planéw szczegbétowych terendéw o wartosciach
kulturowych, bardziej adekwatnego do warunkdéw reali-
zacji planu. Zapis ten z jednej strony charakteryzuje sie
wiekszg elastyczno$cig w stosunku do obecnie stosowa-
nego, z drugiej za$ daje mozliwo$é petniejszego okresle-
nia tych elementéw zagospodarowania przestrzennego,

1. Grudziadz, plan miasta z 1781 r. (fot. W. Najder)
1. Grudzigdz, plan of the town from 1781

16

ktorych realizacje w zaproponowanym ksztatcie i o po-
danej funkcji uwaza sie za niepodwazalna.

Grudzigdz, mimo bardzo cennych elementéw zabytko-
wych, nie nalezy do najwybitniejszych miast zabytkowych
w Polsce. Stanowi przez to dobre pole do badan nad
opracowaniem metody rewaloryzacji dla przecietnego
miasta.

Opierajac sie na pracy konkursowej prezentujemy prdbe
modyfikacji metody opracowania miejscowego planu
szczegOtowego dla obszaru o waitosciach kulturowych.
Proponujemy réwniez zmiany w trybie uzgodnien
i zatwierdzania planu, z uwzglednieniem i wzmocnieniem
roli czynnika konserwatorskiego. Przedstawiamy pro-
jekt dwuszczeblowego zatwierdzania planu dla obszaru
zabytkowego przez konserwatora i wiasciwy urzad
wiadzy wykonawczej, z tym ze zatwierdzenie lub ,,akcep-
tacja” przez konserwatora stanowitaby warunek nie-
zbedny zatwierdzenia przez urzad.



2. Grudzigdz, makieta miasta z Muzeum Miejskiego (fot. W. Najder)

2. Grudzigdz, model of the town from the Town Museum

Przedstawiona propozycja rozwija kierunek Wytycznych
dotyczacych zasad i sposobu sporzadzania planéw szcze-
g6towych dla obszaréw o wartosciach kulturowych, opra-
cowanych dla Instytutu Ksztattowania Srodowiska
przez zespdt pod kierunkiem K. Pawlowskiego i T. Za-
rebskiej.

Dotychczas w praktyce, realizujagc zarzgdzenie nr 47,
wobec niewymienienia tamze studiéw konserwatorskich,
a jedynie potencjalnego zawarcia ich w og6lnym sfor-
mutowaniu o opracowaniu specjalistycznych studidw
w zaleznosci od potrzeb, byly podejmowane przede
wszystkim, albo nawet wylgcznie, studia urbanistyczne.
Dlatego tez w przedstawionej propozycji wymieniliSmy,
w elastycznym ujeciu obok niezbednych studiéw urba-
nistycznych, réwniez studia konserwatorskie. Podejmo-
wanie ich uzalezniamy od decyzji konserwatora w spra-
wie zakresu studiéw specjalistycznych dla szczegéto-
wego planu miejscowego dotyczacego obszaru o wartos-
ciach kulturowych.

UznaliSmy, ze stopien uszczeg6towienia opracowan
winien by¢ zalezny od waloréw kulturowych zespotu
ijego elementéw. W tym celu elaboraty nizej przedstawio-
ne podzielilismy na trzy grupy, oznaczone symbolami
literowymi: PODSTAWOWE (P)— obowigzujgce dla
kazdej jednostki osadniczej o walorach zabytkowych;
SZCZEGOLOWE lub SPECJALISTYCZNE (S) — obo-
wigzujace tylko dla niektérych szczegdlnie warto$cio-
wych jednostek lub ich elementow oraz PODSTAWO-
WO-SZCZEGOLOWE (PS) — ktére moga by¢ wyko-
nywane w rdéznych zakresach: og6lniejszym i wtedy
maja cechy opracowania podstawowego, i szczeg6to-
wym.

FAZA O

P

MATERIALY WYJSCIOWE

PODKLADY INWENTARYZACYJIJNE W ROZNYCH
SKALACH
FIZJOGRAFIA TERENU

WYTYCZNE
z nadrzednych planéw zagospodarowania przestrzennego

ANALIZA DOTYCHCZASOWYCH PLANOW
o ile istniejg
WYTYCZNE

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i ewentualnie
Konserwatora Przyrody

WYTYCZNE
organéw planowania gospodarczego i dezyderaty przysztych
inwestorow

STUDIUM SRODOWISKA KULTUROWEGO

z rozwarstwieniem chronologicznym i lokalng waloryzacja
(kulturowe uksztattowanie terenu, zieleni, uktadéw wod-
nych, drég, ulic i placow oraz budowli)

INWENTARYZACJA STANU TECHNICZNEGO ZA-
BUDOWY

INWENTARYZACJA WYSOKOSCI ZABUDOWY -
LICZBA KONDYGNACJI

INWENTARYZACJA SPOSOBU UZYTKOWANIA
BUDYNKOW
z podziatem na kondygnacje

ANALIZA WEASNOSCI

INWENTARYZACJA GESTOSCI ZALUDNIENIA
z rozbiciem na obiekty

INWENTARYZACJA INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

INWENTARYZACJA UKLADU KOMUNIKACJI

17



FAZA 1 — ANALIZY I STUDIA

P

PS

PS

PS

PS

PS

PS

PS
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USTALENIA ZAKRESU OPRACOWAN
SZCZEGOLOWYCH

przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Konser-
watora Przyrody w porozumieniu z organami planowania
przestrzennego

STUDIUM KLIMATU LOKALNEGO
z r6za wiatrow

EWIDENCJA GRUNTOW Z POSTULATAMI
w zakresie OCHRONY UZYTKOW ROLNYCH
o ile wystepuje ten problem na obszarze opracowania

i ANALIZA STRUKTURY PODZIEMNEJ OBSZARU
i w uzasadnionych przypadkach

GEOLOGICZNA INWENTARYZACJA STUDIALNA
NATURALNYCH FORM UKSZTALTOWANIA
TERENU

i INWENTARYZACJA STUDIALNA EKOSFERY
i NATURALNEGO SRODOWISKA ROSLINNEGO

INWENTARYZACJA STUDIALNA ZANIECZYSZCZE-
NIA I UCIAZLIWOSCI SRODOWISKA (powietrze,
woda, hatas)

P — ogolne rozeznanie dla zespolu zabytkowego

S — szczegblowe analizy dla wybranych zespotow

STUDIUM NASLONECZNIENIA

il P—dla wybranych wngtrz blokowych
il S—dla poszczegblnych kondygnacji, przede wszystkim

mieszkan

STUDIUM KRAJOBRAZU

P — z przeanalizowaniem na rzucie warto$ciowych jednos-
tek krajobrazu zespotdow zabytkowych jako calosci
oraz wnetrz ulic i placow

S — analityczne rozwinigcie widokow szczegdlnie wartos-
ciowych panoram

INWENTARYZACJA STUDIALNA ZIELENI
z uszczegOlowieniem zaleznym od potrzeb oraz ewentual-
nym rozwarstwieniem chronologicznym

INWENTARYZACJA STUDIALNA POKRYCIA ULIC
I PLACOW
P — ustalenie istniejacego pokrycia

S — ustalenie pierwotnych pozioméw i rozwarstwienie
chronologiczne pokrycia w oparciu o badania arche-
ologiczne

INWENTARYZACJA STUDIALNA MATERIALU

BUDOWLANEGO

P — ustalenie istniejacego

S — rozwarstwienie chronologiczne w oparciu o badania
architektoniczno-historyczne

INWENTARYZACJA STUDIALNA UKSZTALTOWA-

NIA I POKRYCIA DACHOW

P — inwentaryzacja istniejacego uksztaltowania i pokrycia

S — z ustaleniem kata nachylenia potaci i rozwarstwieniem
chronologicznym

i BADANIA KOLORYSTYKI BUDOWLI

Z rozwarstwieniem chronologicznym dla ustalenia kolo-
rystyki wnetrz urbanistycznych

INWENTARYZACJA STUDIALNA ZABYTKOWEGO
UKSZTALTOWANIA WNETRZ BUDYNKOW: DETA-
LU I WYPOSAZENIA

P — inwentaryzacja istniejgcego

S —z rozwarstwieniem chronologicznym i klasyfikacja

STUDIUM LOKALNEGO CHARAKTERU ISTNIE-
JACEJ ZABUDOWY

z wnioskami dotyczacymi:

utrzymania lokalnego kolorytu i warto$ciowych cech
istniejacej zabudowy oraz

KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

w sasiedztwie zespotdéw zabytkowych i tradycyjnych

P STUDIUM STRUKTURY PRZESTRZENNEJ ZESPOLU
oznaczenie dzialek, podstawowej komunikacji poziomej,
pionowej i wysokosci zabudowy (liczba kondygnacji),
wydobycie zespoldow jednorodnych przestrzennie

P i| STUDIUM HISTORYCZNEJ STRUKTURY
FUNKCJONALNEJ MIASTA
z wydobyciem obszaréw o jednorodnej lub zblizonej funkcji

P STUDIUM HISTORYCZNYCH KIERUNKOW
ROZWOJOWYCH MIASTA
w powiazaniu z siecia komunikacyjna, morfologia i po-
kryciem terenu

PS i STUDIUM OSWIETLENIA WNETRZ URBANISTYCZ-
NYCH

P — ogolne wytyczne

il S—analiza i wnioski szczegblowe

mmmammenn

PS i| STUDIUM NAPISOW INFORMACYJNYCH IREKLAM
il P— ogblne wytyczne
il S —analiza i wnioski szczegdlowe

PS i} STUDIUM TURYSTYKI

i| P— ogdlne wytyczne na tle regionu
il S —szczegolowa analiza z ustaleniem tras zwiedzania

ZBIORCZA ANALIZA DOTYCHCZASOWYCH
MATERIALOW I OPRACOWAN

RZEDU

ZALOZENIA DO MIEJSCOWEGO PLANU PODSTA-
WOWEGO

uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
(Konserwatorem Przyrody), Wojewodzka Komisja Pla-
nowania Gospodarczego, organami wojskowymi, ewentu-
alnie z innymi zainteresowanymi i zatwierdzone przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i odpowiedni
urzad wladzy wykonawczej.

P |WNPOSKI DO KOREKTY PLANOW WYZSZEGO

FAZA 2 —KONCEPCJA PLANU

P KONCEPCJA PLANU
opracowana wariantowo

P POWIAZANIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

OBSZARU OBJETEGO PLANEM Z PRZYLEGAJACY-
MI TERENAMI

opracowane w miar¢ potrzeb dla wyjasnienia prawidtowosci
powigzan obszaru zabytkowego z organizmem miasta
wybo6r wariantu przez Rad¢ Ochrony Dobr Kultury w po-
rozumieniu z Rada Techniczna, wstepne uzgodnienie
z zainteresowanymi organami administracji panstwowej
i wojska

FAZA 3 — PROJEKT

P PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU PODSTAWOWEGO
podajacy wytyczne konserwatorskie dotyczace:

stref ochrony, obiektow do bezwzglednego zachowania,
zagrozonych do doraznej interwencji, obszarow przewi-
dzianych pod zabudowg o okreslonych wymogach struk-
tury, gabarytu i linii rozgraniczajacych oraz ubytkow do
uzupelnienia, z okresleniem zasad ich ksztaltowania. Ozna-
czenie terenow i zabudowy o rdéznym sposobie uzytkowania
z mozliwoscia operowania grupami zespolonych funkcji.
Oznaczenie komunikacji, zieleni i wody.

P WSKAZANIE ETAPOWANIA I SPOSOBU REALIZACII
z podaniem technologii i klasyfikacja wykonawcow dla
najblizszych etapow

uzgodnienie z Rada Ochrony Débr Kultury w porozumieniu
z Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna i zaintereso-
wanymi organami

S i ewentualne UZUPELNIAJACE OPRACOWANIA
i STUDIALNE
wylozenie planu do publicznego wgladu, przedstawienie
do opinii wlasciwego urzedu wladzy wykonawczej, ewentu-
alne wprowadzenie zmian wynikajacych z wnioskow,
uwag i opinii w porozumieniu z Wojewo6dzkim Konserwa-
torem Zabytkow.




3. Grudziadz, zréznicowana, ale har-
monijna zabudowa rynku (fot. A.
Gruszecki)

3. Grudziadz, a varying bul harmo-
nious building development in the
Market Square

4. Grudzigdz, handlowa ul. 1 Maja
0 dziewietnastowiecznej zabudowie
(fot. A. Gruszecki)

4. Grudzigdz, 1 Maja Street, a
trading centre with colourful 19th-
-century buildings

FAZA 4 —ZATWIERDZENIE

P ! Ostateczne techniczne opracowanie PROJEKTU PLANU

| wraz z etapowaniem i wskazaniem sposobu realizacji

WYKAZ ZMIAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZEN-

NYCH

przedstawiajacy zmiany funkcjonalno-przestrzenne terenu,

jego pokrycia i obiektéw oraz wynikajace z nich w elastycz-

nym ujeciu kierunki dziatania dla poszczeg6lnych dziatdw
* ' *

gospodarki.

Materiat dyspeczerski dla wtadz w formie oferty programo-

Wej.

WNIOSKI dotyczace SPOSOBU ZAEATWIANIA KO-

L1ZJI PRAWNYCH
jakie wywota realizacja planu

WNIOSKI DOTYCZACE ZAKRESU | TERMINOW
WYWOLANIA DZIALALNOSCI OKRESLONYCH OR-
GANOW | WYDANIA PRZEPISOW PRAWNYCH
PRZYGOTOWUJACYCH DO REALIZACIJI INWESTY-
CJl

ostateczne uzgodnienie z organami administracji pafstwo-
wej i wojskiem

AKCEPTACJA

niezbedna planu przez Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkow

ZATWIERDZENIE

planu przez wihasciwy urzad wiadzy wykonawczej
wystapienie z wnioskiem o uchwate w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoédztwa,

w razie zastrzezenia akceptacja przez ministra Kultury
i Sztuki i zatwierdzenie przez Rade Ministrow.
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5. Grudzigdz, starannie zakomponowany matg architekturg Rynek Rybny (fot. A. Gruszecki)
5. Grudziagdz, Rybny (Fishers) Market Square with a carefully introduced small architecture
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6. Grudzigdz, malownicza uliczka
wiodaca na wzgdérze zamkowe (fot.
A. Gruszecki)

6. Grudzigdz, a picturesque street
leading to the castle hill



7. Grudzigdz, stary kamienny chod-
nik, ujety kostka bazaltowg przy
ul. 23 Stycznia (fot. A. Gruszecki)

7. Grudzigdz, an old stone pavement
enclosed with basalt cobbles at 23
Stycznia Street

8. Grudzigdz, fragment zespotu
spichrzéw, tworzacych wspaniatg
panorame Starego Miasta od strony
Wisty fot. (A. Gruszecki)

8. Grudziagdz, part of the granaries
complex forming an imposing pano-
rama of the OIld Town from the
Vistula’s side

Dokumentacja realizacyjna winna stanowi¢ przedmiot
odrebnego opracowania, podobnie jak plany miejscowe
wyzszych rzedéw. Dla Grudzigdza podano jedynie
fragmentaryczne koncepcje realizacji (1:500) dla wy-
jasnienia projektu planu podstawowego. Plany reali-
zacyjne powinny by¢ opracowane na podstawie wytycz-
nych planu podstawowego dla zespotéw i obiektéw

przewidzianych do realizacji. Juz przy skali urbanistycz-
nej winny im towarzyszy¢ badania architektoniczno-his-
toryczne obiektéw, ktore dla budowli zabytkowych
muszg wyprzedza¢ zalozenia techniczno-ekonomiczne,
ale rbwnoczesnie w postaci nadzoru naukowego i badan
uzupetniajacych towarzyszy¢é winny az do konca proce-
sowi realizacji budowlanej.
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9. Grudziadz, udana préba porzadkowania zabudowy dawnych oficyn
przy ul. Murowej; nawigzanie do gospodarczego charakteru i drob-
niejszej skali zabudowy obrzeznej dawnego miasta (fot. A. Gruszecki)

9. Grudzigdz, a successful attempt of subordinating old outbuildings
Murowa Street, a link with the economic character and smaller
extent of border buildings of the former town

CHARAKTERYSTYKA METODY OPRACOWANIA KON-
CEPCJI PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU PODSTAWO-
WEGO (SZCZEGOLOWEGO) DLA ZABYTKOWYCH OBSZA-
ROW GRUDZIADZA

Prezentacja metody na przykifadzie Grudzigdza nie jest
kompletna, poniewaz mogliSmy sie wprawdzie oprzeé
na obszernych i interesujacych materiatach wyjscio-
wych dostarczonych w ramach konkursu, ale nie mo-
gacych przeciez uprzedza¢ potrzeb metody, ktoéra zostata
zaproponowana dopiero w rozwigzaniu zadania kon-
kursowego. W miare skromnych mozliwosci niewiel-
kiego zespotu i kréotkiego czasu uzupetniliSmy materiaty
wyjsciowe niektorymi szkicowymi inwentaryzacjami stu-
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10. Grudziadz, krata okienna najstarszego zaktadu przemystowego
miasta — odlewni i emalierni Herzwerd-Victorius (fot. A. Gruszecki)

10. Grudziadz, a window lattice of the town's oldest industrialplant —
Herzwerd-Victorius’ foundry and enamel factory

dialnymi, takimi, jak: pokrycie ulic i placéw, uksztatto-
wanie i materiat dachéw oraz podstawowa komuni-
kacja pozioma i pionowa. Nie byto jednak mozliwosci
przygotowania peinych materiatdw inwentaryzacyjnych
i studialnych proponowanych w wylozonej metodzie.
Mimo to, dzieki obszernym materiatom wyjsciowym
konkursu, mozna byto przedstawié, czesciowo w formie
szkicowej, propozycje wazniejszych studiéow syntetycz-
nych, szczeg6lnie tych, ktére stuzg do wydobycia indy-
widualnych cech lokalnych miasta, jako podstawy do
wnioskéw dalszego ksztattowania tkanki zabudowy.
Plansza w skali 1: 1000 stanowi proponowany w ideo-
gramie miejscowy plan podstawowy. Na planszy w skali

11. Grudziadz, piekny detal i wspot-
czesna lampaprzy ul. 22 Lipca, sta-
nowigca udang probe nawigzania
do armatury lamp gazowych (fot.
A. Gruszecki)

11. Grudzigdz, ct fine detail and a
to-days lamp at 22 Lipca Street,
representing a successful attempt at
re-establishing gas lamps



1 : 2000 przedstawiono powiazania funkcjonalno-przes-
trzenne terenéw zabytkowych z przylegajacymi obsza-
rami $rodmiescia. Opracowano wazniejsze studia in-
wentaryzacyjne i problemowe, istotne dla sprecyzowania
koncepcji programowo-przestrzennej rewaloryzowanej
zabudowy. Uwarunkowania realizacyjne z etapowaniem
przedstawiono na oddzielnym rysunku, jak rdéwniez
podjeto probe opracowania projektu realizacyjnego
(1 : 500) dia fragmentu zespohu zabytkowego.

ZASADY 1 ZALOZENIA KONCEPCJI PROGRAMOWO-
-PRZESTRZENNEJ PROJEKTU PLANU PODSTAWOWEGO
DLA ZABYTKOWEGO OBSZARU GRUDZIADZA

Grudzigdz, polozony na prawym wysokim brzegu
Wisly, nadany byt biskupowi praskiemu Chrystianowi
okolo 1218r. przez Konrada Mazowieckiego wraz
z innymi grodami ziemi chelminskiej. Okolo polowy
XITw. miasto przejeli Krzyzacy i w drugiej potowie
tego wieku zbudowali tu zamek. Lokacja miasta miata
miejsce w 1291 r. i zasadnicze elementy $redniowiecz-
nego rozplanowania do dzisiaj sa zachowane. Grudziadz
stosunkowo wczesnie stal si¢ jednym z o$rodkéw handlu
zbozem na Widle (w roku 1365 istnialo tu juz wiele
spichrzéw). Miasto walczylo o wyzwolenie spod ucisku
krzyzackiego i przylaczenie do Polski, ktére nastapilo
w 1466 r.

Wiek XVI—to okres rozkwitu Grudzigdza, ktory
stanowil wowczas centrum handlu wislanego i rzemiosta,
siedzib¢ starostwa i miejsce obrad sejmikéw general-
nych Prus Kidlewskich. Na rozwdj miasta niekorzystnie
wplywaly wojny: ze Szwecja w potowie XVII w., pot-
nocna i siedmioletnia. W czasie zaboréw Grudziadz
byt siedziba administracji pruskiej i wielkim os$rodkiem
wojskowym, zwigzanym z silna twierdza, wzniesiong
w poblizu miasta. W XIX w. miasto stracilo znaczenie
handlowe, od polowy za$ tego wieku zaczelo rozwijaé sie
jako os$rodek przemystowy. W czasie drugiej wojny
§wiatowej zostalo powaznie zniszczone.

Obecnie Grudziadz rozwija si¢ jako o$rodek przemystowy.
Jest takze wezlem komunikacji drogowej, kolejowej
i wodnej.

Na Starym Mie$cie o §redniowiecznym uktadzie urbanis-
tycznym przewaza mieszkaniowa zabudowa dziewigtnas-
towieczna. Istnieje takze wiele interesujacych zespoldw
wczednigjszych, jak zespol spichrzéw, fara gotycka,
kilka koSciotéw i klasztoréw, fragmenty muréw miej-
skich z Brama Wodna. Sa wiec przestanki, by Grudzigdz
uaktywni¢ jako ofrodek turystyki.

Na terenie $rodmiescia, oprécz zabytkowego zespolu
staromiejskiego, pozostato wiele zabudowy dziewigtnasto-
wiecznej, na ogol mieszkaniowej z licznymi obiektami
szkol z tego okresu, i interesujace stare zaklady przemysto-
we.

Miasto liczy obecnie okolo 92 tys. mieszkaficéw. W okre-
sie perspektywicznym przewiduje si¢ wzrost ludnosci
do 120 tys. Nowe dzielnice mieszkaniowe rozwijaja sie
na péinoc i potudnie od Srédmiescia, tworzac uklad
pasmowy na gornym tarasie doliny Wisty. Planuje sig,
ze cze$¢ funkcji centrum miasta w przysziosci bedzie
zlokalizowana w dalszym ciggu na Starym Miescie;
rozwd] ogolnomiejskiego osrodka uslugowego poza
zespolem staromiejskim bedzie odbywatl si¢ na terenach
srodmieScia po likwidacji istniejacych tam zakladéw
przemystowych, droga nasycenia istniejacej dziewigtnas-
towiecznej zabudowy mieszkaniowej programem ustu-

gowym. Proces ten bedzie powodowaé zmniejszenie sie
liczby ludnoéci zamieszkujacej obszar §rodmiescia.

Warunki naturalne i ukiad dawnych traktéw handlo-
wych wyznaczaly rozwdj historyczny Grudzigdza w ukla-
dzie pasmowym, rownolegle do Wisty, ze skretem na
wschdd zgodnie z biegiem Trynki(z ominigciem esplanady
twierdzy). Tereny na wschdd od zespohlu staromiejskiego
jeszcze w XIX w. byly podmokle i nie nadawaly si¢ do
zabudowy.

Miedzy innymi dlatego obecny rozwdj miasta stanowi
kontynuacje¢ historycznych tendencji ukladu pasmowego
wzdluz Wisty, naruszonych jedynie przez przebita pros-
topadle do Wisly lini¢ kolejowg. Charakterystyczna jest
zapewne ze wzgledow klimatycznych lokalizacja miasta
na gornym tarasie skarpy, ale niewysuwanie zabudowy
na sama skarpe i jej dolny taras, a nawet pewne odsuwa-
nie zabudowy od rzeki.

W mieécie Sredniowiecznym potezna $ciana spichrzéw
i zamek byly elementami oslaniajacymi je od rzeki.
Tendencje te sa widoczne w zespolach dziewietnasto-
wiecznych i obecnie projektowanych osiedlach; powinny
by¢ kontynuowane.

Jednocze$nie miasto bylo zwigzane z Wisla — wazna
w historii arteria handlu zbozem. Nad brzegiem rzeki
w rejonie Bramy Wodnej znajdowat si¢ port $redniowiecz-
ny, ostatnio odkryty w wykopach. Zwiazki miasta z
Wisla nadal istnieja (komunikacja i turystyka wodna)
i beda rozwijane (projektowany zalew w ramach akcji
zagospodarowania Wisly). Brak jest jednak dostatecz-
nych studiéw do tych zagadnien. Szczegdlnie istotne
bylyby one dla turystyki, ktora bedzie si¢ rozwijac
ze wzgledu na skrzyzowanie w Toruniu szlakéw turys-
tycznych: wodnych i motorowych, biegnacych wzdiuz
Wisty, z waznym szlakiem turystycznym wiodacym
z zachodu na jeziora mazurskie. Istnigje wigc koniecz-
no$¢ zaspokojenia potrzeb obstugi turystycznej w znacz-
nie wigkszym stopniu niz dotychczas bylo to postu-
lowane.

Stare Miasto lezy w centralnej partii wspolczesnego
pasma miejskiego i moze nadal odgrywal istotng rolg
w ukladzie centrum, wsparte nowymi zespolami ustug
na przylegijacych do niego terenach. Obecnie ciagle
jeszcze Stare Miasto stanowi najwieksza koncentracje
ustug ogdlnomiejskich. Rozwdj Grudziadza 1 wzrost
jego ludnosci powoduje niedobdr ustug centralnych
i program ustugowy w okresie perspektywicznym za-
kiada kilkakrotny ich wzrost. Naturalnym kierunkiem
rozwoju o$rodka ustug sg tereny na wschdéd od zespotu
staromiejskiego, obecnie z istniejagca zabudowa dzie-
wigtnastowieczng gléwnie o funkcjach mieszkaniowych.
Istotne sa rowniez powigzania z polozonym w potud-
niowo-wschodniej czg$ci $rédmiescia dworcem kolejo-
wym i projektowanym w tym rejonie dworcem auto-
busowym.

Przylegajace do Starego Miasta zespoly zabudowy
dziewigtnastowiecznej w przyszlosci beda ulegaé prze-
ksztalceniom miedzy innymi pod katem intensyfikacji
ustug. Autorzy uznali za stuszne poszerzy¢, w stosunku
do warunkéw konkursu, obszar podlegajacy ochronie
o tereny zabudowy dziewigtnastowiecznej. Oprécz bo-
wiem Starego Miasta, ta cze$é $rédmiescia, zajmujaca
spory jego obszar, decydowaé bedzie o indywidualnym
obliczu miasta. Szersze uj¢cie zabytkowych obszarow
$rodmiejskich wydawalo si¢ w tym wypadku niezbgdne
dla pelnego zintegrowania opracowan urbanistycznych
i konserwatorskich.
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12. Warto$¢ zabytkowa istniejgcego uktadu przestrzennego Grudzigdza; A — warto$¢ zabytkowa budowli: 1 — najwyzsza, 2 — wysoka>
S drednia, 4 — niewielka, 5 — bez warto$ci, 6— wartoSciowa dekoracja wnetrz, 7 — wartoSciowy uktad przestrzenny wnetrz;
B — warto$¢ zabytkowa terenu (a — najwyzsza, b — wysoka, c¢— $rednia): 1— dziatki budowlane, 2 — ulice (drogi), place, 3 —formy
ziemne, 4 — woda, 5 — zielen

12. Historie value of the present spatial arrangement of Grudzigdz; A — historic value of the building: 1 — highest, 2 — high, 3 — average, 4 —
insignificant, 5 — without value, 6 — valuable décor of the interiors, 7 — valuable spatial arrangement of the interiors; B — historic value of
the site: a — highest, b — high, ¢ — average: 1 — building plots, 2 — streets (roads), squares, 3 — grounds forms, 4 — water, 5 — greenery
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13.

13.

Analiza stanu technicznego zabytkowej zabudowy Grudziadza; stan techniczny: 1 — dobry, 2 — $redni, 3 — zty

Analysis of a technical condition of the historic buildings of Grudzigdz; technical condition: I — good, 2 — average, 3 — bad
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14. Inwentaryzacja studialna istniejgcego uktadu przestrzennego Grudzigdza; granice dziatek: 1 — istniejace, 2  hipotetyczne; 3  wysoko$¢
obiektéw w kondygnacjach, 4 — bramy przejazdowe, 5 — piony komunikacyjne, 6 — zespoty jednorodne przestrzenne

14. A study recording of the present spatial arrangement of Grudzigdz; borders of the plots: 1 — existing, 2 hypothetical, 3  height of struc-
tures in tiers, 4 — thoroughfare gates, 5 — communication tracts, 6 — spatially uniform complexes
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15. Funkcje istniejace na zabytkowym obszarze Grudzigdza: 1 — mieszkalnictwo, 2 — funkcje obojetne dla atrakcyjnosci zespotu o walorach
kulturowych (os$wiata, zdrowie i opieka spoteczna, tgcznos¢ i inne), ktére o ile sg niezbedne moga pozosta¢, 3 — funkcje podnoszace atrakcyjnosé
zespotu o walorach kulturowych (ustugi kultury, handlu, rzemiosta, gastronomii, turystyki, w tym baza hotelowa), 4 — sktady, przemyst i rze-
miosto ucigzliwe do likwidacji; symbole liczby kondygnacji zréznicowano wysokoscig stupka, symbole powierzchni uzytkowej przyziemia —jego
szeroko$cia. Przedzialy wielkosci ustalono indywidualnie dla Grudziadza.

Oznaczenia funkcji: UOx— przedszkola, U 02— szkoty powszechne, U03— licea ogélnoksztatcace, UOA— szkoly zawodowe, H — handel,
Gkrdgastronomia, R — rzemiosto, K — kultura, Z — zdrowie i opieka spoteczna, £ — tgcznoé¢, T — turystyka, | — inne, P — przemyst, S —
sktady

15. Functions existing in the historic area of Grudzigdz; 1 — housing, 2 — functions of neutral importance to the attractiveness of the complex
with cultural values (education, health and social welfare, communication and others), which — if indispensable — may be left, 3 — functions
increasing the attractiveness of the complex with cultural values (cultural services, trade, crofts, catering, tourism and hotel facilities) 4 — ware-
houses, industry and crafts difficult to eliminate; symbols of the number of tiers diversified by the height of the column, symbols of the utility area
of the ground level — by its width. Size intervals established individually for Grudzigdz.

Explanation of the functions: UOv m—kindergartens, U 02— elementary schools, U 03— comprehensive high schools, UO4 — vocational schools,
H — trade, G — catering organizations, R — crafts, K — culture, Z — health and social welfare, £ — telecommunication, T — tourism, | —
others, P —industry, S — warehouses
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16. Krajobraz zabytkowego obszaru Grudzigdza; A — elementy ksztattujgce krajobraz (1 — wybitnej wartosci, 2 — warto$ciowe, 3 —miernej
wartoéci, dotyczace / — miasta jako catosci, 11— ulic i placéw): a — $ciany, b — przestony posrednie (azurowe i niewielkiej wysokosci), ¢ ~

podtoga, d — dominanty; B — elementy znieksztatcajace krajobraz: 1 — budynki, 2 — ogrodzenia i mata architektura, 3 — zielen, 4  pokrycie
powierzchni terenu, 5 — brakujgce przestony; C — gtébwne punkty, kierunki, osie i krawedzie widokowe

16. Landscape of the historie site of Grudzigdz; A — elements shaping the landscape (1 — of outstanding value, 2 — valuable, 3  of small value
referring to 1 — the town as a whole, Il — streets and squares) : a — walls, b — indirect screens (open-work and not too high), ¢ — the floor,
d — dominants; B — elements disfiguring the landscape: 1 — buildings, 2 —fences and small architecture, 3 — greenery, 4 — covering of the
surface, 5 — missing screens; C — main points, directions, axes and view edges
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77. Panorama zachodnia Starego Miasta W Grudzigdzu z otoczeniem; A — WALORYZACJA: 1 — elementy o wybitnej wartosci krajobrazowej, 2 m— elementy wartosciowe, 3 — elementy o $redniej war-
tosci, 4 — elementy obojetne, 5 — elementy znieksztatcajace, 6 — dominanty; B— WYTYCZNE: 1 — odcinek panoramy objety bezwzgledna ochrong, dopuszczalne przeksztatcenia jedynie w oparciu
0 szczegOtowe wytyczne konserwatorskie, 2 — odcinek panoramy, na ktdrym obowiazuje przyblizone utrzymanie gabarytu bez wprowadzania nowych dominant, 3 — odcinek panoramy z mozliwoscig swo-
bodnego jej ksztattowania, 4 — przedpole panoramy, na ktérym obowigzuje zakaz wprowadzania statych obiektéw kubaturowych, zieleri za$ i mata architekture nalezy uksztattowac napodstawie szczegé-
fowych wytycznych konserwatorskich ; postulowane: 5 — usuniecie, 6 — przeksztatcenie, 7 — nowe uzupetnienie; WYTYCZNE SZCZEGOLOWE: a — usuniecie budynku przystani oszpecajacego pa-
norame, b — przesuniecie wylotu kolektora miejskiego na p6tnoc, ¢ — przywrdécenie dawnej dominanty — baszty zamku, d — przywrdécenie dawnego charakteru spichrza przez usuniecie ryzalitu i podwyz-
szenie dachu, e — obnizenie zieleni w celu odstoniecia zabytkowego spichrza,/— zastoniecie zielenia murku podestu schodéw z postulowana jego przebudowa, g — usuniecie balkonéw, przywrécenie cha-
rakteru dawnego spichrza, h — podwyzszenie dachu, i — usunigcie dziewietnastowiecznej oficyny i przywrécenie charakteru dawnego spichrza, j —przeksztatcenie substandardowych ogrédkéw w zapro-
jektowang azurowg zielen, kK — przywrocenie pierwotnej wysokosci dachu, ewentualne przywrdécenie pierwotnego ksztattu okien na dwéch gérnych kondygnacjach, | — przywrdécenie pierwotnej wysokosci
dachu oraz pierwotnego ksztattu okien, + — usuniecie przyczétka mostu pontonowego stanowigcego zagrozenie zespotu zabytkowego, m — wzbogacenie skarpy przed klasztorem azurowa zielenig, n — zgodne
z wytycznymi konserwatorskimi zagospodarowanie zwiekszajgce atrakcyjno$¢ terenu przy historycznym ujsciu Tryttki, o — likwidacja komina hali przemystowej przewidzianej do usuniecia, p — rozbiérka
obiektu, r — przestoniecie duzej kubatury azurowa zieleniag, s — uzupetnienie dachu, t — wprowadzenie zieleniprzy projektowanym parkingu, u — rozbiérka obiektu, w — utworzenie nowej skarpy otacza-
jacejprojektowane boiska przed halg sportowg, x — uzupetnienie dachu, y — wprowadzenie zieleni na nowo utworzonej skarpie w celu zastoniecia hali znieksztatcajgcejpanorame, z — wprowadzenie azurowe
zieleni w celu przestoniecia hali

17. Western panorama of the Old Town at Grudzigdz with the adjoning area; A — VALORIZATION: 1 — elements of outstanding landscape value, 2 — valuable elements, 3 — elements of average
value, 4 — neutral elements, 5 — disfiguring elements, 6 — dominants; B — GUIDE-LINES: 1 — section of the panorama covered by absolute protection, transformations permissible only when based
on particular conservation guide-lines, 2 — section of the panorama on which it is a must to maintain approximate dimensions without an introduction of new dominants, 3 — section of the panorama
with a possibility of its free shaping, 4 — a foreground of the panorama on which it is prohibited to introduce permanent structures, and the greenery and small architecture should be shaped after
a detailed conservation guide-line; postulated: 5 — removal, 6 — transformation, 7— a new addition; PARTICULAR GUIDE-LINES: a — a demolition of the building at the port impairing the
panorama, b — a transfer of the outlet of the town collector to the north, c — a restoration of the old dominant, i.e. the castles turret, d — a restitution of the former character of the granary
through a removal ofa projection and raising the roof, e — lowering of the greenery in order to reveal a granary of historic merit, f — covering with the green of a wall at the landing of the stairs
and its postulated rebuilding, g — a removal of balconies, a restoration of the character of the old granary, h — raising the roof, i — a demolition of the 19th-century outbuilding and restitution
of the character of the former granary, j — a transformation of substandard gardens into designed open-work greenery, k — restoration of the original height of the roof, or a restoration of the orig-
inal shape of the windows at the two top floors, 1— a restoration of the original height of the roof and the original shape of the windows, I— a removal of the abutment of the pontoon bridge
endangering the historic complex, m — enrichment of the escarpment in front of the cloister with open greenery, n— development of the site at the mouth of the Trynka river increasing its at-
tractiveness in line with conservation guide-lines, o — a demolition of the chimney of the industrial hall to be eliminated, p — a demolition of the structure, r —screening of a huge structure with
greenery, s — makit.g up the roof, t — planting the green at a designed parking lot, n— a demolition of the structure, w —forming a new escarpment surrounding planned sports fields in front of
tEe ?]pcl:lrts hall, x — making up the roof y — planting the green on a newly-formed escarpment in order to screen the hall impairing the panorama, z — planting the open green in order to screen
the ha



Zasadg, stosowang przy rozmieszczaniu przewidywanego
programu na terenie S$rdédmiescia, byto, w stosunku
do rewaloryzowanych terendéw, obliczenie chtonnosci
programowej, wynikajacej z uwarunkowan przestrzen-
nych i ograniczen zwigzanych z zachowaniem waloréw
zabytkowych istniejgcej na tych obszarach zabudowy.
Obiekty zwigzane z duzymi kubaturami i wymagajgce
ucigzliwej obstugi komunikacyjnej zlokalizowano poza
rewaloryzowanym obszarem. Jednocze$nie dazono do
nasycenia terenéw zabytkowych programem uzytecz-
nosci publicznej, wymagajagcym niewielkich kubatur
i zwigzanym z miejscowq tradycja, folklorem, obstuga
turystyki i rekreacja. Przeanalizowano réwniez pro-
porcje miedzy zabudowg mieszkaniowg i ustugowg
na terenach rewaloryzowanych. Zaproponowano, zeby

byta to dzielnica mieszkaniowa z wybranymi ciggami
ustugowymi o znaczeniu ogélnomiejskim.

W zakresie komunikacji uznano za stuszne przesuniecie
wiekszych arterii komunikacyjnych o charakterze tran-
zytu przez $r6dmiescie poza teren objety ochrong.
Proponowang dotychczas w planie szczeg6towym $rod-
miescia (zalgczonym do materiatdw informacyjnych
warunkow konkursu) arterie klasy N11 przesunieto
z ul. Groblowej dalej na wschéd, gdyz poza nadmiernym
ruchem przelotowym przy parametrach N11 nie mozna
by odstoni¢ fosy wzdtuz muréw staromiejskich. Wzdtuz
ul. Groblowej, biegnacej po obrzezu Starego Miasta, zgo-
dnie z bilansem komunikacyjnym wystarcza ulica klasy
NIV, dobrze wpisana w istniejgce otoczenie i nie
wymagajgca wyburzen, ktore znieksztatcityby uktad

18. Pokrycie ulic i placow, uksztattowanie i pokrycie dachéw; | — DACHY: 1— odrzutowanie uksztattowania dachu, 2 — kierunki spadu potaci
z podaniem kata ich nachylenia, 3 — pokrycie dachéw: A — gont, B — dachéwka (a — zaktadkowa, b — karpidwka, ¢ — eséwka, d — mnich
i mniszka, C — blacha, D m—papa; Il— ULICE | PLACE, pokrycie: 1— kamien erotyczny, 2 — kostka granitowa kwadratowa, 3 — kostka
granitowa prostokatna, 4 — drobna kostka bazaltowa, 5 — chodnikowe ptyty kamienne, 6 — roznorodne nawierzchnie betonowe

18. Covering of the streets and squares, shapes and covering of the roofs; | — ROOFS: 1 — throw of the roofs shape, 2 — directions of the
slope of the surfaces and a gradient of inclination, 3 — roofs’ covering: A — shingle, B —ntiles (a — spliced, b — flat scale-like tile, c m- pantile,
d — “monk” and "nun” tile), C — sheet iron, D — roofing paper; Il — STREETS AND SQUARES, covering: 1 — eratizine stone, 2 — square

granite block, 3 — rectangular granite block, fine basalt block, 5 — pavement stone plates, 6 — various concrete surfaces
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19. Analiza lokalnego charakteru zabudowy historycznej Grudzigdza dla inspiracji rozwigzan kompozycyjnych nowych uzupetnien w otoczeniu
zabytkowym: 1 — wydzielenie dolnej partii (cokotowej), 2 — Swiattocieniowo$¢ elewacji podkreslona wertykalnymi wykuszami o koncentracji
w partiach naroznych (poza Starym Miastem pogtebiona wprowadzeniem balkonéw), 3 — wysokie dachy o czesto podkre$lonych narozach domoéw
wybudowami i sterczynami, 4 — okna w handlowych przyziemiach tworzace wieksze witryny sklepowe, na wyzszych kondygnacjach o proporcjach
stojgcego prostokata, 5 — dach wysoki w uktadzie kalenicowym dla przewazajgcej zabudowy dziewietnastowiecznej, w uktadzie szczytowym dla
faz wczedniejszych, dziewietnastowieczny dach wzbogacony mansardami i w partiach naroznych dachu sterczynami i wybudowami

19. Analysis of the local character of historic buildings of Grudzigdz for the inspiration of compositional solutions of new additions in the historic
surrounding; 1 — a separation of the lower part (a ground course), 2 — light-absorptiveness of the elevations underlined with vertical oriels con-
centrated at corner parts (exceptfor the Old Town intensified with balconies), 3 — high roofs with ad-structures and pinnacles on the corners
of buildings, 4 — windows in trading ground floors, having proportions of a standing rectangle at higher levels, 5— a high roof in the crest
system of a prevailing 19th-century nature of buildings; in the gable system for earlier stages, a 19th-century roof adorned with attics and

in the corner parts of the roof— with pinnacles

urbanistyczny rejonéw przylegajacych do zespotu sta-
romiejskiego.

Ograniczajagc komunikacje typu ogélnomiejskiego na
Starym Miescie, zarazem przyblizono zespoly parkingdw
oraz podjazdy do tego obszaru, stymulujgc ruch pieszy.
Starano sie ostania¢ Stare Miasto przed nadmiarem
ruchu i inwestycji, aby nie naruszy¢ jego specyficznego
charakteru, skali i uroku. Pamietano zarazem o tym,
zeby nie znalazto sie ono na marginesie obecnego roz-
woju miasta. Stwoizono réznorodne odpowiednio wy-
selekcjonowane cele dla przyciggania ludzi przede
wszystkim do obrzezy Starego Miasta: sprzezenie ustug
staromiejskich ciggiem pieszym z ustugami zlokalizowa-
nymi od niego na wschdd i potudniowy wschdd oraz
uatrakcyjnienie brzegu Wisty w rejonie ujScia Trynki
(przystan tramwaju wodnego, kawiarnia, hala sportowa
i przystanie ciggngce sie w kierunku potudniowym)
i rejonu zamku (odstoniecie i zabezpieczenie w postaci
trwatej ruiny muréw zamku, odbudowa wiezy zamko-
wej jako punktu widokowego na okolice, kawiarnie,
restauracje, park miejski, tory saneczkowe i narciarskie).
Warunkiem dla ostatnich prac bedzie przesuniecie
projektowanego tam ujscia kolektora miejskiego dalej
na potnoc.

Wobec przewidywanego w Grudzigdzu progu wodnego
na Wisle, nalezatoby dazy¢ do zlokalizowania go na
potnoc od zespotu staromiejskiego, by lustro wody
przyblizyto sie, ale nie zanadto, do skarpy podnoszac
zalety wspaniatej panoramy spichrzéw i ciggéw pieszych
wzdtuz skarpy.

Przez etapowe odstanianie miejskich muréw obronnych
i fosy mozna ujawnic¢ atrakcyjne relikty ukryte w p6z-
niejszych domach (obecnie widoczne fragmenty do
wysokosci 4 m nad poziom terenu) oraz pas zieleni
miejskiej odcinajgcy i podkreslajgcy tak interesujgcy
Sredniowieczny uktad przestrzenny. Plac WolnoSci,
przylegajacy do terendw staromiejskich, odciety przes-
trzennie przy przeciwskarpie fosy linig wysokiej zieleni,
powinien podkresla¢ uktad dawnego rawelinu. Zielen ta
w potgczeniu z dziewietnastowieczng zabudowg wlotu
ul. Mickiewicza mogtaby stworzy¢ interesujace efekty —

jak w placach Paryza — ksztattowania placu nie tylko
architektura.

W dziataniach rewaloryzacyjnych nalezy podkreslac i wy-
dobywa¢ dominujace cechy zespotéw funkcjonalnych
miasta w uktadach chronologiczno-przestrzennych. Przy
murach winien by¢ przywrécony charakter niewysokich
oficyn dawnego miasta, zgodnie z kierunkiem juz po-
czynionych udanych préb. W rejonach centralnych
Starego Miasta winien by¢ podkre$lony charakter
srodmiescia z wydobyciem bogactwa i rdznorodnosci
zabudowy dziewietnastowiecznej. Przy spichrzach i kos-
ciele farnym nalezatloby dazy¢ do utrzymania klimatu
spokojnych i cichych $redniowiecznych zautkéw, po-
dobnie w malowniczej uliczce prowadzacej na wzgdrze
zamkowe, z ktdrego otwiera sie¢ widok na rozlegtg pano-
rame. Dawny wjazd na zamek od po6inocy — to ulica
wolno stojagcych domkéw podmiejskich. Charakter tego
zespotu winien by¢ utrzymany. Wreszcie nalezy wydo-
by¢ interesujagce dziewietnastowieczne wnetrza urbanis-
tyczne, jak plac Rybny i atrakcyjna ul. 1 Maja, propono-
wana jako cigg handlowy.

Winny by¢ utrzymane dawne pokrycia dachowe budyn-
kéw (dachéwka i blacha), kolorystyka, faktura i jeszcze
licznie zachowana stolarka dziewietnastowieczna okien
i witryn sklepowych, wreszcie bruki i kamienne chodniki
z odpowiednim uzupetnieniem w zabytkowych ciggach.
Oswietlenie — stosowane, o armaturze nawigzujacej do
lamp gazowych — reprezentowane jest juz przez udane
proby na Starym Miescie.

Nowa architektura powinna na tym terenie nawigzywac
do starych linii zabudowy, gabarytéw, uksztattowania,
pokrycia dachow i charakteru elewacji. Inspiracjg kom-
pozycyjng moze by¢ dziewietnastowieczne rozwigzanie
elewacji z koncentracjg wykuszy w naroznych partiach
doméw, z tym ze bardziej Swiattocieniowe niz na Sta-
rym Miescie sg elewacje doméw dziewietnastowiecznych
na terenach przylegajgcych (ul. 1 Maja).

Po wyjasnieniach og6lnych podajemy informacje do-
tyczace opracowan szczeg6towych.
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Dla fazy ,,O” wykonano nastepujgce opracowania:

WARTOSC ZABYTKOWA ISTNIEJACEGO UKEADU PRZE-
STRZENNEGO (il. 12)

Na planszy przedstawiono prdbe waloryzacji zespotu
kulturowego. Oznaczono réwniez wartosciowe uktady
przestrzenne i detal. Podano teren o wartoSciach za-
bytkowych ze zr6znicowaniem sposobu jego uzytkowania
i pokrycia. Sposéb uporzadkowania informacji i gra-
ficznego ich zobrazowania przedstawiono w legendzie
planszy.

Stare Miasto ma zachowany prawie bez zmian bardzo
interesujacy Sredniowieczny uktad planu wraz z wyloto-
wymi traktami handlowymi. Na kanwie tych traktow
wyksztatcity sie przedmies$cia z fragmentami interesu-
jacych zatozen dziewietnastowiecznych (uktad krzyzowy
nlic : Sienkiewicza i Mickiewicza, plac Rybny). Stosunkowo
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niewiele zachowato sie obiektéw o najwyzszej (lokalnej)
wartosci. Tworzg one jednak interesujgce i malownicze
zespoty. W wielu budynkach, nawet nie wyrd6zniajacych
sie wartoscig, zachowat sie historyczny uktad przestrzen-
ny i detal, co stwarza korzystne mozliwosci ich adaptacji
na obiekty uzyteczno$ci publicznej.

ANALIZA STANU TECHNICZNEGO (il. 13)

Na Starym Miescie i obszarach przylegajacych istnieje
niewiele budynkéw w dobrym stanie technicznym.
Wérdd kwalifikujgcych sie do rozbidrki wiele jest bu-
dynkéw nie majacych wartosci zabytkowej, szczegolnie
odnosi sie to do zabudowy duzych wnetrz blokow
dziewietnastowiecznych. Jednak wiekszo$¢ zabudowy
na Starym MieScie i przy gtownych ciggach na pozosta-

20. Szkic historycznej struktury funkcjonalnej
miasta (do XVIIl w.): 1 — centrum miasta i jego
obrzeza, 2 — zamek i przedzamcze, 3 — zespdl
magazynowo-portowy, 4 —mprzedmiescia, 5 — te-
reny klasztoru i ogrodéw klasztornych, 6 — ogrody
miejskie, 7 — fortyfikacje miejskie, 8 — gtdwny
ciag handlowy

20. A historie outline of the functional structure of
the town (till 18th centuty); 1 — centre of the
town and its adjoining area, 2 — castle and its
approaches, 3 — warehouses and the port, 4 — sub-
urbs, 5 — site of the cloister and its gardens,
6 — town gardens, 7 — town fortifications, 8 —
main trading route

21. Szkic kierunkéw rozwoju Grudzigdza: 1—
$redniowieczny, czeSciowo kontynuowany w XIX
w., 2—jeden 1z dziewietnastowiecznych, 3 —
obecny

21. Outline of Grudzigdzs development directions;
1 — mediaeval, partially continued in 19th cent.,
2 — a 19th-century one, 3 — present



tych obszarach rewaloryzowanych —to cenne obiekty,
ktére wymagaja szybkiej interwencji remontowej. Po-
danie stanu technicznego zabudowy umozliwitlo — przy
porédwnaniu z plansza wartoéci zabytkowej — wysu-
wanie propozycji dotyczacych utrzymania badz wybu-
rzenn obiektéw. Bylo tez pomocne przy oznaczaniu
na planie podstawowym obiektéw zagrozonych, wy-
magajacych zabezpieczenia (cennych pod wzgledem
zabytkowym, ale bgdacych w ztym stanie technicznym).

INWENTARYZACJA STUDIALNA ISTNIEJACEGO UKELA-
DU PRZESTRZENNEGO (il. 14)

Uwzgledniono wyniki analizy dotyczace dzialek i wyso-
ko$ci budynkéw (w kondygnacjach), z zaznaczeniem
bram przejazdowych i pionéw komunikacyjnych. Wy-
dobyto rdéwniez jednorodne zespoly przestrzenne. Spo-
sOb uporzadkowania informacji i graficznego ich zo-
brazowania przedstawiono w legendzie planszy.

Na Starym Miescie i dawnych przedmie$ciach zacho-
waly sie jedynie niewielkie i nieliczne jednorodne uklady
przestrzenne, charakteryzujace si¢ podobnym ukladem
dzialek, sposobem ich zagospodarowania i wysokoscia
zabudowy. Nawet rejon Starego Miasta jest konglo-
meratem zabudowy zrdznicowanej skalg i chronologig.
Dlatego zespoly przestrzennie jednorodne powinny by¢
szczegllnie starannie zachowane.

Analiza ukladu przestrzennego wykazata migdzy innymi,
7ze mieszkaniowa zabudowa dziewigtnastowieczna znaj-
dujaca si¢ na terenie Starego Miasta ma w parametrach
tylko sienie przechodnie, laczace ulice z podworkami,
nie ma natomiast bram przejazdowych, co jest charakte-
rystyczne dla dziewigtnastowiecznych zespoitéw zabudo-
wy poza terenem Starego Miasta. Z punktu widzenia
projektu rewaloryzacji réznice w ukladzie przestrzennym
parametrow rzutowa¢ beda na sposob rozwiazania
obstugi komunikacyjnej ustug lokalizowanych na pierw-
szej kondygnacji. Na Starym Miescie ruch dostawczy
musi z zasady odbywac si¢ od strony ulicy; poza zespo-
fem staromiejskim istnieja mozliwoséci lepszego funkcjo-
nalnie rozwigzania zapleczy z dostawa od wnetrza bloku.

FUNKCIJE ISTNIEJACE (il. 15)

Sposdb  uzytkowania opracowany wedlug przyjetych
zasad w analizach urbanistycznych dodatkowo podzielo-
no na nastgpujace grupy: funkcje podnoszace atrakcyj-
no$¢ zespotu zabytkowego, obojgtne i uciazliwe pod tym
wzgledem. Podano je z uwzglgdnieniem wystgpowania
ich na poszczegolnych kondygnacjach oraz klas wielkosci
ich powierzchni w odniesieniu do przyziemia. Sposob
uporzadkowania informacji i graficznego ich zobrazo-
wania przedstawiono w legendzie planszy. Analiza wyka-
zala korzystne zjawisko nasycenia uslugami tradycyjnych
ciggéw handlowych i wystgpowanie na obszarze zabyt-
kowym nawet znacznych zespotéw o funkcjach wylacznie
mieszkaniowych. Wykazala jednak réwniez wystepowanie
deprecjonujgcych skladéw przemystowych nawet w
najcenniejszych zespotach spichrzéw.

Dla fazy ,,1” wykonano nastgpujace analizy i studia:

KRAJOBRAZ (il. 16)

Przeanalizowano problematyke zwaloryzowanego kra-
jobrazu w odniesieniu do zespolu staromiejskiego jako
catoSci oraz wnetrz urbanistycznych ulic i placow.
Uwzgledniono: $ciany, przestony posrednie, podloge
i dominanty, jak roéwniez elementy znicksztalcajace.

Przedstawiono gléwne punkty, kierunki, osie i krawe-
dzie widokowe. Sposéb uporzadkowania informacji
i graficznego ich zobrazowania ilustruje legenda planszy.
Miasto ma niezwykle cenne otwarcia krajobrazowe
panoramy spichrzéw i doliny Wisly oraz ekspozycje
widokowa (z lotu ptaka) zabudowy w partii péinocnej
Starego Miasta i przylegajacego dawnego przedmiescia
z gldwnego punktu widokowego z postulowanej wiezy
zamkowej. Istnieja rowniez cenne krajobrazowo wnetrza
urbanistyczne o zréznicowanym charakterze. Stwarza to
szczegblne wymagania przy pracach rewaloryzacyjnych.

PANORAMA ZESPOLU ZABYTKOWEGO OD STRONY
WISLY (il. 17)

Przeprowadzono waloryzacje elementow krajobrazu oraz
opracowano wytyczne z podzialem panoramy na od-
cinki o zréznicowanym zakresie stopnia ochrony i do-
puszczalnych przeksztalcen ze szczegélowym wskazaniem
clementéw do usuniecia, przeksztalcenia oraz miejsc
wymagajgcych nowych uzupetnien. Poza roboczym
przedstawieniem panoramy z graficznym oznaczeniem
wytycznych konserwatorskich zaprezentowano w tej
samej skali i ujeciu rozwiniecie fotograficzne istniejacej
panoramy oraz projekt przedstawiajacy jej stan po
uwzglednieniu poprawnych wnioskéw. Graficzne opra-
cowanie przedstawiono na planszy.

Panorama od strony Wisly ma niezwykle duza warto$¢,
wymaga szczegolnie starannych zabiegéw lacznie z od-
cinkami przylegajacymi, z ktérych zwiaszcza pdinocny
stanowi obecnie bardzo niekorzystne sasiedztwo.

INWENTARYZACJA STUDIALNA POKRYCIA ULIC I PLA-
COW ORAZ UKSZTALTOWANIA I POKRYCIA DACHOW
@il. 18)

Przedstawiono jedynie fragment planszy dla ilustracji
metody inwentaryzacji réznorodnych materialéw i ich
ukiadow, historycznego pokrycia jezdni i chodnikéw
oraz dachow, z podaniem ich uksztaltowania i kata
nachylenia potaci. Sposob uporzadkowania informacji
1 graficznego ich zobrazowania przedstawiono w legen-
dzie planszy. Na Starym Miescie wystepuja jeszcze
bruki i chodniki kamienne oraz powszechne jest pokrycie
dachéw dachéwka i blacha o dekoracyjnym ukladzie.
Stwarza to mozliwosci przynajmniej koncentracji po-
krycia kamiennego ulic w najcenniejszych zespotach
zabytkowych wnetrz urbanistycznych, jak réwniez ko-
rzystne warunki dla ksztaltowania dachéw na ekspono-
wanych otwarciach krajobrazowych.

STUDIUM LOKALNEGO CHARAKTERU ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY (il. 19)

Przeprowadzono t¢ analize dla inspiracji rozwiazan
kompozycyjnych w otoczeniu zabytkowym. Na pod-
stawie wnioskow dotyczacych charakteru zabudowy,
przede wszystkim dziewigtnastowiecznej, przeanalizo-
wano rozwiazanie partii cokotowej, zasad kompozycyj-
nych, $§wiattocieniowosci, ksztaltowania i rozmieszczania
otworow okiennych oraz partii wienczacych i dachow.

SZKIC HISTORYCZNEJ STRUKTURY FUNKCJONALNEJ
MIASTA DO XVIII W. (il. 20)

Przeprowadzono rozwarstwienie funkcjonalno-przestrzen-
ne dawnego miasta i jego przedmies¢ z wydzieleniem
Owczesnego centrum, obrzezy, zespolu magazynowo-
-portowego, fortyfikacji i ogrodéw. Sposéb oznaczenia
przedstawiono w legendzie.
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22. Plan podstawowy — Grudzigdz, Stare Miasto z otoczeniem; A —
WNIOSKI DOTYCZACE ISTNIEJACEJ ZABUDOWY: 1— strefa
ochrony konserwatorskiej, 2 — strefa ingerencji konserwatorskiej, 3 —
tereny zastrzezone do badan archeologicznych, 4 — zabytki, 5 — obiekty
Srodowiskowe, 6 — obiekty wspotczesne, 7 m- istniejagce mury obronne,
8 — hipotetyczny przebieg muréw obronnych, 9 — obiekty zagrozone
do doraZnej interwencji; B — WNIOSKI DOTYCZACE UKSZTAL-
TOWANIA PRZESTRZENNEGO PROJEKTOWANEJ ZABUDO-
WY: 1— okre$lona linia zabudowy, 2 — okres$lona linia zabudowy ze
wskazaniem zabudowy nieciagtej, 3 — przyblizona linia zabudowy, 4 —
przyblizona granica strefy zabudowy, 5 — wysoko$¢ zabudowy w kon-
dygnacjach lub w metrach z ewentualnym wskazaniem nawigzania do
otoczenia, 6 — nieprzekraczalna wysoko¢ zabudowy, 7 — elewacja
w charakterze otoczenia z ewentualnym wskazaniem nawigzania, 8 —
elewacja nie kontrastujgca z otoczeniem, 9 — w odniesieniu do budynku
dach wysoki ze wskazaniem kierunku kalenicy, w odniesieniu do zabu-
dowy w oznaczonej strefie, 10 — dach wysoki ze wskazaniem kierunku
kalenicy, 11 — dach wysoki z mieszanym uktadem kalenicy w nawigza-
niu do otoczenia, 12 — dach wysoki o dowolnym ukfadzie kalenicy,
13 — dachy mieszane— ptaskie i wysokie w nawigzaniu do otoczenia,
14 — dachy ptaskie i wysokie o dowolnym uktadzie; C — FUNKCJA
ZABUDOWY: 1— adaptowana, 2 — konkretna funkcja we wskaza-
nym budynku, 3 — konkretnafunkcja w danym lub sgsiednich budynkach,
4 —funkcja drobnogabarytowa z wytgczeniem mieszkalnictwa, prze-
mystu i sktadéw, 5 m—funkcja $redniogabarytowa z wylaczeniem miesz-
kalnictwa, przemystu i sktadéw, 6 —funkcja wielkogabarytowa z wy-
taczeniem mieszkalnictwa, przemystu i sktadéw, 7 — tereny mieszka-
niowe, 8 — tereny ustug, 9 — tereny ustug czasowych (7, 8 — handel,
rzemiosto, gastronomia, kultura); D — KOMUNIKACJA: 1 — kotowa
z podaniem klasy, 2 — pieszo-jezdna, 3 — parkingi, 4 — parkingi wielo-
poziomowe, 5 — nie sprecyzowana linia granicy parkingu ze wskazaniem
kierunku rozbudowy, 6 — wazniejsze strefy komunikacji pieszej og6lno-
dostepnej, 7 — tramwaj; E m®ZIELEN: 1 — riska i wysoka, 2 — drze-
wa pojedyncze istniejace i projektowane, 3 — sprecyzowana granica
zieleni wysokiej, 4 m—przyblizona granica zieleni wysokiej; F— FORMY
TERENOWE istniejace i projektowane; G— WODA istniejgca i pro-
jektowana; H — OGRODZENIA: 1— istniejagce, 2 — azurowe, 3 —m
petne; I — WYTYCZNE KOMPOZYCYJNE: 1— osie i otwarcie
widokowe, 2 — dominanty istniejgce i projektowane

22. Basic plan — Grudzigdz, the Old Town with the adjoning areas;
A — PROPOSALS CONCERNING THE EXISTING BUILDING:
1 — conservation protection zone, 2 — zone of conservation interference,
3 — grounds reserved for archaeological examinations, 4 — historic
monuments, 5 — environment structures, 6 — modern structures, 7 —
existing defensive walls, 8 — a hypothetical course of defensive walls,
9 — structures endangered for an immediate interference; B — PRO-
POSALS CONCERNING A SPATIAL SHAPING OF THE PLAN-
NED BUILDING: 1— a definite line of construction, 2 — a definite
line of construction, with non-continuous construction pointed out, 3 — an
approximate line of construction, 4 — an approximate border of the
building zone, 5 m height of the constructions in tiers or in metres and
if possible, pointing to the link with the surroundings, 6 — maximum
height of the buildings, 7 — elevation in conformity with the character
of the surrounding and a point of link, 8 — elevation non-contrasting
with the surrounding, 9 — a high roof in relation to the building with
pointing out a direction of the ridge towards the buildings in a delineated
zone, 10 — a high roof with pointing out a direction of the ridge, 11 — a
high roof with a mixed system of the ridge referring to the surrounding,
12 — a high roof with a free system of the ridge, 13 — various roofs —
flat and high referring to the surrounding, 14 —flat and high roofs in
a free arrangement; C — FUNCTION OF THE BUILDING: 1—
adapted, 2 — a concrete function in a particular building, 3 — a concrete
function in a given orighbouring building, 4 — a small-gabaritfunction
without housing, industry and warehouses, 6 — a large-gabarit function
without housing, industry and warehouses, 7 — housing grounds, 8 —
servicing grounds, 9 — grounds of temporary services (7, 8 — trade,
crafts, catering, culture); D — COMMUNICATION: 1 — vehicular
traffic of a specific class, 2 =—pedestrian and carriageable, 3 — parking
lots, 4 — multistorey parkings, 5 — unspecified line of ihe parking’
borderline and a direction of building expansion, 6 — major zones of
pedestrian traffic of general access, 7— trams; E — GREENERY:
1 — low and high, 2 — individual existing and planned trees, 3 — precise
border-line of high greenery, 4 — approximate border-line of high green-
ery; F— FIELD FORMS (existing and planned); G — WATER (ex-
isting and planned) ; H — FENCES: 1 — existing, 2 — of an open-work
character, 3 — complete; | — COMPOSITION GUIDE-LINES: 1—
axes and viewing opening, 2 — existing and planned dominants
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Analiza ta jest istotna dla wysuniecia prawidtowych
propozycji dotyczacych uksztattowania przestrzennego
i charakteru zabudowy na obszarze zabytkowym.

SZKIC KIERUNKOW ROZWOJU MIASTA (il. 21)
Stosunkowo prosta analiza poréwnania dawnych i obec-
nych gtdwnych kieiunkéw koncentracji zabudowy miej-
skiej stanowi podstawowag przestanke dla prawidtowego
wytyczenia projektowanych kierunk6éw rozwoju $rod-
mie$cia w zgodzie z lokalnymi uwarunkowaniami, miedzy
innymi morfologii i klimatu. Analiza ta pozwolita
uchwycié¢ charakterystyczne dla Grudzigdza potozenie
miasta wzdtuz rzeki, ale z pewng izolacjg zabudowy
od skarpy pradoliny Wisty, zapewne dla unikniecia
uderzenia skrecajgcych wzdtuz rzeki wiatrow péinoc-
nych i poéinocno-zachodnich.

Dla fazy ,2” opracowano koncepcje planu podstawo-
wego (1 : 1000) oraz analize powigzan funkcjonalno-
-przestrzennych obszaru objetego planem z przylegaja-
cymi terenami (1 :2000).

PLAN PODSTAWOWY (il. 22)

Jest to proba przedstawienia zakresu problematyki
miejskiego planu szczeg6towego dla terenéw Srodmiej-
skich o walorach kulturowych. Plan zawiera propo-
zycje oznaczeh graficznych dla niezbednych ustalen,
wytycznych i ograniczen, podyktowang checig uzupet-
nienia i przeksztatcenia niewystarczajgcego zasobu moz-
liwosci oznaczen graficznych w obowigzujacych przepi-
sach dla miejscowych planéw zagospodarowania przes-

trzennego. Novum koncepcji metodycznej planu polega
miedzy innymi na elastycznym traktowaniu propozycji
przestrzennych i programowych, co jest bardziej zgodne
z realiami realizacji, ktéra przy procesach rewaloryza-
cyjnych obejmuje dtuzszy okres. Wprowadzono roéwniez
i naniesiono na plansze wszelkie uwarunkowania i wnios-
ki konserwatorskie. *

Uktad przestrzenny zdefiniowany jest trojwymiarowo,
doktadniej dla Starego Miasta, ogoélniej dla przylega-
jacych obszaréw, gdzie operujac terenami zabudowy
pozostawia sie wiekszg swobode w lokalizacji budynkow.
Podobnie stopieA nawigzania elewacji w nowo pro-
jektowanych obiektach uzaleznia sie od charakteru
otoczenia, wprowadzajgc ograniczenia tam, gdzie ze
wzgledu na zabytkowy charakter sasiednich zespotéw
wydaje sie to niezbedne.

Funkcje zabudowy i teren6w podano ze zrdéznicowang
doktadnoscig, pozostawiajgc w wielu wypadkach swo-
bode w doborze funkcji. Na catym obszarze rewalory-
zacji zdefiniowano obiekty oraz tereny mieszkaniowe,
oznaczajagc réwniez te budynki, w ktérych funkcje
mieszkaniowe wystepowaé powinny powyzej parteru.
Byto to istotne ze wzgledu na utrzymanie pewnych
enklaw o charakterze mieszkaniowym. Przy okresleniu
ustug uwzgledniono: adaptowane oraz nowe lub istnie-
jace rozbudowane, z doktadnym okresleniem obiektu,
w ktdrym majg sie znajdowac lub rejonu oraz rodzaju
ustug. Dla wielu obiektéw wskazano jedynie koniecznos$¢
wprowadzenia ustug z grupy: kultura, handel, gastrono-

23. ldeogram powigzan pieszych Starego Miasta w Gru-
dzigdzu z sasiednimi terenami; A — Stare Mias-
to, B — elementy atrakcyjne Starego Miasta (przy-
ciggajace ruch pieszy) z podaniem funkcji: a — pro-
jektowany pas zieleni rekreacyjnej z odstonietymi mit-
rami fortyfikacji miejskich, b — Rynek Staromiejski,
¢ — Urzad Miejski w dawnym kolegium jezuickim,
d — S$redniowieczny kosciot famy, e — wnetrze zabyt-
kowej ul. Spichrzowej, f — projektowany zesp6l hote-
lowy, g — Muzeum Miejskie, h — zabytkowy kosciét
Sw. Ducha’ C — tereny o funkcjach o$rodkotwérczych
z podaniem ich programu: 1— lokalna koncentracja
ustug handlu przy Rynku Kartoflanym, 2 — nowy zes-
p6t ustugowy (handel, rzemiosto, gastronomia, USC),
3 — ogdlnomiejskie tereny sportu i rekreacji z halg
sportowa, 4 m- tereny zielone upodnéza Starego Mias-
ta z reliktami dawnego portu i ekspozycja historycz-
nych urzadzen wodnych u ujscia Trynki, z przystaniag
tramwaju wodnego oraz starym parostatkiem wyko-
rzystanym na zaplecze gastronomiczne, 5 — Miejski
Park Kultury i Wypoczynku z proponowanym punk-
tem widokowym na miasto w miejscu dawnego donzo-
nu, ruinami muréw zamkowych, zapleczem gastro-
nomicznym i urzadzeniami dla uprawniania rekreacji
czynnej latem i zimg', D — ruch lokalny', E — ruch
ogdlnomiejski; F — ruch turystyczny

23. ldeogram of pedestrian links of the Old Town at Grudzigdz with neighbouring areas; A — the Old Town, B — attractive elements of the
Old Town (attracting the walkers) with specifying the function: a — a planned recreation green belt with displayed walls of town fortifications,
b — the Old Town Market Square, ¢ — the Town Council at the former Jesuits College, d — a mediaeval church, e m- interiors of historic
Spichrzowa (Granaries’) Street, f — a planned hotel complex, g — the Town Museum, h — historic Church of Holy Ghost; G — grounds with
centre-creative functions and their programmes: 1 — local concentration of trade services at the Kartoflany Square, 2 — a new servicing centre
(trade, crafts, catering enterprises, registrars office), 3 — towns sports and recreation fields and a sports hall, 4 — green fields at the foot of the
Old Town with the remaining parts of the former port and a display of historic water equipment at the mouth of the Trynka river, and a
water tram port and an old steam ship used as a gastronomic unit, 5 — the Town Park of Culture and Recreation with a proposed point of
viewing the town at the place of the former donjon, ruins of the castle walls, gastronomic units and facilities for active recreation in summer
and in winter; D — local traffic; E — general town traffic; F — touristic traffic
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24. Srédmiescie Grudzigdza — koncepcja: 1 — strefa ochrony konserwatorskiej, 2 — strefa ingerencji konserwatorskiej, 3 — granica opracowania

24. Centre of the town — conception; 1— conservation protection zone, 2 — zone of conservation intervention, 3 — borderline of the plan
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mia, rzemioslo, turystyka, nie precyzujac dokladnie
funkcji.

Ze wzgledu na réznorodny modut przestrzenny zabudowy
i tradycje aranzacji parterow przyjeto podziat na: ustugi
drobnogabarytowe — w ktérych ukiad  przestrzenny
wngtrz winien odpowiadaé¢ historycznym modulom ich
podzialu (gléwnie na Starym Miescie), ustugi $rednio-
gabarytowe — odpowiadajace ogélnie gabarytom his-
torycznej zabudowy, ale z mozliwoécig wigkszych zmian
uktadu przestrzennego wnetrz obiektow w zaleznosci
od wprowadzanej funkcji oraz ustugi wielkogabarytowe —
z dowolnym ukladem przestrzennym wnetrz.
Sprecyzowania funkcji dokonano w obiektach, w kto-
rych funkcja adaptowana jest zgodna z proponowanym
profilem okreslonych ciggéw ustugowych, w budynkach
zabytkowych o bogatym wystroju wnetrz lub interesu-
jacym ukladzie przestrzennym i w niektorych obiektach
wielkogabarytowych istniejagcych i projektowanych, kto-
rych charakter lub lokalizacja decyduja o ich przeznacze-
niu. OkresSlono funkcje terendw w celu utrzymania
odpowiednich proporcji mieszkalnictwa i uslug oraz

25. Etapowanie i realizacja; 1 — interwencyjne remonty zabezpiecza-
jace w zagrozionych budynkach zabytkowych, rodzaj wykonawcy
[ ewentualny zakres badar kazdorazowo do ustalenia; a — pierw-
szy etap, b— dalsze etapy, strzatkq oznaczono kierunek posuwania sie
przy pracach realizacyjnych;, 2 — wyburzenia, 3 — odslanianie
zabytkowych obwarowan polgczone z konserwacjq ruin i zagospo-
darowaniem zieleni, oparte na badaniach archeologicznych, 4 —
remont z modernizacjq zabytkowych budynkéw prowadzony przez
wyspecjalizowane przedsiebiorstwo PKZ w polqczeniu z badaniami
historyczno-architektonicznymi, 5 — remont z modernizacjq zespo-
tow budowli zabytkowych i tradycyjnych prowadzony przez przed-
siebiorstwa nie wyspecjalizowane, z zastrzezeniem prowadzenia
przez PKZ badan architektoniczno-historycznych we wszystkich
obiektach i realizacji wybranych najcenniejszych obiektow, 6—
remonty z modernizacjq prowadzone w zespolach zabudowy tra-
dycyjnej, ewentualnie z pojedynczymi zabytkami (XIXw.) przez
Miejskie Przedsiebiorstwa Remontowo-Budowlane, z zastrzezeniem
nadzoru naukowego oraz wykonawstwa cenniejszych elewacji przez
PKZ, 7— inwestycje prowadzone metodami nieuprzemysiowio-
nymi, &8 — inwestycje prowadzone metodami pdluprzemysiowio-
nymi (mala prefabrykacja na placu budowy — poligon)

Uwaga: inwestycje prowadzone metodami uprzemysiowionymi
Dprzewidziane sq poza terenem opracowania w skali 1:1000 zaréwno
dla mieszkalnictwa, jak i dla ustug i dlatego, mimo Ze przewidywane
w realizacji programu Ssrédmiescia, nie sq wykazane na planszy

25. Staging and execution; 1 — intervention protecting repairs in
endangered historic buildings, kind of the executor and a scope of
studies to be decided at each particular case; a— the first stage,
b — subsequent stages, the arrow shows a direction of proceeding
with execution works; 2 — demolitions, 3 — uncovering of historic
retrenchments combined with the conservation of ruins and greenery
planting, based on archaeological studies, 4 — repair and moderniza-
tion of historic buildings carried out by a specialized enterprise
(the Monuments Conservation Workshop) together with historic and
architectonic investigations, 5 — repair and modernization of historic
and traditional building complexes carried out by non-specialized
enterprises providing that architectonic and historic studies in all
structures as well as the execution of chosen most valuable objects
will be carried out by the Monuments Conservation Workshop,
6 — repairs and modernization carried out in complexes of traditional
buildings, or with individual historic structures only (19th cent.) by
the town repair and building companies on the condition that the
Monuments Conservation Workshop will supervise the works done
on more important elevations, 7 — investments made by means of
non-industrialized methods, 8 — investments made by means of
semi-industrialized methods (fine pre-fabrication on the building site)
Note: investments made by means of industrialized methods are
envisaged outside the site of the plan (1:1000), with regard to both
housing and services and therefore, although they are planned in
the execution of the programme for the centre, they are not shown
on the illustration

zapewnienia obstugi komunikacyjnej i wlasciwych wa-
runkéw mieszkaniowych na obszarze rewaloryzowanym.
Dotyczy to szczegdlnie terendw mleszkanlowych ko-
munikacji i parkingdéw, ciagéw pieszych i zieleni.
Ustalenia takie umozliwiaja inwestorowi prowadzenie
elastycznej polityki w zakresie ustug, zobowigzujac go
jednak do zachowania wzajemnych proporcji powierzchni
uzytkowych poszczegélnych rodzajow ustug okreslo-
nych procentowo. Jednostki, w ktorych ustugi powinny
si¢ zbilansowa¢, nie moga by¢ zbyt duze. Na przykila-
dzie rewaloryzacji w Grudziadzu mozna by przyjac
nastepujace jednostki, zakladajac, ze ustugi handlu,
gastronomii, rzemiosta dla poszczegélnych jednostek
réwne sa 1009,.

— Stare Miasto: ustugi handlu = 309, ustugi gastrono-
mii = 35%, ustugi rzemiosta = 35%,. Ustugi zwiazane
z kultura i obsluga turystyki podano obiektami.

— Ciag ul. Mickiewicza od pl. Wolnosci do ul. Sien-
kiewicza z przyleglymi blokami: ustugi handlu = 459/,
ustugi gastronomii = 209, ustugi rzemiosia = 359/,
pozostale podano przy poszczegélnych obiektach.

— Ciag handlowy ul. Wybickiego na odcinku od Starego
Miasta do Rynku Kartoflanego: ushugi handlu 60%,
ustugi gastronomii = 209, ustugi rzemiosta = 209/,
pozostale podano konkretnie.

Sposob uporzadkowania informacji i graficznego ich
zobrazowania przedstawiono w legendzie planszy.

IDEOGRAM POWIAZAN PIESZYCH STAREGO MIASTA
Z SASIEDNIMI TERENAMI (il. 23)

Opracowano go dla wykazania i zarazem sprawdzenia
bezposrednich powiazan pieszych Starego Miasta z przy-
legajacymi don terenami, co jest istotne dla ozywienia
tego obszaru i stworzenia z niego celu réznorodnych
,,interesdw” mieszkancéw i turystéw.

Na rysunku uwzgledniono ruch codzienny mieszkancéw
Starego Miasta oraz mieszkancéw przylegajacych do
niego zespoléw mieszkaniowych, ruch ogdlnomiejski
i turystyczny wykazany z najblizszych przystankow
komunikacji masowej ladowej i wodnej oraz parkingéw.
Przedstawiono rdéwniez sprzeZzenia zwrotne w zakresie
ruchu ogdlnomiejskiego i turystycznego migdzy obszarem
Starego Miasta i przylegajacymi do niego ciggami ustu-
gowymi oraz atrakcyjnymi terenami rekreacyjno-sporto-
wymi.

KONCEPCJA SRODMIESCIA (il. 24)

Plansza ta wyjaénia powiazania funkcjonalno-przestrzen-
ne obszaru zabytkowego z przylegajqcyml terenami
$rédmiescia, stanowiac zarazem dla niego koncepcje
programowo-przestrzenna.

Nawiazujac do tradycji, proponuje si¢ uaktywnienie
historycznych traktéw handlowych wychodzacych ze
Starego Miasta przez utworzenie jako podstawowego —
linearnego ciaglego systemu ustug, obejmujacego ul. Wy-
bickiego z lokalna koncentracja ustug w rejonie Rynku
Kartoflanego, Starego Rynku oraz rejon ul. Mickie-
wicza, Sienkiewicza i 1 Maja rowniez z lokalna koncen-
tracja ustug.

Biorac pod uwage istniejace zainwestowanie o charak-
terze ogoélnomiegjskim rejonu na potudnie od stadionu
sportowego miedzy Rowem Hermana i ul. 15 Grudnia
oraz fakt, ze jest to teren latwo dostgpny pod wzgledem
realizacyjnym i lezy jednocze$nic na kierunku Stare
Miasto — dworzec kolejowy oraz przy giownej arterii
wigZacej z centrum dzielnice péinocne i poludniowe,
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26. Fragment planu realizacyjnego

26. Detail of the execution plan

proponuje sie lokalizacje czesci programu ustug og6lno-
miejskich w tym rejonie i czytelne ich powigzanie cig-
giem pieszym z rewaloryzowanymi terenami Srodmiescia.
Przy gtéwnych ustugowych ciggach ulicznych partery
wykorzystuje sie przede wszystkim dla handlu, gastro-
nomii i rzemiosta. Na wyzszych kondygnacjach starano
sie w miare mozliwosci pozostawi¢ funkcje mieszkaniowe.
Luki w zabudowie obrzeznej, po niezbednych wyburze-
niach, uzupetnia sie wiekszymi obiektami kubaturowymi
o charakterze ustugowym (poza Starym Miastem).
Nasycenie obiektami ustugowymi i mieszkalnictwem na
terenie rewaloryzacji (ujetym w skali 1:1000) wynika
z przeanalizowanej chtonnosci tego rejonu, obliczonej
na podstawie szczeg6towych studiéw. Rozmieszczenie
-elementéw programu ustugowego w poszczeg6lnych kwar-
tatach uzalezniono miedzy innymi od warunkéw miesz-
kaniowych w istniejagcej zabudowie. Ustugi koncentruje
sie w parterach zabudowy przyulicznej oraz w obiek-
tach niedostatecznie doswietlonych i nie spetniajacych
wspoétczesnych wymogoéw standardu mieszkaniowego.
Przy ciggach handlowych zaproponowano réwnolegle
do niektérych ich fragmentow pasaze piesze, czeSciowo
kryte, o wytacznie ustugowym programie, jak np. na
zapleczu ul. Mickiewicza od placu Wolnosci do ul.
Sienkiewicza, wzdtuz zabudowy wschodniej pierzei ul.
Sienkiewicza i w rejonie Rynku Kartoflanego.
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Przyjeto, ze na terenie SrédmiesScia w granicach opraco-
wania w skali 1:2000 powinno mieszka¢ 15 tys. osob.
Cze$¢ kubatury mieszkaniowej ze wzgledu na zty stan
zabudowy przewidziano do wyburzenia, w pozostatych
obiektach proponuje sie rozgeszczenie. Gtdwne inwesty-
cje mieszkaniowe planowane sg w rejonie miedzy Rowem
Hermana i ul. 23 Stycznia, gdzie pozostaje jedynie
obrzezna zabudowa ulic i duze wolne przestrzenie we-
wnatrzblokowe (dopuszczalne technologie uprzemysto-
wione). W pozostatych blokach zabudowa mieszkaniowa
stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego juz programu.
W obiektach przyulicznych wielokrotnie pozostawia sie
funkcje mieszkaniowe, adaptujagc lub rozszerzajagc pro-
gram ustugowy w parterach.

W rejonie Starego Miasta oraz w czesci potnocnej terenu
opracowania pozostawiono enklawy wytacznie zabudowy
mieszkaniowej z programem ustug podstawowych. Sta-
nowi to nawigzanie do tradycji programowych w tych
rejonach, ktére nie kolidujg z postulowanymi kierunkami
rozwoju centrum ogo6lnomiejskiego.

W zakresie ustug os$wiaty zaproponowano lokalizacje
pieciu przedszkoli, czeSciowo w obiektach adaptowa-
nych, czesciowo w nowych, adaptowano dwie szkoty
podstawowe i zaprojektowano rozbudowe trzeciej ist-
niejgcej, przystosowujgc ich kubatury do potrzeb sys-
temu 10-letniego i zapewniajagc mozliwie rownomierny



promien dojscia pieszego do szk6t z zespotéw mieszkanio-
wych. Adaptowano réwniez wiekszg cze$¢ obiektow,
w ktérych mieszczg sie obecnie liczne szkoly zawodowe
i specjalistyczne, korygujac ich wielko$¢, i— w miare
mozliwosci w warunkach $rodmiejskich — powierzchnie
ich dziatek. Zmieniono lokalizacje internatow, ktore
przede wszystkim byty zgrupowane w niekorzystnym
sgsiedztwie zaktadu karnego.

Przewiduje sie czytelne wydzielenie w s$rédmiesciu tere-
néw zielonych o charakterze skweréw i parkéw oraz
terendw rekreacyjno-sportowych.

Wzdtuz przewidzianych do odstoniecia muréw Starego
Miasta projektuje sie pas zieleni zwigzany z ekspozycjg
reliktdw muréw obronnych i fosy. Poza funkcjg naj-
blizszego zielonego zaplecza Starego Miasta bedzie on
odgrywa¢ wazng role wydzielania i podkreslania $red-
niowiecznego uktadu miasta. Zielony cigg o charakterze
skweru wzdluz kanatu Trynki czeSciowo sie wigze
z zielonym pasem dawnych fortyfikacji, wzbogacajac
go elementami wodnymi i tworzac klin wchodzacy w dal-
sze tereny $rédmiescia.

Tereny zielone lezace miedzy skarpa i brzegiem Wisty,
wzbogacone przewidywanymi do badan archeologicz-
nych terenami S$redniowiecznego portu i ujsciem kanatu
Trynki oraz wspaniatymi widokami na panorame spich-
rzow i doline Wisly, stanowig bardzo atrakcyjny teren
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zielony najblizszego zaplecza Starego Miasta, potgczony
bezposrdnio z parkiem na Go6rze Zamkowej.
Naturalng kontynuacje zielonych terenéw wzdtuz Wisty
beda stanowi¢ zespoty rekreacyjno-sportowe lezace na
potudnie od Starego Miasta.

Postuluje sie likwidacje na obszarze srodmiescia ucigzli-
wych obiektdw przemystowych i przeniesienie ich do
dzielnic przemystowo-sktadowych. Pozostawia sie je-
dynie przewidziany do adaptacji zesp6t przemystowy
zlokalizowany w rejonie linii kolejowej, z pewng korektg
terenu, niezbedng dla wiasciwego przeprowadzenia ko-
munikacji kotowej.

Nalezatoby réwniez przeprowadzi¢ w przysztosci nie-
wielkg korekte terenu zaktadu karnego, aby zespdt
barokowego kos$ciota i klasztoru wigczy¢ do obszardw
ogblnodostepnych. Ma to istotne znaczenie dla kompo-
zycji przestrzennej poéinocnej czesci $rédmiescia wzdiuz
ul. Wybickiego. Wrysowano postulowane granice za-
ktadu karnego oraz propozycje rozwigzania otoczenia.
Pod wzgledem przestrzennym dgzono do zachowania
obrzeznej zabudowy kwartatdw, charakterystycznej (z wy-
jatkiem rejonu dworca kolejowego i na péinocny zachod
od terenow stadionu) dla wiekszosci istniejgcej tkanki
zabudowy $rédmiescia Grudzigdza. Inne ograniczenia
przestrzenne podano na planszach.
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27. Szkic koncepcyjny budynku hotelowego w Grudzigdzu w kwartale miedzy ulicami: 22 Lipca, Wodng, Spichrzowg i Orzeszkowej

27. Conceptual outline of a hotel building at Grudzigdz in the quarter between the streets: 22 Lipca, Wodna, Spichrzowa and Orzeszkowa
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Uktad komunikacyjny dostosowano do skali i charakeru
miasta. Ulice o najsilniejszym natgZzeniu ruchu odsunigto
od Starego Miasta, przesuwajac je do $rodka ciezkosci
$rodmiescia. Jest to szczegdlnie istotne, poniewaz przez
pewien czas trasa N—S przeja¢ musi ruch przez miasto
o charakterze tranzytowym. Nowy ukiad komunikacyjny
wpisano w istniejaca tkank¢ przy zaloZeniu najmniej-
szych wyburzen obecnej substancji mieszkaniowej. Na
Starym Miescie pozostawiono ruch kolowy z ogranicze-
niem do ruchu lokalnego mieszkancdw i innych statych
uzytkownikow, proponujac jedynie zamiang niektdrych
ulic na jednokierunkowe. Z punktu widzenia zachowania
zwarto$ci istniejacej tkanki zabudowy mozliwie réwno-
mierne rozlozenie ruchu kotowego wydaje si¢ stuszniejsze
niz komasowanie go na zapleczach intensywnie nasyco-
nych ustugami ciagéw pieszych. Jest to réwniez bardziej
prawidtowe ze wzgledu na ozywienie zespotu zabytko-
wego jako calosci.

Uktad komunikacyjny funkcjonalnego $rodmiescia Gru-
dzigdza oparto na dwodch prostopadiych do siebie trasach
ruchu normalnego (0§ N—S: ul. Wybickiego, Michatowa,
Wojska Polskiego, 15 Grudnia, Warszawskg-bis i 0§
W—E —trasa mostowa). Ze wzgledu na pasmowy uklad
miasta o§ N—S wspomagana bedzie przez jeszcze dwie
trasy o tym samym kierunku. Na osi W—E przewidziano
dwie trasy zbiorcze odprowadzajace ruch z r1ejonu
Starego Miasta do tras obwodowych (ciag ulic: Gen.
Sikorskiego, Mikolaja z Rynska, Warynskiego i drugi:
25 Stycznia, Rapackiego). Pozostale ulice w srodmiesciu
zaprojektowano jako lokalne o funkcjach odpowiada-
jacych obszarowi, przez ktdry przebiegaja.

Podstawowym $rodkiem komunikacji miejskiej bedzie
tramwaj. Komunikacja autobusowa stuzyé ma powiaza-
pniu dzielnic peryferyjnych ze $rodmiesciem miasta
w taki sposob, aby mogla réwniez przenosi¢ potoki
pasazerow na terenie $rodmiescia. Przewiduje si¢ wpro-
wadzenie tramwaju wodnego dla polaczenia potudnio-
wych dzielnic miasta z pélnocnymi, z przystania na wy-
sokosci ujécia Trynki. Komunikacja autobusowa PKS
obslugiwa¢ bedzie ruch pasazerski migdzymiastowy
oraz podmiejski. Dworzec PKS zaprojektowano przy
ul. Rapackiego; sprz¢zono go z przystankami miej-
skiej komunikacji autobusowej i z petla tramwajowa.
Zaproponowano kilka réznorodnych ciagéw pieszych,
polaczonych ze Starym Miastem, z ktorych najwazniej-
szym jest cigg handlowy wylacznie dla ruchu pieszego
wiazacy Rynek Staromiejski poprzez ul. Mickiewicza
z placem projektowanym przy skrzyzowaniu ulic:
Mickiewicza i Sienkiewicza. Pozostale ciagi uslugowe
uliczne proponuje si¢ jako pieszo-jezdne z wprowadze-
niem tylko jednego rodzaju komunikacji, jak np. tram-
waju wzdluz ciggu ulic: Sienkiewicza—1 Maja, komu-
nikacji kotowej wzdluz ul. Wybickiego, lokalnego ruchu
samochodowego na ul. Spichrzowej itp. Uklad ciagdow
pieszych uzupelniony jest pasami zieleni.

WNIOSKI DO PLANOW WYZSZEGO RZEDU

1. Do planu ogodlnego:

— Ustalona w analizach szczegétowych chlonnos¢
obszaru zabytkowego winna byé przestrzegana w plani€
ogdlnym.

— Uklad centrum w planie ogélnym winien by¢ zwe-
ryfikowany zgodnie z wytycznymi wynikajacymi z ba-
dan szczegdlowych.
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— Arteria komunikacyjna NII (w planie szczegélowym
biegnaca ul. Groblowa) nie moze przechodzi¢ ul. Grob-
lowa, poniewaz ze wzgledu na jej parametry uniemozli-
wia wydobycie w zieleni zabytkowych obwarowan $red-
niowiecznego Starego Miasta i siedemnastowiecznego
rawelinu. Nalezy réwniez uwzgledni¢ w planie ogdlnym
takie zagadnienia dotyczace komunikacji na tym obsza-
rze, jak nowa lokalizacja NII, usytuowanie dworca PKS,
zmiany przebiegu linii tramwajowej oraz wprowadzenie
tramwaju wodnego, zgodnie z oznaczeniem na plan-
szach.

— Wylot kolektora miejskiego projektowany u pod-
néza Géry Zamkowej winien by¢ przesuniety o kilkaset
metréw na pdinoc.

2. Do planu regionalnego:

— W zwiazku z planowang regulacja Wisty prég wodny,
ktéry przewidywany jest w Grudziagdzu, winien by¢
zlokalizowany ponizej Géry Zamkowej, natomiast spigt-
rzenie wody winno by¢ takie, aby ponizej §cistej skarpy
zabytkowe] pozostal jeszcze pas terenu szerokosci
przynajmniej 15—20m (promenada z najpi¢kniejszym
widokiem na spichrze).

ETAPOWANIE I REALIZACJA (il. 25)

Przyjeto zasade, ze wnioski szczegdlowe opracowuje si¢
jedynie dla najblizszego etapu realizacji, ze wskazaniem
kierunku dalszego postgpowania w nastgpujacych eta-
pach. Przy obecnym szybkim post¢pie w budownictwie
niecelowe jest okreSlanie technologii i tempa prac reali-
zacyjnych dla zbyt odleglej przysztosci.

Okreslajac sposob realizacji starano si¢ zaproponowac
zrdznicowane rodzaje prac, wymagajace réznego stopnia
specjalizacji przedsigbiorstw wykonawczych, co stwarza
wigksza elastyczno$é i mozliwo$¢ prowadzenia w tym
samym czasie prac na kilku odcinkach przez réznych
wykonawcow. Dla pierwszego etapu prace najpilniejsze
oraz dajace najbardziej ewidentne efekty, co powinno
ulatwi¢ wiadzom miejskim uzyskanie kredytéw na dalszy
proces rewaloryzacji i wywolaé¢ przychylno$¢ miejsco-
wego spoleczenstwa. Szczegdtowe propozycje ze wskaza-
niem kolejno$ci i typologii prac oraz rodzajow wyko-
nawcéw podano na planszy.

Mysla przewodnia proponowanych opracowan bylo,
wbrew pozorom, dazenie do mozliwego uproszczenia
zakresu i sposobu sporzadzania dokumentacji, aby
znaczne jej czlony mogly by¢é wykonywane przez mniej
wyspecjalizowane zespoly. Zdajemy sobie bowiem spra-
we zZ tego, ze wiele miast czeka na podjecie prac rewalo-
ryzacyjnych, natomiast liczba specjalistéw jest ciagle
jeszcze niedostateczna.

Przedstawione propozycje studiow i analiz stuza do tego,
aby mozliwie dokladnie i gleboko rozwazy¢ i ,,zrozu-
mie¢” proces rozwojowy danego miasta w pelni uwarun-
kowari $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Pro-
pozycje dotyczace obecnego i przyszlego rozwoju miasta
winny stanowi¢ harmonijng kontynuacj¢ jego przeszlosci,
zintegrowanej z potrzebami dnia dzisiejszego, tak, zeby
utrzymaé jego lokalny, niepowtarzalny charakter i ko-
loryt.
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A PROPOSED METHOD OF MAKING DETAILED LOCAL PLANS FOR THE AREAS
WITH CULTURAL VALUES AS EXEMPLIFIED BY THE CENTRE OF GRUDZIADZ

The present report which is a kind of a study and of a plan is the
competition work that has been awarded the Ist prize in the strict
competition of the Society of Polish Town-Planners in 1978. The
object of the competition was to work out a method of drawing
detailed local plans for the areas with cultural values and to verify
it on the example of Grudziadz. This problem has gained lately
in importance in Poland; the number of works on the revaloriza-
tion of the areas with cultural values has grown in an avalanchelike
way. Different approaches have been adopted, some of them very
interesting. There exists however a need to standardize elaborations
and to adopt principles that might be applied not only in the towns
of great historic interest but also in the average ones which make
the most numerous group.

Grudziadz, situated on the lower Vistula in the Pomerania, is a
medium-size town (92 thousand inhabitants at present). Despite
individual highly valued historic monuments, its mediaeval outline
and an imposing panorama of mediaeval granaries, the town was
rebuilt in the 19th century in such a way that nowadays it is re-
garded as a town of an average historic value, although its 19th-
century buildings undoubtedly deserve some interest.

The basic assumption of the presented method is a complex re”
cognition of the town, and especially of its conditioning and cul-
tural and natural environment, which is in line with tendencies
adopted at the UNESCO general conference held at Nairobia in
1976. Such a recognition makes it possible to understand characte-
ristic specific features of the town and to draw proper conclusions
on its present and future development that should offer a har-
monious continuation of the ages-long history and traditions of
the town.

The article describes a complete proposal of the studies and elabo-
rations, partially already in use and partially suggested for the
first time. It is the most comprehensive and complete proposal
that has ever been pushed forward in Poland. The proposal com-
bines into a standardized system the elaborations pertaining both
to town-planning and to a specific cultural and monumental charac-
ter of the area. It has been agreed that the level of exactness of
the elaboration should depend upon cultural values of the complex
and its elements. To this end the reports have been divided into
three groups denoted with letter symbols: FUNDAMENTAL (P) —
obligatory for every settlement unit of historic merit, PARTICULAR
or SPECIALISTIC (S) — obligatory only for certain more signi-
ficant units or their parts and FUNDAMENTAL — PARTICU-
LAR (PS) which may be carried out to a different extent: more
general (then they have a quality of a fundamental report) and
particular,

The phase ’O”’ envisages the gathering of materials on three groups
of problems. The first of them are guide-lines from supreme plans
of land development, guide-lines of economic planning bodies and
of the Voivodship Monuments Conservator, and finally of the
Nature Conservator. The second group covers all sorts of recording
including a technical condition of the buildings, their utilization,
proprietorship, density of population, technical infrastructure and
communication system. It is also suggested that at that stage a
study should be carried out of the cultural environment with a
chronological stratification and local valorization (a cultural con-
siguration of the area, greenery, water system, roads, streets,
fquares and buildings).

Analyses and studies for a draft plan will be prepared in the Ist
stage. They cover the following problems: climate, a record of
lands (with postulates on the protection of arable lands), a sub-
-terranean structure of the area, a geological study recording of
the natural forms of land configuration, an ecosphere of the natural
plant environment, contamination and arduousness of the envi-
ronment, isolation (with regard to selected housing interiors or
floors at individual tiers), studies of the landscape of the historic
complex as a whole as well as of the interior of streets and squares,
arecord of green plots, a kind of the covering of streets and squares,
building materials, roofs’ shapes and covering, studies on the
colouring of buildings with a chronological stratification in order
to find out the colouring of urbanistic interiors, a study record of
historic forms of buildings’ interiors, details and equipment, an
analysis of a local character of existing buildings and shaping
the new housing constructions neighbouring historic and tradi-
tional complexes, a spatial structure of the complex with a delinea-
tion of plots, basic horizontal and vertical communication and
height of building structures (the isolation of the complexes spatially
uniform), a historical functional structure of the town, historical
lines of its development, illumination of the urban interiors as
well as signs and advertisements, tourism (general guide-lines for
the region or a detailed analysis with a specification of routes of
sight-seeing). A collective analysis of the hitherto materials and
elaborations is envisaged at the end of this phase and also sug-
gestions on the verification of plans at a higher level as well as a
specification of the assumptions for a local fundamental plan.

A variant rendering of the plan will be worked out in the 2nd
stage, explaining also functional and spatial links between the
area covered by the plan and the adjoning lands.

The third phase will consist in elaborating a proper draft plan
based on a chosen variant of the conception. In view of long-term
revalorization processes a detailed plan should rather have a charac-
ter of a strategic plan than of a detailed draft. An attempt has
been made to work out for the plan a new form of urbanistic
recording which would be more flexible and at the same time
would offer a possibility for a more complete rendering of these
elements, the execution of which in a proposed form and with a
given function is considered indispensable. The plan contains
conservation guide-lines in the field of protection zones, structures
to be preserved, endangered structures that require an immediate
intervention, areas destined for housing construction with definite
requirements as to the structure, dimensions and bordering lines
as well as losses to be made up, with a specification of the prin-
ciples of their shaping and also a delineation of areas and buildings
of different utilization and a possibility to operate with groups
of joint functions, and finally a delineation of communication,
greenery and water systems. A detailed scope of the information
and mode of its representation have been given in a legend of
the draft (1:1000) translated into English.

Moreover, it has been proposed to prepare a report on the staging
and mode of execution, with a specification of technology and
sort of executors for the nearest stage.

Endeavours have been made to ensure that studies and elabora-
tions will be simple for the realisation by less specialized groups,
taking into account a present situation when there are only high-
-class specialists and many towns that wait for revalorization
plans.
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