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WYBRANE PROBLEMY STUDIUM REWALORYZACYJNO-ROZWOJOWEGO

WSI GOLKOWICE DOLNE*

Dawna polska wie§ zanika. Jest to zjawisko znane, po-
dobnie jak i jego przyczyny. Postepujaca urbanizacja
kraju, zmiany w systemie produkcji rolnej, inny model
zycia — powoduja zacieranie si¢ istniejacych dotad ukia-
dow osiedleficzych. Coraz czeSciej miejsce drewnianych
czy murowanych starych domoéw zajmujg murowane ka-
mienice, bedace urzeczywistnieniem daZen do podniesie-
nia standardu zycia. Podobnie zagrozone s3 zabytkowe
uktady wiejskie; wystepuje zjawisko nie tylko dewastacji
krajobrazu czy blednego zagospodarowania przestrzen-
nego, ale zanikania interesujacych form zabudowy tra-
dycyjnej wiejskiej zagrody. To, Ze przestala ona pemié
funkcje warsztatu pracy rolnika i nie odpowiada wspét-
czesnym warunkom Zzycia, nie moze przesadzi¢ o jej za-
gladzie. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze tak zdewastowany
krajobraz kulturowy jest nie tylko terenem zamieszkania
produkcji rolnej, ale czgsto przestrzenig, w ktérej reali-
zowane sg rozne formy wypoczynku,

Wiele cennych zabytkéw wsi polskiej, zaréwno drewnia-
nych, wspaniale zharmonizowanych z krajobrazem, jak
i unikatowych przykladéw budownictwa innych kultur
etnicznych skupilo si¢ na terenie obecnego wojewodztwa
nowosadeckiego. Opierajac si¢ na ramowym planie ochro-
ny i zagospodarowania zabytkowych struktur przestrzen-
nych tego wojewddztwa! Wojewoddzki Konserwator Za-
bytkdw w 1976 r. podjat inicjatywe rewaloryzacji kilku
zabytkowych uktadéw wiejskich. W pierwszej kolejnosci
dzialaniem tym objete zostaly wsie: Chocholéw — re-
prezentujacy kulturg goralskg, Bartne — charakterystycz-
ne dla kultury temkowskiej oraz fragment wsi Gotkowice
Dolne — bedacej przyktad=m sposobu ksztaltowania no-
wego osiedla wiejskiego w oparciu o nowatorskie do-
$wiadczenia gospodarki rolnej w XVIII w. Zadanie opra-
cowania kompleksowego programu rewaloryzacji tych
wsi 1 pelnej wielobranzowej dokumentacji powierzone
zostato Instytutowi Ksztaltowania Srodowiska w Kra-

* Studium zostalo opracowane w Instytucie Ksztaltowania Sro-
dowiska przez autoréw niniejszego artykutu.

! Ramowy plan zagospodarowania zabytkowych struktur przestrzen-
nych wojewodztwa nowosadeckiego opracowany zostat w 1975 r.
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw mgra W. Home
w oparciu 0 wstepny program zagospodarowania zabytkowych
struktur przestrzennych b. wojewodztwa krakowskiego z 1974 r.

2 Pracownia Dokumentacji Naukowej i Ewidencji Konserwator-

kowie. Prace badawcze — na zlecenie tegoz Instytutu —
w zakresie problematyki historycznej i konserwatorskiej
wykonane zostaly przez PP Pracownie Konserwacji Za-
bytkéw — Oddzial w Krakowie?, a dotyczace zagadniefi
rolniczych — przez naukowcoéw z Akademii Rolniczej w
Krakowie?. Na tle nielicznych podejmowanych w Europie
(gtéwnie w Czechostowacji) préb adaptacji pojedynczych
zagrod frankonskich, zamierzenie w Gotkowicach Dol-
nych urasta do znacznie wigkszych rozmiaréw ze wzgledu
na wielko$é zespotu oraz zasigg obslugiwanego terenu. -
Ponadto w opracowaniu nie ograniczono si¢ do zapro-
ponowania robot zabezpieczajacych i podania sposobu
adaptacji poszczegolnych obiektéow w zagrodzie. Cele
studium sa szersze: przede wszystkim analiza przyleglego
do Gotkowic rejonu, a wiec wartosci przyrodniczych,
krajobrazowo-kulturowych §rodowiska, nastgpnie analiza
i mozliwo$ci rozwoju funkcji rolniczej i turystycznej w re-
jonie Golkowic na podstawie obecnego stanu zagospo-
darowania i wytycznych z planu ogélnego zagospodaro-
wania przestrzennego wojewddztwa mnowosgdeckiego,
wreszcie ochrona i ksztattowanie ukladu przestrzennego
zabudowy wsi.

WALORY KULTUROWE )
ZABYTKOWEGO ZESPOLU ZAGROD
I ICH OBECNE ZAGROZENIE

Zespot zagréd dawnej kolonii niemieckiej w Gotkowicach
Dolnych (gmina Stary Sacz) polozony jest na prawym
brzegu Dunajca w odlegtoéci 1 km od koryta rzeki. Pasmo
Radziejowej (Beskid Sadecki) zamyka wie§ od strony po-
ludniowej, a od wschodu — zalesiony garb z dwoma
wierzchotkami: Panska Gdra i Sokolica. Tereny w doli-
nie Dunajca byly zasiedlone od czaséw prahistorycznych.
W X w. powstala kasztelania sadecka*, poczatkowo z sie-

skiej pod kierunkiem mgra Mariana Korneckiego; cz}onlgowie ze-
spolu: Maria Danczyszyn, Malgorzata Litwin, Lucyna Siwek, Jo-
anna Szpytma, Maria Wierzchoslawska.

3 Dr inz. L. Pawlowski oraz mgr inz. K. Gawroriski.

* Wedtug danych historycznych opracowanych przez Pracownig
Dokumentacji Naukowej i Ewidencji Konserwatorsklej_ PP PKZ —
Oddziat w Krakowie, tereny te byly w IX—X w. w zasiegu oddzia-
lywania silnego o$rodka grodowego w Naszacowicach.
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1. Gotkowice Dolne, widok z lotu ptaka (fot. CAF)
1. Gotkowice Dolne, birds eye view

dzibg w okolicach obecnego podegrodzia, p6zniej prze-
niesiono jg do Starego Sacza w zwiagzku z reforma wiosci
ksigzecych; z tytutu nadania Bolestawa Wstydliwego prze-
jeta je w bezposrednie wiadanie ksiezna Kinga. Gotko-
wice istniaty zapewne juz wczesniej, przed formalng lo-
kacja, ktora nastgpita w 1276 r. na prawie niemieckim
nadanym przez ksiezne Kinge. Cztery lata p6zniej ksiezna
za zgodg Bolestawa Wstydliwego przekazata w darze
klasztorowi klarysek w Starym Sgczu 28 wsi, w tym row-
niez ,Golkowicy”. Odtad wie$ stanowita jedno z débr
klasztoru.

Po rozpadzie Rzeczypospolitej i wigczeniu tych terenéw
do zaboru austriackiego wiadze zaborcze podjety préby
skolonizowania, germanizacji i zagospodarowania tej cze-
sci kraju, czemu sprzyjaty patenty wydane przez Jozefa Il
w 1781 r. Wz6r stanowita tu prowadzona wczesniej ko-
lonizacja pruska, zainicjowana przez Fryderyka Wielkie-
go, a takze kolonizacja na obszarach wegierskich, pod-
jeta przez Marige Terese. Sekularyzowane w 1783 r. dobra
klasztoru klarysek w Nowym Saczu pozwolity na utwo-
rzenie kKilkunastu kolonii rowniez w Gotkowicach5. tacz-
nie w cyrkule nowosgdeckim powstato 27 tego typu osad.

5 Kolonia zostata nazwana Gotkowicami Dolnymi (Niemieckimi)
dla odréznienia od starej wsi polskiej — Gotkowic Narodowych
(obecnie Gérnych).
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Kolonia w Gotkowicach Dolnych zatozona zostata jedno-
razowo w postaci jednopasmowej ulicéwki, dwustronnie
obudowanej. W jej skiad weszto 20 zagrdd. Dziatki za-
grodowe usytuowane po potudniowej stronie drogi byty
jednakowe, w przeciwienstwie naprzeciwlegtych, ktdrych
znieksztatcenia uwarunkowane zostaty przebiegiem po-
toku i konfiguracja terenu.

Zagroda sktada sie z parterowego budynku mieszkalnego,
usytuowanego szczytem do drogi i umieszczonego na-
przeciw niego przy drodze pietrowego spichlerza. Oba te
elementy potaczone sg wysokim murem z bramg wjazdo-
wg i furtkg dla pieszych. Dom mieszkalny pofgczony jest
z budynkiem inwentarskim, do ktérego przylega prosto-
padle drugi tego typu, z zadaszeniem i wiatg, znajduja-
cg sie za czescig inwentarskg budynku mieszkalnego.
W odlegtosci 50 m za tymi zabudowaniami wzniesione
sg stodoty, w kilku wypadkach podpiwniczone. Pozostatg
cze$¢ terenu dziatki zajmuje ogréd warzywno-kwiatowy
i sad.

Pierwotna wielko$¢ dziatki wynosita w Gotkowicach
Dolnych 66 aréw, a $rednia wielko$¢ gospodarstwa
w 1842 r. — 9,9 ha6. Zaktadajgc kolonie wyksztatcono

6 Liczne podziaty wtasnosciowe spowodowaty bardzo duze zmniej-
szenie $redniej powierzchni gospodarstwa, ktéra wynosi obecnie
2,3 ha.



2. Gotkowice Dolne, zabytkowy zespot zagréd: A — pierzeja péinocna, B — pierzeja potudniowa (fot. M. Kornecki)
2. Gotkowice Dolne, a historie complex offarms: A — northern frontage, B — southern frontage
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ukiad gruntowy wielopasmowy, przez pedzial 16l roz-
niacych sie jakcScia gleb na dziatki wlasncsciowe, przy-
znajac kazdemu osadnikowi grunty rolne o podobnej
jakoéci gleb. Gotkowice Dolne nie rozwijaly si¢ zbyt
preznie, w 1900 r. wie§ liczyla 152 mieszkancow. Pozar
w 1905 r. zniszczyl zabudowe kolonii, splonely gontowe
dachy i wnetrza. Zostala ona jednak w krétkim czasie
odbudowana w dawnym charakterze, lecz z uproszcze-
niem detalu i wprowadzeniem dachéwki ceramicznej.
Druga jednostka osadnicza wchodzgca w sklad Gotko-
wic — Gotkowice Gorne, zatozone w XIII w., byly pier-
wotnie wsig zwartg, jednopasmowy, z zabudowa po obu
stronach drogi, biegnacej wzdluz koryta Potoku Gabon-
skiego. Uklad ten mial charakter zblizony do aficuchow-
ki, szczegdlnie ze wzgledu na konfiguracje roztogu.
W XIX w. zabudowa ograniczala si¢ wylacznie do pier-
wotnej wsi, w wigkszosci byly tu duzs zagrody wielo-
budynkowe w sadach i ogrodach. Obecna zabudowa,
prawie w calo$ci wspolczesna, rozwinela si¢ na calej
przestrzeni, wzdluz giéwnego ciagu komunikacyjnego.

TIITHT

Wracajac do kolonii w Gotkowicach Dolnych, nalezy
podkreslié, Ze jej warto$§¢ rozpatrywaé mnalezy przede
wszystkim w kategoriach urbanistycznych, architekto-
nicznych i estetycznych.

Rozplanowanie osiedla, uklad i wielkos§¢ arealéw rolnych
oraz typ zabudowy odpowiadaly tendencjom ksztaltowa-
nia nowych osiedli wiejskich w oparciu o nowatorskie
wowczas do$wiadczenie gospodarki rolnej. Charakterys-
tyczny typ zagrody frankonskiej byl popularny w Austrii,
Czechach, Stowacji, na Wegrzech i na ziemiach polskich.
Jednym z najlepiej zachowanych przykladow tego typu
zabudowy jest wlaénie zespoét zagrod w Gotkowicach
Dolnych. Pozostaje on pod ochrona konserwatorska
i wpisany zostal do rejestru zabytkow. Majac jednak
na wzgledzie jego jak najdluZsze przetrwanie nalezy da-
zyé do wprowadzenia innej funkcji, odpowiadajacej moz-
liwosciom adaptacyjnym zabudowy, a z drugiej strony
stuzacej podkreéleniu jego waloréw urbanistycznych, ar-
chitektonicznych i estetycznych.

S
A

55
7o
32.
= 3
30
28
[=]
27
O
= 26

0
)
»r
]

3. Golkowice Dolne, obiekty zabytkowe w zespole zagréd: 1 — = drugiej polowy XVIII w., 2 — z przelomu XVIII i XIX w., 3 — z pierwszej
polowy XIX w., 4 — z drugiej polowy XIX w., 5 — z pierwszej polowy XX w., 6 — po 1945 r.

3. Gotkowice Dolne, historic structures in the complex of farms: 1 — from the second half of the 18th century, 2 — from the turn of the
18th and 19th centuries, 3 — from the first half of the 19th century, 4 — from the second half of the 19th century, 5 — from the first half

of the 20th century, 6 — after 1945
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4. Golkowice Dolne, uproszczony plan zago-
spodarowania przestrzennego po weryfika-
cji: 1 — gleby II'i Il klasy, uprzywilejowa-
ne do wykorzystania rolniczego, 2 — gleby
1V, Vi VI klasy, mozliwe do wykorzystania
pod zabudowe po wykonaniu opracowania
fizjograficznego, 3 — zabytkowy zespd! za-
gréd, 4 — tereny budowlane wyznaczone
w planie zagospodarowania przestrzennego
wsi, 5 — tereny wylqczone spod zabudowy
po weryfikacji planu zagospodarowania prze-
strzennego, 6 — tereily przeznaczone do-
datkowo pod zabudowe (A, B — jednoro-
dzinng, zagrodowq, C - — jednorodzinng
z kwaterami turystyczinymi)

4. Gotkowice Dolne, a simplified plan of
a spatial development after verifications:
[ — soils of 2nd and 3rd class privileged for
agricultural use, 2 — soils of 4th, 5th and
6th class, to be used as a building site after
the execution of a physiographical report,
3 — a historic conplex of farns, 4 — build-
ing sites demarcated in the plan of spatial
development of the village, 5 — sites ex-
cluded from building after the verification
of the plan of spatial development, 6 — ad- A
ditional sites to be used as building sites \
(A, B — one-family houses, farms, C —

one-family houses with accommodation for

tourists)

Proces degradacji zabytkowej substancji zespotu spowo-
dowany jest nie tylko zlym stanem technicznym zabu-
dowy, ale takze rozbudowa wsi i faktem zatrudnienia
duzej liczby mieszkancow poza rolnictwem. Gospodar-
stwo o $redniej wielko$ci 2,3 ha, mimo stosunkowo dob-
rych gleb, dogodnych warunkow topograficznych i bar-
dzo intensywnego wykorzystania rolniczego, nie moze
by¢ jedynym Zrédlem utrzymania dla 48% mieszkaficéw
wsi. Stad duza liczba tzw. chlopo-robotnikéw, zatrudnio-
nych w zaktadach pracy i ustugach w Starym i Nowym
Saczu. Dobrze znany wzorzec komfortowego miejskiego
domu daleko odbiega od standardu ich domu, uznanego
za zabytek, a zabytkowy uklad zagrody utrudnia racjo-
nalne prowadzenie i tak skromnej gospodarki.

Niski standard i pogarszajace si¢ warunki mieszkalne
spowodowaly rozbudowe wsi i zajmowanie pod zabudo-
we terenow wzdhuz drogi. Zabytkowy zespdt otoczyto
nowe budownictwo. Architektura wiekszoéci wznoszo-
nych obiektéw mieszkalnych oraz centrum ustugowo-
-handlowego kidci si¢ z krajobrazem pobliskiego pasma
Beskidu Sadeckiego. Jako przyklad mozs tu postuzyé
wznoszony na zapleczu dziatki nr 37 typowy pictrowy
budynek mieszkalny, stanowigcy obecnie ,,dominante”
zabytkowego zespolu zagréd. Ponadto przez zespdt za-
grod przebiega ruchliwa droga klasy 1V, stanowiaca je-
dyne potaczenie Nowego i Starego Sacza z uzdrowiskiem
Szczawnica—Krogcicnko oraz przez Czorsztyn z Nowym
Targiem. Korzysta z tego polaczenia komunikacja auto-
busowa PKS, a takzz turysci jadacy w kierunku f.acka,
Pienin czy Spisza Polskiego.

KIERUNKI REWALORYZACJI KOLONII
W GOLKOWICACH DOLNYCH

W uproszczonym planie zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Stary Sacz’, dwukrotnie weryfikowanym, nie

7 Plan zostal satwierdzony decyzja nr 37/74 Naczelnika Powiatu
w Nowym Sgczu z dn. 11.X11.1974 r.
8 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nowosa-
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poswigcono zbyt wiele uwagi rewaloryzacji zabytkowego
zespolu zagrod w Gotkowicach Dolnych. Funkcja wsi
Gotkowice Dolne i Gorne zostala okre§lona jako rol-
niczo-sadownicza, z uzupelniajaca funkcja letniskowa
i ofrodkiem ustugowym. Do 1980 r. zaplanowano po-
wstanie kilku inwestycji, w wigkszosci ustugowych. Wy-
tyczne dotyczace waruakow realizacji budownictwa miesz-
kaniowego i zagrodow: go przewidzialy w zagrodach rol-
niczych zabudowe parterowa, natomiast w zabudowie
mieszkalnej budynki pigtrowe wedlug projektéw indy-
widualnych lub typowych zaadaptowanych do tego tere-
nu. Rozbudowa ma by¢ prowadzona na zasadzie uzupel-
niania pasa istnicjacej zabudowy zagrodowej i mieszka-
niowej.

Ta stuszna w swojej idei zasada dgzsnia do zespolenia
istniejacej zabudowy pociaga za soba nicbezpieczefistwo
catkowitego scalenia obu wsi i wchlonigecia w pas zabu-
dowy typu ulicéwki zabytkowcgo zespolu zagréd. Obec-
na zabudowa powstajaca wzdluz drég oraz lokalizacja
terenéw pod przyszlag zabudowe stwarzaja grozbe obni-
Zenia walorow estetycznych 1 przestrzennych zespotu,
a takze zacieraja utylitarne i funkcjonalne przyczyny po-
wstania takiego systemu zabudowy.

Przeprowadzona przez autoréw analiza zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewodztwa nowosadeckiego® wy-
kazala cigZzenia obu wsi do obszaru zawartego w widlach
rzek Dunajca i Popradu. Ze wzgledu na rosnace obcia-
Zenia ruchem turystycznym tego obszaru, a z drugiej
strony ograniczone mozliwosci jego rozwoju (szczegdlnie
w strefie uzdrowiskowej) proponuje si¢ zaktywizowanie
funkcji turystyki i rekreacji w polnocnej czgci pasma
Radziejowej. Wnioski te potwierdzita analiza obecnego
stanu zagospodarowania turystycznego omawianego re-
jonu. Zréznicowany krajobraz, rezerwaty przyrody w Ma-
tych Pieninach, rozwinigta baza turystyczna w Piwnicz-
nej, Szczawnicy — Kroscienku — powoduja zwigkszony

deckiego zostal opracowany w 1977 r. przez Biuro Planowania
Przestrzennego — Pracowni¢ Planu Wojewodzkiego w Nowym
Saczu, w skali 1:100000. .

203



MASZKOWICE

7KADCZA

Mzovy

I
L

o
L]
i
]

KLODNE

|

TYLMANOWA

awi

i
z
o
,

|
|

T
2
FS

kol

9.Dzwonkdwkd

T
|

xnos“fm;‘lélo ‘_)‘ = J .

Y

ll# '4

'

B-

3

G}}o/“{'c/ 'Moszczzch '”rDL, “
(i / Niina =iy .
7 6

7

I’ : Oblazy m.m,e[

—T e

B Wielki Rogacz

Kosarzyska

P et

[
i

U L

a |

e —
n 9 Wierchliczka
SE

5. Mapa obszaru w widlach Dunajca i Popradu, strefy ochrony krajobrazowej; I strefa rezerwatowa: I-— rezerwat flory lub fauny, 2 — re-
zerwat przyrody nieozywionej, 3 — rezerwat projektowany; Il strefa parkowo-krajobrazowa: 4 — Popradzki Park Krajobrazowy, czesé
obejmujgca pasmo Radziejowej, 5 — granica strefy parkowo-krajobrazowej wedlug koncepcji beskidzkich parkéw krajobrazowych opracowanej
pod kierunkiem J. Bogdanowskiego; Il strefa krajobrazu chronionego: 6 — o duzym nasyceniu substancjq kulturowq (zabytkowe struktury
przestrzenne), 7 — dla ochrony uzdrowiska, 8 — dla rolnictwa, 9 — o przewadze funkcji rekreacji (propozycja), 10— dla osadnictwa

5. Map of the land in the forks of the Dunajec and Poprad rivers, landscape protection zones; I — reserve zone: 1 — flora or fauna re-
serve, 2 — reserve of inanimate nature, 3 — designed reserve; Il — park and landscape zone: 4 — the Poprad Landscape Park, part com-
prising a belt of Radziejowa, 5 — border of the park and landscape zone according to the design of the Beskid landscape parks elaborated
by J. Bogdanowski et al; IIl — zone of the protected landscape: 6 — with a high degree of cultural substance (historic spatial structures),
7 — for the protection of the health resort, 8 — for agriculture, 9 — with a prevailing recreation function (proposal), 10 — for settlers

ruch turystyczny kolidujacy z funkcja uzdrowiskowo-
-leczniczg tych terenéw. Walory historyczno-kulturowe
doliny Dunajca, od Lacka po Stary Sacz, oraz usytuowa-
nie tam o§rodkéw obstugi turystow pozwoli na czeScio-
we przesuniecie ruchu turystycznego w poéinocno-zachod-
nie rejony obszaru w widtach Dunajca i Popradu.

W okolicach Starego Sacza przeznaczy¢ moZna na baze
turystyczng wspomniany zespol zagréd w Gotkowicach
Dolnych, stanowiacy jeden z elementow ,,niebieskiego”
szlaku zabytkowych struktur przestrzennych wojewddz-
twa nowosadeckiego. Nadanie nowej funkcji temu zespo-
lowi przyczyniloby si¢ do zatrzymania procesu jego de-
gradacji, szczegdlnie ze realizacja projektowanej obwod-
nicy Starego Sacza i Gotkowic® spowoduje zmiang cha-
rakteru drogi przebiegajacej przez wies.
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Ochrona waloréw przyrodniczo-kulturowych obszaru
w widlach Dunajca i Popradu zostala uwzgledniona
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nowosadeckiego w formie propozycji utworzenia Po-
pradzkiego Parku Krajobrazowego.

Projektowany obszar parku obejmuje m.in. pasmo Ra-
dziejowej (Beskid Sadecki), a jego otulina si¢ga koryt
rzek Dunajca i Popradu. Ze wzglgdu na zbyt ogdlny
charakter proponowanego systemu ochrony na obsza-
rze nie tylko o szczegdlnych walorach przyrodniczych

9 Zgodnie z zaloZzeniami zatwierdzonego planu zagospodarqwania
przestrzennego wojewodztwa nowosadeckiego doling Dunajca be-
dzie przebiegaé glowna droga z Nowego Targu, przez Kroscnenlgo,
Lacko, dalej u podnoza pasma Radziejowej, omijajac obwodnica
Golkowice i Stary Sacz, do Nowego Sacza.



i kulturowych, ale takze o réznych funkcjach, poddano
analizie i waloryzacji ten rejon w aspekcie przyrodni-
czym, kulturowym i krajobrazowym. Rezultatem tej ana-
lizy jest wyznaczenie obszaréw dla zapewnienia komplek-
sowej ochrony poszczegélnych funkcji oraz okreSlenie
relacji migdzy funkcja proponowsna dla zabytkowego
zespolu zagrod a kryteriami ochrony otaczajacych go
terenéw. Proponowany system stref ochronnych na ob-
szarze zawartym w widlach Dunajca i Popradu obej-
muje:'°

— rezerwaty: 1) flory i fauny (istniejace), 2) przyrody
nieozywionej (istniejace), 3) projektowane;

— parki krajobrazowe;

10 System stref ochronnych krajobrazu opracowany zostal w In-
stytucie Ksztalttowania Srodowiska w Krakowie w formie naste-
pujacych plansz: 1) Proba wyznaczania stref krajobrazowych,
2) Zabytkowe struktury przestrzenne na tle srodowiska krajobra-
zowego, 3) Funkcje uzdrowiskowe — stan istniejacy, 4) Studium
rewaloryzacyjno-rozwojowe wsi Gotkowice.

— krajobrazy chronionc: 1) o duzym nasyceniu sub-
stancja kulturowa, 2) jako ochrony uzdrowiska, 3) dla
rolnictwa, 4) o przewadze funkcji rekreacyjnej, 5) dla
osadnictwa.

Gotkowice znalazly si¢ w strefie krajobrazu chronionego,
stanowiac podstref¢ o duzym nasyceniu substancjg kul-
turowa, oraz w pasie podstrefy chronionej dla rolnictwa,
rozciagajacej sig wzdtuz doliny Dunajca. Tereny wsi le-
zace od poludnia przylegaja oraz czeSciowo wchodzg
w obreb strefy parkowo-krajobrazowej projektowanego
Popradzkiego Parku Krajobrazowego. Takie polozenie
Gotkowic Dolnych i Gornych daje mozliwosci wykorzys-
tania istniejacych zasobow dla zagospodarowania turys-
tycznego.

Okreslenie mozliwosci i sposobu przeprowadzenia rewa-
loryzacji zespolu zabytkowych zagréd w Golkowicach
Dolnych przy uwzglednieniu proponowanej funkcji zo-
stalo poprzedzone wnikliwa analiza istniejacych warun-
kéw. Sumaryczne wnioski wynikajace z tej analizy zo-
staly sformulowane jako ,,podatno$¢ na przebudowg”

6. Golkowice Dolne, postulaty konserwatorskie: 1 — wpis do rejestru zabytkdow, 2 — zachowanie, 3 — wpis zagrody do rejestru zabytkdw,

4 — uzupelnié i odnowié ciqg bramek

6. Golkowice Dolne, preservation postulates: I — registration in the art monuments book,
in the art monuments book, 4 — to make up and to restore the gates

2 — preservation, 3 — registration of the farm
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oraz jako ,,postulaty konserwatorskie”. Uznajac zespot
zagrod w Gotkowicach za zabytek urbanistyczno-archi-
tektoniczny o charakterze rezerwatu, stwierdzono, ze
ochrona konserwatorska nalezy objaé nie tylko sam
zespol, ale i otaczajacy go krajobraz.

W zwiazku z tym zaproponowano nastepujace strefy
ochrony konserwatorskiej: !

Strefa ,,A” — §cislej ochrony konserwatorskiej. Obej-
muje zespdt zagrod wraz z ukiadem dzialek. Granica
strefy przebiega wzdluz dzialek siedliskowych kolonii.
Teren strefy powinien by¢ wylaczony spod inwestycji,
Z wyjatkiem niezbgdnych dla zagospodarowania zespotu
zabytkowego. Nalezy zachowaé in situ wszystkie obiekty
zabytkowe, a takze nowsze budynki, harmonizujace
z charakterem zespotu i posiadajace forme charakterys-
tyczna dla regionu. Ze wzgledu na poloZenie zespotu
na plaskim tarasie doliny Dunajca zabytkowe zagrody
moga by¢é eksponowane jako ciagi elewacyjne. W pro-
jekcie rewaloryzacji zespotu nalezy uwzgledni¢ uzupel-
nienie bram wjazdowych zagréd, zmiang profilu drogi,
projekt zieleni ulicznej, wnetrz dzialek itd.

Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej. Obejmuje
obszar wokotl zespotu zagréd. Tereny te sa zabudowane
i znajduja si¢ obecnie pod silnym naciskiem inwestycyj-
nym. Ochronie podlega uklad przestrzenny wsi: granice

' Przy wyznaczaniu stref oparto si¢ na Wytycznych dotyczqeych
zasad [ sposobu sporzqdzenia miejscowych plandw szczegélowych
dla obszarow o wartosciach kulturowych, opracowanych przez ze-
spot pod kierunkiem dra hab. K. Pawtowskiego, Instytut Plano-
wania Przestrzennego, Warszawa 1975. Probe wyznaczania strefl
konserwatorskich podjgl rownicz wspomniany zespol w PP PKZ
Oddziat w Krakowie.
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7. Golkowice Dolne, strefy ochrony konser-
watorskiej: 1 — strefa A — $cislej ochrony
konserwatorskiej, 2 — strefa B — ochrony
elementow ukiladu przestrzennego, 3 — stre-
fa C— ochrony ekspozycji zabudowy zabyt-
kowej w otoczeniu terenow podlegajgcych
urbanizacji, 4 — strefa K — ochrony kraj-
obrazu; pozostale oznaczenia: 5 — tereny
zabudowane, 6 — obszary lesne, 7 — drogi
utwardzone, 8 — drogi inne, 9 — cieki
wodne

7. Gotkowice Dolne, zones of conservatory
protection: 1 — zone A — strict conserva-
tory protection, 2 — zone B — protection
of elements of the spatial system, 3 — zone
C — protection of the exposition of the his-
toric buildings surrounded by the sites that
are subjected to urbanization, 4 — zone K —
protection of landscape ; the remaining mark-
ings: 5 — built-in site, 6 — forests, 7 —
highways, 8 — other roads, 9 — water tracts

6
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8
9
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dzialek, uklad drogowy, przebieg cickow wodnych, zie-
leni. Na terenach tej strefy, stanowigcych otuling strefy
,,»A”’, moga by¢ wprowadzone inwestycje zwigzane z zapro-
ponowana dla zespolu zagrdéd funkcja turystyczna, pro-
dukcja rolng i obstugg ludnosci miejscowej. Wszelkie
dzialania dotyczace zagospodarowania powinny by¢ kon-
sultowane z wladzami konserwatorskimi.

Strefa ,,C” — ochrony ekspozycji. Obejmuje tereny
ciggnace si¢ pasmem od granicy lasu po brzeg Dunajca.
W jej zasiegu znalazly si¢ strefy ,,A” i,,B”. Ochrona w i¢j
strefie powinna polega¢ przede wszystkim na wyznacze-
niu terenéw wylaczonych spod zabudowy oraz terendéw
przeznaczonych pod zabudowe z okresleniem jej nieprze-
kraczalnego gabarytu.

Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu. Obejmuje kraj-
obraz integralnie zwiazany z zespolem zabytkowym za-
grod. Sa to w wiekszo$ci tereny upraw nalezace przed-
tem do osadnikéw zamieszkalych w kolonii. Granicg
strefy od polocy stanowi linia brzegowa Dunajca, od
wschodu — granica wsi, od potudnia — skraj terenow
lesnych, a od zachodu pokrywa si¢ z granicg strefy ,.C"".
Tak wyznaczona strefa pozwala na zachowanie krajobra-
zu doliny Dunajca, tarasu z obudowang obustronnie
droga, pokrytego polami uprawnymi az po granic¢ lasu
wzgérz pasma Radziejowej. Ochrona tego krajobrazu
polega na utrzymaniu obecnego sposobu uzytkowania
terenu, zachowania rozlogu pol, przebiegu ciekéw wod-
nych, granicy laséw. Miejsca pod inwestycje powinny
byé wyznaczane na podstawie akceptowanego przez Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw szczegétowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego wsi, uwzgledniajg-
cego strefy ochrony konserwatorskiej.



8. Gotkowice Dolie, schemat koncepcji za
gospodarowania przestrzennego, wariant A
i B

I — zwarta zabudowa z abytkowego zespolu
zagrod, 2 — istniejqca zabudowa, mozliwosci
uzupelnienia przez zabudowe plombowq,
3 — istniejgca zabudowa, zakaz budowy
nowych plombowych obiektéw mieszka-
Inych, uzupelnienie paséw zabudowy sadami,
4 — projektowana zabudowa mieszkalna,
5 — projektowana zabudowa zagrodowa,
6 — uslugi, handel, gastronomia, admini-
stracja, 7 — projektowane tereny sadéw,
8 — zadrzewienie brzegdw ciekéw wodnych,
9 — lasy

8. Golkowice Dolne, a scheme of the con-
cept of the spatial development, variants A
and B

1 — a historic complex of farms, 2 — exis-
ting buildings and possibilities to put in
new structures (the so-called filling-in bu-
ilding), 3 — existing buildings, prohibition
to put up new filling-in houses, setting-up
of orchards in housing estates, 4 — designed
housing estates, 5 — designed farms, 6 —
services, shopping centre, catering institu-
tions, offices, 7 — sites to be used for
orchards, 8 — afforestation of the banks
of water tracts, 9 — forests

Uwzglednienie przedstawionego wyzej systemu stref
ochrony konserwatorskiej w uproszczonym planie zagos-
podarowania przestrzennego wsi Gotkowice Dolne wy-
maga wprowadzenia korekt, szczegdlnie w zakresie tere-
now przeznaczonych pod zabudowe, a otaczajacych ze-
spot zagrod.

Proponowane zmiany ujeto w dwdch wariantach sche-
matu koncepcji zagospodarowania przestrzennego wsi.

W wariancie A tereny przeznaczone pod zabudoweg sa
uzupelnieniem zabudowy wsi Golkowice Gorne, stano-
wiac pas rozpo$cierajacy si¢ w kierunku Dunajca. Za-
chowuja swoja lokalizacj¢ obiekty handlu i ustug, a do-
datkowe tereny dla tej funkcji sa wyznaczone przy dro-
dze do Lacka. Strefa oddzielajaca zabudowane tereny
wsi od zabytkowego zespolu zagrdd jest projektowany
pas sadow i ogrodéw. W wariancie B strefa ta jest po-
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szerzona, gdyz tereny przeznaczone pod zabudowe zlo-
kalizowane sa w obrgbie wsi Gotkowice Gorne, a istnie-
jace obiekty handlowo-ustugowe wilaczono do projekto-
wanego osrodka handlowo-ustugowego.

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA ZESPOLU ZAGROD

Koncepcja zagospodarowania bylej kolonii zostata opra-
cowana na podstawie analizy walorow obszaru zawarte-
go w widlach Dunajca i Popradu, wytycznych do planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa nowo-
sad=ckiego, propozycji zmian uproszczonego planu za-
gospodarowania przestrzennego wsi oraz wnioskow ze
studidw, majgeych na celu okreSlenie podatnosci zespotu
na przebudowe. Wedlug tej koncepcji podstawowa funk-
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cja Gotkowic Goérnych i Dolnych nadal powinno by¢
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9. Golkowice Dolne, koncepcja zagospodarowania zespolu zagréd: | — zabytkowa zagroda — filia muzeum, 2 — obickty do usuntecia,
3 — liczba miejsc noclegowych, 4 — kwatery turystyczne, 5 — kultura, 6 — administracja, 7 — handel, 8 — gastronomia, 9 — uzupelnicnie
ciggu stodot budynkami mieszkalnymi, 10 — sady lub warzywa gruntowe, 11 — ogrody, 12 — podwdrza, 13 — informacja turystyczna

9. Golkowice Dolne, the concept of developing a conmplex of farms: 1 — old farm of historic interest — a branch of the muscwm, 2 —
structures (o be removed, 3 — number of night's lodgings, 4 — room for touwrists, 5§ — culture, 6 — administration, 7 — trade, § — catering,
9 — muaking up a course of barns with houses, 10 — orchards or vegetable gardens, 11 — gardens, 12 — farmyards, 13 — tourist information
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10. Golkowice Dolne, propozycje adaptacji budynkdéw mieszkalno-gospodarczych: A — kawiarnia, sale gier i zabaw, informacja turystyczna,
B — biblioteka, czytelnia, wystawa i sprzedaz wyrobéw artystéw ludowych, C — gospoda, D — kwatery turystyczne

10. Golkowice Dolne, suggested ways to adapt the buildings: A — coffee-house, game and play rooms, tourist information, B — library,
reading-room, exhibition and sale of articles made by folk artists, C — an inn, D — rooms for tourists

Z uwagi na to, Ze zespdt zagrdd jest obecnie zamieszka-
ny, przed przystgpieniem do opracowania projektiu nalezy
wérod mieszkanicow przeprowadzi¢ ankiete dotyczaca ich
przyszlych loséw. Czg$¢ z nich moglaby dalej uzytkowaé
zagrody, przestrzegajac zalecenia Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw, natomiast zdecydowani na zmiane
miejsca zamieszkania mogliby przenie$¢ sie¢ np. do Gol-
kowic Gdrnych (gospodarstwa rolne) czy Barcic (projek-
towane w planie ogélnym zagospodarowania przestrzen-
nego tereny niskiej zabudowy mieszkaniowej) lub do No-
wego Sacza (ze wzgledu na miejsce pracy). Na podstawie
analizy gospodarstw i ich stanu prawnego mozliwo$¢ po-
zostania w Gotkowicach Dolnych maja wiasciciele 11 gos-
podarstw o powierzchni 2,8—6,64 ha, z ktérych cze$é
utrzymuje si¢ z rolnictwa, a cze$¢ chciataby prowadzié
gospodarstwa specjalistyczne. Kolejna grupa wizécicieli
zagrdd, utrzymujaca si¢ z renty, powinna mieé¢ m.in. mo-
zliwosci, po przeprowadzeniu robdt konserwatorskich, do
zamieszkania i wydzierzawienia cze$ci domu z przezna-
czeniem na kwatery turystyczne.

Zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania zagréd
nastapitaby w strefie domu mieszkalnego, podwdrza oraz
ogrodu lub sadu rozciagajacego sie zwykle miedzy domem
a stodola. Budynki gospodarcze przeznaczone do zacho-
wania, szczegélnie stodoly, oraz grunty rolne, sady, ogro-
dy — dalej beda uzytkowane rolniczo. Jedna z zagréd
powinna byé wykorzystana do celéw ekspozycyjnych,

jako przyklad zagrody rolniczej typu kolonijnego z prze-
fomu XVIIL i XIX w.

Rewaloryzacja zespotu zagréd ze wzgledu na ich zly stan
techniczny wymaga przeprowadzenia szerokiego zakresu
robot, obejmujacego m.in. osuszenie, zatozenie kanali-
zacji, wodociagu, gazociagu i centralnego ogrzewania
z dala czynnego. W Gotkowicach Dolnych 35 gospodarstw
ma wilasne urzadzenia wodno-kanalizacyjne. Z uwagi na
pobliskie liczne zrodta, a takze przewidywane w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa nowo-
sadackiego zlokalizowanie w poblizu wsi ujecia wody
mozliwa do przeprowadzenia jest budowa wodociagu
grawitacyjnego. W zwiazku z turystycznym zagospoda-
rowaniem tego zespolu niezbedne jest réwniez zatoZenie
kanalizacji. W obecnych warunkach sprawne i komplek-
sowe wykonanie tych robdt zapewnié moze jeden inwes-
tor, np. przedsiebiorstwo turystyczne.

Wolne od uzytkownikéw zagrody mozZzna by przeznaczy¢
na o$rodek turystvczny, ktéry mogtby obejmowaé caly
zespSt lub kilka zagréd, o réznym standardzie ustug,
administrowany przez przedsigbiorstwo turystyczne, np.
cze$ciowo na zasadzie dzierzawy (w wypadku zagréd
nalezacych do rencistéw). Biorac pod uwage stosunkowo
krétki czas trwania sezonu turystycznego oraz nieko-
rzysing dla zespolu duza rotacje uzytkownikéw nalezy
stworzyé réwniez mozliwosci wprowadzenia innych form
uzytkowania zabudowy, np. po wykupieniu zagospoda-
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rowania niektérych zagréd jako tzw. drugich domdw
oraz przeznaczenia jednej z zagréd na schronisko turys-
tyczne.

Analiza warunkéw adaptacji zabytkowych zagréd na
ofrodek turystyczny potwierdzita mozliwo$¢ ulokowania
w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-gospodarczych,
w pokojach 1, 2 i 3-osobowych, okoto 130 os6b. Zakla-
dajac jedynie niezbgdne zmiany istniejacego ukladu po-
mieszczen (dostepno$é z sieni, umieszczenie lazienki
i kuchni) opracowano koncepcje adaptacji wigkszosci
zabytkowych domoéw. Nalezy réwniez rozwazy¢é mozli-
wosci lokalizacji czynnych sezonowo noclegéw o nizszym
standardzie w zabytkowych spichrzach. Administracja
osrodka zostala zlokalizowana w budynku bylej szkoty
(nr 42). W zakresie ustug gastronomicznych dla turystow
przewidziano gospodg, ewentualnie stotéwke (budynek
mieszkalno-gospodarczy nr 23) oraz kawiarnie z salami
gier i zabaw (budynek mieszkalno-gospodarczy nr 31).
Ponadto zaproponowano zlokalizowanie w domu nr 29
czytelni czasopism z barkiem i biblioteka oraz punktem
informacji turystycznej, a w spichrzu (zagroda nr 31) —
sklepu ,,Ruch”. Z szerszego zakresu ushug innych branz

handlowych turyéci beda mogli korzystaé z proponowa-
nego w Gotkowicach Gérnych o§rodka handlowo-ustu-
gowego. O$rodek ten, zlokalizowany poza obrebem za-
bytkowego zespolu zagréd, powinien byé wyposazony
w parking, przeznaczony réwniez dla obstugi ruchu tu-
rystycznego; polaczenie obecnej drogi Stary Sgcz— Gol-
kowice — Lacko z projektowana obwodnica biegnaca
wzdhuz przeciwnego brzegu Dunajca spowoduje, Ze be-
dzie to gléwny kierunek naplywu turystow.
W dziedzinie rewaloryzacji zabytkowych ukladéw wiej-
skich nie ma jeszcze wypracowanych metod badawczych.
Prace podejmowane w Instytucie Ksztaltowania Srodo-
wiska w Krakowie nalezy traktowac jako poszukiwania
rozwiazania tego problemu, nie pozbawione pewnych
bleddéw. W kazdym razie potwierdzaja one powszechnie
przyjeta zasade, zz przywracanie warto$ci dawnych ukla-
dow wiejskich — to nie tylko ich konserwacja i ochrona
przed zmiszczeniem, ale takze pobudzenie do nowego
Zycia.
doc. dr hab. Tadeusz Rutkowski
mgr inz. arch. Ewa Arvay-Podhalanska
Instvtut Ksztaltowania Srodowiska
w Krakowie

SELECTED PROBLEMS OF THE REVALORIZATION-DEVELOPMENT STUDY OF THE VILLAGE

OF GOLKOWICE DOLNE

The complex of 20 farms at Golkowice Dolne was founded in 1783
on the land belonging to the cloister of Poor Clares at Nowy Sacz,
secularized by the Austrian invaders. The planning of the settle-
ment, the arrangement and size of arable lands as well as the kind
of buildings corresponded to the trends of forming new settlements
based on the then innovatory experiences of the farming. Although
thus preserved unique example of the Franconian type remains
under the conservatory protection, still it has stopped performing
the function of the farmer’s workshop and does not correspond
to contemporary conditions of life.

The majority of farm inhibitants is employed outside farming and
would abandon it willingly. The plan of the spatial arrangement
of the village does not contain any concrete guide-lines for the
revalorization of the complex and the localization of the future
building sites poses a danger of diminishing esthetic and spatial
values of colonies, blurring thus the original premises of creating
such a building system. The analysis of the plan of land develop-
ment in Nowy Sacz voivodship, the present condition of tourist
development as well as historic and cultural values of the Dunajec
valley have shown the possibility of using the farm complex as
a tourists® base. The problem of protecting natural and landscape
values, discussed generally in the above plan, has been extended
with a proposal to create protection zones in the area encircled
in the forks of the Dunajec and Poprad rivers.

A specification of possibilities and method of carrying out the re-
valorization of the historic farms has been preceded with a detailed
analysis of the present condition. The synthesis comprises sugges-
tions concerning various kinds of the zones of conservatory pro-
tection, conservatory postulates and pliance to rebuilding, which —
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along with the tasks set in the plan of spatial development in No-
wy Sacz voivodship and along with proposals of changes in a de-
velopment plan of the village-constitute: the basis for defining the
concept of developing the colony. Due to a bad technical condi-
tion the revalorization of the farms’ complex calls for a bigger
scope of works to be done, just to mention the araining, water-
-supply service, sewage system, etc. The efficient and complex exe-
cution of these works may be guaranteed by one investor only,
e.g. a touristic organization. Abandoned farms can be used as
a tourist centre comprising the entire complex or a few farms
with a varied standard of services. The plan of developing the
complex of farms, drawn out schematically, envisages a possibility
of housing nearly 130 people in rooms for one, two or three per-
sons. Moreover, tourists could also have the access to the inn,
a coffee-house, a play room, a reading room, library and other
places of entertainment found in the complex. A wider range of
services is offered by a trade and service centre situated in the
neighbouring village. One of the farms will make an open-air
museum displaying a typical farm from the end of the 18th and
the beginning of the 19th century. On the other hana, taking inte
account the duration of ,,the season’’ and a rotation unfavourable
for the complex, it is necessary to create other forms of using the
farm. This proposal concerns the purchase and development of
some farms as the so-called ,,second homes”” and also the turning
of one of the farms into a tourist shelter. The proposals presented
represent searches for the solution of the problem of the revaloriza-
tion of farms of historic interest. To restore the qualities of the
former rural arrangements does not only mean their conservation
and protection against ruining but also a stimulation to a new life.



