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LESLAW MICHAJLOWICZ

KOMUNIKATY, DYSKUSIJE

REWALORYZACJA KAMIENIC CZYNSZOWYCH Z POCZATKU XX W.
NA PRZYKLADZIE ULICY PIASTOWSKIEJ WE WROCLAWIU

Problematyka rewaloryzacji, pomimo ze znajdujc juz
coraz szersze zrozumienie w spoleczerstwie, w przewa-
zajacej wigkszosci wypadkéw ogranicza sie do histo-
rycznych ofrodkéw staromiejskich, gléwnie zasobow
o szczegdlnie duzej wartosci historycznej. Nadrzgdnym
celem podjetych prac jest ocalenie zabytkowej architek-
tury, bedacej waznym czynnikiem w dorobku naszej
kultury narodowej, a kompleksowe dziatanie pozwala
na przyjecic odpowiedniej strategii poczynar konserwa-
torskich, modernizacyjnych i adaptacyjnych. Umozliwia

to réwnicz opracowanie modelowych projektéw o nowo-
czesnej koncepcji architektoniczno-konserwatorskiej, po-
partych rzetelnymi badaniami naukowymi.

Podobnego, kompleksowego potraktowania wymaga
problem konserwacji, modernizacji i adaptacji dziewiet-
nastowiecznych zasoboéw mieszkaniowych, ktére stano-
wia duzy procent tkanki urbanistycznej naszych miast.
Okoto 359, budownictwa mieszkaniowego miast to ka-
mienice czynszowe z konca ubieglego stulecia. Fakt ten
powoduje konieczno$¢ podjecia na szeroka skale dziatan
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1. Wroctaw, fragment ul. Piastowskiej miedzy ulicami Grunwaldzkq i Sienkiewicza — plan sytuacyjny; zespot urbanistyczny o du-
Zych wartoiciach architektonicznych tworzqcy stylistycznie zwartq cato$é (rys. autor na podstawie dokumentéw Paristwowego Archi-
wum Budowlanego we Wroctawiu)

1. Wroctaw, part of Piastowska street between Grunwaldzka and Sienkiewicza street; location plan; a town complex with high
architectural values representing a compact entity
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modernizacyjnych, gdyz zuzycie techniczne i moralne
kamienic czynszowych ogranicza do substandardu ich
warto$ci uzytkowe.1

Problematyka rehabilitacji starej substancji mieszkanio-

1 Wedlug szacunkéw S. Chojeckiego —w Polsce do moderni-
zacji kwalifikuje sie ok. 1,1 min mieszkan.
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wej zajmuje wiele miejsca w pracach kilku os$rodkéw
naukowych w kraju. Miedzy innymi w Warszawie, Kra-
kowie, Gdansku, todzi i Wroctawiu opracowuje sie
modelowe projekty rewaloryzacji dziewietnastowiecz-
nych dzielnic mieszkaniowych. Problem jest od wielu lat
szeroko komentowany w licznych publikacjach czaso-
pism, takich jak: ,,Architektura”, ,,Ochrona Zabytkéw”,
»Miasto”, ,Przeglad Budowlany”, ,Sprawy Mieszkanio-

2. Wroctaw, ul. Piastowska, pierzeja
wschodnia (fot. J. Kosciuk)

2. Wroctaw, Piastowska street, east-
ern frontage

3. Wroctaw, ul. Piastowska, pierzeja
zachodnia (fot. autor)

3. Wroctaw, Piastowska street, west-
ern frontage



4., Wroctaw, ul. Piastowska, kamienica nr 23, arch. Alfred
Kolbe (fot. autor)

4. Wroctaw, Piastowska street, tenement house no 23

we”, ,Inwestycje i Budownictwo” i inne.2 Rewaloryza-
cja jest takze tematem czestych ogdlnopolskich konfe-
rencji SARP-u, TUP-u, SHS-u itp.

Z opracowan tych (np. w Warszawie — ul. Targowa)
wynikajg programy dziatania przewidujace:

— odtworzenie peinych wartosci funkcjonalnych, pro-
gramowych i architektonicznych;

— odtworzenie zasad planu i wielkosci mieszkan
z wprowadzeniem zmian wynikajacych ze wspdétczesnego
uzytkowania i wyposazenia technicznego;

— zastosowanie wszystkich istniejgcych materiatéw
i detali z przywréceniem np. zachowanych wzorow
stanu pierwotnego;

— wprowadzenie zmian programowych w parterze i pie-
trze, z obowigzkiem zachowania wartosci zabytkowych
obiektu i jego wyposazenia;

— wprowadzenie na najwyzszych kondygnacjach pra-
cowni z mieszkaniami dla $srodowiska tworczego.8

2 J. Vogtman, St. Chojccki, St. Sekowski, A. Grudzinski,
Z Wolak, I. Rozenberg, E. Salwerowicz, B. Bankowski, M. tu-
kowski, B. Chmiel, J. Kornitowicz, S. Chojnacki, M. Roézycki,
B. Jurkowska, J. Kubiak — to tylko niektére nazwiska autoréw
wypowiadajgcych sie na temat rewaloryzacji, modernizacji
i adaptacji starych zasobéw mieszkaniowych.

3 Program modernizacji ul. Targowej przytaczam wedtug
B. Chylinski, Problemy przebudowy i modernizacji cen-
trum Pragi. Przebudowa ul. Targowej, ,,Przeglad Budowlany”,
nr 1, 1978.

Moga one mie¢ zastosowanie niemal we wszystkich
miastach i zespotach, a ich realizacja uzalezniona jest
gtownie od lokalnych mozliwosci i pogladéw.

We Wroctawiu, mimo ogromnych zniszczen wojennych,
ktérych pastwa padty przede wszystkim obszary zabu-
dowy z XIX i poczatku XX w. w potudniowej i za-
chodniej czesci miasta, zachowaly sie jeszcze znaczne
partie budownictwa z tego okresu. Sposrod pieciu wiel-
kich przedmies¢, powstatych poza obrebem os$rodka
historycznego i rozbudowanych w XIX i XX w,
tj. odrzanskiego, piaskowego, mikotajskiego, otawskiego
i Swidnickiego wraz z Krzykami, pozostata tylko za-
budowa tworzaca mniejsze zespoty i grupy budynkéw:
Otbin, rejon placu Grunwaldzkiego oraz zespo6t urbani-
styczny zawarty miedzy ulicami Traugutta, KoSciuszki
i Putawskiego, jak réwniez mniejsze, ocalate fragmenty
zabudowy czynszowej w dzielnicach potudniowych.
Zesp6t urbanistyczny rejonu ulicy Traugutta powstat
gtownie w drugiej potowie XIX w. Jest dzielnicg o fun-
kcji mieszkaniowo-ustugowej, o duzej gestosci zabudo-
wy, z niemal catkowitym brakiem terenéw zielonych.
Ten stan rzeczy w potagczeniu ze $rednioniskim standar-
dem wyposazenia technicznego mieszkan sprawia, ze
rozw6j tego rejonu miasta mozliwy jest tylko przez ra-
dykalng modernizacje w skali urbanistyczno-architekto-
nicznej.

Otbin i rejon placu Grunwaldzkiego nalezace do za-
chodniej czesci dzielnicy S$rodmiescie, potozone sg na
prawym brzegu rzeki Odry i obejmujg tereny mieszka-

5. Wroctaw, ul. Piastowska, kamienica nr 21 (fot. autor)

5. Wroctaw, Piastowska street, tenement house no 21
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niowe o duzej intensywnosci zabudowy w kierunku
wschéd-zachéd. Obecne zagospodarowanie Otbina wy-
kazuje przewage funkcji mieszkaniowej nad mieszkanio-
wo-produkcyjng. Bezposrednie sgsiedztwo Starego Mia-
sta narzuca tu rozwoj funkcji o znaczeniu dzielnicowym
i og6lnomiejskim. Z kolei w rejonie placu Grunwaldz-
kiego usytuowana jest zabudowa mieszkaniowa oraz
dynamicznie rozwijajacy sie osrodek akademicki. Ma
tutaj siedziby wiekszo$¢ wroctawskich uczelni: Politech-
nika, Akademia Medyczna, Akademia Rolnicza, Uni-
wersytet. Wystepuje réwniez mieszkalnictwo zbiorowe
towarzyszgce nauce i ustugi.

Zgrupowanie obiektow z okresu drugiej potowy XIX
i poczatku XX w., o zlym stanie technicznym, wyste-
puje na terenie miedzy ulicami: Sienkiewicza, Wieczorka
i osig Grunwaldzka, z tego okoto 25% uznano za nie-
optacalne do remontu4; gtéwnie zabudowe oficynowa
przewidziano do catkowitej likwidacji. Pozostata czes¢
wymaga rewaloryzacji w celu stworzenia poprawnych
warunkow mieszkaniowych oraz uzyskania terenéw dla
potrzeb rekreacji i zieleni. Zabudowa miedzy ulicami
Sienkiewicza, Wieczorka i osig Grunwaldzka powstata
gtownie w okresie kapitalistycznego rozwoju miasta

4R Zabinski, Wybrane problemy przeksztatcen i moder-
nizacji istniejgcego zainwestowania miast i osiedli. Raport Insty-
tutu Architektury i Urbanistyki Politechniki Wroctawskiej,
1978.

6. Wroctaw, ul. Piastowska, kamienica nr 28 (fot. autor)

6. Wroctaw, Piastowska street, tenement house no 28
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7. Wroctaw, ul. Piastowska, fragment elewacji kamienicy nr 26
(fot. autor)

7. Wroctaw, Piastowska street, detail of the elevation of the
tenement house no 26

w latach 1880— 1905. Z tego wzgledu omawiany obszar
w przewazajgcej czesci zajmowata jednorodna zabudo-
wa czynszowa o stosunkowo niskim standardzie. Do-
piero dziatania wojenne (w 1945 r. wielkie wyburzenia
zwigzane z budowg lotniska polowego na osi: Most
Grunwaldzki — Most Szczytnicki) oraz powojenne prze-
obrazenia architektoniczno-urbanistyczne nadaty zupet-
nie inny wyraz tej okolicy.

W wymienionym rejonie znajduje sie ulica Piastowska,
bedaca obecnie najcenniejszym i najbardziej komplet-
nym zespotem architektury z poczatku XX w. we Wroc-
tawiu; zostata tez ona objeta decyzjg konserwatorska
jako strefa ochronna. Wytyczona w 1901 r., tgczyta
obecny plac Grunwaldzki z ulicg Sienkiewicza. Sktadata
sie z dwéch niewspotosiowych odcinkéw: od placu do
ulicy Grunwaldzkiej oraz dalej do ulicy Sienkiewicza.
Dalsze dwa odcinki prowadzace do ulicy Nowowiej-
skiej i Gdanskiej powstalty juz w latach dwudziestych
XX w. _
Obszar, do ktérego nalezy ulica Piastowska, obejmowat
gesta sie¢ szczelnie zabudowanych obrzeznie ulic. W la-
tach, kiedy powstawata (1901— 1908), jedynie tereny
przylegte od pétnocnego wschodu byly jeszcze niezurba-
nizowane.

Najcenniejszy pod wzgledem architektonicznym frag-
ment ulicy, sktada sie z dwudziestu jeden kamienic



8. Wroctaw, ul. Piastowska, fragment elewacji kamienicy nr 34
(fot. autor)

8. Wroctaw, Piastowska street, detail of the elevation of the
tenement house no 34

w pierzejach wschodniej i zachodniej oraz matego, pro-
stokatnego skweru, wcinajgcego sie w elewacje zachod-
nig. Mimo zréznicowania formalnego fasad poszczegdl-
nych budynkéw, tworzg one zwartg stylistycznie catosc.
Jest to zapewne wynikiem stosunkowo krotkiego czasu
powstania omawianego odcinka ulicy; obie pierzeje bu-
dynkéw wzniesiono w latach 1901— 1904.

Elementy dekoracyjne zastosowane w elewacjach wska-
zujg najczeSciej na reminiscencje réznych styléw histo-
rycznych, jak réwniez sg przejawem nowych tendencji
plastycznych zblizonych formalnie do secesji. Wystepuja
tu wsérdéd charakterystycznych dla tego okresu roslinnych
motywéw dekoracyjnych roéwniez gzymsy, nadproza
i inne detale o sparafrazowanych formach historycznych.
Elewacje kamienic dzieli najczesciej rytm o$miu okien.
Zdarza sie tez, ze poczawszy od drugiej kondygnacji
wystepujg na skraju lub w $rodku $ciany frontowej ryza-
lity, a w nich nieco wieksze otwory okienne. Detal archi-
tektoniczny jest najczeSciej jednakowo atrakcyjny na
catej fasadzie. Elementy o zblizonym stopniu dekoracyj-
nosci wystepuja tak w nizszych, jak i w wyzszych kon-
dygnacjach.

Partery budynkéw przy ulicy Piastowskiej, na ogét po-
zbawione detalu, prawie w potowie zajete sg przez han-
del i ustugi. Nie nadaje to jednak ulicy charakteru
handlowego. Pomieszczenia sklepowe sg niezbyt duze,
witryny mato atrakcyjne. Miescity sie tu mate sklepiki

dla niebogatej spotecznosci zamieszkujacej te dzielnice
Wroctawia.

Cechg, ktérg zauwaza sie nie od razu, jest rozna liczba
kondygnacji w obu pierzejach ulicy. Pierzeja wschodnia
ma wysoki parter i trzy kondygnacje mieszkalne, za-
chodnia za$ niski parter i cztery kondygnacje mieszkal-
ne. Pomimo tej zasadniczej r6znicy obie strony spra-
wiajg wrazenie réwnych wysokoscig.

Wielkos¢ dziatek ksztattowata sie gtdwnie w granicach
18X55 m. Dziatki zabudowywano stawiajagc na nich
dwa budynki: budynek gtéwny — trzytraktowy (Vorder-
haus) oraz budynek oficynowy (Hinterhaus) — dwutrak-
towy, nie bedacy bocznym skrzydtem budynku gtéwne-
go, lecz wolno stojgcy, usytuowany w drugim korcu
dziatki, majacy samodzielne mate (6X18) podworko.
Niektére budynki po stronie zachodniej miaty boczne
oficyny5 Dziatka kamienic byta oddzielona od sasied-
nich wysokim murem.

5 kacznie w pierzei zachodniej oficyny miato pie¢ kamienic.
Budynek frontowy ze wzgledu na niezbyt duzg szerokos$¢ dziat-
ki (ok. 15 m) miat tylko jedna, jednotraktowg oficyne, ktora
nie faczyta sie z nim funkcjonalnie. Byta osobnym obiektem,
mieszczacym w parterze pralni¢ lub np. warsztat rzemieslniczy,
a w kondygnacjach wyzszych mieszkania o bardzo niskim stan-
dardzie.

9. Wroctaw, ul. Piastowska, kamienica nr 30; jedna z trzech
kamienic, ktdrym po zniszczeniach wojennych w trakcie remon-
téw nie przywrécono pierwotnych elewacji (fot, autor)

9. Wroctaw, Piastowska street, tenement house no 30; one of

the houses that did not regain its original elevation during
after-war repair
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10. Wroctaw, ul. Piastowska, kamienica nr 27; w trakcie mo-
dernizacji nadbudowano pietro, burzac harmonie calej pierzei
(fot. autor)

10. Wroctaw, Piastowska street, tenement house no 27; a floor
added during modernization works ruined the harmony of the
whole frontage

W  budynku gtownym — trzytraktowym (trakty ok.
55— 4,2— 55 m), o planie 16— 17X16—19 m — na
kazdej kondygnacji znajdowaty sie dwa trzypokojowe
mieszkania z kuchnig, pokojem stuzbowym, flazienkg
z wc i matym niedoSwietlonym pomieszczeniem przej-
Sciowym. Trakt frontowy zawiera dwa duze pokoje,
a trakt Srodkowy przedpokéj, pomieszczenia sanitarne
i niedoSwietlone pomieszczenie tzw. ,,Cabinet”. Pokoik
stuzbowy i pomieszczenia sanitarne doSwietlone sg
Swietlikiem biegnacym przez wszystkie kondygnacje nad
parterem. Swietlik ten, popularnie zwany ,studniag”, usy-
tuowany jest zazwyczaj centralnie lub po bokach w trak-
cie srodkowym. Klatka schodowa, najczesciej dwubiego-
wa, zeliwna, z detalem roslinnym, znajduje sie w trakcie
srodkowym z doswietleniem przez Swietlik lub w trakcie
zewnetrznym doswietlona od strony podwdrza.

11. Przyktady planéw wroctawskich kamienic czynszowych z lat

Brama wejsciowa umieszczona jest w elewacji centralnie
lub z boku w potgczeniu z bramg przejazdowa.

Uktad funkcjonalny budynkdédw przy ulicy Piastowskiej
stanowi jedno z ostatnich ogniw tanicucha rozwoju typo-
logicznego kamienic czynszowych Wroctawia w okresie
od drugiej ¢wierci XIX w. do lat trzydziestych XX w.
Konstrukcja kamienic ulicy Piastowskiej, niewiele rozni
sie od konstrukcji kamienic drugiej potowy XIX w.
Sciany nosne, o grubosci zréznicowanej w zaleznosci od
kondygnacji (80 cm — piwnice, 64 cm — pierwsza i dru-
ga kondygnacja, 51 cm — trzecia i 38 cm — czwarta
kondygnacja) dzielg plan budynku na trzy trakty, wspie-
rajgc stalowe lub drewniane dzwigary stropéw. Stalowo-
-zeliwna konstrukcja klatki schodowej opiera sie na po-
przecznych $cianach nosnych w trakcie zewnetrznym od
strony podworza lub rzadziej w trakcie Srodkowym.

Zniszczenia wojenne, siegajgce we Wroctawiu 70%, do-
tknety rowniez w znacznym stopniu ulice Piastowska.
Jej potudniowy odcinek przestat istnie¢. W czesci mie-
dzy ulicami Grunwaldzka i Sienkiewicza byty réwniez
ubytki. Powojenne pospieszne remonty, nastawione
gtownie na przywrécenie wartosci uzytkowych, a nie
estetycznych, pozostawity po sobie $lady ,.ciezkiej reki”.
Pospiech i szczegdlne warunki powojennej odbudowy
nie pozwolity na odtworzenie detalu w kamienicach
nr 30 i 37. P6zniejsze remonty budynkéw, przeprowa-
dzane doraznie i bez poszanowania detalu, sprawity, ze
w wielu miejscach budowle ogotocono z oryginalnej sto-
larki, a dekoracyjne zeliwno-stalowe biegi schodéw za-
stagpiono bezwartoSciowymi, za$ liczne ozdoby stiukowe
skuto lub w najlepszym razie zamalowano olejng
farba.

Prace remontowe poprawity stan techniczny budynkdw,
zmieniajac ich uktad funkcjonalny w minimalnym stop-
niu. W ramach modernizacji dokonano sanacji bocznych
oficyn i muréw dzielagcych poszczeg6lne parcele. Po
stronie wschodniej uzyskano dzieki temu przestronne
podworze i diugi oficynowy budynek, réwnoleglty do
pierzei frontowej.

Z dziatan budowlanych przy ulicy Piastowskiej nalezy
jeszcze przytoczyé chybiong modernizacje kamienicy
nr 27. W wypadku tym nie tylko ,,oczyszczono” elewa-
cje i wnetrza z detalu architektonicznego, ale réwniez
nadbudowano pietro, burzac harmonie catej pierzei.
Stan techniczny wiekszosci budynkoéw przy ulicy Pia-
stowskiej jest dobry. Mimo to standard istniejgcych tam
mieszkan nie odpowiada wspo6tczesnym potrzebom.
Znaczny procent zabudowy Wroctawia z konnca XI1X w.,
0 podobnym uktadzie funkcjonalno-konstrukcyjnym jak
kamienice na Piastowskiej, wymaga szybkiej rewalory-
zacji z powodu substandardu funkcjonalnego oraz ziego
stanu technicznego budynkéw. Okoto 76% obiektow
mieszkalnych rejonu placu Grunwaldzkiego jest w $red-
nim stanie technicznym, 20% w dobrym i 4% w ztym 6.

0OR Zabinski, op. cit

1839—1930 (rzuty pieter): A —mul. Kilinskiego nr 32, 1839 r.,

B — ul. Otwarta 4, 1864 r., C — ul. M. Curie-Sktodowskiej nr 35, 1887 r, D — ul. H. Sienkiewicza nr 78, 1894 r., E — ul.

Piastowska nr 34, 1904 r., F — ul. Widawska nr 9, 1930 r.

11. Examples of the plans of Wroclaw’s tenement houses from 1839—1940: A — 32, Kilinskiego street, B — 4, Otwarta street,
C — 35, M. Curie Sktodowskiej street, 1887, D — 78, Sienkiewicza street, 1894, E — 34, Piastowska street, 1904, F — 9, Widawska

street
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Rewaloryzacja nie moze by¢ przeprowadzana w tym
rejonie doraznie i w skali poszczegdlnych obiektow.
Konieczne jest traktowanie problemu kompleksowo na
bazie rzetelnych badan obejmujacych caloksztatt zja-
wisk. Decyzje o przebudowie winny mie¢ swe odniesic-
nie w strategii przebudowy? okreslajacej
zmiany przestrzenne w skali calego miasta.

Na ksztalt przeobrazen rewaloryzacyjnych w skali mia-
sta, dzielnicy, bloku $rodmiejskiego, ulicy wptywa wiele
czynnikéw. Niektore z nich §ci§le wiaza sig¢ z urbanisty-
ka, inzynieria miejska, ekonomia i socjologia. Wypad-
kowa tych wszystkich zaleznosci decyduje w ostatecz-
nym rozrachunku o przeksztalceniach pojedynczego
budynku. W tym ostatnim etapie dyspozycji moderniza-
cyjnych nie mozna pominaé dokonania analizy warto$ci
historyczno-architektonicznych ~ konkretnego  obiektu.
Przeprowadzajac taka analizg dla ulicy Piastowskiej,
a takze ogolnie dla dziewigtnastowiecznej zabudowy
Wroclawia, dojdziemy do wniosku, Ze jej cennymi i god-
nymi zachowania elementami sa czynniki zwigzane
gtownie z forma architektoniczna, natomiast czynniki
funkcjonalne decyduja o konieczno§ci modernizacii.
Szczegodlnie uszanowane powinny by¢ elewacja frontowa
wraz z frontowym traktem wnetrz i klatka schodowa
wraz z calym wystrojem architektonicznym. Pozostate
trakty (w wypadku budynkéw trzytraktowych) moga
by¢ poddane bardziej gruntownym przeksztatceniom.
Niezbednych przeobrazei modernizacyjnych wymagaja
niektore elementy konstrukcyjne, stropy, system ogrze-
wania, instalacje.

Przy zastosowaniu tradycyjnych metod remontowo-
-modernizacyjnych w celu przywrdcenia pierwotnych
warto$ci technicznych i estetycznych oraz polepszenia
warto$ci funkcjonalnych niemozliwe jest uzyskanie pel-
nego obowiazujacego standardu. Dlatego wydaje si¢ ko-
nieczne wprowadzenie nowych, §miatych sposobow prze-
obrazen konstrukcyjno-budowlanych, przeprowadza-
nych rowniez w pewnej mierze w sposdb uprzemysto-
wiony. Taki wlasnie tryb postepowania wydaje si¢ stusz-
ny w wypadku ulicy Piastowskie;j.

W dotychczasowej praktyce modernizacji kamienic uli-
cy Piastowskiej, a takze i innych, prace ograniczaly sig
do wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej
i elektryczne], wyrmany stropéw oraz dzielenia duzych
pomieszczen o znacznej wysoko$ci na mniejsze. Wyso-
ko$¢ kondygnacji w budynkach korica XIX i poczatku
XX w. we Wroctawiu wynosi najczgsciej od 3,7 do 4,0 m.
Zmniejszajac mieszkania i dostosowujac je do obowia-
zujacego normatywu powierzchniowego, uzyskuje sig
niekorzystne proporcje (wysoko$¢, diugos$¢, szerokosC)
pomieszczei. W omawianych budynkach zjawisko po-
dzialu wystepuje rzadko, poniewaz znajdujace si¢ tu
mieszkania — przeznaczone dla $rednio zamoznych
warstw spotecznych mialy niewielki metraz. Przy mo-
dernizacji kamienic ulicy Piastowskiej nalezy zachowac
wielkos¢ mieszkad. Ponadto powinno sig przywrécic
wartosci estetyczne bramom przejazdowym, korytarzom
i klatkom schodowym oraz chociaz czgéciowo odtworzy¢
zniszczone elementy $cian, ozdobne balustrady, stolarke
drzwiowa 1 okienng wraz z okuciami. Ze wzgledu na
jednolitos¢ stylows istnieje mozliwo$¢ prefabrykacji od-
twarzanego detalu architektonicznego wngtrz, bez szko-
dy dla prawdy historycznej budynkow.

Zaproponowane wyzej kompleksowe dzialania w sferze
odnowy wartoéci historycznych i funkcjonalnych nada-
tyby ulicy Piastowskiej cechy wysokiego standardu mie-
szkaniowego. Wydaje sig, Zze podobny sposéb postepo-
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wania mozna zastosowaé do wigkszosci dziewigtnasto-
wiecznych zasoboéw mieszkaniowych Wroctawia. Wska-
zuje na to daleko idaca wspdlnota cech konstrukcyjno-
-funkcjonalnych kamienic czynszowych ostatniego 30-le-
cia ubieglego wieku. ,,Dotychczasowa praktyka wyka-
zuje, ze poza nielicznymi wyjatkami nie ma wlasSciwie
koncepcji techniczno-organizacyjnej dostosowanej do
specyfiki robot remontowo-modernizacyjnych. W stoso-
wanych rozwigzaniach materiatowo-konstrukcyjnych do-
minujg rozwigzania tradycyjne, przy niewielkim wyko-
rzystaniu mozliwosci prefabrykacji i mechanizacji pro-
cesow budowlanych, a zwlaszcza robot wykoriczenio-
wych’’® Konieczne jest zrewidowanie pogladéw na te-
mat zakresu i jakosci dzialan modernizacyjnych oraz
kompleksowy program uwzgledniajacy catoksztalt pro-
bleméw, przedsigwzigcia w zakresie zmian organizacyj-
nych, prawnych i metodologicznych proceséw rewalo-
ryzacji.

Stuzby miejskie, §wiadome rangi problemu, daza do
stopniowej rehabilitacji dziewigtnastowiecznych zasobow
mieszkaniowych. Dzigki ich inicjatywie powstaja mode-
lowe projekty rewaloryzacyjne, a Biura Planowania
Przestrzennego opracowuja w planach ogdlnych miast
sposoby integracji starych zespotéw urbanistycznych
z nowa tkanka miejska. Niestety, wdrozenia nawet wy-
bitnych projektow natrafig na duze trudno$ci, gtéwnie
natury ekonomicznej i organizacyjno-prawnej. Dlatego
tez niezwykle cigzkie do przeprowadzenia sa przedsig-
wzigcia o charakterze strategicznym, dotyczace calego
miasta czy duzej dzielnicy. Za§ podstawowe jednostki
wykonawcze, takie jak ADM, przy obecnej strukturze
administracyjnej maja minimalne mozliwosci dziatania.
Sa one calkowicie uzaleznione od planéw produkcyj-
nych przedsigbiorstw remontowo-budowlanych. Duze
przemiany zachodzace w ostatnim okresie na wszystkich
szczeblach organizacyjnych pozwalaja optymistyczniej
spojrze¢ na problemy rewaloryzacji starych zasobow
mieszkaniowych.

Aby tak moglo by¢, potrzebne jest jednak twoércze po-
dejscie do spraw rehabilitacji tkanki urbanistycznej, by
zintegrowa¢ ja z organizmem wspoiczesnego miasta,
przy zachowaniu catej spuscizny historyczno-kulturalnc;j.

mgr inZ. arch. Lestaw Michajlowicz
Instytut Historii Architektury,
Sztuki i Techniki

Politechnika Wroctawska

7 Ibidem — ...Strategia przebudowy — zbidr decyzji przeksztal-
ceri niezbednych do rozpoczgcia wykonania pelnego lub cze-
Sciowego projektu przebudowy, réini si¢ ona od projektu duig
elastycznoscig podejmowania decyzji...

8 S. Sekowski, Postulaty organizacji wykonawstwa remon-
towo-modernizacyjnego, ,,Miasto”, 1975.



THE RENEWAL OF TENEMENT HOUSES FROM THE EARLY 20TH CENTURY

AS EXEMPLIFIED BY PIASTOWSKA STREET IN WROCLAW

Although problems of the renewal enjoy an ever bigger appre-
ciation of the society, in most cases they are, as a rule,
limited to historic old-town centres and mainly cover structures
of high historic merit. The same holds true of the problem ot
conservation, modernization and adaptation of housing re-
sources from the 19th century. The problems are dealt with
by various research centres in, i.a., Warsaw, Cracow, Gdansk,
Lodz and Wroctaw. The most interesting and worth restoring
part of Wroctaw is the complex at Piastowska Street. Its most
valuable part with high architectural values comprises
21 houses in castern and western frontages as well as a small
rectangular square jutting out onto the western elevation.
Despite formal differences in the fagades of individual build-
ings, on the whole they represent a stylistically uniform
entity.

War destruction as well as post-war repair works have only
slightly affected a technical condition and functional arrange-
ment of the buildings, while the standard of apartments that
are found there does not satisfy to-day’s requirements.

A similar situation prevails in the entire region of Grun-
waldzki Square in Wroctaw. All lived-in apartments have to
be renewed and their renewal must be based on thorough
studies comprising all aspects of the whole complex pheno-
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menon., Decisions on reconstruction should be related to
a strategy of rebuilding which must determine spatial trans-
formation in the entire town; of course, historic and cultural
values of individual structures must be taken into considera-
tion. When analyzing in such a way Piastowska street and the
19th century buildings in Wroctaw the conclusion may be
reached that its most interesting and worth preserving elements
are factors associated mainly with the architectural form.
Functional factors, inconsistent with present requirements,
decide of the necessity to modernize.

Due to limited possibilities of the transformation of old
constructional and functional systems, repair and moderniza-
tion works aimed to restore original technical and aesthetic
values and to improve functional values make impossible the
achievement in full of the necessary standard. Therefore it
seems necessary to renounce traditional forms of repairing
and to introduce new bold methods of constructional and
building transformations, carried out in a somewhat industria-
lized way.

Actions aimed at a full restoration of the 19th century housing
resources should be concentrated on undertakings in the field
of organizational, legal and methodological changes in renewal
processes.

PRZYCZYNEK DO BADAN TECHNOLOGII BUDOWLANEJ SWIATYN WIEZOWYCH CZAMOW

(WIETNAM)

Wstep

Na podstawie umowy podpisanej przez Ministerstwo
Kultury i Informacji SR Wietnamu i Ministerstwo Kul-
tury i Sztuki PRL od 1980 r. rozpoczgla dzialalnos§¢
polsko-wietnamska misja konserwatorska, ktoérej zada-
niem jest ochrona, zabezpieczenie i konserwacja zabyt-
kowych budowli, pozostawionych przez naré6d Czaméw
na terenie obecnego §rodkowego Wietnamu 1. Realizacje
tych prac powierzono specjalistom z PP Pracownie Kon-
serwacji Zabytkow.

W czasie kilkumiesigcznego pobytu w 1981 r. grupa
polskich specjalistow, przy daleko idacej wspdtpracy
strony wietnamskiej, wykonata wiele inwentaryzacji ar-
chitektonicznych wraz z pomiarami fotogrametryczny-
mi, badania technologiczne i ekspertyzy konserwator-
skie oraz projekty zabezpieczen licznych budowli w ze-
spole §wiatyn Mi Son, Nha Trang, Qui Nhon i okoli-
cach, Phan-Rang . W czasie pobytu wykonano réwniez

v A. Wawrzeficzak, Wspdtpraca polsko-wietnamska w za-
kresie ochrony doébr kultury, ,,Ochrona Zabytkéw”, XXXIV,
nr 1—2, 1981, s. 109. tenze, Sladami wie: Czamdw, ,,Spotka-
nia z Zabytkami”, nr 6, 1981, s. 59—61.

2 K. Kwiatkowski, Raport o stanie zabytkéw z okresu
krolestwa Czampa (maszynopis PKZ), Lublin 1981, s. 12—13.
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wzmocnienie konstrukcyjne wiezy Po Klong Garaj
w Phan-Rang, wykorzystujac do tego celu metode¢ z po-
wodzeniem zastosowang w pracach ratowniczych przy
rewaloryzacji Lublina 3 Rezultaty tych intensywnych
prac pozwola na opracowanie kompleksowego programu
konserwacji wiez Czaméw, stanowiacych spuscizng $wia-
towego dziedzictwa kulturowego.

Polozenie geograficzne Wietnamu sprawilo, ze sztuka
tego kraju byla w réznych okresach czasu pod wply-
wami oSrodkéw Laosu, Kambodzy i Jawy, przy czym
wyraZnie uwidaczniaja si¢ w niej oddzialywania kultury
chinskiej i indyjskiej 4

Okoto potowy I w.ne. zaczglo sig tworzyl paristwo
Czampa, ktérego najwigkszy rozkwit przypadt na okres
od VII do X w. Obszar jego obejmowal tereny dzisiej-
szego centralnego i potudniowego Wietnamu.

W koricu IX w. w panstwie Czampa rzadzi dynastia
zapoczatkowana przez Indravarmana II, ze stolica

3J. Jarzgebowski, Rewaloryzacja Starego Miasta w Lubli-
nie, ,,Ochrona Zabytkow”, XXXIV, nr 3—4, 1981, s. 155.

4 M. Ph. Stern, L'art du Champa (ancien Annam) et son
evolution, Touluse 1942; O. Fischer, Die Kunst Indiens,
Chinas und Japans, Berlin 1928, s. 40; J. Patko, M. Rév,
Sztuka Wietnamu, Budapeszt-Warszawa 1970, s. 43.
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