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REWALORYZACJA ZESPOLU STAROMIEJSKIEGO W PLOCKU *

Plock jest 200-tysiecznym miastem w centralnej Pol-
sce, usytuowanym na wysokim brzegu Wisly {40 m
wysokosei skarpy). To potozenie decyduje o wyjat-
kowych walorach krajobrazowych zespotu staromiej-
skiego. Pod wzgledem wartosci historycznych i kul-
turowych Stare Miasto w Plocku stanowi jeden
z cenniejszych w Polsce ukladoéw unbanistycznych.

Poczatki osadnictwa w Ptocku datuja sie na XI
i XII w., jeszcze w okresie przedlokacyjnym. Do
1495 r. byta tu stolica ksigzagt mazowieckich i ploc-
kich. W XIII w. zespdt osadniczy ulegl prawdopo-
dobnie catkowitemu zniszczeniu i pod koniec stulecia
zalozone zostato miasto ksiazece o regularnym pla-
nie, typowym dla miast sredniowiecznych centralnej
Polski. Z tego tez okresu pochodzi uklad wurbani-
styczny blokéw miejskich, ktére s3 obecnie przed-
miotem badan i prac projektowych. Rozwéj zabudo-
wy trwat do konca XIX w. Wiek XX nie przyniést
znaczgcych obiektéw architektonicznych, lecz sto-
pniowa degradacje zabudowy i niszczenie mrzgdzen
komunalnych. Przyczynity sie do tego obie wojny
Swiatowe oraz dynamiczny rozwédj regionalnego
przemystu.

Po drugiej wojnie §wiatowej, w pilerwiszych latach
sze$édziesiatych podjete zostaly decyzje, ktére na
dalszy plan zepchnely problemy ochrony starej za-
budowy i jej modernizacji. Zbudowano zalew na
Wisle o diugosci 40 km i szerokosei ok. 1 km, a na
péinocy miasta zlokalizowano wielkie zaktady petro-
chemiczne. W wyniku tych decyzji zmienit sie roz-

* Zleceniodawca: Wojewbdzki Konserwator Zabyt-
kéw w Plocku oraz Dyrekcja Rozbudowy Miast i Osiedli
Wiejskich w Plocku; jednostka projektowa: PP
Pracownie Konserwacji Zabytkéw, Oddzial w Warszawie
— Pracownia Projektowa ,Zamek”.

Opracowania: Zatozenia rewaloryzacji Plocka, Stu-
dia wybranych elementéw stanu istniejqcego, Ekspertyzy
techniczne zespotu historycznego (miasta $redniowiecznego
i zatozenia klasycystycznego), Wytyczne konserwatorskie
dla zespolu historycznego, Studium planu szczegbtowego
zespolu historycznego, Wytyczne konserwatorskie dla I
i II bloku, Studium programowo-przestrzenne I bloku
(Nowotki, Grodzka, Narutowicza, Malachowskiego), Zato-
zenia techniczno-ekonomiczne zespolu budynkéw przy
Malachowskiego i Koziej.

Zesp6bl projektowy: gléwny projektant rewalory-

wojowy charakter miasta i jego ranga. Na brzegu
zalewu wzmogla produkcje duza, istniejgca tam od
lat stocznia rzeczna, a wielka petrochemia niekorzy-
stnie wptyneta na rozwdj Plocka i spowodowata dal-
szg degradacje Srodowiska.

Zalew wzbogacit sylwetke zespolu zabytkowego, ale
jednoczeénie spowodowat podmywanie skarpy, kto-
rej stata destrukcja zagraza czeSci staromiejskiego
zespotu — objawem tego sg liczne awarie budowla-
ne. Z kolei w wyniku zlokalizowania petrochemii
nastgpilo duze zanieczyszczenie powietrza i wody
oraz niewtasciwe mukierunkowanie rozwoju miasta.
Wybudowano nowe dzielnice mieszkaniowe dla pra-
cownikéw i odsunieto centrum od zespotu &rednio-
wiecznego. Dzialaniami inwestycyjnymi objeto bu-
dowe nowych obiektdw, a nie rewaloryzacje zde-
gradowanych, ale istniejacych zasobéw mieszkanio-
wych w rejonie Starego Miasta.

W ostatnich latach przeznaczone zostaly duze srodki
na zahamowanie tych negatywnych proceséw, a
@wlaszeza ma przeciwdzialanie obsuwaniu sie skarpy,
na ktérej lezy Stare Miasto z tak cennymi obiekta-
mi, jak $redniowieczne ko$cioly, stare spichrze zbo-
zowe i osiemnastowieczne kamienice w starym ukla-
dzie urbanistycznym. Duza powédz w 1981 r. przy-
$pieszyta podjecie decyzji w sprawie ratowania i od-
nowy Starego Miasta w Plocku. Sytuacja jest groz-
na. W ostatnim okresie doszlo do wielu awarii bu-
dowlanych, ktére poruszyly opinie spoleczng.
Zatozony program odnowy jest dtugofalowy i w spo-
sob kompleksowy przewiduje pelng rewaloryzacje

zacji Plocka — arch. Olgierd Sawicki, projektanci: Za-
lozenia rewaloryzacji, Studia, Plan szczegélowy zespolu
historycznego — arch. Gabriel Rekwirowicz, Studia i wy-
tyczne konserwatorskie — mgr Barbara Gutkowska, Stu-
dium programowo-przestrzenne i 2zatoZenia techniczno-
-ekonomiczne — arch. arch. Waldemar Szczerba, Krzysztof
Zawadzki, Program — mgr Grazyna XKurpiewska, Zie-
len — mgr Barbara Gintowt, Komunikacja — mgr Ta-
deusz Madrzyk, Ekspertyzy techniczne i konstrukcja —
mgr inz. Stanistaw Sosnowski, Koszty — inz. Eleonora
Mazur, Konsultacje — prof. Tadeusz Zagrodzki (Warsza-
wa) i mgr Zbigniew Nawrocki (Torun).

Wspoélpraca: Inwentaryzacja budowlana i fotogra-

metria — , Geoprojekt” Warszawa, Badania_ history'cz_-
ne — PP PKZ — Oddzial w Toruniu, Inzynieria miej-
ska — ,,Metroprojekt” Warszawa.
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cennego zespotu staromiejskiego. Ze wzgledu na sy-
tuacje ekonomiczng prace ibedg roztozone na wiele
lat i odbywac sie ibedg etapami.

Na zespo6t staromiejski w Ptocku sktadajg sie: mia-
sto Sredniowieczne i zalozenie klasycystyczne. W
pierwszej kolejnosci podjeto prace i badania dla
miasta S$redniowiecznego, jako bardziej cennego ze
wzgledéw konserwatorskich i bardziej zagrozonego,
bo lezacego bezposrednio w rejonie oddziatywania
zalewu.

Miasto $redniowieczne dzieli sie na osiem blokéw
zabudowy o rdznej wartosci i réznych problemach
konserwatorskich. Dla cato$ci zatozenia wykonano
szczegdtowe plany urbanistyczne, uwzgledniajgce
wyniki badan historyczno-architektonicznych oraz
obecny stan techniczny zabudowy. Réwniez dla ca-
tego zespotu staromiejskiego wykonano wszystkie
studia analityczne, poczawszy od analizy powigzan
regionalnych miasta, jego wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych, wartosci kulturowych i histo-
rycznych. Finalnym opracowaniem jest plan szcze-
gétowy, podlegajacy zatwierdzeniu przez wiadze

miejskie; plan ten zawiera wszystkie czynniki dla
dawnego obszaru, ze szczeg6towym programem uzyt-
kowym dla kazdego domu. Plan szczegdtowy stanowi
dokument, ktory muszg respektowaé wszyscy pro-
jektanci poszczeg6lnych obiektéw. Sporzadzony zo-
stat rowniez plan instalacji miejskich i komunikacji
dla Starego Miasta w Ptocku.

Pierwszym przedsiewzieciem jest rewaloryzacja blo-
ku 1, ktory otrzymat iswdj ksztatt urbanistyczny juz
w XIV w. Blok ten ilezat bowiem przy goscincu
prowadzacym do zespotu zamkowego i kanoniczne-
go; gosciniec petnit funkcje handlowa. Zabudowa
w poszczegblnych okresach zmieniata sie i obecne
budynki przy ul. Grodzkiej (d. goscifcu) pochodzg
z XVII i XIX w.

Blok 1 potozony jest pomiedzy dworna rynkami.
Przy jednym z nich znajduje sie ratusz i kolegiata
Sw. Michata, natomiast przy drugim miesci sie zes-
pot koscielny z katedrg i patacem biskupim oraz
Sady. Caly uktad usytuowany jest wzdtuz skarpy,
na wysokim brzegu Wisty.

1. Ptock, ochrona warto$ci krajobrazu. Zesp6t Srédmiejski (wraz z projektowanym centrum ustugowym ogdlnomiejskim)
objety strefami A i B, zawierajacy chronione wartosci kulturowe, w tym obszar podlegajacy petnej ochronie konser-

watorskiej (strefa A) przeznaczony do rewaloryzacji jako wspoOicentrum o szczeg6lnej roli; 1 — uktad hydrograficz-
ny rzeki, jeziora; 2 — projektowane koryto Bzury; 3 — skarpy; 4 — lasy; 5 — projektowane zalesienia; 6 — taki
1 pastwiska; 7 — obszary zainwestowania miejskiego; 8 — zesp6t staromiejski; 9 — obiekty przemystowe; 10 — ist-
niejagce linie kolejowe; 11 — dominanty krajobrazu; 12 — strefy ochrony krajobrazu; 13 — osadnictwo — mieszkal-
nictwo; 14 — inwestycje inzynierskie; PREFEROWANE KIERUNKI ROZWOJU: 15 — osadnictwo; 16 — zaplecze
transportu wodnego; 17 — rekreacja, sport, turystyka; 18 — infrastruktura komunikacyjna; 19 — infrastruktura inzy-
nieryjna

1. Ptlock, landscape protection. Down-town complex (including proposed public centre) covered by A and B protection
zones. Both include protected cultural values, especially in zone A — full conservation protection zone, which is
proposed to act as contemporary co-centre with outstanding position in town plan. 1 — hydrographic river’s layout;
2 — proposed Bzura river bed; 3 — banks and slopes; 4 — forests; 5 — proposed forests; 6 meadows and haunts;
7 — towns investments areas; 8 — the Old Town complex; 9 — industrial objects; 10 — existing railways; 11 —
landscape dominants; 12 — landscape protection zones; 13— living settlements; 14 — engineering constructions; PRE-
FERRED DEVELOPMENT TREND: 15 — living settlements; 16 — water transport remote area; 17 — recreation, sports,
touristics; 18 — communication infrastructure; 19 — communal infrastructure
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STREFY PEENEJ OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH

K1

Strefa obejmuje obszary projektowanego
krajobrazowego pojezierza gostynskiego.
Szczegblng ochrong objety jest uklad
hydrograficzny jeziora, rzek Wista
i Skrwa lewobrzezna (uksztaltowanie te-
renu), skarpa lewobrzezna i dolny taras
doliny Wisty (oraz szata ros$linna), zakaz
przemystowej eksploatacji laséw, pro-
jektowane uzupelnienia drzewostanéw
i dolesienia, wprowadzenie funkcji la-
séw przyrodniczych i turystycznych. Na
obszarze parku krajobrazowego projek-
tuje sie ustanowienie nastepujgcych re-
zerwatébw przyrody: ,k3ck” — rezerwat
lesny (155 ha) w gm. kack, ,,Jezioro
Seden” — rezerwat torfowiskowy w,
gm. Nowy Duninéw, ,Jeziorko” — re-
zerwat florystyczny w gm. Nowy Du-
ninéw, ,,Skarpa Wisty” — rezerwat geo-
logiczno-krajobrazowo-florystyczny, ,,Dy-
banka” — rezerwat geologiczny w Go-
styninie.

Uksztaltowanie Strefy K1 wzdiuz Wisty
(na zach6d od miasta Plocka) zapewnia
peing i ciggla ekspozycje sylwety Sta-
rego Miasta z kierunkéw: zachodniego
1 poludniowego oraz zabezplecza glebo-
kie wglady ze skarpy plockle] w kra-
Jobraz doliny Wisty i laséw pojezierza
gostyninskiego.

K 2
Strefa obejmuje obszary projektowanego

parku Kkrajobrazowego doliny Skrwy
prawobrzeznej, cze$ciowo rzeki Wierz-
bica wraz z przyleglymi kompleksami
leSnymi. Szczegblng ochrona objeta jest
dolina rzeki Skrwa wraz ze skarpami.
Na obszarze parku krajobrazowego pro-
jektuje sle ustanowienie nastepujacych
rezerwatébw przyrody: ,Brzwirno” —
rezerwat krajobrazowo-florystyczny
(10,55 ha) w gm. Biala Stara, ,,Sikérz” —
rezerwat krajobrazowy w gm. Brudzen
Duzy.

K 3
Strefa obejmuje kompleksy lesno-13-

kowe (cieslewskie lasy turystyczne) po-
tozone na obszarze chronionego Kkrajo-
brazu pasma przyrodniczo-kulturowego
doliny Wisty.

STREFY OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH WYKORZYSTYWANE DLA FUNKCJI WYPOCZYNKU

I TURYSTYKI

Kw1
Strefa obejmuje obszary projektowanego
kompleksu rekreacyjno-sportowego (ogol-
nomiejskiego) na terenach przybrzeinych
doliny Wisty, skarpy prawobrzeznej oraz
Kepy Oles$nickie]j.

KW 2
Strefa obejmuje obszary postulowanego
lewobrzeznego zgrupowania zespoiéw wy-
poczynkowo-turystycznych w dolinie wi-
sty.

Kw 3

Strefa obejmuje obszary postulowanego
prawobrzeZnego zgrupowanla zespoléw
wypoczynkowo-turystycznych na tere-
nach przyskarpowych (z wylaczeniem sa-
mej skarpy, jaréw, komplekséw lesnych
jako podlegajacych szczegélnej ochronie).

STREFY KRAJOBRAZU PRZEKSZTALCANEGO (OBSZARY GOSPODARKI ROLNEJ)

KR 1

Strefa ochrony Kkrajobrazu obejmujaca
obszary gospodarki rolnej w granicach
zagregowanego pasma kulturowo-przy-
rodniczego doliny Wisty. Szczegblng
ochrona objeta jest prawobrzezna skar-
pa wraz z kompleksem leSnym. Postu-
lowano ograniczenia dla wielkotowaro-
wej gospodarki, a w szczegbélnoScl dla
hodowli na skale przemysiowg ze wzgle-
du na zagrozenia dla $rodowiska natu-
ralnego i krajobrazu.

R 2
Strefy krajobrazu rolniczego na obsza-
rach intensywnej gospodarki rolniczo-ho-
dowlanej.

STREFY KRAJOBRAZU PRZEKSZTALCANEGO (OBSZARY ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO)

P1
Obszary zainwestowania miejskiego (wraz
z przemystem oraz infrastrukturg ko-
munikacyjng i inzynieryjng). Ogranicze-
nia dla form i gabaryt6w obiektéw na
terenach przylegltych do strefy A i B
oraz prawobrzeznej skarpy 1 jaréw.

KP 2

Postulowane tereny transportu wodnego
wraz z projektowanymi przerwami in-
frastruktury komunikacyjnej i inzynie-
ryjnej przez Wiste — wyjatkowa eks-
pozycyjnos¢é terenu (od strony miasta
i strefy A) oraz polozenie w bezpo$red-
nim sgsiedztwie stref objetych pelng
ochrong warto$cl przyrodniczych i kra-
jobrazu (parku krajobrazowego pojezierza
gostynifiskiego 1 doliny Wisty) winny
okres§laé 1 uwarunkowywaé wprowadze-
nie na ten obszar funkecji i skali zain-
westowania i ograniczenia dla form 1
gabarytéw obiektéw kubaturowych i in-
zynierskich oraz zakaz dla oblektoéw
o ucigzliwych $ciekach 1 spalinach.

KP 3
Projektowane i postulowane tereny osad-
nictwa (mieszkalnictwo i nauka) potozone
w strefie krajobrazu (doliny Wisly).
Ograniczenia dla form 1 gabarytéw za-
budowy.
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PROJEKTOWANE KIERUNKI ROZWOJU

ELEMENTY ZAGROZENIA

Istniejace obiekty degardujgce krajobraz
i §rodowisko

1. Most na Widle

2. Elewator na Radziwiu

Ys
3. Szpital w Maszewie

4, Dom Akademicki

Istniejace zespoly przemyslowe ucigzli-
we (MZRP), zagrazajgce $rodowisku
miejskiemu

1. Projektowane 1lub postulowane ele-
menty osadnictwa (mieszkalnictwo)
Maszewo-dzlelnica mieszk.

2. Ciechomlice Rozwlgzane rejony

50000 osadnictwa (miesz-
3. Dobrzykéw kalnictwa) w planie
20000 kierunkowym Ploc-
4, Grabie kiego Zespolu Miej-
15000 skiego (warianty:
3. Rkack III, VvV, VI, VII)
5000
6. Stefanbw
30000
7. Dzierzazna
15000

A Projektowane lub postulowane ele-
menty zainwestowania inZynleryjnego
1 zaplecza transportu wodnego

Istn, port ,,Plock I” proj. rozbudowa
(2000 R) proj. zdolno$é przetad. 500000
T/R, potrzeby terenowe—10,5 ha.

Ist. Plocka Stocznia Rzeczna zajmuje
20,25 ha i zatrudnia 1400 prac. Proj.
przebudowa: potrzeby terenowe — 18.5

B Proj. portu publ. ,Plock II” proj.

zdolno$§¢ przeladunk. 1000000 T/R, po-
trzeby terenowe — 30 ha.

C projektowany port zatadunkowy ,,Pe-
trochem II”, proj. zdolno§é przetadunk.
2300 000 T/R, potrzeby terenowe — 27 ha

D Projektowany most drogowy
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CHARAKTERYSTYKA ZAGROZENIA

Agresywna (gabarytowo) konstrukcja
ogranicza widoczno$é 1 ekspozycje syl-
wety Starego Miasta.

Obiekt agresywny w krajobrazie, gaba-
ryty przeskalowane, wystréj elewacji
zbyt pretensjonalny i ciemny w walorze.

Obiekt agresywny w sylwetce miasta,
przeskalowany, degradujacy wartosci
krajobrazowe skarpy objetej ochrona.

Jw. (poz. 3)

Postepujaca eskalacja skazen atmosfery
(pow. dop. normy), obejmujgca spora-
dycznie calo$é miasta (a w szczeg6l-
nosci obszary przylegle z $rédmie$ciem
i Maszewem wilgcznie).

Dzielnica mieszkaniowa w strefie zagro-
zonej skazeniami atmosferycznymi
(MZPR) polozona w sgsiedztwie urwi-
stej skarpy objetej ochrong rezerwato-
wga (park krajobrazowy ,Skarpa”).

Postulowane osadnictwo poloZzone na te-
renach parku krajobrazowego pojezierza
gostyninskiego (strefa K1) wysoce koli-
duje z chronionymi warto$ciami &rodo-
wiska przyrodniczego, grozac dotkliwg
degradacja jego wysokich waloréw kra-
jobrazowych.

Rozw6j w Kkierunku zachodnim (na
przedpolu Starego Miasta) ograniczy
ogblng dostepnosé lewego brzegu Wisty
i wglad na sylwete Starego Miasta z dro-
gi turystycznej Plock-Wloclawek.

Postulowany port poloZony na terenach
parku KkrajJobrazowego pojezierza go-
styninskiego (strefa K1) koliduje z chro-
nionymi wartosciami $rodowiska przy-
rodniczego. Realizacja oblektu grozi
eskalacjg proceséw urbanizacyjnych (w
kierunku zachodnim od Radziwlia),
ograniczajagc dostepnoéé lewobrzeznych
teren6w Wisly oraz degradujac wartosci
krajobrazowe $rodowiska przyrodnicze-
go 1 miejskiego.

Warto$ci przyrodnicze chronione skarpy
(park krajobrazowy) zagroZone dewasta-
cja je] stokbw na odcinku 6 m z po-
wodu braku terenu na uklad basenowo-
-pirsowy portu.

Obiekt inzynierski wielkogabarytowy 1
wyjatkowo eksponowany, pojawiajacy sie
w strefie ochrony wartosci przyrodni-
czych 1 krajobrazu.

WNIOSKI

W projekcie przebudowy mostu rozwazyé
zastosowanie lepszej konstrukcji oraz
jasniejszej walorowo sylwety caloscel
mostu.

Pozgdane uspokojenie wystroju archi-
tektonicznego oraz rozjasnienie elewacji
(np. zastosowanie biatych tynkéw i zie-
leni pnacej).

Nalezy wprowadzi¢é wysoka zlelenn (po-
miedzy obiektem a gérng krawedzig
skarpy) w celu oslabienia agresywno$-
ci.

Jw. (poz. 3)

Pozgdane ograniczenie przetwérstwa
szczegblnie ucigzliwego dla $rodowiska
miejskiego oraz sukcesywne obnizanie
ww. uclgzliwo$ci poprzez instalowanie
wysoko sprawnych urzgdzen oczyszcza-
Jacych.

Nalezy wprowadzié ograniczenie inten-
sywnos$cl zabudowy i jej gabarytéw
(do 4 kondygnacji w cze$ci pid., ochro-
na sylwety miasta) oraz zabezpieczyé
tzw. ,,otuline’”, dla projektowanego par-
ku krajobrazowego pasa zieleni.

Nalezy calkowicie zrezygnowaé z urba-
nizacji zaréwno na obszarach parku
krajobrazowego pojezierza gostyninskie-
go, jak 1 lewobrzeznych terenach do-
liny Wisty (z wyjatkiem rejonu Ra-
dziwia, rezerwowanego wyljcznie dla
funkecji zaplecza turystyki oraz zaplecza
transportu wodnego wynikajacego z pro-
gramu ,,Wista” — porty, stocznie).

Nalezy zrezygnowaé z rozbudowy portu
w kierunku zachodnim i uwolnié go od
funkcji turystycznych (stocznia- baza re-
montowa), m.in. ze wzgledu na ucigz-
liwo$é akustyczna.

Wymagane: smukloéé 1 lekko$é sylwety
mostu, zabezpieczenie widocznos$ei z po-
ziomu jazdy oraz staranne wpisanie ew.
wezldw przycz6étkowych w teren w celu
ochrony skarpy — pozadana rezygnacja
z prawobrzeznego wezla przyczétkowego.



Takie eksponowane potazenie powoduje okre$lone
konsekwencje projektowe. Mianowicie blok ten,
oprocz funkcji mieszkalnej, musi przyjaé funkcje
reprezentacyjne i handlowe. Obszar bloku 1 wyno-
si 1,14 ha, przy gestosSci zabudowy 40% powierzchni
zabudowanej.

Cel projektu. Projektanci przyjeli zatozenie, ze
celem opracowania jest podkreslenie ciggtosci hi-
storycznej rozwoju bloku 1, ochrona zachowanych
elementéw dziedzictwa kulturowego i charakteru
architektury. Cel taki mozna osiggng¢ podejmujac
dziatania, ktére doprowadzg do:

— przywro6cenia dobrego stanu technicznego obie-
ktéw, przy jednoczesnym doprowadzeniu ich do
wspoltczesnych standardow;

— przebudowy zasobdw pod katem nadania im wa-
lorbw funkcjonalnych zgodnych z obecnymi nor-
mami;

— dostosowania funkcji obiektow do warunkéw
okre$lonych przez chronione formy zabudowy;

— wyposazenia zespotéw zabudowy w urzadzenia
matej architektury;

— wyeliminowania ucigzliwo$ci komunikacyjnych.

Metoda pracy. Dla osiaggniecia jak najlepszych
rozwigzan przyjeto metode kolejnych przyblizeh pro-
jektowych, biorgc pod uwage zmiany decyzji progra-
mowych, jak roéwniez zmiany pogladéw w wyniku
uzyskiwania coraz to nowych informacji z badan
historycznych i archeologicznych.

Wykonane zostaty nastepujgce opracowania:

— studium stanu istniejgcego miasta Sredniowiecz-
nego i zatozenia fclasycystycznego;

— koncepcja programowo-przestrzenna miasta $red-
niowiecznego i zatozenia klasycystycznego w powia-
zaniu z uktadem historycznym;

— rozpoznanie konserwatorskie;

2. Ptock, zespot staromiejski, uktad przestrzenny
2. Ptock, the OIld Town complex, spatial layout

— wytyczne konserwatorskie;

— wytyczne wiadz miejskich zagospodarowania
bloku 1;
— koncepcja urbanistyczna i architektoniczna; w

sktad tego opracowania weszty projekty branzowe
(instalacje sanitarne, energetyka, okreslenie kosztéw
szacunkowych, ustalenia materiatowe i technologicz-
ne).

Zatozenia techniczno-ekonomiczne.
To opracowanie oikresla wszystkie zasadnicze decyzje
potrzebne do zrealizowania petnej rewaloryzacji
bloku 1. W jego sktad wchodza:

— projekty architektoniczne; dajag one odpowiedz
na pytanie, jak i oo zachowa¢, a co wyburzy¢, pro-
ponuja nowe uzupetnienia i kompleksowe zagospo-
darowanie terenu matg architektura;

— projekty konstrukcyjne; w wypadku budynkow
do zachowania podajg peiny zakres potrzebnych do
wykonania prac (wymiana klatek schodowych drew-
nianych na zelbetowe, wymiana stropéw na nie-
palne, zmiana ksztattu dachu i jego nowa konstruk-
cja, a w niektérych wypadkach wrecz catkowita
zmiana uktadu nos$nego 'budynku), a dla budynkow
nowych podaja cato$¢ rozwigzania konstrukcyjne-
go;

— projekty instalacyjne; podajg proponowany prze-
bieg wszystkich instalacji wedtug obowigzujacych
standardéw i norm (dotyczy to zaréwno pojedyn-
czego domu, jak i rozwigzania obstugi instalacyjnej
dla catego terenu) oraz okreslajg globalne wielkos-
ci wszystkich czynnikéw (woda, gaz, ogrzewanie)
potrzebnych do funkcjonowania bloku 1;

— zestawienia kosztorysowe; podajg przewidywane
koszty prac przy poszczegblnych budynkach, koszty
wykonania uzbrojenia terenu, kaszty wykonania do-
celowego zagospodarowania obszaru bloku 1 (opra-
cowanie kosztdw uwzglednia zmiany poziomu cen);
— wytyczne realizacji inwestycji i etapowanie; po-
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daijg szczeg6towe harmonogramy i sposoby wykony- nej wartosci historyczno-architektonicznej budynku.
wania poszczeg6lnych budynkdéw, organizacjg placu Tak dzieje sie takze w Ptocku. O ile budynki znaj-
budowy, dostaw materiatow. dujace sie w pierzejach ulicznych sg bardziej oka-

zatle i byly staranniej budowane, o tyle zabudowa
Projektanci musza przyzna¢ sie do pewnych pora- podworek (oficyny i budynki gospodarcze) jest w
zek. Przede wszystkim nie udato sie utrzymaé w duzo gorszym stanie technicznym. Ona tez zostala
100% istniejgcej substancji uznanej za warto$ciowa. w duzym procencie przeznaczona do wyburzenia, po-
Realia ekonomiczne zmuszajg bowiem czasem do pod- niewaz nie ma spotecznego uzasadnienia jej zacho-
jecia decyzji o wyburzeniu. Po prostu ponoszone wania. Powiekszajg sie w ten spos6b wnetrza urba-
koszty i pracochtonno$¢ sg zibyt duze do hipotetycz- nistyczne, co polepsza warunki nastonecznienia i

3. Ptock, wytyczne konserwatorskie; 1 — budynki zabytkowe i obiekty o walorach kulturowych — do konserwa-
cji i rewaloryzacji; 2 — bryty architektoniczne pozytywnie oddziatywajagce na wnetrza urbanistyczne; 3 — zgrupo-
wania dachéw pozytywnie oddzialywajagce na krajobraz miejski — do zachowania; 4 — elewacje o bogatym wystro-
ju architektonicznym — do eksponowania; 5 — dysharmonizujgce przestrzennie przeksztatcenia parterow —
do rewaloryzacji; 6 — dominanty architektoniczne — do zachowania wybrane wglady; 7 — obiekty dysharmonizuja-
ce — do przeksztatcen lub likwidacji; 8 — budynki projektowane — architektura w charakterze uktadu historycz-
nego; 9 — odcinki pierzei o negatywnych wgladach do wnetrz blokéw — do przestoniecia; 10 — wnetrza urbani-
styczne o duzych walorach kulturowych i krajobrazowych — do utrzymania; 11 — wnetrza urbanistyczne o walorach
kulturowych — do rewaloryzacji i korekt; 12 — historyczne granice dziatek $redniowiecznych — do zachowania
i wydobycia; 13 — historyczny przebieg muréw obronnych — do wydobycia i ekspozycji; 14 — domniemane ulice
miasta Sredniowiecznego — do ewentualnego odtworzenia; 15 — cigg integrujgcy warto$ci przestrzenne — do zagospo-
darowania jako trasa turystyczna; 16 — drzewostan o walorach krajobrazowych i przyrodniczych — do pielegnacji;
17 — drzewostan dysharmonizujgcy z krajobrazem miasta — do przeksztatcen; 18 — projektowana zielen podkresla-
jaca architekture; 19 — formacja przyrodnicza o warto$ciach przestrzennych wymagajgca ochrony; 20 — powierzch-
nie trawiaste i kwietniki — do przeksztatcen; 21 — obsadzenia uliczne ksztattujace wnetrza — do uzupetnien; 22 —
miejsca ekspozycji krajobrazowych — do zachowania; 23 — pomniki o walorach artystycznych — do zachowania
i konserwacji; 24 — pomniki do ewentualnego przeniesien®a lub przeksztatcen; GRANICA STREFY SCISLEJ
OCHRONY KONSERWATORSKIEJ: Ai—historyczny os$rodek miasta $redniowiecznego, Ar — zasadniczy teren mia-
sta z okresu klasycystycznej regulacji

3. Ptock, conservators aguide-lines 1 — listed monuments and building with cultural values — under conservation
or revalorization rules; 2 — architectonical shapes with positive influence on urban interiors; 3 — groups of roofs
with positive influence on town ladscape — for protection; 4 — elevations with outstanding details — for function
exposition; 5 — disharmonie groundfloor plans — for revalorization; 6 — architectonical dominants — certain sight-
-seeing directions to be protected; 7 — disharmonious objects — for demolishing or conversions; 8 — newly designed
buildings — contemporary architecture in historical context; 9 — empty places for the new buildings = for de-
signing; 10 — wurban interiors with outstanding cultural values — for preserving; 11 — urban interiors with cul-
tural values — for reshaping and revalorization; 12 — medieval plots pattern — to preserve and expose; 13 — hi-
storical position of town walls — to clear it and expose; 14 — hypothetical medieval streets — to eventual expo-
sition; 15 — touristic route with outstanding monuments and spatial values; 16 — treecover with landscape and
natural beauty value —for preserving; 17 — disharmonie treecover to town’s landscape — for reshaping; 18 —
proposed greenery existing together with architecture; 19 — natural formation with spatial values to be protected;
20 — lawns and flower beds — for reshaping; 21 — nero trees to reshape urban interiors; 22 — landscape focus po-
ints — for protection; ,23 — monuments with artistic values — for protection and conservation; 24 — monuments
to displace or remodelling; BORDER OF THE STRICT CONSERVATORES PROTECTION ZONE: Al — medieval town
pattern, A2 — nprincipal area of classicistical regulation town
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4. Ptock, zagospodarowanie terenu, rzut dachéw

5. Ptock, studium przestrzenne, elewacje

wentylacji uktadu. Zatraca sie jednak warto$¢ gtow-
na tego obszaru: jego zwarto$¢, malowniezos¢ i ska-
la. Jest to jednak konieczne dla stworzenia stan-
dardéw, czesto tylko zblizonych do obowigzujacych.

Program wuzytkowy. Program sformutowano
jako otwarty. Po przebadaniu wszystkich istnieja-
cych obiektow ipodjeto decyzje dotyczace mozliwos-
ci utrzymania funkcji mieszkalnej Iluib podatnoSci
obiektu do przyjecia funkcji administracyjnej, kul-
turalnej, handlowej, ustugowej czy gastronomicznej.
Partery budynkéw, z wyjatkiem niewielu obiektéw
mieszkalnych usytuowanych w wyizolowanych enkla-

4. Ptock, quarter No 1, roof plan

5. Ptock, quarter No 1., elevations

wach zieleni lub posadowionych wysoko nad te-
renem, przejmujg funkcje handlu lub ustug byto-
wych o znaczeniu og6lnomiejskim. Przewage stano-
wig formy handlu nietypowego. Wykluczono mozli-
wos¢ lokalizowania w bloku 1 ustug i handlu zwia-
zanych z czestymi dostawami towaréw oraz z to-
warami wielkogabarytowymi. Utrzymanie na tym
Obszarze funkcji mieszkaniowej wymagato:

— przywr6cenia prawidtowych uktadéw funkcjonal-
nych w budynkach, w ktérych ulegty one zniszcze-
niu wskutek poprzednich remontéw;

— eliminacji mieszkahn z parterow budynkéow w
pierzejach ulicznych;
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6. Ptock, projekt ulicy Matachowskiego
6. Ptock, quarter No 1., the Matachowski street project — elevation

7. Plock, zesp6t staromiejski — blok 1, plan sytuacyjny,
stan istniejgcy w 1982 r. (rys. W. Szczerba)

7. Ptlock, quarter No 1, situation plan, as existing in 1982

8. Ptlock, zespo6t staromiejski — blok 1, plan sytuacyjny,
chronologia zabudowy (rys. W. Szczerba)

8. Ptock, quarter No 1., chronology of buildings
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9. Ptlock, zespo6t staromiejski — blok 1, plan sytuacyjny,
proponowany zakres wyburzen budynkéw ze wzgledu na
zty stan techniczny substancji (wedtug stanu istniejgcego
w 1982 r.) (rys. W. Szczerba)

9. Ptock, quarter No 1., proposed demolishing caused
by very bad technical conditions of substance (according
to existing buildings in 1982)

10. Ptock, zespot staromiejski — blok 1, plan sytuacyjny,
studium programowo-przestrzenne, rzut dachéw — wa-
riant | (rys. W. Szczerba)

10. Ptock, quarter No 1., roof plan in variant No 1. of
the project

11. Plock, zespdt staromiejski — blok 1, plan sytuacyjny,
studium programowo-przestrzenne, rzut dachéw — wa-
riant Il (rys. W. Szczerba)

11. Ptock, quarter No 1, roof plan in variant No 2. of
the project

Dane poréwnawcze dla bloku 1 w Ptocku

Stan

Projekt
zastany
Powierzchnia obszaru bloku 1 1,14 ha 1,14 ha
10140 m2 10140 m?2
Zasoby bloku 1. Pow. uzytko-
wa 6166 m2 11566 m?2
Wskaznik intensywnosci za-
budowy
(pow. catk.) obszar bloku 0,84 14
Liczba mieszkancow 268 290
Liczba mieszkan w bloku 1 106 84
Srednia wielko$¢ mieszkania 443 m2 65,7 m2
Pow. mieszkania dla 1 miesz-
karnca 13,6 m2 19,1 m2
Powierzchnia ustug, handlu,
kultury itp. 3000 m2 5370 m2
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— dobudowy do istniejgcych oficyn nowych budyn-
kéw, pozwalajgcych na poprawienie warunkéw prze-
wietrzenia, nastonecznienia itp.

Zasady ogOlne. We wszystkich etapach wyko-
nywania prac projektanci przyjeli nastepujgce zasa-
dy:

— niezibedlne jest utrzymanie uznanych wartosci
kulturowych oraz podporzagdkowanie im obiektéw
nowo wiprowadzonych — obiekty nowe powinny
harmonizowaé z zachowanymi elementami zabytko-
wego zespotu;

— wysokos$¢ budynkow projektowanych w pierzei
nie moze by¢ wieksza od budynkéw otaczajgcych;
— obiekty dobudowane nie moga pogarszaé ist-
niejagcych warunkéw nastonecznienia;
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— wnetrza kwartatu, zgodnie z tradycjg rejonu, po-
winny mie¢ charakter wyodrebnionych posesji lub
ich zespotéw jako przestrzeni wydzielonych, z ogra-
niczong mozliwoscia penetracji zewnetrznej.

Jest oczywiste, ze projektowanie wspotczesnych bu-
dynkow w kontekscie historycznym jest sprawg trud-
ng i dyskusyjna. Dla bloku 1 w Ptocku projektanci
przyjeli, ze:

— kazda epoka powinna odcisng¢ swe pietno na
architekturze miasta,

— nie ma powodu, by budynki stare nie mogty sa-
siadowa¢ z architektura wspotczesng oraz

— architektura wspoétczesna w kontekscie historycz-
nym powinna:

a) dawaé¢ $miate, funkcjonalne rozwigzanie,

b) kontrastowaé w detalu i formie z zabudowg stara,

12. Ptock, widok ul. Grodzkiej w
strone pl. Narutowicza, 1981 r.
(fot. W. Szczerba)

12. Ptock, quarter No 1, the view
towards Narutowicz Square, 1981

13. Ptock, widok ul. Matachow-
skiego w kierunku pl. Nowotki,
1981 r. (fot. W. Szczerba)

13. Rtock, quarter No 1, the view
towards Nowotko Square, 1981



14. Ptock, widok na podwdrko przy ul. Grodzkiej 10,
1981 r. (jot. T. Madrzyk)

14. Piock, quarter No 1, backyard at 10. Grodzka street,
1981

€) nie powinna dominowaé przestrzennie,

d) powinna dawac¢ ciggtos¢ rozwoju .uktadlu prze-
strzennego,

c) nie powinna przekresla¢ mozliwosci dalszego roz-
woju kwartatu.

REHABILITATION OF THE COMPLEX OF THE OLD

Ptock, a town in central Poland, whose number of inha-
bitants reaches 200 thousand, is situated on the high
bank (30 m in height) of the Vistula river. This re-
sults in an exceptional exposition of the complex of
the Old Town. While | am speaking about its histori-
cal and cultural values it must be said that it should
be placed just right on the second place — with hi-
storical urban complex of OIld Cracow opening the list.
Beginnings of settlement in Plock are dated in 11th and
12th centuries in the prelocation period. Until 1495
it was capital of the princes of Mazovia and Ptock.
Most probably at the end of the 13th century the
dwelling complex was totally destroyed — a new town,
located by the prince was laid down following the re-
gular pattern, characteristic for the medieval towns in
central Poland.

Urban growth was continued till the 19th century.
Unfortunately we do not have any outstanding archite-
ctural objects from the 20th century. That period has
resulted in gradual degradation of buildings and com-
munal instalations. Reasons for such state of matter may
be sought in the two world wars as well as in the dy-

15. Ptock, widok podwoérka przy ul. Grodzkiej 12, 14,
1981 r. (fot. T. Madrzyk)

15. Ptock, quarter No 1, backyard at 12, 14. Grodzka
street, 1981

Ocena, czy architekicd spetnili swoje (obowigzki w

stosunku do postawionego im zadania, naleze¢ Ilbe-

dzie przede wszystkim do uzytkownikéw i miejsco-
wej spotecznosci.

mgr inz. arch. Olgierd Sawicki

mgr. inz. arch. Waldemar Szczerba

PP PKZ — Oddziat w Warszawie

TOWN IN PLOCK

namic development of the region as a whole, with
exclusion of the OIld Town.

An artificial lake was built up (40 km long and 1 km
wide) — since then the Old Town is situated on its bank.
At the northern suburbs of the town has been situated
a huge petrochemical refinery. These actions influenced
directly the scheme of the urban planning and the town’s
range. On the lake’s bank a shipyard was established. In
connection with the refinery it caused unplanned growth
of the urban organism and further degradation of envi-
ronment. The come into bank of the artificial lake
enriched the silhoutte of the historical complex, but at
the same time it caused a very dangerous process of
the undermining of the high bank. That is why existence
of the Old Town complex is very doubtful, as cracking
of walls etc. is observed.

In the last years the government had assigned some
funds, which were used for prevention of the creeping of
the high river bank. It is very important, because there
are situated medieval churches, old granaries and to-
wnsmen houses from the 18th century still in the old
urban scheme.
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In 1981 dangerous flood occured — it advanced decisions
concerning rehabilitation of the Old Town.

The medieval city has been divided into 8 zomes (urban
quarters) — their historical value and scope of conser-
vatory problems are very different. For that city as
a whole master plans have been prepared with consi-
deration of results of historical and architectural rese-
arch and of technical state of each building. Besides, all
the necessary analytical studies for that city complex
were made — starting with connections of Plock with a
surrounding country region, its landscape and nature va-
lues — finishing with its cultural and historical herita-
ge.

All those studies result in a synthetic final work —
a master plan, which has to be approved by city
authorities. It is detailed to such an extent that it for-
mulates a functional program for cach building. Determi-
nations formulated by the master plan have to be fol-
lowed by designers of individual buildings. At the same
time when the master plan was completed, supplement
plans for communal installations and comunications for
the Old Town were prepared.

'First of all the quarter No 1. is going to be rehabi-
litated. Its urban scheme comes from the 14th century
It was situated along the roadway leading towards
the castle and camonical complex.

The function of the roadway was commercial. As years
passed by, the character of the buildings was changing.
The ones which can be seen now along Grodzka
street (former roadway) have been erected in the 18th
and 19th centuries. This row of houses was intensively
completed, while auxiliary buildings along Malachowski
street never stood in a row.

The quarter No 1. is situated between two market pla-
ces. The Town Hall and the collegiate church of St.
Michael are erected on one of them and the cathedral
complex, the Bishops Palace and the court — on ano-
ther. All these buildings are situated along the edge
of the high bank of the Vistula river. Such exposition
adds to a rank of quarter No 1. and results in certain
designing limits. One of them is a representative and
commercial function which it has to fulfill besides a re-
sidential function.

Total area of quarter No 1. is 1,14 ha, while the ratio
of built- up areas to the total area reaches 40%.

Aims of design:

The designers have come to conclusion that they should
stress the continuity of historical development of quar-
ter-No 1. and protect existing elements of cultural he-
ritage and character of architecture. That aim may
be obtained by means of the following actions:

1. Restoration of satisfying technical conditions of buil-
dings which has to be simultaneous with the pro-
cess of lifting them up to contemporary living standards.
2. Reshaping of urban complex bearing in mind the
idea of designing it in a way ensuring environmental
values, which have to be in accordance with our archi-
tectural normatives.

3. Adaptation of such functions, which would allow pre-
servation of valuable architectural forms.

4. Equipment of residential units with accompanying ele-
ments of the so-called small architecture.

5. Protection from tireing communication problems.
Method of work:

In order to obtain the best results the method of de-
signing aproaches was adopted. Of course certain chan-
ges have to be introduced during the designing process.
Such elements as programme and function are changing
as mew information concerning historical and archeolo-
gical research is obtained.

Area of quarter No 1. has been the subject to the fol-
lowing plans and designs.

1. Study of existing state of the medieval city and the
complex from the classicism period.

2. Preamble design (functional and architectural) showing
the proposed incorporation period into the urban struc-
ture of contemporary town.

3. Conservatory reconnaissance.

4. Conservatory assumptions.

5. Assumptions prepared by the local communal authori-
ty (concerning the quarter as a whole).

6. Preamble urban and architectural designs for the
area of quarter No 1.
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Here have to be mentioned the auxiliary designs: com-
munal installations, cost calculations, technological deter-
mination etc.

7. Techno-economical presuppositions in a form of a
complex design.

But on the other hand the designers suffer a few set-
backs too. One of them is the unability of preservation
of 100% of existing building substance.

Although there are certain technical solutions by means
of which it is possible to manage each of existing buil-
dings and to bring it up to the state of splendour — ti-
me to time economical realities force us to take up
decisions to demolish some objects. Economical calcula-
tions in such cases are simple: total cost is too high and
realisation of design too much work-consuming in com-
parison with the hypothetical historical and architectural
value,

General principles:

The designers have followed certain principles, listed
below:

1. spatial form of the quarter is of essential, superior
value,

2. height of the newly designed buildings cannot be big-
ger than the height of the existing ones,

3. newly erected objects cannot deteriorate insolation
conditions,

4, interior of the quarter should follow the tradition of
private courtyards — ie. general character of private
space with partial penetration by passerbys should re-
main.

Newly erected buildings.

It is understood that designing of modern buil-
dings in historical context is difficult and can be brought
up for discussion. Final success depends upon indivi-
dual capability of the designer. We have chosen several
main objectives for new buildings designed by us in
quarter No 1. in Plock:

1. each historical period should be visible in town’s
architecture,

2. there is no reason for which modern buildings
should not be situated in immediate neighbourhood with
old buildings,

3. contemporary architecture in historical context should
follow a few rules:

— brave, functional solutions should be chosen,

— it should contrast both in form and detail with old
buildings,

— it should not dominate in a spatial sense, it should

.ensure continuity of spatial development,

— it should not make impossible further spatial deve-
lopment of the quarter.

The conclusion whether the designers have fulfilled
their aims would belong to inhabitants of the Old Town.

Comparative data for the quarter No 1. in Plock

Present

data Design
Area of the quarter 1,14 ha 1,14 ha
Resources of the quarter
Utilitarian area 6166 me 11 566 m?

Indicator of intensivity
of urbamization, i.e. 0,84 1,1
total area of buildings/area
of the quarter

Number of inhabitants 268 290
Number of residential flats

in the quarter 106 84
Average size of a flat 44,3 m? 65,7 m?
Average number of square

area per one inhabitant 13,6 m? 19,1 m?
Total area of workshops,

commercial and cultural

objects, etc... 3000 m? 5370 m?

1. The capital expenditure is covered by the City Autho-
ritv of Plock.

2. The scope of design: 120 hectares.

3. The designing work on this subject has began in 1978
and still cotinued.



