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ARTYK UŁY

O LG IE R D  SA W IC K I, W A LD EM A R SZCZERBA

REWALORYZACJA ZESPOŁU STAROMIEJSKIEGO W PŁOCKU*

Płock jest 200-tysięcznym m iastem  w  centralnej Pol­
sce, (usytuowanym na wysokim  brzegu Wisły (40 m 
wysokości skarpy). To położenie decyduje o w yjąt­
kowych walorach krajobrazow ych zespołu starom iej­
skiego. Pod względem wartości historycznych i ku l­
turow ych S tare Miasto w Płocku stanowi jeden 
z cenniejszych w Polsce układów urbanistycznych.
Początki osadnictwa w Płocku datują się na XI 
i X II w., jeszcze w okresie przedlokacyjnym . Do 
1495 r. była tu  stolica książąt mazowieckich i płoc­
kich. W X III w. zespół osadniczy uległ praw dopo­
dobnie całkow item u zniszczeniu i pod koniec stulecia 
założone zostało m iasto książęce o regularnym  p la­
nie, typow ym  dla m iast średniowiecznych centralnej 
Polski. Z tego też okresu pochodzi układ u rban i­
styczny bloków m iejskich, k tóre są obecnie przed­
miotem badań i p rac projektowych. Rozwój zabudo­
wy trw ał do końca XIX w. W iek XX nie przyniósł 
znaczących obiektów architektonicznych, lecz sto­
pniową degradację zabudowy i niszczenie urządzeń 
kom unalnych. Przyczyniły się do tego obie w ojny 
śWLatowe oraz dynamiczny rozwój regionalnego 
przemysłu.

Po drugiej wojnie światowej, w pierwiszych latach 
sześćdziesiątych podjęte zostały decyzje, które na 
dalszy p lan  zepchnęły problem y ochrony starej za­
budowy i jej modernizacji. Zbudowano zalew na 
Wiśle o długości 40 km  i  szerokości ok. 1 km, a na 
północy m iasta zlokalizowano w ielkie zakłady petro­
chemiczne. W w yniku tych decyzji zmienił się roz­

wojowy icharakter m iasta i  jego ranga. Na brzegu 
zalewu wzmogła produkcję duża, istniejąca tam  od 
la t stocznia rzeczna, a wielka petrochem ia niekorzy­
stnie w płynęła na rozwój Płocka i spowodowała dal­
szą degradację środowiskai.
Zalew wzbogacił sylwetkę zespołu zabytkowego, ale 
jednocześnie spowodował podm ywanie skarpy, któ­
rej stała destrukcja zagraża części starom iejskiego 
zespołu '— Objawem tego są liczne aw arie budow la­
ne. Z kolei w w yniku zlokalizowania petrochem ii 
nastąpiło duże zanieczyszczenie pow ietrza i wody 
oraz niewłaściwe ukierunkow anie rozwoju miasta. 
W ybudowano nowe dzielnice m ieszkaniowe dla p ra ­
cowników i odsunięto centrum  od zespołu średnio­
wiecznego. Działaniami inw estycyjnym i objęto bu ­
dowę nowych obiektów, a nie rew aloryzację zde­
gradowanych, ale istniejących zasobów mieszkanio­
wych w rejonie Starego Miasta.
W ostatnich latach przeznaczane zostały duże środki 
na zahamowanie tych negatyw nych procesów, a 
(Zwłaszcza n a  przeciwdziałanie (obsuwaniu się skarpy, 
na której leży S tare Miasto z  talk cennymi obiekta­
mi, ja -к średniowieczne kościoły, s ta re  spichrze zbo­
żowe i osiemnastowieczne kam ienice w starym  uk ła­
dzie urbanistycznym. Duża powódź w  1981 r. przy­
śpieszyła podjęcie decyzji w sprawie ratow ania i od­
nowy S tarego M iasta w  Płocku. Sytuacja jest groź­
na. W ostatnim  okresie doszło do w ielu aw arii bu­
dowlanych, k tóre poruszyły opinię społeczną. 
Założony program  odnowy jest długofalow y i w spo­
sób kom pleksowy przew iduje pełną rew aloryzację

♦ Z l e c e n i o d a w c a :  W ojew ódzki K o n se rw a to r Z ab y t­
k ów  w  P ło ck u  o raz D y rek c ja  R ozbudow y M iast i O siedli 
W iejsk ich  w  P łocku ; j e d n o s t k a  p r o j e k t o w a :  P P  
P raco w n ie  K o n se rw ac ji Z aby tków , O ddział w  W arszaw ie 
— P raco w n ia  P ro je k to w a  „Z am ek”.
O p r a c o w a n i a :  Z ałożen ia  rew a lo ryza c ji P łocka, S tu ­
dia w y b ra n y c h  e lem en tó w  s tanu  istn iejącego , E k sp e r ty zy  
tech n iczn e  zespo łu  h is to rycznego  (m iasta  średniow iecznego  
i za łożen ia  k la sy c y  stycznego), W y ty c zn e  ko n serw a to rsk ie  
d la  zespo łu  h is torycznego , S tu d iu m  p lanu  szczegółow ego  
zespo łu  h is torycznego , W y ty c zn e  ko n serw a to rsk ie  dla I  
i I I  b lo ku , S tu d iu m  p ro g ra m o w o -p rzestrzen n e  I  b lo ku  
(N o w o tk i, G rodzka, N aru tow icza , M ałachow skiego), Z a ło ­
żen ia  tech n iczn o -eko n o m iczn e  zespo łu  b u d y n k ó w  p rzy  
M ałachow skiego  i K oziej.
Z e s p ó ł  p r o j e k t o w y :  g łów ny  p ro je k ta n t re w a lo ry ­

zacji P łocka  — arch . O lg ierd  S aw ick i, p ro je k ta n c i: Z a ­
łożenia  rew aloryzacji, S tud ia , P lan  szczegó łow y  zespo łu  
h istorycznego  — arch . G ab rie l R ekw irow icz , S tu d ia  i w y ­
tyc zn e  ko n serw a to rsk ie  — m g r B a rb a ra  G u tkow ska , S tu ­
d iu m  p ro g ram ow o-przestrzenne  i  za łożen ia  te ch n ic zn o -  
e k o n o m ic z n e  — arch . a rch . W ald em ar Szczerba, K rzysz to f 
Z aw adzki, P rogram  — m g r G raży n a  K u rp iew sk a , Z ie ­
leń  — m g r B a rb a ra  G in tow t, K o m u n ika c ja  — m g r T a ­
deusz M ądrzyk , E k sp e r ty zy  te ch n ic zn e  i k o n s tru k c ja  — 
m gr inż. S tan is ław  Sosnow ski, K o sz ty  — inż. E leono ra  
M azur, K o n su ltac je  — prof. T adeusz  Z agrodzk i (W arsza­
w a) i m gr Z bigniew  N aw rock i (Toruń).
W s p ó ł p r a c a :  In w e n ta ry z a c ja  b u d o w lan a  i fo to g ra ­
m e tr ia  — „G eo p ro jek t” W arszaw a, B a d a n ia  h is to ry cz ­
ne — P P  P K Z  — O ddział w  T o ru n iu , In ży n ie ria  m ie j­
ska  — „M etro p ro jek t” W arszaw a.
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cennego zespołu staromiejskiego. Ze względu na sy­
tuację ekonomiczną prace ibędą rozłożone na wiele 
lat i odbywać się ibędą etapami.

Na zespół starom iejski w Płocku składają się: m ia­
sto średniowieczne i założenie k lasy с y styczne. W 
pierwszej kolejności podjęto prace i badania dla 
m iasta średniowiecznego, jako bardziej cennego ze 
względów konserw atorskich i bardziej zagrożonego, 
bo leżącego bezpośrednio w rejonie oddziaływania 
zalewu.
Miasto średniowieczne dzieli się na osiem bloków 
zabudowy o różnej wartości i różnych problem ach 
konserwatorskich. Dla całości założenia wykonano 
szczegółowe plany urbanistyczne, uwzględniające 
w yniki badań historyczno-architektonicznych oraz 
obecny stan techniczny zabudowy. Również dla ca­
łego zespołu starom iejskiego w ykonano wszystkie 
studia analityczne, począwszy od analizy powiązań 
regionalnych miasta, jego wartości przyrodniczych 
i krajobrazowych, wartości kulturow ych i histo­
rycznych. Finalnym  opracowaniem jest p lan  szcze­
gółowy, podlegający zatw ierdzeniu przez władze

m iejskie; p lan  ten  zawiera wszystkie czynniki dla 
dawnego obszaru, ze szczegółowym program em  użyt­
kowym  dla każdego domu. P lan szczegółowy stanowi 
dokum ent, k tóry  muszą respektować wszyscy p ro ­
jektanci poszczególnych obiektów. Sporządzony zo­
stał również plan instalacji m iejskich i kom unikacji 
dla S tarego M iasta w Płocku.

Pierw szym  przedsięwzięciem jest rewaloryzacja blo­
k u  1, k tóry  otrzym ał iswój kształt urbanistyczny już 
w XIV w. Blok ten  ileżał bowiem przy  gościńcu 
prowadzącym  do zespołu zamkowego i kanoniczne­
go; gościniec pełnił funkcję handlową. Zabudowa 
w poszczególnych okresach zmieniała się i obecne 
budynki p rzy  ul. Grodzkiej (d. gościńcu) pochodzą 
z XVIII i X IX  w.

Blok 1 położony jest pomiędzy dworna rynkam i. 
P rzy  jednym  z nich znajduje się ratusz i kolegiata 
Sw. Michała, natom iast przy drugim  mieści się zes­
pół kościelny z katedrą i pałacem  biskupim  oraz 
Sądy. Cały układ usytuow any jest wzdłuż skarpy, 
na wysokim brzegu Wisły.

1. P łock, ochrona w arto śc i kra jobrazu . Z espó ł śró d m ie jsk i (w raz z  p ro je k to w a n y m  cen tru m  u słu g o w ym  o g ó lnom ie jsk im )  
o b ję ty  s tre fa m i A  i B , zaw iera jący  chronione w artośc i k u ltu ro w e , w  ty m  obszar podlega jący  p e łn e j ochronie  k o n se r­
w a to rsk ie j (s tre fa  A ) p rzeznaczony  do rew a lo ryza c ji ja ko  w sp ó łc e n tru m  o szczególnej ro li; 1 — u k ła d  h yd ro g ra fic z­
n y  rzek i, jeziora; 2 — p ro jek to w a n e  k o ry to  B zu ry ; 3 — ska rp y ; 4 — lasy; 5 — p ro jek to w a n e  za lesienia; 6 —  łą k i
1 p a stw iska ;  7 — obszary za in w esto w a n ia  m ie jsk iego ; 8 — zespół s ta ro m ie jsk i; 9 — o b iek ty  p rzem ysło w e; 10 — is t­
n iejące lin ie  ko le jow e; 11 — d o m in a n ty  kra jobrazu ; 12 — s tr e fy  ochrony kra jobrazu ; 13 — osadnictw o  — m ie sz k a l­
n ictw o; 14 — in w es tyc je  in żyn iersk ie ; P R E F E R O W A N E  K IE R U N K I R O ZW O JU : 15 — osadnictw o; 16 — zap lecze  
transportu  w odnego; 17 — rekreacja , sport, tu r y s ty k a ;  18 — in fra s tru k tu ra  ko m u n ika cy jn a ; 19 — in fra s tru k tu ra  in ż y ­
n iery jna

1. P łock, landscape pro tection . D o w n -to w n  co m p lex  (inc lud ing  proposed  p u b lic  cen tre) covered  by  A  and В p ro tec tio n  
zones. B o th  include pro tec ted  cu ltu ra l va lues, especia lly  in  zone  A  —  fu ll  conserva tion  pro tec tion  zone, w h ic h  is 
proposed to  act as con tem porary  co -cen tre  w ith  o u ts ta n d in g  position  in  to w n  plan. 1 — hydrograph ic  r iv e r ’s layou t;
2 — proposed B zura  r iver  bed; 3 — b anks and slopes; 4 — fo rests ; 5 — proposed  forests;  6 m eadow s and haun ts;  
7 — to w n s in v e s tm e n ts  areas; 8 — th e  O ld T o w n  co m p lex; 9 — in d u s tr ia l ob jects; 10 — ex is tin g  ra ilw a ys; 11 — 
landscape dom inan ts; 12 — landscape pro tec tion  zones; 13— liv in g  se ttlem en ts ;  14 — eng ineering  constructions; P R E ­
FERRED  D E V E LO P M E N T TR EN D : 15 — liv ing  se ttlem en ts;  16 — w a te r  tra n sp o rt rem o te  area; 17 — recrea tion , sports, 
touristics; 18 — com m un ica tion  in fra s tru c tu re ; 19 — co m m una l in fra s tru c tu re
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STREFY PEŁN EJ OCHRONY WARTOŚCI PRZYRODNICZYCH

К  1
S t r e f a  o b e jm u je  o b s z a ry  p r o je k to w a n e g o  
k r a jo b r a z o w e g o  p o je z ie r z a  g o s ty ń s k ie g o . 
S z c z e g ó ln ą  o c h ro n ą  o b ję ty  j e s t  u k ła d  
h y d r o g r a f ic z n y  je z io ra ,  r z e k  W isła  
i S k r w a  le w o b rz e ż n a  ( u k s z ta ł to w a n ie  t e ­
re n u ) ,  s k a r p a  le w o b rz e ż n a  i  d o ln y  t a r a s  
d o l in y  W is ły  (o ra z  s z a ta  ro ś l in n a ) ,  z a k a z  
p rz e m y s ło w e j  e k s p lo a ta c j i  la só w , p ro ­
je k to w a n e  u z u p e łn ie n ia  d rz e w o s ta n ó w  
i d o le s ie n ia ,  w p ro w a d z e n ie  f u n k c j i  l a ­
só w  p rz y ro d n ic z y c h  i tu r y s ty c z n y c h .  N a  
o b s z a rz e  p a r k u  k ra jo b ra z o w e g o  p r o j e k ­
t u j e  s ię  u s ta n o w ie n ie  n a s tę p u ją c y c h  r e ­
z e r w a tó w  p r z y r o d y :  „ Ł ą c k ”  — r e z e r w a t  
le ś n y  (15,5 h a )  w  g m . Ł ą c k ,  „ J e z io ro  
S ę d e ń ”  — r e z e r w a t  to r f o w is k o w y  w, 
g m . N o w y  D u n in ó w , „ J e z io r k o ”  — r e ­
z e r w a t  f lo r y s ty c z n y  w  g m . N o w y  D u ­
n in ó w , „ S k a r p a  W is ły ”  — r e z e r w a t  g eo - 
lo g ic z n o -k ra jo b ra z o w o - f lo r y s ty c z n y ,  „ D y ­
b a n k a ”  — r e z e r w a t  g e o lo g ic z n y  w  G o­
s ty n in ie .
U k s z ta ł to w a n ie  S t r e f y  K I  w z d łu ż  W is ły  
(n a  z a c h ó d  o d  m ia s ta  P ło c k a )  z a p e w n ia  
p e łn ą  i c ią g łą  e k s p o z y c ję  s y lw e ty  S ta ­
re g o  M ia s ta  z k ie r u n k ó w :  z a c h o d n ie g o  
i p o łu d n io w e g o  o ra z  z a b e z p ie c z a  g łę b o ­
k ie  w g lą d y  ze  s k a r p y  p ło c k ie j  w  k r a ­
jo b ra z  d o l in y  W is ły  i  la s ó w  p o je z ie rz a  
g o s ty n iń s k ie g o .

К  2
S t r e f a  o b e jm u je  o b s z a ry  p ro je k to w a n e g o  
p a r k u  k ra jo b ra z o w e g o  d o l in y  S k r w y  
p ra w o b rz e ż n e j ,  c zę śc io w o  r z e k i  W ie rz ­
b ic a  w ra z  z p rz y le g ły m i k o m p le k s a m i 
le śn y m i. S z c z e g ó ln ą  o c h ro n ą  o b ję ta  j e s t  
d o lin a  r z e k i  S k r w a  w ra z  ze  s k a r p a m i .  
N a  o b s za rz e  p a r k u  k r a jo b ra z o w e g o  p r o ­
j e k tu j e  s ię  u s ta n o w ie n ie  n a s tę p u ją c y c h  
r e z e r w a tó w  p r z y r o d y :  „ B r z w ir n o ”  —
r e z e r w a t  k ra jo b ra z o w o - f lo r y s ty c z n y
(10,55 h a ) w  g m . B ia ła  S ta r a ,  „ S ik ó rz ”  — 
r e z e r w a t  k r a jo b r a z o w y  w  g m . B ru d z e ń  
D u ży .

К  3
S t r e f a  o b e jm u je  k o m p le k s y  le ś n o - łą -  
k o w e  (c ie ś le w s k ie  la s y  tu r y s ty c z n e )  p o ­
ło ż o n e  n a  o b s z a rz e  c h ro n io n e g o  k r a jo ­
b r a z u  p a s m a  p rz y ro d n ic z o -k u l tu r o w e g o  
d o lin y  W isły .

ST R E FY  O CH RON Y  W A R TO ŚC I PR ZY R O D N ICZY CH  W Y KO RZY STY W A N E DLA  F U N K C JI W Y PO C ZY N K U  
I T U R Y ST Y K I________________________________________________ _____________

K W  1
S t r e f a  o b e jm u je  o b s z a ry  p r o je k to w a n e g o  
k o m p le k s u  r e k r e a c y jn o - s p o r to w e g o  (o g ó l- 
n o m ie js k ie g o )  n a  t e r e n a c h  p r z y b rz e ż n y c h  
d o l in y  W isły , s k a r p y  p ra w o b rz e ż n e j  o ra z  
K ę p y  O le ś n ic k ie j .

K W  2
S t r e f a  o b e jm u je  o b s z a ry  p o s tu lo w a n e g o  
le w o b rz e ż n e g o  z g ru p o w a n ia  z e s p o łó w  w y ­
p o c z y n k o w o - tu ry s ty c z n y c h  w  d o lin ie  W i­
s ły .

K W  3
S t r e f a  o b e jm u je  o b s z a ry  p o s tu lo w a n e g o  
p ra w o b rz e ż n e g o  z g ru p o w a n ia  z e sp o łó w  
w y p o c z y n k o w o - tu ry s ty c z n y c h  n a  t e r e ­
n a c h  p r z y s k a r p o w y c h  (z w y łą c z e n ie m  s a ­
m e j s k a r p y ,  j a ró w , k o m p le k s ó w  le ś n y c h  
ja k o  p o d le g a ją c y c h  s z c z e g ó ln e j o c h ro n ie ) .

ST R E FY  K R A JO B R A Z U  PR ZE K SZT A ŁC A N E G O  (O BSZA RY  G O SPO D A R K I R O LN EJ)

K R  1
S t r e f a  o c h ro n y  k r a jo b r a z u  o b e jm u ją c a  
o b s z a ry  g o s p o d a r k i  r o ln e j  w  g r a n ic a c h  
z a g re g o w a n e g o  p a s m a  k u l tu r o w o - p r z y ­
ro d n ic z e g o  d o l in y  W isły . S z c z e g ó ln ą  
o c h ro n ą  o b ję ta  j e s t  p ra w o b rz e ż n a  s k a r ­
p a  w ra z  z k o m p le k s e m  le ś n y m . P o s tu ­
lo w a n o  o g ra n ic z e n ia  d la  w ie lk o to w a ro -  
w e j g o s p o d a r k i ,  a  w  s z c z e g ó ln o śc i d la  
h o d o w li  n a  s k a lę  p rz e m y s ło w ą  ze  w z g lę ­
d u  n a  z a g r o ż e n ia  d la  ś ro d o w is k a  n a t u ­
r a ln e g o  i  k r a jo b r a z u .

K R  2
S t r e f y  k r a jo b r a z u  ro ln ic z e g o  n a  o b sza ­
r a c h  in te n s y w n e j  g o s p o d a r k i  ro ln ic z o -h o -  
d o w la n e j .

S T R E FY  K R A JO B R A Z U  PR ZE K SZT A ŁC A N E G O  (O BSZA RY  ZA IN W ESTO W A N IA  M IEJSK IE G O )

K P  1
O b s z a ry  z a in w e s to w a n ia  m ie js k ie g o  (w ra z  
z p rz e m y s łe m  o ra z  i n f r a s t r u k t u r ą  k o ­
m u n ik a c y jn ą  i  in ż y n ie r y jn ą ) .  O g ra n ic z e ­
n ia  d la  fo r m  i g a b a r y tó w  o b ie k tó w  n a  
t e r e n a c h  p rz y le g ły c h  do  s t r e f y  A  i  В  
o ra z  p ra w o b rz e ż n e j  s k a r p y  1 J a ró w .

K P  2
P o s tu lo w a n e  t e r e n y  t r a n s p o r tu  w o d n e g o  
w ra z  z p r o je k to w a n y m i  p r z e r w a m i  in ­
f r a s t r u k t u r y  k o m u n ik a c y jn e j  i  in ż y n ie ­
r y jn e j  p rz e z  W isłę  — w y ją tk o w a  e k s -  
p o z y c y jn o ść  t e r e n u  (o d  s t r o n y  m ia s ta  
i s t r e f y  A ) o ra z  p o ło ż e n ie  w  b e z p o ś re d ­
n im  s ą s ie d z tw ie  s t r e f  o b ję ty c h  p e łn ą  
o c h ro n ą  w a r to ś c i  p rz y ro d n ic z y c h  i  k r a ­
jo b ra z u  ( p a r k u  k r a jo b ra z o w e g o  p o je z ie rz a  
g o s ty n iń s k ie g o  1 d o l in y  W isły ) w in n y  
o k re ś la ć  i  u w a r u n k o w y w a ć  w p ro w a d z e ­
n ie  n a  t e n  o b s z a r  f u n k c j i  i  s k a l i  z a in ­
w e s to w a n ia  i o g ra n ic z e n ia  d la  fo r m  i 
g a b a r y tó w  o b ie k tó w  k u b a tu r o w y c h  i in ­
ż y n ie r s k ic h  o ra z  z a k a z  d la  o b ie k tó w  
o  u c ią ż l iw y c h  ś c ie k a c h  i  s p a l in a c h .

K P  3
P r o je k to w a n e  i p o s tu lo w a n e  t e r e n y  o s a d ­
n ic tw a  (m ie s z k a ln ic tw o  i  n a u k a )  p o ło ż o n e  
w  s t r e f ie  k r a jo b r a z u  (d o l in y  W isły ). 
O g ra n ic z e n ia  d la  fo r m  i  g a b a r y tó w  za ­
b u d o w y .
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PROJEKTOW ANE KIERUNKI ROZWOJU

C H A R A K T E R Y S T Y K A  Z A G R O Ż E N IA  W N IO S K IE L E M E N T Y  Z A G R O Ż E N IA

I s tn ie ją c e  o b ie k ty  d e g a r d u ją c e  k r a jo b r a z  
i ś ro d o w is k o

1. M o st n a  W iśle

2 . E le w a to r  n a  R a d z iw iu

3. S z p ita l  w  M asz ew ie

4. D o m  A k a d e m ic k i

I s tn ie ją c e  z e s p o ły  p rz e m y s ło w e  u c ią ż l i ­
w e  (M Z R P), z a g r a ż a ją c e  ś ro d o w is k u  
m ie js k ie m u

1. P r o je k to w a n e  lu b  p o s tu lo w a n e  e le ­
m e n ty  o s a d n ic tw a  (m ie s z k a ln ic tw o )  
M a s z e w o -d z ie ln lc a  m ie s z k .

2. C ie ch o m ic e R o z w ią z a n e  r e jo n y
50000 o s a d n ic tw a  (m ie sz ­

3. D o b rz y k ó w k a ln ic tw a )  w  p la n ie
20000 k ie r u n k o w y m  P ło c ­

4. G ra b ie k ie g o  Z e s p o łu  M ie j­
15000 s k ie g o  ( w a r ia n ty :

5. Ł ą c k I I I ,  V , V I, V II)
5000

6. S te fa n ó w
30000

7. D z ie rz ą z n a
15000

A P r o je k to w a n e  lu b  p o s tu lo w a n e  e le ­
m e n ty  z a in w e s to w a n ia  in ż y n ie r y jn e g o  
i z a p le c z a  t r a n s p o r tu  w o d n e g o

I s tn .  p o r t  „ P ło c k  I ”  p r o j .  ro z b u d o w a  
(2000 R) p r o j .  z d o ln o ść  p rz e ła d .  500 000 
T/R , p o trz e b y  te r e n o w e —10,5 h a .
1st. P ło c k a  S to c z n ia  R ze c z n a  z a jm u je  
20,25 h a  i z a t r u d n ia  1400 p r a c .  P r o j .  
p rz e b u d o w a :  p o t r z e b y  te r e n o w e  — 18.5

В  P r o j .  p o r tu  p u b l.  „ P ło c k  I I ”  p ro j .  
z d o ln o ść  p r z e ła d u n k .  1000 000 T /R , p o ­
t r z e b y  te r e n o w e  — 30 h a .

С p r o je k to w a n y  p o r t  z a ła d u n k o w y  „ P e -  
tro c h e m  I I ” , p ro j .  z d o ln o ść  p r z e ła d u n k .  
2300 000 T /R , p o t r z e b y  t e r e n o w e  — 27 h a

D  P r o je k to w a n y  m o s t  d ro g o w y

A g re s y w n a  (g a b a ry to w o )  k o n s t r u k c ja  
o g ra n ic z a  w id o c z n o ś ć  i e k s p o z y c ję  s y l­
w e ty  S ta re g o  M ia s ta .

O b ie k t  a g re s y w n y  w  k r a jo b r a z ie ,  g a b a ­
r y t y  p rz e s k a lo w a n e ,  w y s t r ó j  e le w a c j i  
z b y t  p r e te n s jo n a ln y  i c ie m n y  w  w a lo rz e .

O b ie k t  a g re s y w n y  w  s y lw e tc e  m ia s ta ,  
p rz e s k a lo w a n y ,  d e g r a d u ją c y  w a r to ś c i  
k r a jo b r a z o w e  s k a r p y  o b ję te j  o c h ro n ą .

J w .  (poz. 3)

P o s tę p u ją c a  e s k a la c ja  s k a ż e ń  a tm o s fe ry  
(p o w . d o p . n o rm y ) , o b e jm u ją c a  s p o r a ­
d y c z n ie  c a ło ść  m ia s ta  (a  w  szczeg ó l­
n o ś c i  o b s z a ry  p rz y le g łe  z ś ró d m ie ś c ie m  
i M asz ew e m  w łą c z n ie ) .

D z ie ln ic a  m ie s z k a n io w a  w  s t r e f i e  z a g ro ­
ż o n e j s k a ż e n ia m i a tm o s fe ry c z n y m i 
(M Z P R ) p o ło ż o n a  w  s ą s ie d z tw ie  u r w i ­
s te j  s k a r p y  o b ję te j  o c h ro n ą  r e z e r w a to ­
w ą  (p a rk  k r a jo b r a z o w y  „ S k a r p a ” ).

P o s tu lo w a n e  o s a d n ic tw o  p o ło ż o n e  n a  t e ­
r e n a c h  p a r k u  k r a jo b ra z o w e g o  p o je z ie rz a  
g o s ty n iń s k ie g o  ( s t r e f a  K I) w y so c e  k o l i ­
d u je  z c h ro n io n y m i  w a r to ś c ia m i  ś ro d o ­
w is k a  p rz y ro d n ic z e g o , g ro ż ą c  d o tk l iw ą  
d e g r a d a c ją  je g o  w y s o k ic h  w a lo ró w  k r a ­
jo b ra z o w y c h .

R o zw ó j w  k i e r u n k u  z a c h o d n im  (n a  
p rz e d p o lu  S ta re g o  M ias ta )  o g ra n ic z y  
o g ó ln ą  d o s tę p n o ś ć  le w e g o  b rz e g u  W isły  
i w g lą d  n a  s y lw e tę  S ta re g o  M ia s ta  z d r o ­
g i tu r y s ty c z n e j  P ło c k -W ło c ła w e k .

P o s tu lo w a n y  p o r t  p o ło ż o n y  n a  t e r e n a c h  
p a r k u  k ra jo b ra z o w e g o  p o je z ie r z a  g o ­
s ty n iń s k ie g o  ( s t r e f a  K I) k o l id u je  z c h r o ­
n io n y m i w a r to ś c ia m i  ś r o d o w is k a  p r z y ­
ro d n ic z e g o . R e a l iz a c ja  o b ie k tu  g ro z i 
e s k a la c ją  p ro c e s ó w  u r b a n iz a c y jn y c h  (w  
k ie r u n k u  z a c h o d n im  o d  R a d z iw ia ) , 
o g r a n ic z a ją c  d o s tę p n o ś ć  le w o b rz e ż n y c h  
te r e n ó w  W is ły  o ra z  d e g r a d u ją c  w a r to ś c i  
k r a jo b r a z o w e  ś ro d o w is k a  p rz y ro d n ic z e ­
go i  m ie js k ie g o .

W a r to ś c i  p rz y ro d n ic z e  c h ro n io n e  s k a r p y  
( p a r k  k ra jo b ra z o w y )  z a g ro ż o n e  d e w a s ta ­
c ją  j e j  s to k ó w  n a  o d c in k u  6 m  z p o ­
w o d u  b r a k u  t e r e n u  n a  u k ła d  b a s e n o w o -  
-p i r s o w y  p o r tu .

O b ie k t  in ż y n ie r s k i  w ie lk o g a b a r y to w y  1 
w y ją tk o w o  e k s p o n o w a n y ,  p o ja w ia ją c y  s ię  
w  s t r e f ie  o c h r o n y  w a r to ś c i  p r z y r o d n i­
c z y c h  i  k r a jo b r a z u .

W  p r o je k c ie  p rz e b u d o w y  m o s tu  ro z w a ż y ć  
z a s to s o w a n ie  le p sz e j k o n s t r u k c j i  o ra z  
j a ś n ie js z e j  w a lo ro w o  s y lw e ty  c a ło śc i 
m o s tu .

P o ż ą d a n e  u s p o k o je n ie  w y s t r o ju  a r c h i ­
te k to n ic z n e g o  o ra z  ro z ja ś n ie n ie  e le w a c j i  
(n p . z a s to s o w a n ie  b ia ły c h  ty n k ó w  i z ie ­
le n i  p n ą c e j) .

N a le ż y  w p ro w a d z ić  w y s o k ą  z ie le ń  (p o ­
m ię d z y  o b ie k te m  a g ó rn ą  k ra w ę d z ią  
s k a r p y )  w  c e lu  o s ła b ie n ia  a g re s y w n o ś ­
c i.

J w . (poz. 3)

P o ż ą d a n e  o g ra n ic z e n ie  p rz e tw ó rs tw a  
s z c z eg ó ln ie  u c ią ż liw e g o  d la  ś ro d o w is k a  
m ie js k ie g o  o ra z  s u k c e s y w n e  o b n iż a n ie  
w w . u c ią ż liw o ś c i  p o p rz e z  in s ta lo w a n ie  
w y so k o  s p r a w n y c h  u rz ą d z e ń  o c z y sz c z a ­
ją c y c h .

N a le ż y  w p ro w a d z ić  o g ra n ic z e n ie  i n t e n ­
s y w n o ś c i z a b u d o w y  i j e j  g a b a r y tó w  
(d o  4 k o n d y g n a c j i  w  cz ę śc i p łd . ,  o c h ro ­
n a  s y lw e ty  m ia s ta )  o ra z  z a b e z p ie c z y ć  
tz w . „ o tu l in ę ” , d la  p ro je k to w a n e g o  p a r ­
k u  k r a jo b r a z o w e g o  p a s a  z ie le n i.

N a le ż y  c a łk o w ic ie  z re z y g n o w a ć  z u r b a ­
n iz a c j i  z a ró w n o  n a  o b s z a ra c h  p a r k u  
k r a jo b r a z o w e g o  p o je z ie r z a  g o s ty n iń s k ie ­
go , j a k  i le w o b rz e ż n y c h  t e r e n a c h  d o ­
l in y  W is ły  (z w y ją tk ie m  r e jo n u  R a ­
d z iw ia , re z e r w o w a n e g o  w y łą c z n ie  d la  
f u n k c j i  z a p le c z a  t u r y s ty k i  o ra z  z a p le c z a  
t r a n s p o r tu  w o d n e g o  w y n ik a ją c e g o  z p r o ­
g r a m u  „ W is ła ”  — p o r ty ,  s to c z n ie ) .

N a le ż y  z re z y g n o w a ć  z r o z b u d o w y  p o r tu  
w  k i e r u n k u  z a c h o d n im  i u w o ln ić  go  o d  
f u n k c j i  tu r y s ty c z n y c h  ( s to c z n ia -  b a z a  r e ­
m o n to w a ) , m .in .  z e  w z g lę d u  n a  u c ią ż ­
l iw o ś ć  a k u s ty c z n ą .

W y m a g a n e : s m u k ło ś ć  i le k k o ś ć  s y lw e ty  
m o s tu ,  z a b e z p ie c z e n ie  w id o c z n o ś c i z p o ­
z io m u  ja z d y  o ra z  s ta r a n n e  w p is a n ie  ew . 
w ę z łó w  p rz y c z ó łk o w y c h  w  te r e n  w  c e lu  
o c h ro n y  s k a r p y  — p o ż ą d a n a  r e z y g n a c ja  
z p ra w o b rz e ż n e g o  w ę z ła  p rz y c z ó łk o w e g o .
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Takie eksponowane połażenie powoduje określone 
konsekwencje projektowe. Mianowicie blok ten, 
oprócz funkcji m ieszkalnej, musi przyjąć funkcje 
reprezentacyjne i handlowe. Obszar bloku 1 wyno­
si 1,14 ha, przy gęstości zabudowy 40% powierzchni 
zabudowanej.

C e l  p r o j e k t u .  Projektanci przyjęli założenie, że 
celem opracowania jest podkreślenie ciągłości h i­
storycznej rozwoju bloku 1, ochrona zachowanych 
elementów dziedzictwa kulturowego i charakteru  
architektury . Cel taki można osiągnąć podejm ując 
działania, które doprowadzą do:
— przywrócenia dobrego stanu technicznego obie­
któw, przy jednoczesnym doprowadzeniu ich do 
współczesnych standardów;
— przebudowy zasobów pod kątem  nadania im w a­
lorów funkcjonalnych zgodnych z obecnymi nor­
mami;
— dostosowania funkcji obiektów do warunków 
określonych przez chronione formy zabudowy;
— wyposażenia zespołów zabudowy w urządzenia 
m ałej architektury;
— wyeliminowania uciążliwości komunikacyjnych.

M e t o d a  p r a c y .  Dla osiągnięcia jak  najlepszych 
rozwiązań przyjęto metodę kolejnych przybliżeń p ro­
jektowych, biorąc pod uwagę zmiany decyzji progra­
mowych, jak  również zm iany poglądów w  w yniku 
uzyskiw ania coraz to nowych inform acji z badań 
historycznych i archeologicznych.
Wykonane zostały następujące opracowania:
— studium stanu istniejącego m iasta średniowiecz­
nego i założenia fclasycystycznego;
— koncepcja program ow o-przestrzenna m iasta śred­
niowiecznego i założenia klasycystycznego w pow ią­
zaniu z układem  historycznym ;
— rozpoznanie konserw atorskie;

— wytyczne konserwatorskie;
— wytyczne władz m iejskich zagospodarowania 
bloku 1;
— koncepcja urbanistyczna i architektoniczna; w 
skład tego opracowania weszły pro jek ty  branżowe 
(instalacje sanitarne, energetyka, określenie kosztów 
szacunkowych, ustalenia m ateriałow e i technologicz­
ne).
Z a ł o ż e n i a  t e c h n i c z n o - e k o n o m i c z n e .  
To opracowanie oikreśla wszystkie zasadnicze decyzje 
potrzebne do zrealizowania pełnej rewaloryzacji 
bloku 1. W jego skład wchodzą:
— pro jek ty  architektoniczne; dają one odpowiedź 
na pytanie, jak  i oo zachować, a co wyburzyć, pro­
ponują nowe uzupełnienia i kompleksowe zagospo­
darow anie terenu  m ałą arch itek turą;
— pro jek ty  konstrukcyjne; w w ypadku budynków 
do zachowania podają pełny  zakres potrzebnych do 
w ykonania prac  (wymiana klatek schodowych drew ­
nianych na  żelbetowe, w ym iana stropów na nie­
palne, zmiana kształtu dachu i jego nowa konstruk­
cja, a w niektórych w ypadkach wręcz całkowita 
zmiana uk ładu  nośnego 'budynku), a dla budynków 
nowych podają całość rozwiązania konstrukcyjne­
go;
— pro jek ty  instalacyjne; podają proponow any prze­
bieg wszystkich instalacji według obowiązujących 
standardów  i norm  (dotyczy to  zarówno pojedyń- 
czego domu, jak  i rozwiązania obsługi instalacyjnej 
dla całego terenu) oraz określają globalne wielkoś­
ci wszystkich czynników (woda, gaz, ogrzewanie) 
potrzebnych do funkcjonow ania bloku 1;
— zestawienia kosztorysowe; podają przewidywane 
koszty prac p rzy  poszczególnych budynkach, koszty 
wykonania uzbrojenia terenu, kaszty wykonania do­
celowego zagospodarowania obszaru bloku 1 (opra­
cowanie kosztów uw zględnia zm iany poziomu cen);
— wytyczne realizacji inw estycji i etapow anie; po-

2. P łock, zespó ł s ta ro m ie jsk i, u k ła d  p rze s tr zen n y
2. P łock, th e  O ld T o w n  co m p lex , spa tia l layou t
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daiją szczegółowe harm onogram y i sposoby wykony­
wania poszczególnych budynków, organizacją placu 
budowy, dostaw m ateriałów.

Projektanci muszą przyznać się do pewnych pora­
żek. Przede wszystkim nie udało się utrzym ać w 
100% istniejącej substancji uznanej za wartościową. 
Realia ekonomiczne zmuszają bowiem czasem do pod­
jęcia decyzji o wyburzeniu. Po prostu  ponoszone 
koszty i pracochłonność są zibyt duże do hipotetycz­

nej wartości historyczno-architektonicznej budynku. 
Tak dzieje się także w Płocku. O ile budynki znaj­
dujące się w pierzejach ulicznych są bardziej oka­
załe i były  starannie j budowane, o tyle zabudowa 
podwórek (oficyny i budynki gospodarcze) jest w 
dużo gorszym stanie technicznym. Ona też została 
w dużym procencie przeznaczona do w yburzenia, po­
nieważ nie m a społecznego uzasadnienia jej zacho­
wania. Powiększają się w  ten  sposób w nętrza u rb a­
nistyczne, co polepsza w arunki nasłonecznienia i

3. P łock, w y ty c zn e  k o n se rw a to rsk ie ; 1 — b u d y n k i za b y tko w e  i o b ie k ty  o w a lorach  k u ltu ro w y c h  — do ko n se rw a ­
cji i rew a loryzacji; 2 — b ry ły  a rch itek to n iczn e  p o zy ty w n ie  oddzia ływ a jące  na w n ę trza  u rban istyczne; 3 — zgrupo ­
w an ia  dachów  p o zy ty w n ie  oddzia ływ a jące  na kra jobraz m ie js k i  — do zachow ania; 4 — elew acje  o b o g a tym  w y s tr o ­
ju  a rch ite k to n ic zn ym  — do eksponow ania ; 5 — d ysh arm on izu jące  p rze s trzen n ie  p rzekszta łcen ia  parteró w  —
do rew aloryzacji; 6 — d o m in a n ty  a rch itek to n iczn e  — do zachow ania  w yb ra n e  w g lą d y;  7 — o b iek ty  d y sh a rm o n izu ją ­
ce — do p rzeksz ta łceń  lub  likw id a c ji; 8 — b u d y n k i p ro jek to w a n e  — a rch ite k tu ra  w  ch a ra k terze  u k ła d u  h is to ryc z­
nego; 9 — odcink i p ierze i o n eg a tyw n ych  w g lądach  do w n ę trz  b loków  — do przesłon ięcia; 10 — w n ę trza  u rb a n i­
s tyczne  o d u żych  w alorach  k u ltu ro w y c h  i kra jo b ra zo w ych  — do u trzym a n ia ; 11 — w n ę trza  u rb a n is tyczn e  o w a lorach  
k u ltu ro w y c h  —  do rew a lo ryza c ji i ko rek t;  12 — h is to ryczne  granice d zia łek  śred n iow iecznych  — do zachow ania  
i w yd o b yc ia ; 13 — h is to ryczn y  przeb ieg  m u ró w  obronnych  — do w yd o b yc ia  i ek sp o zyc ji; 14 — d o m niem ane  u lice  
m iasta  średniow iecznego  —  do ew en tua lnego  od tw orzen ia ; 15 —  ciąg in teg ru ją cy  w a rto śc i p rzestrzen n e  — do zagospo­
darow ania  jako  trasa tu ry s tyc zn a ; 16 —  d rzew o s ta n  o w alorach  k ra jo b ra zo w ych  i p rzyro d n iczych  — do p ielęgnacji; 
17 — d rzew o sta n  d ysh a rm o n izu ją cy  z  k ra jo b ra zem  m iasta  —  do przekszta łceń ; 18 — p ro jek to w a n a  zie leń  p o d kreś la ­
jąca a rch itek tu rę ; 19 —  fo rm a c ja  przyrodn icza  o w artościach  p rze s tr zen n ych  w ym a g a ją ca  ochrony; 20 — p o w ierzch ­
n ie tra w ia ste  i k w ie tn ik i  — do przekszta łceń ; 21 — obsadzenia u liczne  k sz ta łtu ją ce  w n ę trza  —  do u zu p e łn ień ; 22 — 
m iejsca  eksp o zyc ji k ra jo b ra zo w ych  —  do zachow ania; 23 — p o m n ik i o w a lorach  a r ty s ty c zn y c h  — do zachow ania  
i konserw acji; 24 — p o m n ik i do ew en tu a ln eg o  p rzen ie s ien^a lub  p rzeksz ta łceń ; G R A N IC A  S T R E F Y  S C IS Ł E J  
O C H R O N Y  K O N S E R W A T O R S K IE J : A i— h is to ryczn y  ośrodek m ia sta  średn iow iecznego , А г — zasadn iczy  te ren  m ia ­
sta z  okresu  k la sy c y s ty c zn e j regu lacji

3. P łock, conserva tors ą u id e-lin es  1 — lis ted  m o n u m e n ts  and bu ild ing  w ith  cu ltu ra l va lu es  — un d er conserva tion  
or reva lo riza tion  ru les; 2 — arch itec ton ica l shapes w ith  po sitive  in flu en ce  on u rb a n  in terio rs; 3 — groups o f roofs 
w ith  positive  in flu en ce  on to w n  ladscape  — fo r  pro tec tion ; 4 — e leva tio n s w ith  o u ts ta n d in g  deta ils  — fo r  fu n c tio n  
exposition ; 5 — d isharm onie  ground floor p lans  — fo r  reva loriza tion; 6 — arch itec ton ica l d o m in a n ts  — certa in  s ig h t­
-seeing  d irections to  be pro tec ted ;  7 — d isharm on ious ob jects  — fo r  d em o lish ing  or conversions; 8 — n e w ly  designed  
bu ild ings  — con tem porary  a rch itec tu re  in  h istorica l co n tex t; 9 — e m p ty  places fo r  th e  n ew  bu ild ings  ■— fo r  de­
signing; 10 — u rban  in terio rs w ith  ou ts ta n d in g  cu ltu ra l va lues  — fo r  p reserv ing ; 11 — urb a n  in terio rs  w ith  cu l­
tura l va lues  — fo r  reshap ing  and  reva loriza tion ; 12 — m ed ieva l p lo ts  p a tte rn  — to  p reserve  and expose; 13 — h i­
storical position  o f to w n  w a lls  — to  clear it  and  expose; 14 — h yp o th e tica l m ed ieva l s tree ts  — to even tu a l e x p o ­
sition; 15 — tour istic  rou te  w ith  ou ts tand ing  m o n u m e n ts  and spa tia l va lues; 16 — treecover w ith  landscape and  
na tura l bea u ty  va lu e  — fo r p reserv ing ; 17 — d isharm on ie  treecover to  to w n ’s landscape  — fo r  reshaping; 18 — 
proposed greenery  ex is tin g  to g e th er w ith  arch itec tu re; 19 — na tura l fo rm a tio n  w ith  spatia l va lues to  be pro tected;  
20 — law ns and flo w er  beds  — fo r  reshaping; 21 — пего trees  to  reshape u rb a n  in terio rs; 22 — landscape focus po­
in ts  — fo r  pro tection; ,23 —  m o n u m e n ts  w ith  a r tis tic  va lues  — fo r  p ro tec tion  and  conserva tion; 24 —  m o n u m en ts  
to  d isplace or rem odelling ; B O R D E R  OF TH E  S T R IC T  C O N S E R V A T O R E S  P R O T E C T IO N  ZO NE: A l  — m ed ieva l to w n  
p a ttern , A2  — principa l area o f classicistical regu la tion  to w n
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4. P łock, zagospodarow anie te ren u , r z u t  dachów  4. P łock, quarter No 1., roo f p la n

5. P łock, s tu d iu m  przestrzen n e , e lew acje  5. P łock, quarter No 1., e leva tions

w entylacji układu. Zatraca się jednak wartość głów­
na tego obszaru: jego zwartość, malowniezość i ska­
la. Jest to jednak konieczne dla stworzenia stan­
dardów, często tylko zbliżonych do obowiązujących.

P r o g r a m  u ż y t k o w y .  Program  sformułowano 
jako otwarty. Po przebadaniu wszystkich istn ie ją­
cych obiektów ipodjęto decyzje dotyczące możliwoś­
ci utrzym ania funkcji mieszkalnej luib podatności 
obiektu do przyjęcia funkcji adm inistracyjnej, kul­
turalnej, handlowej, usługowej czy gastronomicznej. 
P artery  budynków, z w yjątkiem  niew ielu obiektów 
m ieszkalnych usytuowanych w wyizolowanych enkla­

wach zieleni lub posadowionych wysoko nad te­
renem, przejm ują funkcję handlu lub usług byto­
wych o znaczeniu ogólnomiejskim. Przewagę stano­
wią form y handlu nietypowego. Wykluczono możli­
wość lokalizowania w  bloku 1 usług i handlu zwią­
zanych z częstymi dostawam i towarów oraz z to­
waram i wielkogabarytowymi. Utrzymanie na tym 
Obszarze funkcji mieszkaniowej wymagało:
— przywrócenia praw idłow ych układów funkcjonal­
nych w  budynkach, w  których uległy one zniszcze­
niu wskutek poprzednich remontów;
— elim inacji mieszkań z parterów  budynków w  
pierzejach ulicznych;
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6. P łock , p ro je k t u licy  M ałachow skiego

6. P łock, q u a rter  No 1., th e  M a łachow ski s tree t p ro jec t — e leva tion

7. P łock, zespó ł s ta ro m ie jsk i — b lok  1, p la n  sy tu a cy jn y , 
stan  is tn ie ją cy  w  1982 r. (rys. W . Szczerba)

7. P łock, q u a rter  No 1., s itu a tio n  p lan , as ex is tin g  in  1982

F  ßFf «К?
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8. P łock, zespó ł s ta ro m ie jsk i — b lok  1, p la n  sy tu a c y jn y , 
chronologia za b u d o w y  (rys. W. Szczerba)

8. P łock, quarter No 1., chronology o f bu ild ings



9. P łock, zespó ł s ta ro m ie jsk i — b lok 1, p la n  sy tu a cy jn y , 
p ro p o n o w a n y  za kres  w y b u rze ń  b u d y n k ó w  ze w zg lęd u  na 
z ły  s ta n  te c h n ic zn y  su b s ta n c ji (w ed ług  sta n u  istn iejącego  
w  1982 r.) (rys. W. Szczerba)

9. P łock, quarter  No 1., proposed d em o lish ing  caused  
by v e ry  bad techn ica l cond itions o f substance  (according  
to e x is tin g  bu ild ings in  1982)

10. P łock, zespół s ta ro m ie jsk i — b lok  1, p la n  sy tu a c y jn y ,  
s tu d iu m  program ow o-przestrzenne , r z u t dachów  —  w a ­
ria n t I  (rys. W . Szczerba)

10. P łock, quarter No 1., roof p lan  in  va r ia n t No 1. o f 
th e  p ro jec t

11. P łock, zespó ł s ta ro m ie jsk i — b lok  1, p la n  sy tu a c y jn y , 
s tu d iu m  program ow o-przestrzenne , r z u t  dachów  — w a ­
ria n t I I  (rys. W. Szczerba)

11. P łock, quarter No 1., roof p lan  in  va r ia n t No 2. o f 
th e  p ro jec t

D ane porów naw cze  d la  b lo ku  1 w  P ło cku

S ta n
zas tan y P ro je k t

P ow ierzchn ia  obszaru  b loku  1 1,14 ha  
10140 m 2

1,14 ha 
10140 m 2

Z asoby b loku  1. Pow . u ży tk o ­
w a 6166 m 2 11566 m 2

W skaźn ik  in tensyw ności za­
budow y

(pow. całk.) obszar b loku 0,84 1Д
L iczba m ieszkańców 268 290
L iczba m ieszkań  w  b lo k u  1 106 84
Ś red n ia  w ielkość m ieszkan ia 44,3 m 2 65,7 m 2
Pow . m ieszkan ia  d la  1 m iesz­

k ań ca 13,6 m 2 19,1 m 2
P o w ierzchn ia  usług , hand lu , 

k u ltu ry  itp . 3000 m 2 5370 m 2

151



— dobudowy do istniejących oficyn nowych budyn­
ków, pozwalających na poprawienie w arunków  prze­
w ietrzenia, nasłonecznienia itp.

Z a s a d y  o g ó l n e .  We wszystkich etapach wyko­
nyw ania prac projektanci przyjęli następujące zasa­
dy:
— niezibędlne jest utrzym anie uznanych wartości 
kulturow ych oraz podporządkowanie im obiektów 
nowo wipr owad zony ch — obiekty nowe powinny 
harmonizować z zachowanymi elem entami zabytko­
wego zespołu;
— wysokość budynków projektow anych w pierzei 
nie może być większa od budynków otaczających;
— obiekty dobudowane nie mogą pogarszać ist­
niejących w arunków  nasłonecznienia;

— w nętrza kw artału , zgodnie z tradycją rejonu, po­
winny mieć charak ter wyodrębnionych posesji lub 
ich zespołów jako przestrzeni wydzielonych, z ogra­
niczoną możliwością penetracji zewnętrznej.
Jest oczywiste, że projektow anie współczesnych bu­
dynków w kontekście historycznym  jest spraw ą tru d ­
ną i dyskusyjną. Dla bloku 1 w Płocku projektanci 
przyjęli, że:
— każda epoka pow inna odcisnąć swe piętno na 
architekturze miasta,
— nie ma powodu, by  budynki stare nie mogły są­
siadować z arch itek tu rą współczesną oraz
— architektura współczesna w kontekście historycz­
nym powinna:
a) dawać śmiałe, funkcjonalne rozwiązanie,
b) kontrastować w deta lu  i formie z zabudową starą,

12. P łock, w id o k  ul. G ro d zk ie j w  
stronę  pl. N aru tow icza , 1981 r. 
(fot. W. Szczerba)

12. P łock, quarter N o 1, th e  v iew  
tow ards N a ru tow icz  Square , 1981

13. P łock, w id o k  u l. M ałachow ­
skiego  w  k ie ru n k u  pl. N ow o tk i, 
1981 r. (fot. W. Szczerba)

13. R łock , quarter N o 1., th e  v iew  
to w a rd s N ow o tko  Square , 1981
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14. P łock, w id o k  na p o dw órko  p rzy  ul. G ro d zk ie j 10, 
1981 r. (jot. T. M ądrzyk)

14. P łock, quarter  No 1., backyard  a t 10. G rodzka  stree t, 
1981

15. P łock, w id o k  podw órka  p rzy  ul. G ro d zk ie j 12, 14, 
1981 r. (fo t. T. M ądrzyk)

15. P łock, quarter No 1., backyard  a t 12, 14. G rodzka  
s tree t, 1981

c) n ie powinna dominować przestrzennie,
d) powinna dawać ciągłość rozwoju .układlu prze­
strzennego,
c) nie pow inna przekreślać możliwości dalszego roz­
w oju kw artału.

Ocena, czy architekicd spełnili swoje (obowiązki w 
stosunku do postawionego im zadania, należeć Ibę- 
dzie przede wszystkim  do użytkow ników i miejsco­
wej społeczności.

m gr inż. arch. O lgierd  S a w ic k i  
m gr. inż. arch. W a ld em a r S zczerba  
P P P K Z  — O ddzia ł w  W arszaw ie

REHABILITATION OF THE COMPLEX OF THE OLD TOWN IN PŁOCK

Płock , a to w n  in  c e n tra l Po land , w hose n u m b er of in h a ­
b ita n ts  reach es  200 th o u san d , is s itu a te d  on th e  h igh  
b a n k  (30 m  in  he igh t) of th e  V istu la  riv e r. T h is r e ­
su lts  in  a n  ex cep tio n a l expo sitio n  of th e  com plex  of 
th e  O ld T ow n. W hile I am  sp eak in g  ab o u t its  h is to r i­
ca l an d  c u ltu ra l va lu es it  m u s t be sa id  th a t  it  should  
be p laced  ju s t  r ig h t on th e  second p lace  — w ith  h i­
s to ric a l u rb a n  com plex  of O ld C racow  opening  th e  list. 
B eg inn ings of se ttle m e n t in  P łock  a re  d a ted  in  11th an d  
12th cen tu rie s  in  th e  p re lo ca tio n  period. U n til 1495 
it  w as c ap ita l of th e  p rin ces of M azovia an d  P łock. 
M ost p ro b ab ly  a t th e  end  of th e  13th ce n tu ry  th e  
dw elling  com plex  w as to ta lly  destro y ed  — a new  tow n, 
loca ted  by  th e  p rin ce  w as la id  dow n fo llow ing  th e  r e ­
g u la r  p a tte rn , c h a rac te ris tic  fo r th e  m ed iev a l to w n s in  
c e n tra l P o land .
U rb an  g ro w th  w as co n tinued  till th e  19th cen tu ry . 
U n fo rtu n a te ly  w e do n o t have  any  o u ts tan d in g  a rc h ite ­
c tu ra l ob jects from  th e  20th cen tu ry . T h a t perio d  has 
re su lte d  in  g rad u a l d eg rad a tio n  of bu ild ings an d  com ­
m u n a l in s ta la tio n s. R easons fo r such  s ta te  of m a tte r  m ay  
be sough t in  th e  tw o  w o rld  w a rs  as w ell as in  th e  d y ­

nam ic  d eve lopm en t of th e  reg ion  as  a  w hole, w ith  
exclusion  of th e  O ld Town.
A n a r tif ic ia l lak e  w as b u ilt up  (40 k m  lo n g  and  1 k m  
w ide) — since th e n  th e  O ld T ow n is s itu a te d  on its  bank . 
A t th e  n o r th e rn  su b u rb s of th e  to w n  h as  been  s i tu a te d  
a  huge pe tro ch em ica l re f in e ry . T hese ac tio n s in flu en ced  
d irec tly  th e  schem e of th e  u rb a n  p lan n in g  a n d  th e  to w n ’s 
range. O n th e  la k e ’s b an k  a  sh ip y a rd  w as e stab lished . In  
connection  w ith  th e  re f in e ry  it caused  u n p la n n e d  g ro w th  
of th e  u rb a n  o rgan ism  an d  fu r th e r  d e g ra d a tio n  of en v i­
ronm en t. T he com e in to  b an k  of th e  a r tif ic ia l la k e  
en rich ed  th e  s ilh o u tte  of the  h is to rica l com plex, b u t a t  
th e  sam e tim e  i t  caused  a  v e ry  d an g ero u s p rocess of 
th e  u n d erm in in g  of th e  h igh  bank . T h a t is w h y  ex is tence  
of th e  O ld T ow n  com plex is v e ry  d o u b tfu l, as c rack in g  
of w alls  etc. is observed .
In  th e  la s t y ea rs  th e  go v ern m en t h ad  assigned  som e 
funds, w h ich  w ere  used  fo r p rev en tio n  of th e  creep ing  of 
th e  h igh r iv e r  bank . I t is v e ry  im p o rtan t, because  th e re  
a re  s itu a te d  m ed ieva l churches, old g ra n a r ie s  and  to ­
w nsm en  houses fro m  th e  18th c e n tu ry  s till in  th e  old 
u rb a n  schem e.
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In  1981 dangerous flood occured  — it  ad v an ced  decisions 
concern ing  re h a b ili ta t io n  of th e  O ld Tow n.
T he m ed ieva l city  has been  d iv ided  in to  8 zones (u rb an  
q u a rte rs )  — th e ir  h is to rica l v a lu e  an d  scope of conser­
v a to ry  p rob lem s a re  v e ry  d iffe ren t. F o r th a t city  as 
a  w ho le  m a s te r p lan s  hav e  been  p re p a re d  w ith  consi­
d e ra tio n  of re su lts  of h is to rica l an d  a rc h ite c tu ra l re se ­
a rc h  a n d  of tech n ica l s ta te  of each  build ing . B esides, a ll 
th e  n ecessary  an a ly tic a l stu d ies  fo r th a t  city  com plex  
w ere  m ade  — s ta r tin g  w ith  connections of P lock w ith  a 
su rro u n d in g  co u n try  reg ion , its  lan d scap e  an d  n a tu re  v a ­
lues —  fin ish ing  w ith  its  c u ltu ra l an d  h is to rica l h e r i ta ­
ge.
A ll those  stu d ies  re s u lt in  a sy n th e tic  fin a l w o rk  — 
a  m a s te r  p lan , w h ich  has to  be ap p ro v ed  by c ity  
a u th o ritie s . I t  is de ta iled  to  such an  e x te n t  th a t  i t  fo r ­
m u la te s  a  fu n c tio n a l p ro g ram  fo r each bu ild ing . D ete rm i­
n a tio n s fo rm u la ted  by th e  m a s te r  p lan  have  to  be fo l­
low ed  by designers of in d iv id u a l build ings. A t th e  sam e 
tim e w h en  th e  m a s te r  p lan  w as com pleted , su p p lem en t 
p lan s  fo r com m unal in s ta lla tio n s  an d  com unications fo r 
th e  O ld T ow n w ere  p repared .

'F ir s t  of a ll th e  q u a r te r  No 1. is going to  be re h a b i­
lita ted . I ts  u rb a n  schem e com es from  th e  14th cen tu ry  
I t  w as s itu a ted  a long  th e  ro ad w ay  lead ing  to w ard s  
th e  castle  an d  canon ical com plex.
T he fu n c tio n  of th e  ro ad w ay  w as com m ercial. As y ea rs  
passed  by, th e  c h a ra c te r  of th e  bu ild ings w as changing. 
T he ones w h ich  can  be seen  now  along G rodzka 
s t re e t (fo rm er roadw ay) h av e  been  e rec ted  in  th e  18th 
an d  19th cen tu ries . T his row  of houses w as in ten siv e ly  
com pleted , w hile  a u x ilia ry  bu ild ings along M ałachow ski 
s tre e t n ev e r stood in  a  row .
T he q u a r te r  No 1. is s itu a ted  b e tw een  tw o m a rk e t p la ­
ces. T he T ow n H all and  th e  co lleg ia te  chu rch  of St. 
M ichael a re  e rec ted  on one of th em  an d  th e  ca th e d ra l 
com plex, th e  B ishops P a lace  an d  th e  co u rt — on an o ­
th e r . A ll th ese  bu ild ings a re  s itu a te d  along th e  edge 
of th e  h igh  b an k  of th e  V istu la  riv e r. S uch  exposition  
adds to  a  ra n k  of q u a r te r  No 1. and  re su lts  in  c e r ta in  
design ing  lim its. O ne of th em  is a re p re se n ta tiv e  and  
com m ercial func tion  w h ich  i t  has to  fu lfill besides a r e ­
s id en tia l function .
T o ta l a re a  of q u a r te r  No 1. is 1,14 ha, w h ile  th e  ra tio  
of b u il t-  u p  a reas  to  th e  to ta l a re a  reach es 40%.
A im s of design:
T he designers have  com e to  conclusion  th a t  th ey  should  
s tre ss  th e  co n tin u ity  of h is to rica l developm ent of q u a r ­
te r -N o  1. an d  p ro tec t ex is tin g  e lem en ts  of cu ltu ra l he­
ritag e  an d  ch a ra c te r  of a rch ite c tu re . T h a t a im  m ay
be ob ta in ed  by m eans of th e  fo llow ing  actions:
1. R esto ra tio n  of sa tisfy ing  tech n ica l conditions of b u il­
d ings w h ich  has to  be sim u ltan eo u s w ith  th e  p ro ­
cess of lif tin g  th em  up  to  co n tem p o rary  liv ing  s tan d a rd s.
2. R eshap ing  of u rb a n  com plex  b ea rin g  in  m ind  th e  
idea of design ing  it  in  a w ay  en su rin g  en v iro n m en ta l 
va lues, w h ich  have  to  be in  accordance  w ith  our a rc h i­
te c tu ra l no rm atives.
3. A d ap ta tio n  of such functions, w h ich  w ou ld  allow  p re ­
se rv a tio n  of va lu ab le  a rc h ite c tu ra l form s.
4. E qu ip m en t of re s id en tia l u n its  w ith  accom pany ing  e le ­
m en ts of th e  so -ca lled  sm all a rch ite c tu re .
5. P ro tec tio n  from  tire in g  com m unication  problem s. 
M ethod of w ork :
In  o rd e r to  ob ta in  th e  b e s t re su lts  th e  m ethod  of d e ­
sign ing  ap roaches w as adop ted . Of course ce rta in  c h a n ­
ges have  to  be in tro d u ced  d u rin g  th e  design ing  process. 
S uch  e lem en ts as p ro g ram m e an d  fu n c tio n  a re  chang ing  
as n ew  in fo rm atio n  concern ing  h is to rica l an d  a rch eo lo ­
g ical re se a rc h  is ob tained .
A rea  of q u a r te r  No 1. has been  th e  sub jec t to th e  fo l­
low ing  p lan s an d  designs.
1. S tudy  of ex is tin g  s ta te  of th e  m ed ieval city  an d  th e  
com plex from  th e  classicism  period.
2. P ream b le  design (functiona l and  a rch ite c tu ra l)  show ing  
th e  p roposed  in co rp o ra tio n  period  in to  th e  u rb a n  s tru c ­
tu re  of co n tem p o rary  tow n.
3. C on se rv a to ry  reconnaissance .
4. C onserv a to ry  assum ptions.
5. A ssum ptions p rep a red  by th e  local com m unal a u th o r i­
ty  (concern ing  th e  q u a r te r  as a w hole).
6. P ream b le  u rb a n  an d  a rc h ite c tu ra l designs fo r th e  
a re a  of q u a r te r  No 1.

H ere  have  to  be m en tio n ed  th e  a u x ilia ry  designs: com ­
m u n a l in s ta lla tio n s , cost ca lcu la tions, techno log ica l d e te r ­
m in a tio n  etc.
7. T echno-econom ical p resu p p o sitio n s in  a  fo rm  of a  
com plex  design.
B u t on th e  o th e r  h a n d  th e  designers  su ffe r a  few  se t­
backs too. O ne of th em  is th e  u n ab ility  of p re se rv a tio n  
of 100% of e x is tin g  bu ild in g  substance .
A lthough  th e re  a re  c e r ta in  te ch n ica l so lu tions by m ean s 
of w h ich  i t  is  possib le  to  m an ag e  each  of ex is tin g  b u il­
d ings an d  to  b r in g  i t  u p  to  th e  s ta te  of sp len d o u r — t i ­
m e to  tim e  econom ical re a litie s  fo rce  us to  ta k e  u p  
decisions to  d em o lish  som e ob jec ts. Econom ical c a lc u la ­
tions in  such  cases a re  sim ple: to ta l cost is too h igh  an d  
re a lisa tio n  of design  too  m u ch  w o rk -co n su m in g  in  com ­
p a riso n  w ith  th e  h y p o th e tic a l h is to rica l an d  a rc h ite c tu ra l 
va lue .
G en e ra l p rin c ip les:
T he desig n ers  hav e  fo llow ed  c e rta in  p rinc ip les, lis ted  
below :
1. sp a tia l fo rm  of th e  q u a r te r  is of essen tia l, su p e rio r 
va lue ,
2. h e ig h t of th e  n ew ly  designed  bu ild ings can n o t be b ig ­
ger th a n  th e  h e ig h t of th e  ex is tin g  ones,
3. new ly  e re c te d  ob jects c an n o t d e te r io ra te  in so la tio n  
conditions,
4. in te r io r  of th e  q u a r te r  shou ld  fo llow  th e  tra d it io n  of 
p r iv a te  c o u rty a rd s  — i.e. g en e ra l c h a ra c te r  of p r iv a te  
space w ith  p a r t ia l  p e n e tra tio n  by passerb y s shou ld  r e ­
m ain .
N ew ly  e rec ted  build ings.
I t  is u n d e rs to o d  th a t  design ing  of m o d ern  b u il­
d ings in  h is to rica l c o n tex t is d iff icu lt an d  can  be b ro u g h t 
u p  fo r d iscussion. F in a l success depends upon  in d iv i­
du a l c ap ab ility  of th e  designer. W e hav e  chosen sev e ra l 
m a in  ob jec tives fo r new  bu ild ings designed  by us in  
q u a r te r  N o 1. in  P łock :
1. each  h is to rica l period  shou ld  be v is ib le  in  to w n ’s 
a rc h ite c tu re ,
2. th e re  is no reaso n  fo r w h ich  m o d ern  bu ild ings 
shou ld  n o t be  s i tu a te d  in  im m ed ia te  n e ig hbou rhood  w ith  
old bu ild ings,
3. co n tem p o ra ry  a rc h ite c tu re  in  h is to rica l co n tex t should  
fo llow  a few  ru les :
— b rav e , fu n c tio n a l so lu tions shou ld  be chosen,
— it shou ld  c o n tra s t bo th  in  fo rm  an d  d e ta il w ith  old 
bu ild ings,
— it shou ld  n o t do m in a te  in  a  sp a tia l sense, it  should  
.en su re  c o n tin u ity  of sp a tia l developm ent,
— it  shou ld  no t m ak e  im possib le  fu r th e r  sp a tia l deve­
lopm en t of th e  q u a rte r .
T he conclusion  w h e th e r  th e  designers have  fu lfilled  
th e ir  aim s w ou ld  belong  to  in h a b ita n ts  of th e  O ld Town.

C om para tive  da ta  fo r  the  quarter No 1. in  P lock

P re se n t
d a ta D esign

A rea  of th e  q u a r te r 1,14 ha 1,14 ha
R esources of th e  q u a r te r
U til ita r ia n  a re a 6166 m ‘ 11 566 m*
In d ica to r of in ten s iv ity
of u rb an iza tio n , i.e. 0,84 1Д
to ta l a re a  of b u ild in g s /a rea
of th e  q u a r te r
N um ber of in h a b ita n ts 268 290
N u m b er of re s id e n tia l fla ts
in th e  q u a r te r 106 84
A verage  size of a  f la t 44,3 m 2 65,7 m 2
A verage  n u m b e r of sq u a re
a re a  per one in h a b ita n t 13,6 m 2 19,1 m 2
T o ta l a re a  of w orkshops,
com m ercia l an d  c u ltu ra l
objects, etc... 3000 m 2 5370 m 2

1. T he c ap ita l ex p e n d itu re  is covered  by th e  C ity A u th o - 
r i tv  of P łock.
2. T he scope of design : 120 hecta res.
3. T he design ing  w o rk  on th is su b jec t has began  in  1978 
an d  still co tinued .
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