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OSIEDLE BOERNEROWO W WARSZAWIE
— DZIEJE BUDOWY, STAN ZACHOWANIA,
SUGESTIE W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY KONSERWATORSKIEJ*

W obrebie zachowanych jeszcze w granicach dzi-
siejszej Warszawy wzorowych osiedli domoéw jednoro-
dzinnych, zrealizowanych w okresie miedzywojennym
z zastosowaniem oszczednych technologii budowla-
nych, w ostatnich latach zaczety wyraznie nasila¢ sie
dziatania inwestycyjne niosace realng grozbe zatrace-
nia wielu cennych elementéw ich urbanistycznej i ar-
chitektonicznej tkanki.

Zjawisko to, spotegowane ostatnio rosngcg w skali
miasta atrakcyjnoscig zajetych przez wzorowe osiedla
terendw, od pewnego czasu ze szczegdlnym nasileniem
wystepuje na Boernerowie. Osiedle to, jako wpisane
do ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw, podlega co prawda ochronie konserwatorskiej,
jednak, jak wykazuje praktyka, ochrona to mato sku-
teczna, bowiem jak dotad realizowana jedynie na
podstawie nieprecyzyjnych zapiséw dotyczacych stref
tzw. posredniej ochrony konserwatorskiej, zawartych
w obowigzujacym od 1992 r. Planie Ogélnym Zagos-
podarowania Przestrzennego m.st. Warszawy. Wobec
powyzszego oraz w kontekscie toczacych sie prac nad
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzen-
nego obszaru Osiedla Boernerowol wskazane wydaje
sie podjecie préby zaréwno uporzadkowania naszej
wiedzy na temat historii budowy Boernerowa, jak
i zdiagnozowania stanu jego zachowania oraz okresle-
nia na tej podstawie zakresu ochrony konserwator-
skiej, wiasciwej dla jego architektoniczno-urbanistycz-
nej specyfiki.

Akcja taniej rozbudowy okolic miast
w latach 1931-1933

U progu lat trzydziestych, w warunkach ustawicz-
nego zmniejszania paristwowych funduszy przeznacza-
nych na budownictwo mieszkaniowe?2 i rosngcego bez-
robocia, zaczeta sie niepokojaco pogtebia¢ dyspropor-

* Artykut powstat na podstawie pracy badawczej prowadzonej
w Zaktadzie Architektury Polskiej Wydziatu Architektury Politech-
niki Warszawskiej w latach 2000-2001.

1. Por. Projekt Uchwaly Rady Gminy Warszawa-Bemowo w spra-
wie przystagpienia do sporzadzania Miejscowego Planu Og6lnego
Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy.

2. 1. Luft, Ruch budowlany w sezonie 1932 i przewidywania na rok
1933, ,,Przeglad Budowlany” (dalej: PB) 1933, z. 2, s. 37.

3.1 Luft, Rola budownictwa w zwalczaniu kryzysu mieszkaniowego
i bezrobocia, PB 1933, z. 5, s. 163.
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cja pomiedzy mozliwosciami ptatniczymi ludnosci
a ceng mieszkan. Rynek mieszkaniowy zamierat.
W tych okoliczno$ciach w centrum uwagi rzadu, trak-
tujgcego budownictwo ,,jako punkt wyjscia z btednego
kota kryzysu” gospodarczego?2, i organizacji spotecz-
nych, zmierzajacych do zwigkszenia zasobdw tanich
mieszkan, znalazta sie kwestia radykalnego obnizenia
kosztéw budownictwa mieszkaniowego oraz opraco-
wania sposob6ow sprzyjajacych zaréwno zwalczaniu
bezrobocia, jak i uruchomieniu drobnych prywatnych
kapitatébw celem ,,zado$Cuczynienia potrzebom mie-
szkaniowym™A Biorac pod uwage fakt, iz ,,ludnos¢
majgca jakie takie mozliwos$ci oszczedzania, ktdra stra-
cita zaufanie do lokat w papierach lub bankach”, swoje
oszczednosci najchetniej umieszczata,,*” kupnie parce-
li i wybudowaniu chocby stopniowo matego wiasnego
domu”, za jedna z ,,pomniejszych™, ale efektywnych
drég prowadzacych do zatagodzenia kryzysu mieszka-
niowego uznano szeroki, planowy rozwdj ,,drobnego
budownictwa podmiejskiego

W akcji taniej rozbudowy okolic miast z oficjalnym
poparciem rzgdu zapoczatkowanej w 1931 r.,,,z uwa-
gi na zubozenie spoteczenstwa i katastrofalny spadek
cen drewna na catym Swiecie”b poczatkowo skoncen-
trowano sie na promocji budowy, uwazanych za naj-
taisze — matych, wiasnych doméw drewnianych,
szczegOlnie za$ tych seryjnie montowanych wedtug
profesjonalnie opracowanych projektow ze znormali-
zowanych, lekkich w konstrukcji elementéw wytwo-
rzonych z tanich asortymentéw drewna .

Poparcie dla typowego drobnego budownictwa
drewnianego w latach 1931-1932 przejawito sie za-
réwno specjalnymi preferencjami kredytowymi2, jak
i szeroko zakrojong akcjg propagandowg. W akcji tej
obok czynnikéw rzagdowych jedng z gtdwnych rél ode-
grato zatozone w 1929 r. Polskie Towarzystwo Refor-
my Mieszkaniowej — organizator gtosnej wystawy

4. J. Cegielski, Koncepcje rozwigzywania kwestii mieszkaniowej
w Polsce w okresie kapitalizmu, Warszawa 1970, s. 71; Tani Dom
Wiasny, ,,Dom. Osiedle. Mieszkanie” (dalej: DOM) 1932, nr5, s. 2.
5. Tani Dom Wtasny, s. 2; por. tez I. Luft, Ruch budowlany..., s. 39.
6. A. Zachariewicz, Domy drewniane. Nowy system budowy fa-
brycznej drewnianych domoéw ogniotrwatych, DOM 1932, nr 2,
s. 13.

7. Por. J. Weber, Budownictwo drewniane, DOM 1931, nr 10, s. 2
oraz J. Stefanowicz, Budownictwo drzewne w Swietle dzisiejszej
techniki, DOM 1931, nr 10, s. 6 -11.

8. Por. J. Porebska-Srebrna, Z. Stepinski, Historia uzyteczna —
»drobne budownictwo mieszkaniowe” w Polsce lat trzydziestych,
»Murator” 1995, nr 3, s. 26.
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1. Osiedle Boernerowo. Plan parcelacji i zabudowy, 1932 r.: a — statua Matki Boskiej; b — kaplica wojskowa; ¢ — szkota projektowana; d —
dzieciniec; e — os$rodek handlowy; f — kosciét projektowany; g — stacja Tramwajow Miejskich; h — stacja pomp; i — o$rodek sportowy.

Wg Osiedle Boernerowo, Warszawa 1939

1. The Boernerowo Estate. Plan of division into lots and development, 1932: a — statue of the Madonna; b — military chapel; ¢ — planned
school; d — courtyard; e — trade centre; f — planned church; g — municipal tram station; h — pumping plant, i — sports centre. Acc. to

Osiedle Boernerowo (The Boernerowo Estate), Warszawa 1939

»Tani Dom Wiasny”, majacej stanowi¢ zaczatek ,,wzo-
rowego osiedla podmiejskiego doméw drewnianych”9
oraz wspdtpracujace z PTRM specjalistyczne periodyki.

Na rezultaty akcji propagandowej i organizacyjno-
-finansowych wysitkéw rzadu na rzecz drobnego bu-
downictwa drewnianego nie trzeba byto dtugo czekad.
Juz w roku 1932 przyniosty one bowiem wymierny
efekt w postaci zrealizowanych jednorodzinnych do-
mow drewnianych o tgcznej wartosci 6 516 000 z+10,
w tym Kilku wiekszych ich zespotéw o stypizowanej
zabudowie, m.in. Pierwszego Osiedla t.acznosci w pod-
warszawskich Babicachll — obecnym Boernerowie,

9. Wystawa ,,Tani Dom Wtasny”, DOM 1932, nr 5, s. 27-28;
Katalog Wystawy ,,Tani Dom Wtasny”, DOM 1932, nr 7-8; DOM
1932, nr 9/10, s. 3-4.

10. I. Luft, Ruch budowlany..., s. 39.

11. S. Szpaczynski, Budowa ,,Pierwszego Osiedla tgcznosci” pod
Warszawa, PB 1933, nr 1, s. 11.

12. J. Poregbska-Srebrna, ,,Tanie Domy Wtasne” po sze$¢dziesieciu
latach, ,,Murator” 1995, nr 4, s. 38-"10.

13. W. Lubarski, Dziatalno$¢ Tow. Budowy Osiedli S.A. w Gdyni,
PB 1933, z. 3, s. 105-107.

Osiedla ,,Zwigzkowiec” na warszawskich Bielanach12
oraz czesci Osiedla na Witominie w Gdynilk

Jednak juz na poczatku roku 1933, gdy praktyka
wykazata, ze réznica w cenie drewnianych i murowa-
nych doméw nie jest az tak znaczacal4, a kapitat pry-
watny wydawat sie bardziej sktonny inwestowa¢ w so-
lidniejsze i trwalsze domy murowane, kredytowe
»uprzywilejowanie budownictwa drewnianego” uzna-
no za zbedne, a z punktu widzenia ekonomii nawet
szkodliwel" W zwigzku z czym w roku 1933 stopnio-
wo ,,wyciszono” promocje drewnianego budulca i da-
no budujgcym kredytobiorcom ,,mozliwie pelng swo-

14. W roku 1933, w zaleznoséci od wyposazenia, domy drewniane
byty tansze od murowanych o 8-14%. W roku 1934, w zwiazku ze
zwyzka cen drewna, réznica w kosztach budowy spadta do poziomu
5-6% . Por. Akcja popierania drobnego budownictwa w roku 1933,
PB 1933, s. 12, s. 368 oraz T. Bober, Wyniki akcji kredytowo-bu-
dowlanej roku biezacego i plan tej akcji na rok 1935, PB 1934, z. 12,
s. 357.

15. I. Luft, Ruch budowlany..., s. 39.
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2. Osiedle Boernerowo — fragment rysunku Planu Ogdélnego Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy, 1992 r.

2. The Boernerowo Estate — fragment ofa drawing of the General Plan of the Spatial Development of the Capital of Warsaw, 1992

bode w wyborze konstrukcji”, co zgodnie z przewidy-
waniami, przyniosto stopniowy zwrot drobnych inwe-
storow ku budownictwu murowanemu, o czym $wiad-
czy jego juz 66% udziat w udzielonych w tym roku
kredytach mieszkaniowychll To, z punktu widzenia
efektywnosci wykorzystania $rodkéw publicznych
spotecznie i gospodarczo pozytywne zjawiskol, w po-
faczeniu ze:

— znizka kosztéw budowy,

— ostatecznym uporzadkowaniem starych i wprowa-
dzeniem nowych przepiséw preferujgcych budow-
nictwo mieszkaniowe poprzez kredyty i ulgi podat-
kowel§,

16. W roku 1932 udziat budownictwa w funduszach kredytowych
przeznaczonych na tzw. akcje matego budownictwa wynosit ok.
48%. Por. I. Luft, Ruch budowlany..., s. 39.

17. Akcja popierania drobnego budownictwa, PB 1933, z. 12,
s. 368-369.

18. Ustawa o ulgach dla nowo wznoszonych budowli z dnia 24
marca 1933 r. (Dz. U. R. P, 1933, nr 22, poz. 173) oraz Rozpo-
rzadzenie wykonawcze z dnia 27 czerwca 1934 r. (Dz. U. R. P,
1934, nr 55, poz. 494).

19. 1. Luft, Ruch budowlany..., s. 39; por. tez: Dom dla siebie —
poradnik dla budujacych. Warszawa 1935, s. 7-9.
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— uproszczeniem procedur zatwierdzania typowych
projektow,

—wzmozeniem prowadzonej w wielu miastach akcji
parcelacji i urzadzania terenéw panstwowych pod
zabudowe mieszkaniowa oraz

— podjeciem przez Bank Gospodarstwa Krajowego
i Polskie Towarzystwo Reformy Mieszkaniowej wraz
ze Zwigzkiem Stowarzyszehn Architektow Polskich
energicznych dziatah na rzecz upowszechnienia
i uruchomienia pomocy w realizacji racjonalnych
projektow drobnej zabudowy mieszkaniowej20

uczynito rok 1933 rokiem zapoczatkowujagcym w Pol-

sce dos$¢ stabilny rozwdj taniego, gtdwnie jednak juz

20. W roku 1933 BGK, za posrednictwem ZSAP, ogtosit dwa kon-
kursy architektoniczne na projekty doméw jednorodzinnych w za-
budowie luznej, blizniaczej i szeregowej. Pierwszej edycji konkursu
towarzyszyto wydanie poradnika dla budujacych pt. Buduj. Na
konkursy nadestano w sumie przeszto 1000 projektéw, z ktorych
sad konkursowy zakwalifikowat do zakupu 83 projekty, wéréd nich
zaledwie 13 typowych projektéw parterowych, jednorodzinnych
domoéw drewnianych. Zakupione projekty zostaly opublikowane
w roku 1934 w wydanym przez BGK Katalogu typowych domoéw
dla drobnego budownictwa mieszkaniowego. Ponadto w ramach
akcji ,,Tani Dom Wtasny” 15 maja 1933 r. PTRM, przy poparciu



murowanego, drobnego budownictwa mieszkaniowe-
go realizowanego przez ,,szukajgcych lokaty w budow-
nictwie” prywatnych inwestorow, wspomaganych pan-
stwowym kredytem21.

Przedstawione tu pokrotce zmiany w zakresie prio-
rytetdw i doborze instrumentéw polityki panstwa, do-
konywane w latach 1931-1933 przy wydatnym
wsparciu odpowiednio ukierunkowanej akcji informa-
cyjno-popularyzatorskiej, znalazty swoje odzwiercied-
lenie w przebiegu realizacji wielu wzorowo prowadzo-
nych w tych latach przedsiewzig¢ inwestycyjnych z za-
kresu drobnego budownictwa mieszkaniowego. Jed-
nym z najbardziej spektakularnych tego przyktadow
jest historia, realizowanej w swych zasadniczych zre-
bach w latach 1932-1935, budowy podwarszawskiego
Osiedla tacznosci.

Historia budowy Osiedla tgcznosci Boernerowo

W lipcu 1932 r., nieopodal p6tnocno-zachodnich
krancéw Warszawy, 4,5 km od Powazek, na zlokalizo-
wanej przy szosie Groty — Wawrzyszew niewykorzy-
stanej dotad czesci terenéw Transatlantyckiej Radio-
stacji Nadawczej, w zdrowej okolicy sasiadujgcej
z osiemdziesieciohektarowym kompleksem lesnym, na
suchych, piaszczystych gruntach miejscowosci Babice
(gm. Blizne) rozpoczeto realizacje pracowniczego Osied-
la Lacznosci, od roku 1936 nazywanego Boernero-
wem, od nazwiska inicjatora i oredownika jego budo-
wy — lIgnacego Boernera, ministra poczt i telegrafow
w latach 1929-1933.

Rozpoczecie budowy osiedla, na starannie wybra-
nych gruntach o powierzchni ponad 52 ha, poprzedzit
czteromiesieczny okres przygotowarn organizacyjno-
-projektowych energicznie prowadzonych przez Wy-
dziat Budowlany Ministerstwa Poczt i Telegraféw oraz
specjalnie powotane Towarzystwo Popierania Budowy
Wiasnych Doméw Pracownikdw Stuzby tacznosci.
W ich rezultacie juz w czerwcu 1932 r. utworzono
i zaopatrzono w dlugoterminowe kredyty BGK pier-
wsze osiedlowe zrzeszenie budowlano-mieszkaniowe
— ,,Pierwsze Osiedle t3cznosci” oraz ukoriczono ca-
tosciowy plan parcelacji i zabudowy osiedla (il. 1),
ktéry zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w Ssrodowi-
skach reprezentujgcych w Owczesnej Polsce reforma-
torskg mysl w mieszkalnictwie i urbanistyce, miat sta-
nowi¢ podstawe Kkilkuletniej, podzielonej na etapy,
dziatalnosci inwestycyjnej22.

Szczeg6towy plan parcelacji i zabudowy, ostatecz-
nie zatwierdzony przez wiadze budowlane w lutym
1933 r., zostat opracowany w skali 1:1000 przez inzy-
nierow Adama Kuncewicza i Adama Jurewicza, pra-

rzadu i BGK, we wspoétpracy ze Stowarzyszeniem Architektow i Ko-
tem Architektéw w Warszawie uruchomito w Warszawie, przy Kra-
kowskim Przedmiesciu, poradnie budowlang ,,dla budujacych mate
dom kipor. Z Polskiego Towarzystwa Reformy Mieszkaniowej —

3. Osiedle Boernerowo: a — plan parterowego drewnianego jedno-
rodzinnego domu typu A, wg Osiedle...; b — zachowany dom typu
A przy ul. Telewizyjnej 21 (d. ul. £acznosci). Wszystkie fot. M. Roz-
bicka, 2000 r.

3. The Boernerowo Estate: a — plan of a ground-floor wooden
single-family A type house, acc. to Osiedle...; b — preserved A type
house in 21 Telewizyjna Street (formerly tacznosci Street). All
photos: M. Rozbicka 2000

cownikéw Wydziatu Budowlanego MPiT. Autorzy ok-
reslili w nim szczeg6towe zasady parcelacji 284 dziatek
przeznaczonych pod indywidualng zabudowe mieszka-
niowa, sprecyzowali wielkos¢, lokalizacje i funkcje
parceli przewidzianych pod osiedlowe urzadzenia uzy-
tecznosci publicznej oraz wytyczyli, zapewniajgcg po-
szczeg6lnym domom odpowiednie naswietlenie sto-
neczne, skomunikowang z przecinajgcg osiedle szosg
Groty-Wawrzyszew, siatke nowo projektowanych ulic
mieszkaniowych i zbiorczych wraz z zielencami
i ochronnymi pasami zieleni.

Sprawozdanie z Walnego Zgromadzenia 11.04.1934, DOM 1934,
nr 3-4, s. 29; Ruch budowlany..., PB 1933, z. 5, s. 180.

21. Akcja popieraniu..., s. 369; por. tez Ruch budowlany w cyfrach,
PB 1934, z. 11, s. 317.

22. Osiedle Boernerowo, Warszawa 1939, s. 7, 15.
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4. Osiedle Boernerowo: a — plan parterowego drewnianego jedno-
rodzinnego domu typu B, wg Osiedle...; b — zachowany dom typu B
przy ul. Bawetnianej 8 (d. ul. Pocztowa)

4. The Boernerowo Estate: a — plan of a ground-floor wooden
single-family B type house, acc. to Osiedle...; b — preserved B type
house in 8 Bawetniana Street (formerly Pocztowa Street)

Ze wzgledu na che¢ stworzenia kazdej rodzinie ,,po-
czucia posiadania rzeczywiscie i niepodzielnie wiasne-
go dachu"1' i z uwagi na bezpieczefistwo pozarowe,
zabudowe mieszkaniowg osiedla miaty stanowi¢ wolno
stojace domy jednorodzinne, ktére z zachowaniem
frontowej linii zabudowy wyznaczonej w odlegtosci
6 m od linii przyulicznych ogrodzen, planowano
w sposéb zgodny z zyczeniem indywidualnych uzyt-
kownikéw rozlokowywaé24 na ogrodowych dziatkach
0 powierzchni od 700 m2 do 1500 m2. Wobec obo-
wiazujacych w roku 1932 preferencji dla jednorodzin-
nego budownictwa drewnianego do realizacji przyjeto
5 specjalnie przygotowanych typowych projektow réz-
nej wielkosci domdw drewnianych.

W wiekszosci z wydzielonych kwartatdéw zabudo-
wy, stosownie do ich wielkosci, autorzy projektu prze-
widywali utworzenie od 4 do 16 mniejszych dziatek
posrednich (najczesciej o wym. 22 x 33 m — tj. ok.

23. S. Szpaczynski, op. cit., s. 11.
24. Tamze.
25. Osiedle..., s. 7.
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800 m2) oraz po 4 flankujace je wieksze dziatki narozne
(najczesciej o wym. 40 x 33 m — tj. ok. 1300 m2)
bezposrednio graniczace z szerszymi ulicami zbiorczy-
mi, ujetymi w pasy ochronnej zieleni. Wyjatek od tej
zasady stanowito 5 rownomiernie podzielonych kwar-
tatow, zlokalizowanych w pétnocno-wschodniej czes-
ci osiedla, przeznaczonych pod jednorodzinng i bliz-
niacza, stypizowang zabudowe Stowarzyszenia ,,Brat-
nia Pomoc Bylym Uczestnikom Walk o Niepodlegtos$¢”.

W nawigzaniu do cieszgcego sie nieustajgcg popu-
larnos$cig modelu osiedla w typie przedmie$cia-ogro-
du i zdobywajacego coraz wiecej zwolennikéw, opu-
blikowanego w 1929 r. przez Clarence’a Artura Per-
ry’ego, schematu ksztattowania osiedla mieszkaniowe-
go, jako wyposazonej w urzgdzenia ustugowe tzw. jed-
nostki sasiedzkiej, obok zabudowy mieszkaniowej
w projekcie przewidziano tereny pod realizacje osied-
lowego centrum uzytecznosci publicznej, ze szkois,
kosciotem parafialnym i o$rodkiem handlowym oraz
rozlokowane na obrzezach osiedla obiekty sportowo-
-rekreacyjne (dzieciniec, obiekty sportowe, park lesny).

Wedtug planu zabudowane tereny osiedla miaty nie
przekroczy¢ 10% og6lnej jego powierzchni, w ok. 56%
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, w ok. 7%
pod urzadzenia uzytecznosci publicznej, a w 37% za-
jetej pod ulice i chodniki oraz skwery i pasy ochron-
nej zieleni2\

Osiedle tacznosci Boernerowo, w roku 1939 licza-
ce juz ponad 1500 mieszkaric6w26, w swej zasadniczej
czesci zostato zrealizowane w latach 1932-1935 w kilku
etapach bezposrednio po sobie nastepujacych, a nie-
kiedy zazebiajgcych sie w czasie.

Pierwsze Osiedle Lgcznosci

Stowarzyszenie ,,Pierwsze Osiedle tacznosci” pro-
wadzito dziatalno$¢ inwestycyjng od lipca do listopa-
da 1932 r. w czesci osiedla obejmujacej ogdétem 60 par-
celi budowlanych potozonych na pétnocny-zachéd od
szosy Groty-Wawrzyszew?2'. W tym czasie wybudowa-
to, dla swoich cztonkdw i na zlecenie Zarzadu Poczt
i Telegraféw, réznej wielkosci 56 domoéw drewnia-
nych, wybranych przez przysztych uzytkownikéw spo-
§r6d wspomnianych 5 typéw budynkéw standardo-
wych (A, B, C, D, E), z ktérych 4 (A, B, C, D) byly
zaprojektowane jako kolejne moduty tzw. domu ros-
nacego28. Ogbétem wzniesiono 2 dwupokojowe, czes-
ciowo podpiwniczone, domy typu A o powierzchni
uzytkowej 55,06 m2(il. 3), 39 trzypokojowych doméw
typu B o powierzchni uzytkowej 81,68 m2 (il. 4),
4 trzypokojowe domy pietrowe typu C o powierzchni
uzytkowej 84,75 m2 (il. 5), 8 pieciopokojowych, pie-
trowych domdéw typu D o powierzchni uzytkowej
111,21 m2 (il. 6) oraz 3 nie przeznaczone do dalszej

26. Tamze, s. 19.
27. S. Szpaczynski, op. cit., s. 10.
28. Tamze, s. 11.



rozbudowy sze$ciopokojowe pietrowe domy z weran-
da typu E o powierzchni uzytkowej 181,42 m2(il. 7)29.
Ponadto Stowarzyszenie wykonato przewidziane pla-
nem 3 ulice tzw. mieszkaniowe i 3 ulice zbiorcze, zre-
alizowato pasy zieleni ochronnej, wzniosto standardo-
we ogrodzenia dziatek oraz przeprowadzito sie¢ wo-
dociggowg30.

Drugie Osiedle tacznosci

Zrzeszenie mieszkaniowo-budowlane ,,Drugie Osied-
le Lacznosci”, liczace 69 cztonkdéw, rozpoczeto dzia-
falno$¢ budowlang w styczniu 1933 r. w potnocno-
-wschodniej czesci osiedla, na dziatkach potozonych
w rejonie ul. Aleksandry Pitsudskiej (ob. ul. gen. Kle-
eberga) i ul. Oleandrow (ob. ul. Thommdéego) wzdiuz
ulic: Ignacego Boernera (ob. ul. St. Kunickiego), POW
(ob. ul. M. Sobczaka) i tacznosci (ob. ul. Telewizyj-
na)’1l Poza budowg 69 drewnianych doméw mieszkal-
nych wedtug wspomnianych projektéw typowych,
w wielu przypadkach indywidualnie zmodyfikowa-
nych celem powiekszenia ich powierzchni uzytkowej,
Stowarzyszenie zrealizowato petny zakres inwestycji
terenowych, przewidzianych planem dla liczacej po-
nad 41 ha, obejmujacej w sumie 225 dziatek, czesci
osiedla potozonej po potudniowo-wschodniej stronie
szosy Groty-Wawrzyszew, tzn. wykonato jezdnie
i chodniki oraz przeprowadzito sie¢ wodociggowa.
Catos¢ powierzonych sobie prac Stowarzyszenie ukon-
czylo jesienig 1934 r.32

Trzecie Osiedle tacznosci

Powotana w czerwcu 1933 r. Spotdzielnia , Trzecie
Osiedle tacznosci” dziatalno$¢ inwestycyjng na przy-
dzielonych przez Towarzystwo parcelach potozonych
pomiedzy ul. Oleandréw (ob. ul. Thomm¢ego) a ul. Le-
giondéw (ob. ul. Ebro), przy ulicach: Ignacego Boernera
(ob. ul. S. Kunickiego), POW (ob. ul. M. Sobczaka)
i Lacznosci (ob. ul. Telewizyjna), podjeta juz w lipcu33.
Zapewne miedzy innymi z uwagi na zniesienie juz
w tym czasie preferencji kredytowych dla drobnego
budownictwa realizowanego z drewna, jej cztonkowie
wstepnie przyjeli jako obowigzujacy do realizacji typ

29. Tamze, s. 11,12, 14; por. tez Osiedle..., s. 9, 17, 29 oraz
J. Porebska-Srebrna, Boernerowo — to takze historia uzyteczna,
»,Murator” 1995, nr 5, s. 34-36.

30. S. Szpaczynski, op. cit.,, s. 10, 11.

31. Granice Drugiego Osiedla tacznosci przyjeto na podstawie
analizy Wykazu wiascicieli nieruchomosci Osiedla Boernerowo, in-
formacji zawartych w publikacji Towarzystwa Popierania Budowy
Wiasnych Domoéw Pracownikéw Stuzby tacznosci w Warszawie
(Osiedle..., op. cit.) oraz analizy materiatéw archiwalnych Banku
Gospodarstwa Krajowego przechowywanych w Archiwum Akt No-
wych (dalej: AAN, Zb. BGK) i badan terenowych.

32. Osiedle..., 17, 31.

33. Granice Trzeciego Osiedla tacznosci przyjeto na podstawie
analizy Wykazu wiascicieli nieruchomosci Osiedla Boernerowo, in-
formacji zawartych w publikacji Towarzystwa Popierania Budowy
Wiasnych Doméw Pracownikéw Stuzby tacznosci w Warszawie
(Osiedle..., op. cit.) oraz analizy materiatéw archiwalnych Banku
Gospodarstwa Krajowego (ANN, Zb. BGK) i badan terenowych.

5. Osiedle Boernerowo: a — plan przyziemia i pietra drewnianego
jednorodzinnego domu typu C, wg Osiedle...; b — zachowany dom
typu C przy ul. M. Sobczaka 12 (d. ul. POW)

S. The Boernerowo Estate: a — plan of ground Boor and first storey
of a wooden single-family C type house, acc. to Osiedle...; b —
preserved C type house in 12 Sobczaka Street (formerly POW Street).
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6. Osiedle Boernerowo: a — plan przyziemia i pietra drewnianego
jednorodzinnego domu typu D, wg Osiedle...; b — zachowany dom
typu D przy ul. Telefonicznej 18

6. The Boernerowo Estate: a — plan of ground floor and first storey

of a wooden single-family D type house, acc. to Osiedle...; b —
preserved D type house in 18 Telefoniczna Street

34. Osiedle..., s. 17, 35; na tzw. Ill Osiedlu arch. Jan Reda zapro-
jektowat m.in. domy przy ul. POW 40 (ob. ul. Sobczaka) i ul. Ig-
nacego Boernera 45 (ob. ul. Kunickiego), a Stanistaw Odyniec Do-

browolski m.in. domy przy ul. POW 39 (ob. ul. Sobczaka) i ul.
Ignacego Boernera 43 (ob. ul. Kunickiego); por. Osiedle..., s. 24,
26, 27 oraz proj. willi w Boernerowie pik. dypl. Leopolda Gebla,
AAN, Zb. BGK, sygn. 3663.
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murowanego domu jednorodzinnego o dwoéch poko-
jach z kuchnia, przedpokojem i tazienka, o facznej po-
wierzchni 48 m2i kubaturze 219 m3 W praktyce duza
cze$¢ sposrod 30 murowanych domoéw zbudowanych
przez Spotdzielnie, na zyczenie i koszt ich przysztych
uzytkownikéw w trakcie realizacji zostata znacznie
rozbudowana lub zrealizowana wedtug indywidual-
nych projektéw, m.in. autorstwa Jana Redy i Stanista-
wa Odynca Dobrowolskiego34 (it. 8).

Czwarte Osiedle tgcznosci

Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Czwarte
Osiedle tacznosci”, zawigzanej w kwietniu 1934 r.,
Towarzystwo przydzielito pod zabudowe 36 dziatek
zlokalizowanych najpewniej w potudniowej czesci ul.
Wolnosci (ob. ul. Akantu) oraz przy ul. Legion6w (ob.
ul. Ebro), w wiekszosci prawdopodobnie po parzystej
jej stronie, pomiedzy ulicami Aleksandry Pitsudskiej
(ob. ul. gen. Kleeberga) i Aleksandra Prystora (ob.
ul. Westerplatte). Przyjete do realizacji typy budynkow,
zostaty wybrane indywidualnie przez cztonkéw Spot-
dzielni sposrod szeregu projektéw przygotowanych
na zlecenie jej Zarzadu, miedzy innymi przez budow-
niczego Tytusa Dumate’3. W efekcie na obszarze
Czwartego Osiedla tacznosci powstaty budynki réz-
nych typéw, w przewazajacej wiekszosci murowane,
zroznicowane co do wielkosci i ksztattu architektoni-
cznego, nierzadko o charakterze willowym’6, a wsrod
nich przypuszczalnie: 3 parterowe, trzypokojowe, drew-
niane domy o powierzchni zabudowy 106 m2 i kuba-
turze 432 m3 (typ V), 2 parterowe, murowane domy
dwupokojowe o powierzchni zabudowy ok. 70 m2
i kubaturze 272 nr’ (typ Il), 8 parterowych, trzypoko-
jowych doméw murowanych o powierzchni zabudo-
wy blisko 90 m2 i kubaturze 318 m3 (typ 1), 5 parte-
rowych, murowanych domdw trzypokojowych o po-
wierzchni zabudowy 98 m2i kubaturze 382 m’ (typ IV)
oraz 10 pietrowych doméw murowanych o powierz-
chni zabudowy 60 m2 i kubaturze 364 m3 (typ IlI)’
(il. 9i 10).

Kolonia im. Aleksandry Pitsudskiej

Stowarzyszenie ,,Bratnia Pomoc Bylym Uczestnikom
Walk o Niepodlegto$¢” pod budowe kolonii doméw
przeznaczonych dla zastuzonych weteranéw walk o nie-
podlegto$¢ zakupito od Ministerstwa Poczt i Telegra-
fow zwarty zesp6t 54 parceli rozlokowanych na pétnoc
od ul. Aleksandry Pitsudskiej, wzdtuz ulic: Ignacego Bo-
ernera (ob. ul. S. Kunickiego), POW (ob. ul. M. Sob-
czaka), £acznosci (ob. ul. Telewizyjna), Wolnosci (ob.
ul. Akantu), Legionéw (ob. ul. Ebro) i Warszawskiej

35. AAN, Zb. BGK, sygn. 3991.

36. Por. Projekt willi w Boernerowie wtasnosci inz. arch. Stanistawa
Odynca Dobrowolskiego, AAN, Zb. BGK, sygn. 3662.

37. Osiedle..., s. 17, 35; por. tez adnotacje na zachowanych kopiach
projektéw domow typu I, 11, 11, 1V, V, AAN, Zb. BGK, sygn. 3991.
38. Wg informacji uzyskanych od witascicielki segmentu budynku
przy ul. Akantu 13/15 ostatnie budynki zrealizowane przed wybu-



(ob. ul. Dostepna). Do roku 1937’s, wedtug specjalnie
opracowanego projektu typowego, Stowarzyszenie zdo-
tato wybudowac¢ facznie 45 mieszkan’9, kazde o po-
wierzchni ok. 85 m2, rozlokowanych w 11 niewielkich,
nakrytych kryjacymi mieszkalne poddasze wysokimi
dachami dwuspadowymi, murowanych, czesSciowo
podpiwniczonych, parterowych domach indywidual-
nych usytuowanych przy ulicach: Ignacego Boernera
(ob. ul. S. Kunickiego), POW (ob. ul. M. Sobczaka)
i po parzystej stronie ul. £acznosci (ob. ul. Telewizyj-
na) (il. 1la, b) oraz w 13 domach blizniaczych (il. 1lc),
przy czym te ostatnie zostaty wzniesione na waskich
dziatkach po nieparzystej stronie ul. tgczosci (ob. ul.
Telewizyjna) i wzdtuz ul. Wolnosci (ob. ul. Akantu).

Domy pracownicze realizowane przez Zarzad Poczt
i Telegraféow

Zarzad Poczt i Telegrafow prowadzit dziatalnosé
budowlang na Osiedlu tacznosci etapowo od 1932 do
1935 r., realizujgc w tym okresie tgcznie 29 pracow-
niczych domoéw mieszkalnych roéznych typéw oraz
w roku 1935 jeden budynek uzytecznosci publicznej,
tzw. dzieciniec. | tak w roku 1932 w obrebie tzw. Pier-
wszego Osiedla Zarzad wybudowat swoim kosztem
10 drewnianych domoéw typu B przy ul. Pocztowej 3,
5, 7,9, 11 (ob. Bawetniana) i Telefonicznej 4, 6, 8, 10,
12. W roku 1934 zrealizowat przy ul. Parkowej
(ob. ul. Grotowska) jeden drewniany dom typu E oraz
6 doméw drewnianych typu B we wschodniej czesci
osiedla, przy ul. Legionéw 19, 21, 13 (ob. ul. Ebro)
i Warszawskiej 20, 22 i 24 (ob. ul. Dostepna). Rozpo-
czetg zabudowe kwartatu zawartego pomiedzy ulica-
mi: Legionéw (ob. Ebro), Aleksandry Pitsudskiej (ob. gen.
Kleeberga), Warszawska (ob. Dostepng) i Aleksandra
Prystora (ob. Westerplatte) uzupetnit w roku 1935 bu-
dujac w nim, wedtug typowego projektu (typ 1) przy-
gotowanego na zlecenie Zarzadu Spotdzielni Budow-
lano-Mieszkaniowej ,,Czwarte Osiedle tacznosci”,
12 trzypokojowych, parterowych doméw murowa-
nych, kazdy o powierzchni ok. 90 m2 (il. 9c i 12)40.

Dziatalnos¢ inwestycyjna w latach 1932-1939

Podsumowujac opisang wyzej dziatalno$¢ inwesty-
cyjng zrzeszen mieszkaniowo-budowlanych, organiza-
cji spotecznych i instytucji dziatajgcych w okresie
miedzywojennym na terenie Osiedla £3acznosci mozna
stwierdzi¢, ze wigkszo$¢ domow mieszkalnych, w licz-
bie 182, oraz wszystkie terenowe urzadzenia technicz-
nej infrastruktury, tj. wodociag i sie¢ elektryczna oraz
jednolite ogrodzenia zostaly wybudowane w latach
1932-1934 przez cztery zrzeszenia mieszkaniowo-bu-
dowlane, w miare zgtaszania sie cztonkow kolejno po-

chem wojny w ramach Kolonii im. Aleksandry Pitsudskiej powstaty
przy d. ul. Wolnoéci (ob. ul. Akantu) w roku 1937, a zostaty zasied-
lone w roku 1938. Dziatki przy d. ul. Legionéw (ob. ul. Ebro)
zostaly zabudowane juz w latach powojennych.

39. Osiedle..., s. 20, 35.

7. Osiedle Boernerowo: a — plan przyziemia i pietra drewnianego
jednorodzinnego domu typu E, wg Osiedle....; b — zachowany dom
typu E przy ul. Telefonicznej 2

7. The Boernerowo Estate: a — plan of ground floor and first storey
of a wooden single-family E type house, acc. to Osiedle...; b —
preserved E type house in 2 Telefoniczna Street

wotywane przez Towarzystwo Popierania Budowy
Wiasnych Doméw Pracownikow Stuzby tgcznosci4l.
Obok nich w réznych okresach, przypuszczalnie az po
rok 1937, na terenie osiedla dziatalno$¢ inwestycyjng
prowadzito 19 wilascicieli pojedynczych nieruchomo-
$ci oraz posiadajace 54 dziatki Stowarzyszenie ,,Bratnia

40. Tamze, s. 4, 37; por. tez S. Szpaczynski, Nowoczesne budow-
nictwo pocztowe, (w:) 20-lecie komunikacji w Polsce Odrodzonej,
Krakéw 1939, s. 358 oraz Projekt budynku typu I, AAN, Zb. BGK,
sygn. 3991.

41. Osiedle..., s. 15, 17, 29-31, 33, 35.
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8. Osiedle Boernerowo. Trzecie Osiedle £acznosci. Dom jednorodzin-
ny pik. Leopolda Gebela przy ul. Kunickiego 43 (d. ul. Ignacego
Boernera): a — rzut parteru i elewacja frontowa wg proj. Stanistawa
Odynica Dobrowolskiego z 1935 r. (AAN, Zb. BGK, sygn. 3663); b —
elewacja frontowa

8. The Boernerowo Estate. The Third Communication Estate. Sin-
gle-family house belonging to Colonel Leopold Gebel in 43 Kunic-
kiego Street (formerly Ignacego Boernera): a — ground plan of the
ground floor and front elevation acc. to a project by Stanislaw
Odyniec Dobrowolski from 1935 (ArchiveofNew Acts— AAN, Coll.
BGK, 3663); b — front elevation
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Pomoc Bytym Uczestnikom Walk o Niepodlegtos¢”
i dysponujacy 29 parcelami Zarzad Panstwowego
Przedsiebiorstwa Poczta Polska, Telegraf i Telefon42.

Do jesieni roku 1934 w obrebie Osiedla realizowa-
no gtéwnie typowe domy drewniane, ktérych wznie-
siono tacznie ok. 135. W$rod nich najwiecej trzypoko-
jowych doméw typu B4k Jednorodzinne domy muro-
wane, zarowno wedtug projektow typowych, jak iin-
dywidualnych, zaczeto wznosi¢ przypuszczalnie dopie-
ro w sezonie budowlanym roku 193444. Og6tem przed
rokiem 1939 na osiedlu powstato 275 doméw mie-
szkalnych oraz kilka spos$réd przewidzianych planem
obiektéw uzytecznosci publicznej, a wéréd nich m.in.
tzw. dzieciniec (proj. arch. Jan Reda), drewniana ka-
plica p.w. Matki Bozej (proj. arch. Jan Reda4>), stacja
pomp obstugujgca osiedlowy wodociag, petla tramwa-
jowa konczaca uruchomiong w pazdzierniku 1934 r.
linie ,,B” tgczacy osiedle z Warszawg oraz statua Matki
Boskiej dtuta Jana Golinskiego. Wypada tez nadmie-
ni¢, ze dzieki finansowej pomocy organizacji Pocztowe
Przysposobienie Wojskowe na osiedlu funkcjonowata
szkota i przedszkole oraz agencja pocztowadl Do
1939 r. mieszkancy mieli wolny wstep do graniczacego
z osiedlem parku le$nego.

Z wazniejszych sposrdéd planowanych obiektéw
uzytecznosci publicznej, przed wybuchem wojny, nie
zdotano juz zrealizowa¢ zaprojektowanego przez Wan-
de Ponikiewska funkcjonalnego budynku osiedlowej
siedmioklasowej szkoly powszechnej oraz kosciotad .
Niezabudowana pozostata tez czes¢ dziatek przezna-
czonych w projekcie pod domy mieszkalne. W pot-
nocnej czesci osiedla wolnych od zabudowy pozostato
miedzy innymi 18 dziatek potozonych przy ul. Legio-
néw (ob. ul. Ebro), z ktérych 9 nalezato do Stowarzy-
szenia ,,Bratnia Pomoc Bytym Uczestnikom Walk o Nie-
podlegtos¢” oraz 9 parceli przy ul. Warszawskiej (ob.
ul. Dostepna). Niezabudowany pozostat rowniez zes-
p6t 7 dziatek potozonych w potudniowej czesci kwar-
tatu ograniczonego ulicami: POW (ob. ul. M. Sobcza-
ka), Oleandréw (ob. ul. gen. Thommdéego), ul. £3cznos-
ci (ob. ul. Telewizyjna) i ul. Legionéw (ob. ul. Ebro).

Dziatalnos$¢ inwestycyjna w latach 1945-2000

Osiedle tacznosci, pomimo intensywnych walk
w obronie Warszawy toczonych w jego rejonie w roku
1939, przetrwato wojne bez wiekszych uszczerbkow.

42. Tamze, s. 17, 35, 37.

43. Domoéw typu B wzniesiono nie mniej niz 60.

44. By¢ moze przed 1934 r. rozpoczeto juz budowe jednorodzin-
nych doméw na terenie Kolonii im. Aleksandry Pitsudskiej.

45. Wg proj. Jana Redy, ze skiladek pracownikéw pocztowych,
wzniesiono réwniez ofiarowany nastepnie Stowarzyszeniu ,,Bratnia
Pomoc Bylym Uczestnikom Walk o Niepodlegto$¢”, dom im. Igna-
cego Boernera przy d. ul. Boernera 3 (ob. ul. Kunickiego); por.
Osiedle..., s. 19.

46. S. Szpaczynski, Nowoczesne budownictwo..., s. 358, oraz Osied-
le..., s. 19

47. Osiedle..., s. 19, 21, 31.



9. Osiedle Boernerowo — Czwarte Osiedle £acznosci: a— projekt drewnianego jednorodzinnego domu typu V (fragment). Plan ielewacja (AAN,
Zb. BGK, sygn. 3991); b — projekt murowanego domu jednorodzinnego typu Il (fragment). Plan i elewacja (AAN, Zb. BGK, sygn. 3991); ¢ —
projekt murowanego domu jednorodzinnego typu | (fragment). Plan i elewacja (AAN, Zb. BGK, sygn. 3991); d — projekt murowanego domu
jednorodzinnego typu N (fragment). Plan i elewacja (AAN, Zb. BGK, sygn. 3991)

9. The Boernerowo Estate. The Fourth Communication Estate: a — project of a wooden single-family V type house (fragment), plan and
elevation (AAN, Coll. BGK, 3991); b — project ofa brick single-family Il type house (fragment), plan and elevation (AAN, Coll. BGK, 3991);

¢ — project ofa brick single-family | type house (fragment), plan and elevation (AAN, Coll. BGK, 3991); d — project ofa brick single-family
1V type house (fragment), plan and elevation (AAN, Coll. BGK, 3991)
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Po wojnie, jako cze$¢ tzw. Starego Bemowa, zostato
wiaczone w granice warszawskiej dzielnicy Wola, tra-
cac przy tym na 42 lata swa historyczng nazwe —
Boernerowo48.

W zwiazku z przeznaczeniem w roku 1945 terenéw
przylegajacych do osiedla od pétnocy i wschodu pod bu-
dowe lotniska wojskowego oraz realizacja przy ul. Ra-
diowej zespotu gmachdéw zatozonej w 1951 r. Wojskowej
Akademii Technicznej i osiedla mieszkaniowego dla ro-
dzin wojskowych po zachodniej stronie ul. gen. Kali-
skiego, u progu lat pie¢dziesigtych zabudowa dawnego

Osiedla t.gcznosci, po wysiedleniu wiekszosci jego przed-
wojennych mieszkaricdw, zostata przejeta przez wojsko.

W granicach lotniska, poza terenami wczesniej nie-
zabudowanymi znalazty sie tez potnocne krance osied-
la, co stato sie bezposrednig przyczyng zniszczenia,
zrealizowanego w roku 1935 wedtug projektu Jana
Redy, ogrodu i budynku dawnego dziecifica oraz trwa-
tego znieksztatcenia fragmentu przedwojennej sieci
ulicznej w rejonie dawnej ul. Legionéw i Warszaw-
skiej. Bliskos¢ lotniska spowodowata ponadto nadanie
— dzielgcej osiedle, niegdy$ przelotowej — drodze
Groty-Wawrzyszew charakteru $lepej ulicy osiedlowej
oraz przeprowadzenie przez teren osiedla, wzdtuz ul.
gen. Kleeberga, bocznicy kolejowej, ostatecznie roze-
branej dopiero w latach dziewieédziesigtych.

Pod zarzadem wojskowym, ktéry trwat do roku ok.
1956, osiedle zostato zgazyfikowane. Podjeto réwniez
budowe szkoty, ktora powstata u zbiegu ulic Ebro i gen.
Thommdéego, w miejscu przedwojennego osrodka han-
dlowego. Obszerny, pietrowy budynek szkoty, utrzy-
many w uproszczonej stylistyce architektury socreali-
stycznej, symetrycznie rozplanowany na planie litery
U i nakryty wysokimi, krytymi dachéwka, czterospa-
dowymi dachami, ostatecznie ukoriczono ok. 1956 r.

W okresie powojennym znacznhie rozbudowano,
wzniesiong przed wojng wedtug projektu Jana Redy,
drewniang kaplice p.w. Matki Bozej, ktéra do dzi$
p.w. Matki Boskiej Ostrobramskiej petni funkcje kos-
ciota parafialnego.

W koncu lat szes¢dziesigtych, pod budowe zespotu
12 pietrowych domow blizniaczych (il. 14), rozparce-
lowano i rozdzielono nowo wytyczong ul. Laserowg
wolny dotagd od zabudowy teren 7 przedwojennych
dziatek potozonych w potudniowej czeSci kwartatu
ograniczonego ulicami: Sobczaka, Thommcego, Tele-
wizyjna i Ebro.

10. Osiedle Boernerowo — Czwarte Osiedle Lqgcznos'ci: a — projekt murowanego domu jednorodzinnego typu Il (fragment). Plan przyzie-
mia, pietra i elewacja (AAN, Zb. BGK, sygn. 3991); b — zachowany dom typu Ill przy ul. Akantu 24 (d. ul. Wolnosci)

10. The Boernerowo Estate. The Fourth Communication Estate: a — project of a brick single-family Il type house (fragment), plan ofground
floor, first storey and elevation (AAN, Coll. BGK, 3991); b — preserved Ill type house in 24 Akantu Street (formerly WolnoSci Street)

48. Zarzucong po wojnie historyczng nazwe¢ — Boernerowo, ofic-
jalnie przywro6cono osiedlu dopiero w roku 1987.
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Pozostate niezabudowane przed wojnag tereny, fj.
dawne dziatki Kolonii im. Aleksandry Pitsudskiej przy
ul. Ebro, zabudowano dopiero w drugiej potowie lat
dziewieédziesiatych. Po parzystej stronie ulicy wznie-
siono wéwczas 2 jednakowe domy blizniacze (il. 15)
oraz 2 domy jednorodzinne. Po stronie nieparzystej
wedtug innego projektu powstaty 3 domy blizniacze.

Okres powojenny, zwiaszcza za$ trzy jego ostatnie
dekady, zaznaczyt sie tez wprowadzaniem nowej zabu-
dowy mieszkalnej i gospodarczo-pomocniczej na
dziatki juz przed wojng zainwestowane. Nowe domy
mieszkalne pojawity sie zarbwno na wtdrnie podzielo-
nych obszernych dziatkach naroznych, jak i na miejscu
rozebranych domow przedwojennych, gtéwnie nie-
wielkich, typowych parterowych budynkéw drewnia-
nych. Wiele typowych domoéw drewnianych na r6zne
sposoby rozbudowano.

Stan zachowania osiedla

Obecny stan zachowania osiedla Boernerowo w je-
go warstwie urbanistycznej nalezy uzna¢ za dos¢ dobry.
W zasadzie do dzi$ nie ulegt zmianie jego leSno-ogro-
dowy charakter, pomimo iz w wyniku rozbudowy sta-
rych i budowy wielu nowych doméw oraz wprowa-
dzenia dodatkowej zabudowy pomocniczo-gospodar-
czej (np. wolno stojace garaze), stopien budowlanego
zainwestowania w obrebie wielu dziatek znaczaco
wzrost wzgledem projektowanego.

W okresie powojennym, poza wspomnianym juz
przeprowadzeniem ul. Laserowej, aczacej ul. Sobcza-
ka z ul. Ebro oraz znieksztatcenia przebiegu ulic w re-
jonie dawnych ulic Legiondéw i Warszawskiej, nie wpro-

wadzono zadnych wigkszych zmian w oryginalnym
uktadzie i przekrojach ulic. Nadal tez istniejg wyty-
czone na poczatku lat trzydziestych izolacyjne pasy zie-
leni wzdtuz ul. gen. Kaliskiego i osiedlowych ulic zbior-
czych (gen. Kleeberga, Westerplatte i Thommdcego).
Przetrwata rowniez zdecydowana wigkszo$¢ pierwot-
nych podziatéw parcelacyjnych49 i wyznaczony przez
projektantow przebieg przyulicznych linii zabudowy50.

11. Osiedle Boernerowo. Kolonia im. Aleksandry Pitsudskiej: a — plan i elewacja typowego murowanego domu jednorodzinnego. Oprac.
M. Rozbicka wg pomiaru A. Zbiegieniego; b — typowy dom jednorodzinny przy ul. M. Sobczaka 8 (d. ul. POW); ¢ — typowy dom blizniaczy

przy ul. Akantu 13/15 (d. ul. WolnoSci)

11. The Boernerowo Estate. The Aleksandra Pitsudska Project: a— plan and elevation ofa typical brick single-family house. Prep, by M. Rozbicka
acc. to a measurement by A. Zbiegieni; b — typical single-family house in 8 Sobczaka Street (formerly POW Street); ¢ — typical semi-detached

house in 13/15 Akantu Street (formerly Wolnosci Street)

49. Wtérne podziaty wprowadzono gtéwnie w obrebie tzw. dziatek
naroznych liczacych pierwotnie ok. 1500 m2. Najwiecej wtérnych
podziatow wiasnosSciowych dokonano w pasach dziatek biegnacych
wzdtuz dzisiejszej ul. Westerplatte (m.in.: Grotowska 15 i 17, Ba-

wetniana 16, Telefoniczna 20, Kunickiego 21, Sobczaka 26, Tele-
wizyjna 28, 31).

50. Razacym, cho¢ jak dotad jedynym przykiadem powaznego
naruszenia wyznaczonych przez projektantéw osiedla linii zabudo-
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Znacznie wieksze zmiany zaszty w osiedlowej zabu-
dowie. Jak juz wspomniano, drewniana kaplica p.w.
Matki Bozej zostata znacznie rozbudowana. W miejscu
niezachowanego budynku dziecirica i otaczajgcego go
ogrodu powstat w latach siedemdziesigtych zesp6t
prowizorycznych garazy. Jeszcze bardziej radykalnym
przeksztatceniom ulegta osiedlowa zabudowa miesz-
kaniowa. Na terenie osiedla wzniesiono bowiem w okre-
sie powojennym ok. 70 nowych doméw mieszkalnych,
jednorodzinnych lub blizniaczych, z ktérych ok. 40
zbudowano na miejscu rozebranych doméw przedwo-
jennych, ok. 10 zajeto parcele wt6rnie wydzielone
z dawnych dziatek tzw. naroznych, a 18 powstato na
dziatkach przed wojng niezabudowanych. Na Kilku
parcelach aktualnie trwa budowa nowych doméw mie-
szkalnych4 . Inne dziatki, ktérych oryginalna zabudo-
wa zostata w ostatnim czasie rozebrana, zapewne juz
wkrotce sie zapetnia4 .

Niektore z budynkoéw przebudowanych, jak dawny
blizniak przy ul. Akantu 14/16, badZ zrealizowanych
po wojnie, jak np. murowany, trzykondygnacyjny dom
przy ul. Bawetnianej 29a, skala i charakterem architek-
tury znacznie odbiegty od sgsiednich doméw przedwo-
jennych. Inne, jak domy blizniacze zajmujace niemal

12. Osiedle Boernerowo. Zesp6l murowanych domoéw jednorodzin-
nych Zarzadu Poczt i Telegraféw przy ul. Dostepnej (d. ul. War-
szawska)

12. The Boernerowo Estate. Complex of brick single-family houses
of the Board of the Post and Telegraph in Dostepna Street (formerly
Warszawska Street)

wy jest zlokalizowanie na tytach parceli przy ul. Dostepnej 22/24,
w miejscu drewnianych domoéw typu B, bardzo duzego w skali pie-
trowego domu blizniaczego.

51. M.in. przy ul. Dostepnej 46, ul. Kunickiego 21.

52. M.in. przy ul. Akantu 27 i Ebro 20.

53. M.in. domy blizniacze przy ul. Dostepnej 24/22, ul. Akantu 17
i ul. Bawetnianej 24.

54. Na terenie osiedla w chwili obecnej w bardzo ztym stanie tech-
nicznym i zaniedbaniu pozostaje ok. 6 doméw w wiekszosci drew-
nianych typu B (m.in. ul. Grotowska 23, ul. Bawetniana 25, ul. Te-
lewizyjna 19 i 23, ul. Ebro 21). Do najlepiej zachowanych pod
wzgledem technicznym przyktadéw typowej zabudowy drewnianej
naleza m.in. domy: ul. Bawetniana 4 i 8 (typ B); ul. Sobczaka 12
(typ C); ul. Telewizyjna 18, ul. Sobczaka 27, ul. Bawetniana 10, 17
(typ D); ul. Telewizyjna 2, ul. Grotowska 15 (typ E). Sposérdod
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caly szeroko$¢ ogrodowych parceli pierwotnie zaje-
tych przez domy wolno stojace, znaczaco zaktécity
charakterystyczng harmonie i rytm jednorodzinnej, przed-
wojennej zabudowy 4 . Wypada przy tym jednak zazna-
czyé, ze zardbwno wsréd rozbudowanych, jak i nowo
wzniesionych budynkéw mieszkalnych, istniejg rowniez
i takie, ktére — jak rozbudowany dom jednorodzinny
przy ul. Akantu 24, czy tez wolno stojagcy dom zbudo-
wany ostatnio przy ul. Sobczaka 48 (il. 16) — swg
architekturg i skalg doskonale wpisujg sie w oryginal-
ng zabudowe.

Pomimo wyzej zasygnalizowanych zmian w archi-
tekturze osiedla, do dzi$ na Boerenerowie zachowaly
sie duze fragmenty wnetrz ulicznych w przewazajacej
czesci wypetnionych pierwotng zabudowa. Do takich
m.in. nalezy $rodkowy odcinek ulic Sobczaka i Tele-
wizyjnej, potudniowa cze$¢ ul. Kunickiego, pétnocny
fragment ul. Dostepnej oraz odcinek ul. Telewizyjnej
w granicach dawnej Kolonii im. Aleksandry Pitsud-
skiej. Liczne przyktady oryginalnych, typowych do-
méw drewnianych przetrwaty réwniez w obrebie tzw.
Pierwszego Osiedla tacznosci, na przyktad przy ul. Te-
lefonicznej.

Jednak nie wszystkie oryginalne domy, zwiaszcza
drewniane, sg utrzymywane w dobrym stanie technicz-
nym4 . Niektdre z nich nie sg juz nawet uzytkowane,
a tym samym niejako skazane na rychtg $mier¢ tech-
niczng, a w dalszej perspektywie na rozbidrke i zastg-
pienie ich przez nowe budynkiw

Sugestie dotyczace zasad i zakresu ochrony
konserwatorskiej

Osiedle Boernerowo, jedno z najlepiej zachowa-
nych pracowniczych osiedli doméw jednorodzinnych
zrealizowanych w Warszawie w okresie miedzywojen-
nym, jako wartoSciowy zabytek polskiej mysli urbani-
stycznej, zostato na mocy ustawy o ochronie débr kul-
tury z dnia 15 lutego 1962 r. (Dz.U. nr 10, poz. 48
z p6zniejszymi zmianami) wpisane do ewidencji kon-
serwatorskiej i objete ochrong prawng, co znalazto
swoj wyraz w zapisach obowigzujacego, zatwierdzone-
go w 1992 r., Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego m.st. Warszawy.

domdéw murowanych dobrze zachowaly sie niektére wille zrealizo-
wane wg projektéw indywidualnych w obrebie tzw. Trzeciego
Osiedla tacznosci, jak np. ul. Sobczaka 39 i 40, ul. Kunickiego 43
i45 oraz domy wzniesione wg projektéw typowych: na tzw. Czwar-
tym Osiedlu tacznosci, jak np. ul. Akantu 24 i 40 (typ Ill), przez
Zarzad Poczt i Telegraféw przy ul. Warszawskiej (ob. ul. Dostepna)
28, 30, 32, 34, 36 oraz przez Stowarzyszenie Bratniej Pomocy przy
ul. Sobczaka 8, 7 i ul. Telewizyjnej 10, 12 (domy jednorodzinne)
idomy blizniacze przy ul. Telewizyjnej 9/11, 13/15 i Akantu 13/15.
55. Przykfadem moze tu by¢ pozostajacy w ztym stanie technicz-
nym, nieuzytkowany, parterowy dom drewniany typu B przy
ul. Ebro 21, ktéry w roku 1999 jego wiasciciele planowali wyburzy¢
i zastapi¢ mieszczacym 12 mieszkan, murowanym budynkiem o ku-
baturze 15-krotnie wigkszej, zajmujacym 48% powierzchni ogro-
dowej dziatki.



13. Osiedle Boernerowo. Widok Osiedla od strony wschodniej, wzdtuz ul. Westerplatte (d. ul. Aleksandra Prystora). Stan ok. 1935 r. Repr. wg

20-lecie komunikacji w Polsce Odrodzonej

13. The Boernerowo Estate. View of the Estate from the east along Westerplatte Street (formerly Aleksandra Prystora Street). State in about
1935. Reprod. acc. to 20-lecie komunikacji w Polsce Odrodzonej (The Twentieth Anniversary of Communication in Reborn Poland).

Z punktu widzenia konserwatorskiego podstawowg
warto$¢ Osiedla £.gcznosci stanowi jego niemal w petni
zachowana modelowa struktura funkcjonalno-prze-
strzenna, zaprojektowana i konsekwentnie, niemal ca-
tosciowo zrealizowana zgodnie z zasadami postepowe;j
miedzywojennej urbanistyki. Utrzymanie jego urbani-
stycznej tkanki, a tym samym jego willowego, ogrodo-
wo-le$nego charakteru jest zatem, jak sie wydaje, klu-
czowe dla zachowania zaréwno jego waloréw jako
zabytku urbanistyki, jak ijego atrakcyjnosci jako miej-
sca zamieszkania. W zwigzku z tym w sferze urbani-
stycznej ochrona konserwatorska winna obejmowac:
— pierwotng siatke oraz przekroje ulic osiedlowych

i zbiorczych wraz z zachowanymi pasami zieleni,
— istniejgce podziaty parcelacyjne (dziatki narozne

ok. 1300-1500 m2, dziatki wewnatrz kwartatow

ok. 800 m2),

— charakterystyczny rytm i linie zabudowy (6 m od
przyulicznych ogrodzen) oraz skale (dwie kondyg-
nacje z mozliwoscig czeSciowej nadbudowy) i wol-
no stojacy charakter jednorodzinnych budynkéw,

— stopien budowlanego zainwestowania ogrodowych
dziatek na poziomie 25%-30%, tzn. na poziomie,
ktory uwzgledniajac wspétczesne wymagania cywi-
lizacyjne, zagwarantuje zachowanie takich proporcji
pomiedzy obszarami zabudowanymi badz utwar-
dzonymi a obszarami biologicznie czynnymi, ktére
nie zaburza lesno-ogrodowego charakteru zaréwno
catego osiedla, jak i poszczegblnych parceli.
Odrebnym zagadnieniem pozostajg zasady ochrony

konserwatorskiej w zakresie architektonicznym, zwia-

szcza ze proces stopniowych przeksztatcer i wymia-
ny przedwojennej zabudowy mieszkaniowej, przede
wszystkim drewnianej eksploatowanej od blisko 70 Iat,
wydaje sie nieunikniony. Stad konieczno$¢ uprecyzyj-
nienia i ujednolicenia sposobu postepowania konser-
watorskiego, ktory m.in. poprzez okreslenie klarow-
nych konserwatorskich zasad rozbudowy tworzacych je

w znacznej mierze typowych, niewielkich drewnia-
nych domoéw jednorodzinnych, zaprojektowanych ja-
ko tzw. domy rosnace, z jednej strony zabezpieczythy
je przed dekapitalizacjg, a osiedle przed degradacja,

z drugiej za$, w przypadku uzasadnionej wzgledami

technicznymi, koniecznosci podjecia decyzji 0 wymia-

nie poszczegblnych budynkéw, zagwarantowatby ich
odpowiednie udokumentowanie i wprowadzenie na
ich miejsce budynkéw dostosowanych skalg i charak-
terem do zachowanej oryginalnej zabudowy.

Aby osiggna¢ wyzej wymienione cele, z punktu wi-
dzenia konserwatorskiego, pozgdane bytoby:

— do wymiany zabudowy dopuszczaé jedynie, gdy do-
tyczy to obiektéw nie przedstawiajagcych wiekszej
wartosci architektonicznej lub tez w przypadkach
udokumentowanego stwierdzenia, ze stan technicz-
ny budynkéw przewidzianych do wymiany nie po-
zwala na zachowanie ich autentycznej substancji
budowlanej, grozi katastrofg budowlang lub stano-
wi zagrozenie pozarowe,

14. Osiedle Boernerowo. Zabudowa blizniacza u zbiegu ul. Telewi-
zyjnej (d. ul. Lgcznos'ci) i ul. Ebro (d. ul. Legionéw)

14. The Boernerowo Estate. Semi-detached development at the
comer of Telewizyjna Street (formerly Lqcznos'ci Street) and Ebro
Street (formerly Legionéw Street)
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15. Osiedle Boernerowo. Zabudowa blizniacza przy ul. Ebro (d.
ul. Legionéw)

15. The Boernerowo Estate. Semi-detached development in Ebro
Street (formerly Legionéw Street)

— na wiascicieli budynkéw zakwalifikowanych do wy-
miany z powyzszych powodéw, w przypadkach
uzasadnionych wzgledami konserwatorskimi, na-
ktada¢ obowigzek odpowiedniego ich udokumento-
wania (np. karta ewidencyjna, inwentaryzacja po-
miarowa, dokumentacja fotograficzna itp.),

—réwniez na rozbudowe oryginalnych budynkéw ze-
zwalaé po sporzadzeniu inwentaryzacji stanu istnie-
jacego, w formie i zakresie dostosowanym do ich
wartosci zabytkowe;j.

Rozbudowe zachowanych doméw mieszkalnych po-
winno sie uzgadnia¢ pozytywnie pod wzgledem kon-
serwatorskim, jesli:

—w przypadku domoéw drewnianych planowana roz-
budowa ma im nada¢ ksztat architektoniczny prze-
widziany oryginalnym projektem danego typu ,,do-
mu rosnacego”, to jest zgodnie ze zunifikowanymi
typami B, C, D,

— budynek rozbudowany wedtug indywidualnego
projektu zachowa charakter i sposéb wykonczenia
oraz skale przystajaca do oryginalnej jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej Osiedla tacznodci (tzn.
nie bedzie liczy¢ wiecej niz dwie kondygnacje (mak-
symalna wysoko$¢ budynku 7 m), z mozliwoscig
czesciowej nadbudowy (o wysokosci nie wiekszej
niz 2 m),

—w efekcie rozbudowy okres$lony uprzednio wskaz-
nik zainwestowania budowlanego dziatki (25-30%)
nie zostanie przekroczony,

—projekt rozbudowy uwzglednia okreSlone wyzej
konserwatorskie, ramowe wymogi urbanistyczne.
Jednorodzinna zabudowa projektowana w miejscu

budynkéw zakwalifikowanych do wymiany winna:

— pod wzgledem formalnym i stylistycznym, jak row-
niez sposobu wykorczenia, harmonizowa¢ z zabu-
dowsg istniejgca, zrealizowang w latach trzydzies-
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16. Osiedle Boernerowo. Dom jednorodzinny przy ul. Sobczaka
(d. ul. POW)

16. The Boernerowo Estate. Single-family bouse in Sobczaka Street
(formerly POW Street)

tych w duchu modernizujgcego funkcjonalizmu, nie

stanowigc jednak jej architektonicznego pastiszu,

— skalg znaczaco nie odbiega¢ od zabudowy istnieja-
cej, a zatem liczy¢ nie wiecej niz dwie kondygnacje
uzytkowe, z mozliwoscig wprowadzenia nad czescig
budynku trzeciej kondygnacji, jednak tylko w przy-
padkach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami ar-
chitektonicznymi,

— pod wzgledem wysokosci budynku, liczonej do g6r-
nej ptaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyz-
sza kondygnacjg uzytkowa, mierzy¢ nie wiecej niz
7 m z mozliwo$cig miejscowego przekroczenia tego
wymiaru o 2 m, jednak jak juz wspomniano wczes-
niej, tylko w przypadkach uzasadnionych wzgleda-
mi architektonicznymi.

Ponadto, przy uzgadnianiu pod wzgledem konser-
watorskim rozbudowy starych lub budowy nowych
budynkéw mieszkalnych powinny by¢ preferowane
projekty wolno stojacych cioméw jednorodzinnych:
— 0 bryle jednorodnie prostopadtosciennej lub skom-

ponowanej z kilku prostopadto$ciennych elementow,

— o0 skromnym wystroju architektonicznym,

— z garazem umieszczonym w obrysie murow budyn-
ku badz don przybudowanym,

— wykonczone w sposéb tradycyjny,

— nakryte dachami o niewielkich spadkach.

Tylko konsekwentne przestrzeganie wymienionych
wyzej ogoélnych zasad ochrony konserwatorskiej, poz-
woli zdaniem autorki na zachowanie wilasciwego
Osiedlu 3cznosci, cenionego przez jego mieszkancow
charakteru willowo-ogrodowego oraz zapobiegnie de-
gradacji dobrze zachowanego zabytku warszawskiej
urbanistyki. Tworzenie precedenséw poprzez tolero-
wanie samowoli budowlanej polegajacej na wprowa-
dzaniu wtérnych podziatéw poszczegélnych nierucho-
mosci, nadmiernym zageszczaniu zabudowy, dopusz-
czanie do wznoszenia budynkdw mieszkalnych znacz-



nie odbiegajacych skalg od doméw przedwojennych,
z naruszeniem wyznaczonej linii zabudowy, z pewno-
Scig temu nie sprzyja.

Przeksztatcenia w uktadzie urbanistycznym Boerne-
rowa i jego zabudowie dokonane w okresie powojen-
nym, m.in. na podstawie zapiséw obowigzujgcego do
roku 1992 Miejscowego Planu Zagospodarowania
m.st. Warszawy z 1969 r., na ktdre czesto powotuja sie
wiasciciele chcacy wprowadzi¢ nowa zabudowe lub
podzieli¢ swoje dziatki zachowane w pierwotnym
ksztatcie, nie powinny w tym wzgledzie stanowi¢ ar-
gumentu, ani podstawy dla zmiany sprecyzowanych
wyzej konserwatorskich zasad.

W sytuacji gdy nie istnieje zaden akt prawny catos-
ciowo okreslajacy ,,polityke ksztattowania zabudowy ™
osiedla Boernerowo, poprawe stanu jego ochrony kon-
serwatorskiej moze przynies¢ jedynie rychte uchwale-
nie aktualnie przygotowywanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren
zawarty pomiedzy zachodnig linig rozgraniczajaca uli-
cy Dostepnej, ulicg ,,bez nazwy” biegnacg wzdtuz te-
renéw lotniska, wschodnig linig rozgraniczajaca ulic
Grotowskiej i Natalii, p6tnocng linig rozgraniczajaca

ulicy Kutrzeby (do osi ulicy Kaliskiego), osig ulicy
Kaliskiego oraz p6éinocng linig rozgraniczajacg ulicy
Radiowej (il. 2). Nie ma jednak petnej pewnosci czy
plan ten faktycznie uwzgledni wszystkie postulaty kon-
serwatorskie, bowiem w uzasadnieniu uchwaty Rady
Gminy Warszawa-Bemowo w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany Miejscowego Planu Ogoélne-
go Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy
z 1992 r., obok budzacych nadzieje konserwatorow
deklaracji méwigcych o koniecznosci zachowania jed-
norodzinnego charakteru zabudowy osiedla, o upo-
rzgdkowaniu go ,,poprzez szczegétowe okreslenie zasad
gospodarki zasobami gruntowymi oraz warunkéw, ja-
kie powinna spetnia¢ zabudowa modernizowana i no-
wo projektowana” oraz o zachowaniu lokalnego cha-
rakteru potnocnego odcinka ul. Kaliskiego, pojawiajg
sie tez niepokojace stwierdzenia wskazujace na cheé
usankcjonowania planem projektu likwidacji istnieja-
cych wzdtuz ul. Kaliskiego izolacyjnych paséw wyso-
kiej zieleni i przeznaczenia ,,odzyskanych” w ten spo-
sob terenéw rezerwy komunikacyjnej na cele mie-
szkaniowe.

The Boernerowo Estate in Warsaw — History of Construction, State of Preservation,
Suggestions concerning Conservation Protection

The basic outline of the Communication Workers’ Estate,
known since 1936 as Boernerowo from the name of its
initiator, Ignacy Boerner, Minister of the Post and Telegraph,
dates back to 1932-1934, when the residential estate was
built in the suburban locality of Babice.

The housing estate was completed in stages in accordance
with a holistic plan prepared by Adam Jurewicz and Adam
Kuncewicz who followed the principles of progressive Polish
town planning. Initially, it encompassed typical so-called
growing single-family wooden houses; from 1934, they
were accompanied by free-standing brick houses. Alltold,
prior to 1939, garden plots were filled with 275 houses and
some of the public utility objects foreseen in the plan, in-
cluding a wooden chapel and a children’s centre.

From the viewpoint of town planning the present-day
state of the preservation of the Estate can be regarded as
satisfactory, and its woodland-garden character has not
changed. The same holds true for the carefully designed

arrangement of streets, strips composed of greenery, the
overwhelming majority of the original divisions into lots,
and the lines of free-standing, loose development proposed
by the designers. Large fragments of streets filled with origi-
nal housing have been preserved.

In recent years, Boernerowo, similarly to single-family
house estates maintained within the boundaries of Warsaw
and built during the prewar period by resorting to thrifty
construction technologies, has become the site of increasingly
intensive investments which carry the threat of losing many
valuable elements of town planning and architecture. The
presented article is an attempt at a holistic arrangement of
our knowledge about the history of the construction of the
Boernerowo Estate, a diagnosis of the state of its preserva-
tion, and a definition, upon this basis, of the range of
conservation protection suitable for the architectural-town
planning specificity of the Communication Estate.
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