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Sad Najwyiszy utrzymal zaskarzony wyrok Sgdu Wojewbdzkiego w mocy. Uza-
sadnienie nie zostalo dotychczas sporzgdzone. W motywach ustnych Sgd Najwyzszy
podzielil poglad obrony, ze korzystanie z uprawnien wynikajgcych z art. 96 k.p.k.
nie stanowi ,,wycofania sie” z zeznan w $§wietle uchwaly S.N. z dnia 19.1X.1961 r.
VI KO 35/61.

PR7ZEGILAD USTAWODAWSTWA

1. Koszty utrzymania nieletnich zatrzymanych w schroniskach
oraz umieszczonych w zakladach poprawczych i wychowaweczych

Stosownie do przepisu art. 457 k.p.k. Minister Sprawiedliwo$ci zostal upowaz-
niony do wydania taksy dla obliczenia naleino$ci m.. za koszty utrzymania nie-
letniego w schronisku, zakladzie wychowawczym i zakladzie poprawczym.

W wykonaniu tej ustawowej delegacji Minister Sprawiedliwo$ci rozporzadze-
niem z dn. 12 sierpnia 1964 r. (Dz. U. Nr 31, poz. 194) ustalil odplatnosé kosztéw
utrzymania os6b zatrzymanych w schroniskach dla nieletnich lub umieszczonych
w zakladach poprawczych i wychowawczych na 1008 zl miesiecznie.

Gdy sad dla nieletnich obciazy rodzicéw na zasadzie art. 495 w zwigzku z art.
448 lit. g) i j) k.p.k. kosztami postepowania, wéwczas ponosza oni odplatnosé za
koszty utrzymania nieletniego w schronisku (zakladzie poprawczym, zakladzie
wychowawczym) w formie ryczaltu miesiecznego w wysoko$ci wyzej podane;j.

Sad dla nieletnich moze obnizyé cze§ciowo wysoko$é wspomnianego ryczaltu
miesiecznego, jezeli uiszczenie tej naleznosci byloby zbyt ucigzliwe dla rodzicow
nieletniego.

Przepisy rozporzgdzenia udzielajg przewodniczgcemu wydzialu dla nieletnich
upowaznienia do:

a) wydania zarzgdzen o przymusowym S$ciggnieciu kosztéw od rodzicéw w ra-
zie nieuiszczenia tych kosztéw utrzymania w zakre§lonym terminie,

b) rozlozenia naleznych kosztéw na raty. .

Jezeli wychowanek zakladu poprawczego otrzymuje w okresie pobytu w zakla-
dzie wynagrodzenie za prace i cze$ciowo albo catkowicie pokrywa koszty swego
utrzymania, to sgd dla nieletnich postanowieniem zmniejsza odpowiednio ryczalt
nalezny od rodzicéw lub zwalnia rodzic6w od kosztéw.

W zwiazku z oméwionym rozporzadzeniem utracily moc obowigzujgce poprzed-
nio w tej materii rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwoici z dn. 11 sierpnia
1958 r. i z dn. 3 pazdziernika 1958 r.

2. Wiasciwosé organéw do ustalania naleznoéci z tytutu najmu lokali

Zgodniz z istotg umcwy o najem (art. 370 kz, art. 659 kod. cyw. z 1964 r.)
najemca jest obowigzany placi¢é wynaimuigcemu uméwiony czynsz za najem rze-
czy (lokalu). Zasady i tryb obliczania czynszu za najem lokali byly okreslone
w rozporzgdzeniu Rady Ministr6w z dnia 29 wrze$nia 1948 r. o wlasciwosci wiadz
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i postepowaniu przy ustalaniu wysokoS$ci czynszu oraz przy wymiarze i $cigganiu
wplat na Fundusz Gospodarki Mieszkaniowej (Dz. U. Nr 49, poz. 375 z pdzin.
zmianami). W miejsce przepiséw tego rozporzadzenia weszly w zycie z dniem
1 pazdziernika 1964 r. przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dn. 29 sierpnia
1964 r. w sprawie wlasciwosci organéw do ustalania naleznosci z tytulu najmu
lokali (Dz. U. Nr 32, poz. 206).

Wysoko$§é czynszu (komornego) i innych naleinos$ci z tytulu najmu
lokali oraz dane dotyczgce powierzchni lokalu powinny byé okre§lone w umowie
najmu, a jezeli stosunek najmu zawigzuje si¢ na podstawie decyzji o przydziale,
okre§lenie to powinno nastapi¢ w pisemnym stwierdzeniu, o ktérym mowa w art. 2
ust. 2 prawa lokalowego.

W stosunkach najmu lokali obowigzuje zatem zasada stwierdzania w formie
pisemnej przedmiotu i warunkéw najmu. Obliczenia powierzchni uzytkowej lo-
kali, kwalifikowania lokali co do ich charakteru mieszkalnego lub uzytkowego
w celu okres$lenia wysoko$ci czynszu i innych nalezno$ci z tytulu najmu lokali
dokonuje wynajmujacy. Wynajmujgcy okresla czynsz na podstawie obowigzujg-
cych stawek czynszowych (z wyjatkiem lokali wylgczonych spod reglamentacji
czynszowej) przy uwzglednieniu okolicznosci majgcych wplyw na wysoko$é czyn-
szu; spoérod tych okoliczno$ci wynajmujacy obowigzany jest wzigé pod uwage
potozenie lokalu, istniejgce w budynku urzadzenia techniczne oraz przystugujace
najemcy z mocy przepiséw prawa ulgi. Obliczenie powierzchni pzytkowej lokalu
oraz opis istniejacych w lokalu urzgdzen technicznych powinny byé dokonane
z udzialem najemcy.

Uprawnienie do oplacania czynszu wedlug stawek ulgowych najemca obowig-
zany jest udowodni¢ w formie oswiadczenia na piSmie lub przedstawienia odpo-
wiednich zaswiadczen. Niezlozenie oéwiadczenia albo nieprzedstawienie na Zada-
nie wynajmujgcego odpowiedniego za$wiadczenia o charakterze urzedowego do-
kumentu pocigga za sobg ustalenie czynszu bez zastosowania ulgi.

Zmiany obowigzujgcych stawek czynszowych lub zmiany okoliczno$ci majgcych
wplyw na wysoko§é czynszu najmu pociggajg za sobg nowe ustalenie czynszu,
ktéry najemca obowigzany jest uiszcza¢ od dnia 1. miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktéorym powstaly okoliczno$ci uzasadniajgce zmiane czynszu. Wynaj-
mujgcy jest obowigzany zawiadomié najemce na piSmie o wszelkich zmianach
w obliczeniu czynszu, najemca za§ — wynajmujgcego o okoliczno$ciach uzasad-
niajgcych z jego strony zmiane wysokos$ci czynszu.

Opisany spos6b obliczania wysoko§ci czynszu najmu za lokale i innych nalez-
noéci z tytulu najmu lokali ma zastosowanie do lokali poddanych przepisom de-
kretu z dn. 28 lipca 1948 r. o najmie lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 1958 r. Nr 50,
poz. 243; zmiana: Dz. U, z 1959 r. Nr 10, poz. 59 i Dz, U. z 1962 r. Nr 66, poz. 326).

Przypomnieé nalezy, ze kto nie czyni zado%¢ obowigzkowi zawiadamiania wy-
najmujgcego o zmianach przewidujgcych utrate prawa do korzystania z ulg lub
zwolnien co do czynszu, ten podlega karze grzywny do 900 zi. Orzekanie nastepuje
w trybie przepiséw o orzecznictwie karno-administracyjnym (art. 34 dekretu
o najmie lokali),

Nadzé6ér nad czynno§ciami wynajmujgcego co do okre§lania naleznoSci z ty-
tulu najmu lokali nalezy do organdéw do spraw gospodarki komunalnej i miesz-
kaniowej prezydibw rad narodowych miast, dzielnic, osiedli lub gromad, wtlasci-
wych ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu. W razie sporu pomiedzy wynajmu-
jacym a najemcg co do wysokosci czynszu i innych naleznosci z tytulu najmu
lokalu, kazdej ze stron przysltuguje prawo wystgpienia do wspomnianych orga-
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néw o ustalenie tej wysokoSci. Ustalenie to nastepuje w drodze decyzji wydanej
w trybie przepiséw o postepowaniu administracyjnym (dotychczas w postepowa-
niu przed ,wladzamj czynszowymi” byly stosowane odpowiednio przepisy dekretu
z dn. 16 maja 1964 r. o postepowaniu podatkowym z wyjgtkiem okreslonych prze-
pisow tego dekretu).

Ten swoisty nadzér panstwowy nad prawidlowym ustalaniem oplat za lokale
poddane przepisom dekretu o najmie lokali nie dotyczy ustalania naleZnos$ci, ktére
stanowig udzial najemcéw w pokrywaniu kosztéw eksploatacji oraz biezgcego
remontu z tytutlu najmu lokali (art. 12 i 13 w/w dekretu) w domach nie bedgcych
w zarzadzie jednostek gospodarki uspolecznionej., Do rozstrzygania spraw w tym
zakresie wlasciwe sg sgdy powszechne, Tego rodzaju podzial wtasciwosci pomie-
dzy organamij administracji panstwowej a sgdami powszechnymi nie zmienia
dotychczasoweg(.) stanu prawnego.

Do czasu rozstrzygniecia sporu pomiedzy wynajmujgcym a najemecg co do wy-
sokosci czynszu i innych nalezno$ci z tytulu najmu lokali najemca jest obowigzany
do optacania czynszu i tych nalezno$ci w wysokosci oplacanej do dnia powstania
sporu, a gdy sp6ér powstaje przy ustalaniu czynszu od nowo obejmowanego loka-
Iu — w wysoko$ci nie kwestionowanej przez najemce.

Jak wiadomo, przepisy obowigzujgce do dn. 1 pazdziernika 1964 r. ustanawialy
dwuinstancyjny tok postepowania w sprawach o ustalenie czynszu. W I instancji
»~wladzg czynszowg” byt organ do spraw gospodarki mieszkaniowej prezydium
rady narodowej szczebla miejskiego (dzielnicowego), a jako II instancja dziatala
czynszowa komisja odwolawcza — organ kolegialny, czynny przy prezydiach tych
rad. Po dniu 1 paZdziernika 1964 r. czynszowe komisje odwolawcze zostajg rozwig-
zane po rozpatrzeniu spraw skierowanych do nich przed tg dats, nie pdzniej jednak
niz w ciggu 6 miesiecy od dnia wej$cia w Zycie omawianego rozporzadzenia Rady
Ministréw. S€prawy nie rozpoznane przez Komisje czynszowe do dnia 31 marca
1965 r. podlegajg rozpatrzeniu przez organy bezposrednio nadrzedne nad organami
do spraw gospodarki mieszkaniowej prezydiéw rad narodowych miast, dzielnic,
osiedli lub gromad, wiasciwych ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu.

Uchylajac moc prawng przepis6w rozporzgdzenia Rady Ministréw z dn. 29 wrze-
$nia 1948 r., prawodawca utrzymal nadal dotychczasowe zasady dotyczgce udziaiu
najemcéw lokali w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i biezgcego remontu, statuo-
wane w § 2 uchylonego rozporzadzenia.

Nowe przepisy o wtaSciwos$ci organéw do ustalania naleznosci z tytulu najmu
lokali nie naruszajg przepis6w rozporzadzenia Rady Ministré6w z dnia 14 maja
1964 r. w sprawie oprézniania lokali oraz ustalania wysoko$ci czynszéw najmu za
niektére lokale w budynkach polozonych na terenie panstwowych gospodarstw
rolnych i le§nych oraz przedsiebiorstw mechanizacji rolnictwa (Dz. U. Nr 19, poz.
114). Wspomniane ostatnio rozporzadzenie nosi cechy legis specialis.

W celu usuniecia ewentualnych watpliwosci nalezy w koricu zauwazyé, ze jakie-
kolwiek ustalenia i o$wiadeczenia wynajmujgcego skierowane do najemcy w ra-
mach istniejgcego lub zawigzywanego stosunku najmu, jezeli tym wynajmujgcym
jest jednostka panstwowa (np. ADM), nie majg charakteru decyzji administracyj-
nej, a rodza jedynie skutki cywilnoprawne.

S.M.



