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•

Sąd N ajw yższy  u trz y m a ł z ask a rżo n y  w y ro k  S ąd u  W ojew ódzkiego w  m ocy. U za­
sad n ien ie  n ie  zosta ło  do tychczas sporządzone. W m o ty w ach  u s tn y ch  S ąd  N ajw yższy  
podzielił pog ląd  ob ro n y , że k o rzy s tan ie  z u p ra w n ie ń  w y n ik a jąc y ch  z a r t .  96 k .p .k . 
n ie  s tan o w i „w y co fan ia  s ię ” z zeznań  w  św ie tle  u ch w ały  S.N. z d n ia  19.IX.1961 r . 
V I K O  35/61.

P H W E G L Ą O  U S T A W O D A W S T W A

1. Koszty utrzymania nieletnich zatrzymanych w schroniskach  
oraz umieszczonych w zakładach poprawczych i w ychowawczych

S tosow nie do p rzep isu  a r t .  457 k.p .k . M in is te r  S p raw ied liw o śc i zo sta ł u p o w aż­
n io n y  do w y d a n ia  ta k s y  d la  ob liczen ia  należności m .i. za koszty  u trz y m a n ia  n ie ­
le tn ieg o  w  sch ro n isk u , zak ład z ie  w ychow aw czym  i zak ładz ie  popraw czym .

W w y k o n an iu  te j u s taw o w ej d e leg ac ji M in is te r  S p raw ied liw o śc i ro zp o rząd ze ­
n iem  z dn. 12 s ie rp n ia  1964 r. (Dz. U. N r 31, poz. 194) u s ta li ł o d p ła tn o ść  kosz tów  
u trz y m a n ia  osób za trzy m an y ch  w  sch ro n isk ach  d la  n ie le tn ich  lu b  um ieszczonych  
w  zak ład ach  p o p raw czy ch  i w ychow aw czych  n a  1 000 zł m iesięczn ie .

G dy sąd d la  n ie le tn ic h  obciąży rodziców  n a  zasadz ie  a r t .  495 w  zw iązk u  z a r t .  
448 lit. g) i j) k .p .k . kosz tam i p ostępow an ia , w ów czas ponoszą oni o d p ła tn o ść  za 
koszty  u trz y m a n ia  n ie le tn ieg o  w  sch ro n isk u  (zak ładzie  popraw czym , zak ła d z ie  
w ychow aw czym ) w  fo rm ie  ry c z a łtu  m iesięcznego w  w ysokości w yżej p o d an e j.

Sąd  dla n ie le tn ic h  m oże obniżyć częściow o w ysokość w spom nianego  ry c z a łtu  
m iesięcznego, jeże li u iszczen ie  te j na leżności by łoby  zb y t uc iąż liw e d la  rodz iców  
n ie le tn iego .

P rzep isy  ro zp o rząd zen ia  u d z ie la ją  p rzew odn iczącem u  w y d z ia łu  d la  n ie le tn ic h  
up o w ażn ien ia  do:

a) w y d an ia  za rząd zeń  o p rzym usow ym  ściągn ięc iu  kosztów  od rodziców  w  r a ­
zie n ieu iszczen ia  ty ch  kosztów  u trzy m an ia  w  zak reś lo n y m  te rm in ie ,

b) rozłożen ia  n a leż n y ch  kosztów  na  ra ty .
Jeże li w y ch o w an ek  zak ła d u  popraw czego  o trzy m u je  w  o k res ie  p o b y tu  w  z a k ła ­

dzie  w y n ag ro d zen ie  za p racę  i częściow o a lbo  ca łkow ic ie  p o k ry w a  koszty  sw eg o  
u trzy m an ia , to  sąd  d la  n ie le tn ich  p o stanow ien iem  zm n ie jsza  odpow iedn io  ry c z a łt 
na leżn y  od rodziców  lu b  zw aln ia  rodziców  od kosztów .

W zw iązku  z om ów ionym  ro zpo rządzen iem  u tra c iły  m oc o b o w iązu jące  p o p rz e d ­
nio  w  te j m a te r i i  ro zp o rząd zen ia  M in is tra  S p raw ied liw o śc i z dn . 11 s ie rp n ia  
1958 r. i z dn . 3 p a ź d z ie rn ik a  1958 r.

2. W łaściw ość organów do usłalania należności z tytułu najmu lokali

Zgodnie z is to tą  u m ew y  o n a je m  (art. 370 k  z., a r t . 659 kod. cyw . z 1964 r.) 
n a jem ca  ie s t o b ow iązany  p la i ić  w y n a jm u ją c e m u  um ów iony  e rynsz  za n a je m  rz e ­
czy (lokalu). Z asad y  i t ry b  ob liczan ia  czynszu za n a je m  loka li by ły  o k re ś lo n e  
w  ro zp o rząd zen iu  R ad y  M in is tró w  z d n ia  29 w rześn ia  1948 r. o w łaśc iw ośc i w ła d z
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i p o stęp o w an iu  p rz y  u s ta la n iu  w ysokości czynszu o ra z  p rzy  w y m ia rz e  i śc iąg an iu  
w p ła t n a  F u n d u sz  G o sp o d a rk i M ieszkan iow ej (Dz. U. N r 49, poz. 375 z późn. 
zm ianam i). W m ie jsce  p rzep isó w  tego ro zp o rząd zen ia  w eszły  w  życie z dn iem  
1 p aźd z ie rn ik a  1964 r. p rzep isy  rozpo rządzen ia  R ad y  M in istró w  z dn . 29 s ie rp n ia  
1964 r. w  sp ra w ie  w łaśc iw o śc i o rganów  do u s ta la n ia  n a leżn o śc i z ty tu łu  n a jm u  
loka li (Dz. U. N r 32, poz. 206).

W y s o k o ś ć  c z y n s z u  (kom ornego) i  in n y c h  n a leżn o śc i z ty tu łu  n a jm u  
lo k a li o raz  d an e  do tyczące  p ow ierzchn i lo k a lu  po w in n y  być o k re ś lo n e  w  um ow ie 
n a jm u , a  jeże li s to su n e k  n a jm u  zaw iązu je  się n a  p o d staw ie  d ecy z ji o p rzydz ia le , 
o k re ś le n ie  to  p ow inno  n a s tą p ić  w  p isem nym  s tw ie rd z e n iu , o k tó ry m  m ow a w  a r t .  2 
ust. 2 p ra w a  lokalow ego.

W s to su n k a c h  n a jm u  lo k a li obow iązu je  za tem  zasad a  s tw ie rd z a n ia  w  fo rm ie  
p isem n e j p rz e d m io tu  i w a ru n k ó w  na jm u . O bliczenia pow ie rzch n i uży tkow ej lo ­
ka li, k w a lif ik o w a n ia  lo k a li co do ich  c h a ra k te ru  m ieszk a ln eg o  lu b  uży tkow ego  
w  celu  o k re ś len ia  w ysokośc i czynszu i in n y ch  na leżnośc i z ty tu łu  n a jm u  lo k a li 
d o k o n u je  w y n a jm u ją c y . W y n a jm u jący  o k reś la  czynsz n a  p o d staw ie  o b o w iązu ją ­
cych s ta w e k  czynszow ych  (z w y ją tk ie m  lo k a li w y łączonych  spod  re g la m e n ta c ji 
czynszow ej) p rzy  u w z g lęd n ie n iu  okoliczności m a jący ch  w p ły w  n a  w ysokość czyn­
szu ; spośród  ty ch  oko liczności w y n a jm u ją c y  o b ow iązany  je s t  w ziąć  pod uw agę 
położenie  lo ka lu , is tn ie ją c e  w  b u d y n k u  u rząd zen ia  techn iczne  o raz  p rzy s łu g u jąc e  
n a je m c y  z m ocy p rzep isó w  p ra w a  ulgi. O bliczenie p o w ierzch n i pży tkow ej lo k a lu  
o raz  opis is tn ie ją c y c h  w  lo k a lu  u rząd zeń  te ch n iczn y ch  p o w in n y  być dokonane 
z ud z ia łem  na jem cy .

U p raw n ien ie  do o p łaca n ia  czynszu  w ed łu g  s ta w e k  u lgow ych  n a jem ca  o bow ią­
zany  je s t  udow odnić  w  fo rm ie  ośw iadczenia  n a  p iśm ie  lu b  p rz e d s ta w ie n ia  odpo ­
w ied n ich  zaśw iadczeń . N iezłożen ie  o św iadczen ia  a lb o  n iep rzed s taw ien ie  n a  ż ą d a ­
n ie  w y n a jm u jąceg o  odpow iedn iego  zaśw iadczen ia  o c h a ra k te rz e  urzędow ego do­
k u m e n tu  pociąga  za sobą  u s ta le n ie  czynszu bez zasto so w an ia  u lg i.

Z m ian y  o b o w iązu jący ch  s ta w e k  czynszow ych lu b  zm ian y  okoliczności m a jący ch  
w p ły w  na  w ysokość czynszu  n a jm u  po c iąg a ją  za  sobą now e u s ta len ie  czynszu, 
k tó ry  n a je m c a  o b o w iązan y  je s t  uiszczać od dn ia  1. m iesiąca  n a s tęp u jąceg o  po 
m iesiącu , w  k tó ry m  p o w sta ły  okoliczności u z a sa d n ia ją c e  zm ianę  czynszu. W y n a j­
m u jący  je s t  o b o w iązan y  zaw iadom ić  na jem cę  n a  p iśm ie  o w sze lk ich  zm ian ach  
w  o b liczen iu  czynszu, n a je m c a  zaś — w y n a jm u jąceg o  o okolicznościach  u z a sa d ­
n ia ją c y c h  z jego  s tro n y  zm ian ę  w ysokości czynszu.

O p isany  sposób ob liczan ia  w ysokości czynszu n a jm u  za lo k a le  i in n y ch  n a leż ­
ności z ty tu łu  n a jm u  lo k a li m a zasto sow an ie  do lo k a li p o d d an y ch  p rzep isom  de­
k re tu  z dn . 28 lip ca  1948 r. o n a jm ie  lo k a li (tek s t je d n o lity : Dz. U. z 1958 r. N r 50, 
poz. 243; zm ian a : Dz. U. z 1959 r. N r 10, poz. 59 i Dz. U. z 1962 r. N r 66, poz. 326).

P rzy p o m n ieć  n a leży , że k to  n ie  czyni zad o lć  obow iązkow i zaw iad am ian ia  w y ­
n a jm u jąceg o  o zm ian ach  p rzew id u jący ch  u tr a tę  p ra w a  do k o rzy s tan ia  z u lg  lu b  
zw o ln ień  co do czynszu , te n  pod lega  ka rze  g rzy w n y  do 900 zł. O rzek an ie  n a s tę p u je  
w  try b ie  p rzep isó w  o o rzeczn ic tw ie  k a rn o -a d m in is tra c y jn y m  (art. 34 d e k re tu  
o n a jm ie  lokali).

N a d z ó r  n ad  czynnośc iam i w y n a jm u jąceg o  co do o k re ś la n ia  na leżności z ty ­
tu łu  n a jm u  lo k a li n a leż y  do o rganów  do sp ra w  go sp o d ark i k o m u n a ln e j i m iesz­
kan io w e j p rezy d ió w  ra d  n a ro d o w y ch  m ia s t, dzieln ic , o sied li lu b  grom ad, w ła śc i­
w y ch  ze w zg lędu  n a  m ie jsce  położen ia  lo ka lu . W  ra z ie  sp o ru  pom iędzy  w y n a jm u ­
jący m  a n a jem cą  co do w ysokośc i czynszu i in n y ch  należności z ty tu łu  n a jm u  
lo ka lu , k ażd e j ze s t ro n  p rz y s łu g u je  p raw o  w y s tą p ie n ia  do w sp o m n ian y ch  o rg a ­
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nó w  o u s ta len ie  te j w ysokości. U sta len ie  to  n a s tę p u je  w  d ro d ze  decyz ji w y d a n e j 
w  try b ie  p rzep isó w  o p o stęp o w an iu  a d m in is tra c y jn y m  (do tychczas w  p o s tęp o w a­
n iu  p rzed  „w ład zam i czynszow ym i” b y ły  s to so w an e  odpow iedn io  p rzep isy  d e k re tu  
z dn . 16 m a ja  1964 r. o p o stęp o w an iu  p o d a tk o w y m  z w y ją tk ie m  o k re ś lo n y ch  p rz e ­
p isó w  tego d ek re tu ).

T en  sw o is ty  n ad zó r p ań stw o w y  n a d  p raw id ło w y m  u s ta la n ie m  o p ła t za  lo k a le  
p o d d an e  p rzep iso m  d e k re tu  o n a jm ie  lo k a li n ie  do tyczy  u s ta la n ia  na leżnośc i, k tó re  
s ta n o w ią  u d z ia ł n a jem có w  w  p o k ry w an iu  kosztów  ek sp lo a ta c ji o raz  b ieżącego  
re m o n tu  z ty tu łu  n a jm u  lo k a li (art. 12 i 13 w /w  d ek re tu ) w  do m ach  n ie  będ ący ch  
w  zarządz ie  je d n o s te k  g o spodark i uspo łeczn ionej. Do ro z s trzy g an ia  spraw* w  ty m  
za k re s ie  w łaśc iw e  są  są d y  pow szechne. Tego ro d z a ju  podzia ł w łaśc iw o śc i p o m ię­
dzy  o rg an am i a d m in is tra c ji  p ań stw o w e j a są d a m i pow szechnym i n ie  zm ien ia  
do tychczasow ego  s ta n u  p raw nego .

Do czasu  ro z s trzy g n ięc ia  sp o ru  pom iędzy  w y n a jm u ją c y m  a n a je m c ą  co do w y ­
sokośc i czynszu  i in n y ch  należności z ty tu łu  n a jm u  loka li n a je m c a  je s t  o b ow iązany  
do op łacan ia  czynszu  i ty c h  n a leżn o śc i w  w ysokości op łacan e j do d n ia  p o w stan ia  
sp o ru , a gdy sp ó r p o w sta je  p rzy  u s ta la n iu  czynszu od now o obe jm o w an eg o  lo k a ­
lu  — w  w ysokości n ie  k w estio n o w an e j p rzez  na jem cę .

J a k  w iadom o, p rzep isy  o b o w iązu jące  do dn. 1 p aźd z ie rn ik a  1964 r. u s ta n a w ia ły  
d w u in s ta n c y jn y  to k  p o stęp o w an ia  w  sp ra w a c h  o u s ta le n ie  czynszu . W  I in s ta n c ji 
„w ładzą  czynszow ą” b y ł o rg a n  do sp ra w  gospodark i m ieszk an io w e j p rezy d iu m  
ra d y  naro d o w ej szczebla  m ie jsk iego  (dzielnicow ego), a  ja k o  II  in s ta n c ja  d z ia ła ła  
czynszow a k o m is ja  odw oław cza — o rg an  k o leg ia lny , czynny  p rz y  p rezy d iach  ty c h  
ra d . P o  d n iu  1 p aźd z ie rn ik a  1964 r. czynszow e kom isje  odw oław cze zo s ta ją  ro z w ią ­
zane po ro z p a trz e n iu  sp ra w  sk ie ro w an y ch  do n ich  p rzed  tą  d a tą , n ie  późn ie j je d n a k  
niż w  ciągu 6 m iesięcy  od d n ia  w e jśc ia  w  życie om aw ianego  ro zp o rząd zen ia  R ad y  
M in istrów . S p ra w y  n ie  rozpoznane  przez  K o m isje  czynszow e do d n ia  31 m arc a  
1,965 r. p o d leg a ją  ro z p a trz e n iu  przez  o rg an y  b ezpośredn io  n a d rz ę d n e  n a d  o rg an am i 
do sp ra w  go sp o d ark i m ieszkan iow ej p rezyd iów  ra d  n aro d o w y ch  m iast, dzieln ic , 
osied li lu b  g ro m ad , w łaśc iw y ch  ze w zg lędu  n a  m ie jsce  po łożen ia  lo ka lu .

U ch y la jąc  m oc p ra w n ą  p rzep isów  rozp o rząd zen ia  R ady  M in is tró w  z dn. 29 w rz e ­
śn ia  1948 r., p ra w o d a w c a  u trz y m a ł n a d a l do tychczasow e zasad y  do tyczące  u d z ia łu  
na jem có w  lo k a li w  p o k ry w an iu  kosztów  e k sp lo a tac ji i b ieżącego  re m o n tu , s ta tu o ­
w an e  w  § 2 uchy lonego  rozpo rządzen ia .

N ow e p rzep isy  o w łaśc iw ości o rganów  do u s ta la n ia  n a leżn o śc i z ty tu łu  n a jm u  
loka li n ie  n a ru s z a ją  p rzep isów  rozp o rząd zen ia  R ad y  M in is tró w  z d n ia  14 m a ja  
1964 r. w  sp ra w ie  o p ró żn ian ia  lo k a li o raz  u s ta la n ia  w ysokości czynszów  n a jm u  za 
n ie k tó re  lo k a le  w  b u d y n k a c h  po łożonych n a  te re n ie  p ań stw o w y ch  g o sp o d ars tw  
ro ln y ch  i le śn y ch  o raz  p rzed s ięb io rs tw  m ech an izac ji ro ln ic tw a  (Dz. U. N r 19, poz. 
114). W spom niane  o s ta tn io  rozpo rządzen ie  nosi cechy  legis spccialis.

W celu  u su n ięc ia  ew en tu a ln y ch  w ą tp liw o śc i na leży  w  końcu  zauw ażyć, że ja k ie ­
ko lw iek  u s ta le n ia  i o św iadczen ia  w y n a jm u jąceg o  sk ie ro w an e  do n a je m c y  w  r a ­
m ach  is tn ie jąceg o  lu b  zaw iązyw anego  s to su n k u  n a jm u , jeże li ty m  w y n a jm u ją c y m  
je s t je d n o s tk a  p ań stw o w a  (np. ADM), n ie  m a ją  c h a ra k te ru  decyz ji a d m in is tra c y j­
ne j, a  rodzą je d y n ie  sk u tk i cy w iln o p raw n e .

S.M.


