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Wanda Urbanska

STUDENCI A RYNEK MIESZKANIOWY
WYNIKI BADAN ANKIETOWYCH 2007 R.

Abstrakt. Instytut Rozwoju Miast po ponad 10 latach od wprowadzenia w Polsce go-
spodarki rynkowej przeprowadzit badanie ankietowe wéréd studentéw na temat "Mtodzi na
rynku mieszkaniowym". Wyniki wskazuja, ze badang populacje mtodych ludzi cechuje re-
alizm w ocenie mozliwosci zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych. W odr6znieniu
od wynikéw wczesniejszych badan mtodzi ludzie akceptujg reguty rynku mieszkaniowego
i bardziej liczg na wiasne sity, wspomagane kredytem mieszkaniowym i pomocg rodziny,
anizeli na programy rzadowe.

Stowa kluczowe: preferencje mieszkaniowe mtodych, rynek mieszkaniowy, pomoc
mieszkaniowa, programy mieszkaniowe

Instytut Rozwoju Miast po ponad 10 latach od wprowadzenia w Polsce gospodarki ryn-
kowej przeprowadzit badanie ankietowe wsérdd studentéw na temat ,Mtodzi na rynku miesz-
kaniowym”. Badanie przeprowadzono w czerwcu 2007 r. w 11 uczelniach i w 9 miastach
(Mystowice, Torun, Olsztyn, Biatystok, Wroctaw, Warszawa, Zielona Géra, Poznan, Lidzbark
Warminski). Uzyskano 617 odpowiedzi. Najwiekszg grupe (25%) stanowili studenci Politech-
niki Warszawskiej, kolejng studenci Uniwersytetu Zielonogérskiego (14%) oraz Uniwersytetu
Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie (10,2%).

1. Dane spoteczno-demograficzne i plany mieszkaniowe

Ws&réd 617 studentdw, ktérzy odpowiedzieli na ankiete, co trzeci byt w wieku 23 lat.
Wiekszos¢ (60,3%) stanowili mezczyzni. Wérdd respondentdéw przewazali (65%) studenci |l
i IV roku. Zdecydowana wiekszo$¢ z nich (78%) studiowata w trybie stacjonarnym.

Ponad poftowa badanych studentéw studiowata poza domem rodzinnym, kitéry znajdo-
wat sie w innym miescie, dla 18,9% dom rodzinny znajdowat sie na wsi, a 30,2% studiowato
w miescie rodzinnym. Rodzice badanych studentéw najczesciej byli pracownikami umysto-
wymi: matki w 50,4%, ojcowie w 42,9%. Co czwarta matka nie pracowata, w tym na emerytu-
rze i na rencie pozostawato 16,7%. Podobny odsetek ojcow byt na emeryturze lub rencie,
natomiast nie pracowato jedynie 2,3%. Badanie wykazato, ze w przewazajgcej wiekszosci
studenci pochodzili z rodzin inteligencji pracujace;j.
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Rok studiow respondentow

Prawie potowa badanych mieszkata z rodzicami, a okoto jedna trzecia wynajmowata
lokum, dom akademicki lub pokéj - po 11%, cate mieszkanie - 13%. Wydaje sie, ze zwa-
zywszy na miody wiek badanych, stosunkowo wysoki odsetek (13%) studentow posiadat
wiasne mieszkanie.

Obecne mieszkanie respondentéw

Na pytanie o plany zyciowe na najblizszg przysztos¢, tj. 2-3 lata po studiach, zdecydo-
wana wiekszos¢ studentow (47%) odpowiedziata, ze pragnie pozosta¢ w miescie, w ktérym
studiuje, co pigty planuje wyjazd do innej miejscowosci, dos¢ liczna grupa (23%) zamierza
wyjechaé zagranice.

Badani studenci pragmatycznie podchodzili do swoich planéw mieszkaniowych. Wy-
raznie réznily sie plany w bliskiej perspektywie od planéw dlugofalowych. Te bliskie
uwzgledniaty ograniczone mozliwosci finansowe, 29% studentéw zamierzato mieszkaé jesz-
cze 3 lata po studiach z rodzicami, a 30% wynajmowac¢ mieszkanie od oséb fizycznych, na-
tomiast w dalszej perspektywie 47% obecnych studentéw zamierzalo wybudowac¢ lub kupi¢
dom. Wspdlng cechg tych planéw byto dgzenie do wtasnych mieszkan lub doméw, natomiast
brak bylo zainteresowania mieszkaniami na wynajem w zasobach towarzystw budownictwa

spotecznego, ktérych budowe wspiera rzad.
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Plany zyciowe 2, 3 lata po studiach
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rodziny.
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Zdecydowana wiekszo$¢ badanych studentéw preferowata domy jednorodzinne wol-
nostojace (69,4%), na drugim miejscu wskazata osiedla wielorodzinne, ale z niskg zabudowa
(27,2%). Konsekwentnie jako preferowang lokalizacje najwieksza grupa wskazata budow-
nictwo poza miastem i to zaréwno w duzych, jak i w matych miastach. Jedynie ok. 4% wska-
zato budownictwo wielorodzinne wysokie.
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Preferowana zabudowa Preferowana lokalizacja
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Odpowiedzi na pytanie o preferowang wielkos¢ mieszkania ukladaly sie dos¢ rowno-
miernie, cho¢ najczesciej (21,3%) badani studenci wskazywali mieszkanie o powierzchni
100 m2i wiecej, a najrzadziej (6,6%) mate mieszkania o powierzchni ponizej 50 m2 Prefero-
wana wielkos¢ domu wynosita najczesciej (38,7%) powyzej 200 m2, a nastepnie 100-124 m2
(24,3%).
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Badani studenci jako najwazniejsze kryterium wyboru mieszkania podali lokalizacje
(81,6%), a dopiero potem cene (78,1%). Dos¢ wysoki odsetek podat jako wazny czynnik na-
stonecznienie (34,6%).
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Kryteria wyboru
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2. Aspekt finansowy uzyskania (kupna) mieszkania
Prawie potowa badanych stwierdzita, ze w swoich staraniach o mieszkanie moze liczy¢
na wsparcie finansowe. Najczesciej wymieniali oni rodzine (84,7%) oraz bank (22,7%), na-
tomiast jako nieistotne zrddta wsparcia wymienili np. ksigzeczke mieszkaniowg czy wiadze

samorzadowe.

Czy badani moga liczy¢ na pomoc i od kogo?

W zasadzie nie bylo r6znicy w wynikach pomiedzy grupag studentéw, ktdérzy mieszkali
w miescie siedzibie uczelni, w innym miescie lub na wsi. Jedynie nieco wiecej studentow
mieszkajacych na wsi niz w miesScie wskazalo na samorzad jako miejsce, do ktérego mozna
by zwréci¢ sie o pomoc, odwrotna relacja dotyczyta banku.

Respondenci liczyli na do$¢ znaczng pomoc finansowg w swoich staraniach o witasne
mieszkanie, co czwarty badany liczyt nawet na potowe potrzebnych $Srodkéw, a 35% liczyto

na 30-50% potrzebnej kwoty.
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Oczekiwania pomocy finansowej
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Mtodzi ludzie zdecydowanie najczesciej (68,5%) zamierzajg korzystac z kredytu przy
gromadzeniu $rodkéw na mieszkanie, na drugim miejscu wymienili dochody z pracy w kraju
(53,4%), ale juz prawie jedna trzecia zamierza zdoby¢ Srodki finansowe z pracy zagranica.
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Podobnie jak w odpowiedziach dotyczacych korzystania z pomocy, réwniez w odpo-
wiedziach dotyczacych instrumentdéw finansowych w zasadzie nie byto réznicy w wynikach
pomiedzy grupami studentéw, ktérzy mieszkali w miescie siedzibie uczelni, w innym miescie
lub na wsi. Wszyscy oni, niezaleznie od miejsca zamieszkania, wskazali na kredyt jako naj-
bardziej popularng droge zdobycia srodkéw na mieszkanie, na drugim miejscu wskazali pra-
ce w kraju, a na trzecim prace zagranica.

Pomimo tak czestego wymieniania kredytu jako najwazniejszego zrodta zdobycia $rod-
kéw na mieszkanie znajomosé oferty bankéw byta wsréod mtodych ludzi staba, jedynie
ok. 30% studentdw przyznato, ze zna oferty dobrze lub bardzo dobrze, natomiast okoto 60%
zna stabo lub niewystarczajgco. Oferta bankdw nie interesowata 11,7% badanych.
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Wyrazem realizmu miodych ludzi jest natomiast to, ze wsrod oséb, ktére odpowiedziaty
na pytanie o dopuszczalny poziom obcigzenia budzetéw domowych ratami kredytu, prawie
co czwarta zgadza sie na obcigzenie dochodéw ratami kredytu na poziomie ponad 20%.

Jaki % dochodéw powinny stanowic¢ raty?
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W odréznieniu od wynikéw wczesniejszych badan, w ktérych miodzi ludzie wskazywali
na potrzebe pomocy mieszkaniowej ze strony rzadu lub samorzadéw, mtodzi ludzie badani
w 2007 r. na pytanie o oczekiwane wsparcie ze strony rzadu najczesciej (ok. 70%) wskazali
na preferencyjny kredyt, a 18% badanych nie oczekuje zadnej pomocy ze strony rzadu. Je-
dynie 13,6% badanych chciatoby dostepu do mieszkan na wynajem.

Porédwnujac oczekiwania badanych studentéw co do wsparcia rzagdu w zaleznoéci od
miejsca zamieszkania, mozna stwierdzi¢, ze miodzi ludzie mieszkajgcy na wsi prezentowali
najbardziej rynkowg postawe, co piaty student z tej grupy nie oczekiwat zadnej pomocy od
rzagdu (z mieszkajacych w miescie siedzibie uczelni 16,5%).

Badanie wykazato kompletng nieznajomosé wsrod studentéw programéw rzadowych
wspierajacych budownictwo mieszkaniowe, az 75% deklarowato, ze nie zna ich wcale,
a 11,3%, ze zna stabo. Jedynie ok. 3% odpowiedziato, ze zna te programy wystarczajgco.
W konsekwencji ponad potowa badanych studentdw wsréd tych, ktérzy wykazali pewng wie-
dze na temat wsparcia rzadu, stwierdzita, ze nie bedzie korzystaC z programu rzadowego
wspierajacego budownictwo mieszkaniowe, jedna pigta zgtosita che¢ skorzystania z niego,
a 26% odpowiedziato, ze nie wie, czy skorzysta.

Sposréd tych, kiérzy zgtosili che¢ skorzystania z rzadowego wsparcia, przewazaty opi-
nie, ze kazda pomoc jest potrzebna (51,7%), mtodych ludzi nie sta¢ na samodzielne zdoby-
cie mieszkania (23,3%), jest to utatwienie startu mtodym ludziom (20%). Sposréd tych, kidrzy
nie zadeklarowali checi skorzystania z rzadowego programu, przewazata odpowiedz, ze go
nie znajg (43,5%), oraz ze go na razie nie potrzebujg (11,8%). Ciekawe jest, ze tylko 2,2%
tej grupy planowato emigracje. W Swietle wczesniejszych deklaracji o podejmowaniu pracy
zagranicg przez dos¢ znaczng grupe studentéw, $wiadczytoby to o tym, ze miodzi ludzie
decyduja sie raczej na czasowy wyjazd do pracy zagranicg niz na wyjazd na state.
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Oczekiwanie wsparcia ze strony rzadu
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Zrodio wiedzy o mozliwoéciach zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

Generalnie miodzi, wyksztatceni ludzie wykazujg elastyczne podejscie do problemu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Ocenili, ze siegng po potrzebng im wiedze o dostep-
nych programach rzgdowych lub ofertach bankéw w momencie, kiedy bedzie ich to intere-
sowato, a wiec np. po zalozeniu rodziny. Dla badanych studentéw najczesciej wykorzysty-
wanym zrédtem wiedzy o mozliwosciach zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych byt internet.
Najmniej osOb korzystato z materiatdw informacyjnych bankéw, co wskazuje na stabe propa-
gowanie produktéw bankowych wsrod studentow.

Whioski
Badana populacje miodych ludzi cechuje realizm w ocenie mozliwosci zaspokojenia
witasnych potrzeb mieszkaniowych. W odrdéznieniu od uczestnikbw badan wczesniejszych
obecnie miodzi ludzie akceptujg reguly rynku mieszkaniowego i bardziej liczg na wilasne sity
wspomagane kredytem mieszkaniowym i pomocg rodziny anizeli na programy rzadowe. Ich
zachowania rynkowe przejawiajg sie:
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— w pragmatycznej ocenie planéw mieszkaniowych w krétkiej perspektywie, tj. 3 lat po
ukonczeniu studiéw; oceniali, ze najczesciej bedg mieszkacé z rodzicami, a dopiero
w diugofalowych planach deklarowali budowe domu,

— w deklaracjach, ze kredyt bedzie najczestszym sposobem gromadzenia $rodkéw na
mieszkanie, na drugim miejscu praca w kraju, a na trzecim praca zagranica,

— w zgodzie znacznej czesci populacji mtodych na obcigzenie budzetéw domowych
ratami kredytu na poziomie 20% i wiecej,

— w wykorzystaniu kredytu jako najodpowiedniejszego instrumentu wspierania zdoby-
cia wlasnego mieszkania przy jednoczesnej deklaracji prawie jednej pigtej bada-
nych, ze nie oczekujg zadnej pomocy ze strony rzagdu oraz stabym zainteresowaniu
dostepem mieszkan na wynajem,

— w wykorzystywaniu nowoczesnych drég komunikacji, jak internet, do zdobywania
potrzebnych informacji o zrédlach wiedzy o mozliwosciach zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.

Na wyniki badania z pewnoscig ma wptyw fakt, ze badang populacje stanowig miodzi,
wyksztatceni ludzie, w wiekszosci pochodzacy z rodzin inteligenckich. Te populacje cechuje
wzgledna fatwos$é przemieszczania sie, kidéra wraz ze znajomoscig jezykéw obcych ma
wplyw na postawe rynkowa prezentowang w sprawach mieszkaniowych, w tym m.in. na de-
klaracje podejmowania pracy zagranicg w celu zgromadzenia $rodkéw na zakup witasnego
domu czy mieszkania. Badanie wykazato, ze nie ma istotnych roéznic w postawach tej grupy
mtodych ludzi zaleznie od migjsca ich zamieszkania.

Dla petnego obrazu mtodych na rynku mieszkaniowym konieczne sg reprezentatywne
badania dotyczace sytuacji mieszkaniowej ludzi mtodych, uwzgledniajace rézne grupy oraz
zrbéznicowanie regionalne w skali makro i ewentualnie wedtug wojewddztw, w podziale na
miasto i wie$, a takze wedtug wielko$ci miast.

STUDENTS AND THE HOUSING MARKET
2007 SURVEY RESULTS

Abstract. After more than 10 years from the introduction of market economy in Poland,
the Institute of Urban Development in Krakéw, Poland, conducted a survey among university
students called "The Young on the Housing Market". The results show that the investigated
population of young people is characterised by realistic assessment of potentials for satisfy-
ing own housing needs. In contrast to the results of earlier surveys, young people now ac-
cept the rules of the housing market and wish to depend on themselves, supported by hous-
ing loans and help of their families rather than on government programmes.

Key words: housing preferences of the young, housing market, support, housing pro-
grammes
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