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Streszczenie. Przy ksztattowaniu terenéw komercyjnych w Polsce rzadko kiedy uwzglednia sie aspekty ekologiczne,
przyrodnicze oraz zasady zrownowazonego rozwoju. W zachodnich krajach europejskich duzo wiekszq wage przy-
wiqzuje sie do aspektu réznorodnosci biologicznej zieleni. Przeprowadzone badania dotyczyty analizy zieleni i dziatan
podejmowanych w zagospodarowaniu i pielegnowaniu terenéw centréw handlowych w réznych miastach Polski oraz
wybranych krajach w zachodniej Europie. W ocenie brano pod uwage kryteria estetyczne, ekologiczne i spoteczne.
Uwzgledniono zréznicowanie gatunkowe, obecnos¢ ogrodéw na dachach oraz dziatania proekologiczne takie jak
zwiekszanie réznorodnosci biologicznej, ograniczanie zanieczyszczenia powietrza i gleby, oszczedzanie energii, zmniej-
szanie zuzycia oraz retencjonowanie wody. Badania wykazaty, Zze w Polsce (poza incydentalnymi dziataniami) zieler
ma wytqcznie znaczenie estetyczne i izolacyjne. Uwzglednia sie takze jej funkcje wypoczynkowq, budowanie mikro-
klimatu oraz walory kompozycyjne. Na podstawie wnioskéw sformutowano wytyczne okreslajqce kierunki ksztatto-

wania tego typu przestrzeni.

Stowa kluczowe: obiekty handlowe, réznorodnosc biologiczna, zieleni obiektéw komercyjnych

Wstep

Kazdego roku w miastach zwigksza si¢ powierzchnia
obszaréw przeznaczanych na obiekty komercyjne. Coraz
cze$ciej na wiekszych osiedlach pojawiaja sie supermarkety,
niemal kazda dzielnica duzego miasta ma galerie, a przy tra-
sach wylotowych budowane sg centra handlowe. Ulicom
handlowym coraz trudniej wygrywac z konkurencja. Kryzys
przezywajg tradycyjne domy towarowe w centrach aglomera-
cji, ktorych geneza siega wiktorianskich magazynow tekstyl-
nych z potowy XIX wieku. Réwnoczeénie przy ksztalttowaniu
miast uwzgledniane s3 zasady zréwnowazonego rozwoju,
ktérych celem jest kontrola zagospodarowania terendw miej-
skich oraz dostosowywania ich przestrzeni do réznych potrzeb
czlowieka. Priorytetem jest wprowadzanie wielofunkcyjnego
programu ksztaltowania i uzytkowania zieleni oraz nowo
zabudowywanych terendw, stosowanie recyklingu urbani-
stycznego, a takze rewitalizacji.

Utrata duzych powierzchni poprzez pokrycie ich areala-
mi nieprzepuszczalnymi, koncentracja spalin, energochlonnosé
oraz niszczenie réznorodnosci biologicznej i krajobrazu
w miastach to problemy planistow, urbanistow czy ekologdw
juz od konca XX wieku (Kachniarz, Niewiadomski 1994;
Hobbes 1997; Peski 1999). Do$wiadczenia wielu panstw za-
chodniej Europy i Ameryki Péinocnej dajg wiele gotowych
rozwiazan wartych nasladowania lub uwzglednienia w Polsce
(Lyytimaki, Sipild 2009; Snep, Ierland, Opdam 2009). Najwaz-
niejszym z nich jest wprowadzenie wielofunkcyjnosci, np.
poprzez wykorzystanie ptaskich dachéw jako miejsc zaklada-
nia ogrodéw lub pokrywanie $cian roslinami (np. pnaczami -
ogrody fasadowe, zielone $ciany) (Dunnett, Kingsbury 2008).
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Rozwigzania takie stosuje si¢ takze w celu poprawy warunkow
mikroklimatycznych, estetycznych, wypoczynkowych, zwiek-
szenia roznorodnosci i tworzenia siedlisk dla ptakéw (m.in.
Osmundson 1999; Baumann 2006; Brenneisen 2006; Kadas
2006; Mentens, Raes, Hermy 2006; Getter, Rowe, Cregg 2009).
Stuzg one réwniez retencjonowaniu wody (np. ogrody desz-
czowe) 1 zmniejszaniu zuzycia energii.

Cel i metody

Celem opracowania bylo wskazanie wlasciwych rozwigzan
projektowych w zakresie obiektéw komercyjnych w Polsce
i za granica. Zebrane dane pozwolity okresli¢ najkorzystniej-
sze kierunki rozwoju tego typu form zagospodarowania tere-
nu (pod katem przyrodniczym, rekreacyjnym i komercyjnym),
a takze oceni¢, jak istniejace obiekty wdrazajg ide¢ zréwno-
wazonego rozwoju. Sporzadzono wytyczne do ksztaltowania
tego typu przestrzeni, stuzace do zwigkszenia réznorodnosci
biologicznej oraz tworzenia przestrzeni korzystnych dla czto-
wieka. Podjeto probe rozwigzania problemu pofaczenia spraw
biznesowych przy jednoczesnym wprowadzeniu wielofunk-
cyjnosci na takich terenach.

Badania wykonano wlatach 2013-2014. Pod uwage wzie-
to 110 obiektéw handlowych w 16 miastach Polski (m.in. Ka-
towice, Kielce, Krakéw, Putawy, Radom, Rzeszéw, Warszawa,
Wroctaw, Gdansk, Gdynia, Szczecin, Poznan), ze szczegélnym
uwzglednieniem Lublina. W poszukiwaniu niestandardowych
rozwigzan w strefach ustugowych odniesiono si¢ réwniez do
realizacji w aglomeracjach za granicg (Dania, Szwecja, Belgia).
W celu uporzadkowania pozyskanych danych wyrézniono
3 kategorie inwestycji o zblizonych cechach, takie jak marke-
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ty 1 hipermarkety, galerie handlowe (domy handlowe) oraz
centra handlowe. Przydzial do konkretnej grupy opierat si¢
na wielkoéci i lokalizacji obiektu w strukturze miasta. Pierw-
szym badanym typem byly markety (np. Aldik, Stokrotka,
Biedronka, Lidl) okreslone jako mniejsze obiekty komercyjne
spotykane w kazdej aglomeracji, czesto nieposiadajace par-
kingéw oraz budowane w otoczeniu zabudowy osiedlowe;j.
Wieksze hipermarkety lokalizuje si¢ w dogodniejszym poto-
zeniu zapewniajacym dobry dojazd i miejsca parkingowe (np.
Carrefour, Decathlon, E. Leclerc, Jula, OBI, Praktiker, Real,
Tesco) (64 ocenione obiekty). Galerie (forma zblizone do
dawnych doméw handlowych) z duzg liczbg butikéw i skle-
poéw sieciowych najczesciej lokowane sg w centrum, np. na
zrewitalizowanych terenach $rédmiejskich (np. Zlote Tarasy
w Warszawie, Plaza w Lublinie) (27 ocenionych obiektow).
Centra handlowe to zespoly gléwnie $rednio- i wielkopo-
wierzchniowych obiektow specjalistycznych (galerie, super-
i hipermarkety, np. Janki w Warszawie), zarzadzanych przez
jeden podmiot handlowy. Buduje si¢ je najczesciej na obrze-
zach miasta, gdzie ziemia jest tansza, a problemy wlasnoscio-
we mniej skomplikowane (19 ocenionych obiektéw). Podob-
nie funkcjonuja strefy komercyjne zwane parkami handlowy-
mi. Cechuje je spojnie zaprojektowany teren ze wspolnym
parkingiem, otoczony najemcami specjalistycznymi. W oby-
dwu przypadkach wystepuje potencjalna mozliwos¢ rozbu-
dowy oraz fatwy dojazd samochodem.

Przeprowadzone badania obejmowaty inwentaryzacje zie-
leni poszczegdlnych obiektéw oraz ocene ekspercka w posta-
ci ankiety opierajacej si¢ na kryteriach zaczerpnietych z ana-
lizy elementéw wyposazenia, analizy jako$ciowej przestrze-
ni, analizy funkcjonalno-przestrzennej, analizy powiazan wi-
dokowych oraz analizy struktury ekologicznej. W obiektach
badano obecnos¢, iloé¢ i walory estetyczne réznych form zie-
leni, elementéw prosrodowiskowych (ogrody na dachu, desz-
czowe, fasadowe, pnacza, urzadzenia do retencjonowania wo-
dy) i malej architektury oraz obiektow stuzacych wypoczyn-
kowi. Okreslono réwniez wplyw obiektéw handlowych na
krajobraz, ich rozmieszczenie na tle struktury ekologicznej
miasta, a takze oddzialywanie na $rodowisko (wylacznie
w przypadku 64 obiektéw potozonych w Lublinie). Dla wszyst-
kich kryteriow przyjeto szesciostopniowsa skale oceny (0-5)
przydzielanej w zaleznosci od udzialu procentowego wybra-
nej cechy. Nastepnie usredniono dane, odnoszac je do 3 grup
obiektow handlowych, aby okresli¢ dominujgce tendencje. Te-
reny z najwyzsza liczbg punktéw charakteryzowaly sie najlep-
szymi rozwigzaniami przestrzennymi.

Wyniki

Cechg wspdlng wyrdznionych 3 kategorii obiektow han-
dlowych jest to, ze wszystkie przyciagaja klientow krzykliwy-
mi reklamami, dostepno$cia miejsc parkingowych oraz bo-
gata oferta produktows. Przestrzenie te zaludniajg si¢ gtéwnie
popotudniami i wieczorami oraz w dni wolne od pracy, bedac
niekoniecznie wspotmierng alternatywa dla deptakow, srod-
miescia, bulwardw, a nawet parkéw miejskich. W projekto-
waniu zieleni i wyposazenia przewazaja style minimalistycz-
ny i hi-tech. Wybor ten determinuja czynniki praktyczne,
takie jak uproszczona pielegnacja, a takze estetyczne, uwa-
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runkowane bryla budynku. Do najczesciej stosowanych ma-
terialéw nalezg metal, kamien, szkto, zwir oraz ceramika. Sg
one wykorzystywane w wykonczeniach oraz w malej archi-
tekturze (o$wietleniu, tawkach, trejazach, pergolach, elemen-
tach wodnych, koszach na $mieci, popielnicach).

W przeprowadzonej analizie jako$ciowej (tab. 1) obiekty
handlowe oceniono pod wzgledem charakteru przestrzeni,
komunikacji, wyposazenia oraz zieleni. Najwyzsze noty otrzy-
maly centra handlowe, co wigzalo si¢ z zajmowang przez nie
powierzchnig oraz mozliwo$ciami gospodarowania terenem
bez restrykcyjnych ograniczen. Jednak nie wszystkie moga
uchodzi¢ za tereny wzorcowe, poniewaz w wielu aspektach
wymagaja znacznych przemian. Niska note w ujeciu jakos-
ciowym stref handlowych uzyskaly markety i hipermarkety,
co wynikalto z calkowitego pomijania zasad ksztaltowania
zieleni przestrzeni komercyjnych. Zarzadcy wspomnianych
obiektéw nastawieni s3 wylacznie na handel i przeptyw duzej
liczby konsumentéw, bez uwzgledniania ich potrzeb wypo-
czynkowych. Réwnoczesnie markety sg czesto niewlasciwie
wkomponowane w tkanke miasta, a ich aranzacje skupiaja sie
na wnetrzach.

Zielen obiektéw handlowych mozna podzieli¢ na ze-
wnetrzng i wewnetrzng. Jej aranzacja dotyczy przewaznie
miejsc przeznaczonych na konsumpcje, wypoczynek i roz-
rywke oraz ciggéw komunikacyjnych. W budynkach domi-
nujg sztuczne roéliny oraz dekoracje z zieleni cigtej. Jedynie
w 35 badanych obiektach (31%) — 6 marketach, 12 galeriach
i 17 centrach handlowych - zaobserwowano zywe kompozy-
cje roslinne. Swiadczy to o niepelnym docenieniu mozliwosci
poprawy stanu powietrza we wnetrzach poprzez stosowanie
wiasciwego doboru roélin, na co wskazuja m.in. Wolverton,
Wolverton (1993, 1996) i Zimny (2006). Nie uwzglednia si¢
problemu, Ze zamkniety obieg wentylacji naraza uzytkowni-
kéw przestrzeni komercyjnych np. na oddziatywanie naste-
pujacych czynnikéw: gazy trujace, plesnie, grzyby, mala wil-
gotno$¢, dodatnia jonizacja, pyly i promieniowanie radioak-
tywne (Celadyn 1992). Zastosowanie zieleni wewnatrz obiek-
tow handlowych tylko nieznacznie ograniczaja warunki w nich
panujace (niedobory $wiatla stonecznego lub jego brak,
sztuczne $wiatlo, utrudniona pielegnacja). Zauwazono, Ze
najwiecej uwagi zieleni wewnatrz obiektéw poswiecajg centra
handlowe, ktdre stosuja réznorodne rozwigzania (np. Silesia
w Katowicach - ,,zielona wyspa” z egzotycznych rodlin w punk-
cie wezlowym, roéliny w donicach, zielone $ciany).

Przy ocenie roslinnosci na zewnatrz wykazano, ze w 11%
(ze 110) przebadanych obiektow zieler nie wystepuje wcale
(w tym w 1 centrum handlowym, 2 galeriach, 9 marketach),
a w pozostalych pojawiajg sie grupowe, lecz przypadkowe
nasadzenia. Na zinwentaryzowanych terenach stwierdzono
wystepowanie 116 gatunkéw roslin, z czego 86 najczesciej
stosowanych przedstawia tabela 2. Wsrdd najczesciej sadzonych
gatunkow krzewow (34) dominowaly pieciorniki, irgi, jatow-
ce, tawuly, kosodrzewina, pecherznice i Zzywotniki (zwycza-
jowo nazywane tujami). W trakcie badan stwierdzono réwniez
wystepowanie 26 gatunkow drzew, takich jak klon zwyczajny
,Globosum’, brzoza brodawkowata, dab czerwony, klon jawor,
jarzeby (maczny, pospolity, szwedzki), gldg, lipa i jesion.
Zinwentaryzowano je przy 39 obiektach, najczesciej w oto-
czeniu centréw handlowych. Przy marketach i hipermarketach
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Tab. 1. Analiza jakosciowa przestrzeni obiektéw handlowych

Markety, Galerie Centra
hipermarkety handlowe handlowe
Cechy przestrzeni proli:iita;: wy Ocena proli:iita:wy Ocena proUc:|z1itE:)twy Ocena

Przestrzenne powigzanie obiektéw z otoczeniem 10% 1 45% 3 25% 2
Wysoka jakosé elewacji budynkéw 35% 2 75% 4 60% 3
Wystepowanie elementéw wodnych 0% 0 80% 4 75% 4
Wykorzystanie wartosci kulturowych/historycznych 5% 1 45% 3 45% 3
Dbatos¢ o bezpieczeristwo uzytkownikéw 45% 3 80% 4 80% 4
Swiadomie i wtaéciwie ksztattowana estetyka przestrzeni 20% 1 75% 4 55% 3
Ochrona przed ucigzliwosciami odmiejskimi 35% 2 40% 2 60% 3
Obecnosc¢ stref rekreacji i sportu 5% 1 25% 2 50% 3
Obecnos$¢ miejsc reprezentacyjnych 20% 1 60% 3 80% 4
Obecnos¢ stref do kameralnego wypoczynku 0% 0 45% 3 65% 4
Obecnos¢ stref edukacyjnych i placéw zabaw 10% 1 55% 3 70% 4
Obecnos¢ stref rozrywki 0% 0 75% 5 70% 4
Komunikacja i wyposazenie

Duza dostepnosé 90% 5 40% 2 90% 5
Witasciwa funkcjonalnosé 75% 4 60% 3 80% 4
Duze bezpieczeristwo poruszania sie 65% 4 80% 4 55% 3
Odpowiedni dostep do parkingéw 60% 3 45% 3 95% 5
Powiagzanie ze Sciezkami rowerowymi 20% 1 10% 1 35% 2
Odpowiednie wyposazenie w matg architekture 20% 1 80% 4 80% 4
Wystepowanie: karmnikéw, budek legowych, poidetek 0% 0 0% 0 5% 1
Szata roslinna

Ozdobna/funkcjonalna zieler wysoka 15% 1 10% 1 40% 2
Ozdobna/funkcjonalna zielef krzewiasta swobodna 35% 2 35% 2 60% 3
Ozdobne/funkcjonalne zywoptoty 40% 2 55% 2 40% 3
Wystepowanie taki kwietnej 0% 0 0% 0 5% 1
Wystepowanie skalniakéw i rabat 10% 1 5% 1 45% 3
ngjﬁgﬁivzzgaya{vgs\: roslinnosci w pojemnikach 10% 1 45% 3 90% 5
Ozdobne/funkcjonalne trawniki 20% 1 35% 2 35% 2
Wystepowanie ogrodéw na dachu i zielonych Scian 5% 1 45% 3 40% 2
Whtasciwy dobér roslin 45% 3 65% 3 60% 4
Woysoki stan zdrowotny 25% 2 45% 3 65% 4
Swiadome komponowanie i estetyka nasadzer 20% 1 65% 3 55% 4
Duza uzytecznos¢ rekreacyjna zieleni 15% 1 40% 3 70% 4
Uzytecznos$¢ zieleni dla fauny 5% 1 30% 2 35% 2
Ocena koricowa 48 85 104

Objasnienia: 0 - catkowity brak danej cechy (0%); 1 - wystepowanie danej cechy w przedziale 1-20% badanych obiektéw; 2 - wystepowanie danej cechy
w przedziale 21-40% badanych obiektéw; 3 - wystepowanie danej cechy w przedziale 41-60% badanych obiektéw; 4 - wystepowanie danej cechy w prze-
dziale 61-80% badanych obiektéw; 5 — wystepowanie danej cechy w przedziale 81-100% badanych obiektéw

15



Problemy Rozwoju Miast - Kwartalnik Naukowy Instytutu Rozwoju Miast

Rok XlI, Zeszyt

jedynie w 4 przypadkach (Real, Lidl i Castorama — Lublin)
liczba drzew przekroczyla 20 sztuk. Na przebadanych terenach
odnaleziono 4 gatunki pnaczy i 9 gatunkéw zielnych (w tym
bylin) na rabatach (tab. 2). Zaobserwowano takze wprowa-
dzenie identycznego doboru roélin przy wszystkich badanych
obiektach sieci Lidl, opierajacego si¢ na zestawie: pieciornik,

Tab. 2. Sktad gatunkowy zieleni obiektéw komercyjnych

111/2015, s. 13-21

irga, kosodrzewina, tawuly, jarzeby. Podobny zabieg stosuje
sie¢ Biedronka.

Zielen przy centrach i galeriach handlowych przyjmowa-
ta najczesciej postaé szpalerdw i zywoplotdw, za$ przy mar-
ketach pojawialy si¢ nasadzenia swobodne i okrywowe. Rzad-
ko wystepowaly formy strzyzone i waskokolumnowe, przez

Markety i hipermarkety

Galerie handlowe

Centra handlowe i parki handlowe

brzoza brodawkowata
gtog

jarzab maczny

jarzab pospolity
katalpa bigoniowa
klon jawor

klon zwyczajny ,.Globosum”

lipa drobnolistna
sosna pospolita
Swierk ktujgcy
Swierk pospolity

jabtori (odmiany)
jarzab maczny
jarzab pospolity
jesion wyniosty
jodta kalifornijska
katalpa bigoniowa
klon jawor

klon zwyczajny ,Globosum”

leszczyna turecka
lipa drobnolistna
magnolia (odmiany)

brzoza brodawkowata
dab czerwony
gréjecznik

jabtor (odmiany)
jarzab maczny

jarzab pospolity
jarzab szwedzki
jesion wyniosty

jodta kalifornijska
kasztanowiec zwyczajny
katalpa bigoniowa

g wierzba iwa modrzew europejski klon jawor
g wierzba mandzurska sosna pospolita klon jesionolistny
a Swierk ktujgcy klon pospolity
Swierk pospolity klon zwyczajny ,.Globosum”
wierzba iwa leszczyna turecka
wisnia (odmiany) lipa drobnolistna
magnolia (odmiany)
modrzew europejski
platan klonolistny
sosna pospolita
Swierk ktujgcy
Swierk pospolity
wierzba iwa
wiénia (odmiany)
berberys Thunberga berberys Thunberga berberys Thunberga
bukszpan wieczniezielony bukszpan wieczniezielony bukszpan wieczniezielony
cis pospolity deren biaty cis pospolity
deren biaty forsycja posrednia deren biaty
forsycja posrednia hortensja ogrodowa forsycja posrednia
irga Dammera irga Dammera hortensja ogrodowa
irga pozioma irga pozioma irga Dammera
jatowiec (odmiany ptozace) jatowiec (odmiany ptozace) irga pozioma
jasminowiec wonny jasminowiec wonny jatowiec (odmiany ptozgce)
kalina koralowa kalina koralowa jasminowiec wonny
krzewuszka cudowna krzewuszka cudowna kalina koralowa
kolcowéj pospolity kolcowdj pospolity krzewuszka cudowna
kosodrzewina kosodrzewina kosodrzewina
ligustr pospolity lilak pospolity leszczyna pospolita
liltak pospolity mahonia pospolita ligustr pospolity
§‘ mahonia pospolita migdatek tréjklapowy lilak pospolity
9 migdatek tréjklapowy ognik szkartatny mahonia pospolita
= ognik szkartatny perukowiec podolski migdatek tréjklapowy

perukowiec podolski
pecherznica kalinolistna
pieciornik krzewiasty
pigwowiec japoriski

réza (odmiany)

sumak octowiec

Sliwa (odmiany ozdobne)
$nieguliczka biata
tamaryszki

tawuta japoriska

ztotlin japonski

zylistek szorstki
zywotniki (odmiany)

pecherznica kalinolistna
pieciornik krzewiasty
pigwowiec japonski

réza (odmiany)

$liwa (odmiany ozdobne)
tawuta japoriska

ztotlin japoriski

zylistek szorstki
zywotniki (odmiany)

ognik szkartatny
perukowiec podolski
pecherznica kalinolistna
pieciornik krzewiasty
pigwowiec japoriski
réza (odmiany)

sumak octowiec

Sliwa (odmiany ozdobne)
Snieguliczka biata
tamaryszki

tawuta japoriska

ztotlin japoriski

ztotokap pospolity
zylistek szorstki
zywotniki (odmiany)
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Markety i hipermarkety

Galerie handlowe

Centra handlowe i parki handlowe

barwinek pospolity

barwinek pospolity

barwinek pospolity

E trzmielina Fortune’'a trzmielina Fortune’'a lawenda wonna
5 wrzosy (odmiany) trzmielina Fortune'a
E wrzosy (odmiany)
wrzosce
o - bluszcz pospolity bluszcz pospolity
g rdestéwka Auberta wiciokrzew pomorski
£ winobluszcz pieciolistkowy winobluszcz pieciolistkowy
aksamitki bodziszek (odmiany) bergenia grubolistna
2 ] pelargonia (odmiany) funkia (odmiany) bodziszek (odmiany)
33 szatwia btyszczaca tawutka Arendsa paciorecznik (odmiany)
enN trawy ozdobne trawy ozdobne tawutka Arendsa
trawy ozdobne
= - cibora papirusowata dracena (odmiany)
2 E‘ cis pospolity jukka (odmiany)
BE dracena (odmiany) kroton pstry
g g sansewieria gwinejska zamiokulkas zamiowaty
= skrzydtokwiat kwiecisty
@ ;— szeflera parasolowata
o zamiokulkas zamiowaty

co roéliny cechowaly sie naturalnym pokrojem. Przewazaly
warto$ciowe nasadzenia w grupach, jednak przy wigkszosci
obiektow spotykane byly réwniez rosliny rosnace pojedynczo.
Ogdlny stan zdrowotny zieleni byt do$¢ dobry, przy czym
najnizej w tym aspekcie oceniono otoczenie marketéw. Na
terenach bez ozdobnych nasadzenn dominowaly male po-
wierzchnie ekstensywnych trawnikow z licznymi przedeptami.
Stwierdzono réwniez wystepowanie parkingdéw z azurowej
kostki, poprzerastanej trawg.

Duzym problemem przestrzeni komercyjnych jest stoso-
wanie w doborze roslin gatunkow niekorzystnie wptywajacych
na otoczenie (inwazyjnych) i uzytkownikéw (uczulajacych)
badz niepelnigcych zadnej funkeji biologicznej. Przyktadem
moga by¢ nasadzenia z bozodrzewu gruczotkowatego (Gale-
ria Olimp w Lublinie), roéliny o duzej ekspansywnosci, ktora
rozprzestrzeniajac si¢, stanowi zagrozenie dla fauny i flory.
Konkuruje ona z gatunkami autochtonicznymi o nisze¢ eko-
logiczna, przyczyniajac si¢ takze do wyginiecia gatunkow
miejscowych. Kontrowersyjny jest réwniez sposob nasadzania
poszczegolnych roslin nieuwzgledniajacy wielkosci koron
dojrzatych drzew lub koput krzewéw. Takie gospodarowanie
ro$linnoscig wynika z checi uzyskania efektu szybkiego zazie-
lenienia, z catkowitym pominieciem wymagan siedliskowych
roélin (nasadzenia z gréjecznikow japonskich co 1,5 m - Cen-
trum Handlowe E. Leclerc Tomasza Zana w Lublinie; szpaler
jarzebow w odleglosci 1 m od siebie i od §cian przy markecie
Lidl w Lublinie). Takie dziatania wykluczaja prawidiowe
rozrastanie sie roélin, wymuszajac silne przycinanie oraz
wplywajac na straty finansowe (30-40% okazéw zamiera).

W celu zachowania uporzadkowanego wygladu w cen-
trach handlowych zielen zarzadzana jest intensywnie, co znacz-
nie ogranicza réznorodnos¢. Badania wykazaly, ze sadzone
gatunki sa mato przydatne dla lokalnej przyrody. Tylko 30% sto-
sowanych gatunkéw ma znaczenie dla ptakéw, gryzoni i owa-
doéw (funkcje pozytkowa oraz siedliskotworcza). Ich wyste-
powanie stwierdzono w ponad potowie badanych obiektow.
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Brakuje réwniez rozwigzan stuzacych poprawie warunkow
klimatycznych i wprowadzaniu réznorodnosci biologicznej
(np. podnoszenie wilgotno$ci poprzez retencjonowanie wody,
ogrody na dachach, pngcza), czgsto stosowanych w obiektach
za granica. Wérdd przebadanych obiektéw odnaleziono je tyl-
ko w 9 (np. pnacza - Tarasy Zamkowe i Media Markt w Lub-
linie; ogréd na dachu - Tarasy Zamkowe w Lublinie i Arkadia
w Warszawie).

Niejednokrotnie obiekty handlowe buduje si¢ na terenach,
na ktorych wystepowaly korytarze ekologiczne lub obszary
wazne dla réznorodnosci biologicznej (23 obiekty z 64 prze-
badanych w Lublinie). Analiza systemu przyrodniczego Lub-
lina wykazata, ze lokalizacja ponad polowy z nich miata ne-
gatywny wplyw na funkcjonowanie przyrody. Zniszczenie
naturalnej roslinno$ci oraz niewlasciwe gospodarowanie te-
renem powoduje, ze obszary te nie pelnig zadnych ekologicz-
nych i przyrodniczych funkcji. Nie wplywaja réwniez na
ksztaltowanie poczucia estetyki w uzytkownikach przestrze-
ni komercyjnych ani nie budujg dobrych wzorcow, ktére mo-
ga by¢ przenoszone przez ludzi do najblizszego otoczenia,
a zaniedbane, pozbawione zieleni tereny ulegaja dewastacji
i sprzyjaja wandalizmowi. Duzym, zabetonowanym i nieprze-
puszczalnym powierzchniom (nawet do 12 ha) towarzyszy
silne zanieczyszczenie powietrza (spaliny) oraz gleb (zasole-
nie). W trakcie budéw niszczone sg zazwyczaj wszystkie wy-
stepujace na miejscu rosliny. Podczas badan w Lublinie od-
notowano tylko 7 obiektow, przy ktérych zachowano rosnace
tam gatunki. Majg one niestety niewielkie szanse na przezycie,
cho¢by przez pozostawianie zbyt malych powierzchni nieza-
betonowanych przy pniach drzew (E. Leclerc w Lublinie).
Jedynym dobrym przyktadem postepowania sg wgtebniki
zastosowane na parkingu przy Galerii Orkana i hipermarke-
cie Tesco w Lublinie, gdzie dorodne topole majg dobre wa-
runki bytowe.

Zielen wokot obiektow handlowych nie sprzyja rekreacji
i wypoczynkowi. Wprowadzane s3 rosliny wytrzymale, o mi-
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nimalnych wymaganiach siedliskowych, bez uwzgledniania
gatunkow pachngcych, wydzielajacych fitoncydy, ujemnie
jonizujacych czy oczyszczajacych powietrze. Posrdd zinwen-
taryzowanych gatunkéw ponad 50% okazéw nie posiada zad-
nej z tych cech. Czestym bledem jest sadzenie roélin ktujacych
badz silnie rozrastajacych si¢ w obrebie ciagdw pieszych, par-
kingéw badz siedzisk, gdzie dochodzi do bezposredniego
kontaktu uzytkownikow przestrzeni z zielenig (Biedronka
w Lublinie, Galeria Lubelska). Potamane badz wybujale po
urazach roéliny czesto zastepowane sg bezwartosciowym dla
przyrody trawnikiem badz miejsca po nich wysypuje si¢ bar-
wiong korg lub zwirem (markety OBI w calej Polsce, Tesco
w Lublinie).

Zielen obiektéw handlowych odgrywa takze ogromna
role w aspekcie reklamowym. Stanowi atrakcje turystyczna
i podnosi range miejsca, nadajac mu cechy obiektow kultu-
rowych. Prezentujac projekt architektoniczny przysztym
uzytkownikom, siega sie po propozycje rozwigzan, ktérych
ludzie oczekujg. Obiekty na wizualizacjach i reklamach pre-
zentowanych na stronach internetowych otoczone s3 réznymi
formami ro$linnos$ci (Felicity w Lublinie). Przed galeriami
przedstawia si¢ place wypoczynkowe posréd bujnie rosnacych
kwiatéw i gestych koron drzew. Wnetrza centréw przepelnio-
ne sg réznymi formami ,,zielonych wysp’, ktdre maja umilaé
zakupy i spacery. Jednak w rzeczywistosci proporcje ro$lin-
nosci w bryle budynku z projektow lub wokot niej nie odpo-
wiadajg realnym wielko$ciom poszczegoélnych gatunkdw.
Obecnie funkcjonujace obiekty handlowe oraz otaczajace je
strefy komercyjne w zadnym stopniu nie odpowiadaja pro-
ponowanym rozwigzaniom z wizualizacji. Rezygnuje sie z pie-
legnacji rabat na rzecz roslin okrywowych lub wysypania
terenu korg. Mlode drzewa sadzone na parkingach nie maja
szans na wzrost, a w wyniku mocnego przycinania czesto
wypadaja, a nastepnie zastepowane sg niskimi krzewami.
Wydeptane trawniki przy parkingach i ciggach komunikacyj-
nych pokrywa sie zwirem (Carrefour w Lublinie).

O ile proponowane na projektach rozwigzania przedsta-
wiaja dobrze zakomponowang zielen, o tyle w rzeczywistosci
otrzymujemy minimum, ktére wlascicielom obiektéw pozwa-
la na catkowitg redukcje kosztéw i pracy przy utrzymaniu ro-
$lin. Rozbiezno$ci pomiedzy wizualizacjami a rzeczywisto$cia
dotycza rowniez bryly budynkow, zaréwno czesci wewnetrz-
nej, jak i zewnetrznej. Przykladem moze by¢ Poznan City
Center, gdzie cze$¢ reprezentacyjna budynku zostata znacznie
uproszczona wzgledem pierwotnego pomystu. W srodku za-
miast prezentowanej minimalistycznej bieli, azurowych i ele-
ganckich konstrukcji uzyto wielu koloréw, a odwiedzajacy
poruszajg si¢ pomiedzy ,,ciezkimi” bordowymi kolumnami.

Posrdd przebadanych w Polsce obiektéw wyrdznialy sie
Silesia City Center w Katowicach (fot. 1, fot. 2), markety meb-
lowe w Lublinie (Black Red White, Mega Meble) oraz galeria
Tarasy Zamkowe w Lublinie. W pierwszym z nich na uwage
zastuguje zielen otaczajaca obiekty, zastosowana na parkingach
i placach wypoczynkowych. Doboér roslin jest przemyslany
pod wzgledem wizualnym i funkcjonalnym, a wysokosci,
kolory i pokroje roslin sag dopasowane do konkretnych stref.
Duzym walorem tej przestrzeni jest zréznicowanie gatunkow
oraz formy ich wystepowania, zaréwno w strefie zewnetrznej,
jak i wewnetrznej (luzne i formowane nasadzenia, kwietniki,
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Fot. 1. Centrum handlowe Silesia City Center w Katowicach (1)
Fot. P. Adamiec

Fot. 2. Centrum handlowe Silesia City Center w Katowicach (2)
Fot. P. Adamiec

roéliny w donicach, ,,zielona wyspa” wewnatrz). W obiektach
meblowych w Lublinie wyrdzniajace cechy zieleni to bogaty
dobér gatunkowy, polegajacy na zestawieniu roélin o kontra-
stowych kolorach i formach, i wykorzystanie rytméw, miekkich
linii oraz moduléw nasadzen. Catos¢ kompozycji dobrze
wspolgra z nowoczesnymi brytami budynkdw, a jednocze$nie
izoluje od ruchliwej ulicy. W Tarasach Zamkowych wykona-
no ogrod na dachu z czeécig ekstensywng z gatunkami po-
chodzacymi ze zbiorowisk murawowych, napiaskowych oraz
pozytkowych dla owadéw. Planowane jest rdwniez postawie-
nie uli. Posadzone drzewa i krzewy (w tym wierzby krzewia-
ste) nawigzuja do otoczenia, czyli przepltywajacej w poblizu
rzeki Czechdwki. Po §cianach obiektu poprowadzono pnacza.
Zwrocono takze uwage na powigzanie terenu z pobliskim
Starym Miastem poprzez przeszklenie budynku, tarasy wido-
kowe oraz bogaty program wypoczynkowo-rekreacyjny (np.
miejska plaza, minibar).

Warto eksponowa¢ pozytywne tendencje w zagospoda-
rowaniu obiektow komercyjnych, wskazujgce na rozumienie
potrzeby wprowadzania zieleni oraz ksztaltowania przestrze-
ni publicznych o wielofunkcyjnym znaczeniu. W wielu przy-
padkach zauwazalna jest dbalo$¢ o zapewnienie kontaktu
z florg, a przez to réwniez podnosi si¢ jakos¢ uzytkowanych
terendw. Zielen zewnetrzna zazwyczaj towarzyszy komunika-
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¢ji oraz strefom wypoczynkowym. Dobrym przyktadem jest
centrum handlowe Silesia City Center w Katowicach, gdzie
w celach estetycznych tworzace cient nasadzenia wprowadzo-
no na parkingi. Za§ w centrum handlowo-rozrywkowym
Galaxy w Szczecinie umiejetnie zastosowane krzewy umoc-
nily cze$¢ reprezentacyjna. Nowym trendem jest lokowanie
galerii handlowych w towarzystwie zielencow miejskich, za-
pewniajacych uzytkownikom przestrzen do wypoczynku
(Lesplanade w Louvain-la-Neuve, Belgia). Coraz popularniej-
sze stajg sie takze zielone dachy, ktore moga mie¢ charakter
wylacznie ekstensywny bez funkcji wypoczynkowej (Arkadia
w Warszawie) lub uzytkowy (Tarasy Zamkowe w Lublinie).
Interesujgcym i korzystnym rozwigzaniem jest wprowadzenie
roélinnosci dekoracyjnej w toaletach czy zapleczu techniczno-
-biurowym, wykorzystujacej konstrukeje lub infrastrukture
jako podpory lub miejsce posadowienia. W polskich realiach
jest to ciagle rzadkos¢, ale dobrym znakiem sg chocby spora-
dycznie pojawiajace sie tego typu elementy.

Bardzo korzystnie prezentuje si¢ roslinnos¢ posadzona
na réwni z posadzka w odpowiednio przygotowanych profi-
lach glebowych w parku handlowym Aleja Bielany we Wroc-
tawiu. Szczegolnie cenna i efektowna jest tzw. zielona $ciana
Vertical Garden autorstwa Patricka Blanca w Galerii Przymo-
rze w Gdansku. W doborze gatunkowym dominujg zamio-
kulkasy, sansewierie, zroslichy, epipremnum, fikusy, jukki,
krotony, palmy, kordyliny, draceny oraz zielistki. Sg to rosliny
polecane do oczyszczania powietrza w budynkach, korzystnie
wplywajace na zdrowie i samopoczucie, co w przypadku stref
komercyjnych dotyczy zaréwno oséb odwiedzajacych, jak i pra-
cownikéow.

Na uwage zastuguje uznawana za najbardziej nowoczes-
ng, a jednoczes$nie najwiecksza galerie handlowa Emporia
w Malmo (Szwecja). Zastosowane w niej rozwigzania uchodza
za wyznaczniki wspdélczesnych trendéw. Dzieki niezwyklym
ksztaltom i bogatej, zmiennej kolorystyce budynek zupetnie
nie przypomina obiektu handlowego. Wnetrze zdobig wiel-
kogabarytowe obrazy, niezwykly system oswietlenia oraz
konstrukcje z wiszgcymi ro$linami. Sciany oplatajg pnacza,
sygnalizujac wejécie na dach, na ktérym znajduje si¢ ogréd
z czegécig wypoczynkowy i przyrodniczg, zrdéznicowang pod
wzgledem siedliskowym oraz florystycznym. Wystepuja tam
zaréwno trawniki ekstensywne, murawy z ro$linami napia-
skowymi i naskalnymi, jak i niewielkie drzewa oraz krzewy.

Zagadnieniem $ciéle zwigzanym z badang strefa komer-
cyjng jest aspekt spoteczny. Coraz czesciej w Polsce zakupy
robi sie w marketach oraz centrach, ktére bezposrednio nie
sprzyjaja tworzeniu si¢ wiezi miedzyludzkich. Powodzenie
centrow w tej sferze zwigzane jest z dostepnoscig komunika-
cyjng i bogactwem oferowanych ustug. Dzieki temu s3 one
w stanie zaspokoi¢ indywidualne wymagania kazdego z klien-
tow. Coraz czesciej weekendowy spacer do hipermarketu czy
galerii jest alternatywa dla wyjécia do lasu jako miejsca nie-
odpowiadajacego wspdlczesnym potrzebom (Chiesura 2004).
Réwniez parki miejskie, bedace czesto pozostaloscig po
prywatnych przestrzeniach, petnig dzi$ niechlubna funkcje
zywych skansendw, proponujac sposoby wypoczynku z mi-
nionych epok. Ich wyposazenie nie odpowiada szybkiemu
trybowi Zycia, nowym warto$ciom czy obecnym rozwigzaniom
technologicznym. Stad mozna méwi¢ o spotecznym i ekono-
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micznym kryzysie wspolczesnych parkéow miejskich, po
ktorych luke zapelniajg wlasnie centra handlowe. Jako obiek-
ty wielkoobszarowe i wielofunkcyjne umozliwiaja nie tylko
nabycie konkretnego produktu, ale tez przyjemne spedzenie
wolnego czasu. Zapewniajg atrakcje takie jak ogladanie (badz
podgladanie), udzial w konkursach, zabawach, wystepach,
pokazach, degustacjach, odpoczynek w klubach fitness, we-
sotych miasteczkach, kawiarniach, salonach gier i kinach. Sg
to najcze$ciej bierne formy wypoczynku, przy ktérych niepo-
kojacy jest brak mozliwosci kontaktu czlowieka z przyroda.

Whnioski

Analizujac wyniki badan, mozna stwierdzié, ze firmy bu-
dujace/prowadzace obiekty handlowe w Polsce w niewielkim
stopniu zainteresowane sg tworzeniem wielofunkcyjnych
miejsc publicznych o rozbudowanej strefie zieleni. Czgsto
powiela sie schematy i stosuje standardowe rozwigzania za-
czerpnigte z innych miast, co wplywa na ujednolicenie wy-
gladu obiektéw komercyjnych. Unifikacja obejmuje réwniez
roélinnos¢, powodujac, ze takie same nasadzenia, niekoniecz-
nie dobrze dobrane do warunkéw, spotykane sg we wszystkich
czesciach Polski. W dobie globalizacji miejsca te powinny
pozwalaé uzytkownikom identyfikowac¢ si¢ z danym miastem
czy dzielnicg choéby poprzez charakterystyczna zielen badz
specyficzne rozwigzania w sferze wypoczynku. Taka ewolucja
obiektéw handlowych jest widoczna w USA i Europie Za-
chodniej (Wilk 2003; Rabiej 2008; Mikotajczyk 2011). Wielu
autoréw okresla obiekty handlowe jako zastepcze centra miast,
wskazujac na ich role kulturotworcza w ksztaltowaniu prze-
strzeni (Zatuski 2005; Kuc-Stuszniak 2008; Celinska-Jano-
wicz 2011).

Zarzadcy obiektow komercyjnych powinni zwrdcié¢ wigk-
sza uwage na korzysci, jakie niesie wprowadzenie zieleni
w takich miejscach. Wigksza liczba terenéw rekreacyjnych
oraz wysoka jako$¢ przestrzeni sprzyjaja wzrostowi liczby
potencjalnych klientéw oraz podnoszg prestiz i range miejsca.
Przy zakladaniu tego typu terenéw konieczna jest duza dbato$¢
na etapie wykonawstwa, a nastepnie systematyczna pielegna-
cja. Problematyczne kwestie obecno$ci zywej roslinnosci
wewnatrz wymagaja rozwigzan takich jak systemy automa-
tycznego nawadniania, specjalne lampy czy pojemniki z wbu-
dowanymi czujnikami wilgoci. Warto, aby wystepowanie
nawet pojedynczych donic z szeflerami, figowcami benjamin-
skimi czy dracenami akcentowaé $wiatlem czy estetycznym
doposazeniem, a przez to zacheca¢ do szerszego stosowania
takiego rozwigzania.

Nalezy zwracaé uwage na konieczno$¢ kompensacji tere-
néw zajetych pod zabudowe poprzez wprowadzenie nowo-
czesnych rozwigzan proekologicznych takich jak oszczedzanie
i retencjonowanie wody czy sadzenie pnaczy. Roéliny te zaj-
mujg mato miejsca, a ich rola jest poréwnywalna z rolg drzew
(Kuchcik 2015). Niezbedna jest poprawa warunkéw wewnatrz
i na zewnatrz obiektéw handlowych - choéby poprzez stoso-
wanie zielonych $cian, wprowadzanie gatunkéw pozytecznych
dla zwierzat czy unikanie gatunkéw inwazyjnych. Réwniez
dzieki wprowadzeniu ogrodéw ekstensywnych na dachach
uzyskujemy mozliwo$¢ wielofunkcyjnego zastosowania zie-
leni pod katem funkcji ekonomicznej, biologicznej, spotecznej,
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ochronno-izolacyjnej, rekreacyjnej, dekoracyjnej i kompozy-
cyjno-przestrzenne;j.

Warto zwrdci¢ uwage na cigglto$¢ w uktadach roélinnosci
poprzez powigzanie stref komercyjnych z uktadami rekrea-
cyjno-wypoczynkowymi. Pozwoli to na podiaczenie obiektow
handlowych do systemu przyrodniczego i wypoczynkowego
miasta. Jednoczes$nie wpisze sie¢ w zachodnioeuropejska ide¢
wtapiania tego typu form zagospodarowania w tkanke miejska
przy zachowaniu odpowiednich proporcji elementéw archi-
tektonicznych i zieleni.

Przy doborze roélin nalezy uwzgledniaé gatunki o wlas-
ciwosciach filtrujacych i wzbogacajacych powietrze, najlepiej
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Abstract

Usually in the creation of commercial areas and malls in
Poland ecological and natural aspects and principles of sustain-
able development are not taken into consideration. Our study
focused on the analysis of greenery and activities concerning
land development and maintenance of the areas of shopping
centers in different cities in Poland and Western Europe. The
following evaluation criteria were taken into account: aesthetic,
ecological and social benefits, species diversity, the presence of
roof gardens and pro-ecological operations such as increasing

Key words

biodiversity, limiting the amount of pollution in air and soil,
water and energy saving and water retention. The research
showed that in Poland, apart from occasional activities, green-
ery has principally aesthetic and isolating function. Moreover,
recreational function of greenery, creation of microclimate and
composition values are also taken into account. Results were
used to draw conclusions as to the nature and quality of com-
mercial zones in Poland. Basing on our conclusion we have
determined the direction of development of these types of areas.
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