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ANNA ZABOKLICKA

Zadtuzenie hipoteczne doméw w Nowym Saczu w koncu

XVI wieku

W warunkach gospodarki towarowo-pienieznej kredyt odgrywa
znaczng role. Regulujagc w pewnej mierze doplyw gotéwki na rynek
wywiera — obok innych czynnikéw — wplyw na wysokos$¢ produkeji
towarowej i ksztaltowanie si¢ cen!. Zapewniajac posiadaczom kapitatu
zyski czerpane z lichwy, dokonuje dodatkowych przegrupowan w po-
dziale dochodu spolecznego, zmuszajac pozbawionych (doraznie lub per-
manentnie) gotowki do placenia ekwiwalentu za jej uzytkowanie.

Badanie kredytu pozwala ustali¢ jesli nie mase srodkéw obiegowych,
to wytyczy¢ amplitudy wahan tej masy w réznych okresach czasu, usta-
lié tempo cyrkulacji pienigdza 2 oraz wyznaczy¢ arterie tej cyrkulacji
zar6wno w przestrzeni (przebiegajgce przez okreslone regiony czy osie-
dla), jak w obrebie zycia gospodarczego. Pomaga pozna¢ warunki bytu
i dzialalno$ci ekonomicznej réznych grup spolecznych w badanym sro-
dowisku i stopien wyzysku stosowanego ta droga wobec stabszych
ekonomicznie grup ludnosci. Sledzenie narastania majatkéw wierzycieli
prowadzi do ustalenia, jaki jest udzial kredytu i lichwy av procesie
akumulacji.

Kredyt zabezpieczony zastawem jest w interesujgcym nas okresie
jedna z powszechniej stosowanych form wierzytelnosci2. Ta postaé
kredytu posiada szczegélny walor dla badah nad obrotem kredytowym,
poniewaz w zasadzie wszystkie wierzytelnosci zabezpieczane na nieru-
chomo$ciach musialy mie¢ potwierdzenie notarialne; w omawianym

1 Ekonomiczna literatura burzuazyjna nie widzi nawet innych zalezno$ci przy
tlumaczeniu ogélnego poziomu produkecji i zatrudnienia, warunkujac je wysokoscig
inwestycji, por. J. M. Keynes, Ogdlna teoria zatrudnienia, procentu i pienigdza,
Warszawa. 1956, s. 315 nn.

2 Przy zalozeniu, ze wysoko§é stopy procentowej zalezna jest od podazy kapi-
talu pozyczanego oraz popytu na ten kapital

3 W ziemi przemyskiej zastaw stanowi 30% wszystkich umoéw kredytfowych,
a wraz z innymi formami kredytu, zabezpieczonymi dodatkowo ewentualnym za-
stawem, ponad polowe wszystkich transakeji kredytowych, M. Ungeheuer,

. Stosunki kredytowe w ziemi przemyskiej w polowie XV wieku, Lwow 1929, s. 80;
na obszarze Zulaw Malborskich natomiast pozyczki pod zastaw stanowig 2/3 wszyst-
kich pozyczek, A. Maczak, Gospodarstwo chlopskie na Zutawach Malborskich
w poczatkach XVII w. Warszawa 1962, s. 202; tenze, Kredyt ¢ lichwa w Eko-
nomii Malborskiej pocz. XVII w., PH LI, 1960, nr 2, s. 289
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Plan Nowego Sgcza opracowany na kanwie planu katastralnego z 1846 r.

Srednia wartoS¢ dzialki miejskiej w Nowym Saczu w kohicu XVI w.: ¢ — od 50 do 70 grz.;

b — od 70 do 100 grg.; ¢ — ponad 100 grz.; d — hipotetyczny przebieg muréw miejskich; 1 —

kosciél parafialny $w. Malgorzaty; 2 — ko§clét §w. Ducha; 3 — : kosciét franciszkandv;
. 4 — ratusz .

okresie funkcje te pelnil w miescie urzad lawniczy 4 Ksiggi miejskie
zawierajg wigc prawie pelny material dotyczacy kredytu hipotecznego
mieszczan.

Przy badaniu dlugéw zabezpieczonych hipotekg nalezy pamigtac,
ze z tej formy obrotu kredytowego wylaczona jest spauperyzowana
ludno$é miejska, nie dysponujaca odpowiednim zabezpieczeniem diugu.

1+ H. H Thunecke, Die Eintragung von Dienstbarkeiten und Reallasten in
der Entwicklung des deutschen Buchwesens seit der Rezeption des romischen
Rechtes, 1937, s. 4.
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Ponadto cala operacja wymagajgca obecnosci notariusza jest drozsza od
innych form kredytu o sume wpisu do ksiagg miejskich. Ten ostatni
czynnik jest uwazany przez niektérych badaczy za przyczyne mniejszej
czestotliwodei 1 elastycznosci kredytu opartego o kontrakt o rente 5,
niz to wystepuje w innych jego formach. Wydaje sie, Ze transakcje
zakezpieczone na hipotece nieruchomosci nie sg po prostu oplacalne
w wypadku kredytu niZszego od paru wielokrotnosci kosztéw manipu-
lacyjnych zwigzanych z wpisem.

Powyzisze wzgledy zawezaja kredyt hipoteczny do kredytu $redniego
i wysokiego, przy czym goérng granice sumy pozyczanej  powinna —
w interesie wierzyciela — zakre§la¢ warto$¢ nieruchomosci. Nie jest to
jednak regula, poniewaz kredyt diugoterminowy, zapewniajacy szczegol-
nie korzystne warunki wierzycielowi, prowadzi czesto do narastania
sumy obcigzajgcej nieruchomosé 6.

W niniejszym artykule postaramy sie rozpatrzyé stan zadluzenia
hipotecznego mieszczan Nowego Sgcza u schylku XVI w., ograniczajgc
zainteresowanie do nieruchomosci tworzgcych zabudowe zwarta, w obre-
bie muréw miejskich. Rozgraniczenie zabudowy w obrebie miasta i przed-
mies¢ jest podziatem formalnym, poniewaz niemal kazdy O6wczesny
mieszczanin mowosgdecki, bedacy wlascicielem domu w miescie, posia-
dal réwniez nieruchomosci przedmiejskie: ogrody, chmielniki lub role
czy folwarczek (niezaleinie od tego, czy sam byl ich uzytkownikiem,
czy posiadal dzierzawcoéw). Przy zabudowie luZnej, przedmiejskiej oraz
drobnych uzytkach rolnych nie moZemy sie pokusi¢ o lokalizacje po-
szczegbdlnych obiektéw i co za tym idzie — identyfikacje wtiascicieli.
Brak ustalen w tym zakresie wplywa na wuzyskanie nieadekwatnych
w stosunku do rzeczywisto$ci wynikéw przy badaniu stopnia zadluzenia
nieruchomosci miejskich — wobec bardzo duzej ptynnosci wtascicieli na
przestrzeni stosunkowo krétkiego czasu?. Nie jest bowiem obojetne,
‘czy 4 kolejne transakcje kredytowe sg zabezpieczone na jednym czy
dwédch réznych obiektach, jednakowo okresionych przez zrédio (ogréd,
chmielnik itp.), bedacych wlasnoécig tego samego wlasciciela, gdyz suma
dtugu hipotecznego bedzie w pierwszym przypadku dwukrotnie wyzsza
niz w drugim. Istnieje tu takze ryzyko pomylki w stosunku do wartosci
cbiektu, uwarunkowanej jego potozeniem, wyposazeniem i innymi wa-
lorami uzalezniajgcymi wysokos¢ czerpanej z miego renty.

Rozgraniczenie powyzsze umozliwia ustalenie fliczebnego stosunku
nieruchomosci obcigzonych dilugiem thipotecznym do nieruchomosci
o hipotece wolnej oraz wielkosci obcigzenia hipotecznego w stosunku do
warto$ci obiektu.

5B. Schnapper, Les rentes au XVI siecle, Paris 1956, s. 49, przy omawia-
niu rent ustawionych na nieruchomosciach, w wysokosci obliczanej @ prix d’argent
(czyll odpowiadajgcych zastawowi z dzierzeniem lub z procentem obliczanym od
wysoko$§ci pozyczanej sumy).

8 A, Maczak, Gospodarstwo chlopskie, s. 222; M. Ungeheuer, op. cit,
s. 82.

7 Na podstawie zestawienia poszczegdlnych doméw nowosadeckich stwierdzamy
wielokrotng zmiane ich wilascicieli w latach 1500—1600 (wahajacg sie w granicach
2—10), spowodowang nie tylko droga sukcesji, ale licznych transakecji kupna-sprze-
dazy oraz czasem kredytu, doprowadzajgcego do przejScia zadluzonego domu w re-
ce wierzyciela na wlasnosé.
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Lokalizacje domoéw stanowigcych zabudowe Nowego Sgcza w koncu
XVI w. przeprowadzono w oparciu o XVI-wieczng sieé ulic, zrekon--
struowanq przy pomocy XIX i XX-wiecznych przekazéw kartograficz-
nych® i na podstawie wzmianek zawartych w réznorodnych transak-
cjach nieruchomosciami w okresie 1550—1600 r. 9, okreslajagcych sgsiedz-
two poszczegdlnych nieruchomosci. Poréwnawczo wykorzystane zostaly
wiadomosci o liczbie doméw w éwczesnych ulicach Nowego Sgcza, prze-
kazane przez rejestr skladek na piechote spisany w 1651 r.19,

W miescie, w obrebie muréw, zlokalizowano 248 domoéw, co w po-
rébwnaniu z liczbg znang z pot. XVII w. (215 domow mieszezanskich
i 9 szlacheckich) 11 jest liczbg realns, zwlaszcza ze transakcje nierucho-
mosciami operujg czasem dzialami doméw, pozostajgcymi w rekach
1 wlasciciela, uzywajac na okreslenie dziatu stowa domus.

Wykaz nieruchomodci w poszezegdlnych ulicach miasta podaje
tabela I. -

Tabela 1
Liczba doméw w XVI i XVII w.
Liczba | 1i07pa Liczba | y:ba
Lokalizacja doméw doméw Lokalizacja dombw doméw
wook | o xviw Wk ) oxviw
XVII w. XVII w.
Rynek 40 39 ul. Polska 44 67[s]
ul. Drwalska 22 23 ul. Szpitalna 41 40
ul. Miyriska 22 20 ul. Rozana 19 21
ul. Wegierska 16 19 ul. Retro an 19
Hospitale
(XVII w.
$w. Ducha)
Razem 215 248 '

W latach 1550—1570 na 248 zidentyfikowanych doméw, wolnych od
dlugu hipotecznego bylo 188 doméw (76%), zadluzonych 60 domow
(24%0) natomiast w latach 1570—1600 proporcje ie nieco sie zmienily,

8 Najstarszy schematyezny plan miasta z 1783 1. jest reprodukowany przez
znanego badacza przeszlo$ci Nowego Sacza, J. Syganskiego, Analekte San-
deckie do XVI i XVII wieku, z planem miasta, Lwoéw 1905. Pian katastralny No-
wego Sgcza z 1846 r. w podzialce 1:2880 (odbitka ozalidowa tego planu znajduje sie
w posiadaniu Zakladu Teorii i Historii Architekfury PAN, Warszawa) nie posiada
naniesionych Zadnych objasnien ani nazw ulic, natomiat czytelny jest uklad dzia-
tek miejskich. Elementy rekonstrukeji weczesniejszej zabudowy miasta posiadaja
dwa plany: plan miasta w obregbie muréw miejskich, publikowany przez T. Tol-
winskiego, Urbanistyka, Warszawa 1939, ryc. 106 w podzialce ok. 1:10000 oraz
przez M. Piwowara, Nowy Sqcz, 1959 (w formie odbitki ozalidowej).

¢ WAP Kr. AD 58—72 (akta lawnicze Nowego Sacza z lat 1550—1600).

10 J Syganski, Historia Nowego Sqcza t. II, Lwow 1901, s. 1—2.

11 Tamze.
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wzrasta liczba zadluzonych domoéw do 87 (35%), liczba domdéw o wolnej
hipotece wynosita 161 (65%0) 12,

W latach 1575—1600 mieszczanie sadeccy zaciagneli blisko 200 pozy-
czek pod zastaw tych doméw. Dominowal zastaw bez dzierzenia, na
ktory skladaly sie 103 (52%) transakcje kredytowe dotyczace zastawu
zwyklego, nie obwarowanego dodatkowymi klauzulami, okreslanego
ogbdlnie jako inwvadiatio, reformatio lub — od osiemdziesigtych lat
XVI w. — hipotecatio 13, Do tego typu pozyczek wliczyé nalezy takze
6 transakcji zastawnych zabezpieczonych dodatkowo wvadium w wyso-
kosci pozyczanej sumy (3%), oraz 11 transakeji (5,5%) dotyczacych
zastawu, zawartych na zasadzie oprocentowania pozyczki i ujawnienia
go w umowie zastawnej 14, %Lagcznie zastaw bez dzierzenia obejmowat
60,5%0 wszystkich pozyczek zabezpieczanych na domach.

Wsréd umoéw o zastaw z dzierzeniem %5 tylko nieliczne przewidy-
waly uzytkowanie zastawu od zaraz (ok. 11%), reszta, tj. 56 umow

12 W statystykach i w pracy pomijamy rozpatrywanie dlugdédw obcigzajgcych
nieruchomos¢ z tytulu ratalnego nabycia domu. Diugi te wynikajg z samego kon-
traktu kupna-sprzedazy, na ktéry skladajg sig 1 lub 2 oddzielne umowy, z ktérych
pilerwsza zawiera lokalizacje nieruchomosci i jej cene oraz pokwitowanie bylego
wiasciciela calej sumy naleznoSci (plenariae solutionis), druga za§, przewaznie na-
stepujgca po niej i wpisana jako kolejna umowa do ksiegi lawniczej, zawiera
zaprzeczenie poprzedniej przez stwierdzenie wplaty tylko zallczki na poczet nalez-
no$ci za nieruchomo$¢ i wymienia wysoko§é dlugu réwng sumie pozostalej po
odliczeniu wplaconej zaliczki od ceny domu oraz liczbe i wysoko§é rat. Zabez-
pieczeniem tych transakcji jest zawsze nowo-nabyty dom.

13 Formula assecurat et hypotecat wystepuje 1 w sze$édziesigtych latach XVI w,,
ale czestotliwo$é jej nasila sie w latach osiemdziesigtych. W tym czasie nastepuje
w skali ogélnopolskie] wprowadzenie zasady jawnoséci hipotecznej, zatwierdzone
ustawa 1588 r. dajacg pierwszenstwo wierzycielowi, ktéry pierwszy mial zapis na
danych nieruchomo$ciach, ,,aby ludzie nie zawodzili sie pozyczajgc pienigdze super
bona onerata (Volumina legum t. II, s. 258; por. O, Balzer, Zastaw uytkowy
jako poprzednik hipoteki w Polsce, ,Klosy*“ 1888, nr 46—47, s. 68—70). Ustawa ta
byla jedng z wecezedniejszych w Europie i zawierala w zakresie hipoteki giéwne za-
sady, ktére po6zniej pojawily sie i rozwinely w urzadzeniach hipotecznych kapita~-
lizmu, Por. J. Wasilkowski, Zagadnienie hipoteki i ksiag wieczystych w przy-
sztym polskim prawie cywilnym, ,Panstwo i Prawo* 1955, z. 4—5, s. 587 nn.

14 W granicach od 10% do 15%. WAP Kr. AD 66, k. 236. Stopa procentowsa
wynosi: 1580-—84 — 10%, 15%, 8%0; 1585—80 — 10%, 8%, 5%¢; 1590—94 — 6,29/0;
1595—1601 — 11%, 5%. Procent moégt byé placony w paru ratach rocznych, np.
przy pozyczce wynoszgcej 100 fl. dtuznik a qua quidem summa — — obligat se — —
censum annuum solvere singulis annis per fl. 10 — — 5 fl. pro f. S. Michaelis
et 5 fl. pro Solemnis Paschae usque ad repositionem summae (1585 r. WAP Kr.
AD 65, k. 651).

- 15 Wiliczamy tu takze pare wypadkéw zastawu oddawanego na wydzierzenie,
stanowigcych utamek procentu wszystkich uméw zastawu na nieruchomo$ciach,
niemniej jednak zjawisko to musialo by¢ czestsze niz o tym mdéwiag umowy
{ moze czeéciowo krylo sie w liczbie zastawu bez ckreflenia warunkéw. Istnialy
bowiem okreélone zwyczaje, majace odbicie w ustalone] zalezno§ci pomiedzy war-
toécig zastawu a dochodem czerpanym z niego. Wynika to z tekstu procesu toczo-
nego o spiate dlugu (zabezpieczonego co prawda na folwarku nie na domu, ale
ktory przytaczamy ze wzgledu na o$wietlenie poruszanego problemu jako material
poréwnawecezy): ,gdyz by to rzecz mie podobna byla, by on mial trzymaé¢ takowe
imienie w tej sumie malej, nic nie wytracajgc ani nie placgc od niego, zwlaszeza
7e od pieniedzy tych dawal na rok po grzyw. 4, a z folwarku nie miatby dawac?
ktérego arenda czynila na rok po grzyw. 18 — — i gdyby go najmowatl za fe pie-
nigdze: albo taniej, mialby na tem sila i dobrze mu sie to nagrodzilo, tak zeby mu
lichwa urosta wieksza w tréjnaséb niz sam dawat, albo niz ta suma — — a wszakze
iz to émie moéwié, ze nie obiecal zwrécié na te sume”. WAP Kr. AD 68, k. 733.
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(28,7%0) zawierana byla na okreslony z géry okres czasu — najczesciej
od 1 roku do 3 lat (rozpigtosé jest jednak duza; od pozyczek krotkoter-
minowych, platnych w ciggu tygodnia, do kilkunastu lat) z zastrzeze-
niem, ze po uplywie tego terminu nastapi wwigzanie prawne wierzy-
ciela we wilasnos¢ dluznika. Wwigzanie w dobra zastawne nastepowalo
drogg sgdowa w trzech kolejnych terminach poprzez intromissio, eiectio
i rumatio. Od momentu intromissionis zmienialty sie warunki kredytu
na ucigzliwsze dla dluznika. Miat on, )j'ak sie wydaje, dwie drogi — albo
zgodzi¢ sie na dopisanie okreslonej sumy na dobrach zastawnych, co
odbywalo sie poprzez anulowanie poprzedniej umowy i zawarcie na-
stepnej, na ciezszych dla niego warunkach, albo — obok nie znanej
nam zazwyczaj ceny pozyczki, ustalonej w pierwszej fazie transakeji,
diuznik zmuszony by? droga sadowg do oddania wierzycielowi nierucho-
mosci w uzytkowanie, bez prawa pobierania z niej czynszu, co bylo
zastrzezone kazdorazowo umowami 6, W korzystniejszych dla diuznika
okolicznoéciach, gdy zapewne bezposrednie administrowanie zastawem
bylo niedogcdne z blizej mieokre§lonych wzgledow, wierzyciel czasem
godzit sie na oddanie tej nieruchomosci w dzierzawe roczng dhuznikowi.

Bardzo niewielki odsetek uméw wskazuje na to, ze wierzyciel uwa-
zal pozyczke pod zastaw nieruchomosci za niekorzystng dla siebie
i obwarowywal termin splaty diugu klauzulami przykrymi dla diuznika
lub wiodacymi do katastrofy finansowej, jak np. karnym zaptaceniem
w wypadku mie dotrzymania terminu sumy réwnej 100% pozyczki
(vadium), lub sankcja wiezienia (z przebywaniem tam na wlasny koszt
do momentu zwrotu pieniedzy). Reszta uméw wskazuje na to, ze tran-
sakcje kredytowe oparte o zastaw nieruchomosci byly dla wierzyciela
korzystne, ze wzgledu na perspektywe uzyskania calego plynacego z niej
dochodu, pobierania czesci tego dochodu (w wypadku oddania zastawu
w dzierzawe diuznikowi), lub tez przejécia nieruchomosci na wilasnosé
wierzyciela.

W interesujgcym nas okresie 1575—1600 wystepujg 33 przypadki
wwigzania wierzyciela we wiasno$¢ domu zastawionego, tzn. ze przeszlo
polowa transakeji zawieranych sub intromissione realizowala nadzieje
wierzyciela na osiggniecie wyzszych zyskdw, niz okre$lone pierwotng
umowg. W 5 wypadkach wierzyciel oddal dluznikowi dom w dzierzawe,
pobierajac od niego roczny czynsz wynoszacy od 10 do 13,3%s pozyczo-
nej sumy 7. Wysoko$é tego czynszu odpowiadala stopie procentowej
robieranej w omawianym okresie przy pozyczkach pod zastaw nieru-
chomos$ci w Nowym Sgczu. W jednym wypadku umowa moéwita wyraz-
nie o mozliwosci przej$cia domu in perpetuam possessionem wierzy- -
ciela, wobec niedofrzymania terminu splaty diugu.

16 Np. WAP Kr. AD 71, k. 181.

7 W poszezegblnych latach wynosi on: 1575—79 — 11,1%, 10%; 1580—84 —
10,7%, 13,3%. W poréwnaniu ze stopa procentows przy zastawie bez dzierzenia
(por. przyp. 14) wyznacza nam granice stopy procentowej w Nowym Sgczu w kon-
cu XVI w.,, pobieranej przy zastawie domoéw. Poré6wnawczo podajemy stope %o po-
bierang przy zastawach nieruchomosci innego rodzaju (uzytkéw rolnych) w Nowym
Saczu w tym samym czasie, wykazujgca podobienstwo do. powyzszej. Stopa pro-
centowa przy zastawie bez dzierzenia: 1575—70 — 10%; 1580—84 — 12,5%, 7,2%,
6,6%0, 6,3%0; 1585—90 — 10%0. Stopa procentowa przy dzierzawie zastawu: 1575—79 —
7/0; 1580—84 — 7%,
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W tego rodzaju aktach prawnych nie mamy danych o realizacji
takich postanowien, istniejg jednak sygnaly w postaci kolejnych uméw
zawieranych pomiedzy tymi samymi partnerami — wierzycielem i diuz-
nikiem — na coraz wyzsze zazwyczaj sumy, pod zastaw tych samych
nieruchomosci. Jest to albo dopisywanie zaleglych odsetek z tytulu
czynszu dzierzawnego, naleznego wierzycielowi i powigkszanie sumy na
hipotece domu, albo préoby podwyzszenia kredytu pod zastaw tej samej
nieruchomogci. W pierwszym wypadku operacja dokonywana bylaby na
korzy$é wierzyciela — w drugim na korzy$¢ dluznika. Przesledzenie
loséw nieruchomos$ci na przestrzeni diluzszego okresu czasu — co nie
jest bynajmniej latwe wobec wspomnianej duzej plynnosci wiascicieli
nieruchomogci miejskich — pozwala stwierdzi¢ obydwa wypadki. Kran-
cowe przypadki, gdy mamy moznos¢ uchwyci¢, ze zadluzony dom sta-
nowi wlasno$¢é bylego wierzyciela, sg trudne do stwierdzenia, ale wy-
stepuja w materiale Zréodiowym.

Otwiera to mozliwosé zbadania stopnia oddzialywania kredytu hipo-
tecznego na zmiane struktury wlasnosci w mieScie, widocznego
w 1) alienacji czesci lub caltosci renty miejskiej, plynacej z okreslonej
nieruchomosci; 2) w krancowej formie: w zmianie wilasciciela nierucho-
moéci. Zmiany takie prowadza do przesunie¢ w spotecznej strukturze
ludnosci miejskiej. Gdy zastawiany obiekt stanowi caly (w sensie nie-
ruchomosci) majatek diuznika, proces ten odbywa sie wedlug schematu:
dtuznik-wlasciciel domu przeksztalca sie w komornika, wierzyciel kumu-
luje nieruchomos$ci miejskie i przechwytuje dochody plyngce z renty.

Tabela 1I
Domy zadluzone
Domy zadluzone
Wiaiciciele Cata zabudowa | W stosunku do |pomy zadiuzone
. catej zabudowy
Rzemieslnicy 49 % 20,8 % 50 %
Kupcy 8,9 % 6 % 14 %
“Profesjonisci 49 % LI % 3%
Szlachta 1% ! 07 % 2%
Przedmieszczanie 2,9 % 0,7 % 2 %
Ludnosé wiejska 0,3 % 0,3 % 1%
Nieustaleni 33 % 1 % 30 %
1
Razem , 100 % | 41 % 100 %
i catej zabudowy | domoéw zadtuzo-
| | nych

W zwigzku z powyzszym wydaje sie niezbedna chociazby przybli-
zona znajomos¢ struktury wlasno§ci w miescie, a zwlaszcza wlasnosci
doméw obcigzonych dlugiem hipotecznym. Rekonstrukcja stanu wiasno-
sci w okreslonym przekroju czasowym wykazuje luki wynoszace ok. /3
wlascicieli, o ktérych pozycji spolecznej czy zawodowej nie mozemy nic
powiedzie¢, znajgc tylko ich nazwisko 1 fakt nalezenia do mieszczan
Nowego Sacza (na podstawie okre§len: famatus, honoratus, civis San-
decensis).
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Po ustaleniu stanu wlasnosci domow miejskich uzyskujemy naste-
pujace proporcje pomiedzy domami zadluzonymi, a calg zabudowsg
miasta, dla lat 1570—1580-tych (tabl. II).

Srednia warto$é zabudowanej parceli w Nowym Sgczu wynosila
(liczac tacznie zabudowe drewniang i1 murowang) 123 grz. W miescie
przewazala zabudowa drewniana, ktérej warto$é przecigtna wynosila
ok. 80 grz. Najwyzszg érednig cene osiggaly domy rynkowe (kamienica
401 grz., dom drewniany - 114 grz.), nastepnie realnoSci w ulicach:
Drwalskiej (105 grz.), Miynskiej (104 grz.), Wegierskiej (99 grz.), Pol-
skiej (82 grz.), retro Hospitale (77 grz.), Szpitalnej (69 grz.) oraz Rézanej
(53 grz.).

Ceny nieruchomo$ci Nowego Sacza 8 dajg nam przyblizong orien-
tacje w wielkodci tego miasta jako oérodka zycia gospodarczego ¥ regio-
nu, nieco peryferyjnie poloZzonego w stosunku do zasiegu gldwnych szla-
kéw handlu przebiegajacych przez Polske u schyltku XVI w., ponadto
potozonego w pewnej odlegtosci od Wisly, gtéwnej arterii splawu zboza
(jakkolwiek miasto ma z tg rzeka bezposrednie polgczenie Dunajcem.)

Wzrost ceny domu miejskiego w Nowy Saczu w okresie 15001600
nie zostal przebadany na materiale masowym, wydaje sie jednak, ze
waha sie on w granicach trzydziestu kilku procent, przy czym ostrzej-
sze tempo wzrostu cen nastepuje dopiero w 6smym dziesiecioleciu
XVI w. % Tempo wzrostu cen nieruchomoéci w Nowym Sgczu wymaga
w toku dalszych badan nad ekonomiks tego miasta por6wnania z ten-
dencjami przejawiajacymi sie w ogélnym wzroécie cen na artykuly
powszechnego spozycia w miescie i okolicy 2L

Najwyzsza warto$¢ osiagaja domy rynkowe, co jest zrozumiale
ze wzgledu na centralne polozenie rynku w miescie i funkcje, jakie on
pelni. Warto§é domu ksztaltuje sie tu nastepujaco: cena kamienicy waha
sie w granicach od 213 grz. 44 gr. (350 fl.) do 483 grz. (400 fl. aur.),

18 Dla poréwnania mozna przytoczyé cene kamienicy w Rynku Starego Miasta
Warszawy w r. 1590 (2000 fl. czyli 1250 grz., co w pordwnaniu z ceng najdroZszej
kamienicy rynkowej w Nowym Saczu daje stosunek 2,6:1) oraz cene drewnianego
domu w Warszawie przy ul. Piwnej w r. 1571 (500 fl. czyli 312!/ grz., co w poréw-
naniu z przecietng ceng domu w Nowym Saczu daje stosunek 3,6:1). A, Kecko-
wa, Melchior Walbach, Warszawa 1955, s. 194 nn.

19 Przy znanej zaleznof$ci pomiedzy ksztaltowaniem sie ceny parceli miejskiej
a walorami polozenia gospodarczego, politycznego i rozwoju stosunkdédw handlo-
wych miasta, Por. H. Samsonowicz Badania nad kapitalem mizszezariskim
Gdaniska w II polowie XV wieku, Warszawa 1960, rozdz. III. Renta gruntowa.

20 Dom przy ul. Szpitalnej, nabyty w 1566 r. za 40 grz. (WAP Kr. AD 60,
k. 469), zostaje sprzedany w 1569 r. rowniez za 40 grz. (AD 62, k. 272), w 1572 r. za
taka samg cene (AD 62, k. 267 — foliacja omylkowa po karcie 450), w 1575 r. osiaga
zaledwier 45 grz. (AD 62, k. 601); w 1578 r. 50 grz. (AD 64, k. 394), co wydawaloby
sie Swiadczy¢é o ostrzejszym tempie wzrostu cen w siedemdziesigtych latach. Dom
przy ul. Miynskiej w 1564 r. kosztujgcy 40 grz. (AD 60, k. 250) zostaje odsprzedany
w 1565 r. przez nowonabywce za 60 grz. (AD 60, k. 322), blisko 50% réznica cen
wystepujgca na przestrzeni 1 roku wskazuje jednak na motyw spekulacji, a nie
ogblnej zwyzki cen doméw w tych proporcjach: ta sama nieruchomoéé sprzeda-
wana w 1585 r, osigga cene 80 grz, czyli w stosunku do stanu z 1565 r. cena wzrosta
o 33% (AD 68, k. 3¢—86, 41—2). Dom przy ul. Rézanej kosztujgcy w 1578 r. 70 grz.
(AD 64, k. 442), sprzedany zostaje w 1591 r. za 100 grz. (AD 69, k. 79), tzn. w ciagu
13 lat nastepuje tu 42% zwyzka ceny.

22 M. Matowist, Polska a przewrdt cen w XVI i XVII w.,, KH LXVIII,
1961, nr 2, s, 316; por. takze S. Hoszows ki, Rewolucja cen w Europie w XVI
i XVII w., tamze, s. 300.
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Tabela 1II
ul. Polska -
Zestawienie pozyczek hipotecznych w okresie 1570—-1600 r.
. .. .. Wysokosé
) Wlascncne'l ] meosc Wysoko$¢ dhugue Rok Zrédio
nieruchomosci® obiektu® dlugu %
1) Georgius 100 grz. 20 grz. 20 1570 AD 61, k.
ztotnik 121, 215
2) Krzysziof ka- 50 grz. | 100 grz. 200 1593 AD 69, k.
letnik 737
Maciej krawiec
3) Stanistaw Dhu- 80 grz. 18 f1. 14 1596 AD 71, k.
biesz 24 f1. 25 gr 19 1596 410, 411,
Szymon Mikosz 26 fl. 20 1598 593; AD
§lusarz 47 1. 36,5 1599 72, k. 43—4
4) Jakub Stoma (64,5 grz.) | 100 fl. 97 1599 AD 72, k. 48
(czapnik)
5) Wal. Mika (64,5 grz.) 20 grz. 31 1593
§rotarz 20 grz. 31 1593 AD 71,k. 13
20 grz, 31 1593 AD 69, k.
10 grz. 15 1594 792; AD 73,
20 grz. 31 1596 850; AD 71,
k. 313
6) Joannes Szkla- 150 grz. 15 grz, 10 1591 AD 69, k.
rzyk 464
7) Marcin Siediec- (121 grz.) 25f1. 13 1599 AD 72, k.
ki 66 grz. 54 1600 295, 327
8) Jan Nowinka (121 grz.) 110 f1. 57 1585 AD 68, k.
Ziotnik, od 1595 400 f1. 207 1587 85; AD 69,
szlachcic Woj- 450 f1. 232 1588 k. 24, 88
ciech Wolenski,
dawny wierzy-
ciel
9) Mikotaj konwi- (52,5 grz.) | 530 tal. 432 1599
sarz
10) Adam Prawda 65 grz. 10 grz. 16 1577 AD 64, k.
szewc 335
11) Marcin Drzy- 98 grz.) 19 grz. 19 1572 AD. 61, k.
mala szewc 317
12) Zofia, zona 110 grz. 36 grz. 32 1586 AD 65, k.
Wojciecha Zo- 754
ledzia szewca
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d. c¢. tabeli Il
|
L. .. . Wysokosé
) W{ascxcle'l. Wartos;: Wysokosc dtugu® Rok srédio
nieruchomosci? obiektu diugu YA
13) Adam Prawda (98 grz.) 34 grz. 36 gr 35 AD 61, k.
szewc gr 305; AD 62,
Wawrzyniec ) k. 290; AD
Kuchro 71, k. 931
14) Marcin Sikora 60 grz. 27 grz. 12 gr 45 1572 AD 61. k.
396
15) Jan Niedzialka (64 grz.) 20 grz. 31 1585 AD 68, k. 54
bednarz
16) Wawrzyniec Ma- (64 grz.) 20 grz. 31 1582 AD 66, k.
lek rzeznik | 356—7
17) Jan Kurcz 70 grz. 10 grz. 13 1586 AD 68, k.
; 126
18) Erazm siodlarz 55 grz. 10 grz. 18 1585 AD 58, k.
30
19) Wojciech Sady 50 grz. 60 fl. 75 1592 AD 69, k.
z Tymbarka 602; AD 71,
Jakub Bielak k. 33
20) Maciej Sowka 50 grz. 16 grz. 32 1598 AD 71, k. '
24 fl. 30 1599 528; AD 72, !
k.296
21) Sebastian Kitli- 187 grz. 300 f1. 169 1600 AD 72, k. l
ca kupiec 24 gr 712
22) Jan Begner
(kotlarz)
Maciej Staron- 100 grz. 10 grz. 10 1576 .
czik 16,5 grz. 16,5 1575 AD 64, k.
szlachcic 20 grz. 20 1578 89, 235, 501
Andrzej Stroski 70 grz. 70 1578 AD 66, k.
20 grz. 20 1578 181, 362
30 grz. 30 1578

a W nawlasie — zawdd ustalony na podstawie dodatkowyeh 2Zrédel.
b W nawlasie — wartosé szacunkowa.
¢ Odsetek w stosunku do wartoscl domu.

wynoszac $rednio ok. 401 grz. 2 Cena domu drewnianego wynosi od 66
do 150 grz., érednio ok. 114 grz. 23

22 Wartoéé 2 kamienic rynkowych (laczna) w 1595 r. 1200 talaréw (AD 71,
k. 134—136); dalej podawane sg ceny poszczegblnych kamienic: 500 £1. (taxa 1595 r.
AD 72, k. 415); 850 fl. 1560 r. (AD 57, k. 724); 400 fl. aur. 1599 r. (AD 72, k. 410);
600 talaréw 1567 r. (AD 60, k. 568, 571; AD 72, k., 15); 600 fl. (taxa 1578 r. AD 64,

k. 458).

28 Warto§é poszczegdlnych doméw rynkowych: 80 grz, 1566 r. (AD 57, k. 400);
90 grz. 1595 r. (AD 71, k. 238); 140 grz. 1589 r. (AD 68, k. 248); cena Y2 domu 55 grz.
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Dla 2 polowy XVI w. udalo sie zlokalizowaé¢ 39 nieruchomosci, z cze-
go identyfikacja wlascicieli poéinocnej pierzei, pomigdzy ul. Polsks
a, Szpitalng (9 domoéw) oraz poludniowej, miedzy Wegierskg i Drwalskg
(11 domoéw) dala sie przeprowadzié¢ dokladnie, natomiast we wschodniej
(10 domow) i zachodniej (11 domdéw) istnieja trudnosci z ustaleniem
wiasnosci doméw w maroznikach péinocnych oraz ich sasiedztwie. Liczba
doméw ogblnie zgadza sie z wykazem XVII w. 24 ale analiza wlasnosci
wskazuje na duze jej rozdrobnienie na liczne dziaty.

W latach 1550—1600 wolnych od dlugu hipotecznego bylo tylko
15 nieruchomosci (38%). Przesledzenie tego zjawiska w dwoch fazach
przed i po 1570 roku redukuje liczbe zadluzonych doméw; uzyskujemy
nastepujgce liczby: w okresie 1500—1570 r. wolne od dtugu hipotecz-
nego s/a, 23 domy (59%), natomiast w okresie 1570—1660r. 22 domy,
tj. 56%b.

Zadluzonych doméw w okresie 1570 r. bylo 44%,, stan zadluzenia
wahal sie od 5% do 133%0 wartosci, przy czym jednorazowa pozyczka
hipoteczna wynosita $rednio 74 grz. 12 gr, stanowigc okolo 49% prze-
cietnej wartosci zadtuzonych domoéw 25,

Wiascicielami doméw rynkowych w koncu XVI w. oprocz kupcow
stanowigcych 30% wlascicieli (niemal kazdy piastuje jaki§ urzgd miej-
ski od tawnika do burmistrza), hyli rzemieslnicy, stanowigey tu zaledwie
20% wlascicieli, nastepnie rézni profesjoni$ci, jak woznica, notariusz,
mliynarz i laziebnik (10%). Szlachta stanowila 2,5% wlascicieli, brak
natomiast wsréd nich ludnosci przedmiejskiej i naplywowej ze wsi
(nieszlacheckiej). Wiascicieli znanych tylko z nazwiska, bez okreglenia
zawodu lub pozycji spolecznej, bylo tu 33%.

Najwyzszy stopien zadluzenia, spowodowany duza czestotliwoscig
zacigganych pozyczek, wykazuje 5 doméw w rekach rodzin kupieckich
oraz 2 domy, ktérych wlascicielami sg rzemieslnicy: miecznik (a nastep-
nie piekarz) oraz konwisarz. Sprébujemy wyjasni¢ dodatkowo okolicz-
noéci zadluzenia paru z nich.

Kamienica, znajdujaca sie w rekach zony znanego sgdeckiego kupca
Jana Baptysty Gandolfi byla zastawiona w roku 1580 za sume 200 fl.;
wierzycielkg byla wdowa po Szymonie postrzygaczu 2. O nastepnym
diugu hipotecznym na tym domu mamy wiadomos¢ z 1590 r., gdy staje
sie on zabezpieczeniem 400 fl., pozyczonych od szlachcica, Pawla Bor-
szy, dzierzawcy Rochnowa. Suma ta, stanowigca blisko 60% wartosci
kamienicy, byla jednak zabezpieczona na calym majatku diuzniczki, na
ktory skiladal sie jeszeze folwark pod miastem, ogrody oraz chmiel-
niki %7, stopien zadluzenia wiec, pozornie wysoki, rozkladal sie na inne
obiekty stanowigce zabezpieczenie tego dlugu.

1551 r. (AD 57, k. 1—2); 130 grz. 1583 r. (AD 66, k. 530); 100 grz, 1568 r. (AD 62,
k. 195, 338); 66 grz. 1561r. (AD 59, k. 21); 60 grz 1560r. (AD 57, k. 678); 90 grz.
1557 r. (AD 57, k. 540); 80 grz. 1562 r. (AD 60, k. 100); 150 grz. 1573 r. (AD 64, k. 300).

2 J, Syganski, Historia Nowego Sqcza t. I, s. 1—2,

25 Tabela III ilustruje zastosowana tu metode badawcza.

2% WAP Kr. AD 65, k. 404.

7 WAP Kr. AD 69, k. 487; nastepna wiadomo$¢ o diugu w tej samej wyso-
koSci i z tym samym wierzycielem pochodzi z r. 1591; wobec jednorocznego ter-
miny pozyczki w 1590 r. nie wiadomo, czy jest to zaciagnigcie nastepnej, czy tylko
zmiana warunkéw, nie weiggnietych w tekst umowy. WAP Kr. AD 69, k. 678.
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Podobng sytuacje obserwujemy, gdy Walenty Warzecha, kupiec
i rajca sadecki, zabezpiecza w 1574 r. wyplacalnosc 200 czerwonych zlo-
tych Wawrzyncowi Zychowi, soltysowi ze wsi Zeleznikowa, na hipotece
swej kamienicy rynkowe] oraz folwarku z ogrodem, lqkaml i sadzaw-
kami nalezgcymi do niego 2. Te kilka wymienionych pozycji nie sta-
nowito jednak calego- jego majatku. Z masy spadkowej, ktéra zostala
podz1elona po jego $mierci (1579 r.) pomiedzy spadkobiercéw poznajemy
oprécz 2 kamienic w Rynku i solectwa w Zeleznikowej jeszcze 2 fol-
warki, las, hamer sierparski, oraz 41 (sic) ogrodéow podmiejskich 1 3 go-
spo-darstw.a zagrodnicze z ogrodami 2, Tak wielkie nagromadzenie nie-
ruchomosci okreSla do§é precyzyjnie pozycje spoleczng i majgtkows
tego dluznika jako rentiera.

Natomiast juz spadkobiercy Walentego Warzechy ma]a pewne frud-
nosci z regulowaniem zaciggnietych przez siebie dlugdéw, cigzgcych na
hipotece doméw. Urszula Warzeszanka pozyczajagc w 1582 r. od Jana
Kitlicy, kupca, 120 fl. na hipoteke odziedziczonego domu zeznaje, ze
ofrzymata od wierzyciela dodatkowo jeszeze kwote 10 fl. i 20 gr., kiorg
‘to sume zabezpiecza lacznie na tejze nieruchomosei. Wysokosé tej sumy,
réwna 10% pozyczonej uprzednio, nasuwa podejrzenie, ze zeznanie to
jest ukryts formg dopisania odsetek do wezesniej zaciggnietej pozyczki.
W 1583 r. otrzymuje ona od tego samego wierzyciela dalsze 40 fl., quas
ad priorem summam adscripsit, a w nastepnym roku zobowigzuje sie
wobec tego samego wierzyciela, ze z powodu dtugu (o nie wymienionej
w tekscie umowy wysokoSci) bedzie mu placié z racji dzierzawy zasta-
wionego domu czynsz roczny w wysokosci 8 grz. W nastepnych latach
ratowat jg z finansowych ktopotéw jej brat, Michal Warzecha, pozycza-
jgc 180 fl. w zamian za uzytkowanie tegoz domu, az do czasu splaty
dtugu %,

Proces zadtuzania doméw, ktéorych wilascicielami sg rzemieslnicy,
przebiega podobnie do wyzej opisanego. Kamienica bedgca wlasnoscia
Stanislawa konwisarza (a wigc rzemieslnika, ktérego zawdd wymaga
duzych wkladéw finansowych ze wzgledu na surowiec i urzadzenia od-
lewnicze), obcigzona pod koniec XVI w. kilkoma wysokimi pozyczkami
zaciggnietymi u réznych wierzycieli — kupcéw 1 szlachty — jest przy-
kladem, ze nie splacenie w terminie jednego -diugu i starania jednego
z wierzycieli o sgdowe przyznanie dzierzawy, staje sie sygnalem dla
reszty wierzycieli do wniesienia swych pretensji na drodze sgdowej 3L
Dopiero nastepna wysoka pozyczka, zaciggnieta zapewne w celu pokry-
cia poprzednich diugéw (motywacji zaciggania dlugdéw na ogél nie zna-
my), rozwigzuje chwilowo sytuacje, doprowadzajac jednak s koncu do
nadmiernego zadluzenia domu i przej$cia praw na wienzyciela 32, Ten

28 WAP Kr. AD 63, k. 48.

28 WAP Kr. AD 64, k. 355—8.

3% WAP Kr. AD 65, k. 50, 594; AD 66, k. 403, 522.

3t ' W 1594 r. w proébie egzekucji diugu 200 fl. przeszkadza szlachcicowi Kas-
prowi Krzeszowi z Meciny, Bartosz Rabrocki kupiec sadecki udowadniajgc, ze jest
. on pierwszym wierzycielem i wnosi pretensje do sumy 280 fl. zabezpieczonych na
calym majatku diuznika. AD 70, k. 24 i 36.

32 Nastepnym wierzycielem w 1601 r. jest szlachcic Krzysztof Borsza, zasirze-
gajgcy w umowie dopisanie 118 fl. do poprzedniej sumy poZyczonych 400 fl., ozna-
czone] w umowie jako summa capitelis, AD 73, k. 849.
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oddajgc bylemu wiascicielowi dom w dzierzawe 33 zastrzega sobie prawo
wymowienia dzierzawy i dopisania maleznego mu rocznego czynszu do
sumy dlugu w wypadku niewyplacalnosci dluznika z pierwszej raty.

Zadluzenie domu Jakuba Goérki, piekarza, dowodzi, ze sytuacja dituz-
nika posiadajacego jedna nieruchomoé¢ — nawet przy niezbyt wysokich
dlugach — zmusza go do oscylowania pomiedzy zaciggnieciem nowej
pozyczki lub oddaniem calo$ci albo czeSci zastawu. Wilasciciel tego
domu, nie wywigzawszy sie w terminie ze sptaty diugu, oddaje w uzyt-
kowanie certas sortes domus ... hipocaustum nigrum... et atrium... nec
non cameram... 3,

Przesledzenie stanu zadluzenia domoéw w obrebie poszczegdlnych ulic
bedzie mialo na celu kontrole, czy warunki zadluzenia ustalone dla
domoéw rynkowych s rowniez reprezentatywne dla reszty miasta.
Przede wszystkim zauwazamy, ze w pozostalych ulicach Nowego Sacza
liczba domoéw rzemies$lniczych w stosunku do innych jest o wiele wyzsza
niz w Rynku. Rozmieszczenie ich jest nieréwnomierne, najwiekszg
liczbe skupia ulica R6zana (84%), gdzie zresztg cena parceli zabudowa-
nej jest najnizsza (Srednia réwna sie 53 grz.); w innych ulicach odsetek
domoéw stanowigcych wlasnos§é rzemieslnikéw wynosi: 52% w ul. Wegier-
skiej, 50% w ul. Mtynskiej, 49%0 w ul. Polskiej, 40%0 w ul. Retro Hospi-
tale, 45%0 w ul. Szpitalnej i 21% w ul. Drwalskiej. Nalezy pamietaé jed-
nak o pewnej liczbie nie znanych nam z zawodu wiascicieli, ktérych nie
udalo sig zidentyfikowaé 35,

Przy ul. Rbzanej (traktowanej tgcznie z platea episcopalis) ceny nie-
ruchomosei wahaly sie- w granicach 33 do 100 grz., $rednia wartoéé
domu wynosita 53 grz. W okresie 1550—1570 r. wolng od diugu hipoteke
mialo 14 domoéw (73%), w okresie 1570—1600 réwniez 14 domow (73%),
zadluzonych natomiast bylo 26% nieruchomosci. Stan ich zadluzenia
wahal sie w granicach od 4% do 37,7% wartoSei domu, wynoszac od
3—170 grz. Srednia wysoko$é dlugu daje liczbe ok. 20 grz., Srednie obcig-
zenie (jedng pozyczka) w stosunku do przecigtnej warto$ci domu wy-
nosi 37%. Jak wspomniano wyzej, wilasciciele to wylgcznie rzemiedlnicy;
5 wlascicieli nie ustalono. Znamy zawoéd 9 spoéréd wiascicieli domow
zadluzonych %, Domy obcigzala przewaznie 1 pozyczka; dom Jana No-
winki, zlotnika mial na hipotece w omawianym czasie 2 pozyczki, Toma-
sza murarza réwniez 2 pozyczki, 3 kolejne pozyczki byly zapisane na
domu sukiennika Stanislawa Siedleckiego.

Przy ul. Wegierskiej z wyjatkiemm kamienicy naroznej u wylotu
Rynku o wartosci 180 grz.3 staly domy drewniane %, ktérych cena
wahala sie w granicach 50—120 grz; $rednia wartosé obiektu w tej ulicy
wynosita ok. 99 grz., przy czym prawa strona ulicy (idac w kierunku
Rynku), przechodzaca w pierzeje Rynku, skladala si¢ z doméw o wigk-

33 Jest to trzyletnia dzierzawa w wysokosci 50 fl. rocznie, tj. 9,6%; AD 72,
k. 850.

3¢ WAP Kr. AD 71, k. 647.

3 W zwigzku z tym pomijamy réwniez ok. 10—15% transakcji kredytowych
dotyczacych doméw niezlokalizowanych. Liczba ta w pewnej mierze warunkuje
wyniki, ktére otrzymamy z analizy stanu zadluzenia.

3 2 krawcy, kowal, zlotnik, pléciennik, sukiennik, piekarz, murarz, ku$nierz.

%1, lapidea acialis (1574 r.), AD 61, k. 662 (1575 r.), AD 63, k. 88.

8 W zrodlach okreélane sg one domus zamiast lepidea.
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szej wartosci (Srednia 119 grz.)%. Stan zadluzenia wygladal nastepu-
jaco: w latach 1550—1570 zadluzone byly tu tylko 2 domy (11%), w la-
tach 1570-—1600 9 domoéw (47%0). Stan zadluzenia wahal sig w granicach
od 7,5% do 55% ich wartosci 4, $rednia wysoko$é dtugu wynosila 31%
przecigtnej wartosci domu w tej ulicy. 52% wlascicieli stanowili rze-
mie$lnicy 41, kupcy 10%, ponadto wystepujg: 1 przedmieszczanin, 2 pro-
fesjonisci (chirurg i woznica) i 5 os6b o nieustalonym zawodzie., Na
9 zadluzonych doméw w koncu XVI w. 4 wlasciciele to rzemieglnicy
(2 kowale, bednarz, kotlarz); ponadto 2 kupcy, chirurg i 1 wlasciciel
nieustalonego zawodu. Dlugi hipoteczne zabezpieczone na tych domach
nie majg na ogo6l tendencji rosngcej, sg pozyczkami jednorazowymi
(w zbadanym okresie czasu), niektore z nich sg do§é wysokie w stosunku
do wartosci domu.

Przy ul. Miynskiej lokalizacja poszczegalnych obiektow dala sie
przeprowadzié stosunkowo dokladnie. Zabudowa ulicy miesci sie na od-
cinku pomiedzy bramg Mlynskg oraz ulica wiodaca do kosciola para-
fialnego z jednej strony i ulicg wiodacg do murdéw miejskich (tzn. obecng
ul. Sobieskiego na odcinku biegngcym ku ul. Walowej). Przyleggjaca do
wschodniej pierzei Rynku strona ulicy miata 8 nieruchomosdci, w kté-
rych $rednia warto$é wynosila 90 grz. (z wyjatkiem naroznej kamie-
nicy, ktéra ze wzgledu na budulec oraz mieszczacy sie w niej browar
miala wiekszg warto$é) 42, a ceny ich wahaly sie w granicach od 80 do
100 grz.® Po przeciwleglej stronie ulicy rdwniez mie§cil sie browar
w jednym z domoéw, ktérych na tym odcinku bylto 12. Srednia ich war-
to$¢ wynosila 104 grz.% W poréwnaniu ze stanem z pol. XVII w.
(22 domy) liczba 20 doméw ustalona w tej ulicy jest tym prawdopodob-
niejsza, ze w latach sze$édziesigtych czes¢ tej ulicy sploneta i byé moze
do tego czasu nie wszystkie domy zostaly odbudowane %.

W latach 1570—1600 wolnych od diugéw hipotecznych byto 10 do-
moéw, pozyezki hipoteczne wahaly sie od 6% do 6290 przecietnej warto-
Sci domu w tej ulicy.

Struktura zawodowa wiascicieli doméw jest tu dos$¢ trudna do usta-
lenia, gdyz dane pochodzg z réznych lat. Podajemy wiec wyniki oparte
na zbadaniu 38 wlascicieli pochodzacych z réinych lat. Rzemie$inicy
stanowig tu 50% %6, 16 os6b nieustalonego zawodu (41%), ponadio wy-

3¢ Wschodnia strona ulicy, kierunek od bramy Wegierskiej do Rynku: 130 grz.
(1571 r.), AD, k. 249v; 120 grz. (1588 r.), AD 69, k. 63; 120 grz. (1589 r.), AD 68,
k. 213; 150 grz. (1582 r.), AD 66, k. 397; na przeciwleglej stronie ulicy: 165 grz.
(1870 r.), AD 62, k. 379; 60 grz. (1566 r.), AD 60, k. 518; 50 grz. (1575 r.), AD 62,
- k. 297v.

4 Tub do 86%, jest to jednak liczba otrzymana przy pomocy podszacowanej
wartosci domu.

4 3 kowale, bednarz, 2 kotlarze, krawiec, piwowar, rzeznik.

42 1/ domu z browarem 130 fl.,, AD 57, k. 57.

43 100 grz. (1591 r.), AD 68, k. 461; 100 grz. (1601 r.), AD 71, k. 855; 80 grz.
(1580 r.), AD 66, k. 107, AD 65, k. 123; 80 grz. (1585 r.), AD 68, k. 34—36, k. 41.

44 120 grz. (1578 r.), AD 64, k. 516; 110 grz. (1582 r.), AD 66, k. 83—85; 100 grz.
(1579 r.), AD 66, k. 60; 120 grz. (1591 r.), AD 68, k., 532; 85 grz. (1597 r.), AD 171,
k. 498; 85 grz. (1578 r.), AD 64, k. 380; 54 grz. (1560 r.), AD 57, k. 758; 76 grz. (1585 r.),
AD 65, k. 652; 60 grz. (1560 r.), AD 57, k. 683.

45 pusta dzialka sprzedawana po pozarze w 1568 r. za 32 grz, WAP Kr. AD
64, k. 380.

4 5 sukiennikéw, 3 szewedw, 2 krawcoéw, 1 miecznik, 5 garncarzy, 1 murarz,
1 tkacz, 1 piwowar.
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stepuja: kupiec, mtynarz i szlachcic. Wsrod wlascicieli doméw zadtuzo-
nych 53%, stanowig rzemieslnicy 47, 31% to osoby o nieustalonej pozycji
spolecznej i zawodowej, nadto kupiec, szlachcic i miynarz.

Przecietna czestotliwost zaciggania pozyczek raczej jest wysoka,
najbardziej zadluzone mieruchomosci to dom Michata Smocza (7 kolej-
nych pozyczek pomiedzy 1583 r. i 1597 r.) oraz Szymona Rynki krawca
i Szymona Cholewy rzeznika. ‘

Przy ul. Polskiej do konca XVI w. zidentyfikowano az 67 nierucho-
moséci w tym takze niewatpliwie czg$ci domoéw (w 1651 r. — 44 domy) %8,
jakkolwiek w transakcjach okreslone sg jako domus. Warto§é tych nie-
ruchomoséci wahala si¢ od 40 do 140 grz. (przy Sredniej 82 grz.). Byly
to przewaznie domy drewniane; domy usytuowane w poblizu Rynku
mialy wyzszg wartosé, co bylo spowodowane nie tylko ich poloZzeniem,
ale rodzajem budulca (np. dom czesciowo drewniany, czesciowo muro-
wany mna rogu Rynku i ul. Polskiej). Ponadto mna roéznice w wartosci
doméw wplywalo wyposazenie ich czasem w urzadzenia produkcyjne —
browary (mamy wzmianki o 2 browarach w tej ulicy) lub kramy 4.

W latach 1570—1600 wolnych od diugu hipotecznego bylo 45 doméw
{67%). Stopieh zadluzenia pozostalych 22 doméw wahal sie w granicach
od 10%0 do 232%p ich wartoci (ta ostatnia liczba ustalona jest w sto-
sunku do szacunkowej wartoéci domu, moze byé wigc mylna). Srednia
wysoko$§é pozyczki réwna 41 grz. wynosi ok. 50% przecietnej wartosei
domu w ul. Polskiej.

Rzemieélnicy (37 os6b) stanowiag 49 wiascicieli w tej ulicy %, kup-
cow jest 3, nadto profesjonistow 2, szlachcic 1; duza jest liczba oséb
o nieustalonym zawodzie i pozycji spolecznej, bo az 40%s.

Wlasciciele zadluzonych doméw to obok 16 rzemieslnikow (52%0) 31,
kupiec i szlachcic, zawodu 10 oséb nie udalo sig ustalic. W ulicy tej
obserwujemy przejscie dwoch domoéw na wlasno$é wierzycieli. W 1568 r.
na hipoteke domu Zofii Koczarkowej jest zaciggnieta pozyczka w wy-
soko$ci 30 grz. %2, w nastepnych latach juz jako wlasciciel tego domu
wystepuje jej wierzyciel, Maciej Zachwieja (nie potrafimy okresli¢
zawodu zadnej z tych oséb).

Wiasciciel drugiego domu, Jan Nowinka, zlotnik, zacigga kolejne
dlugi w wysokosci 110 fl. (1585 r.) %3, 400 fl. (1587 r.)% oraz w 1588 r.
450 fl. u tego samego wierzyciela co w poprzednim roku, szlachcica

47 3 garncarze, 1 szewc, 1 miecznik, 1 krawiec, 1 sukiennik, 1 murarz, 1 tkacz,
1 piwowar.

8 J Syganski, Historia Nowego Sqcza, loc. cit.

9 domus dictus Jankowski cum braxatorio — cena 90 grz.,, wtasciciel Jan
zlotnik, AD 62, k. 257V; drugi sgsiadujacy z nim domus cum braxatorio w rekach
Grzegorza Szocziasza, rzeznika i browarnika, warto§ci 100 fl. aur.,, AD 62, k. 277.
Wzmianka o zabezpieczeniu dlugu przez Erazma siodlarza na obiekcie oznaczonym
jako camera alias kram sue domus in platea Polonicali, AD 65, k. 541,

% 3 rzeznicy, 8 szewcow, 3 kowali, 5 bednarzy, 2 kotlarze, miecznik, konwisarz,
2 krawcy, 2 zlotnicy, 2 czapnicy, szklarz, 2 siodlarze, 2 piekarze, wedzidlarz,
fletnik(?) (fistulator), trebacz(?) (tubicinator),

5 4 szewcow, 2 rzeznikéw, 2 zlotnikow, bednarz, 2 kotlarze, §rutarz, siodlarz,
krawiec, czapnik, szklarz,

2 WAP Kr. AD 62, k. 194.

5 WAP Kr. AD 68, k. 85.

54 WAP Kr. AD 69, k. 24.
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Wojciecha Wolenskiego %, pod zakladem sumy 50 fl. na 1 rok, z pra-
wem dzierzawy w wypadku nie zaplacenia w terminie dlugu. W 1595 r.
zona Jana Nowinki sprzedata ten dom wspomnianemu wyzej wierzy-
cielowi za nieokreslonej w umowie wysokosci sume, po $mierci wierzy-
ciela jednak dom zostal odkupiony w 1600 r. przez Dorote Nowinkéwne,
zapewne spadkobierczynie dluznika 56,

Przy ulicy okreslonej przez zrédla jako platea Retro Hospitale (za-
pewne roézniejszej $w. Ducha), ktéra w 2 polowie XVII w. miala
11 doméw, zanotowano dla konca XVI w. 19 nieruchomosci. Srednia
wartos$¢ obiektu przy tej ulicy wynosita ok. 77 grz. wahajgc sie w gra-
nicach 50—152 grz. Zadluzonych w okresie 1570—1600 r. bylo zaledwie
5 domoéw, tj. 27%. Stan zadluzenia w okresie omawianym wahatl sie
w granicach od 9% do 51%o ich wartosci, wynoszgc od 7 grz. (12 £l.) do
51 grz. Srednia wysokos§¢ dlugu hipotecznego wynosita 23 grz., co sta-
nowito okolo 30% przecietnej wartosci domu w tej ulicy. Na 19 wtasci-
cieli 40% stanowig rzemieslnicy 57, 13% kupcy, 7% przedmieszczanie,
nieustalonego zawodu — 40%. Wiasciciele zadtuzonych doméw to 4 rze-
mieslnikow %8, 2 kupcy, 1 osoba nieustalonego zawaodu, 1 przedmieszcza-
nin. Zadluzenie doméw jest umiarkowanie wysokie, poszezegdlne domy
obcigzajg pojedyncze pozyczki. ’

Przy ul. Szpitalnej Srednia cena nieruchomos$ci wymosita 69 grz.,
wahajac sie od 34 do 140 grz.% W okresie 1570—1600 r. zadluzonych
domow byto 10 (25%). Stan zadluzenia poszczegdlnych obiektéw byt
nastepujgcy: pozyczki hipoteczne wahaly sie¢ w granicach od 5% do
264%9 warto$ci domu (ostatnia liczba obliczona na podstawie przecietnej
wartos$ci domu, moze by¢é wiec nieprawdziwa), wynoszac érednio 39 grz.,
tj. okolo 56%0 przecietnej wartosci domu w tej ulicy. 45%0 wtascicieli to
rzemie$lnicy 9, nie mozna wustali¢ zawodu 40% wlascicieli, ponadto
2 kupcow i 1 szlachcic. Wiasciciele zadluzonych doméw to 11 rzemiesl-
nikéw (58%0) 61, 1 kupiec, 1 szlachcic oraz 6 os6b o nieustalonym zawo-
dzie (32%). Najczesciej pozyczajg hipotecznie Marcin Bleszez, garncarz,
oraz Wawrzyniec Kraus, tkacz.

Przy ul. Drwalskiej %2 oprécz domow drewnianych stalo zapewne
pare kamienic lub doméw wyposazonych w urzadzenia produkcyjne
podnoszace ich wartosé, poniewaz domy te osiagaly ceng 300—600 fl.
(tj. 187 grz. 24 gr do 387 grz.)63. Srednia warto$é domu ksztaltuje sie

5 WAP Kr. AD 69, k. 88.

58 WAP Kr. AD 71, k. 829; AD 72, k. 720.

57 Kuénierz, kaletnik, garncarz, bednarz, tkacz, sukiennik.

58 Kus$nierz, kaletnik, garncarz, bednarz.

5% WAP Kr. AD 60, k. 122; AD 57, k. 691, 770.

% 4 garncarzy, 3 szewcoéHw, 2 piwowardw, blecharz, murarz, tkacz, sukiennik,
krawiec, miecznik, kowal, zdun.

6t Szewce, miecznik, krawiec, sukiennik, 3 garncarzy, murarz, tkacz, piwo-
war i blecharz.

82 Ticzba 23 domow nie jest precyzyjnie obliczona, gdyz ze wzgledu na zmiany
wlascicieli nie mozna bylo ustali¢ cigglego szeregu doméw; byé moze mozna by jg
bylo zredukowaé po weciggnieciu materialu z diluzszego okresu czasu, tzn. przed
1550 r. lub po 1600 r.

% 600 f1.; 450 fl. (1598 r.), AD 72, k. 604; AD 72, k. 97; 300 fl. (1562 r.), AD 59,
k. 59; 150 grz. (1590 r.), AD 68, k. 331; 100 grz. (1562 r.), AD 60, k. 2; 100 grz.
(1590 r.), AD 72, k. 373; 50 grz. (1567 r.), AD 62, k. 53; 70 grz. (1564 r.), AD 60, k. 248;
150 grz. (1599 r.), AD 71, k. 750; AD 72, k. 568.
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tu w wysokos$ci ok. 105 grz. W latach 1570—1600 r. liczba zadluzonych
doméw wynosita 5, tj. 21% wszystkich nieruchomos$ci. Struktura wila-
snosei w koncu XVIw, wyglada nastepujgco: 34% wlascicieli stanowia
rzemie$lnicy, 8% kupcy, 8% profesjonisci, 8%0 przedmieszczanie, 4% lud-
no$é¢ wiejska (soltys). Wiasciciele zadiuzonych donidéw to 4 rzemiesl-
nicy %4, 1 kupiec, 1 organista, 1 soltys oraz 2 osoby nieustalonego
zawodu, .

Pozyczki zabezpieczane na hipotece tych doméw byly dosyé wysokie,
ale raczej pojedyncze (tzn. nie wykazujg tendencji wzrostu) z wyjatkiem
jednego domu w rekach rodziny Jakuba Kogutka, szewca, obcigzonego
trzema kolejnymi pozyczkami w sumie przekraczajacymi warto$é nie-
ruchomosci,

Przeglad ulic nasuwa nastepujace uwagi, W koncu XVI w. obser-
wujemy zwiekszenie sie tempa zadluzenia domoédw. Proces ten nie prze-
biega réwnomiernie w calym miescie, nie jest tez wprost proporcjonalny
do wartosci domoéw (por. plan miasta). Najbardziej obcigzone pozycz-
kami hipotecznymi byly domy w Rynku, nastepnie przy ul. Drwalskie]
i Miynskiej. Czestotliwo$é zacigganych pozyczek byla duza, ale $redni
stan zadluzenia doméw na ogdl nie przerastal ich wartosei.

Na $redni stan zadluzenia skladala sie okreslona liczba transakeiji
kredytowych, obcigzajgcych bardzo nieréwnomiernie hipoteki poszcze-
gblnych nieruchomosci. Obok domoéw, ktére mialy prawie czysta hipo-
teke — poniewaz transakcja o pozyczke zawierana byla raz lub pare
razy w przebadanym okresie — wystepuja obiekty, na ktérych obser-
wujemy ciggle narastanie dtugu na podstawie odnawianych kontraktow
z tym samym wierzycielem lub zaciggania pozyczek u rdznych oséb pod
zastaw tej samej nieruchomosci. .

Najwyzsze zadluzenie doméw wystepowalo w $rodowisku rzemiesl-
niczym, ale nie tylko wéréd zawodow determinujgcych niejako nizszy
stopien zamoznosci. Réwnie wysoko zadluzone byly domy zlotnikéw,
konwisarzy czy browarnikéw, a takie kupcéw. Domy rzemie§lnikow
czasem zmienialy wlascicieli i na skutek nadmiernego zadluzenia prze-
chedzity w rece bylego wierzyciela. Zadtuzenie doméw kupieckich nie
nosito charakteru trwalego i na ogét nie prowadzito wlasciciela do utraty
nieruchomosci.

Stopieri zadtuzenia domoéw rzemiedlniczych wydaje sie pozostawaé
w mnie’szej zalezno$ci od zawodu wlascicieli niz od ogélnego stopnia
zamoznosci, osiggnietej droga uprawiania zaje¢ ubocznych, nie zwigza-
nych z rzemiostem.

Celem sprawdzenia powyzszego przeprowadzono sondaz dotyczacy
stanu majatkowego grupy rzemieflnikéw jednego zawodu. Wybrano
szewstwo ze wzgledu na to, ze jest nastawione na odbiorce miejscowego,
a w kazdym razie w zasiggu rynku lokalnego miasta. W danych oko-
liczno$ciach nie stwarzalo warunkdéw sprzyjajacaych podzialowi pracy
i produkecji manufakturowej oraz zarysowywaniu sie¢ wielkich réznic
majatkowych i spolecznych. Z ukladu cechowego, narzucajacego réw-
niez z goéry okreslone pojecia odnoszace sie do wlasnosci warsztatu
rzemieslniczego: majster-czeladnik-uczen, wyeliminowano w miare
mozhosci dwie ostatnie kafegorie. :

84 9 szewcow, kowal, sierparz.
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Z przebadanej grupy 25 szewcdéw nowosgdeckich 6 (w latach 1562—175)
15 z nich posiada wlasne domy, a dalszych 8 inne nieruchomosci. W sta-
nie ich posiadania uderza jednak wielka plynno$é sprawiajgca wrazenie
spekulacji nieruchomosciami. Jeden z nich sprzedaje na przestrzeni 6 lat
az 3 obiekty: w tym 2 domy i jatke szewska za laczng sume 148 grz.%,
nabywa natomiast 4 inne nieruchomos$ci: cze$é domu przy ul. Polskiej,
pét domu przy ul. Drwalskiej, folwarczek na przedmiesciu oraz inng jatke
szewska za lgczng sume 174Y/2 grz.%7 Bilans tych transakeji wyraza sie
in plus w sumie 262 grz. Ten sam szewc bierze ponadto udzial w trans-~
akcjach kredytowych: jest wierzycielem sumy 30 grz.% a w chwili spo-
rzgdzania testamentu on sam jest dtuzny tylko 10 fl. 9 gr.®, ktora to su-
ma obcigza posiadany przez niego majatek nieruchomy.

Drugi z kolei szewe w latach 1562—1574 sprzedaje 3 nieruchomosci
(dom, ogréd i jatke szewska) za 92 grz.”0, nabywa za$ za sume 173 grz.
inny dom i ogréd ™, sam jest dluznikiem sumy 10 grz.? w ciggu tego
calego okresu czasu, natomiast jest wierzycielem sumy 29 grz.”® Tu bilans
dzialalnoséci poza zawodowej jest rowniez dodatni. Istniejg sytuacje od-
wrotne, np. gdy inny szewc sprzedaje nieruchomosei (dom przy ul. Pol-

6 Sg to Pawet Goéra szewce (1569—1571), AD 62, k. 232v; Jan szewc (1563—1571),
AD 61, k. 151; AD 62, k. 425; Pasziutek szewc (1569), AD 62, k. 312; Wojciech Czap
szewe (1568—1572), AD 61, k. 336; AD 62, k. 204; Kasper szewc (1565—1570), AD 60,
k. 438; AD 62, k. 397—38; Franciszek szewc (1562—1572), AD 62, k. 12; AD 62, k. 287v;
Zygmunt Zych szewec (1562—1574), AD 60, k. 87; AD 62, k. 299v; Stanislaw szewec
(1567), AD 62, k. 53; Liazarz szewc (1563—1572), AD 60, k. 78; AD 62, k. 287V; Fruczek
szewe (1570), AD 62, k. 352; Wojciech Kuchro szewe (1564—1575), AD 60, k. 230;
AD 62, k. 332v; Jan Staron szewc (1566—1572), AD 61, k. 9; AD 62, k. 290; Wojciech
Zoladz (1565—1572), AD 60, k. 398; AD 62, k. 432; Marcin Drzymala szewe (1567—
1572), AD 60, k. 574; AD 62, k. 282v; Adam Prawda szewc (1563—1574), AD 60, k. 77;
AD 62, k. 332v; Stanistaw Pieczychowski szewc (1567—1573), AD 62, k. 21; AD 61,
k. 474; Maciej Wagiel szewce (1568—1571), AD 61, k. 123; AD 62, k. 254; Jan Dobro-
dziej szewc (1567—1569), AD 62, k. 321; olim Augustinus sutor (1566), AD 60, k. 475;
Jozef Krecziszek szewce (1563—1566), AD 60, k. 78; AD 60, k. 453; Szymon Strucelka
szewce (1563), AD 60, k. 77; Grzegorz Niemiecz szewc (1563), AD 60, k. 77; Felix
Stogniew szewc (1562—1571), AD 60, k. 34, k. 256v; Andrzej Krol szewc (1567—1569),
AD 60, k. 574; AD 62, k. 305; Wojciech Basta szewc (1562), AD 60, k. 128. Wydaje
sle, ze liczba szewcéw jest realna — w poréwnaniu z informacja o 29 szewcach
placgcych pobér w 1581 r. por. ZDz., Malopolska t. I, s. 153.

% Franciszek szewc — dom za 70 grz. (w 1564 r.), AD 60, k. 294; dom przy
ul. Polsklej za 60 grz. (1564 r.), AD 60, k. 230; jatka szewska za 18 grz. (1568 r.),
AD 62, k. 113. )

67 Cze§¢ domu za 8Yegrz. przy ul. Polskiej (1563 r.), AD 60, k. 104; i/: domu
przy ul. Drwalskiej za 60 grz. (1564 r.), AD 60, k. 214; folwarczek z ogrodem za
34 grz. (1567 r.), AD 60, k. 573; dom przy ul. Polskiej za 60 grz. (1568 r.), AD 62,
k., 305; jatke szewsksg za 12 grz. (1572 r.), AD 62, k. 287v,

% 26 grz. pod zastaw !/ domu (1564 r.), AD 60, k. 25; 4 grz. pod zastaw tegoz
domu (1564 r.), AD 60, k. 224,

% (1572 r.), AD 61, k. 390.

7 Zygmunt Zych szewc — jatke szewska za 12 grz. (1563 r.), AD 60, k. 87;
dom przy ul. Szpitalnej za 50 grz. (1568 r.), AD 62, k. 196; ogrod za rzekg Kamie-
nicg, na przedmie§ciu za 30 grz. (1570 r.), AD 62, k. 375.

7 Kupuje ogréd za rzekg Kamienica za 53 grz. (1564 r.), AD 60, k. 213; dom
przy ul. Szpitalnej za 120 grz. (1568 r.), AD 62, k. 199—200.

72 Pozyczonej pod zastaw ogrodu (zwraca te sume w 1574r.), AD 62, k. 300V,

73 17 grz. na hipoteke domu (1563 r.), AD 690, k. 296; 12 grz. na hipoteke ogrodu
(1563 r.), in summa praenominata tantisper tenebit et omnes fructus colliget, AD 60,
k. 201—203.
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skiej, ogrod i jatke szewska) za sume 142 grz.74 a nabywa tylko 1 ogréd
za 16 grz.» Nie §wiadczy to o tezauryzacji, poniewaz z jego transakcji
kredytowych wynika, ze odczuwa on gléd gotéwki: jest obcigzony 62 grz.
dlugu, zaciggnietego u trzecich kolejnych wierzycieli w latach 1570—72,
podczas gdy on sam nie jest niczyim wierzycielem.

Przyklady te nie sg na tyle liczne, by mogly udowodnié¢ teze o poste-
pujacym réznicowaniu sie majgtkowym rzemieslnikéw w Nowym Saczu
w zalezno$ci od okreslonej koniunktury dla rzemiosta, a takze od ist-
nienia odpowiednich warunkéw umozliwiajacych rzemieslnikom upra=
wianie dodatkowo jeéli nie zdecydowanej spekulacji nieruchomos$ciami
to rentierstwa (bazujacego zwtlaszcza na dochodach plynacych z uzyt-
kéw rolnych na przedmiesciach i w okolicznych wsiach). Nie sg one jed-
nak na tyle rzadkie, aby hipotezy tej nie formulowaé. Sprawdzenie jej
trzeba odlozyé jednak do przebadania na materiale masowym, czy pro-
ces polaryzacji rzemiosta przebiegajgcy dos$é ostro w miastach, mnie jest
w Nowym Saczu poglebiony tymi elementami, a z drugiej strony, czy
nie wplywaja one hamujaco na ogblng pauperyzacje nowosgdeckiego
rzemiosta w koncu XVI w.

*

Nasuwa sie pytanie z kogo rekrutujg sig en masse wierzyciele mie-
szczan Nowego Sgcza w omawianym okresie i jaki udzial w globalnym
kredycie udzielanym mieszczanom pod zastaw nieruchomo$ci stanowig
pozyczki zabezpieczane ma hipotekach doméw miejskich.
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30 /AN / N\ 2 . Wysoko§¢ sumy rocznego kredytu
20 ./o \\:0 A/ o udzielanego przez poszczegblne grupy
ol AR \@L wierzycieli pod zastaw nieruchomo$ei
A S A SN w latach 1550—1600
om— T b’- 9“‘06 Lot 1l (na podstawié sondazu co 5 lat). 1 miesz-
N o o H o © o 1 —
S8 RELLBRIIBI czanle Nowego Sacza; 2 — szlachta; 3 —

mieszczanie innych miast

Zagadnienie to zbadano przy zastosowaniu sondazu kredytu udzie-
lanego pod zastaw, w okresach co kilka lat, bioragc pod uwage jedynie
obciagzenie hipoteczne nieruchomosci w obrebie miasta i przedmiescia 7.

7 Dom przy ul. Polskiej za 100 grz. (1566 r.), AD 60, k. 452; 6gréd za 30 grz.
(1568 r.), AD 62, k. 132; jatke szewska za 12 grz. (1572 r.), AD 62, k. 287.

7% (1564 r.), AD 60, k. 217. . )

78 Przecietnie co 5 lat, starajac sie jednak orzy wyborze okreSlonego roku
braé pod uwage peinosé materialu z eliminowaniem np. lat szczegélnego nasilenia

Przeglad Historyczny — 13
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Tabela 1V
Kredyt udzielany przez mieszczan Nowego Sacza
| W stosunku Srednia
Przebada- | 072 SUMA! 4o rocznego | Liczba wysokosé
ny rok < kredytu grz. kredytu hipot.| transakcji pozyczki
—e& % - grz.—gr
1560 393—4 84 18 21—40
1566 . 34336 68 16 21—-20
1568 795—84 47 21 37—24
1571 318—33 55 21 15—2 i
1574 784—2 64 25 31—16
1575 457—36 27 11 41—0
1580 876—29 54 26 33—24
1585 534—18 79 16 33—0 :
1591 619—22 . 46 15 440 :
1599 1122—8 47 23 490 |

Suma rocznego kredytu udzielanego pod zastaw nieruchomosci miesz-
czan Nowego Sgcza waha sie w latach 1550—1600 'w granicach od 465 grz.
(1560 r.) do 1601 grz. (1580 r.). Najwiekszy udzial maja tu mieszczanie

. Tablica V
Kredyt udzielany przez okoliczng szlachig ‘
W stosunku Srednia
Przebada- Rogn: Suma\ 4o rocznego Liczba wysokos$¢
ny rok edyty kredytu transakcji. | PoZyczki
grz.—gr hipot. % grz.—gr
‘ 1560 61—0 13 1 61—0
1566 69—18 14 2 3442 |
1568 662—36 39 ? ?
1571 196—18% 34 7 28—0
1574 165—40 © 13,5 4 41—12
1575 1211—18 71 7 173
1579 231 26 4 58
1580 409—28 25 8 51—9
1585 68 10 1 68
1591 598 45 3 199—0
1599 586 24 13 45—0

nowosadeccy, jezeli wezmiemy pod uwage liczbe transakecji, ktéra wy-
nosi ok. 80%. Srednia wysoko$é pozyczki w tych transakcjach, w kto-
rych wierzycielami sg mieszczanie Nowego Sacza, waha sie w granicach
od 15 grz. (1571 r.) do 49 grz. (15751.).

moru grasujacego w Nowym Saczu w koncu XVI w.; w wypadku bardzo duzych
roznic pomiedzy stanem kredytu w dwoch kolejnych rocznikach, skonirolowano
materiat danymi pochodzacymi z sagsiedniego roku.
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Tabela VI

Kredyt zabezpieczany na nieruchomosciach mieszczan Nowego Sacza w okresie
15501600 (wedle grup wierzycieli w procentach)

Wierzyciele
Rok Przedmiot | mieszcza- | przed- mieszcza- inni
zastawu |nie Nowe-| miesz- szlachta |nie innych| (chtopi,
go Sacza| czanie miast |duchowni)
1560 A. domy 44 — —_ — 100
B. uzytki ’
rolne 49 100 100 — —
C. caly
majatek
lub inne 7 — —_ —_ —_
1566 A 34 — — — —
' B 66 — 100 — —
! C — — — 100 _
1568 [ A 28 — 89 61 100
i B 69 — — — —
L 3 — 1 39 —
1571 A 24 — 43 — 100
{ B 68 — 57 — —
IC 8 — — — —
1574 A 54 e — 100 66
B 40 — 100 — 34
C 6 — — — —
1575 A 40 — 9 — 100
B 35 — 13 — —
C 25 — 78 — —
1579 A 44 — 30 — —
B 42 100 70 — 100
C 14 — — — —
1580 A 36 — 47 — —_
B 59 100 24 —
C 5 —_— 29 — —
1585 A 53 -— 100 100 —
B 38 — — — 100
C 9 — — —_ —
1591 A 40 — 6 2,5 —
B 23 — — — —
c 63 — 94 97,5 —
1599 A 18 — 49 — —
B 24 100 51 — —
C 58 — — — —

Kredyt udzielany przez okoliczng szlachte spotyka sie mniej czesto
(od 1 do 8 transakcji rocznie), natomiast pod koniec XIV w. dostarcza on
prawie drugie tyle gotéwki w poszczegélnych latach mieszezanom nowo-
sgdeckim, co kredyt mieszczanski lub go zdecydowanie przewyzsza (por.
1575 1.). Srednia wysokoéé tego kredytu wykazuje znaczne wahania, na
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0gbl jednak w poszczegdlnych latach jest duzo Wyzsza od mieszczan-
skiego . (por. tab. V).

Czestymi wierzycielami byli: szlachcic Wojciech Wolenski. (pozycza-
jacy kupcom i zamozniejszym rzemie$lnikom, sumy wahajgce sie od 25
do 400 fl.), Pawel Pakosz z Roinowa, Jakub Chwalib6g, Kasper Krzesz
z Meciny czy Piotr Bylina z Leszczyn i Wojnarowej.

Pozostali wierzyciele mieszczan nowosadeckich -byli to mieszkancy
przedmiesé Nowego Sacza (od 0 do 20% sumy rocznego kredytu; pewna
ich liczba nie da sie wyodrebnié od mieszczan), nastepnie mieszczanie
innych miast (od 1,8% do 17%0 sumy rocznego kredytu), przy czym wcho-
dzg tu w gre zaré6wno mieszczanie okolicznych miast jak i odleglych
{Grybéw, Bobowa, Gorlice, Piwniczna, Czchéw, Biecz, Limanowa, Tym-
bark, Krakdéw, Warszawa, Wroctaw, Gdansk, Kiezmark, Lewocza, Bar-
dyjow, Preszéw i inne 77), a takze mieszkancy okolicznych wsi (1 do 20,6%
rocznej sumy kredytu), rekrutujacy sie z soltyséow, wdjtow, karczmarzy
i mlynarzy.

Z powyzszego zestawienia wynika, Ze pozyczki pod zastaw nieru-
chomosci udzielane sg w poszezegélnych latach przez réine grupy wie-
rzycieli w wysokim stopniu réwniez pod zastaw nieruchomosci typu
przedmiejskiego. Sg to drobne gospodarstwa rolne okreslane jako fol-
warczki (praedium), na ktére sklada sie zabudowa gospodarcza, niewiel-
kie kawatlki roli, ogrody, chmielniki, sadzawki itp.

Konczae nalezy stwierdzié, ze wiele dodatkowych okolicznoéci wa-
runkujgcych stan zadluzenia zabudowy Nowego Sgcza w koncu XVI w.
pozostaje niewyjasnionych i wymaga poswigcenia im oddzielnych stu-
diéw. Nie wiemy po pierwsze, czy jeszcze jedng sposrod przyczyn wply-
wajgcych na ogélny niezbyt wysoki stan zadluzenia zabudowy w miescie
nie jest odplyw gotéwki ku lokatom w ziemig? Wiadomo, ze wigksze
skupiska ludnosci miejskiej stwarzaja stale zapotrzebowanie na zboze.
W warunkach natomiast wysokiej optacalnosei produkeji zbozowej (uwa-
runkowanej — w skali krajowej — mozliwoSeiami eksportu, podnosza-
cymi z kolei ceny zboza) zapotrzebowanie to stwarza dodatkowe mozli-
wosci produkeji rolnej. Przedmiescia natomiast spelniajg funkcje cze-
Sciowego zaopatrzenia miasta w zboze, produkowane najczesciej na wias-
ny uzytek ?® i tu renta z drobnych nawet gospodarstw rolnych moze
zwyzkowa¢ silniej.

7 Gorlice (1577 r.), AD 63, k. 302; Czchow (1568 r), AD 61, k. 188; Wroclaw
(1593 r.), AD 69, k. 634—828; Krakéw (1556 r.), AD 57, k. 433; (1566 r.), AD 61, k. 48;
(1568 r.), AD 61, k, 181; (1578 r.), AD 63, k, 318; (1584 r.), AD 65, k. 638; (1591 r.),
AD 69, k. 219 nn; (1593 r.), AD 69, k. 634—828; Bobowa (1577 r.), AD 63, k. 300;
(1601 r.), AD 72, k., 776 nn; Grybow (1577 r.), AD 64, k. 358; (1580 r.), AD 65, k. 238;
(1582 r.), AD 66, k. 350; (1588 r.), (1591 r.), AD 68, AD 69; (1601 r.), AD 72, k. 776 nn;
Biecz (1556 r.), AD 57, k., 295—433; (1591 ¢.), AD 69, k. 219 nn; Limanowa (1558 r.),
AD 57, k. 602 nn; Tymbark (1564 r.), AD 60, k. 356; Piwniczna (1564 r.), AD 60,
k. 225; Kazimierz p/Krakowem (1586 r.), AD 65, k. 729; Warszawa (1553 r.) wie-
rzyciel Melchior Walbach, AD 61, k. 153; Gdansk (1564 r.), AD 60, k. 218; Preszéw
(Eperies) (1553 r.), AD 57, k. 123—240; Lewocza (Layczovia) (1553 r.), AD 57, k. 123—
240; (1574 r.), AD 63, k. 8; Kiezmark (1568 r.), AD 61, k. 142; Bardyjow (1557 r.},
AD 57, k. 433—527; ponadto memdentyflkowane Proszovv lub Proszowice (1583 r.),
AD 65, k. 474.

8 Por J. Goldberg, Stosunki agrarne w miastach ziemi wielunskiej w dru-
giej polowie XVII ¢ w XVIII wieku, £.6dZ 1960, s. 153—4.
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Drugie pytanie: czy inwestycje okolicznej szlachty w ziemig, a takze
udzielanie pozyczek pod zastaw domoéw w miescie, sg skutkiem, czy
przyczyng braku Srodkéw obiegowych w miescie (z braku, wyrazajgcego
sig — jak sie wydaje — w stosunkowo wysokiej stopie procentowej po-
zyczek @) udzielanych pod zastaw nieruchomosci i na wygérowanych
warunkach dodatkowych?

Trzecie pytanie, wigzace sie Sci$le z powyzszym: czy dzialalno$é kre-
dytowa szlachty, dostarczajgcej gotéwki mieszczanom i przedmieszeza-
nom Nowego Sacza, nasila sie w miare wzrostu panszczyzny, zawezania
sie rynku lokalnego miasta oraz innych okolicznosci, sprzyjajacych prze-
chwytywaniu dochodu spotecznego przez szlachte 80?

Problemy te wymagajg zbadania catego zespolu warunkéw, poznania
mozliwie dokladnie zasiegu oddzialywania kapitatlu mieszczanskiego No-
wego Sacza u schylku XVI w., zbadania dokladnie problematyki kre-
dytu miejskiego i1 poszerzenia znajomosci kregu diuznikéw o przed-
mieScia i okoliczng wies. Wymaga takze rozpatrzenia problem renty
plynacej z gospodarstwa rolnego na przedmies$ciach Nowego Sacza, usta-
lenia wlascicieli renty oraz warunkéw, w jakich jest ona uzyskiwana.

Anna XKaboxaunka

UIMIOTEYHAS 3AJOJIKEHHOCTh JOMOB B HOBOM COHYE
B KOHILIE XVI CTOJIETUA

Cocrosgnne unortevHoit 3agorpksHHOCTH 3actpoiiku Hoeoro Conua B xonue XVI B, uccnemo-
BAHO B HIPEASNax TOTJaHIHero ropoja H € yYeToM (0 Mepe BO3MOXHOCTH) CTPYKTYPEI MEMIAHCKOR
COOCTBEHHOCTH.

VCTaHOBIICHO, YTO HA 248 OTOXECTBICHHBIX HEABIKIMOCTEH B nepuon 1550—70 r., 60 momos
MMEET Ha MIOTeKe ccyay (4to cocraeisier 249, nomos); B nepuox 1570—1600 r. xommyecTso 3a-
JOJDKEHHBIX ToMOB Bo3pacraet mo 87 (t. €. 35%).

% W por6éwnaniu z innymi miastami, gdzie w omawianym czasie stopa pro-
centowa ksztaltuje sie nastepujgco: Warszawa — ok. 10,8%, W. Adamczyk,
Ceny w Warszawie w XVI ¢ XVII w., Lwéw 1938, s. 79; Lublinh — ok. 5%,
w ostatnich latach XVI w. nastepuje zwyzka do 10%, W. Adamczyk, Ceny
w Lublinie od XVI do kotica XVIII wieku, Lwow 1935, s. 43; Krakéw — 5% od
siedemdziesiatych lat 6%, J. Pele, Ceny w Krakowie w latach 1569—1690,
Lwow 1935, s. 80. Niskie i ro6wnomierne oprocentowanie pozyczek pod zastaw nie-
ruchomos$ci rolnych uwazane jest za dowod duzej podazy kapitalu i ostrej konku-
rencji miast o mozno§é inwestowania kapitalu w lichwe, por. A. Mgczak, Gospo-
darstwo chlopskie, s. 199—200. Teze te poswiadczaloby doéé charakterystyczne
w Nowym Sgczu zjawisko kupna renty w formie odsprzedazy calo$ci renty przez
wierzyciela za cene réwng wysokoSci udzielonej przedtem pozyczki. Fakt ten
mozna by interpretowaé dwojako: albo w ten sposéb, ze umowa o kupno renty —
podobnie jak zastaw bez dzierzemia — ujawnia tylko sume pozyczong, nie pozo-
stawiajgc $ladu po cenie pozyczki — albo jako wycofywanie sie poprzedniego
wierzyciela z transakcji, spowodowane naglacym =zapotrzebowaniem na gotowke.

8 Por. M. Malowist, Polska a przewrdt cen, s. 316; por. kredyt w I polowie
XViw. L. Biatkowski, Ziemia Sandeckda, PH XII, 1911, nr 1—3, s. 358.
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50 % coOGCTBEHHNKOB 3ajOJDKCHHBIX JIOMOB 3TO DPEMECIICHHHKM pa3HbIX npodeccuii, 14 %
Xymiel, 3 % Takwe npodeccum kak GaHNWKH, H3BO3YUKHM, MEIBHUKH U T.1I., 2 % 5TO LUIIXTa, 2 %
OPHTOPOACKME XUTCHH, 1 9, celibCckue DpUDUIOE HaceleHue, NMPOEeCCUOHABHOE K COLMAIIBHOE
noJyioxerane 30 % COOCTBEHHMKOB OCTA€TCS HEWU3BECTHEIM.

Cpenusisi CTOMMOCTB 3acTpoenHoro yyactka B HoBom Comnve xonebanace ot 53 rpusen (Ha
pacnonoxeHHo# na nepudeprn yir. Pyxauoii) xo 114 rpusen (nepessanublit AoM Ha Poinke). Cpen-
Hsisl [IEHA AEPEBAHHOTO /IoMA B ropone coctasisuia 80 rpusen. Cpenwss LeHa KaMEHHOTO 3AaHUS
ma PeiEke cocraBnsia ok. 401 rpuBeH.

AHaJIN3 COCTOSMHHUA 3a0/DKCHHOCTH 3aCTPOYKA IO OTACIBHAIM YIIMLAM HE NI03BOJIAT TOBOPHTE
O HENOCPENCTBEHHOM CBSI3H MEXJy CTOMMOCTBIO YYacCTKa, & CTENCHUIO ero 3afoinkeHHocTH. Cpen-
Hs1 JKE€ 32I0JDKEHHOCTH 3aBMCHT KaK OT OUYCHL HUCKOM YaCTOThI CCYI M MOYTH CBOOOAMBIX OT 3a-
JOJDKEHHOCTH HEIBIKMMOCTEH, Tak OT OYeHb BHICOKOM YaCTOTHI HOJITOB BEAYINMX B KPaMHMX Ciy-
Yasx K Mepexony COOCTBEHHOCTH Ha JOM B PYKH KpeAMTOpa. BhiCOKas CTENnEHb 3aM0IKEHHOCTH
AOMOB BCTPEYACTCH TAK CPEIOM HEABHXKMMOCTCH SIBASBLUMXCH COGCTBEHHOCTBIO KYINLIOB KaK M pe-
MECJICHHUKOB, a Pe3YJIBLTAThI TaKol 3a/JI0JDKEHAOCTH 3aBHCAT OT OGLUEr0 HWMYLIECTBEHHOrO CO-
CTOSIHHA JOJDKHUKOB 3aBHCSALICTO B CBOKO OYEPEAb — KaK MOXHO NpeanosiaraTh — OT HX Jeii-
CTBEHHOCTH BHE COOCTBEHHOM NIpodeccuu, T. €. YYACTHUH B CIIEKY/IAUMH HENBHXMMOCTAMW M PAHTHED-
CTBE.

Anaimus kpeauropos Hoeoro Comua yxasslBaeT, YTO Ha BajOBOH rOOOBOil KPEIUT B 3aJIOT
HEBIKMMOCTEH COCTABISFOTCA CYMMBI npoucxoaume ot mewan Hosoro Conva (konebmommecs
B OTAeNbHbIe roapl oT 27 no 849%), ot okpecTHOM WIMAXTH (0T 10 % m0 71 % romOBOrO KpemuTa),
oT npuropomubix xuteneit (0 % — 20 %) MewaH uubIX roponos (0 % — 17 %); ccymsl npyrax
CONILCKUX :KUTENel M JYXOBEHCTBA KOJICOMIOTCA B Npenesiax HecKoNbkux % B roa. Bce mepe-
YHCJICHHBIC TPYIMIEI KPEAUTOPOB HMHBCCTHPYIOT MOYTH TAKUE XK€ CYMMBL B 3aJIOF AOMOB, KaK U B
3aJI0r 3eMENBHBIX YIOAUM SABIABIIMXCA COOCTBEHHOCTHIO MeltlaH HoBoro CoHuA HA MpPEAMECTHSAX
M B OKDECTHBIX NEPCBHIX.

Bomnpoc, cBs3aHo M 3TO ABJICHUE C OTIUIHIBOM JEHEXHEIX 3alfACOB M3 ropoza (0 YeM Moria
OBl CBHICTSNILCTBOBATH M. NP. JAOBOJILHO BEICOKAs NMPOLEHTHAS HOPMA NPH CCyiaX NOJ 3ajior
HEABWXUMOCTH) M TICPEXBATHIBAHUEM LLIAXTOH YaCTH HOXOAOB MOCTYABIIMX C POCTOBLIMYECKUX
ornepanuii B ropoge TpedyeT Gonee o0uIero UCCISAOBaHUS KPEAKRTa B TOPOAE, & TAKKe PEHTHI Mo~
JIy4aeMoO# ¢ 3eMeNbHBIX yromuii B okpectHocTax Hosoro Conya B xorue XVI B.

Anna Zaboklicka

LE CREDIT IMMOBILIER DANS LA VILLE DE NOWY SACZ
VERS LA FIN DU XVIe SIECLE

Les hypothéques sur les immeubles de Nowy Sacz vers la fin du XVIe siécle
sont étudiées, dans le présent article, en tenant compte de la position des maisons
dans les différentes rues et aussi (dans la mesure du possible) de la structure de
la propriété bourgeoise.

Sur 248 immeubles identifiés, dans la période 1550—70, 60 maisons (24%) sont
grevées d’hypothéques; dans la période 15701600, le nombre des maisons hypo-
thequées augmente jusqu’a 87 (35%).

La moitié des propriétaires des maisons hypothéquées, ce sont des artisans;
14%, des marchands; 3%, des gens de professions différentes, comme maitre bai-
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gneurs, charretiers, meuniers, etc.; 2%, des gentilnommes; 2%, des faubouriens;
1%, des paysans établis en ville; la position professionnelle et sociale de 30% des
propriétaires demeure inconnue.

La valeur moyenne d’un lotissement béti & Nowy Sacz oscille entre 53 grzywny
(dans une rue de la périphérie) et 114 grzywny (mailson en bols sur la place du
marché). Le prix moyen d’une maison en bois est de 80 grzywny. Celui d’une
maison en pierre sur le marché de 401 grzywny.

I’analyse des hypothéques sur les batiments dans les différentes rues ne
montre pas de rapport direct entre la valeur des lotissements et le degré de l'en-
dettement. L.a moyenne de 'endettement se compose d’emprunts trés peu fréquents
et presque exempts d’hypothéques sur les immeubles, et de dettes trés fréquentes
qui entrainent, dans les cas extrémes, le passage du titre de propriété au créancier.
Un haut degré d’endettement hypothécaire se rencontre aussi bien parmi les im-
meubles appartenant aux marchands que. parmi ceux qui appartiennent aux arti-
sans, et les conséquences de cet endettement dépendent de la situation économique
générale des différents débiteurs, qui a4 son tour semble dépendre de leurs activi-
tés économiques en dehors de leur profession, c’est-a-dire d’une spéculation sur
les immeubles et de la rente.

L’analyse de la situation des créanciers montre que le crédit global annuel sur
gage immobilier se compose de sommes provenant des bourgeoiss de Nowy Sgcz
(oscillant dans les différentes années entre 27% et 84%), de la noblesse des alen-
tours (entre 10% et 71°% du crédit annuel), des faubouriens (0% & 20%), des bour-
geois d’autres villes (0% & 17%0) de la paysannerie et du clergé (0% a 10%). Tous
les groupes mentionnés investissent presque les mémes sommes sur gage de mai-
sons que sur gage de terrains cultivés appartenant a des bourgeois de Nowy Sgcz
ef situés dans les faubourgs et dans la campagne avoisinante.

Ce phénomene est-il 1ié 4 une tendance de I'argent & sortir de la ville (ce dont
pourrait témoigner entre autres le taux d’intérét assez élevé dans les préis sur
gage immobilier), ou bien & une tendance de la noblesse 3 intercepter une partie
des revenus de l'usure urbaine? Pour répondre & cette question, il faudrait une
étuder plus générale du crédit dans la ville et de la rente des terralns cultivés
dans les alentours de Nowy Sgcz vers la fin du XVIe siécle.



