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ALINA GRYCIUK

ROZWOJ PRZESTRZENNY OSADY FABRYCZNEJ
W ZYRARDOWIE
W LATACH 1829—1916

Na dzisiejszym obszarze administracyjnym Zyrardowa, o powie-
rzchni 11 km2?, w okresie przedindustrialnym istnialo 5 samodzielnych
miejscowosci o udokumentowanej przesziosci. Byly to wsie folwarczne:
Ruda Guzowska, Teklinow i Mariampol oraz dwie samotnicze osady
mlynskie Szyszka i Ruda!. Sie¢ osadnicza byla wiec dos¢ rzadka. Matle
zageszczenie wynikalo z polozenia w silnie zalesionej strefie na obrze-
zach Puszczy Marianskiej i Wiskitskiej. ;

Pcczatki dzisiejszego Zyrardowa znaJdowaly si¢ na terenie plaskim,
polozonym wzdluz drogi wiodacej z Mszczonowa do Sochaczewa, zwanej
Wiskitska lub Guzowska od miejscowosci, przez ktore przebiegata. Wno-
szac z map topograficznych, przede wszystkim z mapy kwatermistrzo-
stwa, Ruda Guzowska byla wsig przydrozng z luznym rozmieszczeniem
zabudowan, z wyrazna morfologiczng dominacja folwarku. Bardziej zto-
zone uklady mialy Mariampol i Teklindbw oraz sgsiadujgce z Rudg Ko-
zlowice, ktére otrzymaly ksztalt dwustronnej ulicowki.

Z okresu przedprzemyslowego — konca XVIII i poczatku XIX w.—

1 Archiwum Gléwne Akt Dawnych (dalej — AGAD), Zbiér kartograficzny, ma-
py: K.de Perthéesa z 1789 r., Gilly Croma z 1803 r., Mapa Kwatermistrzostwa
z 1830 r.
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bardzo skape i fragmentaryczne przekazy nieco dokladniej pozwalaja
okresli¢ uktad przestrzenny osad miynskich Szyszki i Rudy. Byl to
uklad dos¢ typowy. Obie osady skiladaly sie z polozonego tuz przy gro-
bli mlyna oraz usytuowanych za jego zapleczem budynkéw mieszkal-
nego i gospodarczego.

W samej Rudzie Guzowskiej liczaca 11 doméw wie$ stanowila skrom-
ne uzupelnienie kompleksu folwarcznego. Do starego osrodka, zlokali-
zowanego w centrum poézniejszego miasta, nawigzywalta osada rolnicza,
ktorej $lady pozostaly w postaci targu i karczmy przy skrzyzowaniu
drogi Wiskitskiej z drogg narolna do Sokula.

Dla przedstawienia stanu osady fabrycznej od zalozenia w Rudzie
Guzowskiej zakladu wiodkienniczego do momentu uzyskania przez Zy-
rardow praw miejskich podstawowe znaczenie maja wymienione nizej
przekazy kartograficzne. Plan kolonii zwanej Zyrardow z zakladem wy-
robéw Inianych, wykonany ok. 1847 r. przez A. Lelowskiego i P. Ka-
czynskiego, szkic sieci ulicznej Zyrardowa z roku 1867, projekt sytuacji
majacego sie zbudowaé¢ kosciola katolickiego, domu dla ksiedza i cmen-
tarza w osadzie Zyrardow z ok. 1871 r. oraz plany osady fabrycznej
z lat 1896, 1898, 1903, 1913 i plan miasta Zyrardowa wykonany w 1917 r.
przez geometre powiatowego w Grodzisku Maz., Lentzbacha 2.

Najwczesniejszy przekaz kartograficzny, cytowany plan z ok. 1847 r.,
przedstawia fabryke usytuowang na osiemnastomorgowej dzialce zaku-
pionej w 1835 r.? Osig ukladu przestrzennego byla poczatkowo droga
z Mszczonowa do Wiskitek, stanowigca do roku 1845 glowny ciag ko-
munikacji zewnetrznej, lagczacy fabryke zyrardowska z majblizszym oto-
czeniem — miastami: Mszczonowem, Wiskitkami i Sochaczewem. Po jej
zachodniej stronie wybudowano ogrodzony zespé! fabryczny, skladajacy
sie z siedmiu budynkow skupionych wokoél prostokatnego ogrodu kwa-
terowego. Centrum zespolu zajmowal zalozony na planie wydluzonego
prostokata budynek przedzalni lnu, wystawiony w latach 1832—1833
wedlug projektu Jana Jakuba Gaya. Czterokondygnacyjny murowany
obiekt o trzech kominach, z dachem krytym dachéwkag karpiowka, po-
siadal w narozach dwie wiezyczki zelazne. W jednej umieszczono dzwo-
nek do zwolywania ludzi do pracy, w drugiej znajdowal sie zegar na
drewnianym postumencie. Wewnetrzna konstrukecja przedzalni byla cat-

2 AGAD, Zbior kartograficzny, sygn. AG 2984/135-2 i sygn. AD 48-12; Woje-
wodzkie Archiwum Panstwowe w Skierniewicach z siedzibg w Zyrardowie (dalej —
WAP Zyrardéw), Towarzystwo Akcyjne Zakladéw Zyrardowskich (dalej —TAZZ),
sygn. 610, 1354, 612, 1372; Muzeum Okregowe w Zyrardowie, nr 74; WAP Zyrardow,
Zbibér kartograficzny, sygn. 1.

3 WAP Zyrardow, Hipoteka w Grodzisku Maz., sygn. 200, k. 5.
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kowicie drewniana, oparta na drewnianych filarach przebiegajacych
przez wszystkie kondygnacje budynku. W poblizu giéwnego obiektu pro-
dukcyjnego stanely 4 budynki specjalne. Wybudowano parterowg mu-
rowang kotlownie krytg gontami, mieszczgcg szes¢ kotlow parowych. Do
kotlowni przylegaly dwa murowane budynki parterowe przeznaczone na
kuznie i farbiarnie. Czwarty budynek specjalny to pietrowy dom kryty
dachéwka karpiowka, z trzema dymnikami, w ktéorym na parterze i pie-
trze umieszczono tokarnie, warsztaty i maszyny do gremplowania oraz
,machine parowg wysokiego cisnienia, komunikujgcg ruch calej fabryki,
na szesciu walach zelaznych i na szesciu takichze suportach” 4.

Réwnoczesnie z budowg zakladu rozpoczeto wznoszenie budynkow
osiedla fabrycznego. Naprzeciwko przedzalni Inu, oddzielonej od szosy
zadrzewionym ogrodem, wzniesiono dwa domy mieszkalne.

Dzieki przeprowadzeniu poczgtkowego odcinka kolei Warszawsko-
-Wiedenskiej Zyrardéw jako pierwsza osada przemystowa w Krolestwie
Polskim uzyskal polgczenie kolejowe. Stacje kolejowa o nazwie Ruda
Guzowska zlokalizowano 1 km na poludniowy wschod od fabryki, a bu-
dynek dworca wzniesiono wedlug projektu Gaya w stylu szwajcarskim 5.
W tym samym okresie w kierunku zachodnim drugi ciag komunikacji
zewnetrznej stanowila droga narolna do Sokula (pdzniejsza ulica So-
kulska — obecnie Zeromskiego).

Lata 1847—1867 to poczatki realizacji osady fabrycznej z niewielkimi
przeksztalceniami ukladow weczesniejszych. Analiza materialow kartogra-
ficznych, a zwlaszcza nie znany uprzednio plan Zyrardowa z 1867 r.,
wskazuje na rozpoczecie wowczas realizowanej etapami regulacji osiedla
przeznaczonego dla robotnikéw 6.

Wykorzystujac wie§ folwarczng jako punkt oparcia dla nowego osad-
nictwa, utworzono odrebne pasmo osadnicze, zlokalizowane na wschod
od dawnego placu targowego i tzw. starej karczmy. Plac targowy
w ksztalcie usytuowanego poprzecznie prostokata, przylegajacy do drogi
Wiskitskiej, przeksztalcono w rynek, umiejetnie wlaczajac go do kom-

4 Tamze, Hipoteka w Sochaczewie, sygn. 391, k. 44.

5 K. Dumatla, Przemiany przestrzenmne miast i ro2wdj osiedli przemystowych
w Kroélestwie Polskim w latach 1831—1869, Wroclaw — Warszawa — Krakow —
Gdansk 1974, s. 283.

6 Wiekszosé dotychczasowych opracowan w oparciu o plan z ok. 1871 r. za mo-
ment zalozenia przeznaczonego dla robotnikow osiedla w Zyrardowie przyjmuje
poczatek lat 70-ych XIX w. (T.P. Szafer, K. Dumala). Przeprowadzona szczegélowa
analiza materialéw kartograficznych pozwala postawié¢ hipoteze, ze przestrzenna lo-
kacja osady fabrycznej w Zyrardowie byla procesem wieloletnim, trwajacym ponad
dwadziescia lat i zakonczonych na poczatku lat 70-ych realizacjg pierwszego osie-
dla robotniczego.

9 — Rocznik Mazowiecki tom VII
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pozycji przestrzennej osady o charakterze protomiejskim. Wytyczono
gléwng o$ ukladu o kierunku réwnoleznikowym, prostopadig do drogi
Mszczon6w—Wiskitki, nachylong pod miewielkim kgtem do linii kolejo-
wej. Nowo wytyczona o$ biegla w kierunku wschodnim przez rynek,
ktérego pierzeje zabudowano domami mieszkalnymi.

Przeprowadzona do 1867 r. pierwsza regulacja wywarla niewielki
wplyw na wewnetrzne przeksztalcenie pierwotnego ukladu osadniczego.
Nowe siedlisko w wyrazny sposéb nawigzywalo do glownej linii sie-
dliska przedprzemystowego Rudy Guzowskiej. Podstawe wytyczonej
sieci ulicznej osady fabrycznej stanowila wowczas historycznie uksztal-
towana sieé¢ drozna w postaci odcinka drogi Wiskitki—Mszczonéw oraz
drogi narolnej do Sokula. ]

W 1867 r. osada liczyla oprocz obiektow przemystowych 27 domoéw
stanowigcych wilasnos¢ fabryki. Zabudowe mieszkaniowg zrealizowano
wzdluz ul. Wiskitskiej i przy rynku, wznoszac pietrowe budynki muro-
wane,- wolnostojace, zalozone na rzucie prostokata, nakryte niskimi
dwuspadowymi dachami, o kubaturze nie przekraczajgcej 2000 m szesc.”.
W poblizu rynku wystawiono budynek w rodzaju koszar, tzw. ,,familij-
niak”, dla ludzi przychedzacych do pracy z okolicznych wsi. Siedemna-
stoosiowy murowany gmach o 4 kondygnacjach, zalozony na rzucie wy-
dluzonego prostokata, z ryzalitem na osi elewacji bocznej, o kubaturze
6630 m3, byl najwiekszym budynkiem mieszkalnym wystawionym w Zy-
rardowie w ciggu XIX w.®

Rownoczesnie ulegla rozbudowie i modernizacji fabryka. Teren ogro-
du przed przedzalnia Inu zajeta rozlegla jednokondygnacyjna tkalnia
o pilastym dachu (wybudowana przed 1868 r.)°. W latach 60-ych zmie-
niona zostala fasada starego gmachu fabrycznego!?. Elewacje monu-

~mentalnej przedzalni Inu przedstawia po raz pierwszy zamieszczona
w 1868 r. w ,Klosach” litografia. Od frontu budynek przedzalni to
ogromna zwarta bryla. Monumentalnos¢ fasady, majacej 23 okna na
kazdej kondygnacji, podkreslona zostala dwoma bocznymi ryzalitami.
W 1869 r. przy drodze do Sokula wybudowano przedzalnie¢ weiny. Pro-
jekt przebudowy z 1907 r., z zaznaczong sytuacja wcze$niejsza, przed-

7 Domy przy ul. Wiskitskiej nr 2 i 14 (ob. 1 Maja 66 i 68) — WAP Zyrardow,
sygn. 1460/79 i 1955/18—19. Budynek przy Rynku 1 (ob. pl. Wolnosci 2) — tamze,
TAZZ, sygn. 1490/1—2, oraz panorama Zyrardowa z 1899 r., oryginal w Muzeum
Okregowym w Zyrardowie.

8 WAP Zyrardbéw, TAZZ, sygn. 1470/1.

9 K. Dumata, Przemiany przestrzenne..., s. 283.

10 Gléwna hala Zakladow Zyrardowskich zbudowana przez architekta Jana
Jakuba Gaya w latach 1832—1833. Rysunek z ok. 1868 r. WAP Zyrardéw, Zbior
ikonograficzny.
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stawia budynek zalozony na planie prostokata z narozng przybudéwka
przy elewacji poinocnej 1.

Dalsze tempo rozbudowy osady fabrycznej bylo Scisle uwarunkowa-
ne szybkim wzrostem stanu zatrudnienia w fabryce. Zaistniala koniecz-
no$¢ budowy osiedla robotniczego. Planowe nabywanie terenéw z parce-
lowanych débr guzowskich 12 stworzylo dogodne warunki dla budowy
osiedla i dalszego rozwoju przestrzennego osady.

Wyznaczony pod zabudowe teren znajdowal sie w sgsiedztwie istnie-
jacego juz pasma osadniczego. Osiedle robotnicze zostalo zaplanowane
z duzym rozmachem ok. 1870 r. na obszarze 28 ha, z ktérych 16,5 sta-
nowilo wlasnosc¢ zakladu zyrardowskiego 13. :

Wykorzystujac dotychczasowg sie¢ uliczng, osiedle rozplanowano
w oparciu o prostokatny podzial terenu, podporzadkowany glownej osi
kompozycyjnej, wytyczonej prostopadle do ul. Wiskitskiej, tj. odcinka
ciggu komunikacyjnego Mszczonéw—Sochaczew, w obrebie osady fabry-
cznej przez rynek (zatozony przed 1867 r.), plac koscielny i szeroka za-
drzewiong aleje prowadzacg ku terenom zielonym na poélnocno-wschod-
nim krancu osady. Granice terendéw zielonych stanowi¢ miala druga
aleja o podobnej szerokosci. Obie otrzymaly 45 m szerokosci miedzy li- ~
niami zabudowy, co umozliwilo wydzielenie posrodku miedzy dwoma
rzedami drzew samej ulicy o szerokosci 18 m oraz wytyczenie w alei
glownej (ul. Nowy Swiat — obecnie Kosciuszki) 2 paséw przedogrodkow.
Na zewnatrz alei wytyczono 4 ulice poboczne, po dwie z kazdej strony,
przecigte 6-cioma ulicami poprzecznymi, ktére utworzyly dwa zasadni-
cze rodzaje blokéw zabudowy o glebokosci dwu i jednej dziatki 4.

Ulice poboczne ograniczajace poszczegélne bloki otrzymaly szerokosc
érednio 23 m miedzy liniami zabudowy, a ul. Koscielna, prostopadta do
Nowego Swiatu, nawet wigcej.

Najbardziej wartosciowy element ukladu przestrzennego Zyrardowa
stanowily dwa sprzezone ze sobg place: koScielny i rynek 15, W harmonii
z ogélnymi wymiarami placu koscielnego (ok. 75X 135 m) pozostawata
bryla projektowanego kosSciota. Polaczony osiowym przelotem z placem

11 Tamze, TAZZ, sygn. 922.

2 A, Gryciuk, Rozwdj przestrzenny osady fabrycznej w Zyrardowie w la-
tach 1829—1916, Warszawa 1977, maszynopis pracy doktorskiej, roz. II.

13 Na tereny te skladaly sie: cze§¢ dzialki zakupionej w 1858 r. oraz obszar
27 morg 235 pretow, nabyty 31 V 1870 r. Pozostale tereny zakupiono z débr guzow-
skich w latach 1874—1883.

U TP Szafer, W. Trzebinski, Geneza ukladu przestrzennego Zyrardo-
wa, ,Biuletyn IUA”, 1954, nr 6, s. 1.

15 Tamze, s. 1—2.
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koscielnym rynek o wymiarach 60X120 m otwarty zostal jednym
z krétszych bokéow na potezny kompleks budynkéw fabrycznych.

Nawigzanie osiowej kompozycji rynku i calej osady do form prze-
strzennych bazy przemyslowej Zyrardowa nalezy uzna¢ za osiggniecie
pozytywne, pomimo otwarcia ciggu dwu reprezentacyjnych miejskich
placow na kompleks zabudowan fabrycznych. Kompozycyjne podporzad-
kowanie calego osiedla w sposOb jednoznaczny i oczywisty podkreslato
ekonomiczng zalezno$é od bazy przemystowej. Zyrardow jest interesu-
jacym przykladem proby organizacji przestrzennej duzego zespolu prze-
myslowego i jego zaplecza socjalnego. Umiejetne zwigzanie osady z tere-
nem i istniejgcg zabudowg przemystowa pozwala na zakwalifikowanie
tej osady do rzedu pozytywnych osiggnie¢ polskiej urbanistyki, aczkol-
wiek nie znamy autora projektu ukladu przestrzennego osiedla. Ponadto
zabudowe tej czesci osady charakteryzuje dyscyplina w sytuowaniu
architektonicznych dominant, $cisle kompozycyjnie powigzanych miedzy
soba.

Zachowane przekazy kartograficzne pozwolily okresli¢ kierunki roz-
woju poszczegllnych czesci Zyrardowa. Proces wytyczania ulic, stano-
wigcych dogodne uklady komunikacyjne silnie wigzace poszczegélne
obszary osady, mozna podzieli¢ na dwa okresy: od polowy XIX wieku
do roku 1870, tj. nowej regulacji i zalozenia osiedla robotniczego, oraz
drugi etap przypadajacy na lata 1885—1913.

W pierwszym okresie wytyczono 16 ulic. Z zalaczonego aneksu wy-
nika, ze najwigksze nasilenie regulacji wystapilo na terenach potozonych
na wschod od drogi Wiskitskiej, gdzie w latach 1867—1871 przystapiono
do realizacji osiedla robotniczego.

W nastepnym okresie (1885—1913) wytyczono o wiele mniej ulic (7),
ktorych lokalizacja nie odbija tak wyraziscie tendencji rozwojowych
Zyrardowa.

Na uwage zastluguje réwniez problem nazewnictwa ulic. Na terenie
osady nazwy ulic pochodzily bgdz od miejscowosci, w kierunku ktérych
dazyly: jak Wiskitska, Teklinowska, Mszczonowska, Sokulska, badz tez
od polozenia i innych okolicznoéci: Srednia, Krétka, Diuga, Koscielna,
Familijna, Parkowa, wreszcie zwigzane byly z funkcjami produkcyjnymi
zakladow — Bielnikowa, Farbiarska.

Prace budowlane rozpoczeto okolo roku 1870. Zrealizowano woéweczas
zabudowe domami robotniczymi terenu polozonego miedzy ulicami:
Diuga, Nowym Swiatem, Koscielng i Kréotka. Wzniesiono 8 pietrowych
budynkéw w bloku wielkosci 1,3 ha. Do 1871 r. wystawiono lgcznie
11 dwukondygnacyjnych budynkéw znormalizowanych 1. Domy te prze-

16 Budynki o kubaturze ok. 1330 m3, z powierzchnia 190 m2, dwukondygnacyjne
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znaczone na mieszkania i warsztaty dla tkaczy zawieraly na parterze
4 mieszkania dwuizbowe o powierzchni 31,5 m2? oraz na poddaszu
2 mieszkania trzyizbowe wielkosci 45,5 m2. Przy zalozeniu, ze na jedno
mieszkanie miala przypada¢ jedna rodzina 6-osobowa, budynek mogtk
pomiesci¢ okolo 50 os6b, cale zas osiedle okolo 600 mieszkancow. Za-
chowane do dzi§ domy fabryczne charakteryzowaly sie nie tylko spe-
cyficznym wygladem zewnetrznym, ale i powierzchnig mieszkalng. Inng
wielko§¢ mialy mieszkania usytuowane na parterze i pietrze, a inng
w suterenach i na poddaszu. W wiekszosci mieszkan mie bylo zainstalo-
wanych urzadzen kanalizacyjnych i wodociggowych. Na kazdym podwo-
rzu stal parterowy budynek, podzielony wewnatrz na kilkanascie czesci
spelniajacych role komorek.

Przed rokiem 1871 w pierzeji ulicy Dlugiej (nr 6 i 8 — ob. Marchlew-
skiego 43 i 41) w poblizu zabudowan fabrycznych wzniesiono patacyk
wlasciciela z oficyng. Oba budynki otrzymaty bogaty wystr6éj archi-
tektoniczny elewacji oraz dekoracyjna sznycerke dachu, werandy i pod-
dasza 7.

Nastepny okres obejmujgcy lata 1871—1885, charakteryzujac sie sto-
sunkowo stabym wzrostem budownictwa mieszkaniowego, przyniést jed-
noczesnie intensywny rozwdj terytorialny osady i szybki wzrost budow-
nictwa przemystowego. Przed rokiem 1871 przy ul. Dlugiej wybudowa-
no dwupietrowg ponczoszarnie 18 o fasadzie 12-okiennej, z jednoosiowym
prostokatnym ryzalitem przy elewacji zachodniej.

Na poczatku lat 70-ych XIX w. w krajobrazie Zyrardowa zaczely
nastepowaé wyrazne zmiany. Przebudowie ulegl gléwny budynek pro-
dukeyjny centralnego zespolu fabrycznego. Gmach przedzalni lnu, na-
kryty niskim dwuspadowym dachem, otrzymal plan litery ,L”. Gléwny

(parter i mieszkalne poddasze) zalozone na planie prostokata, Sciany z cegly o kon-
strukcji azchulcowej. Nakryte niskimi dwuspadowymi dachami o wydatnych oka-
pach, opierajacych sie na profilowanych krokwiach i platwiach. Uklad wnetrz
dwutraktowy. Elewacje dluzsze 7-osiowe, boczne S$lepe. WAP Zyrardéow, TAZZ,
sygn. 1464/3 i 1465/3.

17 Patlacyk wlasciciela zakladow, o kubaturze 2067 m3, zalozony na rzucie wy-
dluzonego prostokata, pietrowy, z przybudéwka od strony zachodniej i oszklonym
przedsionkiem kryjacym schody. Elewacja frontowa 5-osiowa, z gléwnym wejsciem
na osi, w ozdobnym drewnianym portalu. Tylna z pozornym trzyosiowym ryza-
litem. Tamze, TAZZ, sygn. 1467/7, oraz widok ogélny od strony po6inocnej, foto
z lat 80-ych XIX w., orygn. Muzeum Okregowe w Zyrardowie. Oficyna przy pa-
lacyku wilasciciela zalozona na rzucie prostokata, pietrowa. Elewacje dluzsze
15-osiowe, boczne 3-osiowe. Kondygnacje dzieli gzyms kordonowy. WAP Zyrardéw,
TAZZ, sygn. 1464/5.

18 Ponczoszarnia zostala uruchomiona w 1870 r. Tamze, TAZZ, sygn. 42.
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korpus stanowil czterokondygnacyjny, 25-okienny budynek z trzema
wydatnymi ryzalitami zwienczonymi wiezyczkami. Skrzydlo boczne, do-
budowane po roku 1872, otrzymalo elewacje 20-osiowa. W 1880 r. przed
budynkiem przedzalni znajdowala sie dwukondygnacyjna tkalnia na-
kryta pilastym dachem, z trzema 3-osiowymi prostokatnymi ryzalitami,
zakonczonymi dachami dwuspadowymi. W glebi terenu fabrycznego zlo-
kalizowano parterowe i pietrowe budynki pomocnicze (kotlownie, far-
biarnig, sklady, magazyny i warsztaty).

Na placu fabrycznym miedzy farbiarnig i ponczoszarnig przy ul. Diu-
giej stangl pietrowy budynek szkoly tkackiej 19.

Rozwoj gospodarczy osady znalazt wyraz w budowie i rozbudowie
duzych nowych kompleksow budynkéw produkcyjnych. W 1881 r. w po-
blizu toréw kolejowych, przy ul. Mszczonowskiej, uruchomiono pierwszy
uniezalezniony od sily motorycznej wody oddzial zakladoéw, skladajgcy
sie z przedzalni bawelny, kotlowni, skladow i magazynow.

Rozbudowano tez zespoét bielnikowy, zlokalizowany na terenie dawnej
bielarni ,,Szyszka”. Wzniesiony kompleks mimo réznych lat stawiania
poszczegblnych elementéw otrzymal jednolita koncepcje planistyczng 2.

Na koncowe lata tego okresu przypada poczatek wznoszenia zabudo-
wy o charakterze publicznym. Przy rynku, na placu ofiarowanym przez
hr. Feliksa Sobanskiego, w 1882 r. stangt budynek ochronki dla
360 dzieci robotnikéw fabrycznych. Pietrowy, wolnostojacy obiekt, oto-
czony duzym ogrodem do zabaw, skladal sie z korpusu gléwnego i pa-
wilonéw 2!, W tym samym roku przy ul. Teklinowskiej 4 oddano do
uzytku budynek szkolny z sala gimnastyczng. Tzw. stara szkola o ku-
baturze 3920 m? i powierzchni 490 m? zalozona zostala na planie krzyza
z prostokatnym skrzydlem poéinocnym. Na poludnie od szkoly usytuowa-
no sale gimnastyczng.

Przez dlugi okres w osadzie nie bylo kosciola. Znajdowal si¢ on do-
piero w oddalonych o 6 kilometrow Wiskitkach, siedzibie miejscowej
parafii. Budowe pierwszego kosciola w Zyrardowie rozpoczeto w 1882 r.
We wschodniej czesci osady wzniesiono trzynawowy kosciél p.w. Sw.
Karola Boromeusza, o jednoprzestlowym, wyodrebnionym prezbiterium.
Podzial horyzontalny budynku stanowil wysoki cokét i arkadowy gzyms
koronujacy. Okna umieszczono w profilowanych oscierzach, a S$cianki

19 Panorama Zyrardowa z ok. 1880 r. Muzeum Okregowe w Zyrardowie.

20 Plan z 2611899 r. wyk. C.W. Richter, WAP Zyrardow, TAZZ, sygn. 1004.

21 Tamze, TAZZ, sygn. 1471/1 i 1490/3—6, oraz widok elewacji frontowej —
Album Zakladow Zyrardowskich z roku 1900 i panorama Zyrardowa z 1899 r.—
oryg. Muzeum Okregowe w Zyrardowie.
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podokienne ozdobiono motywem $lepej arkady i ostrolukowymi blen-
dami 22,

Wybudowanie kosciola oraz zalozenie w 1881 r. trzyhektarowegc
cmentarza na terenach polozonych na péinocny wschod od granic osady
fabrycznej ?* umozliwilo zorganizowanie w roku nastepnym odrebnej
parafii. ;

Rozbudowa Zyrardowa w latach siedemdziesigtych i na poczatku
osiemdziesigtych XIX w. odbywala sie¢ na ogél zgodnie z planem regu-
lacyjnym z 1871 r., zrezygnowano jednak z szeregu elementéw — prze-
prowadzenia kilku ulic i oddzielenia rynku od placu koscielnego.

Przed 1885 r. na rogu ulic Wiskitskiej i Dlugiej powstala resursa.
Glowny budynek usytuowany w linii pierzeji ul. Wiskitskiej zalozony
zostal na planie prostokata zblizonego do kwadratu. W 1899 r. do elewa-
cji pélnocnej resursy dobudowano jednotraktowe skrzydlo biblioteki.
Od strony zachodniej do korpusu gléwnego przylegal budynek mieszczg-
cy sale teatralng z hallem. Wejscie gldéwne, umieszczone w ryzalicie, zo-
stalo zamkniete polkoliscie. Kondygnacje resursy dzielil gzyms kordo-
nowy 2%, Na polnoc od niej zostal wzniesiony dlugi parterowy budynek
kreglarni.

W sgsiedztwie resursy, przy ul. Dlugiej 1, naprzeciwko patacyku
wlasciciela zakladéw, zakonczono w 1885 r. budowe dwupietrowego
gmachu Zarzadu Towarzystwa. Obszerny kantor skladal sie z gléwnego
korpusu zwrodconego fasada na poludnie oraz parterowego skrzydia poi-
nocnego, usytuowanego na osi $rodkowej gmachu gléwnego. Wyposaze-
nie architektoniczne kantoru stanowily gzymsy, obramienia okienne
i lizeny 2.

Utworzenie w 1885 r. Towarzystwa Akcyjnego Zakladéw Zyrardow-
skich wywarlo zasadniczy wplyw na dalszy systematyczny rozwdéj bazy
ekonomiczno-technicznej zakladéw oraz wydatnie przyczynilo sie do
ozywienia ruchu budowlanego na terenie osady fabrycznej.

Od polowy lat 80-ych ubieglego stulecia obszar Zyrardowa wkracza
w drugg faze cyklu rozwojowego— faze wypelniajaco-uzupelniajgca.
W obrebie osady fabrycznej powstaly woéwczas nowe uklady. Pozosta-
walo to w zwigzku ze wznoszeniem zespolow budynkéw rezydencjonal-
nych i mieszkaniowych. W Zyrardowie nie wystgpilo przenikanie prze-

2 Projekt przebudowy z 1891 r. WAP Zyrardéow, TAZZ, sygn. 1607—1609.

% Tamze, TAZZ, sygn. 42 i 1613.

® Tamsze, sygn. 1569/2-3, 1571/24, 1575.

2% Przebudowany w 1896 r. glowny budynek, zalozony na planie litery ,H”
z wydatnym prostokatnym ryzalitem na -osi elewacji poludniowej, zostal nakryty
dwuspadowym dachem z lukarnami. Gl6wne wejscie na osi ryzalitu poludniowego.
Tamze, TAZZ, sygn. 1464/3 i 1955/18-19.
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mystu na tereny budownictwa mieszkaniowego, charakterystyczne dla
innych o$rodkéw przemyslowych, zwlaszcza Lodzi.

W latach 1885—1896 nacisk przesuwa sie na budownictwo mieszKa-
niowe. Szczegdlnie silnie zabudowuje sie centrum osady przy prawie
nie zmienionej sieci ulicznej. Wytyczono wowecezas tylko trzy nowe ulice:
Szopena, Sciegiennego i Farbiarska.

Nastgpil jedenastoletni okres o charakterze wielkiej koniunktury,
osiggajac szczyt w roku 1896. W obrebie - osiedla robotniczego zrealizo-
wano gléwng o$§—ul. Nowy Swiat, ktora otrzymala zabudowe obu-
stronng 15 domami robotniczymi?6, ul. Diluga (ob. Marchlewskiego) —
biegnaca do ul. Wiskitskiej i jej przediuzenie w kierunku zachodnim
do ul. Sokulskiej. Ul. Dluga zostala zabudowana po obu stronach pie-
trowymi, wolnostojagcymi w linii pierzeji domami robotniczymi (25 bu-
dynkow) 27,

Rozwdj Zyrardowa na osi poludnikowej postepowal przede wszyst-
kim w kierunku poélnocnym, bowiem na poludniu zabudowe ograniczaly
grunty folwarczne Rudy Guzowskiej i linia kolejowa. W latach osiem-
dziesigtych obszary poélnocne Zyrardowa tonely jeszcze w zieleni. Mu-
rowane domy konczyly sie na wysokosci ul. Diugiej. W okresie 1885—
1896 rozpoczeto wznoszenie domoéw mieszkalnych przy ul. Teklinow-
skiej (ob. Warynskiego) 28. Najstarsza ulica osady Wiskitska na odcinku
od ul. Teklinowskiej do ul. Familijnej (ob. Mireckiego) zostala zabudo-
wana 13 domami urzedniczymi i robotniczymi. Krajobraz nastepnego
odcinka ul. Wiskitskiej w kierunku péinocnym stanowily pola orne wsi
Teklinowa i Kozlowic. W latach 1885—1889 w linii pierzeji ul. Wiskit-
skiej wzniesiono 4 domy mieszkalne dla urzednikéw (nr 7, 14, 16, 17)
o do$¢ bogatym wystroju architektonicznym skupionym na elewacji
frontowej z profilowanymi gzymsami kordonowymi i koronujacymi 2.

W miare rozbudowy ulic Nowego Swiatu i Dlugiej postepowala za-

26 W 1896 r. na zabudowe ul. Kosciuszki, obok budynkéw wystawionych w la-
tach 1867—1871, skladaly sie domy nr 1, 2, 4 wybudowane w latach 1885—1886 oraz
nry 6, 8, 10, 12, 14 wystawione w latach 1890—1891. Byly to budynki pietrowe,
czesciowo podpiwniczone, o kubaturze 1815 i 1980 m3. Tamze, TAZZ, sygn. 1465/1,
1465/2, 1955/18-19.

27 W latach 1889—1891 przy ul. Dlugiej wzniesiono nastepujace budynki:
a) nry 3, 5, 7, 11, 14 o pow. 242 m? i kub. 2170 m3, b) nr 12 o pow. 286 m? i kub.
2002 m®, c¢) nry 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29 o' pow. 210 m? i kub. 1470 m3.
Tamze, sygn. 1464/6, 1464/10-12, 1955/18-19.

28 Pod nrem 2 zbudowano przed 1885 r. dwukondygnacyjny budynek mieszkal-
ny dla urzednikéw o pow. 342 m? i kub. 3078 m?. Tamze, TAZZ, sygn. 1467/1,
1955/18-19. Pod nrem 6 w latach 1885—1886 wzniesiono znacznie skromniejszy dom
robotniczy o pow. 264 m? i kub. 1980 m3. Tamze, sygn. 1467/3.

# Tamze, sygn. 1460/13, 1460/25, 1955/18-19.
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budowa przecznic i terenéw sgsiednich. Zrealizowano w obrebie osiedla
robotniczego 4 wulice: Strazackg (ob. Krajewskiego)3?, Szkolng (ob.
Dzierzynskiego) 3!, Srednig (ob. Zukowa)3? i Koscielng (ob. Zymier-
skiego) 3.

W poblizu tzw. ,,familijniaka”, najwiekszego budynku mieszkalnego
osady, przy ul. Familijnej w latach 1885—1886 stanely dwa pigtrowe
domy robotnicze 3¢. Dwa lata pdézniej przystgpiono do zabudowy domami
robotniczymi, réwnoleglej do Nowego Swiatu, ul. Stokrzyskiej, przy
ktérej wzniesiono 7 wolncstojacych niewielkich budynkéw 3.

Przejawy funkcji wielkokapitalistycznych Towarzystwa Akcyjnego
Zakladow Zyrardowskich znajdowaly tez swéj wyraz we wznoszeniu
gmachow rezydencjonalnych i obiektéw uzytecznosci publicznej. W po-
lowie lat 80-ych XIX w. podjeto realizacje dzielnicy mieszkaniowe]
o charakterze reprezentacyjnym, ktérg stanowil wyraznie wyodrebniony
w krajobrazie Zyrardowa zesp6l usytuowany na zachdd od osiedla ro-
botniczego, po drugiej stronie ul. Wiskitskiej 3. Na niewielkim terenie
zamknietym ulicami: Dlugg, Zielona, Bielnikowa i Wiskitska, przy wy-
tyczonej w 1885 r. ul. Parkowej (ob. Zwigzku Walki Mtlodych), wybu-
dowano w latach 1885—1892 zesp6l siedmiu dwupigtrowych, otoczonych
niewielkimi ogrodami, budynkéw przeznaczonych dla wyzszego perso-
nelu przedsigbiorstwa. Domy te wyrdznialy si¢ starannie uksztaltowa-
nymi elewacjami z elementami dekoracyjnymi wykonanymi w tynku
oraz drugim pietrem umieszczonym w dachu mansardowym z lukar-
nami %7,

Dopelnieniem tego zespolu jest wzniesiony w latach 1885—1890, po
drugiej stronie ul. Zielonej, dom mieszkalny wspoélwlasciciela zakladow,
ktéry spelnial wazng funkcje reprezentacyjng. Tzw. willa Dittricha

30 W latach 1885—1886 wzniesiono dwa pietrowe murowane domy robotnicze
o pow. 262 m? i kub. 2620 m3. Tamze, TAZZ, sygn. 1461/1, 1475/2, 1955/18-19.

31 Przy ul. Szkolnej wystawiono w latach 1885—1886 sze$S¢ domoOw robotniczych
(mry 2, 4, 6, 8, 10, 12) o pow. 286 m? i kub. 2145 m3. Tamze, sygn. 1482/3-4,
1955/18-19.

32 Tamze, TAZZ, sygn. 1462/1-2,5, 1955/18-19 — budynki nry 1—6, 8, 10, 12.

3 Nry 1, 3, 5, 6, 7, 9, 11, 13 —domy robotnicze wybudowane w latach 1885—
1886. Tamze, TAZZ, sygn. 1466/5, 1466/2-3.

3 Ul. Familijna nry 3 i 5. Tamze, TAZZ, sygn. 1470/2, 1955/18-19.

35 Ul Stokrzyska nry 1, 2, 3, 5, 7, 9, 11. Tamze, TAZZ, sygn. 1468/1, 1955/18-19,
panorama Zyrardowa z ok. 1900 r. Muzeum Okregowe w Zyrardowie.

36 WAP Zyrardéw, TAZZ, sygn. 1428; Zbiér ikonograficzny — panorama Zy-
rardowa z ok. 1899.

37 Ul. Parkowa nry 2, 4, 6, 10, 12 —domy wybudowane w latach 1885—1886,
nr 8 w latach 1886—1887 i nr 1 w latach 1892—1893. Tamze, sygn. 1459/1-2, 4, 1478,
1955/18-19,
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(ob. Muzeum), polozona w parku krajobrazowym 3 nad rzeczky Pisia,
- w najblizszym sasiedztwie fabryki, jest stosunkowo niewielkim budyn-
kiem o powierzchni 216 m?, z bogatym wystrojem elewacji 3. Nalezy za-
liczy¢ ja obok resursy i kantoru gléwnego do grupy najbardziej okaza-
lych obiektéw architektonicznych Zyrardowa. W tym samym okresie
w jej poblizu, przy ul. Zielonej nr 3 i 4, wzniesiono dwa dwupietrowe
domy mieszkalne dla urzednikéw o 2 mieszkaniach piecioizbowych na
kazdej kondygnacji .

Na terenie polozonym miedzy parkiem a rzeczkg Pisia w 1885 r.
przystgpiono do budowy kolonii urzedniczej. Do 1896 r. wystawiono
6 pietrowych doméw mieszkalnych, usytuowanych rytmicznie na nie-
wielkich dzialkach pe obydwu stronach ul. Sokulskiej*!. W razie po-
trzeby kolonia mogla sie rozbudowaé w kierunku polnocno-zachodmm
poprzez parcelacje przyleglego pasa terenu.

Na péinoc od centralnej fabryki, w bgzposrednim sqs1edztwle zespolu
bielnikowego, zaprojektowano pas zabudowy mieszkaniowej, przezna-
czonej dla nizszej kadry technicznej przedsiebiorstwa. W okresie 1886—
1889 przy ul. Bielnikowej nr 3 i 5 wybudowano dwa domy mieszkalne
dla pracownikéw administracyjnych#? oraz przebudowano wystawiony
w 1885 r. dom robotniczy 3. :

Interesujgco przedstawia sie oprawa placu rynkowego. Pierzeje za-
chodnig tworzy} fragment ul. Wiskitskiej. W poludniowo-zachodnim na-
rozu placu 'w roku 1889 stanal budynek nakryty czterospadowym da-
chem, o starannie uksztaltowanych elewacjach, z naroznikami goérnych

3 S. Loza informuje o zaprojektowaniu parku w Zyrardowie przez Karola
Sparmanna, znanego ogrodnika Warszawskiego Ogrodu Botanicznego (Architekci
i budowniczowie, s. 287). Trudno zgodzi¢ sie z twierdzeniem K. Dumaly (Przemia-
ny przestrzenne.., s. 289), ze Zyrardéw mial tylko dwa zalozenia zielone: park
i niewielki ogr6d przed fabryka, zlikwidowany ok. 1867 r. W konacu XIX w. w Zy-
rardowie Zrodla odnotowuja obok parku kolo willi Dittricha —park Ludowy przy
ul. Sokulskiej i park na Rudzie (teren zlokalizowany wzdluz al. Dittricha w po-
blizu stacji kolejowej). WAP Zyrardow, TAZZ, sygn. 1360.

3 Zalozony na rzucie prostokata parterowy budynek na wysokich piwnicach,
z pietrem umieszczonym w dachu. Trzyosiowe ryzality na osiach elewacji fron-
towej (wsch.) i ogrodowej (zach.). Od ogrodu taras na wysokim boniowanym co-
kole. Palacyk nakryty mansardowym dachem z facjatkami na osi elewacji, flan-
kowanymi owalnymi lukarnami. Szczyty polaci dachowych ozdobiono krata z de-
koracyjnymi sterczynami w narozach. Tamze, sygn. 1458/1 i panorama Zyrardowa
z 1899 r.

4 Tamze, TAZZ, sygn. 1459/3, 1477/5, 1955/18-19.

41 Ul. Sokulska nry 1, 3, 8, 12, 14 —domy zbudowane w latach 1885—1886,
nr 2 w okresie 1891—1892. Tamze, TAZZ, sygn. 1457/2,5,8, 1476/1, 1955/18-19.

42 Tamze, TAZZ, sygn. 1469/5, 1955/18-19.

4 Tamze, TAZZ, sygn. 1469/6.
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kondygnacji i ryzalitami ujetymi pasami lizen. Ryzalit poélnocny bu-
dynku wienczy! ozdobny szczyt ze Scianka attyk1 ozdobiong. motywem
Slepej balustrady 4.

Na terenach polozonych w kierunku poéinocno-wschodnim od rynku
przystapiono do realizacji zabudowy o charakterze uslugowym. Panu-
jacy zly stan zdrowotny w osadzie, jak réwniez epidemia cholery wply-
nely bezposrednio na decyzje budowy nowego szpitala. Przy ul. Dlu-
giej 9 (ob. Marchlewskiego 3) w 1891 r. rozpoczeto budoweg. Dokumen-
tacje opracowano wzorujac sie na szpitalu ,,Carola” w Dreznie (1876—
1878), reprezentujagcym najnowsze rozwigzania w budownictwie szpital-
nym 5. Szpital zyrardowski wyposazony w centralne ogrzewanie typu
wentylacyjnego (firmy Emil Kelling z Drezna) posiadal filtry, kanali-
zacje i instalacje elektryczng zasilang przez fabryke. Ogdélny koszt bu-
dowy obiektu przewidzianego na 80 l6zek wynidst ok. 225 tys. rs. Bu-
dynek wzniesiony w poéinocno-wschodniej czesci osady z trzech stron
otaczala izolacyjna zielen ogrodu powstalego na przydzielonym obszarze
wielko$ci 2/3 ha. Cale zalozenie 4 skladalo sie z pietrowej czesci admi-
nistracyjnej polaczonej z pawilonem dla mezczyzn i kobiet oraz z od-
dzielnych pawilonéw dla psychicznie chorych i baraku cholerycznego.
Uzupelnienie stanowily pralnia, kostnica i budynki gospodarcze. Otwar-
cie nowego szpitala nastgpito w styczniu 1896 r. -

W poblizu szpitala przy ul. Sredniej w koncu lat 80-ych wystawiono
przytulek, powaznie powiekszony i przebudowany w okresie 1896—1898.
Na terenie ogrodu o powierzchni 1600 m2? wzniesiono obiekt o trzech
kondygnacjach, mieszczacy 16 pokoi dla 46 osob. Skanalizowany budy-
nek, wyposazony w os$wietlenie elektryczne, po przebudowie posiadat
3 werandy i $wietlice 47,

Na obszernym placu miedzy ulicami Teklinowska, Szkolng i Dluga
oddano do uzytku w 1892 r. dwupietrowy budynek nowej szkoly, znacz-
nie powiekszony cztery lata pdzniej przez dobudowanie skrzydta .

# Tamze, TAZZ, sygn. 1471/4, 1490/7, 1955/18-19.

4 Pierwszy szpital fabryczny w Zyrardowie obliczony na 40 16zek zostal zor-
ganizowany w 1884 r. w adoptowanym budynku mieszkalnym przy ul. Szkolnej 2.
A. Olszewski, Opieka zdrowotna w Zyrardowie do 1915 r. ,Problemy Lekar-
skie”, 1975, z. 2—3, s. 403, 406.

4 Zlozony z pietrowego budynku gléwnego i 2 parterowych skrzydel bocznych,
ktére wysuniete ku pélnocy obejmowaly obszerny dziedziniec. Wnetrze budynku
gléwnego dwutraktowe z korytarzem posérodku. Skrzydla boczne jednotraktowe
z sieniami usytuowanymi na osi lacznik6w. Elewacje nieotynkowane z elementami
dekoracyjnymi z cegly. WAP Zyrardow, TAZZ, sygn. 1464/8. ;

47 Tamze, sygn. 1464/14 i 1601/3—5.

4 Projektantem budynku byt architekt A. Berger z Lipska. Obiekt zalozony

na rzucie wydluzonego prostokata, o pow. 548 m?2, z krotkimi skrzydlami z boku
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Poréwnanie planu Zyrardowa wykonanego przez C.W. Richtera
25 wrzesnia 1896 r. z wczesniejszymi zrodiami kartograficznymi wy-
kazuje konsekwentne realizowanie przez wlascicieli zakladéw koncepcji
rozplanowania osady fabrycznej, z wyraznym rozgraniczeniem terenéow
dostosowanym do rodzaju zabudowy. O wadze, jaka przywigzywano do
zagadnien budowlanych, swiadczy bez watpienia powolanie na poczgtku
lat 90-ych XIX w. Wydzialu Budowlanego Zakladow 4.

Handlowo-uslugowy osrodek osiedla zlokalizowano w poblizu rynku.
Przy zbiegu ulic Wiskitskiej i Bielnikowej w 1896 r. rozpoczeto budowe
domu przeznaczonego na lokale sklepowe i mieszkania dla urzednikow.
Oddany do uzytku w 1899 r. obiekt, zalozony na planie litery , L”, skia-
dal sie z dwéch pietrowych budynkow ustawionych do siebie pod kgtem
prostym, zamykajgcym z dwoch stron maty plac otwarty od pierzeji
ulicy. Na poczatku XX w. do poinocnej Sciany skrzydla wschodniego do-
budowano dwupietrowy dom mieszkalny.

Przystgpiono rowniez do zabudowy dwodch z trzech wolnych narozy
placu rynkowego. Przy ul. Wiskitskiej 12 (ob. 1 Maja 54), naprzeciwko
starej tkalni, wzniesiono duzy (520 m?® pow.) trzykondygnacyjny dom
mieszkalny, przebudowany w 1906 r.® Po przekatnej placu (Rynek
nr 5), na rogu ul. Szkolnej, stangt dwupietrowy budynek szkolny z ry-
zalitem frontowym o ozdobnym szczycie zwienczonym arkadowym
fryzem 31,

Na przelomie XIX i XX wieku Zyrardéw uzyskal dwie dominanty
architektoniczne w postaci kosciola ewangelickiego wzniesionego przy
ul. Sokulskiej oraz kosciola katolickiego pod wez. NMP, usytuowanego
na obszernym placu koscielnym w centrum osady. Wystawiony w 1898 r.
wedlug projektu architekta Lossnera wysoki, strzelisty neogotycki bu-
dynek kosciola ewangelickiego, otoczony cmentarzem koscielnym, sta-

elewacji poludniowej, nakryty mansardowym dachem z lukarnami. Od strony poéi-
nocnej na osi budynku jednoosiowy ryzalit z gléwnym wejsciem. Fasada 17-osiowa,
boczne ryzality w czesci korpusu gléwnego Slepe. Fasady skrzydel bocznych
4-osiowe, za$§ fasada poludniowa 7-osiowa z {rzyosiowym poziomym ryzalitem.
Tamze, sygn. 1464/9, 1580—1582.

49 pPierwsze projekty budowlane zatwierdzone przez Bauamt Zyrardéw pocho-
dzg z 1892 r.

5 Budynek na planie litery ,L”, ze Scietym naroznikiem oraz pozornym ryza-
litem przy elewacji wschodniej, podpiwniczony, nakryty niskim dwuspadowym
dachem. Sciany naroznika wiencza trzy troéjkatne szczyty ozdobione kostkowym
gzymsem. Tamie, sygn. 1426/6, 1460/20-21, 1955/18-19, foto z ok. 1939 r. Muzeum
Okregowe w Zyrardowie.

51 Tzw. Cantorschule u. Midchenschule wystawiona w latach 1896—1899. WAP
Zyrardéw, TAZZ, sygn. 1490/8-9, 1585.
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nowil dominante architektoniczng zachodniej czesci osady fabrycznej 52.

W tym samym roku wyloniono komitet budowy drugiego kosciola
katolickiego. W latach 1900—1903 powstal neogotycki kosciél zaprojek-
towany przez Jozefa Dziekonskiego w wielkiej skali, znacznie przekra-
czajacej zamierzenia autoré6w koncepcji rozplanowania Zyrardowa sprzed
trzydziestu - lat 3. Trojnawowy, bazylikowy =z transumptem kosciol
p-w. NMP, z dwuprzestlowym prezbiterium zamknietym tréjbocznie,
stanowil obok gléwnego budynku zakladéw centralng dominante w kraj-
obrazie Zyrardowa, w postaci dwu kwadratowych wiez nakrytych
ostrolukowymi helmami, ktére usytuowano na przediuzeniu naw bocz-
nych od strony zachodniej. Na przylegajacej do placu koscielnego dziat-
ce, w obrebie dzisiejszych ulic: Zukowa, Sciegiennego, Dzierzynskiegn
i pl. Wolnosci, w roku 1903 wybudowano pietrowy budynek plebanii,
z mieszkalnym poddaszem, otoczony niewielkim ogrodem.

Obraz inwestycji wznoszonych przez Zarzad Towarzystwa bylby nie-
peiny, gdybysmy nie wspomnieli o jeszcze dwoch obiektach. Byty to
budynki strazy pozarnej i aresztu. Przy ul. Bielnikowej 2, w glebi
dzialki, oddzielony od ulicy malym dziedzincem, w latach 1894—1896
stangl pietrowy budynek strazy pozarnej3. Na wschodnim krancu osa-
dy, w poblizu siedziby wojta, przy ul. Dlugiej (ob. Marchlewskiego 12 b)
ok. 1899 r. ukonczono budowe aresztu.

Intensywnemu rozwojowi budownictwa towarzyszylo zorganizowane
zakladanie zieleni. W polowie lat dziewiecdziesigtych w  rejonie
al. Dittricha zalozono w ksztalcie nieregularnego szescioboku tzw. ,Park
na Rudzie” 55, stuzgcy obok Lasu Radziejowickiego mieszkancom osady
fabrycznej za miejsce wypoczynku. Duzg wage przywiazywano rowniez
do wlasciwego zaopatrzenia Zyrardowa w wode. W 1893 r. wybudowano
jedng z pierwszych studni artezyjskich. Ok. 1896 r. mieszkancy Zyrar-
dowa korzystali juz z 31 studni rozmieszczonych w réznych punktach
osady 6. W 1894 r. przystgpiono-roéwniez do regulacji rzeczki Pisi w re-

52 Gmach ko$cielny murowany z radziejowickiej cegly, z nawa prostokatna
i prezbiterium wyzszym, jednoprzeslowym, zamknietym trojbocznie. Od wschodu
czworoboczna wieza dwukondygnacyjna, zwezajaca sie ku gorze, zwienczona troj-
katnymi szczycikami, nakryta ostrolukowym helmem pokrytym blacha .Dach nad
korpusem giléwnym kosciola i prezbiterium dwuspadowy, kryty dachoéwka.
T. Szyburska, Dokumentacja konserwatorsko-urbanistyczna Zyrardowa, War-
szawa 1976, t. IIIL

58 WAP Zyrardéw, TAZZ, sygn. 1606—1609.

54 Tamze, TAZZ, sygn. 1469/1-4.

55 Inwentaryzacja ,Parku na Rudzie” z 11 X 1897 r. Tamze, TAZZ, sygn. 1360.

56 Korespondencja z W. Labeckim, hydraulikiem z Warszawy, oraz plan roz-
mieszezenia studni na terenie osady z roku 1896. Tamze, TAZZ, sygn. 1359, k. 3,9.
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jonie miyna na Rudzie i linii kolejowej. Cztery lata po6zniej (1898 r.)
kosztem 1300 rs. uregulowano odcinek Pisi od przedzalni welny do far-
biarni zespolu bielnikowego 57.

Powoli zanikalo tez uzywanie historycznych nazw miejscowosci, jak
Ruda Guzowska, Szyszka, Mariampol, wypieranych przez okreslenie
Zyrardow.

Pod koniec XIX wieku Zaklady Zyrardowskie osiggnely optimum
wielkosSci przedsiebiorstwa pod wzgledem liczby zatrudnionych. W re-
zultacie Zyrardow stal sie w latach osiemdziesigtych XIX w. pigtym co
do wielkosci (po Wroclawiu, Lodzi, Warszawie i Kroélewskiej Hucie)
osrodkiem przemyslowym na dzisiejszych ziemiach polskich 3. Dalszy
wzrost produkeji osiggnieto gléwnie droga ciaglego doskonalenia mecha-
nizacji proceséw produkcyjnych i wydajnosci pracy.

Nie wznoszono nowych wielkich obiektow fabrycznych, modernizo-
wano natomiast juz istniejace. W latach 1890—1910 rozbudowano lub
przebudowano budynki ponczoszarni, przedzalni welny, tkalni, central-
nych warsztatow mechanicznych, magazynu lnu i przedzy, ekspedycji
wyrobéw gotowych, magazynu centralnego, a takze bielnikow w Zy-
rardowie i Jaktorowie ®. Wybudowano pomieszczenia na warsztat to-
karski, kotlownie, kuznie, krochmalnie, farbiarnie oraz magazyn i ekspe-
dycje wyrobow ponczoszniczych. Rozbudowano roéwniez czesalnig, starg
przedzalnie Inu i przedzalnie bawelny .

W okresie lat 1909—1914 przebudowany zostal i zmodernizowany
bielnik przedzy, zbudowano most z nakryciem miedzy starg a nowg
przedzalniag Inu oraz magazyn%. Najwiekszg inwestycja poczyniong
w tym czasie bylo wybudowanie w 1912 r. nowej przedzalni lnu ©.

Zarzad Towarzystwa wiele uwagi poswigcal wprowadzeniu udosko-
nalen technologicznych do proceséw produkcyjnych. Znalazlo to wyraz
w zastosowaniu w 1892 r. wentylacji, czyszczenia i zwilzania powietrza
w przedzalni Inu, przebudowie starej suszarni w 1896 r., zainstalowa-
niu w 1905 r. urzadzen odkurzajacych w czesalni lnu, udoskonalonych
w 1912 r. i wzbogaconych w aparature nawilzajacg 3.

57 Projekt regulacji rzeczki Pisi z 2VII1894 r. i plan nr 115 z 5XI1898 r.
Tamze, TAZZ, sygn. 1356, k. 4, 18.

8 S. Misztal, Przemiany w strukturze przestrzemnej przemysiu ma ziemiach
polskich w latach 1860—1965, Warszawa 1970, s. 24.

% WAP Zyrardéw, TAZZ, sygn. 1137, 922—923, 935, 1238, 909, 1185, 1204, 1132,
999.

% Tamze, TAZZ, sygn. 1254, 684, 1182, 1172, 1145, 687, 1955.

61 Tamze, sygn. 974—977, 645, 1208.

%2 Tamze, sygn. 696—718, 975, 1208, 777, 883.

63 Tamze, sygn. 777, 878—879, 883.
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Na lata 1901—1908 przypada modernizacja zakladowej sieci wodo-
ciggowej z pompownia. Gléwny zbiornik wody i pompe umieszczono na
budynku przedzalni Inu %. W 1905 r. opracowany zostal plan sytuacyjny
i projekt elektrycznej transmisji w centralnej fabryce. W 1910 r. wyko-
nano kompleksowy plan elektryfikacji zakladéw obejmujacy wszystkie
wydzialy produkcyjne. Planowany koszt realizacji tego zamierzenia obli-
czony zostal na sume 1 805 087 rubli %.

Prowadzone na tak szeroka skale inwestycje powodowaly nieustan-
ny wzrost majatku trwalego zakladoéw. Narastajagcy wzrost kapitatow
prowadzil do dalszego rozwoju zakiadéw i pelnej wystarczalnosci w za-
kresie techniczno-produkcyjnym. Pod koniec XIX w. bylo to juz przed-
sigbiorstwo wielowydzialowe, ktoérego produkcja miala charakter maso-
wy. W 1895 r. zakltady wytworzyly: 200 tys. sztuk ptétna, 250 tys. ku-
ponéw tkanin wzorzystych, 250 tys. tuzinéw ponczoch i wyrobéw dzie-
wiarskich. Z fabryki wyrobéw Inianych Zaklady Zyrardowskie prze-
ksztalcily sie w wielki kombinat wlékienniczy, ktéory do wybuchu I woj-
ny $Swiatowej byl najwiekszym zakladem przemyslowym w Krolestwie
Polskim i najwieksza fabryka wyrohow Inianych w Europie.

Ogolna warto$¢ budynkow, maszyn i urzadzen wzrosia na przestrze-
ni lat 1886—1914 z 4615038 do 11 996 983 rs., a wiec prawie 2,5 raza.
Tempo tego wzrostu bylo dosy¢ réwnomierne i rozkladalo sie proporcjo-
nalnie na wszystkie lata. Jedynie okres 7 lat, zamykajacy sie datami
1901—1908, wykazywal najmniejszg dynamike wzrostu. Wigzalo sie to
niewatpliwie z powszechnym kryzysem ekonomicznym i walkami rewo-
lucy jnymi.

Rozwéj zakladow Towarzystwa Akcyjnego ,,Hielle i Dittricha” odby-
wal sie¢ w warunkach ucisku i wyzysku kapitalistycznego robotnikéw
zyrardowskich. Wzgledy spoleczno-gospodarcze w pierwszym rzedzie de-
cydowaly o inwestowaniu kapitalow w budownictwo mieszkaniowe dla
robotnikow. Mieszkania bedace wilasnoscig fabryki wigzaly z nia robotni-
kow 1 zapewnialy przedsiebiorstwu stabilizacje zalogi. Stanowily row-
niez powazny czynnik oddzialywania psychicznego. Przydzielano je
w pierwszym rzedzie robotnikom cudzoziemcom, personelowi majstrow-
skiemu i robotnikom, ktérzy wykazywali najwieksza lojalno$¢ wobec
przelozonych. Pozostali robotnicy, a tych byla przewazajaca wiekszose,
musieli szuka¢ pomieszczen sublokatorskich w okalajacych csade wsiach.

Od poczatku lat 80-ych XIX w., jak wynika z dostepnych materialow

64 Tamze, sygn. 685, 1225.
65 Energia elektryczna w fabryce zyrardowskiej zostala zainstalowana w 1885 r.
Obzor warszawskoj gubiernii za 1885 god, Warszawa 1886, s. 4—5, WAP Zyrardow.

TAZZ, sygn. 1220.

10 — Rocznik Mazowiecki tom VI”
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zrodtowych, czynne bylo fabryczne kapielisko i pralnia. Zlokalizowano
je w jednym specjalnie w tym celu wzniesionym budynku w poblizu
centralnej fabryki 66, -

Zorganizowano réwniez na terenie osady fabrycznej sie¢ placowek
handlowych i ustugowych. Do zakladéw nalezaly sklepy, mlyny i rzez-
nia. Mialy one zaopatrywa¢ robotnikéw w artykuly pierwszej potrzeby
po mozliwie stalych cenach i w pewnym tylko stopniu lagodzi¢ ciezkie
warunki materialne. Tego rodzaju dzialalnos¢ prowadzona byla od lat
70-ych ubieglego wieku. W 1899 r. na poludniowo-wschodnim krancu
osady, przy ul. Familijnej (ob. Mireckiego 54), wybudowano nowg rzez-
nie¢ fabryczng .

W latach 1901—1903 obserwu]r 1y niebywaly zast6j budowlany
w Zyrardowie. W okresie tym na terenie osady nie wzniesiono ani jed-
nego budynku mieszkalnego (zob. tabela 1. Budownictwo mieszkaniowe
osady fabrycznej Zyrardéw w latach 1885—1914).

W 1896 r. nie posiadajacy praw miejskich Zyrardow lgcznie ze strefg
peryferyjna liczyl 28,8 tys. ludnosci mieszkajacej w 426 domach %, z cze-

Tabela 1
Budownictwo mieszkaniowe osady fabrycznej Zyrardéw
w latach 1885—1914

Liczba bu- | % wzro- W tym Liczba rodzin
Rok dynkéw mie-| stu w sto- W tym fa- prywat- r?botniczych
szkalnych sunku do |brycznych i urzedni-
ogblem 1885 r. st czych

1885 i 56 100,0 56 - .
1892/1893 69 123,2 69 — .
1896 121 216,0 119 —_ .
1900/1901 142 253,6 140 2 851
1902 142 253,6 140 2 810
1903/1904 143 255,3 140 3 828
1907/1908 146 260,7 146 — 868
1909/1910 151 269,6 151 — 869
1910/1911 150 267,8 150 e 876
1911/1912 150 267,8 150 — 876
1913/1914 132 235,7 132 = 879

Zrb6dto: BUW. Sprawozdania Zarzqdu Tow. Akc. Zakladéw Zyrardowskich, za lata 1885,
1892/1893, 1900/1901, 1901/1902, 1903/1904; Muzeum Okregowe w Zyrardowie, sygn. 682, 4035/2,
4034, 676.

8% WAP Zyrardéw, TAZZ, sygn. 42. Przygotowany artykul do ,Kloséw” wy-
mienia w 1882 r. wsrod obiektow fabrycznych pralnie i kgpielisko. Informacja ta
znajduje potwierdzenie w Obzorie warszawskoj gubiernii za 1885 god, s. 5—6.

87 WAP Zyrardoéw, TAZZ, sygn. 1470/3, 1900.

6 Stownik geograficzny Kroélestwa Polskiego, t. XIV, Warszawa 1895, s. 894.
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go na terenie osady fabrycznej o powierzchni ok. 141 ha znajdowalo sie
121 budynkéw mieszkalnych, w tym 119 murowanych doméw fabrycz-
nych.

Tempo przyrostu fabrycznej bazy mieszkaniowej w latach 1867—
1903, kilkakrotnie mniejsze od wskaznika przyrostu zatrudnienia, mnie
moglo w dostateczny sposob zaspokoi¢ potrzeb budowlanych.

Tabela 2

Budownictwo mieszkaniowe i zatrudnienie
w Zakladach Zyrardowskich w latach 1867—1903

BOb i gy 1 it 112 Kl e
mieszk.
1867 20 i 100,0 980 100,0
1885 56 170,0 8204 8317,1
1893 69 255,5 7763 790,0
1896 119 4477 8265 804,3
1902 140 518,5 8198 835,7
1903 140 518,5 9000 918,3

Zrb6dlto: S. Misztal, Waerszawski Ckreg Przemystowy, Warszawa 1962, s. 43; BUW.
Sprawozdania Zarzqdu Tow. Akc. Zakladéw Zyrardowskich; WAP Zyrardéw, TAZZ,
sygn. 610.

Dysproporcje miedzy dynamikg wzrostu zatrudnienia a stopniem roz-
woju budownictwa mieszkaniowego oddzialaly na rozwdéj przylegajacych
do osady fabrycznej terendéw rolniczych. Przekazy kartograficzne wyraz-
nie wskazujg na znacznie szerszy zasieg industrializacji niz wyznaczony
administracyjnie obszar osady. Coraz wieksza role zaczela odgrywac stre-
fa podmiejska. Pomimo braku normatywnego oznaczenia okalajace osa-
de przemyslowg wsie, zamieszkale w wiekszosci przez robotnikow Zakta-
dow Zyrardowskich, na przelomie XIX i XX w. stanowily integralng
cze$é Zyrardowa.

Niewystarczajgce budownictwo fabryczne uzupeiniata dzialalnosé¢ pry-
watna. Parcelowano nowe tereny z folwarkow Mariampola i Rudy Gu-
zowskiej, przylegle do osady fabrycznej, tworzace z nig jedno$¢ admini-
stracyjno-terytorialng. Zakladane ulice czesto dostosowywano do istnie-
jacych podzialow rolnych i przypadkowych kierunkéw, narzucanych
przez granice parcelowanych terenéw. W efekcie w latach 1896—1903
przez wyodrebnienie trzech rejonéw zabudowy prywatnej: tzw. ,Dziel-
nicy Zydowskiej” na Rudzie, ,,Podlasu” i ,,Teklinu”, utworzyla sie¢ bez-
tadna sie¢ uliczna wokoét planowo uformowanej osady fabrycznej.

,Dzielnica Zydowska” na Rudzie, obejmujgca obszar polozony na po-
tudniowy wschod od granicy osady fabrycznej i przylegajacy do linii ko-
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lejowej Warszawa — Skierniewice, zabudowana zostala 206 domami
mieszkaniowymi, zlokalizowanymi przy 4 ulicach wytyczonych réwnole-
gle do toréw kolejowych, przecietych 7 ulicami poprzecznymi. Réwno-
legle wytyczono ulice: Fabryczng, Bagno, Kolejowa, Przejazd. Ulice po-
przeczne to: Waska, Targowa, Szeroka — przechodzgca w ul. Foksal,
Nowa, Bratnia, Poprzeczna i Wilcza. :

Na ten sam okres przypada parcelacja terené6w na zachodzie, miedzy
torem kolejowym, rzekg Pisig a lasami guzowskimi. Dzielnice ,,Podlas”
w rejonie wytyczonych ulic: Gléwnej, Zabiej, Mostowej, Radziwillow-
skiej, Wschodniej, Wierzbowej, Panskiej, Ciasnej, Ludnej i Swietojan-
skiej, zabudowano 99 domami mieszkalnymi.

Trzecim rejonem zabudowy prywatnej byla wies Teklindw, gdzie
wytyczono ulice: Miodowsa, Kamienng, Piekna, Leszno, Bracka, Jasng
i Polng, przy ktérych stanelo 149 budynkéw w wiekszosci zamieszka-
tych przez robotnikow zyrardowskich.

Okres po 1903 r., charakteryzujacy sie rozwojem ,,do wéw.natrz”,
przyniést znaczny wzrost stopnia wyltorzystania terenéow zabudowanych
czescicwo w latach poprzednich. Przy nie zmienionych granicach admi-
nistracyjnych i sieci ulicznej konsekwentnie realizowano zabudowe
mieszkaniowg ulic: Szkolnej, Koscielnej, Wiskitskiej i Sredniej.

Brak odpowiednich danych uniemozliwia przeprowadzenie analizy.
stanu technicznego budynkéw oraz stopnia ich zuzycia. Dlatego tez ogra-
niczamy si¢ do przedstawienia zasobow mieszkalnych pod wzgledem
okresu ich powstania i to tylko w czterech przedzialach czasowych.

Tabela 3

Struktura zasobéw mieszkalnych
osady fabrycznej w Zyrardowie
w 1913 7. wedlug okresu budowy

Okres Liczba o
budowy domow 7
wybﬁdowane
przed 1867 r. 6 4,59
1867—1871 18 13,63
1885--1896 91 - 68,91
18961913 17 12,87
Ogélem 132 100,00
Zrbédto: Obliczenie wlasne na

podstawie materialobw kartograficz-
nych i ikonograficznych: WAP Zy-
rardéow, TAZZ, sygn. 610, 1334, 1372,
Muzeum Okregowe w Zyrardowie,
nr 74.



Rozwdj przestrzenny osady fabrycznej Zyrardéw (1829—1916) 149

Z zawartych w tabeli nr 3 danych wynika, ze prawie 69% domow
zostalo wybudowanych w ckresie 1885—1896. Na ostatnie przed I wojna
$wiatowa lata wzmozenia ruchu budowlanego przypada powstanie ok.
13% catej substancji mieszkaniowej, w ktorej udzial zasoboéw starych
w 1913 r. wynidst ok. 87%. :

Wsroéd 20 wystawionych w tym okresie budynkéw 17 bylo domarmi
mieszkalnymi. Dwa z nich stanely przy ul. Sredniej nr 9 i 11 (ob. Zuko-
wa nr 1 i 3). Byly to domy robotnicze o 4 miészkaniach dwuizbowych
na kondygnacji, ktéorych budowe zrealizowanc ck. 1905 r. % W linii pie-
rzeji ul. Szkolnej pod nr 16 (ob. Dzierzynskiego 28) w 1904 r. zakonczo-
no budowe pigtrowego domu rcbotniczego o powierzchni 242 m?7.
W tym samym czasie przystgpiono do zabudowy terenéw polozonych
migdzy ui. KoScielng, Nowym Swiatem, Stokrzyskg i Szkolng. W 1905 r.
zrealizowano przy ul. Szkolnej I pierwszy z planowanych trzech budyn=
kow przeznaczonych dla majstréw zatrudnionych w zakladach. Byly to
demy dwupietrowe o pow. 500 m? i kubaturze 2640 m3 z dwoma trzyiz-
bowymi mieszkaniami wielkoéci 65 m2? na kazdej kondygnacji.
W 1908 r. przy ul. Szkolnej II (ob. Dierzynskiego 26) stangl drugi dom
majstrowski, a w 1909 r. 6ddano do uzytku trzeci budynek (Szkolna III
— ob. Dzierzynskiego 26 a).

W latach 1905—1907 zabudowano wolne dzialki przy ul. Wiskitskiej.
Pod nrem 3 i 5 wystawiono dwa duze (286 m? pow. i 4000 m?) dwupie-
trowe domy mieszkalne dla urzednikéw, o stosunkowo bogatym wystro-
ju 'architektonicznym w postaci gzymsow, paséow lizen utrzymujacych
narozniki budynkoéw i r_yzalitéw frontowych ?2. Nieco dalej nma poludnie,
przy ul. Wiskitskiej nr 10 (ob. Plac Wolnosci 1), rozpoczeto zabudowe
ostatniego wolnego naroza placu rynkowego. W 1910 r. ukonczono bu-
dowe dwupietrowego domu mieszkalnego. Parter zajely pomieszczenia
sklepowe, wyzsze kondygnacje przeznaczono na pigcicizhowe mieszkania
urzednicze 7. Zabudowa placu rynkowego zostala uzupeiniona wystawie-

% Budynki o powierzchni 242 m? zalozone na planie prostokata, jednopigtro-
we, nakryte dwuspadowym dachem, o elewacji frontov-ej 8-osiowej, tylnej 6-osio-
wej, z dwoma jednoosiowymi ryzalitami. Wystréj architektoniczny budynkéw sta-
nowiag gzymsy kordonowy i koronujacy oraz lizeny obejmujace narozniki pietra.
WAP Zyrardéw, TAZZ, sygn. 1407/2, 1439, 1462/4.

™ Tamze, TAZZ, sygn. 1410, 1463/2.

- " Tamze, TAZZ, sygn. 1463/1.

2 Tamze, TAZZ, sygn. 1460/10-11.

3 Budynek zalozony na planie li'ery ,L” o elewacjach nie otynkowanych,
z wystrojem architektonicznym skupionym na elewacjach frontowych w postaci
gzymso6w kordonowych i koronujgcych, dzielacych kondygnacje. Naroznik budynku
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niem domu ludowego (Carl Dittrich Haus), trzykondygnacyjnego budyn-
ku o mieregularnym rzucie i bryle, z charakterystycznym wysokim czte-
rospadowym dachem korpusu gléwnego i wieloboczng kopula wiezy. Bu-
dynek ten zostal zrealizowany w latach 1910—1912 74,

Zabudowa osady fabrycznej zostala uzupelniona wystawieniem przy
ul. Kanalowej (nry 1, 2, 3, 4) czterech pietrowych doméw robotniczych
o pow. 286 m? i kub. 2145 m3, mieszczacych na kazdej kondygnacji czte-
ry mieszkania dwuizbowe. W linii pierzeji ul. Farbiarskiej nr 3 waznie-
siono dwupietrowy dom urzedniczy o 6-ciu mieszkaniach piecioizbowych
i 6-ciu czteroizbowych, z lazienkami i loggiami?. W tym samym czasie
przy ul. Szopena 1 wybudowano parterowa hale sportows.

W panoramie Zyrardowa i w zyciu jego mieszkancéw powazng role
odgrywal jeszcze jeden obiekt. Byly to koszary dla 360 kozakéw, wznie-
sione w pierwszych latach XX w. bezposrednio na zapleczu fabryki przy
ul. Bielnikowej 7.

Wielofazowo$¢ w rozwoju osady znajduje takze wyraz w dynamice
zabudowy. Oto dla przykladu etapy zabudowy wybranych ulic. Ul. No-
wy Swiat: poréwhanie do rToku 1871 jako wyjsciowego wykazuje
w 1896 r., iz zabudowa z 8 ulegla zmianie na 15 doméw murowanych.
W roku 1913 liczba budynkéw wynosita 16.

Podobne tendencje obserwowaé mozna na ulicy Dlugiej: ok. 1867 r.
istnialo 11 doméw, w roku 1897 i 1913 — po 29. Najwieksze zmiany wy-
kazywala ulica Wiskitska: 1867 r. — 10, 1896 r. — 14 i 1913 r. — 17 do-
méw. Z powyzszych przykladéow wynika, ze najsilniejszy ruch budowla-
ny gléwnych ulic osady przypadl na lata 1867—1896. Podobna za$ ana-
liza odnosnie takich ulic, jak Szkolna, Srodkowa, Rynek, wykazuje réw-
niez pewne ozywienie budowlane u schytku XIX wieku, w latach prze-
lomu stulecia, a mawet w ostatnim okresie poprzedzajgcym wybuch
wojny. :

Dane zawarte w tabeli 4 wykazuja niewielki stopien zabudowy po-
ziomej osady fabrycznej. Wiekszos¢ wzniesionych doméw zostala usytuo-
wana przy gléwnych ciggach komunikacyjnych. Lacznie na trzy ulice —

i ryzalit na wysokoéci drugiego pietra ujete pasami lizen, zwienczone poéikolistymi
szezycikami z ozdobnymi sterczynami. Tamze, TAZZ, sygn. 1460/16. Muzeum Okre-
gowe w Zyrardowie — widok od pid.-zach., foto z 1914 r.

" WAP Zyrardow, TAZZ, sygn. 1471/7-8, 1490/10-13.

7 Budynek ‘zalozony na planie litery ,L”, z prostokatnym ryzalitem przy ele-
wacji poludniowej skrzydla wschodniego. Cze$é poélnocna nakryta wysokim czte-
rospadowym dachem, skrzydlo wschodnie i ryzalit dachami mansardowymi. Tamze,
TAZZ, sygn. 1475/2-3.

 Tamze, TAZZ, sygn. 1916.
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Dluga, Nowy Swiat i Wiskitska — w 1913 r. przypadalo 42,7% ogétu
wystawionych budynkéw.

Poziomy uklad zabudowy nie moéwi wszystkiego o skali jej intensyw-
nosci. Tabela 5 uzupelnia podane dotychczas informacje o pionowej za-
budowie. Jak z niej wynika, na terenie osady fabrycznej w Zyrardowie
przewazaly budynki dwukondygnacyjne, ktére stanowily blisko 65%.
Zabudowa trzykondygnacyjna wynosila mniej niz 14% wystawionych
domow.

Poza terenem osady fabrycznej, w poblizu toréw kolejowych, na kon-
cu ul. Wiskitskiej (ob. 1 Maja 11) w 1913 r. ukonczono budowe siedziby
Zyrardowskiego Towarzystwa Wzajemnego Kredytu. Budynek wyréznia-
jacy sie bogatym wystrojem architektonicznym otrzymal ryzalit zwien-
czony attyka z ozdobnym kartuszem i wazami oraz fryz dekoracyjny zlo-
zony z rogéw obfitosci.

Wsréd nie wykonanych akeji regulacyjnych jedna zapowiadala sie na
przedsiewziecie urbanistyczne o duzym znaczeniu spolecznym. Projekt
z 1913 r.77 przewidywal zalozenie trzech osiedli: dwoch przeznaczonych
dla robotnikéw i jednego urzedniczego. Lokalizacje osiedla robotniczego
przewidziano w rejonie ulic Sokulskiej i Farbiarskiej. Na dzialce zaku-
pionej w 1883 r., potozonej miedzy ul. Sokulska, Lasem Guzowskim i ko-
$ciolem ewangelickim, na obszarze ok. 2,8 ha zaprojektowano w ksztal-
cie nieregularnego tréjkata o bokach 300X 310X200 m dwa zespoly bu-
dynkéw mieszkalnych dla urzednikow. Mniejszy zespol o powierzchni ok.
0,8 ha w ksztalcie trojkata, zabudowany obrzeznie 5 domami mieszka-
niowymi, planowano oddzieli¢c od zespolu wigkszego ulica wewnetrznag
szeroko$ci 10 m. Zespdl! wiekszy o powierzchni ok. 2 ha, zabudowany
obrzeznie 10 budynkami, mial tworzy¢ nieregularny pieciokat wypelnio-
ny wewnatrz kwaterowym zielencem. Ulice poboczne na projektowanym
osiedlu, ograniczajace poszczeg6lne bloki, mialy otrzymaé szerokosé¢
10 metréw.

Nowe duze osiedle robotnicze przewidziane na 31 domoéw mieszkal-
nych zaplanowano we wschodnim rejonie osady, na obszarze polozonym
miedzy dzielnica Nowy Swiat a cmentarzem. Pod zabudowe przewidzia-
no kwadratowy plac o wymiarach ok. 240X 240 m, przeciety regularng
siatkg ulic. Utworzyly ja przeciagniete w kierunku wschodnim przedtu-
zenia ulic Diugiej (ob. Marchlewskiego) i Nowego Swiatu (ob. Kosciusz-
ki), przeciete dwoma nowymi ulicami wytyczonymi réwnolegle do ul.
Krotkiej i Koscielnej. Obszar o powierzchni ok. 5,8 ha utworzyly cztery
bloki zabudowy o wymiarach srednio 110X120 m (1,3 ha kazdy). Ulice
poboczne ograniczajace poszczegélne bloki mialy otrzymaé szerokose

77 Tamze, sygn. 1346.
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Tabela 4
Sie¢ uliczna z zabudowq osady fabrycznej
Zyrardéw w latach 1896—1913 *

Domy £fabryczne Domy fabryczne
Ulica ogbtem mieszkalne

1896 1913 1896 1913
Bielnikowa : 5 4 5 1
Dluga | 29 29 25 26
Familijna L ia8 4 3
Farbiarska | 1 2 1 2
Koscielna Eiaah] 11 10 10
Krotka — — — —
Nowy Swiat 15 16 15 16
Parkowa_ /] 7 7 7
Ryn 4 6 3 4
Sokulska | 10 11 8 9
Stokrzyska 7 Y 7 7
Strazacka 2 2 2 2
Szkolna : 6 10 6 10
Srodkowa | 9 12 9 11
Wiskitska 15 14 17 13 16
Teklinowska i 3 3 2 2
Zielona ' B 4 3 3
Ogolem 130 145 | 119 132

* Bez 4 budynkéw przy ul. Kanalowej, wystawionych w 1913 r.
Zrb6dlo: Cpracowanie wilasne na podstawie planu Zyrardo-
wa z 251X 189 r. (WAP Zyrardéw, sygn. 1354, k. 10) i planu
Zyrardowa z 1913 r. (Muzeum OKkregowe w Zyrardowie, nr 74).

10 metréw. Przewidywano zabudowe poszczegdlnych blokéw osmioma
znormalizowanymi domami robotniczymi. Wyjatek mial stanowi¢ blok
polozony w pélnocno-wschodniej czesei planowanego osiedla, po srodku
ktérego zaprojektowano dlugi prostokatny barak ,,choleryczny” otoczony
siedmioma budynkami mieszkalnymi. Drugie osiedle robotnicze zlokali-
zowano w poludniowej czesci osady fabrycznej, na obszarze polozonym
migdzy Nowym Swiatem a ul. Familijng (w rejonie rzezni) oraz wzdluz
al. Hiellego i Dittricha. Osiedle zaplanowano w ksztalcie litery ,L”,
przewidujac realizacje 27 domoéw mieszkalnych.

W projektowanych osiedlach nowoscig byla zasada, ktéra zakladala
zajecie pod zabudowe ok. 50% powierzchni. Reszte przeznaczono pod
zorganizowang zielen. Nie jest znany autor projektu tych interesujgcych,
pelnych $wiatla i zieleni osiedli. Niestety, wybuch- I wojny $wiatowej
uniemozliwil realizacje projektu.

Na poczatku XX wieku na terenie osady fabrycznej funkcjonowaly
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: Tabela 5
Wysoko$é budynkow osady fabrycznej w Zyrardowie
w roku 1913
|
1 Kondygnacje i
Ulica ) Razem | oy

1 ! 15 ’ 2 | 25 | 3 l 4 Il
Bielnikowa — 2 2 —- — — B 2,8
Dluga 1 7 FEp T P 8 Sij bt 29 20,0
Familijna 1 — 2 — — 1 4 2,8
Farbiarska — —_ 1 — 3t — 2 14
Koscielna 1 - 9 — 1 - 11 7,6
Nowy Swiat — 8 8 — == — 16 11,0
Parkowa — — i — — —- 7 438
Rynek 1 — 2 —_ 3 — 6 42
Sokulska 1 — 10 — — — | 11 7,6
Stokrzyska 1 6 — - — — | 7 48
Strazacka — — 2 - — — | 2 1,4
Szkolna - - 6 1 3 — | 10 6,9
Srodkowa — — 12 —_— = Skl 12 82
Wiskitska - 2 1 1 7 A 17 i 8 o
Teklinowska — — 3 — — —— 3 2,0
Zielona s (e 2 i3 2 L A 4 2,8

Razem 6 22 94 2 20 Is2ijan [ M40aiy
Procent 42 | 152 | 648 | 14 | 137] 07 | | 100,0

Uwaga: oraz 4 budynki dwukondygnacyjne wybudowane przy ul. Kanalowej.
Zr6dlo: WAP Zyrardéw, TAZZ, sygn. 1955/18—19.

tylko nieliczne elementy ukladu infrastrukturalnego, i to w zakresie,
ktory nie moégl zapewni¢ wystarczajacej obstugi duzego skupiska ludno-
ci, jakim w tym czasie byl juz Zyrardoéw. Sposrod urzadzen komunal-
nych podstawowe znaczenie dla funkcjonowania osrodka o charakterze
miejskim posiada uklad wodno-kanalizacyjny. W Zyrardowie do wybu-
chu I wojny Swiatowej bylo niespelna 2 km sieci wodociagowej i tylez
samo kanalizacyjnej w rejonie ulic Parkowej, Diugiej i Wiskitskiej. Wo-
bec braku oczyszczalni $cieki miejskie, jak i przemystowe odprowadzane
byly wprost do Pisi.

Rozbudowa osady wymagata réwniez modernizacji jej ukladu komu-
nikacyjnego. Przebudowe ulic rozpoczeto w latach dziewiecdziesiatych,
jednak najwieksze nasilenie drogownictwa miejskiego przypada na lata
1911—1912. W okresie tym kosztem prawie 50 tys. rs. zmieniono na-
wierzchnie ok. 5 km ulic 78.

78 samze, TAZZ, sygn. 1375.
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W 1909 r. Zyrardéw otrzymal nowy system o$wietlenia gazowego
glownych ulic: Wiskitskiej, Ogrodowej, Targowej, Szerokiej, Familijnej,
Fabrycznej i Tylnej. Zainstalowano ogélem 41 latarni typu ,,Aurora”.
W latach nastepnych zalozono je i na innych ulicach 7. W 1913 r. podje-
~ to rozmowy z Oddzialem Warszawskim Powszechnego Towarzystwa
Elektrycznego AEG w sprawie opracowania projektu oswietlenia elek-
trycznego ulic Teklinu 80.

Rozwijaly sie rowniez placowki komunikacji i lgcznosci. Rosto zna-
czenie stacji kolejowej Ruda Guzowska (od 1907 r. noszgcej nazwe ,,Zy-
rardow”) 81, pracujacej glownie na potrzeby zakladéw zyrardowskich.
Obok dworca kolejowego funkcjonowala placéwka- pocztowo-telegraficz-
na®. Do 1914 r. liczba tego rodzaju placéwek na terenie Zyrardowa nie
ulegla zmianie.

Jedng z podstawowych funkeji osady fabrycznej bylo zaspokajanie
potrzeb ludnosci w dziedzinach ustug handlowych i rzemie$lniczych.
W 1908 r. dzialalno$¢ handlowg w gminie Zyrardéw prowadzilo 370 za-
kladéw rzemie$lniczych oraz liczny zespd! placowek handlowo-ustugo-
wych, jak sklady wegla, drewna, 10 zakladéw rzezniczych, 56 warszta-
tow szewskich, zaklady zegarmistrzowskie ®® i inne. Pomimo braku da-
nych zrédlowych nalezy sadzi¢, ze w okresie do 1914 r. liczba tych pla-
cowek ulegla dalszemu zwiekszeniu.

Rzemiosto zyrardowskie w tym samym okresie zatrudnialo ogélem
1850 os6b, handel 750, a urzedy zlokalizowane na terenie gminy Zyrar-
déw — 135 os6b 84, Procz tego na terenie osady fabrycznej odbywaly sie
2 razy w tygodniu targi i raz w miesigcu jarmark 85.

Infrastruktura ekonomiczna osady fabrycznej w Zyrardowie wyka-
zywala stosunkowo sltabe zainwestowanie miejskie w wielu dziedzinach.
W pierwszych latach XX wieku nastgpila jednak wyrazna poprawa
w porownaniu z okresem poczatkowym. Wynikalo to z dwéch zasadni-
czych powodéw: z braku wyposazenia terendow, na ktérych powstal Zy-
rardow, w infrastrukture w okresie przedindustrialnym oraz ze zbyt
skromnych inwestycji infrastrukturalnych, nie uwzgledniajacych stale
wzrastajacego zapotrzebowania na ustugi.

Jednym z elementéw warunkéw bytu ludnosci s warunki mieszka-
niowe, okreslane przez rozmiary, strukture jakoSciowa i wyposazenie za-

™ Tamze, Akta gminy Zyrard6ow-Wiskitki, sygn. 864, nlb.
8 Tamze, sygn. 1214, nlb.

81 Tamze, sygn. 784, k. 22.

8 Tamze, sygn. 961, nlb.

8 Tamze, sygn. 837, 882, 1196, 779, k. 64—67.

8 Tamze, sygn. 837.

8 Tamze, sygn. 1283.
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soboéw mieszkalnych w odniesieniu do liczby mieszkancow. Niestety,
brak odpowiednich danych uniemozliwia przeprowadzenie analizy zmian
stanu technicznego zasobow mieszkalnych oraz stopnia ich zuzycia. Ta-
bela nr 6 przedstawia jedynie przyrost zasobéw i to tylko w dwoch prze-
krojach czasowych.

Tabela 6
Przyrost liczby budynkéw mieszkalnych Zyrardowa
1897—1914
Obszar
Obs‘za.r ad- miejski
Rok ministra- (osada fa- Obszar
cyjny (gmina podmiejski
bryczna
Zyrard6w) Zyrardow)
1897 1096 128 338
100% 11,6% 30,7%
1914 1108 132 498
1009% 12,09% 45%

Zro6dto: Obliczenia wlasne na podstawie akt Ko-
misji Spisowej Powiatu Blonskiego i Akt gminy Zy-
rardow-Wiskitki. WAP Zyrardow, sygn. 1 i 1283.

Z zawartych w tabeli danych wynika, ze ponad 42% domoéw na te-
renie Zyrardowa zostalo wystawionych przed 1897 r. Na przestrzeni
17 lat stopniowo malal udzial budynkéw zlokalizowanych na obszarze
pozamiejskim, przy niewielkim wzroscie budownictwa osady fabrycznej
i dos¢ duzym strefy podmiejskiej obejmujacej wsie: Teklinow, Mariam-
pol i Podlas.

\

W odréznieniu od miast poligenetycznych z historycznie uksztatto-
wanymi dzielnicami w ciggu kilku wiekoéw, w Zyrardowie wystepuje
typ miasta o ukladzie monocentrycznym, charakteryzujacy sie zgodno-
§cig struktury przestrzenno-funkcjonalnej z fizjonomiczng. Z osady fa-
brycznej wyksztalcit sie osrodek miejski, ktérego centrum nie uleglo
przesunieciu, a wzrost ukladu nastapil przez rozwoéj pierscieniowo-kli-
nowy.

W dziejach Zyrardowa rysujg sie dwa gléwne etapy stanowigce od-
powiedniki faz rozwojowych rewolucji przemyslowej. Pierwszy — po
roku 1829, przynioést budowe zakladéw przemystowych i zalozenie osa-
dy, drugi— po roku 1867, to lata wznoszenia wielkokapitalistycznego
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przedsigebiorstwa i wlasciwej osady wldkienniczej, ktéra dala poczatek
dzisiejszemu miastu.

W pierwszym etapie w oparciu o istniejgce siedlisko z okresu przed-
przemyslowego nastgpilo zalozenie nowego pasma osadniczego z trady-
cyjnym sposobem zabudowy obrzeznie ciggnacej sie wzdiuz ulic, a jed-
noczes$nie skupionej w poblizu zakladéw przemystowych. W tym okresie
brak jeszcze nowatorskich elementéw urbanistyki, ktore pojawiaja sig
dopiero w drugim etapie realizacji o$rodka wlokienniczego.

Po 1867 r. w rozwoju przestrzennym osady wyrézni¢ nalezy cztery
podokresy: lata 1867—1871, 1871—1885, 1885—1896 i 1896—1913/1916.

Fundacje regularnie zalozonego osiedla robotniczego w rejonie No-
wego Swiatu, Dlugiej, Szkolnej, Sredniej i Koscielnej, z rynkiem i pla-
cem pod budowe kosciola parafialnego, z dobrze zaprojektowanym sy-
stemem ulic gléwnych i podporzadkowanych, przynioslty lata 1867—1871.
Rozpoczeto wowcezas na wiekszg skale budowe domoéw robotniczych 5.

Okres obejmujacy lata 1871—1885 charakteryzuje sie szybkim tem-
pem budowy obiektow produkcyjnych. Rozpoczeto woéwezas wznoszenie
budynkéw uzytecznosci publicznej, przy stosunkowo jeszcze miewielkim
przyroscie substancji mieszkaniowej.

Lata 1885—1896 wyrézniaja sie powstawaniem nowych zespoldéw bu-
dynkéw rezydencjonalnych oraz przyspieszeniem wzrostu budownictwa
mieszkaniowego, przy niewielkich inwestycjach przemystowych.
~ Ostatni okres, przypadajacy na lata 1896—1916, przynosi realizacje
zabudowy w rejonie placu rynkowego oraz wznoszenie dalszych obiek-

8 Domy robotnicze powstaly najwczesniej w Anglii i we Francji. W Anglii
wlasciciel duzych fabryk wldkienniczych Tytus Salt z Bratfordu wzniést pierwsze
osiedle zlozone z 800 domow. We Francji ok. 1850 r. z inicjatywy Ludwika Napo-
leona powstalo tzw. Cite Napoléon. W II polowie XIX w. powstaly osiedla przy
fabrykach w Tours, Paryzu i w innych miejscowo$ciach. Na ziemiach polskich bu-
downictwo mieszkaniowe konca XVIII i pierwszej polowy XIX w. bylo zwigzane na
0g6l z o$rodkiem produkcyjnym (huta, kopalnia, manufaktura scentralizowana lub
rozproszong). Dopiero w drugiej pclowie XIX w. rozwija sie¢ budownictwo zwia-
zane z przemyslem fabrycznym. Pierwsze kolonie doméw robotniczych na Slowacji
zaczely powstawaé na poczatku lat siedemdziesiatych ubieglego wieku. W 1873 r.
w Bratyslawie zostala zalozona kolonia Schulpego, skladajaca sie z 5 jednopie-
trowych domoéw (35 mieszkan), ochronki dla dzieci, budynku biblioteki i kasyna.
W. Ostrowski, Swietna karta z dziejéw planowania w Polsce, Warszawa 1949;
W. Kalinowski i S. Trawkowski, Uwagi o wurbanistyce i architekturze miejskiej
Krélestwa Polskiego w pierwszej pot. XIX w. W: Studia i materiaty do teorii
historii architektury i wurbanistyki, t. I, Warszawa 1956; I. Poplawska, Bu-
downictwo domoéw robotniczych w fodzi w drugiej polowie XIX w. KAiU, R. VI,
1961, s. 297; E. Hruska, Stavba miest. Jej historia, pritomnost’ a budicnost’, Bra-
tislava 1970, s. 92—93; A. Szoényi, Tak rdstla Bratislava. ,,Vlastivedny Casopis”, 1973,
nr. 2,-s. 159.
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tow uzytecznosci publicznej, w tym dwoch dominant architektonicznych
w postaci katolickiego kosciola farnego i kosciota ewangelickiego. Na
lata te przypada wytyczenie trzech nowych ulic w rejonie przedzaini
bawelny.

Powstata w ostatnim trzydziestoleciu XIX w. osada fabryczna w Zy-
rardowie reprezentuje wiele elementéw miasta nowoczesnego. Oprécz

Dynamika wzrostu budow- 9&3% p

nictwa mieszkaniowego i budyrnki PN ]

zatrudnienia zakladow zy- i "'i‘)"ka.'ne""% T S bt (R J
rardowskich w latach @ [~°°°" ‘Z:tr::dn:enie I/' T ‘

1867—1903

15, A _ 1896 1903
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geometrycznej, prostej, szachownicowej siatki ulic wystepuje koncen-
tracja poszczegoélnych funkcji w terenie w celu tworzenia jednorodnych
stref zagospodarowania przestrzennego. Bardzo wazng role w planie Zy-
rardowa odgrywala i odgrywa strefa przemyslowa. Wyznaczone z racji
opierania si¢ na energii motorycznej Pisi, w latach 30-ych i 40-ych
ubieglego stulecia, posiadia wodno-fabryczne przeksztalcono w strefe
przemystowa osady, ktora objeta tereny ograniczone ulicami: Wiskitska,
Sokulska, ciekiem wodnym (rzeka Pisia) i torami kolejowymi. W latach
80-ych XIX w. wyznaczono tereny pod zabudowe przemyslowg w po-
blizu stacji kolejowej w Rudzie Guzowskiej, w rejonie ul. Mszczonow-
skiej (odcinka drogi Wiskitskiej na poludnie od linii kolejowej). Na ob-
szarze tym w XX wieku wyrosta dzielnica przemystowa miasta.

Rozwoj wielkiego przemyslu, zmieniajacy w zasadniczy sposob tra-
dycyjna strukture terenéw rolniczych, na jakich wyrést Zyrardéw, przy-
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czynil sie do wzbogacenia iloSciowego i tresciowego sektora ustug z jed-
noczesng tendencja jego koncentracji i selekcji przestrzennej oraz zmie-
nil gruntownie strukture zatrudnienia, eliminujgc z programu zagospo-
darowania przestrzennego elementy zwigzane z gospodarstwem rolnym.
Na tym gruncie zaczely wyrastaé nowe koncepcje ksztaltowania blokéw
zabudowy. Przejscie od zabudowy jednorodzinnej do zabudowy wieloro-
dzinnej typu osiedlowego ograniczylo znacznie indywidualne zagospo-
darowanie parceli budowlanych nawet w strefie podmiejskiej na rzecz
planowo ksztaltowanych zespoléow urbanistycznych.

Pod wzgledem przestrzennym i architektonicznym mozna wyodrebnié¢
w osadzie fabrycznej kilka zespoléow urbanistycznych, charakteryzujq—
cych sie specyficznymi cechami.

Pierwszy, okreslany jako centralny, obejmowal osiedle robotnicze
i sagsiadujgce tereny zamkniete nieforemnym czworobokiem, ktérego
granica wschodnia biegla w poblizu cmentarza do skrzyzowania
z ul. Dluga. Granice pélnocna wytyczaly ulice Dluga i Teklinowska do
przecigcia z ul. Wiskitska, zamykajgcg osiedle robotnicze od zachodu,
dalej linia biegta ul. Familijng do Stokrzyskiej. Na obszarze tym, o do-
minujgcej dwu- i trzykondygnacyjnej zabudowie mieszkaniowej z dru-
giej polowy XIX wieku, zlokalizowano najwiecej instytucji ustugowych
o charakterze kulturalnym i administracyjnym, a mianowicie 3 szkoly,
2 koscioly katolickie, dom ludowy, ochronke, szpital, dom starcow, urzad
gminny i rzeznie.

Drugi, pod wzgledem efektu zewnetrznego najbardziej reprezenta-
cyjny zesp6l zlokalizowany na obszarze ograniczonym ulicami: Wiskit-
ska, Dluga, Zielong i Bielnikowa, w panoramie osady wyrdznial sie za-
budowg willowg dwu- i trzykondygnacyjng oraz gmachami resursy
i kantoru gléwnego.

Trzeci zesp6l zlokalizowany w zachodniej cze$ci osady, z niska
obrzezng zabudowa mieszkaniowa wzdluz ul. Sokulskiej.- W panoramie
tego zespolu dominuje neogotycka bryla kosciola ewangelickiego.

Poza granicami administracyjnymi osady ksztaltowaly sie jako wy-
raznie dajgce sie wyodrebnié¢ dzielnice: Podlas, Teklin i Dzielnica Zy-
dowska na Rudzie. Zostaly one wlaczone do Zyrardowa w 1916 r.

W krajobrazie Zyrardowa na tle stosunkowo niewysokiej zabudowy
mieszkaniowej 87 wyrozniajg sie trzy zwarte kompleksy budynkéw pro-

8 Na terenie osady fabrycznej w Zyrardowie przewazala zabudowa dwu-
1 trzykondygnacyjna w 909% murowana. Drewniane byly tylko komorki mieszczace
sanitariaty i pomocnicze budynki produkcyjne. Budynki jedno- i dwupietrowe
wznoszono w latach 1885—1906. Od 1907 r. wladze budowlane zaczely wydawaé
zezwolenia na budowe obiektéw trzy- i czterokondygnacyjnych. WAP Zyrardow,
TAZZ, sygn. 1409, 1412—1414.
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dukeyjnych. Sa to budynki centralnej fabryki, usytuowane na terenie

miedzy rzeka Pisig a ul. Wiskitska, zesp6l bielnikowy oraz przedzalnia
bawelny z budynkami pomocniczymi i 4 domami robotniczymi przy
ul. Kanalowej.

Wymienione zespoly urbanistyczne polaczone zostaly siecig drog ko-
lowych.

granice osady
_______ sieé uliczna

7 ¥
1857-1885 \

o ,
LT

Zyrardow. Rozw0j przestrzenny w latach 1847—1913

Na tle zagospodarowania przestrzennego innych osad przemystowych
Zyrardow wyroznia sie bogata siecia ustug o asortymencie nieczesto
spotykanym w 6wczesnych miastach. (Aneks 2).

Jedng z oznak tworzenia sie nowoczesnego miasta na terenie zy-
rardowskiej osady fabrycznej byla powtarzalnos¢ i typowosé budynkow
lub ich elementéw. Zastosowanie duzej roéznorodnosci powtarzalnych
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typéw doméw pozwolilo na wystawienie calych zespoléw mieszkanio-
wych, wychodzgc poza projekty poszczegélnych budynkow.

Nieodigcznym elementem tak pojmowanej urbanistyki stala sie zie-
len zorganizowana, towarzyszaca ustugom lub wypelniajgca wewnetrzne
bloki zabudowy mieszkaniowej. Na terenie osady zielen zorganizowana
wystepuje w postaci parku Ludowego, Parku na Rudzie, pasa zieleni
miedzy al. Hiellego i al. Dittricha oraz cmentarza. Wigkszos¢ obiektow
uslugowych (szpital, ochronka, dom starcéow, szkoly) polgczona zostala
z zielenig urzgdzons na dos¢ znacznych terenach. Lokalizacja ustug
wskazuje na tworzenie zespolow ustugowych, ktérych rozmieszczenie
podyktowane zostalo charakterem obiektu. W centrum znalazly sie bu-
dynki administracji, szkoly, ochronka, dom ludowy oraz koscioly kato-
lickie. Na poélnocnym skraju osady zlokalizowano szpital i przytulek.
W dzielnicy willowej, sgsiadujgcej z rezydencja wlasciciela zakladow,
wzniesiono kantor i resurse.

Zabudowe mieszkaniowg zrealizowano w trzech zasadniczych gru-
pach — domy dla majstrow, domy dla robotnikéw oraz budynki miesz-
kalne dla wyzszego personelu przedsiebiorstwa.

W przeciwienstwie do wczesniejszej zabudowy lokalizowanej w cig-
gach wzdluz ulic, poczynajac od lat 70-ych XIX w. realizowano plano-
wo ksztaltowane bloki zabudowy mieszkaniowe]j, z zielenia wypelniajaca
wnetrze dziatek. Do 1867 r. budowano w wiekszosci domy parterowe
wzorowane w pewnym stopniu na budownictwie malomiasteczkowym
oraz wznoszonych w I polowie XIX wieku domach tkaczy, ktére w poz-
niejszym okresie ustgpily miejsca budynkom dwukondygnacyjnym
i wyzszym. Budownictwo Zyrardowa na poczgtku istnienia osady, przy
zestawieniu z projektami domoéw opracowanymi wspolczesnie przez ar-
chitekta Adama Idzkowskiego na zlecenie mamiestnika Krélestwa,
a przeznaczonymi dla kolonistéw majacych osiedli¢ sie¢ w podwarszaw-
skich Sielcach, sprawia korzystne wrazenie, mimo skromniejszej skali
i programu %. Podobue wyniki daje poréwnanie z domami robotniczymi,
wystawionymi w latach dwudziestych i trzydziestych XIX w. w Bialo-
gonie i Nietulisku, a takze z domami z tego okresu w miastach widkien-
niczych Kroélestwa. Niewiele poézniej (1867—1871) powstaly domy robot-
nicze wzdluz ulic: Wiskitskiej, Diugiej i Nowego Swiatu. Pietrowe bu-
dynki z niskimi dachami o wydatnych okapach na profilowanych kro-
kwiach i platwiach, z sieniami usytuowanymi na osi budynku i czterema
mieszkaniami dwuizbowymi. Domy o podobnym rozplanowaniu zapro-

8 A Idzkowski, Plany budowli obejmujgce rozmaite rodzaje domoéw,
mieszkan wiejskich roéinej wielko$ci, ko$cioléw, gmachéw publicznych, mostéw,
ogrodéw, monumentéw itp. szczeg6low, Warszawa 1843, tabl. XLVI, XLVII.
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jektowal w latach 30-ych XIX w. budowniczy J. Sadkowski dla miasta
Ryczywotu 9,

Inny charakter ma architektura domoéw zbudowanych w latach
1871—1885 i 1885—1896, trzeciego i czwartego okresu realizacji progra-
mu zabudowy osady. Domy budowane wowczas majg elewacje nieotyn-
kowane, z dekoracjami wykonanymi przy pomocy roznego ukladu ce-
giel. W sklad elementéw dekoracyjnych elewacji wchodzily gzymsy
kordonowe i koronujgce, gzymsy nadokienne, lizeny i podzialy szczy-
téw. Bryly budynkéw wznoszonych z cegly radziejowickiej wzbogacaly
prostokatne ryzality usytuowane na osi klatek schodowych. Domy ro-
botnicze projektowane wedlug pewnych zasad skladaly sie z powtarzal-
nych segmentéw, mnozonych w zaleznosci od planowanej wielkosci bu-
dynku. Budynki nie przekraczaly trzech kondygnacji. Zabudowe osiedla
robotniczego uzupelnialy budynki gospodarcze, pietrowe komorki zalo-
zone na planie prostokata, dwutraktowe, z szeregiem pomieszczen, kto-
rych liczba zalezna byla od liczby mieszkan. Obok komoérek sytuowano
male budynki sanitarne zbudowane z drewna lub muru pruskiego.
Pompy studzienne umieszczono na ulicy, wspolne dla kilku budynkow.

Architektura osady fabrycznej zostala zréznicowana w zaleznosci od
przeznaczenia obiektu. Dzieli si¢ na budynki administracyjne, szpitalne,
sakralne, szkolne oraz robotnicze, majstrowskie i urzednicze domy mie-
szkalne. W zaleznosci od tego zrdznicowana byla architektura obiektu.
Odpowiednio dobierano zestawy elementéw dekoracyjnych. W domach
robotniczych stosowano gzymsy kordonowe i koronujace, wykonane
z wysunietego poza lice Sciany pasa cegiel. Przy gzymsach nadokien-
nych stosowano réwniez dachéwki. Wystr6j wnetrz ograniczal sie do
tralkowej balustrady schodow i profilowanych drzwi plycinowych z ze-
laznymi profilowanymi klamkami.

W domach majstrowskich wzbogacono zestaw elementéw dekoracyj-
nych w postaci gzymséw kordonowych i koronujgcych kroksztynowych
oraz szczytow z profilowanymi gzymsami i plycinami. Budynki te miatly
bogaty program wnetrz ze spizarniami i sanitariatami.

Nalezy tez wspomnie¢ o istnieniu ustalonego zestawu elementéow de-
koracyjnych, ktore laczone w roézne grupy pozwalaly na zréinicowanie
wystroju architektonicznego. Byly one stosowane do skromnych domoéw
robotniczych oraz do pozostalych budynkéw mieszkalnych, jak tez obiek-
tow o charakterze reprezentacyjnym — kantoru, resursy -czy szpitala.
Budynki wznoszone w latach weczesniejszych operowaly mniejsza iloScig
elementéw dekoracyjnych, w pozniejszych latach ich ilosé¢ powiekszala

8% TP Szafer, Ze studibw mad planowaniem miast w Polsce w XVIII i po-
czqtkach XIX w. W: Studia z historii budowy miast, Warszawa 1955, z. 1/14, s. 48.

11 — Rocznik Mazowiecki tom VII



162

Alina Gryciuk

sie. Domy wzniesione na poczatku XX wieku charakteryzujg si¢ boga-
tym wystrojem elewacji. Elementy dekoracyjne grupowano woweczas
przede wszystkim mna elewacjach frontowych. Pozostale elewacje byly
bez wystroju lub z bardzo skromnym.

Poréwnujgc zabudowe badanej osady fabrycznej z budownictwem
tego -typu powstajacym w najblizszym sasiedztwie Zyrardowa, jakimi

1 Koéciét parafialny
pod wezw. NMP
Pocieszenia

2 Plebania

3 Ko$ciét pod wezw.
Sw. Karola Boro-

meusza ——

4 Kosciét
ewangelicki

T
=
lii

5 Szkola

6 Szkota

7 Ochronka

8 Szpital

9 Dom starcéw

10 Resursa

11 Dawny patacyk
wtasciciela fabryki
12 Kantor

13 Park z willg
Dittricha

14 Willa Haupta
15 Dom pracowni-
k6w administracji
fabryki

16 Rzeznia

17 Cmentarz

Zyrardéw. Struktura funkcjonalno-przestrzenna osady fabrycznej w 1903 r.
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byly osiedla przy Wodnym Rynku i Ksiezym Mlynie w Lodzi %, archi-
tektura osady zyrardowskiej zyskuje na znaczeniu ze wzgledu na posia-
danie znacznie bogatszego programu form architektonicznych oraz de-
talu architektonicznego.

‘W Zyrardowie w odr6znieniu od kLodzi ® spotykamy jeden zasadniczy
typ zabudowy domoéw robotniczych — zabudowe zwarta, wielomieszka-
niowag. Nie wystepuje natomiast na terenie osady zabudowa jednoro-
dzinna — rozproszona, :

Roéznorodnos$é cech osadnictwa miejskiego, z jaka mamy do czynie-
nia na interesujgcym nas terenie, pozwala zaliczyé Zyrardéw mimo
braku normatywnego uznania do rzedu historycznie uksztaltowanych
osrodkéw wielofunkeyjnych, wyrézniajacych sie wieksza koncentracja
ludnosci i. urzgdzen trwalych miz otaczajace go osrodki wiejskie i rolni-
cze. Juz w koncu XIX w. w Zyrardowie wystapily prawie wszystkie
podstawowe funkcje miasta: przemyslowe, administracyjne, uslugowe
i kulturalno-oswiatowe. :

Uklad przestrzenny Zyrardowa, podobnie jak innych osad przemysto-
wych (Dabrowa Gornicza, osady lodzkie: Nowe Miasto, Lodka, Slqzaki)
lokowanych na tzw. surowym korzeniu, wykazuje pelng regularnosc
rozplanowania, ktora zalezala od topografii terenu, doswiadczen za-
sadzcy i koncepcji urbanistycznej. Szczegdélowa analiza rozwoju prze-

% Pochodzacy z lat siedemdziesiagtych XIX w. zespol fabryczno-rezydencjonal-
ny w Ksiezym Mlynie skladal sie z budynkéw przemyslowych, osiedla osiemnastu
domoéw robotniczych, szkoly oraz palacyku wilasciciela. Wszystkie budynki miesz-
kalne wzniesione w tym okresie (oprécz szkoly) sa dwukondygnacyjne, murowane
z. cegly, kryte dachem dwuspadowym, dwutraktowe, zawierajace jedno- i dwuizbo-
we mieszkania o systemie korytarzowym. Powierzchnia mieszkania jednoizbowego
wynosila przecietnie 25 m?2, dwuizbowego ok. 40 m2 Kazdy dom mial na jednej
kondygnacji 4 mieszkania jednoizbowe i 4 dwuizbowe. Domy pozbawione jakiego-
kolwiek wystroju architektonicznego maja proste wykroje okien i prosty, prymi-
tywny ksztalt.

Osiedle przy Wodnym Rynku skladalo sie z szeSciu podobnych doméw ro-
botniczych. W. Bald, H. Jaworowski, I. Poptawska, £46d2 Zabytkowy
uklad przestrzemny, ocena warto$ci. KAiU, 1973, t. XVIII, z. 2, s. 145; I. Poplaw-
ska, Zesp6t fabryczno-rezydencjonalny Ksiezy Milyn w fodzi, KAiU, 1972, t. XVII,
z. 4, s. 301.

9 Typ zwartej zabudowy mieszkaniowej w RLodzi spotykamy przy fabrykach
K. Scheiblera, J. Heinzla i K. Poznanskiego. Ten rodzaj zabudowy w duzej mierze
uzalezniony byl od warunkéw terenowych. Przy fabryce Scheiblera domy zostaly
usytuowane szeregowo. Heinzel i Poznanski wznosili duze, wielokondygnacyjne
i’ wielomieszkaniowe bloki doméw na niewielkich dzialkach. Typ zabudowy roz-
proszonej tworza domy wzniesione przy Widzewskiej Manufakturze. Stanowig one
kontynuacje budownictwa mieszkaniowego dla rzemie§lnikéw z pierwszej polowy
XIX wieku. I. Poptawska, Budownictwo..., s. 310—311.
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strzennego kilku wiekszych osrodkéw produkcji widkienniczej, przepro-
wadzona przez Krzysztofa Dumale 92, pozwala uchwyci¢ podobienstwa
i réznice miedzy nimi a osadg fabryczng w Zyrardowie. Mimo pewnych
réznic, ktoérych istnienie stwierdzono, XIX-wieczne osady wldkiennicze
cechowaly sie¢ duzym podobienstwem rozplanowania. Charakterystyczna
jest zwlaszcza zbieznosé zalozen przestrzennych Zyrardowa z Ksiezym
Miynem w Lodzi, gdzie wystepuje podobne sprzezenie ukladu fabryki
i usytuowanego na jej osi osiedla doméw robotniczych, chociaz w mniej-
szym zakresie miz w Zyrardowie.

Zastosowanie nowego zrodla energii— maszyny parowej i elektrycz-
nosci — ktére uniezaleznilo lokalizacje przemystu od warunkéw hydro-
~-technicznych w wielu miastach przemystowych, doprowadzilo do wpro-
wadzenia zabudowy fabrycznej do obszaréw s$réodmiejskich. Na terenie
Zyrardowa nie wystepuje charakterystyczny dla innych osrodkéw (Lo-
dzi, Pruszkowa, Grodziska Maz.) uklad mozaikowy — rezultat splgtania
szeregu dowolnie usytuowanych zakladow przemystowych z roéwnie
przypadkowymi zespolami mieszkaniowymi.

W osadzie fabrycznej Zyrardow spotykamy rzadko wystepujacy
w formach sprzezonych uklad przestrzenny: praca — mieszkanie. Mozna
tutaj w sposéb wyrazny okresli¢c zalezno$¢ poszczegdlnych elementow
funkcjonalnych i morfologicznych. Nastgpilo bowiem w Zyrardowie po-
Iaczenie sprzezenia funkcjonalnego, wywolanego podporzadkowaniem
ukladu przestrzennego gléwnej funkcji osady — przemystowi, ze sprze-
zeniem dynamicznym, powstajacym w wyniku rozwoju osady w czasie
(lata 1829—1916) oraz ze sprzezeniem architektonicznym, bedgcym wy-
razem $wiadomej mys$li planistycznej i jednolitej koncepcji urbanistycz-
nej, ktérej pewne elementy zostaly zrealizowane dopiero w drugiej po-
lowie XX w.

Zasadniczg charakterystyczng cechg XIX-wiecznej koncepcji rozpla-
nowania Zyrardowa, nowatorskg w stosunku do istniejacych tradycji,
bylo przyjecie prymatu kompozycji funkcjonalno-przestrzennej osady
nad kompozycjg architektoniczno-przestrzenng. Narastajagce w Owczesnej
urbanistyce tendencje w kierunku .koncentraéji funkcji w przestrzeni,
w celu tworzenia stref jednorodnego zagospodarowania, pozostaja do
chwili obecnej jedng z gléwnych zasad rozplanowania Zyrardowa.

Osada zrealizowana mna ok. 9 tys. mieszkancoéw stala sie wkrotce zbyt
szczupla. Przyrost zabudowy nie nadazal za wzrostem liczby ludnosci
Zyrardowa. Nastepowalo stopniowe pogarszanie sie warunkéw mieszka-
niowych w istniejgcych domach oraz nie kontrolowane obrastanie osady

2 K. Dumatla, Przemiany przestrzenne.., s. 190—278.
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nowg zabudowg. Nie przekreslilo to jednak glownych wartosci urbani-
stycznych Zyrardowa, ktéry w swojej pierwotnej formie stanowil wazny
etap w ksztaltowaniu sie¢ nowoczesnych metod budowy miast na cen-
tralnych ziemiach polskich w XIX wieku.

ANEKS 1

SIEC ULICZNA OSADY FABRYCZNEJ W ZYRARDOWIE

przed 1847 r. — ul. Wiskitska (ob. 1 Maja) —odcinek drogi Mszczonéw-Sochaczew
— ul. Sokulska (ob. Zeromskiego), tzw. droga Sokulska

ok. 1847 r. — zachodni odcinek ul. Dlugiej (ob. Marchlewskiego)

przed 1867 r. — plac rynkowy (ob. plac Wolnosci)
— ul. Familijna (ob. Mireckiego) -

— ul. Teklinowska (ob. Warynskiego)
— ul. Bielnikowa (ob. Stawinskiego)

ok. 1867 r. — wschodni odcinek ul. Dlugiej
— ul. Zielona (ob. Malinowskiego)
— ul. Nowy Swiat (ob. Kos$ciuszki)
— ul. Koscielna (ob. Zymierskiego)
— ul. Przejazd
— ul. Krotka
— ul. Fabryczna

ok. 1870 r. — ul. Szkolna (ob. Dzierzynskiego)
— wul. Strazacka (ob. Krajewskiego)
— ul. Stokrzyska (ob. Staszica)
— ul. Srednia (ob. Zukowa)

ok. 1885 r. — ul. Parkowa (ob. Zwigzku Walki Miodych)

ok. 1897/98 r. — ul. Szopena

ok: 1900 r. — ul. Sciegiennego

ok. 1900—1903 — ul. Farbiarska

ok. 1913 r. — ul. Kanalowa, Mieczyslawowska, Radziejowska

Zr6dio: WAP Zyrardéw, TAZZ, sygn. 610, 1354 i 1372; AGAD, Zbiér kartograficzny,
sygn. AD 48-12; Muzeum Okregowe w Zyrardowie, nr 74,
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-ANEKS 2
ZABUDOWA REZYDENCJONALNA I UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ
W OSADZIE FABRYCZNEJ ZYRARDOW
Lata Obiekt Ulica, nr
budowy

1867—1871 palacyk wilasciciela Diuga 8 (ob. Marchlewskiego 41)
1867—1871 oficyna przy palacyku Dluga 6 (Marchlewskiego 43)
1882 ~ochronka dla dzieci Rynek 2 (pl. Wolnosci 6)
1882 “kosci6t pw. Karola % :
1882 tzw. stara szkola Teklinowska 4 (Warynskiego 23)
1884 kantor Diuga 1 (Marchlewskiego 44)
1884 resursa Wiskitska 11 (1 Maja 44)
1885 willa ,Dittrich” Zielona 1 (Malinowskiego 1)
1885 wille dyrektorow Parkowa 2, 4, 6, 10, 12, 14
1886—1887 willa Parkowa 8
1892 tzw. nowa szkola ~Dluga 10 (Marchlewskiego) .
1892 willa Parkowa 1
1892—1893 szpital Dluga (Marchlewskiego 3)
1894—1896 straz pozarna Bjelnikowa 2 (Slawinskiego 6)
1896—1898 przytulek Dluga (Marchlewskiego 30)
1898 ko$ciél ewangelicki Sokulska (Zeromskiego 7)
1899 rzeznia Familijna (Mireckiego 54)
1900—1903 kosciol farny :
1910—1912 dom Iludowy Rynek (pl. Wolnosci 3)
1913 hala sportowa Szopena 1
1913 Bank Zyrardowski Wiskitska (1 Maja 11)



