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Miedzy przesztoScig a wspotczesnoscig
- czynniki rozwoju miast przemystowych
na przyktadzie Pruszkowa, Grodziska Mazowieckiego
i Zyrardowa

Wstep

Rozw0j miasta SciSle zwigzany jest z uwarunkowaniami w przesztosci. W ni-
niejszej pracy - na przyktadzie trzech miast zlokalizowanych w zachodniej cze-
sci aglomeracji warszawskiej, wzdtuz najstarszej linii kolejowej, wychodzacej
z Warszawy - pokazane zostang trzy odmienne drogi rozwoju, na ktéry wptyw
miata Warszawa i Warszawski Okreg Przemystowy. Ukazane zostang specyficz-
ne cechy kazdego z nich oraz wspélne czynniki rozwoju, jakimi byty: potozenie
nieopodal Warszawy i powstanie Kolei Warszawsko-Wiederiskiej. Odpowiedzi
na pytanie, w jakim stopniu wptynety one na rozwéj poszczegélnych miast, udzie-
li¢ ma nam niniejsze opracowanie.

Punktem wyjscia do rozwazan bedzie okres industrializacji w zaborze rosyj-
skim w XIX w., nastepnie miedzywojenne inwestycje kapitatowe Polski niepod-
legtej, planowa gospodarka i, wymuszona industrializacja" czaséw socjalizmu.
Na zakonczenie przedstawione zostang przemiany charakterystyczne dla demo-
kratycznej gospodarki samorzgdowej i miast okresu poindustrialnego.

Industrializacja w Krdélestwie Polskim

W XIX w. proces industrializacji Krélestwa Polskiego zapoczatkowaty zmiany,
ktére nie miaty charakteru rewolucji przemystowej ze wzgledu na bardzo po-
wolny postep zaréwno w dziedzinie techniki i nauki, jak i handlu oraz organi-
zacji pracy. Pierwsze zaktady taczyty chatupnictwo irzemiosto ze stosowanymi
p6zniej formami masowej produkcji. Krélestwo zastyneto zwitaszcza z widkiennic-
twa, na rozwoj ktérego wptynely takie czynniki wewnetrzne, jak wiekszy popyt
na towary tekstylne, nowa polityka finansowa éwczesnego ministra skarbu, Fran-
ciszka Ksawerego Druckiego-Lubeckiego, oraz powotanie w 1828 r. Banku Polskiego,
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udzielajagcego pozyczek na rozwo6j przemystu. Czynnikami zewnetrznymi byty
otwarcie rynku rosyjskiego na nowg produkcje oraz polityka gospodarcza wiadz
carskich. W 1832 r. Mikotaj | wprowadzit wysokie cta na eksport sukna z Kréle-
stwa Polskiego do reszty ziem carskiej Rosji, a wynikajgca z tego malejgca opta-
calno$¢ produkcji sukna spowodowata rozwdj przemystu bawetnianego. W po-
towie XIX w. rozpoczeta sie mechanizacja procesu produkcji, ale musiato ming¢
kolejnych dwadziescia lat, by przemyst wiokienniczy Krélestwa Polskiego wkro-
czyt w faze przewrotu technicznego, a dominacje na rynku przejeta produkcja
fabrycznal Znaczenie przemystu witdkienniczego dla gospodarki byto olbrzy-
mie, bowiem zaktywizowane zostaty gospodarczo typowo rolnicze, mato do tej
pory rozwiniete regiony, posiadajgce duze zasoby wolnej sity robocze;j.

Dla okresu industrializacji charakterystycznym zjawiskiem byta szybka kon-
centracja ludnosci w miastach. Gtéwnymi czynnikami przemian, obok wspomnia-
nego juz rozwoju przemystu, byty zmiany w systemie komunikacji, a zwitaszcza
powstanie kolei zelaznej. Rozbudowa sieci kolejowej miata ogromne znaczenie,
gdyz potaczenie gtéwnych okregéw z rynkami zbytu pobudzato rozwo6j przemy-
stu (kolej jako nabyweca szyn czy podktadéw), aktywizowata gospodarke na tere-
nach potozonych wzdtuz jej szlakow i zwiekszata mobilnos¢ ludnosci (migracje
zarobkowe). Kolej w niedtugim czasie stala sie jednym z wazniejszych elementow
gospodarki bodzcujacych i przys$pieszajacych procesy koncentracji kapitatu2.

Nastepnym czynnikiem, ktory przyczynit sie do rozwoju miast, stato sie
uwiaszczenie chtopow i wprowadzenie ukazu o likwidacji stosunkow dominal-
nych w miastach zaboru rosyjskiego3. Parcelacja majgtkéw dworskich umozliwi-
ta mieszkancom miast nabycie niewielkich dziatek pod budowe domoéw i willi
przeznaczanych przez bogatszych warszawiakdw réwniez na letni wypoczynek.

Rozwdj przemystu widkienniczego. Zyrardéw - miasto jednej fabryki

Z dynamicznym rozwojem przemystu witédkienniczego w Krélestwie Polskim
$cisle zwigzana jest historia Zyrardowa. W 1828 r. we miynie Ruda w podwar-
szawskim Marymoncie zatozona zostata przez Towarzystwo Wyroboéw Lnianych
fabryka, gdzie zastosowano eksperymentalng metode mechanicznego przedze-
nia Inu na maszynach Filipa de Girarda. Pozytywne rezultaty podjetej produkcji
daly poczatek zyrardowstdm zaktadom. W 1830 r. podpisana zostata umowa na
budowe wielkiej przedzalni mechanicznej w dobrach guzowskich4 wtasnosci
rodziny tubieriskich. Powstata spotka ,,Karol Scholtz i Spétka"s, ktéra podjeta sie

1 http://miasta.polska.pl/historiamiast/article,Miasta_polskie_w_XIX_i_w_XX wieku,id,313422.htm.

2  Geografia gospodarcza. Materiaty Wydziatu Nauk Ekonomicznych Uniwesytetu Warszawskiego, s. 25,

www. materialywne.llOmb.comdocumentshistoria_gospodarczahist_gosp.pdf.

3 Ukaz carski z 2 marca 1864 r. o uwtaszczeniu chtopéw oraz z 9 listopada 1866 r. o likwidacji stosun-
kéw dominalnych.

4 Ruda Guzowska w 1827 r. liczyta 151 os6b mieszkajacych w 10 domach. W XV w. na terenach obfi-
tych w rude darniowg istniat mtyn, folwark, tartak i karczma.

5 Tomasz, Jan i Henryk tubienscy, J6zef Lubowidzki - wiceprezes Banku Polskiego i Karol Scholtz -
radca handlowy Banku.


http://miasta.polska.pl/historiamiast/article,Miasta_polskie_w_XIX_i_w_XX

Miedzy przesztoscig a wspéiczesnoscig - czynniki rozwoju miast przemystowych 101

wybudowania w ciggu dwéch lat budynkoéw fabrycznych oraz mieszkalnych dla
tkaczy irobotnikéw na terenie nowo powstatej osady Zyrardoéw6. O lokalizacji
fabryki zadecydowaly tradycje Iniarskie i zyzne ziemie pod uprawe Inu (witasne
zaopatrzenie w surowiec), tania sita robocza z przeludnionych wsi i miasteczek,
zasobne lasy (materiat budowlany i opatowy), bezposredni dostep do wadd rzeki
Pisi (sita napedowa turbin fabrycznych i woda do celéw produkcyjnych) oraz
dogodne potozenie w stosunku do Warszawy, przy gtéwnej trasie wiodacej w Kie-
runku todzi (doptyw fachowcow i kooperacja w sferze produkcji i zbytu)7. Bu-
dowe przedzalni mechanicznej i tkalni recznej rozpoczeto na poczatku 1830 r. Po
przerwie spowodowanej wybuchem powstania listopadowego prace zostaty
podjete w 1832 i produkcja ruszyta w dniu 24 lipca r. 1833. Dzienh ten uznaje sie
za date powstania zaktadéw zyrardowskich.

Borykajaca sie z trudnosciami finansowymi fabryke 13 marca 1857 r. kupili
przemystowcy czescy, Karol Hielle i Karol August Dittrich, ktérzy przyczynili si¢
do jej szybkiego rozwoju8. W latach 80. XIX w. zaktady staty sie najwiekszym
osrodkiem przemystu Iniarskiego w Europie, a wysoka jako$¢ wyrobdéw usank-
cjonowana zostata tytutem ,,Dostawcéw Jego Cesarskiej Mosci" oraz prawem
umieszczania rosyjskiego godta panstwowego na etykietach i drukach reklamo-
wych9. Wraz z rozwojem fabryki nastepowat ciggty rozwoj osady. Charaktery-
styczna dla Zyrardowa byfa koncentracja zabudowy mieszkalnej i przemysto-
wej na stosunkowo niewielkiej przestrzeni. W latach 1871-1896 powstat Nowy
Swiat, idealne miasto - ,,czerwony ogréd" z radziejowskiej cegly, podzielony na
cze$¢ przemystowa, robotnicza i willowag, potozone w bezposrednim sgsiedztwie
zaktadow Iniarskich10. Oprécz osiedla dla robotnikéw powstat spojny system bu-
dynkéw opieki socjalnej, czyli ochronka dla dzieci (obecnie przedszkole), szpital
wzorowany na najnowoczes$niejszych rozwigzaniach zastosowanych w podob-
nym budynku w Dreznie, a takze szkoty - powszechna i zawodowa, dom ludowy
(przemianowany w okresie PRL na dom kultury), resursa dla wyzszych urzed-
nikdéw fabryki i okolicznych ziemian z pierwszg w Polsce kregielnia, kantor, re-
zydencje dla kadry zarzadzajacej dziatami fabryki, dominujacy nad osada ko-
$ciot pod wezwaniem Matki Bozej Pocieszania. Pomiedzy domami zbudowano
drewniane komorki na opat i zapasy zimowell Rozwdj Zyrardowa wiazat sie
rowniez z przemiang struktury spotecznej i sktadu wyznaniowo-narodowoscio-
wego mieszkancow. W sasiednich miastach najliczniejsza po Polakach grupa

6 Nazwa pochodzi od nazwiska wynalazcy maszyny do mechanicznego przedzenia Inu i dyrektora
technicznego zaktadéw, Filipa de Girarda. Dzien 9 sierpnia 1830 r. - w ktérym podpisana zostata formal-
na umowa - uznaje sie za dzieri powstania Zyrardowa.

7 K. ZwoliAski, Historyczne uwarunkowania lokalizacji i rozwoju fabryki wyrobéw Inianych w Zyrardoioie,
,Rocznik Zyrardowski" t. V, Zyrardéw 2007, s. 438.

8 19 kwietnia 1885 r. powstato Towarzystwo Akcyjne Zaktadéw Zyrardowskich Hiellego i Dittricha,
a zarzadzanie zaktadami przejagt Karol Dittrich, syn.

9 Zob. T. Zuchlewska, Henryk tubiefski (1793-1883) ijego dziatalno$é gospodarczo-spoteczna, ,,Rocznik Zy-
rardowski" t. VII, Zyrardéw 2009, s. 555-557.

10 J. Kubiak, T. Szyburska, Koncepcja urbanistyczna Zyrardowa, ,,Biuletyn Historii Sztuki" 1978 nr 3, s. 341-350.
11 http://www.loftydegirarda.eu/zyrardow. Por. A. Gryciuk, Rozw6j przestrzenny osady fabrycznej w Zyrar-
dowie w latach 1829 1916, ,,Rocznik Mazowiecki" 1979 (t. VII), s. 127-166.
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ludnosci miejskiej byli Zydzi, natomiast Zyrardéw zasiedlali Czesi, Niemcy,
Austriacy, Rosjanie, co zadecydowato o wielokulturowym i wielowyznaniowym
charakterze miasta. ROwniez struktura zawodowa tej spotecznosci zostata zde-
terminowana przez rozwijajaca sie fabryke. | chociaz w przeddzien wybuchu
I wojny $wiatowej Zyrardow byt ciagle rozwijajagcym sie osrodkiem przemysto-
wym, w ktéorym zaczely powstawaé drobne zaktady produkcyjne i ustugowe
(m.in. urzad pocztowo-telegraficzny, wytwérnia makaronu, mtyny parowe Adolfa
Riedla i Karola Witta, garbarnie Ludwika, Jana i Wilhelma Schmidtéw, browar,
gorzelnia, pracownie krawieckie W Darkowskiego, zakiad wyrobu kapeluszy
T. Pawtowskiego, warsztaty Slusarskie Skalskiego i Frejlicha, piekarnie Haeberle-
go0)12 to przez wiele lat traktowany byt jako ,,miasto jednej fabryki", poniewaz
niemal 90% pracujacych byto zatrudnionych w zaktadach Iniarskich13.

Rozwd6j komunikacji.
,Droga Zelazna" jako czynnik rozwoju Pruszkowa

Historia warszawskiego wezta kolejowego zaczeta sie w 1835 r., kiedy to Hen-
ryk Lubienski i Piotr Steinkeller ,,dla wspomozenia rozbudowy i unowocze$nienia
kraju" wystgpili z inicjatywg budowy linii kolejowej, tgczacej Warszawe z Zagte-
biem Dabrowskiml4. Trzy lata p6zniej powstato Towarzystwo Warszawsko-Wie-
denskiej Drogi Zelaznej, ktére doprowadzito do otwarcia w roku 1845 trasy War-
szawa-Grodzisk Mazowiecki. W ciggu dwoch nastepnych lat linia kolejowa
doprowadzona zostata do granicy austriackiej w Granicy (obecnie Maczki, dziel-
nica Sosnowca) i potgczona z istniejgcg juz linig wiodgcg do Krakowa, Wiednia oraz
do Wroctawia. Dodatkowo zostato zbudowane odgatezienie Skierniewice-Lowicz15
Droga Zelazna Warszawsko-Wiedenska byta pierwsza koleja wybudowang z ini-
cjatywy i mysli Polakéw na terenie Krélestwa Polskiego i drugg w imperium rosyj-
skim. Miata przyczyni¢ sie do rozwoju przemystu ciezkiego (kopalh oraz hut cyn-
ku i zelaza), ale jej gtéwnym celem byto obnizenie kosztoéw transportu.

W 1844 r. trzy podwarszawskie wsie Zbikéw, Pruszkéw i Tworki otrzymaty
szanse rozwoju - w osadzie Pruszkow (,,p6t wiorsty od zabudowan Folwarku
Pruszkéw") powstat najblizszy Warszawy przystanek Drogi Zelaznej War-
szawsko-Wiedenskiejl6. Do Pruszkowa zaczeli przyjezdzac warszawiacy, a wsrod
pierwotnie wiejskiej zabudowy zaczety coraz czesSciej pojawiaé¢ sie budynki

12 K. Zwolinski, Historyczne uwarunkowania..., op. cCit., s. 447-448.

13 Zob. A Goéralski, Cudzoziemcy xvZyrardowie na przetomie XI1X i XX wieku, Zyrardéw 1980; oraz A. Sta-
warz, Z badan nad pochodzeniem i struktura spoteczenstwa Zyrardowa w latach 1830-1914, w: Tradycyjna kultu-
ra robotnicza Zyrardowa, red. A. Wodniak, Warszawa 1982.

14 Bank Polski powotany ukazem carskim z dnia 29 stycznia 1828 r. postawit na budowe drdg. Kiedy nie
dostat zamoéwien w Rosji, na wniosek wiceprezesa banku, hrabiego H. Lubieriskiego, postanowiono zbu-
dowac droge zelazng dtugosci 300 km, tgczaca Warszawe z potudniowg granica Krolestwa Polskiego.
Zob. Krotka historia kolei w Warszawie (bez kolei podmiejskich - z jednym wyjatkiem), za: http://www.warsza-
wal939.pl.

15 M.S. de Zieleskiewicz, Kolej Warszaiusko-Wiedenska, http://michaelstanislaus.salon24.pl/196835,kolej-
warszawsko-wiedenska.

16 J. Kaleta, Pruszkéw przemystowy, Pruszkéw 2010, s. 17.
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0 charakterze miejskim. Domy letnie dla potrzeb witasnych i na wynajem budo-
wano gtéwnie przy drodze z przystanku (dzisiejsza ulica Kosciuszki) do gtéwnego
traktu z Helenowa do Warszawy (dzisiejsza ulica Prusa). W tym czasie powsta-
waty takze wystawne rezydencje, jak np. Patacyk Sokota (1867), oraz parki - park
Bersohna (dzi$ pozostaty dwa skwery - przy Czarnej Drodze i przy ul. Parko-
wej) i Park Anielin (przedzielony dzis Al. Wojska Polskiego). Postawiono row-
niez w otoczeniu ogrodoéw budynki szpitala psychiatrycznego w lworkach.

Powstanie linii kolejowej oraz zniesienie w 1851 r. granicy celnej pomiedzy
Krdélestwem Polskim a resztg Cesarstwa Rosyjskiego stworzyto niespotykane
dotad warunki do rozwoju gospodarczego, a Pruszkéw stat sie atrakcyjnym miej-
scem dla powstajacych zaktadéw przemystowych, na ktoére brakowato miejsca
w Warszawie otoczonej pierscieniami fortyfikacjil7Z. W okolicach stacji kolejowej
rozwijaé sie zaczat przemyst metalowy, charakterystyczny dla catego Warszaw-
skiego Okregu Przemystowego. W 1878 r. powstata Wytwaérnia Farb i Lakierow
Nowaka, rok pézniej - Odlewnia Zelaza Rotsteina. W 1882 r. dziatalno$¢ rozpo-
czgt zaktad przemystu metalowego - fabryka budowy maszyn M. Rudnickiego
1A. Kuczynhskiego. W 1883 r. prace rozpoczeta fabryka wyrobow fajansowych Ja-
kuba Teichfelda (p6zniejsze Zaktady Porcelitu Stotowego "Pruszkéw"), produ-
kujaca naczynia fajansowe i wyroby majolikowe, kilka lat p6zniej - fabryka wy-
robéw ceramicznych K. Lampego (kafle ozdobne i majolikowe) oraz fabryka
szmerglul8 A. Roszkowskiego. W 1889 r. z inicjatywy inz. Stanistawa Majewskie-
go na terenie osady fabrycznej Pruszkoéw powstata fabryka otéwkow "Majew-
ski St. i S-ka", produkujaca niewielkie ilosci kredek i otdwkow grafitowych. Duzy
popyt na te wyroby na poczatku XX w. spowodowat rozbudowe fabryki oraz
poszerzenie asortymentul9 W tym samym roku powstata fabryka esencji octo-
wej. Fabryke w niedtugim czasie (1903) z inicjatywy E. Sommera i D. Nowera
zastgpita fabryka ultramaryny "Sommer i Nower". Jednocze$nie, podobnie jak
w Zyrardowie, wykorzystywaé zaczeto lokalne bogactwa, a byty to zasoby su-
rowcowe dla przemystu mineralnego. Z dynamicznie rosnacg liczbg mieszkan-
céw Pruszkowa - z okoto 150 w potowie wieku do ponad 500 w 1888 r. - wigzata
sie intensywna rozbudowa miasta. Materiatu budowlanego dostarczaty miejsco-
we cegielnie: w 1879 r. cegielnia hrabiego Potulickiego, dziedzica miejscowych
débr, oraz powstata w 1897 r. Cegielnia Zbikéw, zatrudniajgce sezonowo
100-200 pracownikéw.

Powstajace zaktady zatrudniaty wielu specjalistéw, ktérym starano sie stwo-
rzyé dobre warunki mieszkaniowe. Podobnie jak w Zyrardowie - tylko w mikro-
skali - przy fabrykach powstawac zaczety pojedyncze domy rodzinne lub cate ich
osiedla (jak np. osiedle ,,Murowaniec" przy fabryce Teichfelda). Na parcelowanych

17 Pruszkéw znalazt sie w IV strefie obronnej obszaru Cytadeli Warszawskiej, gdzie mozna byto bez
pozwolenia komendanta wznosi¢ wysokie murowane budowle (J. Kaleta, Pruszkéw..., op. cit., s. 23).

18 Szmergiel - skata metamorficzna, w przemysle stosowany jako materiat $cierny.

19 Zob. M. Skwara, Historia Pruszkowa w zarysie, t. I: Dzieje Zbikoioa, Pruszkowa i okolic, Pruszkéw 2005;
oraz J. Lukasiewicz, Pruszkéw w XIX za - poczatki miasta przemystowego, w: Dzieje Pruszkowa, red. A. Zar-
nowska, Warszawa 1983, s. 54 i nast.
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gruntach osady fabrycznej coraz czesciej powstawaty kamienice typowe dla mie-
dzywojennego budownictwa miejskiego - ,,u gory facjata, Sciete rogi z wejsciem
do pomieszczenia handlowego lub ustugowego"” - co zmieniato charakter okoli-
cy na catkowicie miejski20. Zmiany zachodzace w osadzie fabrycznej miaty swdj
wymierny wplyw na zagospodarowanie. Przyszte miasto sktadac sie miato z czte-
rech dzielnic o odrebnym charakterze, byty to: Srédmiescie, Zbikéw, Tworki i Gasin.

Juz wkrotce okazato sig, ze to poczatek dynamicznych zmian. Rozwoj trans-
portu kolejowego, szybki rozwdéj wytworczosci, rozszerzajgce sie rynki zbytu
spowodowaty przecigzenie warsztatow zbyt matych na potrzeby kolei warszaw-
skich, powstata zatem konieczno$¢ zorganizowania duzych warsztatéw naprawy
wagonoéw. Ich budowe rozpoczeto na terenie wsi Zbikdw w 1895 r. z inicjatywy
Towarzystwa Drogi Zelaznej Warszawsko-Wiedenskiej. Dwa lata poZniej powstaty
Warsztaty Naprawy Wagonow Towarowych (p6zniejsze Zaktady Naprawcze
Taboru Kolejowego Pruszkow) i trzeci tor do Warszawy, co wigzato sie z rosnacy-
mi potrzebami przewozu ludnos$ci do rozwijajacego sie osrodka przemystowe-
go2l. Poczgtkowo dokonywano napraw wagonéw towarowych oraz matych na-
praw wagonéw osobowych. W 1913 r. w warsztatach zatrudnionych byto ok. 500
robotnikbw22. Ponadto w 1914 r. uruchomiona zostata prowizoryczna elektrow-
nia 0 mocy 90 kW, zasilajgca 350 zar6wek. tacznie w Pruszkowie, Zbikowie i Twor-
kach zyto juz 15 tys. os6b, a 21 fabryk zlokalizowanych na ich obszarze zatrud-
niato 2,2 tys. pracownikow.

Grodzisk Mazowiecki w procesie industrializacji

W potowie odlegtosci miedzy dwoma nowymi dynamicznie rozwijajgcymi
sie oSrodkami przemystowymi potozony jest Grodzisk Mazowiecki - stare mia-
sto o wielowiekowej tradycji, co mozna dostrzec jeszcze dzi$ w ukladzie prze-
strzennym oraz w istniejgcych formach zabudowy. Historia miasta jest znacznie
dtuzsza niz wyzej omowionych miodszych, ale preznych sgsiadow. Jako miasto
prywatne rodziny Okuniow Grodzisk otrzymat prawa miejskie od kréla Zyg-
munta | Starego w 1522 r. (prawo niemieckie w wersji magdeburskiej23). Miasto
petni¢ miato funkcje osrodka administracji débr oraz centrum zycia gospodar-
czego catego klucza wiejskiego. Swiadkiem tej historii miasta jest nieregularny,
czworoboczny rynek (oparty o trakt komunikacyjny wschéd-zachéd) oraz usy-
tuowany w jego wschodniej pierzei kosciét parafialny. Nastepni wiasciciele mia-
sta - Mokronowscy - mieli rGwniez w posiadaniu pobliskie Jordanowice (obecna
wschodnia czes¢ miasta), ktdre staty sie gtdwnym centrum politycznym, kultural-
nym i towarzyskim Grodziska - poddéwczas o rolniczym charakterze z drewniang

20 M. Skwara, Historia..., op. cit., t. 2: Miedzywojnie, s. 96.

21 J. Kaleta, Pruszkéw..., op. cit., s. 18.

22 P Wiszniewski, Pruszkéiu nieznany. Spacer po Zaktadach Naprawczych Taboru Kolejowego. Rys historyczny,
Spoteczne Stowarzyszenie ,,Forum Pruszkéw", http://forumpruszkow.free.ngo.pl/content/cozrobilismy/
ZNTK.pdf

23 Matricularium Regni Poloniae Summaria, wyd. T. Wierzbowski, t. IV, cz. 2, Warszawa 1912, dokument
nr 13269.
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zabudowa i obstugujacym gtéwnie najblizszg okolice. | mimo iz Grodzisk byt na-
dal centrum dobr, z czasem wiekszego znaczenia nabierato jego otoczenie. Coraz
bardziej widoczny stawat sie rowniez wpltyw rozwijajacej sie Warszawy - na wiej-
skich terenach majagtku kolejnego wiasciciela, hrabiego Skarbka, zaczeto specjali-
zowac sie w warzywnictwie i produkcji nabiatu na potrzeby Warszawy. Kolej, ktéra
przyczynita sie do rozwoju Zyrardowa i ,,narodzin" przemystowego Pruszkowa,
w Grodzisku pozwolita jedynie na rozwéj funkcji letniskowej, miasto stato sie miej-
scem letniego wypoczynku bogatych elit warszawskich. Usytuowanie stacji Kolei
Warszawsko-Wiedenskiej w Jordanowicach spowodowato stopniowe ,,przesuwa-
nie" sie zabudowy miasta od starego centrum w kierunku dworca.

Koniec XIX i poczagtek XX w. to rozw0j nowoczesnej infrastruktury miejskiej
z zastosowaniem nowych metod w budownictwie. Dawna sie¢ miejska ulegata
modyfikacji - w 1870 r. wtadze rosyjskie przeprowadzity na terenach Krolestwa
radykalng reforme, ktéra pozbawita praw miejskich mate osrodki. 75% ogélnej
liczby miast kraju otrzymato status osad i zostato wigczone do gmin wiejskich.
Na mocy ukazu carskiego z 28 sierpnia (9 wrzesnia) 1870 r. Komitet Urzadzajacy
przeksztatcit miasto Grodzisk w osade, przytaczajac ja do gminy Woélka Grodzi-
ska (z jednoczesng zmiang nazwy gminy na Grodzisk24). Przyczyna odebrania
praw miejskich byta zbyt mata liczba mieszkancéw (nieprzekraczajgca 3 tys. 0séb),
nikty rozwoj handlu i przemystu oraz niskie dochody uzyskiwane przez budzet
miejski. W 1865 r. miasto miato obszar 5,5 ha z 63 domami (w tym tylko trzy mu-
rowane) i byto jednym z najmniejszych miast Krolestwa Polskiego. Grodzisk znaj-
dowat sie réwniez w grupie najbiedniejszych miast regionu - w 1865 r. 86% miesz-
kancow stanowili Zydzi, nie byto tu mieszczan-rolnikéw, ponad 80% mieszkan-
cOw miasta nie posiadato zadnej nieruchomosci, ludnos$¢ utrzymywata sie z pra-
cy najemnej. Nizszy od Grodziska budzet miato tylko pieé¢ miast Krélestwa.

W czasie przemystowego rozwoju Zyrardowa i Pruszkowa odlegly zaledwie
0 15 km od kazdego z nich Grodzisk Mazowiecki rozwijat sie rownoczesnie
w dwoéch kierunkach - jako osada letniskowa, osrodek zycia kuracjuszy oraz osada
fabryczna z niewielkimi zaktadami. Do miasta naptywata ludnos$é sredniozamoz-
na, przewaznie warszawscy kolejarze i w niewielkim stopniu robotnicy fabrycz-
ni25. Oznaczato to, ze - mimo potozenia przy linii kolejowej i istniejgcych tu wa-
runkéw do ulokowania zaktadéw przemystowych - Grodzisk pozostat w tyle
pod wzgledem rozwoju w poréwnaniu z innymi osrodkami Warszawskiego
Okregu Przemystowego. | dopiero plan rozwoju terytorialnego WOP ktory wy-
korzystat potozenie Grodziska - istniejgca stacja kolejowa i niewielka odlegtosc
od Warszawy oraz niskie ceny ziemi i tania sita robocza - przyczynit sie do stop-
niowego uprzemystawiania réwniez i tego miasta. Rozwija¢ zaczety sie zaktady
mato charakterystyczne dla Warszawskiego Okregu Przemystowego - przemyst
lekki, wielobranzowy, w znacznym stopniu tekstylny i chemiczny (podobnie
jak w Zyrardowie). Maty osrodek przemystowy z dziewiecioma fabrykami, za-

24 Dziennik Praw Kroélestwa Polskiego z 1870, t. 70, s. 129.
25 M. Bojanek, Grodzisk. Zaktad leczniczy i sanatorium, Warszawa 1929; za: B. Dymek, Grodzisk Mazowiecki
w latach 1914-1939, w: Dzieje Grodziska Mazowieckiego, red. J. Kazimierski, Warszawa 1994, s. 168.
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trudniajacy 504 osoby powstat na przedmiesciu Grodziska, w Wélce Grodziskiej
(dzisiaj potnocno-zachodnia strefa przemystowa miasta)26. Pierwszym zaktadem
byta fabryka tasm i sznurkéw E. Hempla (zat. w 1881 r.) ze 130 warsztatami tkacki-
mi, przerabiajgcymi przedze wetniana, bawetniang i konopna, zatrudniajgca w naj-
lepszym okresie 326 robotnikéw (1902). W ciggu kilku lat powstaty kolejne: fabryczka
octu Karla i Spotki (1885 - 50 robotnikéw), wytwornia smaréw fabrycznych Jasin-
skiego i Spotki (1889 - 4 robotnikéw), przeniesiona z Warszawy Fabryka Przetwo-
row Chemicznych Bibersztajna i Spétki (1892 - 22 robotnikéw), fabryka wyrobow
papierniczych, gtdwnie kartonu A. Hordliczki (1896 - 47 robotnikéw) i mtyn paro-
wy (1896 - 20 robotnikéw). Cho¢ ze swoim przemystem Grodzisk nie byt znaczacy
dla Warszawskiego Okregu Przemystowym, to jednak uprzemystowienie wpty-
neto na rozwo6j miasta - wytyczono nowy teren pod zabudowe mieszkalng po
potnocnej stronie linii kolejowej (dzielnica taki z Zielonym Rynkiem w centrum
i promieniscie rozchodzacymi sie ulicami), a miasto przeksztatcito sie w osrodek
przemystowo-rzemies$iniczy o zréznicowanej produkcji, petniacy réwniez funk-
cje administracyjne (od 1866 siedziba powiatu btoriskiego)27.

W Krélestwie Polskim zaobserwowaé¢ mozna byto znaczne zréznicowanie
dynamiki zmian demograficznych. Procesy zainicjowane w latach 20. XIX w.
nabraty znacznie szybszego tempa w latach 1870-1914. Okoto 1896 r. osada Zy-
rardéw liczyta 26,5 tys. mieszkancow, w tym ok. 8 tys. robotnikow, ktérzy uzyt-
kowali 426 domow zréznicowanych pod wzgledem standardu28 W roku 1910
Zyrardow liczyt juz 37,4 tys. mieszkanicow, wyrastajac na jeden z najwiekszych
kombinatéw widkienniczych na $wiecie, skupiajacy ponad 50% ogoélnej liczby
zatrudnionych w przemysle wibdkienniczym WOP eksportujacy swoje wyroby
do Rosji i Chin29. Tymczasem w 1897 r. Pruszkow liczyt zaledwie 1,7 tys. miesz-
kancoéw. W 1911 r. dzieki zachodzacym zmianom liczba ludnosci osiggneta wiel-
kos¢ 16 tys. Dla porOdwnania - w 1897 r. Grodzisk liczyt tylko 2,8 tys. mieszkan-
cOw ido 1911 liczba ta zwiekszyta sie zaledwie do 3,5 tys.30.

Efekty inwestycji kapitatlowych w Polsce miedzywojennej

W czasie | wojny $wiatowej rozwdéj miast polskich zostat zahamowany, a du-
za ich czes¢ poniosta powazne straty w ludnoséci, zabudowie i infrastrukturze prze-
mystowej. W pierwszych miesigcach wojny w Kroélestwie spadta produkcja

26 Szerzej: J. Choinska, Dzieje Grodziska Mazowieckiego od X111 do XVl w., s. 120-133; orazJ. Lukasiewicz,
Grodzisk Mazowiecki ijego okolice w koncu XIX wieku (1965-1904), s. 151-164. Obydwa artykutly w: Dzieje
Grodziska Mazowieckiego..., red. j. Kazimierski, op. cit.

27 Po odzyskaniu niepodlegtosci w 1919 r. Grodzisk byt siedzibg powiatu btoriskiego (Dekret o samorzg-
dzie miejskim z 14.08.1919 r., Dziennik Praio Parstwa Polskiego z 1919 r., nr 65, poz. 395), nastepnie-od 1948 r.
- grodzisko-mazowieckiego (Na podstawie Uchwaty Rady Ministréw z dn. 23.02.1948 r. utworzono w miej-
sce powiatu btonskiego - grodzisko-mazowiecki, Podziat administracyjny Rzeczypospolitej Polskiej, Warsza-
wa 1948, s. 208).

28 http://www.szpitalzyrardow.neostrada.pl/doc/hz.pdf.

29 A. Gawryszewski, Ludno$¢ Polski w XX loieku, Warszawa 2005, s. 109.

35 Dane dotyczace Pruszkowa i Grodziska za: M. Pytlak, Rozwdj demograficzny Grodziska Mazowieckiego,
»Rocznik Zyrardowski", t. VI, Zyrardéw 2008, s. 328-329.
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przemystowa w wyniku trudnosci transportowych, zmniejszenia sity nabywczej
ludnosci, braku surowcéw, dezorganizacji kredytu. W przemys$le stosunkowo
najmniejsze straty spowodowane zostaty bezposrednimi dziataniami wojenny-
mi. Dla miast Krolestwa Polskiego duzo bardziej szkodliwe okazaty sie polityka
»pustego pola" oraz skutki ewakuacji przeprowadzonej przez Rosjan w 1915 r,,
a nastepnie polityka okupacyjna wtadz niemieckich3l

Grodzisk odzyskat prawa miejskie 17 pazdziernika 1915 r. Potgczone zostaty
osada Grodzisk, kolonia i wies Nowy Grodzisk, dobra ziemskie Jordanowice i wie$
Wodlka Grodziska32 Réwniez Pruszkéw otrzymat prawa miejskie - miato to miejsce
9 listopada 1916 roku33. Objetych nimi zostato 1650 ha, w tym: osada fabryczna
Pruszkow, wsie Wygledéwek, Tworki, J6zefow, Zbikéw, Zbikéwek oraz Pohulan-
ka34. W 1916 r. w sensie prawnym na podstawie rozporzgdzenia okupacyjnego
generat-gubernatora warszawskiego miastem stat sie réwniez Zyrardow, ktory
teraz miat 435 ha powierzchni i obejmowat osade fabryczng Zyrardéw (158 ha),
folwark Ruda Guzowska (213,3 ha)3, tereny uzytkowane przez Zarzad Kolei oraz
wsie Ruda Guzowska, Podlas i cze$¢ Teklinowa36.

Po uzyskaniu przez Polske niepodlegtosci konieczna byta odbudowa wojen-
nych zniszczen oraz uruchomienie przemystu. Wigzato sie to z jednej strony z ko-
niecznoscig odtworzenia zdolnosci produkcyjnej istniejgcych zaktadéw, z drugiej
- z koniecznoscig dostosowania struktury przemystu do potrzeb nowo powsta-
tego panstwa i rozwoju nowych gatezi. Byto to trudne ze wzgledu na brak $rod-
kow finansowych wiascicieli, a zatem konieczne stato sie szybkie uruchomienie
kredytéw wspomagajacych kapitat prywatny. Pomoc panstwa dotyczyta row-
niez utatwien przy zakupach surowcéw i urzgdzen zagranicznych oraz przydziatu
korzystnych zamoéwienh rzadowych37. Tym samym okres miedzywojenny dla
wszystkich trzech miast stat sie czasem nasilonych inwestycji kapitatu prywat-
nego, spodtek akcyjnych i kapitatu panstwowego.

31 Tereny Kroélestwa Polskiego podzielone zostaty na strefe niemiecka i austro-wegierskg. Omawiane
miasta znalazty sie na terenie Generat-Gubernatorstwa Warszawskiego, utworzonego 8 wrze$nia 1915 r.
(,,Dziennik Rozporzadzen dla Generat-Gubernatorstwa Warszawskiego" 1915, nr 1).

32 Archiwum Panstwowe w Warszawie, Oddziat w Grodzisku Mazowieckim, Akta miasta Grodziska, Rada
Miejska - Protokoty z posiedzen, uchwaty, wnioski, korespondencja, sygn. 93, k. 70. Akt nadania praw nie zostat
jednak uznany w wolnej Polsce (podobnie w Zyrardowie) i po odzyskaniu niepodlegtosci status prawny
miast w wojewo6dztwach centralnych zostat uregulowany dekretem Naczelnika Panstwa z dnia 4 lutego
1919 r. 0 samorzadzie miejskim (,,Dziennik Praw Panstwa Polskiego" 1919, nr 13, poz. 140) oraz ustawami
z dnia 20 lutego 1920 r. (Dz.U. 1920, nr 19, poz. 91 i 92) ,,w przedmiocie rozciagnigecia na miasta b. zaboru
rosyjskiego dekretu z dnia 4 lutego 1919 roku" i ,,w przedmiocie zaliczenia osad wiejskich w poczet miast
oraz zmiany granic miast na obszarze b. zaboru rosyjskiego". Do dekretu z dnia 4 lutego 1919 r. dotgczo-
no wykaz 150 miast objetych ustawg o samorzadzie miejskim (A. Gawryszewski, Ludno$¢ Polski..., op. cit.,
s. 110; por. Zmiany administracyjne miast i osiedli 1918-1963, Warszawa 1964, s. 189).

33 Obwieszczenie w ,,Gazecie Urzedowej dla Powiatu Warszawskiego" z 17.12.1916 r. (nr 31, poz. 257).

34 A Gryciuk, Miasto Pruszkow w latach 1918-1939, w: Dzieje..., red. A. Zarnowska, op. cit., s. 189.

3 A Gryciuk, Miasto Zyrardéw w okresie migdzywojennym, w: Zyrardéw 1829-1945, red. I. Pietrzak-Paw-
towska, Warszawa 1980, s. 211.

36 J. Kazimierski, Wotomin na tle nowych miast podstotecznych wiatach 1896-1919, ,,Rocznik Mazowiecki"
1998 (t. X), s. 46.

37 Historia Gospodarcza. Materiaty WNE, s. 29, http://materialywne.110mb.com/rok_i/historia_gosporar-
cza.html.
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Tuz po odzyskaniu niepodlegtosci zyrardowskie zaktady Iniarskie przeszty
pod tymczasowy zarzad panstwa, by w listopadzie 1923 przej$¢ na witasnos¢ kon-
sorcjum francuskiego. Wkrotce fabryka zaczeta podupadaé, a miasto dotkneto
masowe bezrobocie - w latach 1930-1936 prace stracito 1200 zatrudnionych (przy
og0lnej liczbie 9 tys.), a w 1936 fabryka zostata przekazana pod zarzad Panhstwo-
wego Banku Rolnego38 Rowniez Pruszkowskie Zaktady Naprawcze zostaty prze-
jete przez zarzad panstwa, dzieki czemu byly systematycznie modernizowane
i rozbudowywane, zdobywajac range wiodacych warsztatbw w warszawskim
okregu PKP W 1939 r. warsztaty zajmowaty obszar 53 ha, a zatoga liczyta ok.
1300 0s6b39. Koncern energetyczny ,,Sita i Swiatto" uruchomit elektrownie prusz-
kowska, zaopatrujgc w energie 107 miejscowosci i zatrudniajagc 184 osoby (1939)40.
W latach 20. XX w. fabryka ultramaryny ,,Sommer i Nower" zatrudniata ok. 100
pracownikéw. Lata 1930-1939 to takze najwiekszy rozwéj Fabryki Otowkow
Majewskiego, w ktdérej oprécz wyrobéw otowkowych zaczeto produkowac inne
artykuty biurowe. W 1935 r. techniczne otéwki grafitowe ,,Polonia 340" zostaly
uznane za najlepsze w $wiecie, a zatrudnienie wzrosto do ok. 360 pracownikéw
(1938). Zaczety pojawiac sie réwniez nowe zaktady, wsrdd ktérych najwazniej-
sza byta zatozona w 1920 r. z inicjatywy Stowarzyszenia Mechanikéw Polskich
z Ameryki wytwaérnia obrabiarek pn. Zakitady Przemystowe Stowarzyszenia
Mechanikéw Polskich (od 1948 r. Zaktady Przemystowe ,,1-go Maja"). Poczat-
kowo produkowano wiertarki i tokarki, pézniej réwniez frezarki. Zaktad pro-
dukowat tez obrabiarki dla przemystu zbrojeniowego oraz dziata przeciwpan-
cerne na licencji Boforsa. Przy zaktadzie zorganizowano szkote zawodowg prze-
mystu metalowego.

W Pruszkowie rozwijata sie branza metalowa, poligraficzna i drzewna.
W 1930 r. powstata cegielnia Predkiewicza, rok p6zniej zaktad szmerglowy Now-
sona i zaktady drukarskie ,,.Znicz", w 1933 - Zbikowska Spdtka Cegielniana i wy-
twérnia narzedzi A. Lutniaka ,,Rols", w 1935 - Polskie Zaktady Stalowe i fabryka
wyrobéw drzewnych ,,Strug". £gcznie w 1937 r. 32 zaktady przemystowe zatrud-
niaty 5789 osoéb. Istniaty rowniez 663 zaktady handlowe i rzemieS$inicze.

Rozw0j gospodarczy miast miat wyrazny wptyw na dynamike zmian de-
mograficznych. Liczba ludnosci miast wzrastata wolniej niz w okresie rozwoju

38 http://www.zgapa.pl/zgapedia/%C5%BByrard%C3%B3w.html.

39 P Wiszniewski, Pruszkéw nieznany. Spacer po Zaktadach Naprawczych Taboru Kolejowego. Rys historyczny
(w cyklu zwigzanym z imprezg ,,Dni Pruszkowa" 2010).

40 Obstugiwata ona odbiorcéw od duzych zaktadéw przemystowych, takich jak ,,Lilpop, Rau i Loewen-
stein”, Panstwowa Fabryka Karabindw, Polskie Zaktady "Skody", Fabryka Samochodéw "Ursus", Fabry-
ka Kabli w Ozarowie, po warszawski wezet kolejowy, Radiocentrale Transatlantycka i stacje ,,Polskie Ra-
dio" w Raszynie. W sumie liczba odbiorcéow przemystowych w 1938 r. wynosita 1136. Zuzycie energii
elektrycznej przez mieszkancow do celéw o$wietleniowych stanowito margines catosci produkcji, miato
jednak znaczenie dla zaktadu, gdyz uniezalezniato go od odbiorcéw przemystowych. W 1938 r. liczba
mieszkan przytaczonych do sieci wynosita 29 641. W mieszkaniach uzywano elektrycznosci do o$wie-
tlen, jednak juz na poczatku lat 30. elektrownia rozpoczeta propagande zastosowania pradu do grzejnic-
twa, pomp, radioodbiornikéw oraz domowego sprzetu mechanicznego. Od 1932 r. zorganizowano sprze-
daz ratalng takich urzadzen. Duza popularnoscia cieszyty sie grzejniki, ktérych sprzedawano kilka tysie-
cy sztuk rocznie, a takze radioodbiorniki sprzedawane w ilosci kilkuset rocznie.
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przemystu na przetomie XIX i XX w. W 1921 r. W Zyrardowie mieszkato 21 tys.
0so6b, w ciggu 10 lat liczba ta wzrosta o niemal V5 (stan sprzed | wojny $wiato-
wej), osiggajac w przededniu Il wojny Swiatowej wielko$¢ 35 tys. (wzrost
0 66,7%)41. W nieco szybszym tempie rozwijat sie Pruszkéw - od 15,1 tys. os6b
(w 1921) do 28 tys. (w 1939) - wzrost w tym okresie przekroczyt 85%. Najmniej-
szy Grodzisk rozwijat sie w tym czasie najdynamiczniej. W latach 1911-1921 lud-
no$¢ miasta wzrosta z 3,5 do 11,2 tys. 0s6b. Kolejne dziesigciolecie pozwolito utrwa-
li¢ te pozycje - liczba mieszkancOéw wzrosta do 15,7 tys. 0s6b (wzrost o ponad
40% przy 19,5% w Zyrardowie i niemal 57% w Pruszkowie), a dynamika przyro-
stu pozwolita uplasowac sie na 10 miejscu wsérdd 105 miast i osiedli o charakterze
miejskim na terenie 6wczesnego wojewddztwa warszawskiego42.

W 1938 r. Grodzisk Mazowiecki z 14 fabrykami i zatrudnieniem 878 oséb pla-
sowat sie na czwartym miejscu pod wzgledem zatrudnienia w przemysle (po
Zyrardowie, Pruszkowie iJeziornej). W 1936 r. istniaty tu: Zaktady Chemiczne
(potaczona octéwka i tasiemki), fabryka farbki i ultramaryny, miyn, fabryka szmer-
glu ITaeberlego, fabryka wyrobéw parcianych i chodnikéw kokosowych l1zdeb-
skiego i spotki, fabryka eteru, Zaklady Przemystowe i Garbarnia ,,Natalin" oraz
Sktadnica Narzedzi Strazy Pozarnej43. Jednoczesnie dos¢ dynamicznie rozwijato
sie rzemiosto - w Grodzisku dziatato 329 warsztatow (w 1930), szes$¢ lat pozniej -
juz 489. Dla poréwnania w Zyrardowie (w 1930) dziatato 298 warsztatow, w Prusz-
kowie wartosci te wynosity odpowiednio 204 i 327 warsztatéw44. Trzeba przy tym
zwréci¢ uwage, ze zarobki grodziskich rzemiesinikéw byty relatywnie wysokie
ze wzgledu na to, ze ,,rolnictwo i bliskos¢ duzego osrodka (Warszawy) stanowity
rynek stosunkowo chtonny dla wyrobdw rzemiosta oraz istniato potencjalne za-
plecze spoteczne do rekrutacji nowych kadr"45. Ponadto Grodzisk spetniat nadal
funkcje podstotecznego letniskad6. W latach 1921-1936 liczba budynkdéw miesz-
kalnych wzrosta 0 77,1% (do 1931 - 44,3%), a budynki murowane stanowity juz
niemal 70% zabudowy miasta. W tych warunkach Grodzisk z matego miastecz-
ka przeistoczyt sie w jeden ze znaczniejszych osrodkdéw sSredniej wielkosci (19,5
tys. mieszkancéw) na zachodnim Mazowszu.

Podsumowujgc ten okres rozwoju miast, za najwazniejsze czynniki zmian
uznac nalezy potozenie w poblizu rozwijajacej sie Warszawy oraz naptyw kapitatu

4 Pierwszy Powszechny Spis Rzeczypospolitej Polskiej z dn. 30 wrze$nia 1921 roku, Gospodarstiua domowe, Tablice,
GUS, Warszawa 1930.

42 A. Stawarz, Spoteczenstwo Grodziska Mazowieckiego w XIX-XX luieku, w: Grodzisk Mazowiecki i Ziemia
Grodziska na drogach rozwoju XIX-XX wieku, red. A. Kotodziejczyk, A. Stawarz, Grodzisk Mazowiecki 2003,
s. 98.

43 B. Dymek, Grodzisk Mazowiecki..., op. cit., s. 180.

44 Wedtug danych z 1936 r., dziatato na terenie miasta 980 warsztatéw, z tego jednak 49,6% nie posiada-
to Swiadectw przemystowych (brak rejestracji). Rozwojowi rzemiosta sprzyjat w tym okresie kryzysw prze-
mysle, zwalnianie robotnikéw fabrycznych i zatrudnionych w duzych warsztatach rzemieslniczych
0. Swierzewski, Rzemiosto w Grodzisku Mazowieckim w okresie miedzywojennym, w: Dzieje Grodziska..., red.
J. Kazimierski, op. cit., s. 325.

45 lIzba Rzemie$lnicza tworzac okregi ,,zamoznosci" od | do IV (podziat wojewddztwa pod wzgledem
warunkow rozwoju rzemiosta) zaliczyta Grodzisk do okregu Il (Sprawozdanie Izby Rzemie$Iniczej we Wioctaw-
ku za rok 1935, Wioctawek 1936, s. 32; za: J. Swierzewski, Rzemiosto w Grodzisku Mazowieckim..., op. cit., s. 326.
46 S. Rychlinski, Wojewo6dztwo stoteczne: jego obszar i zadania, ,,Samorzad Terytorialny" 1935, nr 3/4.
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prywatnego. Ponadto na rozw0j Grodziska Mazowieckiego47 i Pruszkowa miata
wptyw elektryfikacja linii kolejowych oraz otwarcie linii Elektrycznej Kolejki
Dojazdowej (w 1927). W miastach okresu miedzywojennego zachodzity réwno-
legle dwa procesy - z jednej strony trwajacy proces uprzemystowienia i rozwaoj
budownictwa dla potrzeb robotnikéw pracujgcych na terenie miasta, z drugiej -
ozywienie budownictwa indywidualnego oséb pracujgcych w Warszawie (osie-
dla willowe wzdtuz toréw w Pruszkowie i tzw. Nowy Grodzisk, zamieszkate gtéw-
nie przez inteligencje i przedstawicieli wolnych zawodéw).

Przyspieszona industrializacja i urbanizacja strefy podmiejskiej
aglomeracji warszawskiej jako czynniki rozwoju miast satelitarnych

Po Il wojnie $wiatowej wszystkie miasta wojewddztwa znajdowaty sie w trud-
nej sytuacji gospodarczej, jednakze ozywienie najszybciej zarysowato sie w tych
osrodkach, w ktérych straty byty najmniejsze. Przyktadem moze byc¢ silny osro-
dek przemystowy, jakim byt przed wojng Pruszkéw, ktéry dos$é¢ szybko zaczat
odbudowywaé swoja gospodarke48. Zyrardéw i Pruszkéw poddane zostaty sil-
nym procesom uprzemystowienia, a uspoteczniony przemyst, zarzgdzany na
szczeblu centralnym, koncentrowaé zaczeto w wielozaktadowych przedsiebior-
stwach. W 1946 r. w zyrardowskim przemysle znalazto zatrudnienie blisko 5 tys.
0s0b, w Pruszkowie 3,5 tys., aw Grodzisku Mazowieckim - zaledwie 450.

Przemyst w Polsce Ludowej rozwijat sie w nowych warunkach. Powstaty
w 1945 r. Centralny Urzad Planowania (CUP) opracowat plany gospodarcze, zgod-
nie z ktéorymi gospodarka opiera¢ sie miata na tréjsektorowym modelu wiasno-
sci: panstwowy w przemysle, transporcie, handlu zagranicznym i bankowosci,
prywatny w rolnictwie, handlu wewnetrznym i rzemios$le. Nieduzy w skali go-
spodarki sektor spétdzielczy odgrywac¢ miat istotng role w handlu wewnetrz-
nym, przemysle lekkim, budownictwie i przetworstwie rolniczym49. 3 stycznia
1946 r. Krajowa Rada Narodowa przyjeta ustawe o przejeciu na wiasnos¢ pan-
stwa podstawowych gatezi gospodarki narodowej50. Trzyletni plan odbudowy
gospodarczej (1947-1949) zaktadat odbudowe iczesciowg rozbudowe istniejg-
cych zaktadoéw, ale przede wszystkim w przemysle paliwowo-energetycznym
(kopalnie wegla, elektrownie), hutnictwie zelaza oraz przemysle srodkoéw trans-
portu. Zatozenia planu nie przewidywaty budowy nowych zaktadéw, a srodki
inwestycyjne przeznaczono gtéwnie na odbudowe najmniej zniszczonych przed-
siebiorstw pracujgcych na potrzeby ludnosci5L

47 9 lipca 1928 r. miasto zmienito nazwe na Grodzisk Mazowiecki (Monitor Polski z 1928 r., nr 163, poz. 311).
48 A Stasiak, Urbanizacja strefy podmiejskiej na przyktadzie powiatu wotominskiego, w: Warszawa - socjologicz-
ne zagadnienia stolicy i aglomeracji, Warszawa 1969, s. 320.

49 Obok trzech gtéwnych typdw wiasnosci utrzymywat sie jeszcze w niewielkim zakresie sektor samo-
rzadowy (komunalny); zob. Historia Gospodarcza. Materiaty..., op. cit., s. 67.

50 Na wiasnos$¢ panstwa przechodzity zaktady 17 waznych dla gospodarki gatezi przemystu oraz wszyst-
kie zaktady przemystowe, ktére zdolne byty zatrudni¢ przy produkcji na jedng zmiane wigcej niz 50 oséb
- poza przedsiebiorstwami budowlanymi i instalacyjnymi oraz nowo zaktadanymi.

51 Historia Gospodarcza. Materiaty..., op. cit., s. 66.
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Dziatania takie zgodne bytly z opracowywanym od 1946 r. Studium Planu Kra-
jowego. Przyjeto w nim zalozenie, ze urbanizacja i uprzemystowienie sg ,,przy-
ciggane" przez szlaki ruchu i dlatego utworzono pasma rozwoju (rzeczywiste
i proponowane ciggi komunikacyjne). Szeroko$¢ pasm zalezata od ich potencjal-
nego wptywu na lokalizacje intensywnych form zagospodarowania terenu, a ob-
szarom lezagcym pomiedzy pasmami mozna byto przypisaé odpowiednie funk-
cje gospodarcze.

W latach 40. i 50. XX w. odbudowa Warszawy ograniczata mozliwosci rozwo-
ju strefy podmiejskiej, a wielki przemyst poczatkowo koncentrowany byt gtow-
nie na jej terenie. Szybki wzrost zatrudnienia, przy réwnoczesnych trudnosciach
w zakresie gospodarki mieszkaniowej i komunalnej, spowodowaly wystgpienie
negatywnych zjawisk ekonomiczno-spotecznych. Znaczny deficyt sity roboczej
oraz trudnosci w rozwoju gospodarki mieszkaniowej i komunalnej zmusity wia-
dze gospodarcze do podjecia préby ograniczenia szybkiego rozwoju przemystu
na terenie stolicy52 i podjecia w latach 60. polityki deglomeracji - przenoszenia
zaktadow pracy (deglomeracja czynna) i niedopuszczania do powstawania no-
wych zaktadoéw (deglomeracja bierna)53. Nadanie Warszawie w latach 50. statu-
su miasta zamknietego dla migracji i polityka deglomeracji, uniemozliwiajgca
wiekszy naptyw ludnosci z innych terenéw kraju do Warszawy, przy jednocze-
snym zmniejszeniu liczby nowych inwestycji na terenie stolicy oraz budowie
zaktadow filialnych w miastach, w ktérych wystepowaty rezerwy sity roboczej,
przyczynity sie do wyraznego uaktywnienia zachodniej strefy aglomeracji war-
szawskiej54.Jednoczes$nie intensywna industrializacja i urbanizacja spowodowaty
wiele niekorzystnych zjawisk spotecznych, jak: masowe i ucigzliwe dojazdy do
pracy, dysproporcje na rynku pracy w postaci nadwyzek kobiecej sity roboczej,
niedobor kadr kwalifikowanych, burzenie wiezi spotecznych oraz patologie
spotecznebss.

Rzeczywisty wzrost ludnosci we wszystkich miastach wynikat w znacznej mie-
rze z wielkosci dodatniego salda migracji. Przyrost zasobéw mieszkaniowych umoz-
liwiat przyjecie nowej ludnosci, bowiem w tym czasie powstawaty pierwsze bu-
dynki wielorodzinne, w ktérych mieszkania zaktadowe otrzymywali pracownicy

52 J. Pinkowski, Studium planu przestrzennego zagospodarowania kraju, w: 30 lat gospodarki Polski Ludowej,
red. K. Secomski, Warszawa 1974, s. 358 i nast.

53 W latach 1961-1965 ograniczona miata zosta¢ budowa nowych zaktadéw przemystowych (na rzecz
rozbudowy juz istniejgcych). Aktywizowaé zamierzano miasta przez rozwijanie w nich nowych funkcji
miastotwadrczych, przez organizacje¢ przemystu terenowego (w praktyce zaktady filialne), spétdzielczosci
pracy i rzemiosta z wykorzystaniem lokalnych rezerw sit i Srodkéw. Im mniejsze byty miasta w momen-
cie lokalizacji inwestycji przemystowych, tym wieksza byta dynamika ich wzrostu (A. Gawryszewski,
Ludnos¢ Polski..., op. cit., s. 131; oraz A. Musiot-Wectawowicz, Miasta Polski w latach 1978-1988, w: Narodo-
wy Spis Powszechny. Struktura demograficzna i zawodowa oraz warunki mieszkaniowe ludnosci miejskiej w latach
1978-1988. Materiaty i opracowania statystyczne NSP'88, GUS, Warszawa 1992, s. 15-16).

54 Szerzej na temat deglomeracji: M. Ciechocinska, Deglomeracja Warszawy: 1965-1970, ,,Biuletyn KPZK
PAN" 80/1973; oraz tej samej autorki Warszawa - wybrane problemy rozwoju w czterdziestoleciu, w: Procesy
urbanizacji i przeksztatcenia miast w Polsce, red. B. Jatowiecki, E. Kaltenberg-Kwiatkowska, Warszawa 1988,
s. 151-169.

5 A. Gawryszewski, Ludnos¢ Polski..., op. cit., s. 133.
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rozwijajacych sie zaktadéw pracy. Badania przeprowadzone przez W. Rakow-
skiego w 1977 r. pozwolity stwierdzi¢, ze ,,ludno$¢ nie osiedla sie w strefie pod-
miejskiej, aby by¢ blisko stolicy, lecz dlatego, ze sg tu stosunkowo lepsze warunki
zycia niz w poprzednich miejscach zamieszkania. Nie Warszawa jest magnesem
przyciagajacym ludnos¢, lecz warunki, jakie tu stworzono, a gtéwnie mozliwo-
§ci zatrudnienia i otrzymania mieszkania"56.

Poodbudowie i czg$ciowej rozbudowie istniejgcych zaktadéw, podobnie jak przed
wojna, Grodzisk Mazowiecki pozostat siedzibg zaktadéw matych i sredniej wielko-
$ci. Do najbardziej znanych nalezaty Grodziskie Zaktady Farmaceutyczne ,,Polfa",
Fabryka Tarcz Sciernych (powstata na podbudowie Fabryki Wyrobéw Szmerglowych
F. Haeberle i S-ka, okoto 500 zatrudnionych w potowie lat 80.), Grodziska Fabryka
Grzejnikéw (ok. 200 zatrudnionych) - tgcznie zatrudniaty one w potowie lat 80. nie-
co ponad 2 tys. osob. Rozwijata sie spotdzielczos¢ pracy, a grodziskie spétdzielnie to
Spotdzielnia Pracy Inwalidéw, Spotdzielnia Pracy ,,Malwa" (zatrudnienie ok. 450
0s0b), Spotdzielnia Rzemieslnicza Wielobranzowa, GS ,,Samopomoc Chtopska". Za-
trudniaty one w latach 80. XX w. nieco ponad 1100 oséb. Ze wzgledu na korzysci dla
aglomeracji i duzy deficyt sity roboczej w zniszczonej stolicy przedsiebiorstwa uspo-
tecznione chetnie lokowaty swoje siedziby na terenach podwarszawskich. W Gro-
dzisku Mazowieckim pojawity sie zatem zaktady filialne Wojewodzkiej Spoétdzielni
Mleczarskiej, Warszawskich Zaktadéw Przemystu Skérzanego ,,Syrena”, Zyrardow-
skich Zaktadéw Tkanin Technicznych ,,Bemar”, Wytwérni Przyrzaddw Elektrycz-
nych, Mazowieckich Zaktad6w Krawiecko-Kusnierskich ,,Elegancja”, punkt sp6tdziel-
ni ,Leda" z Warszawy. tacznie w 1982 r. w miescie dziatato 28 uspotecznionych
zaktadow przemystowych zatrudniajgcych niemal 3,2 tys. oséb.

W tym czasie zatrudnienie w zyrardowskim przemys$le wahato sie¢ w grani-
cach 8 tys. os6b i optymistycznie uwazano, ze ,,yrozwigzano raz na zawsze pro-
blem bezrobocia, uruchamiajgc produkcje w zaktadach istniejgcych i nowo wy-
budowanych, jak: Zyrardowskie Zaklady Tkanin Technicznych, Zyrardowskie
Zaklady Przemystu Terenowego, Centralne Laboratorium Przemystu Lniarskie-
go, Zaktad Naprawy Obrabiarek. Wybudowano nowe oddziaty produkcyjne
w Zaktadach Lniarskich, wytwérnie suchego lodu w Zaktadach Spirytusowych.
W ten sposéb powstaty nowe miejsca pracy dla kilku tysiecy os6b"57. Odrestau-
rowano 22 oddziaty zaktadéw Iniarskich i zatrudniono w nich 5521 pracowni-
kéw. W roku 1950 z rozrastajacych sie oddziatow wytoniono samodzielne przed-
siebiorstwa: Zaktady Lniarskie, Zaktady Przemystu Ponczoszanego ,,Stella",
Zaktady Tkanin Technicznych. Len na wiele lat znoéw stat sie ,,zywicielem” Zy-
rardowa i okolic, a ,,Polski Len" - marka rozpoznawalng i ceniong w Swiecie.

Roéwnie wysokie byto zatrudnienie w pruszkowskim przemys$le - w 1955 r.
w Pruszkowie zatrudnionych byto ponad 6 tys. 0s6b, zaledwie 1,5 tys. oséb mniej
niz w Zyrardowie58. W styczniu 1945 r. zabudowania fabryczne Zaktadow Prze-

5 W. Rakowski, Przyczyny przemieszczen ludnosci do strefy podmiejskiej Warszawy w okresie intensywnej
industrializacji, ,,Rocznik Mazowiecki" 1998 (t. X), s. 109-110.

57 K. Zwolinski, Historyczny zarys..., op. cit., s. 14.

58 Dane na podstawie: S. Misztal, Przemiany strukturalne w przemysle aglomeracji loarszawskiej, ,,Zeszvtv
IGIiPZ PAN" 1992 nr 2, s. 25.
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mys$lowych Stowarzyszenia Mechanikéw Polskich w Pruszkowie zostaty wysa-
dzone w powietrze przez wycofujgce sie oddziaty niemieckie. Po trwajgcej dwa
lata odbudowie zaktad wznowit produkcje frezarek, ktére od potowy lat piec-
dziesigtych przeznaczane byly réwniez na eksport. Pruszkowska fabryka stata
sie znana w krajach europejskich, a Pruszkéw stat sie ,,stolica polskiego przemy-
stu obrabiarkowego", bowiem oprécz zaktadéw produkujacych obrabiarki dzia-
fato tu réwniez Centralne Biuro Konstrukcyjne Obrabiarek59. Jako pozydowskie
mienie opuszczone wiasnoscig panstwa stata sie Fabryka Farb Drukarskich K. Rat-
tnera, ktérej budynki rozebrano w 1970 r., Zaktad Brazowniczy F. Schmidt i S-ka
przejety zostat przez Spotdzielnie Chemiczna ,,Alfa" dziatajgca do poczatku fat
90. XX w., upanstwowiona Fabryka Mebli (kaflarnia) przejeta przez Grodziskie
Zaktady Przemystu Terenowego zakonczyta dziatalno$¢ w latach 60. Nie podjety
dziatalnosci Fabryka Wyrobéw Szmerglowych A. Roszkowskiego (tereny przeje-
ta Powszechna Spoétdzielnia Spozywcéw na magazyn isklep meblowy), upan-
stwowione Zaktady Mas Bitumicznych sp6itki kapitatowej Hajgaard i Schultz
przyjety nazwe ,,I1zolacja", na miejscu upanstwowionej Fabryki Chemiczno-Far-
maceutycznej A. Gasecki i Syn powstaly Warszawskie zaktady Zielarskie ,,Her-
bapol”. W 1947 r. na wiasnos$¢ panstwa przeszta pruszkowska elektrownia, ktérej
odbudowe zakorniczono w 1953 r. W 1948 r. fabryka otéwkow Majewskiego zosta-
fa upanstwowiona i zmienita nazwe na Pruszkowskie Zaktady Materiatéw Biu-
rowych. Industrializacja wzmogta zapotrzebowanie na przewozy, a Zaktady
Naprawcze Taboru Kolejowego staty sie wkroétce najwiekszym zaktadem pracy
w Pruszkowie60.

Jednakze w fabrykach stosowano przestarzata strukture technologiczng (gtow-
nie w postaci energochtonnych technologii oraz maszyn i urzadzen importowa-
nych z RWPG), z czego wynikaly wysokie koszty produkcji. Nienowoczesno$¢
i przewaznie niska jakos¢ produktéw spowodowaly, ze juz po roku 1977 zaczety
nasila¢ sie przejawy kryzysu ekonomicznego. Narastaly dysproporcje miedzy
rozbudowa przemystu arozwojem infrastruktury, jednak podwarszawskie mia-
sta nadal petnity wazng role w przemieszczeniach wahadtowych ludnosci i byty
w tym okresie atrakcyjne osiedlenczo dzieki oferowanym warunkom ekonomicz-
nym i spotecznym. Byto to wynikiem silnego oddzialtywania aglomeracji i duzej
koncentracji potencjatu gospodarczego (rozwoj gospodarczy i mieszkaniowy oraz
czynniki o charakterze ekonomicznym, gtéwnie dostepnos$¢ zakupu dziatki i bu-
dowy nowego domu).

Grodzisk Mazowiecki i Zyrardéw w coraz wiekszym stopniu petni¢ zaczetly
role ,,sypialni" Warszawy. Nieco inna sytuacja miata miejsce w Pruszkowie, kt6-
ry stanowit znaczne skupienie przemystu, dzieki ktéremu byt w stanie niezalez-
nie od wptywu Warszawy rozwija¢ whasny potencjat gospodarczy i ograniczac
w ten sposob charakterystyczne dla dwoch pozostatych miast cechy ,,zaplecza
sypialnianego" dla wielkiego miasta.

59 Zob. A. Bajcer, L. Dzierzanowski, Panorama wojewo6dztw, w: Polska 75, Warszawa 1976, s. 710-715.
60 L. Hass, M. Lech, Dzieje Zaktadéw Naprawczych Taboru Kolejowego w Pruszkowie, Warszawa 1969, s. 233.
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Miasto poindustrialne - rewitalizacja i przeksztatcenia funkcji
miast przemystowych, czyli przepis na to, jak przetrwac.
Stary przemyst w nowych warunkach

Polska produkcja przemystowa charakteryzowata sie wysokg pracochtonno-
$cig i niskim poziomem wydajnosci oraz energo- i materiatochtonnymi techno-
logiami, co skutkowato niska jako$cia towardéw i matg ich konkurencyjnoscig na
rynku Swiatowym. Spadek eksportu i utrata krajéw bytego ZSRR jako regular-
nych rynkéw zbytu przy naptywie tanich towaréw importowanych gtdwnie z Azji
Wschodniej oraz zwigzane z tym obnizenie sprzedazy produkowanych w Polsce
artykutow spowodowaty koniecznos¢ likwidacji wielu zaktaddw6l. Restruktury-
zacja polskiej gospodarki oraz kryzys sektora panstwowego przyczynity sie do
gwattownego spadku produkcji w zaktadach przemystowych ispadku zatrud-
nienia. Jednostki duze, odgrywajace do tej pory istotng role w zyciu gospodar-
czym regionu i kraju, a tym samym stanowigce niejako wizytowke miasta,
poddane zostaty procesom przeksztatceh. Miaty one r6znorodny charakter,
poczawszy od Sciezki likwidacyjnej (Fabryka Grzejnikéw w Grodzisku, Zaktady
Naprawcze Taboru Kolejowego w Pruszkowie) przez komunalizacje (np. prze-
kazanie samorzagdom lokalnym zaktadéw wodociggow i kanalizacji) i prywaty-
zacje kapitatowg, zwiazang z restrukturyzacjg przedsiebiorstwa i poprawag jego
pozycji rynkowej przez dostep do nowych technologii (jak np. w wypadku Gro-
dziskich Zaktadéw Farmaceutycznych@) az po prywatyzacje bezposrednia, czy-
li sprzedaz majatku przedsiebiorstwa na zasadach tzw. leasingu pracowniczego,
w Ktérym pracownicy stajg sie witascicielami przedsiebiorstwa w ramach spotki
pracowniczej (jak np. PKS Grodzisk Mazowiecki czy komercjalizacja Zaktadéw
Wytwérczo-Ustugowych Przemystu Terenowego ,,Prumel” w Pruszkowie).

W 1995 r. Zyrardéw nadal byt tradycyjnym o$rodkiem przemystu lekkiego,
stopien zuzycia Srodkéw trwatych wynosit Srednio ok. 70% (maszyny i urzadze-
nia - od 65% do 92%), wobec sredniej krajowej 35%. Nadal funkcjonowaly Za-
ktady Lniarskie ,,Zyrardow" S.A. (na koniec 1995 - 1276 pracownikow), Zaktady
Technicznych Wyrobow Wiokienniczych S.A. (590 oséb), Zaktady Przemystu
Odziezowego ,,Poldres" (342 osoby), Zaktady Przemystu Ponczoszniczego ,,Stel-
la" S.A. (358 o0sbb), Zyrardowskie Przedsiebiorstwo Produkcji Garbarskiej ,,Pro-
gar" (85 0sdb), Centralny Osrodek Badawczo-Rozwojowy Przemystu Lniarskiego.
Potezne zaktady Iniarskie w Zyrardowie rozpadty sie na mate spoétki i przedsie-
biorstwa, ktdre z trudem stawiaty czoto wyzwaniom wolnego rynku. W latach
90. o prawie 80% spadta produkcja tkanin. Inne gatezie przemystu reprezentowaty

61 Historia Gospodarcza. Materiaty..., op. cit., s. 99-101.

62 Przykladem udanych prywatyzacji i restrukturyzacji jest rowniez WKD - pierwszy w 100% sprywa-

tyzowany kolejowy przewoznik pasazerski z grupy PKP i pierwszy catkowicie nalezacy do jednostek

samorzadu terytorialnego. 27 wrzes$nia 2007 r. wszystkie udziaty spo6tki przeszty na wiasnos$¢ Konsorcjum

Samorzadéw (Samorzadu Wojewodztwa Mazowieckiego i szesciu gmin): Urzad Marszatkowski Woj.

Mazowieckiego - 73%; Gmina i miasto Pruszkéw - 9%; Miasto Podkowa Les$na - 4%; Gmina Grodzisk

Mazowiecki - 4,9%; Gmina Milanéwek - 2,6%; Gmina i Miasto Brwinéw - 4,9%; Gmina Michatowice —
1,6%. http://bibula.theproject.pl.
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Zyrardowskie Zaktady Przemystu Spirytusowego ,,Polmos" (345 zatrudnionych),
»Rautaruukki Polska" (finski koncern produkujgcy nowoczesne pokrycia dacho-
we - 37 pracownikéw), oddziat zamiejscowy grodziskiej ,,Polfy" (42 pracownikow).

0] problemach, jakie zaistniaty w nowych warunkach, najlepiej Swiadczy fakt,
ze zatrudnienie od roku 1990 spadto o przeszto 30%. Najwiekszy spadek zatrud-
nienia wystapit w ZPPG ,,Progar" - o 75% i w Zaktadach Lniarskich - o przeszio
37%. Wzrost liczby zatrudnionych wystapit jedynie w ZZPS ,,Polmos" - 0 67%.
tacznie w 1995 r. zyrardowski przemyst zatrudniat 2671 pracownikéw, dla po-
rownania w drugiej potowie lat 70. - ponad 10 tys.63 Tradycje Iniarskie podtrzy-
muje w niewielkim stopniu Fabryka Wyrobéw Lnianych Sp. z 0.0. (72 osoby) oraz
niewielka tkalnia zakardowa (8 os6b), zlokalizowane na terenie dawnych zakta-
déw. Pomona Company Ltd (100 os6b) kontynuuje produkcje Poldresu, konfek-
cje produkuje rowniez Arlen S.A. (120 os6b) oraz PPH Girard (14 osob) i Girard
Dupont S.A. (20 pracownikow). Ze starych przedsiebiorstw utrzymat sie jedynie
»Polmos" Zyrardéw sp. z 0.0. (165 0s6b).

Podobne trudnosci dotknety zaktady w Grodzisku Mazowieckim - produk-
cje, atym samym i zatrudnienie ograniczyty najwieksze grodziskie zaktady: Fa-
bryka Tarcz Sciernych, Spétdzielnia Inwalidéw ,,Malwa" oraz ,,Polfa". Filia Zy-
rardowskich Zaktadéw Tkanin Technicznych przeniosta siedzibe poza granice
miasta, a z mapy miasta znikneta fabryka grzejnikéw, garbarnia i wiele innych
mniejszych zaktadoéw. W Pruszkowie w 1995 r. nastgpita prywatyzacja firmy i po-
wrocono do nazwy ,,Fabryka Otowkéw St. Majewski S.A.". Zaktady Naprawcze
Taboru Kolejowego przy spadajgcej liczbie zamowien iredukcji zatrudnienia
zostaty zlikwidowane w 1999 r. i obecnie na ich terenie znajduje sie baza spedy-
cyjna Millennium Logistic Parké4.

Zaktady Porcelitu Stotowego "Pruszkéw" zostaty zlikwidowane na skutek
upadtosci w 2001 r. Do najwazniejszych zaktadéw nalezy elektroniczny kombi-
nat koreanskiego koncernu ,,Daewoo", Elektrocieptownia ,,Pruszkow", wytwor-
nie prefabrykatow budowlanych ,Jadar", Bauma, zaktady ,,Herbapol”, produ-
cent wozkéw widtowych BT Polska, zaktady chemiczne ,,Unia".

Spadek liczby ludnosci w najwigkszych miastach regionu - zwtaszcza w o$rod-
kach przemystowych, najsilniej dotknietych skutkami przeobrazen gospodar-
czych - stanowit w tym czasie tendencje ogélnokrajowg. Wynikat z jednej strony
ze stabngcej dynamiki reprodukcji polskiego spoteczenstwa (ujemny przyrost
naturalny), z drugiej - byt efektem migracji do miejsc oferujgcych lepsze warun-
ki, gtdbwnie zatrudnienia (ujemne saldo migracji). W znacznie mniej uprzemy-
stowionym Grodzisku Mazowieckim dynamika przyrostu ludnosci zanotowana
miedzy rokiem 1990 a 2005 byta stosunkowo wysoka. Wptywata na to zaréwno
mozliwos¢ znalezienia pracy w miescie i oSrodkach sgsiednich (zwtaszcza w War-
szawie), jak i stosunkowo niska cena ziemi oraz mieszkan, a takze relatywnie
niewysokie koszty utrzymania przy dostatecznie dobrym zagospodarowaniu

63 Na podstawie Strategii Rozwoju Zyrardowa do roku 2010, Uchwala nr XXXVI11/243/97 Rady Migjskiej
Zyrardowa z dnia 8 sierpnia 1997 r.
64 http://pl.wikipedia.org/wiki/Zak%C5%82ady_Naprawcze_Taboru_Kolejowego_Pruszk%C3%B3w
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infrastrukturalnym oraz szerokiej ofercie ustug. Dotyczyto to réwniez Prusz-
kowa, natomiast potozony kilkanascie kilometréw dalej Zyrardéw - z poréw-
nywalnymi warunkami zycia, dostepnoscig komunikacyjng i nizszymi cenami
- byti w pewnym stopniu nadal jest traktowany jako prowincja (,,dziedzictwo"
niedawnego potozenia w wojewddztwie skierniewickim). W potaczeniu ze
znacznie nizszym niz w Grodzisku Mazowieckim i Pruszkowie tempem budow-
nictwa mieszkaniowego wptywa to na znacznie nizszg atrakcyjnos¢ osiedlen-
czg Zyrardowa.

Zmiana funkcji starych miast przemystowych
- rola przedsiebiorczosci i kapitatu zagranicznego

Grodzisk Mazowiecki, Pruszkéw i Zyrardow powszechnie postrzegane sgjako
jedne z bardziej uprzemystowionych miast aglomeracji warszawskiej. W Gro-
dzisku Mazowieckim - gtéwnie dzieki przemystowi spozywczemu i farmaceu-
tycznemu, w Zyrardowie - nadal dzieki przemystowi lekkiemu, w Pruszkowie -
lekkiemu, elektronicznemu i maszynowemu. Zmniejszajace sie zatrudnienie
w przemysle, zmiany zachodzgce w otoczeniu, rosngca konkurencja oraz zapo-
trzebowanie zgtaszane przez rynek - wszystko to spowodowato wzrost zainte-
resowania sferg ustug, zwitaszcza spotecznych6s. W Grodzisku Mazowieckim za-
trudnienie w szeroko rozumianych ustugach przewyzszato nieco zatrudnienie
w przemysle rowniez w latach 60., jednakze z punktu widzenia bazy ekonomicz-
nej miasta to produkcja przemystowa, gwarantujgca finansowanie pozostatych
dziatow gospodarki, petnita funkcje dominujacg. Przemyst bezposrednio zapew-
niat dochody znacznej czesSci mieszkancow, ponadto posrednio - poprzez sys-
tem podatkowy i ubezpieczeniowy - finansowat te dzialy gospodarki, ktére nie
przynosity zyskow. Dominujaca rola przemystu wynikata rowniez z konieczno-
§ci stworzenia zaplecza transportowo-handlowego oraz obstugi pracownikéw
zatrudnionych w zaktadach. W bardziej uprzemystowionych miastach - Zyrar-
dowie i Pruszkowie - zatrudnienie w przemysle oraz jego dominujgca rola utrzy-
mata sie az do potowy lat 80.

Na przetomie XX i XXI w. w Grodzisku Mazowieckim i Pruszkowie w rosnga-
cej liczbie zatrudnionych przewazali pracujacy w ustugach rynkowych (odpo-
wiednio 33% i 33,9%), ustugi nierynkowe miaty natomiast lokalny charakter, co
oznacza ich niedostateczny rozwdj w stosunku do zamieszkujgcej miasto liczby
mieszkancéw (19% w Grodzisku Mazowieckim i 27,7% w Pruszkowie). W Zyrar-
dowie natomiast przewazato zatrudnienie w ustugach nierynkowych (34,4% przy
24,8% w ustugach rynkowych)g6.

Miasta charakteryzowaly sie stosunkowo duza aktywnoscig ludnosci w two-
rzeniu réznego rodzaju spotek, dzieki ktérym czesciowo rekompensowany byt

65 T. Pakulska, Atrakcyjnos¢ lokalizacyjna Grodziska Mazowieckiego na tle wplyiodw aglomeracji warszawskiej -
ocena potencjatu gospodarczego, w: Grodzisk Mazowiecki i Ziemia grodziska..., red. A. Kotodziejczyk, A Sta-
warz, op. cit., s. 140.

66 Ibidem, s. 143.
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spadek zatrudnienia w duzych przedsiebiorstwach. Przesuniecie pracownikéw
z duzych i Sredniej wielkosci zaktaddéw o uznanej (nie tylko w Polsce) renomie
do niewielkich, czesto rodzinnych firm pozwalato co prawda na zaopatrzenie
rynku w brakujgce towary oraz kooperacje z innymi zaktadami, ale skala iloscio-
wa nowo powstajagcego zatrudnienia byfa zbyt mata, by zréwnowazy¢ ubytek
miejsc pracy w dotychczasowych zaktadach. Zdecydowana wiekszos¢ nowych
przedsiewzigé to firmy jedno- lub dwuosobowe - 97,1% zyrardowskich firm za-
trudniato nie wiecej niz 9 oséb, w Grodzisku - 95,6%, w Pruszkowie - 96,0%.

W bardziej istotny spos6b na rozwdj regionalny i ksztattowanie przestrzen-
nej struktury gospodarki regionu wptywaja firmy z kapitatem zagranicznym®v.
O atrakcyjnosci miasta dla tego typu inwestycji decydujg z jednej strony czynni-
ki zewnetrzne (w tym zwiaszcza bliskie sgsiedztwo Warszawy i dekoncentracja
dziatalnosci gospodarczej), z drugiej - wewnetrzne mozliwosci rozwoju (w tym
przeobrazenia rynku pracy i posiadany potencjat gospodarczy)68. Mozna zauwa-
zy¢ tendencje poszukiwania przez inwestoréw mniej kosztownych lokalizacji,
zaczynaja wiec oni zwraca¢ uwage na tereny lezgce w wiekszej odlegtosci od
stolicy, ale w strefie jej oddziatywania, gdzie na og6t tansza jest ziemia i nizsze
koszty zatrudnienia niezbednej kadry, aw konsekwencji lokalizacja staje sie bar-
dziej konkurencyjna. Co prawda obszar aglomeracji charakteryzuje sie zdywersy-
fikowang strukturg gospodarki, dobrym zagospodarowaniem infrastrukturalnym,
duzg podaza pracownikoéw o wysokich i zroznicowanych kwalifikacjach, rozlegtym
zapleczem naukowo-badawczym irozwinietym tzw. otoczeniem biznesu, ale roz-
woj inwestycji zagranicznych byt Scisle zwigzany z czynnikami tkwigcymi w struk-
turze wewnetrznej poszczegélnych miast, w tym przede wszystkim skoncentrowa-
nym potencjatem spoteczno-gospodarczym. Potencjat rozwojowy w tym regionie
dobrze odzwierciedla zr6znicowanie stopnia atrakcyjnosci.

Uwzgledniajgc syntetyczny wskaznik atrakcyjnosci wsrdod miast powiatowych
najwyzsza klase ma Pruszkéw (klasa A), nieco nizszg atrakcyjnoscig charaktery-
zowaly sie Grodzisk Mazowiecki i Zyrardéw (klasa B). W 2008 r. na terenie mia-
sta i gminy Grodzisk Mazowiecki zlokalizowanych byto 71 zaktadéw z kapita-
fem zagranicznym (z tego 45 na terenie miasta), w Zyrardowie zaledwie 36,
w Pruszkowie 135. Po uwzglednieniu wielkosci miasta i liczby ludnosci na jed-
nego mieszkanca Zyrardowa przypadato zaledwie 0,9 zaktadu, w Grodzisku nie-
mal 2, w Pruszkowie prawie 2,5.

Rewitalizacja teren6w poprzemystowych i przebudowa miast

W 1990 r. przed samorzgdami staneto trudne zadanie przeksztatcenia miast
w nowoczes$nie rozwijajace sie osrodki. Obok zadan natury organizacyjnej oraz

67 Ich udziat w inwestycjach og6tem w Polsce siega 40%, w szeroko rozumianym przemysle przekracza
50%, a w przetworstwie przemystowym stanowi ponad 70% naktaddéw inwestycyjnych.

68 Por. W. Dziemianowicz, Inwestycje zagraniczne jako czynnik rozwoju polskich regiondic, s. 10; za:
shttp://www.funduszestrukturalne.gov.pl/Zinformator/npr2/ekspertyzy/inwestycje%20zagranicz-
ne%20dziemianowicz.pdf.
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technicznej réwnie wazne staty sie potrzeby lokalnego spoteczenstwa, ktore
wymaga ponownej integracji i ozywienia. Coraz wyrazniej widaé¢ przy tym, ze
nadzieja na rozwo0j oparty wytgcznie na nowych inwestycjach nie rozwiazuje
probleméw spotecznych. Koniecznym warunkiem odrodzenia sie miast prze-
mystowych jest podjecie ich przebudowy, ktérej gtdbwnym celem stac sie po-
winno nie tyle odtworzenie struktury ekonomicznej, ile okreslenie nowego cha-
rakteru i funkcji. Ogromne znaczenie ma tu takie przeprowadzenie procesu
odnowy zmieniajgcej negatywny wizerunek miasta, zeby jednoczesnie zacho-
wac¢ w nim istniejgce dziedzictwo o znaczeniu historycznym. Rewitalizacja
rozumiana jest wiec jako szeroki proces oparty na systemie dziatan organiza-
cyjnych, prawnych, finansowych, proces stuzacy odbudowie substancji tech-
nicznej i przemodelowaniu jej funkcji w taki sposéb, aby tworzyta wartosé
dodang w postaci korzysci w wymiarze: spotecznym, ekonomicznym i kultu-
rowym®9.Jednakowo waznajest przy tym ,,aktywizacja spoteczna i gospodarcza
obszaréw miejskich, mozliwa poprzez stymulowanie wspoétpracy srodowisk
lokalnych, zachecanie do rozwijania nowych form aktywnosci gospodarczych,
zwiekszenie potencjatu turystycznego i kulturalnego miasta, nadanie obiektom
i terenom zdegradowanym nowych funkcji oraz przeciwdziatanie zjawiskom
wykluczenia spotecznego"70.

Konsekwencjg zaprzestania produkcji przemystowej w miastach byto powsta-
nie opustoszatych terenéw i obiektow poprzemystowych. Utrata znaczenia nie-
ktérych gatezi przemystu, ktére miaty decydujaca role w procesie industrializacji
i wptywaly na rozw0j miasta, wigzata sie z restrukturyzacjg przemystu i prze-
mianami spotecznymi. Usytuowane w samych centrach, dzi$§ zdegradowane te-
reny poprzemystowe staty sie barierg przestrzenng w rozwoju. Trzeba przy tym
pamieta¢, ze mimo wielu réznic krajobraz miast przemystowych ma podobne
cechy: brak hierarchicznego uktadu i mozaikowy charakter zagospodarowania
przestrzeni (przemieszanie terenéw przemystowych z mieszkalnymi).

Zyrardow posiada unikalng tozsamosé ze wzgledu na historyczne i zabytkowe
dzi$ juz znaczenie obiektow przemystowych7l Stanowi przyktad miasta idealne-
go, jest unikalnym w Europie, zachowanym w niezmienionym stanie osrodkiem
przemystowym sprzed 100 lat, a jego zabytkowe centrum sta¢ sie moze jednym
z gtéwnych czynnikéw rozwoju miasta i podstawg do podniesienia atrakcyjnosci
turystycznej. WHasnie centrum miasta moze by¢ przyczynkiem do rozwiniecia nowej

69 D. Zelazna, T. Jochim, Program reioitalizacji historycznej zabudowy miast Polski, w: Podstawy ekonomiki
miasta, red. S. Bury, T. Markowski, J. Regulski, £6dz 1993, s. 263; oraz S. Kaczmarek, Rewitalizacja terenéw
poprzemystowych. Nowy wymiar rozwoju miast, £6dz 2001, s. 16. Wedtug danych zebranych przez Instytut
Rozwoju Miast w Krakowie, blisko 22% zainwestowanych obszaréw miast wymaga rewitalizacji. Wéréd
tych zdegradowanych obszaréw nieco ponad potowe stanowig stare dzielnice sSrédmiejskie (51,8%), a jedna
piata - obszary poprzemystowe (20%). Powazng czescig sa réwniez tereny pokolejowe (12,5%) i powoj-
skowe (3,3%). Ankiety wymieniajg takze blokowiska (12,4%); http://www.wspolnota.org.pl.

70 Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Grodzisk Maz., Uchwata Nr 654/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 27 wrzes$nia 2006 .

71 A Sulikowska-Ociepka, Obiekt poprzemyslowy w nowej przestrzeni miasta, Biblioteka Cyfrowa Politech-
niki Krakowskiej, s. 531.
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dla Zyrardowa funkcji - turystyki miejskiej72 Atrakcyjna lokalizacja dawnych zakta-
dow widkienniczych zmusita wiadze miejskie do podjecia kompleksowych dziatan
przywracajgcych zdegradowany teren miastu. Juz w 2004 r. przygotowany zostat
pierwszy wéréd miast na Mazowszu program rewitalizacji centrum Zyrardowa.
Dzieki staraniom wiadz miejskich, funduszom unijnym i prywatnym inwestorom
rozpoczeto rewitalizacje centrum (Park Dittricha), remonty i adaptacje zabytkowych
hal fabrycznych na mieszkania, biura i miejsca ustug (w tym centrum handlowe).

Niewykorzystany majgtek zaktadowy, sprzedawany lub dzierzawiony, stat sie
zrédtem rozwoju nowych przedsiebiorstw. Najwiekszym istniejagcym producentem
Inu w Zyrardowie jest Fabryka Wyrobow Lnianych, nalezaca do FWL - spotki Green
Development. Wiasciciele fabryki pod patronatem wiadz miasta i przy wspoétudzia-
le Muzeum Mazowsza Zachodniego oraz wsparciu ze strony Unii Europejskiej pla-
nujg takze otwarcie ,,Zywego Muzeum Lnu". Wiekszo$¢ obiektéw na terenie po tzw.
centrali zaktadow Iniarskich zagospodarowanych zostato dotychczas na cele han-
dlowe i produkcyjne. Na bazie dawnego majatku zaktadéw Iniarskich powstaja
przedsiebiorstwa o nowych kierunkach dziatalnosci, co prowadzi do stopniowego
zréznicowania lokalnego rynku pracy i przetamania dominujgcej dotad monokul-
tury przemystowej. Firma Matbud, wiasciciel Starej Przedzalni, chce przeznaczy¢
kompleks pofabrycznych budynkéw na cele handlowe, gastronomiczne, hotelowe,
biurowe i mieszkaniowe73. Jednym z najciekawszych dziatan jest budowa loftow/
w zabytkowej przedzalni Inu. Budynek ten z racji rozmiaréw, ciekawej architektury
i unikalnej konstrukcji jest wizytéwka Zyrardowa - Nowa Przedzalnia, teraz juz pod
nazwa ,,Lofty de Girarda". tacznie teren rewitalizacji obejmuje obszar 36 ha i 110
budynkow bedacych pod ochrong konserwatora zabytkdéw?73. Aktualizacja Lokalnego
Programu Rewitalizacji z roku 2008 objeta tereny centrum miasta o stabej dynamice
rozwoju, stanowigcej bariere w harmonijnym rozwoju calego miasta, oraz tereny
o niedostatecznym wyposazeniu w sied i urzadzenia infrastruktury technicznej: cen-
trum miasta wraz z zabytkowa zabudowa tzw. ,,Osadg Fabryczng", obszary poprze-
mystowe obejmujace tereny dawnych Zaktadow Przemystu Lniarskiego im. Rewo-
lucji 1905 r., Zaktadow Przemystu Ponczoszniczego ,,Stella", Zaktadoéw Przemystu
Odziezowego ,,Poldres", Zyrardowskich Zaktadéw Tkanin Technicznych oraz naj-
bardziej zdegradowane dzielnice mieszkaniowe i teren tzw. blokowisk76.

72 Jednym ze sposob6w promocji posiadanego kapitatu sg Europejskie Dni Dziedzictwa - akcja prezen-
tujaca europejskie dziedzictwo kultury materialnej i duchowej, zainicjowana przez Rade Europy, orga-
nizowana jest od kilkunastu lat pod patronatem Unii Europejskiej. W Polsce EDD odbywajg si¢ pod
patronatem Ministra Kultury, a ich koordynatorem jest Krajowy Os$rodek Badan i Dokumentacji Zabyt-
kow w Warszawie. O zabytkach miasta oraz trasach ich zwiedzania zob.:
www.zyrardéw.pl/turystyka,historia oraz www.zyrardéw.pl/turystyka,zabytki.

73 Wybudowana zostata w 1912 r. Jest to najwigkszy z istniejacych budynkéw pofabrycznych. Ma
15 tys. m2 powierzchni i pie¢ kondygnacji, z ktérych kazda ma 5 m wysokosci. Budynek stoi na nieru-
chomosci o powierzchni 3,5 tys. m2.

74 Loft (ang. poddasze, strych) mieszkanie o wysokim standardzie, urzgdzane w pomieszczeniach po-
przemystowych. ] )

75 Szerzej na temat rewitalizacji Zyrardowa zob.: W. Rakowski, Srodki Unii Europejskiej jako wazne Zrddto
przyczyniajace sie do modernizacji Zyrardowa, ,,Rocznik Zyrardowski" t. VI, Zyrard6éw 2008, s. 468 i nast.

76 Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Zyrardowa, Zatacznik do uchwaty nr XXXV/291/09 z dnia 28 maja
2009 r. Rady Miejskiej Zyrardowa.
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Réwniez w Grodzisku Mazowieckim tereny poprzemystowe sg wazne ze
wzgledu na potozenie w centrum miasta i jego bezposrednim sgsiedztwie. Ich
pozornie niska przez wiele lat uzyteczno$¢ doceniona zostata dopiero na
poczatku XXI w. Tereny o znacznej powierzchni staly sie szansg nie tyle na
odnowienie bazy ekonomicznej - co widoczne jest w Zyrardowie - ile na stwo-
rzenie nowego wizerunku terend6w po nieistniejgcej juz dziatalnosci przemy-
stowej77. Miejsce dawnej garbarni przeksztatcone zostato w mate osiedle miesz-
kaniowe. Na miejscu po dawnej Fabryce Tkanin Technicznych (filia zaktadéw
zyrardowskich) wybudowano wielofunkcyjny budynek dla potrzeb kultury.
W lokalnym programie rewitalizacji przewidziane zostato przywrdcenie daw-
nego wizerunku miasta-uzdrowiska (obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz objete ochrong Wojewdédzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw - Wille ,,Radogoszcz” i ,,Wojtowka" oraz budynek dawnego
uzdrowiska dra Bojasifiskiego), odnowa historycznego uktadu centrum, czyli
renowacja zdegradowanych kamienic i zagospodarowanie terenéw na obsza-
rach uktadu urbanistycznego, objetego ochrong Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw, w tym réwniez Plac Kr6la Zygmunta Starego z rynkiem i zespotem
koscielnym. Planuje sie poszerzenie dostepnosci do teren6w rekreacyjno-spor-
towych (wokoét Stawdw Goliana i Walczewskiego oraz park im. hr. Skarbka)7s.
Mimo ze w centrum istniejg jeszcze stanowigce problem ekologiczny i nieatrak-
cyjne gospodarczo wolne tereny poprzemystowe (budynki i otoczenie Fabryki
Tarcz Sciernych, Warszawskiej Kolei Dojazdowej, baza Przedsiebiorstwa Pan-
stwowej Komunikacji Samochodowej), wiadze Grodziska Mazowieckiego skon-
centrowaty swoje dziatania na przywroceniu mieszkaricom zaniedbanych do-
tad terendéw zielonych i zabytkowych na obszarze miasta. Tym samym - mimo
iz ponowne wykorzystanie obszaréw poprzemystowych umozliwitoby odzy-
skanie terendw waznych dla rozwoju gminy - przyznano priorytet sprawie
poprawy jakosci zycia mieszkancow miasta79. Uznano réwniez, ze w pierwszej
kolejnosci nalezy przywrdcic estetyke centrum miasta i powstrzymac postepu-
jacg degradacje obszaréw starego budownictwa, podnoszgc tym samym war-
tos¢ lokalizacyjna tej strefy.

W odro6znieniu od Grodziska Mazowieckiego i Zyrardowa witadze Pruszkowa
starajg sie o0 zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej, osadniczej i turystycznej

77 M. Czornik, Miasto. Ekonomiczne aspekty funkcjonowania, Katowice 2004, s. 79.

78 Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Grodzisk Maz., Zatagcznik do Uchwaty Nr 608/2010 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 31 marca 2010 r.

79 Sfera zagospodarowania przestrzennego - zly stan techniczny i wysoki stopien degradacji zabytko-
wych budynkéw i obiektéw publicznych oraz zabudowy mieszkaniowej, niedostateczne budownictwo
komunalne i socjalne, brak mieszkan zastepczych i rezerwy mieszkar pozostajagcych w dyspozycji mia-
sta, zbyt mate naktady na remonty i konserwacje (mimo posiadanych mozliwosci), konieczno$¢ moder-
nizacji drég, zbyt duze natezenie ruchu w centrum miasta, zbyt mato terenéw zielonych i rekreacyjnych.
Strefa gospodarcza - niedostosowanie profilu ksztatcenia do potrzeb lokalnego rynku pracy, odptyw
miodych i wyksztatconych mieszkancow, zbyt mato dziatan aktywizujacych partneréw spotecznych i or-
ganizacje pozarzadowe. Sfera spoteczna - kumulacja ub6stwa i patologii spotecznych na niektérych ob-
szarach miasta, mata mobilno$¢ zawodowa mieszkancéw, rosngce zubozenie i stosunkowo wysoki odse-
tek os6b korzystajgcych z pomocy spotecznej.
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nie tylko dla centrum miasta, ale rowniez dzielnic peryferyjnych na péinocy.
(Stary Zbikéw i Gasin). Biorac pod uwage duze zréznicowanie funkcjonal-
no-przestrzenne poszczeg6lnych czesci miasta, program rewitalizacji Prusz-
kowa (zaniedbane centrum miasta oraz tereny petniace mieszane funkcje
mieszkalno-techniczno-przemystowe z oczyszczalnig SciekOw, wysypiskiem
$mieci i elektrocieptownia, nieposiadajgce centrum handlowego) odbiega nie-
co charakterem od przedstawionych powyzej programéw tamtych miast80.
W znacznej mierze sprawa tu dotyczy nie tylko ochrony obiektéw dziedzic-
twa kulturowego i zachowania zabudowy mieszkaniowej z przetomu XIX
i XX w., ale réwniez stworzenia mieszkanicom dobrych warunkow zycia (bu-
dowa wodociggéw i kanalizacji sanitarnej oraz drog dojazdowych z ciggami
pieszymi), co przeciwdziataé ma peryferyzacji obszaréw Gasina i Starego Zbi-
kowa oraz marginalizacji mieszkancow tych zaniedbanych dotad dzielnic. Po-
dobnie jak w Grodzisku Mazowieckim, wtadze miejskie Pruszkowa dgzg do
odnowy centrum miasta, przebudowy sieci drdg i poprawy funkcjonalnosci
ruchu kotowego oraz odtworzenia przestrzeni publicznej jako miejsca spo-
tkan dla mieszkancoéw. Tereny poprzemystowe oraz zabytkowe budynki Sta-
rego Zbikowa - wzorem Zyrardowa - majg by¢ z kolei zaadaptowane na cele
rekreacyjne, gospodarcze (gtdwnie ustugowe) i kulturalne, umozliwiajgce roz-
wdj aktywnos$ci mieszkancoéw. Juz w 1999 r. budynki pruszkowskiego ZNTK
(wzniesione przed 1945) zostaly wpisane do rejestru zabytkéw. W 2009 r. po-
wstato muzeum ,,Dulag 121" - filia Muzeum Powstania Warszawskiego, obej-
mujace 9 hal, w ktérych w 1944 r. zorganizowany byt ob6z przejsciowy dla
wysiedlonych mieszkancéw Warszawy8l. Ponadto na terenie ZNTK dziataja
22 firmy handlowe iustugowe. W gtéwnym budynku Pruszkowskiej Spot-
dzielni Chemicznej ,,Alfa" dziata prywatny hotel Tadros. Usytuowane w dziel-
nicy Gasin sktadowisko odpadéw komunalnych (tzw. ,,Géra Zbikowska") ma
zostaé poddana procesom rekultywacji (ksztattowanie bryly wysypiska jest
kontynuacjg dziatan zapoczatkowanych kilka lat wczeéniej) i zagospodaro-
wane na cele rekreacyjne. Dziatania podejmowane w Pruszkowie maja za-
tem na celu przeciwdziatanie dysproporcjom w zagospodarowaniu poszcze-
golnych dzielnic miasta, wyréwnanie warunkow zycia ludnosci i poziomu
rozwoju gospodarczego na terenie calego miasta oraz bardziej efektywne
wykorzystanie przestrzeni.

80 Lokalny Program Rewitalizacji dla miasta Pruszkowa na lata 2005-2013, Uchwala Nr XXX1/343/05 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2005 r.

81 Tuz po klesce kampanii wrze$niowej 1939 r. Niemcy zorganizowali tu ob6z przejéciowy dla zotnierzy
Wojska Polskiego. W pazdzierniku 1939 r. przejeta je niemiecka Kolej Wschodnia (Ostbahn) i ulokowano
Warsztaty Naprawcze Wagonow (Ostbahnausbesserungswerke). Od 6 sierpnia 1944 do 17 stycznia 1945 .
zlokalizowany byt tu ob6z przejsciowy ,,Dulag 121". Liczba przywozonych do obozu dochodzita do 45 tys.
dziennie. Wysiedleni przebywali w obozie od dwéch dni do tygodnia. W sumie przez ten obéz przeszito
ok. 340-410 tys. ludzi (niekt6re Zrédta moéwiag nawet o 500 tys.), jednocze$nie przebywato tam maksymal-
nie 75 tys. os6b (czyli znacznie wiecej niz liczy ludno$¢ catego Pruszkowa).
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Podsumowanie

Grodzisk Mazowiecki jako miasto Sredniowieczne, lokowane na prawie
niemieckim, miat regularny uktad ulic przecinajgcych sie pod katem prostym
z centralnie potozonym rynkiem na planie prostokata oraz z kosciotem w pobli-
zu. W planie miasta widoczne sg historycznie uksztattowane dzielnice, w tym
rowniez $lady wptywu zywiotowego przeksztatcania sie w miasto przemysto-
we. W XIX w. pojawit sie nowy typ osiedli migjskich, takich jak Pruszkéow, w kt6-
rych waznarole odegrat przemyst. Rozwo6j terendw miejskich nastepowat tu przez
chaotyczne i niekontrolowane ,,obrastanie” dawnego centrum wiejskiego nowg
zabudowg na przypadkowo parcelowanych gruntach dworskich. W obydwu tych
miastach uksztattowata sie réwniez widoczna do dzi$ matomiasteczkowa sie¢
handlowo-ustugowa. Nie wytworzyty sie zatem zwarte uktady zabudowy, w sasiedz-
twie kamienic czynszowych zaczety pojawiaé sie przypadkowe budynki jednoro-
dzinne izaklady przemystowe (uktad mozaikowy). Natomiast nieco odmienny
charakter zabudowy miat przemystowy Zyrardéw z regularnym, geometrycznym
uktadem ulic o szachownicowym przebiegu. Wyodrebnione zostaty funkcjonalnie
zréznicowane dzielnice przemystowe i mieszkaniowe (robotnicze i willowe).

Warto przy tym podkresli¢, ze rozwéj Grodziska Mazowieckiego byt dtugim
procesem historycznym, rozwoj Pruszkowa wynikat z dogodnego usytuowania
wzgledem Warszawy i linii kolejowej, natomiast powstanie Zyrardowa byto wy-
darzeniem specyficznym i wynikato z decyzji przemystowca o ulokowaniu w tym
wiasnie miejscu swego majatku. Podczas gdy wiasciciele Grodziska Mazowiec-
kiego nie byli zainteresowani rozwojem ekonomicznym miasta, to kolejne poko-
lenia zyrardowskich i pruszkowskich przemystowcéw unowocze$niaty swoje
fabryki i budowaly domy robotnicze oraz budynki uzytecznosci publicznej. Kie-
dy w Zyrardowie rozkwitata fabryka wyrobéw Iniarskich, aw Pruszkowie roz-
wijaty sie cegielnie i przemyst metalowy, ludno$¢ Grodziska utrzymywata sie
gtéwnie z handlu, rzemiosta i drobnego przemystu. Gdy Zyrardéw rozkwitatjako
robotnicze ,,czerwone miasto"8, w Pruszkowie kolejne fabryki ,,obrastaty” bu-
dowanymi przez przemystowcoéw osiedlami, aw Grodzisku - ,,0sadzie emery-
téw i kolejarzy"s3 - dominowata zabudowa drewniana. Zyrardéw i Pruszkéw
(w odréznieniu od Grodziska Mazowieckiego, ktérego wyglad obecny jest wyni-
kiem wielowiekowych przemian) uzyskaty swoj plan przestrzenny jeszcze przed
uzyskaniem praw miejskich. We wszystkich trzech miastach rozbudowa prze-
mystu i migracja ludnosci spowodowaty bezplanowa, chaotyczng zabudowe,
ktéra rozprzestrzenita sie poza ich granice.

82 ,,Czerwony Zyrardéw" to nie tylko czerwone mury fabryki i robotniczych doméw, ale réwniez sym-
bol krwi proletariatu zyrardowskiego, walczacego o lepsza przysztos¢. To wiasnie w zyrardowskich za-
ktadach 23 kwietnia 1883 r. wybucht pierwszy strajk powszechny na ziemiach polskich. Ponadto w 1924 r.
w wyborach do Rady Miejskiej zwyciezyli komunisci, co byto wydarzeniem bez precedensu w éwcze-
snej Polsce.

83 Kosciot i parafia w Grodzisku. Monografia historyczna. Na podstawie kronik parafialnych napisat ks. Mikotaj
Bojanek, dziekan i proboszcz Grodziska, kanonik honorowy toarszawski (wyd. naktadem autora), Warszawa 1917,
S. 60.
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Przed Il wojng Swiatowa miasta rozwijaty sie jako os$rodki - jak na owe cza-
Sy - nowoczesnego przemystu i kolejnictwa, w okresie powojennym staty sie
réwniez terenem rozbudowy wielkich zespotdw mieszkaniowego budownic-
twa wielorodzinnego, petnigc role zaplecza dla Warszawskiego Okregu Prze-
mystowego. Prowadzona w latach 60. i 70. XX w. polityka gospodarcza w oto-
czeniu Warszawy spowodowata utrwalenie struktury gospodarki z wyrazna
dominacjg juz wéwczas nienowoczesnego przemystu i transportu. Poczatek lat
90. to dla miast trudny okres, jednakze skala zmian zachodzacych w Grodzi-
sku Mazowieckim byta znacznie mniejsza niz w wypadku Pruszkowa i Zyrar-
dowa, w ktorych na przestrzeni kilku lat prace stracito kilka tysiecy oséb.
Monokultura funkcyjna oraz wieloletnie uzaleznienie od branzy tekstylno-
-witokienniczej w potaczeniu z brakiem zmian strukturalnych i przestarzatymi
technologiami spowodowaly swoiste uwiezienie Zyrardowa w dotychczaso-
wych strukturach, niesprzyjajgcych innowacjom i nawigzaniu konkurencji
w nowych warunkach. Kiedy Zyrardéw borykat sie z najwiekszymi problema-
mi, a pruszkowskie ,,olbrzymy" tracity zdolnosci produkcyjne, znacznie mniej-
sze grodziskie i pruszkowskie firmy tatwiej dostosowywaty sie do potrzeb ryn-
ku, a upadajgce zaktady nie powodowaly tak duzego i jednoczesnego wzrostu
poziomu liczby bezrobotnych. Wydaje sie, ze atutem w tym czasie dla Grodzi-
ska Mazowieckiego byt mniejszy niz w Pruszkowie i Zyrardowie stopien uprze-
mystowienia oraz istnienie na terenie miasta zr6znicowanych gatezi produkcji.
To, co stanowito bariere rozwoju przez 50 lat, teraz w okresie transformacji dato
miastu szanse na rozwéj. Wielorako$¢ warunkéw oferowanych nowym przed-
siebiorcom, przygotowane szybko nowe tereny pod inwestycje, zagospodaro-
wane pod wzgledem infrastrukturalnym $ciggaty do miasta kapitat w znacznej
mierze niwelujac trudnosci, z jakimi miasto sie borykato.

W ostatnich latach, zwtaszcza po wejsciu Polski do Unii Europejskiej, miasta
zaczety wzmacniaé¢ swojg pozycje. Kluczem do sukcesu Zyrardowa i Prusz-
kowa okazato sie postawienie na rozwéj funkcji nieprodukcyjnych na gruncie
posiadanej bazy materialnej; z kolei dla Grodziska Mazowieckiego - tworze-
nie nowego wizerunku i zmiana funkcji terenéw zajmowanych przez likwi-
dowanie zabudowan upadtych zakiadéw przemystowych. | choé wszystkie
trzy miasta nadal postrzegane sg jako silne o$rodki przemystowe, zamienity
swojg dotgd dominujgcg funkcje na ustugowo-przemystowag. Wiadze miasta
szanse rozwoju wiazaty teraz z potrzebg rozszerzenia dziatan ustugowych
dla okolicznych o$rodkéw, w tym réwniez wsi - ze wzgledu na otoczenie
wartos$ciowaq rolniczo przestrzenig produkcyjng (np. w wypadku Zyrardowa),
atrakcyjne miejsce dla osiedlania sie ludnosci ,,uciekajacej" z duzego miasta
(gmina Grodzisk Maz.) oraz mozliwosci lokalizacji dziatalnosci gospodarczej
(Pruszkéw).
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A bstract

Mariola Pytlak

Between the past and the present - factors of development of industrial
cities exemplified with Pruszkéw, Grodzisk Mazowiecki, and Zyrardow

The article discusses the development of three industrial cities: Pruszkéw,
Grodzisk Mazowiecki and Zyrardéw, located within Warsaw aglomeration along
historical "Warsaw-Vienna" railway Conditions of their origin were compared;
transformations that took place in a period of industrialisation in Russian parti-
tion in the 19th century and their influence on the development of each city were
discussed. A role of interwar equity investments of sovereign Poland in indu-
strialisation of the cities of Warsaw suburban zone was indicated. Conditionings
and results of the planned economy and "forced industrialisation" of socialism
period were introduced. Deliberations on developmental conditionings were fi-
nished by a brief description of transformations specific for democratic local go-
vernment economy and cities of post-industrial period.



