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Sytuacja mieszkaniowa Grodziska
Mazowieckiego i Pruszkowa w swietle wynikéw
Narodowego Spisu Powszechnego 2002 .

Wstep

Kazdy cziowiek, aby mogt prawidtowo funkcjonowaé w spoteczenstwie,
musi mie¢ mozliwo$¢ zaspokojenia swoich potrzeb. Podstawe niezbedng do
zycia w okreslonym srodowisku przyrodniczym stanowi koniecznos¢ realiza-
cji potrzeb biologicznych (fizjologicznych), a wsrdd nich zdobycie pozywie-
nia, odziezy i dachu nad gtowq'. Mieszkanie to jednak nie tylko miejsce schro-
nienia przed warunkami atmosferycznymi, ale takze miejsce wzglednie state-
go pobytu zaspokajajgce potrzeby wyzszego rzedu: bezpieczenstwa (chro-
nigc przed krzywdg fizyczng lub psychiczng) oraz spoteczne, dajgc poczucie
przynaleznos$ci do miasta, osiedla, spotecznosci lokalnej. Wraz z rozwojem
spotecznym i technicznym, wszechobecna konkurencja spowodowata, ze
mieszkanie w odpowiednim miejscu i Srodowisku zaspokajaé zaczeto row-
niez potrzebe uznania — zarbwno wewnetrzng, stanowigc wyraz osiggnieé
jego wiasciciela, jak tez zewnetrzna, stajgc sie sposobem na zwrbcenie uwa-
gi innych i ugruntowania pozycji w srodowisku?. Lokalizacja miejsca nie wig-
ze sie bowiem tylko i wytgcznie z walorami $rodowiska, ale réwniez ze stop-
niem jego dostepnosci, zaleznej od wielu czynnikéw, gtéwnie mozliwosci finan-
sowych oraz ,prestizu spotecznego”. Kazdy cztowiek dokonujgc okreslonych
wyboréw przestrzennych, bierze pod uwage nie tylko koniecznosci zaspoko-
jenia okreslonych potrzeb (zatozenia rodziny, powiekszenia jej), ale réwniez
uzytecznos$¢ potozenia, np. zmiane miejsca pracy, potrzebe ucieczki przed
ucigzliwosciami srodowiska. W tych samych miejscach r6zni ludzie, w zalez-

' Potrzeby te stanowig podstawe piramidy potrzeb, skonstruowang przez amerykarskiego
psychologa Abrahama Maslova.

2 Na temat teorii hierarchii potrzeb pisze S.P. Robbins, Zachowania w organizacji, PWE,
Warszawa 1998, s. 89 i dalsze.
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nosci od wiasnych cech osobowosci, dostrzegajg rézne wartosci, a mozli-
wos$¢ wyboru miejsca zgodnego z ich wartoSciami i wzorami spotecznymi
stanowi dla znacznej cze$ci spoteczenstwa satysfakcje zyciowa?.

Biorgc pod uwage fakt, ze spoteczenstwo zréznicowane jest pod wzgle-
dem cech biologicznych, mozliwoéci ekonomicznych i pozycji spotecznej,
kazda jednostka terytorialna musi tworzy¢ na swoim terenie mozliwosci wy-
boru. Szeroka oferta mieszkaniowa, zgodna z indywidualnymi preferencjami
poszczegolnych oséb, staje sie jednym z podstawowych warunkow rozwoju
spoteczno-gospodarczego, a zapewnienie odpowiednich warunkéw bytu
i perspektyw z tym zwigzanych — celem, do ktérego dgzg wtadze samorzgdo-
we?,

Opracowanie niniejsze jest probg analizy sytuacji mieszkaniowej dwoch
jednostek osadniczych — Grodziska Mazowieckiego i Pruszkowa, lezgcych
w zachodnim pasmie aglomeracji warszawskiej. Ocena oparta zostata na bazie
ogolnodostepnych danych statystycznych pochodzgcych z Narodowego Spi-
su Powszechnego Ludnosci i Mieszkan, przeprowadzonego w maju 2002 roku.

Budynki

Stan ilo$ciowy budynkéw

Budynek zgodnie z obowigzujgcym w Polsce prawem budowlanym to
,obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z prze-
strzeni za pomoca przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach™.
A zatem budynek odgradza od wptywodw zewnetrznych (zwlaszcza atmosfe-
rycznych) przestrzen uzytkowang przez czlowieka, przeznaczong zaréwno
na cele mieszkalne (budynki mieszkalne), jak i gospodarcze (budynki fabrycz-
ne, inwentarskie). Podczas spisu wyodrebniono trzy kategorie budynkow:

*  mieszkalne — budynek byt uznawany za mieszkalny wtedy, gdy byt zaje-
ty przez lokale mieszkalne w catosci lub tez gdy, co prawda, znajdowaty

3 Wiecej informacji na temat dokonywania wyboréw lokalizacyjnych w pracy: Przestrzen
i spoteczenstwo. Z badan ekologii spotecznej, red. Z. Pidro, Ksigzka i Wiedza, Warszawa
1982, s. 120 i dalsze.

4 Obok dazenia do zapewnienia ludziom miejsc pracy, rozwoju duchowego (wypoczynek,
ksztalcenie, zdrowie) i poczucia bezpieczenstwa. Pisze na ten temat L. Wojtasiewicz, Moni-
toring gmin — przeobrazenia spofeczno-gospodarcze, w: Gospodarka. Przestrzen. Sro-
dowisko, red. U. Wich, Wydawnictwo UMCS, Lublin 19986, s. 345.

5 Art. 3 pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane, Dz. U. 1994, Nr 89, poz.
414,
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sie w nim inne pomieszczenia, ale mieszkania zajmowaty co najmniej
potowe budynku,

°  mieszkalno-inwentarskie (gospodarcze), ktore sktadaty sie z dwoch od-
rebnych czesci: mieszkalnej (jedno lub wiecej mieszkan) oraz inwentar-
skiej (stajnia, obora, chlewnia itp.) lub gospodarskiej, ale z przeznacze-
niem na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

°  budynki zbiorowego zakwaterowania, budynki rekreacyjne oraz niemiesz-
kalne®.

Tabela 1. Podstawowe dane dotyczgce budynkéw zamieszkanych w Grodzisku i Pruszko-

wie w 2002 roku
Grodzisk Maz. Pruszkow
w tym w tym
miesz- miesz-
kalno- kalno-
Wyszczegolnienie Budynki -inwen- Budynki| miesz- | -inwen-
ogotem | miesz- | tarskie | pozo- | 090tem| kaine | tarskie | pozo-
kalne |igospo-| state i gospo- | stafe
darczo- darczo-
-miesz- -miesz-
kalne kalne
Budynki ogotem 3194 | 3185 4 5 4544 | 4508 14 22
Przecietna:
powierzchnia mieszkan
w budynku w m? 181,0 | 1813 | 855 78 258,6 | 2594 1479 | 174,8
liczba mieszkan w budynku 3,1 31 1,0 2 4.6 4.6 1,6 4,1
zaludnienie budynku
(osoby) 8,1 8,1 35 46 11,9 11,9 4.4 8,7

Zrédfo: opracowanie wtasne nha podstawie danych GUS’.

Podczas spisu 2002 spisano 3194 budynki zamieszkane w Grodzisku
oraz 4544 budynki w Pruszkowie. Zdecydowang wiekszo$¢ sposréd nich
(99,7% w Grodzisku oraz o 0,5 punktu procentowego mniej w Pruszkowie)

6 Za budynek niemieszkalny uznawany byt budynek wigcej niz w potowie zajety na cele

niemieszkalne (szkota, biuro, sklep, magazyn, przychodnia lekarska), ale w ktérym
znajdowato sie co najmniej jedno mieszkanie.

Zamieszczone tabele i wykresy opracowane zostaly przez autorke na podstawie danych
GUS opublikowanych w pracach: Podstawowe dane ze spiséw powszechnych 2002. Gmi-
na miejsko-wiejska Grodzisk Mazowiecki oraz Gmina miejska Pruszkéw, GUS, Warszawa
2003.
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stanowity budynki mieszkalne w postaci budynkéw wielo- (zawierajgcych 2
lub wiecej mieszkan) lub jednorodzinnych®. W Grodzisku w jednym budynku
miescily sie srednio 3 mieszkania o powierzchni 181 m?, za§ w Pruszkowie
0 1,5 mieszkania oraz 77,6 m? wiece;j.

Podczas spisu zbierano réwniez informacje na temat wieku budynku
(czasu jego powstania)®. Stosujgc pewne uproszczenie i wykorzystujgc licz-
be budynkéw wybudowanych w poszczegdlnych okresach, mozna okresli¢
przecietne roczne tempo budownictwa mieszkaniowego. W okresie miedzy-
wojennym budowano w Grodzisku prawie 19 budynkow rocznie, w Pruszko-
wie za$ az o 11 wiecej (patrz wykres 1). Do konca roku 1988 powstato
w Grodzisku 1701 budynkéw, co oznacza, ze $rednio w kazdym roku budo-
wano blisko 39 nowych. W tym samym czasie w Pruszkowie zasoby miesz-
kaniowe powiekszyly sie o 2347 budynkdéw — rocznie przybywato ich zatem
az 53. Po przemianie ustrojowej 1989 roku zmienity sie nieco warunki, ale
w Grodzisku nie ostabto srednie roczne tempo budowania — do roku 2002
powstaty 544 budynki, a to oznacza, ze co roku nadal powstawato ich 39,
przy czym najintensywniejszym okresem oddawania budynkéw do uzytku
(przecietna roczna to 58) byty lata 2001-02. Transformacja ustrojowa nega-
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Wykres 1. Przecietne roczne rozmiary budownictwa mieszkaniowego w Grodzisku i Pruszkowie

8 §3, pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z dnia
15 czerwca 2002 r. Nr 75, poz. 690).

® Zarok wzniesienia budynku przyjeto okres oddania go do uzytku. Jezeli budynek oddawa-
ny byt do uzytku cze$ciami (klatkami, skrzydtami), przyjeto rok oddania do uzytku ostatniej
czesci budynku. Dla budynkéw zrekonstruowanych po catkowitym zniszczeniu przyjeto rok
zakonczenia rekonstrukgiji.
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tywnie natomiast odbita sie na intensywnosci budownictwa w Pruszkowie —
co prawda $rednie roczne tempo nadal byto wyzsze niz w Grodzisku, ale
nizsza dynamika w latach 1989-2002 spowodowata, ze w Pruszkowie rocz-
nie oddawano do uzytku o 20 budynkéw mniej niz do tej pory.

Odmienny charakter zabudowy obydwu miast miat wptyw na wielko$¢
wskaznika zageszczenia budynkéw (liczba budynkéw przypadajgca na 1 km?)
oraz nasycenia (liczba budynkdéw przypadajgca na 1000 mieszkaricow). Re-
latywnie mate budynki (mniej mieszkan i oséb w budynku) w powigzaniu
z nizszg gestoscig zaludnienia' spowodowaty, ze w Grodzisku wskaznik na-
sycenia byl znacznie wyzszy niz w Pruszkowie — réznica siegata 41 budyn-
kéw na kazde 1000 mieszkancéw miasta (zobacz tabela 2). Byto to mozliwe
ze wzgledu na to, ze w Grodzisku ponad dwukrotnie mniej oséb w poréwna-
niu z Pruszkowem, miato do swojej dyspozycji zasoby mniejsze jedynie
0 30%. Jednoczes$nie jednak Grodzisk zajmowat relatywnie duzg powierzch-
nie (72% powierzchni Pruszkowa), co w powigzaniu z mniejszymi budynkami
spowodowato, ze wskaznik zageszczenia na terenie obydwu miast byt do
siebie zblizony — na 1 km? w Pruszkowie bylo o 5 budynkdéw wiecej niz
w Grodzisku.

Formy wiasnosci budynkoéw

Przemiany, jakie zaszty po 1988 roku w sferze mieszkalnictwa, spo-
wodowaty istotng zmiane wlasnoéci zasobéw mieszkaniowych. Dlatego tez,
w 2002 roku temat wtasnosci zostat zbadany do$¢ doktadnie, a spis dostar-
czyt informacji nie tylko na temat, kto jest wtascicielem mieszkania, ale réw-
niez jakie sg relacje wiasnosciowe w budynku (rodzaj podmiotu, ktéry po-
siadat prawo wtasnosci do budynku). Wyrdzniono kilka podstawowych rodza-
jow whasnosci:

o wilasnos¢ osob fizycznych. Caty budynek jest wlasnoscig osoby fizycz-
nej, kiedy zostato ustanowione odrebne prawo wtasnosci na rzecz oso-
by fizycznej lub os6b fizycznych, np. matzenstwa, ujawnione w ksiedze
wieczystej. Pojecie osoby fizycznej zgodnie z art. 8-32 Kodeksu
cywilnego odpowiada uzywanemu w jezyku potocznym pojeciu cztowie-
ka, obywatela RP, posiadajgcego zdolnos¢ prawng i uprawnionego do
zwierania umow",

10 54 505 mieszkancow Pruszkowa zamieszkiwato w 2002 roku obszar 19 km?, zas 25 802
osoby mieszkaty na 13,7 km? zajmowanych przez Grodzisk. Oznacza to, ze na 1 km?
przypadato odpowiednio 2 868,7 oraz | 883,4 osoby — a zatem w Pruszkowie na kazdym
1 km? mieszkato 0 985 0sbéb wigcej niz w Grodzisku.

" Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, Dz. U. 1964, Nr 16, poz. 93.



186

Mariola Pytlak Sytuacja mieszkaniowa Grodziska Mazowieckiego i Pruszkowa ...

wlasnoé¢ spoétdzielcza;

wiasnos¢ gminy (lokalnej wspolnoty samorzgdowej), ale takze przeka-
zane gminie, cho¢ pozostajgce w dyspozycji jednostek uzytecznosci
publicznej'?,

wlasnos¢ wspblna, stworzona zostata przez ogot wtascicieli, ktérych lo-
kale wchodzity w skfad okreslonej nieruchomosci. Wspélnota mieszka-
niowa powstaje z chwilg wyodrebnienia pierwszego lokalu, pod warun-
kiem ze jego wiascicielem jest inna osoba niz dotychczasowy wtasciciel
nieruchomosci's,

pozostate formy wtasnosci, do ktérych zaliczono: wtasno$é Skarbu Pan-
stwa'4, zakladdw pracy oraz pozostatych podmiotéw (towarzystw budow-
nictwa spotecznego, instytucji budujgcych dla zysku — przeznaczone na
sprzedaz, ale jeszcze nie sprzedane osobom fizycznym lub na
wynajem, mieszkania stanowigce wlasno$¢ instytucji wyznaniowych,
stowarzyszen, partii, zwigzkoéw zawodowych itp.).

Tabela 2. Budynki mieszkalne wedtug form ich wlasnosci w 2002 roku

Zageszczenie Npsycarie
i ¢
Budynki Udzna{w % budynkw budynkami
ogotu (na 1 km?) (na 1000
Wyszczegolnienie mieszkancow)
Gro- Gro- Gro- Gro-
duisk | PO | sk | PO agisk | TS| azisk | o
Maz. Maz. Maz. Maz.
Budynki ogdtem 3185 | 4508 | 100,0 | 100,0 | 232,5 | 237,3 | 1234 | 827
W tym stanowigce wtasno$c:
0sdb fizycznych 2811 | 3730 | 883 | 82,7 | 2052 | 196,3 | 109,7 | 684
gminy 84 73 2,6 1,6 6,9 38 3,3 1,3
pozostatych podmiotow 143 372 45 8,3 104 | 196 55 6,8
wspding 147 333 4,6 74 10,7 17,5 5,7, 8;1

12

Takich jak: zaktady opieki zdrowotnej, oérodki pomocy spotecznej, jednostki systemu o$wia-
ty, instytucji kultury.

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnoéci lokali
(tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2000 r., numer 80, pozycja 903).

Zaliczono tu mieszkania pozostajgce: w zasobie Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Parist-
wa oraz Wojskowej Agencji Mieszkaniowej, w zarzgdzie jednostek podlegtych Ministerst-
wom: Obrony Narodowej, Spraw Wewnetrznych i Administracji, Sprawiedliwosci, szefowi
Urzedu Ochrony Panstwa oraz organdw wtadzy panstwowej, administracji panstwowej,
kontroli panstwowej itp., a takze wynajete placowkom dyplomatycznym.
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W obu miastach dominowata wlasno$¢ oséb fizycznych, przy czym
ich odsetek byt nieco wyzszy w Grodzisku. Wér6d pozostatych form na uwa-
ge zastuguje nowy rodzaj podmiotu wtadajgcy zasobami, jakim jest wtasnosc
wspolna — nie przekraczata ona w Grodzisku 5%, w Pruszkowie stanowita
niemal trzy punkty procentowe wiecej. Podobne relacje utrzymane byty
w przypadku wiasnoéci spotdzielni mieszkaniowych (w Grodzisku 3,2%). Nie-
wielki byt udziat zaréwno wtasnosci Skarbu Panstwa oraz wiasnoéci zakla-
déw pracy (w Grodzisku byty to odpowiednio 23 i 12 budynkéw, co stanowi
zaledwie 0,7% i 0,4% og6tu budynkéw w miescie).

Na uwage zastuguje jeszcze wielko$¢ udziatu wiasnosci gminnej —
w Grodzisku wyzszy niz w Pruszkowie o | punkt procentowy. Oznacza to, ze
wladze samorzgdowe Grodziska miaty w 2002 roku na swoim utrzymaniu 84
budynki, a znacznie wiekszy Pruszkéw o 10 budynkéw mniej.

Wielkos$é budynkéw

Wielkos¢ budynkow okredlona moze by¢ w dwojaki sposéb. Jednym
z nich jest okreslenie kubatury budynku — sumy powierzchni wszystkich po-
mieszczen znajdujacych sie w obrebie budynku. Podczas spisu 2002 wybra-
no drugg metode i wielko$¢ budynku okreslano poprzez liczbe (i powierzch-
nie uzytkowa) mieszkan w nich istniejgcych.

Z informacji uzyskanych podczas spisu wynika, ze w obu miastach
dominowaty budynki mate (jednomieszkaniowe), przy czym wiekszy o 5,5
punktu procentowego udziat zanotowany zostat w Grodzisku. Zwigzane jest
to zapewne z faktem, iz w roku 2002 w Grodzisku wieksza byta niz w Prusz-
kowie (réwniez o 5,5 punktu) wtasnosé oséb fizycznych, bedgcych w znacz-
nej mierze wlascicielami domoéw jednorodzinnych (jednomieszkaniowych).
Budynkow dwumieszkaniowych byto juz w obu miastach znacznie mniej, ale
i tak czterokrotnie wiecej niz budynkow wiekszych. R6znica miedzy miastami
widoczna byta dopiero w przypadku budynkéw duzych — piecio- i wiecej miesz-
kaniowych. W Grodzisku byto ich w roku 2002 niemal o potowe mniej niz
w Pruszkowie — wynika to z r6znic w zabudowie obu miast — ,stary Pruszkow”
to gtébwnie dwupietrowe kamienice miejskie, w ,nowym Pruszkowie” nad za-
budowa jednorodzinng dominujg wysokie domy spotdzielcze'. Tymczasem

5 Wedtug polskiego prawa budowlanego zaleznie od wysoko$ci rozréznia sie domy niskie do
12 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji nadziem-
nych wigcznie, $redniowysokie ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziomem terenu lub miesz-
kalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wigcznie, wysokie ponad 25 m do
55 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad 9 do 18 kondygnagji
nadziemnych wigcznie, wysokosciowe powyzej 55 m nad poziomem terenu. Méwi o tym § 8
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych..., op. cit.
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w Grodzisku kamienice znajdujg sie jedynie w centrum miasta, za$ w budow-
nictwie spoétdzielczym dominujg domy niskie i Sredniowysokie.

Tabela 3. Wielkos¢ budynkéw w Grodzisku i Pruszkowie wedtug liczby mieszkan oraz okre-
su ich wybudowania

Grodzisk Pruszkéw
o liczbie mieszkan o liczbie mieszkan
Wyszczegolnienie Ra- 5 | Re 5
2 gl o 3| 4 |iwie| ™ 1] 2| 3| 4 [iwie
cej cej
w odsetkach w odsetkach
Ogdtem 3185|796| 80| 20 | 20 | 85 |4508|73,0| 81 | 24 | 14 | 150
W tym wybudowane
w latach
przed 1918 222 | 500|144 81 | 59 | 221 | 317 [388|13,3| 54 | 54 | 36,6
1918-1944 490 [692(137| 41 | 57| 74 | 78 [522]13,0]| 6,9 | 43 | 23,7
1945-1970 874 [ 851| 69| 14 | 07| 60 | 1183 (764|108 19 | 06 | 10,2
1971-1978 318 | 821 94 | 06 | - 79 | 389 |740] 67| 10| - | 183
1978-1988 500 |855| 61|12 |06 | 67 | 775 {87528 |03 | - | 94
1989-2002 544 | 857 35| 11| 29| 97 | 709 (82 35| 0,1 | 0,1 | 12,0
wtym 2001-2002 | 116 | 853 | 6,0 | - - 86 | 114 1930( 18| - - |53
w budowie 100 | 97,0] 3,0 | - - - 178 [955| 39 | 06 | - -

Wielkos¢ budynku w bardzo silny sposéb zwigzana byta w obu mia-
stach z okresem ich wybudowania. W obu miastach udziat budynkéw jedno-
mieszkaniowych malat wraz z wiekiem budynku. W latach 1989-2002 odse-
tek najmniejszych budynkow siegat 85,7% w Grodzisku i byt nieznacznie tyl-
ko mniejszy w Pruszkowie. Tymczasem w okresie miedzywojennym nie prze-
kroczyt on w Grodzisku 70%, w Pruszkowie za$ — co drugi budynek pocho-
dzacy z tamtego okresu i spisany w 2002 roku byt budynkiem jednomieszka-
niowym. Wéréd budynkéw najstarszych w Grodzisku potowe stanowity domy
mate, ale co pigty budynek pochodzgcy sprzed 1918 roku to dom duzy,
z 5 i wiecej mieszkaniami. W Pruszkowie natomiast budynki mate stanowity
zaledwie 38,8% — co ciekawe, niewiele mniejszy udziat miaty w tym mieécie
budynki najwieksze, co oznacza, ze tylko co trzeci budynek w tym miescie
znalazt sie w grupie budynkéw 2—4-mieszkaniowych.
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Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne

Spis przeprowadzony w 2002 roku dostarczyt informacji na temat ja-
kosci zasobdw mieszkaniowych. Okre$lona ona zostata poprzez wyposaze-
nie budynkéw w cztery podstawowe rodzaje instalacji: wodocigg, kanaliza-
cje, gaz oraz centralne ogrzewanie®.

Za budynek wyposazony w wodocigg uznawano taki, w ktérym:
¢ instalacja wodociggowa doprowadzona byta do wszystkich badz niekto-

rych mieszkan w budynku,
* w zadnym mieszkaniu nie byto kranu z woda, lecz wystepowat on we-
wnatrz budynku, np. w korytarzu.

W obu miastach w wodocigg wyposazona byta w 2002 roku wiekszo$¢
budynkow, przy czym nieco wiekszy ich odsetek (o blisko 3 punkty procento-
we) zanotowany zostat w Pruszkowie. Znacznie mniejszy byt jednak w tym
miescie udziat budynkéw przytgczonych do sieci wodociggowej — roznica,
tym razem na korzys¢ Grodziska, siegata az 12 punktow procentowych.
Oznacza to, ze w Grodzisku wyposazonych byto w wodocigg sieciowy ponad
3/4 wszystkich budynkéw (77,3%), w Pruszkowie za$ jedynie 2/3 (67,9%).

Podczas spisu budynek uznawano za wyposazony w kanalizacje wte-
dy, gdy w obrebie mieszkan bgdz w korytarzu znajdowata sie instalacja umoz-
liwiajgca odprowadzenie nieczystosci i zuzytej wody (tzw. sciekéw) do sieci
lub tez kanalizacji lokalnej (szamba, kanatu, gérnej warstwy ziemi)'®. Podob-
nie jak w przypadku wodociggu réznica w skanalizowaniu budynkéw w obu
miastach nie byta w 2002 roku duza, siegajac 2,5 punktu procentowego. Jed-

6 Czynne i chwilowo nieczynne oraz takie, ktére faktycznie juz zostaty zamontowane w bu-
dynku, ale nie zdgzono jeszcze podtgczy¢ budynku do sieci. Nie spisywano instalacji nie-
czynnej diuzej niz rok.

7 Przez sie¢ wodociggowg rozumiano system przewodoéw ulicznych doprowadzajgcych wode
od zrodfa (ujecia wody) do budynkéw o dtugosci co najmniej 250 m, nie wliczajgc w to
diugoséci podtgczen od przewodu ulicznego do budynkéw. Przez sie¢ wodociggowg ro-
zumiano zatem instalacje, ktéra doprowadzata wode do jednego lub kilku budynkow
sgsiednich, a faczna diugo$¢ przewodow od zrodta wody do budynku nie osiggata 250 m.

8 Do instalacji tej musiaty by¢ podtaczone takie urzadzenia jak: zlew, ustep, umywalka, wan-
na. Przez sie¢ kanalizacyjng rozumiano system ukrytych kanatow podziemnych (kanatow
ulicznych i kolektoréw) odprowadzajgcych scieki z budynkéw do odbiornikéw (do oczysz-
czalni sciekow, rzek, jezior, morza), jezeli taczna dtugo$¢ tych kanatoéw (nie wliczajgc w to
dtugosci przykanalikow prowadzacych do budynkéw) wynosita co najmniej 250 m. Mogta
to by¢ sie¢ ogoélnosptawna, odprowadzajgca i scieki gospodarcze, i wody opadowe, bgdz
tylko sie¢ na $cieki gospodarcze. Natomiast przez kanalizacje lokalng rozumiano insta-
lacje odprowadzajaca $cieki do szamba lub bezposrednio do rzeki, jeziora, rowu, gérnej
warstwy ziemi, gdy faczna dtugo$¢ kanatu miedzy budynkiem (budynkami) a miej-
scem odprowadzenia nie osiggata 250 m.
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nakze w Grodzisku do sieci kanalizacji miejskiej podtgczona byta zaledwie

potowa budynkoéw, co oznacza, ze znaczna czesc¢ Sciekow nie trafiata bezpo-

$rednio do grodziskiej oczyszczalni. W Pruszkowie za$ w kanalizacje lokalng
wyposazona byta jedynie % budynkéw w miescie.

Informacje o wyposazeniu budynku w centralne ogrzewanie uzyskane
zostaty w sposo6b posredni, tzn. na podstawie informacji ustalonych w spisie
mieszkan, na pytanie o sposéb ogrzewania mieszkania. Na tej podstawie
wyodrebniono dwie kategorie centralnego ogrzewania:

o zbiorowe z sieci'®,

e lokalne, w sktad ktérego wchodzito centralne ogrzewanie zbiorowe ze
zrodta ciepta zasilajgcego jeden budynek wielomieszkaniowy oraz cen-
tralne ogrzewanie indywidualne.

W obu miastach odsetek budynkéw wyposazonych w centralne ogrze-
wanie byl znacznie nizszy od wyposazenia w kanalizacje oraz wodocigg.
Podobnie jednak jak w przypadku dwéch poprzednich instalacji nieco mniej-
szy odsetek budynkéw zanotowany zostat w Grodzisku — ogrzewanych w ten
sposob byto % budynkéw, w Pruszkowie zas o 4 punkty procentowe wiecej.
Niewielki byt jednak udziat budynkéw ogrzewanych z sieci. Nie ma w tym nic
dziwnego, skoro zdecydowana wiekszos¢ budynkéw w obu miastach to bu-
dynki jednomieszkaniowe, nalezace do 0s6b fizycznych, a zatem ogrzewane
z instalacji budowanych indywidualnie przez kazdego z wtascicieli. Ogrzewa-
nie sieciowe dotyczyto gtéwnie budynkdéw wielomieszkaniowych nalezgcych
do spotdzielni mieszkaniowych.

Najmniej jednak budynkéw w kazdym z miast wyposazonych byto
w instalacje gazowg®.

Zasoby powstajgce w nowym budownictwie majg wyzszy standard niz
mieszkania stare. Dlatego tez, dla oceny jakosci zasoboéw mieszkaniowych
istotne znaczenie ma wiek zasobow, (patrz tabela 4). Modernizacje w najstar-
szych budynkach — sprzed roku 1918 — w obu miastach dotyczyty zwtaszcza
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej (3/4 budynkéw w Grodzisku i 4/5w Prusz-
kowie), w niewielkim za$ stopniu obejmowaty doprowadzanie do tych budyn-
koéw gazu oraz centralnego ogrzewania. W kazdg z tych instalacji wyposazo-
nych bylo jedynie niewiele ponad 1/3 tych budynkéw. W nowszych budyn-
kach udziat ten wzrést nawet do 90%. W ostatnim przedspisowym okresie
(2001-2002) znacznie zmniejszyt sie w obydwu miastach udziat budynkéw

9 Za wyposazony w centralne ogrzewanie zbiorowe uznano budynek, w ktérym we wszyst-
kich lub w wiekszo$ci mieszkan w budynku wystepowato centralne ogrzewanie zbiorowe
z sieci.

20 Informacje o wyposazeniu budynkéw w gaz uzyskano w sposéb posredni wykorzystujgc
informacje na pytanie o wyposazeniu mieszkania w gaz.
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Tabela 4. Wyposazenie budynkéw w instalacje wodociggowa, kanalizacyjne, gazowg oraz
centralne ogrzewanie

Z liczby og6tem — wyposazenie w
wodocigg kanalizacje centralne ogrzewanie
Wyszczegolnienie Ogobtem z odpro- i
razem | z sieci* | razem wadze- Z siec razem z sieci’
niem do
sieci*
w odsetkach
Ogodtem 3185 | 933 | 828 92,4 49,8 70,5 74,7 5,6
Wybudowane w latach
przed 1918 222 79,1 | 82,6 75,2 41,9 38,3 42,8 3,2
1918-1944 N 490 81,6 | 82,0 79,8 41,9 50,6 57,8 1,8
1945-1970 =| 874 95,2 | 80,5 94,1 455 72,5 774 39
1971-1978 § 318 96,9 | 84,7 96,9 59,1 87,1 85,2 8,9
1978-1988 S| 509 98,4 | 848 97,8 59,2 90,2 84,9 8,1
1989-2002 Ol 544 99,5 | 87,8 99,5 52,9 79,6 87,0 78
w tym 2001-2002 116 99,1 | 87,8 99,1 42,6 75,0 87,1 4,0
w budowie 100 97,0 | 814 97,0 33,0 53,0 79,0 -
w odsetkach
Ogétem 4508 | 96,1 | 70,7 95,9 72,0 73,0 78,7 10,6
Wybudowane w latach
przed 1918 317 88,3 | 66,7 86,4 61,0 32,5 36,9 34
1918-1944 5 786 92,0 | 658 91,6 61,8 47,2 52,4 6,3
1945-1970 %’ 1183 | 953 | 634 95,1 68,0 73,6 83,0 1,3
1971-1978 3| 389 985 | 74,9 98,2 80,1 90,8 89,0 18,9
1978-1988 el 775 99,9 | 84,1 99,9 86,8 94,1 96,4 9,6
1989-2002 709 99,6 | 77,9 99,6 78,0 86,6 93,0 11,8
w tym 2001-2002 114 | 100,0 | 76,3 | 100,0 | 79,0 83,3 91,2 35
w budowie 178 98,3 | 59,4 97,8 67,2 83,1 91,6 -

* Jest to procentowy udziat w liczbie budynkéw wyposazonych w dany rodzaj instalacji.

podtgczonych do sieci gazowej — wynikato to zarébwno z ograniczenia rozbu-
dowy sieciprzez samorzady, jak tez ograniczania kosztow budowy (projekto-
wanie, budowa i utrzymanie instalacji gazowe;j).

Drugim czynnikiem decydujgcym o jakosci zasobéw mieszkaniowych
byta forma wtasnosci budynku. W obu miastach dominowaty w 2002 roku
budynki stanowigce wtasnos¢ oséb fizycznych — stosunkowo dobrze wypo-
sazone w wodocigg, chociaz instalacja sieciowa doprowadzona byta w Prusz-
kowie jedynie do 2/3 spo$rod nich (patrz tabela 5). Znacznie lepiej zwodocig-
gowane byty budynki w Grodzisku, bowiem mieszkancy tylko 1/5 budynkéw
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prywatnych korzystali z wodociggu lokalnego. Nieco gorzej wygladato podtg-
czenie do pozostatych instalacji, zwtaszcza sieciowych. R6znice migdzy mia-
stami nie byly znaczne (nie przekraczaty 3 punktéw procentowych), wyjat-
kiem byto jedynie poditgczenie do sieci kanalizacyjnej, ktére wyzsze byto w
Pruszkowie o niemal 1/3.

Tabela 5. Wyposazenie budynkéow w podstawowe rodzaje instalacji wedtug formy wtasnosci

Z liczby ogdtem — wyposazenie w

wodocigg kanalizacje centralng
ogrzewanie
Wyszczegolnienie Ogodtem z odpro- -
razem | zsieci* | razem | Wadzze- zgsieci razem | z sieci'
niem do
sieci®
, o | B
Stanowiace wiasnosc osob|H [ 5739 | 957 | 686 | 954 | €96 | 733 | 798 | 17
fizycznych £
Stanowigce wtasno$¢ N
osob fizycznych S| 2811 93,9 82,1 92,9 46,8 71,6 771 09
spotdzielni mieszkaniowych| %5 | 102 99,0 99,0 99,0 98,0 99,0 99,0 | 97,0
gminy § 84 66,7 80,4 66,7 67,9 22,6 13,1 36,4
wspolng G| 147 96,6 83,1 96,6 59,9 694 | 59,2 1.5
pozostate 41 82,9 91,2 82,9 61,8 293 | 293 | 154

* Jest to procentowy udziat w liczbie budynkéw wyposazonych w dany rodzaj instalaciji.

Na podstawie informacji uzyskanych podczas spisu stwierdzi¢ moz-
na, ze w 2002 roku w lepszych warunkach zyli mieszkancy Pruszkowa —
o kilka punktow procentowych wyzszy byt nizZ w Grodzisku odsetek budyn-
kéw wyposazonych we wszystkie rodzaje instalacji. Wodocigg i kanalizacja
to urzadzenia komplementarne, jednak rozbudowa kanalizacji (zwtaszcza
z odprowadzeniem do sieci) nie nadgzata w Grodzisku za rozbudowg wodo-
ciggu. Dluzszy wodociag oznaczat wieksze zuzycie wody i wytwarzanych Scie-
kéw, nie znajdujgcych odpowiedniego ujécia, co z kolei wptywa¢ moze na
pogorszenie sie ogblnego stanu sanitarnego miasta?'. Wynika to z kilku przy-

21 A, Ginsbert, Infrastrukturalne zagospodarowanie aglomeracji warszawskiej — stan i ten-
dencje zmian, w: ,Kronika Warszawy” nr 3/4 1985, s. 17-19.
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czyn. Po pierwsze, w Grodzisku nieco wigkszy byt udziat budynkéw nalezg-
cych do 0s6b fizycznych, a zatem takich, ktére w niewielkim stopniu podta-
czone byly do sieci kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania. Po drugie, wyz-
szy byt w tym miescie udziat budynkéw gminnych stosunkowo Zle wyposazo-
nych w poréwnaniu z budynkami stanowigcymi wiasno$¢ innych podmiotéw.
W Grodzisku 1/3 spoéréd zasobdw gminnych pozbawiona byta wodociggu
oraz kanalizaciji, tylko co pigty budynek miat podtgczony gaz, a co ésmy —
centralne ogrzewanie. Po trzecie wreszcie, w Pruszkowie znacznie wyzszy
byt niz w Grodzisku udziat budynkéw spoétdzielczych, wyposazonych prawie
w catosci we wszystkie instalacje podtaczone do sieci. Mozna sgdzi¢, ze wraz
z rozwojem nowego budownictwa mieszkaniowego (zarébwno jedno-, jak
i wielorodzinnego) oraz stopniowg modernizacjg starej zabudowy upowszechni
sie nie tylko wodocigg, ale rowniez kanalizacja i gaz sieciowy.

Mieszkania

Stan liczbowy mieszkan

Mieszkanie zgodnie z definicjg spisowa to lokal sktadajgcy sie z jedne;j
lub kilku izb, fgcznie z pomieszczeniami pomocniczymi??, wybudowany (lub
przebudowany) do celow mieszkalnych oraz konstrukcyjnie wydzielony (trwa-
tymi §cianami) w obrebie budynku. Warunkiem koniecznym do uznania loka-
lu za oddzielne mieszkanie byto tez niezalezne wejscie z klatki schodowej,
ogolnego korytarza, wspélnej sieni badz z ulicy, podwodrza lub ogrodu®.

W spisie do zasobow mieszkaniowych zaliczono zaréwno mieszkania
zamieszkane (stanowigce w czasie spisu miejsce faktycznego zamieszkania
co najmniej jednej osoby), jak i mieszkania niezamieszkane (w ktorych nie
spisano zadnej osoby), czyli takie, ktére dopierow przysztosci mogq stac sie
mieszkaniami zamieszkanymi:

2§ 3, pkt 12 Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych méwi, iz przez pomiesz-
czenie pomocnicze ,rozumie sie przez to pomieszczenie znajdujgce sie w obrebie miesz-
kania lub lokalu uzytkowego, stuzgce do celéw komunikacji wewnetrznej, higieniczno-sani-
tarnych, przygotowania positkéw, z wyjatkiem kuchni zaktadéw zywienia zbiorowego,
a takze do przechowywania ubran, przedmiotow oraz zywnosci”. Jest to zatem przedpokoj,
hol, fazienka, ustep, garderoba, schowek, spizarnia, pralnia itp. Pomieszczenia stuzgce
zaréwno mieszkalnym, jak i gospodarczym potrzebom mieszkancow.

2 Raport z wynikow spisow powszechnych. Wojewddztwo mazowieckie, GUS, Warszawa
20083, s. 73.
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przeznaczone do statego zamieszkania (z wytgczeniem jednak mieszkan
wykorzystywanych wytgcznie do prowadzenia dziatalnoéci gospodarcze;j
oraz mieszkan opuszczonych lub przeznaczonych do rozbiorki)?,

tzw. ,drugie domy”, czyli mieszkania przeznaczone do czasowego lub
sezonowego zamieszkania®.

Tabela 6. Mieszkania wediug zamieszkania i przeznaczenia oraz formy witasnosci

Mieszkania zamieszkane Mieszkania Mieszkania
niezamieszkane przeznaczone
Miesz- tzw. drugie miesz- | przezna- | przezna- | wylacznie do
Wyszczegdlnienie kqnla kania, zamieszkane | czone do | czonedo | prowadzenia
ogotem| stale statego | rozbiorki |  dziatalnosci
CZasowo | sezonowo | zamiesz- | (opusz- | gospodarczej
kania czone)
Grodzisk Maz., 10248 | 8981 19 159 888 196 5
w tym % udziat wlasnosci
0s6b fizycznych 48,0 | 46,6 31,6 56,0 57,4 65,3 60,0
spotdzielni mieszkaniowych | 38,4 | 39,5 62,6 36,5 32,8 12,2 40,0
gminy 10,2 | 10,4 15,8 44 7,1 19,9 -
pozostatych podmiotéw 34 3,5 - 34 2,7 2,6 -
Pruszkéw, 2150819 811 262 51 1220 138 26
w tym wtasnos¢ osob
fizycznych 38,0 | 36,1 46,2 745 61,4 84,1 80,7

Podstawowym miernikiem sytuacji mieszkaniowej jest stopien nasy-

cenia mieszkaniami kazdego z miast?®. W Grodzisku wskaznik ten rowny byt
348,7 lokalu, w Pruszkowie byt nieco wyzszy, siegajgc wartosci 368,3 miesz-

24

25

26

Jeszcze nie zasiedlone w budynkach nowo zbudowanych lub rozbudowanych, niezamiesz-
kane z powodu zmiany lokatora (do wtérnego zasiedlenia) — przeznaczone do wynajecia,
na sprzedaz, mieszkania bedgce w trakcie postepowania spadkowego, stanowigce rezer-
we mieszkaniowg gminy oraz mieszkania funkcyjne i stuzbowe, niezamieszkane z powodu
przeprowadzania remontu lub oczekiwania na remont, wynajete placéwce dyplomatyczne;j
lub konsularnej innego panstwa; ta grupa mieszkan z reguty byta zamieszkana, ale przez
osoby nie objete spisem — korzystajgce z dyplomatycznego immunitetu i z tego wzgledu
uznane za niezamieszkane.

§ 4. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych dokonuje
podziatu pomieszczen przeznaczone na pobyt ludzi na: pomieszczenia przeznaczone na
staty pobyt ludzi, w ktdrych przebywanie tych samych oséb w ciggu doby trwa diuzej niz 4
godziny oraz pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi, w ktdrych przeby-
wanie tych samych os6b w ciggu doby trwa od 2 do 4 godzin wigcznie.

Jest to liczba mieszkan przypadajgca na 1000 mieszkancow.
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kania. Oznacza to, ze na kazde 1000 mieszkancéw Pruszkowa przypadato
0 20 mieszkan wiecej niz w Grodzisku. Na rozktad wielkosci wspoétczynnika
ma wptyw forma wtasnosci mieszkania. Jezeli za podstawe przeliczenia przyj-
miemy tysigc mieszkancow kazdego z miast, wowczas otrzymane wyniki zbiez-
ne bedg ze strukturg wtasnosci — im wiecej posiadaczy, tym wiekszy wskaz-
nik nasycenia?’. Przy uwzglednieniuw analizie form wtasno$ci mieszkar oka-
ze sie, ze najmniejszym stopniem nasycenia charakteryzujg si¢ w obu mia-
stach mieszkania nalezgce do os6b fizycznych. W Grodzisku na kazde 1000
mieszkancow mieszkajgcych w tego typu lokalach przypadato 321 mieszkan,
w Pruszkowie za$ 335. W Grodzisku w mieszkaniach nalezacych do osob
fizycznych mieszkata ponad potowa mieszkancow miasta, majac do swojej
dyspozycji niespetna 47% zasobdw, w tym samym czasie w Pruszkowie 39%
ludnosci zamieszkiwato ponad 1/3 zasobdw — a to oznacza, ze w Grodzisku
mieszkania te byty bardziej zaludnione i dlatego nizszy byt wskaznik nasyce-
nia. Korzystna dla Pruszkowa réznica utrzymywata sie rowniez w pozosta-
tych grupach (zobacz wykres 2), przy czym najmniejsza z nich zanotowana
zostata w kategorii ,pozostate formy wiasnosci”, co wynika zapewne z podob-
nej dynamiki budownictwa spétdzielczego w obu miastach.

400

300

200 1

100 1

osoby fizyczne gmina pozostate

|:| Grodzisk Maz. ‘ Pruszkéw

Wykres 2. Liczba mieszkan wedtug formy ich wtasnosci przypadajgca na 1000 mieszkarncow

Zroznicowany charakter zabudowy obu miast powoduje znaczne roz-
nice w zageszczeniu mieszkan. W Pruszkowie na 1 km? wybudowano 1024,7
mieszkania, w Grodzisku az o 369 mniej. Mozliwe to byto gtéwnie dzieki bu-
downictwu wielorodzinnemu i znacznie wyzszym niz w Grodzisku budynkom

27 \Wynosi on dla oso6b fizycznych w Grodzisku 162,4; w Pruszkowie 132,4; dla wtasnosci
gminnej — odpowiednio 36,4 oraz 20,5; dla pozostatych mieszkan — 149,9 oraz 214,1.
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—wskaznik zageszczenia lokali stanowigcych wtasno$¢ spotdzielni mieszka-
niowych oraz innych podmiotéw stanowita w Grodzisku jedynie 46,3% wyni-
ku uzyskanego w Pruszkowie (608,4 mieszkania na 1 km?).

Formy wtasnos$ci mieszkan zamieszkanych

W trakcie przeprowadzania spisu okreslano prawo wtasnosci do lokali
mieszkalnych. Wedtug stanu na dzien 20 maja 2002 roku prawie potowa miesz-
kan zamieszkanych w Grodzisku stanowita wlasnos¢ os6b fizycznych (zo-
bacz tabela 6). Do tej grupy zaliczono zarébwno mieszkania stanowigce caty
budynek bedacy wlasnoscig osoby fizycznej, jak tez mieszkania stanowigce
wyodrebnione lokale na rzecz osob fizycznych znajdujace sie w budynku wie-
lomieszkaniowym, bedgacym nieruchomoscig wspéing. Zatem wtasnoscig osob
fizycznych sg réwniez mieszkania w budynkach spotdzielczych, dla ktérych
zostato ustanowione odrebne prawo wtasnosci na rzecz osoby fizycznej (os6b
fizycznych, np. maitzenstwa), ujawnione w ksigdze wieczystej?®. W tym sa-
mym czasie w Pruszkowie wielko$¢ ta siggneta jedynie 38%, co wydaje sig
potwierdza¢ wczesniejsze spostrzezenia, dotyczace réznic w zabudowie oby-
dwu miast. Dziesieciopunktowa réznica utrzymana zostata rowniez w przy-
padku mieszkan zamieszkanych stale. W przypadku pozostatych rodzajéw
mieszkan wtasno$c¢ osob fizycznych byta w Grodzisku znacznie mniejsza niz
w Pruszkowie.

Druga pod wzgledem wielkosci formg wtasnosci byty mieszkania spot-
dzielcze — tym razem jednak blisko 10-punktowa réznica zostata zanotowana
na korzys¢ Pruszkowa. Wyzsze byly w tym mieScie rowniez zasoby stano-
wigce witasno$¢ pozostatych podmiotow, gtownie dzieki budynkom Towarzy-
stwa Budownictwa Spotecznego oraz rozwijajgcemu sie rynkowi deweloper-
skiemu?®. W Grodzisku 937 mieszkan stanowito wtasno$¢ gminng, w znacz-
nie wiekszym Pruszkowie gmina dysponowata tylko 167 lokalami wiecej, a to
oznacza, ze odsetek mieszkan gminnych w Pruszkowie byt prawie dwukrot-
nie mniejszy niz w Grodzisku. Trzeba réwniez zaznaczy¢, ze wynik uzyskany

28 Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych, Dz. U.
2001 Nr 4 poz. 27 tekst ujednolicony). Mieszkania w budynkach stanowigcych wtasnos¢
wspodlng (z osobami fizycznymi, gming oraz pozostatymi podmiotami) w Grodzisku stanowity
11,4%, w Pruszkowie 11,8% ogoétu mieszkar zamieszkanych.

29 Ustawa z 26 pazdziernika 1995 o niektérych formach popierania budownictwa mieszkanio-
wego, Dz. U. z 1995, Nr 133, poz. 654, umozliwita powotanie TBS-6w, zajmujacych sie
budowa, remontem oraz zarzgdzaniem zasobami mieszkaniowymi, przeznaczonymi na
wynajem. Firmy deweloperskie natomiast podejmujg budowe z wiasnych srodkéw finan-
sowych i dopoki mieszkania nie znajdg nabywcy, stanowig wlasnoé¢ inwestora.
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w Pruszkowie byl znacznie nizszy od przecigtnej wielko$ci zanotowanej
w miastach wojewodztwa mazowieckiego®.
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Wykres 3. Struktura mieszkan zamieszkanych w Grodzisku i Pruszkowie wedtug formy ich
wiasnosci

Wiek mieszkan

Zmiany ilosciowe zasobéw mieszkaniowych wynikajg z jednej strony
dzieki budownictwu nowych domoéw i modernizacji starych (dobudowywaniu
nowych pomieszczen mieszkalnych do juz istniejgcych), z drugiej zas strony
z ubytku zasoboéw. Spis powszechny nie dostarcza doktadnych informacji na
temat tych zmian, okreélajgc jedynie stan zastany na dzien 20 maja 2002
roku. Na tej podstawie mozna jednak dokonac¢, uproszczonej z koniecznosci,
analizy zasobow posiadanych przez kazde z miast, bowiem w kazdym z nich
nieco inaczej nastepowat proces rozbudowy.

Osoby fizyczne w Grodzisku byty wiascicielami nowszych mieszkan,
niz miato to miejsce w Pruszkowie. Najstarsze, przedwojenne mieszkania to
tylko 1/4 zasobow nalezgcych do tej grupy w Grodzisku, w Pruszkowie ich
udziat siegat natomiast blisko 40%. Co trzecie mieszkanie nalezgce do oséb
fizycznych powstato w Grodzisku w okresie 1971-2000, w analogicznym czasie
w Pruszkowie powstato tylko co czwarte mieszkanie. Interesujgco wygladata
sytuacja mieszkan gminnych, bowiem w Grodzisku ich liczba powigkszata

% \Wszystkie dane stytystyczne dotyczace wojewddztwa mazowieckiego oraz podregionu
warszawskiego za: www. stat. gov.pl.
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sie w miare rownomiernie. Znowu jednak mozna stwierdzi¢, ze pruszkowskie
mieszkania komunalne byty w roku 2002 starsze od grodziskich. Po pierw-
sze, wyzszy byt udziat mieszkan przedwojennych (o blisko 8 punktéw pro-
centowych), po drugie — ponad potowa mieszkan gminnych w Pruszkowie
pochodzita z lat 1945-1970, z nieznacznym udziatem budownictwa p6znych
lat 70. Grodzisk natomiast swoje zasoby komunalne powiekszat przez caty
powojenny okres. Zmniejszata sie co prawda jego dynamika, zwtaszcza
w okresie transformacji systemowej, ale blisko 7% zasobow gminy pochodzi
z tego wtasnie okresu (przy catkowitym braku budownictwa komunalnego
w Pruszkowie).

Tabela 7. Mieszkania zamieszkate w Grodzisku i w Pruszkowie w roku 2002 wedtug formy
wlasnosci oraz czasu ich powstania

Grodzisk Maz. Pruszkéw

Wyszczegdlnienie | Ogé- | przed [1918-|1945-|1971—| 1979-|1989-| Ogo- | przed | 1918-| 1945-| 1971-|1979-(1989-
tem* | 1918 (-1944|-1970|-1978(-1988 [-2002| tem | 1918 |-1944|-1970|-1978|-1988|-2002

Mieszkania razem, | 9000 | 570 | 851 | 2376 | 1375 | 1617 | 1801 {20073| 1313 | 2336 | 5282 | 3367 | 3982 | 3089
w tym nalezagce do:
0s6b fizycznych | 4189 | 370 | 646 | 1097 | 421 | 510 | 851 | 7268 | 957 | 1943 | 1937 | 369 | 783 | 1040

gminy 940 | 137 | 150 | 301 | 117 | 107 | 38 | 1111|153 | 274 | 578 | 80 1 1
pozostate 3871| 63 | 55 | 978 | 837 | 1000 | 912 {11694 203 | 119 | 2767 | 2318 | 3198 | 2048
w % ogétu

Mieszkania razem, |100,0| 6,3 | 9,5 | 264 | 153 | 18,0 | 20,0 | 100,0{ 6,5 | 11,6 | 26,3 | 16,8 | 19,8 | 154
w tym nalezace do:

osob fizycznych [100,0{ 838 | 154 | 26,2 | 10,1 | 12,2 | 20,3 | 100,0{ 13,2 | 26,7 | 26,7 | 5,1 | 19,7 | 13,7

gminy 100,0{ 14,6 | 16,0 | 32,0 | 125 | 11,4 | 4,0 [100,0{ 13,8 | 24,7 | 52,0 | 7,2 0 0
pozostate 100,01 44 | 14 | 253 | 21,6 | 258 | 23,6 |100,0| 1,7 | 1,0 | 236 | 19,8 | 27,4 | 175
w odsetkach

Mieszkania razem, |100,0{ 100,0 |100,0| 100,0{ 100,0 | 100,0 | 100,0{100,0{100,0 {100,0| 100,0 {100,0| 100,0 [100,0
w tym nalezace do:
osob fizycznych | 46,5 | 64,9 | 759 | 46,2 | 30,6 | 31,5 | 47,3 | 36,2 | 72,9 | 83,2 | 36,7 | 11,0 | 19,7 | 33,7
gminy 104|240 | 176|127 | 85 | 66 | 21 | 55 |17 | 117 (109 | 24 | O 0
pozostate 430| 11,1 | 6,5 | 352|609 | 61,8 | 506|583 |155 | 51 | 524 | 86,7 [ 80,3 | 66,3

*  Pozycje ,0gotem” oraz ,Mieszkania razem” obejmujg rowniez mieszkania o nieustalonym
okresie powstania, ktére stanowig 4,6% ogotu mieszkan w Grodzisku i 3,5% w Pruszko-
wie.

W 2002 roku mieszkania w budynkach wzniesionych przed 1944 ro-
kiem stanowity nadal do$¢ duzy odsetek zasobdéw mieszkaniowych w kaz-
dym z miast — w Grodzisku co szbéste, w Pruszkowie za$ niemal co pigte
mieszkanie pochodzito z tego okresu. Dominowata wérod nich wiasno$¢ oséb
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fizycznych, bowiem tylko niespetna 20% w Pruszkowie i 30% w Grodzisku
mieszkan nie nalezato do tej grupy. Trzeba przy tym zwréci¢ uwage na sto-
sunkowo duzy udziat mieszkan gminnych — w Grodzisku co pigte przedwo-
jenne mieszkanie znajdowato sie w roku 2002 w gestii samorzadu.

Mieszkania znajdujgce sie w budynkach wybudowanych po wojnie do
roku 1970 stanowity w obydwu miastach ponad 1/4 ogotu spisanych zamiesz-
kanych zasob6w mieszkaniowych. Nieco odmienny przebieg miaty procesy
powojennej odbudowy i rozbudowy miasta. U progu lat 60. A. Sroga pisat;
,Gt6d mieszkaniowy w Grodzisku jest potworny, bez zadnych literackich prze-
noéni. (...) W kwaterunku lezy 1200 podar ludzi ubiegajgcych sie o mieszka-
nia. (...) Ponad 5 tysiecy ludzi w mie$cie liczgcym ok. 20 tysiecy mieszkan-
cow. 64 domy grozg zawaleniem®'. Wobec braku innych mozliwo$ci dominu-
jacg w Grodzisku formg byto budownictwo ze $rodkéw wiasnych ludnosci.
W Pruszkowie natomiast rozwoj wielorodzinnego budownictwa spotdzielcze-
go w latach 60. pozwolit na wzrost udziatu tej wtasnie grupy. Powstaty osiedla
mieszkaniowe z budynkami wolno stojgcymi, gtéwnie o uktadzie klatkowym.

W nowszych budynkach, wybudowanych w okresie od 1971 do 1988
roku znajdowata sie 1/3 zasob6éw obu miast, przy czym nieznacznie nizszy
odsetek zanotowany zostat w Grodzisku. Dla budownictwa mieszkaniowego
bardziej sprzyjajace byly lata osiemdziesigte, bowiem wtedy powstato wigcej
mieszkan niz w poprzednim dziesiecioleciu. W obu miastach zaznaczy! si¢
wyraznie wptyw wielorodzinnego budownictwa spétdzielczego — powstawaty
w tym czasie budynki sredniowysokie (4—8 pieter) oraz wysokie (maksymal-
nie 12-pietrowe). W Grodzisku nadal stosunkowo duzy byt udziat indywidual-
nego budownictwa jednorodzinnego oraz wtasnosci gminnej. W Pruszkowie
samorzad zarzadzat tylko 2,4% mieszkan z tego okresu, w Grodzisku analo-
giczny odsetek wynosit az 15,1%.

Zmiany zapoczatkowane w 1989 roku wywarty pozytywny wptyw na
poziom budownictwa, zwtaszcza w Grodzisku. W budynkach najnowszych,
wybudowanych po roku 1988, znajdowato si¢ co pigte mieszkanie w Grodzi-
sku oraz co szoste w Pruszkowie. Jest to wynik zr6znicowania zdolnosci ada-
ptacji do dokonujgcych sie zmian zasad i warunkéw gospodarki rynkowej.
Efektem byto znaczne nasilenie si¢ budownictwa jednorodzinnego — miesz-
kania powstate w tym czasie stanowity 47,3% zasobow wybudowanych po
roku 1988 i byto to tylko 0 3 punkty procentowe mniej niz udziat budownictwa
wielorodzinnego. Domy budowane przez GSM byty to gtéwnie domy niskie,

31 A. Sroga, 30 km od Warszawy. To co najbardziej boli, , Trybuna Mazowiecka” nr 8/10 stycz-
nia 1958 roku.
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co zwigzane bylo z typem podtoza na terenach pozostajgcych w dyspozyciji
spotdzielni oraz relatywnie niewielkim kosztem ich budowy (domy o wysoko-
§ci powyzej 4 kondygnacji muszg by¢ wyposazone w dzwig osobowy oraz
zsypy na $mieci)®. W tym samym czasie w Pruszkowie do 0s6b fizycznych
nalezata tylko niespetna 1/3 mieszkan. Niewatpliwy wptyw miato na to poto-
zenie obu miast — Pruszkéw potozony blizej Warszawy miat znacznie wyzsze
ceny gruntow przeznaczonych na budownictwo jednorodzinne, przy nie-
znacznie tylko wyzszej niz w Grodzisku cenie mieszkan spoétdzielczych. Znacz-
nie szybciej rozwijat sie rowniez w Pruszkowie rynek developerski, oferujgcy
domy blizniacze, i coraz czesciej pojawiajgce sie domy szeregowe.

Po utworzeniu gmin i posiadanego przez nich mienia komunalnego,
znaczna liczba prywatnych budynkéw zostata zwrécona ich dawnym wilaéci-
cielom (bgdz tez ich spadkobiercom). Z drugiej zas strony, gminy przejety
czes$¢ zasobdw mieszkaniowych likwidowanych na ich terenie zaktadow pra-
cy. Niemozliwe jest rowniez na podstawie posiadanych informacji stwierdze-
nie, jaki wptyw na stan zasobdw gminnych miat proces prywatyzacji, polega-
jacy na wyodrebnieniu lokali na rzecz dotychczasowych ich najemcow??.
W Grodzisku ponad 2% zasobow pochodzgcych z lat 1989-2002 stanowito
wiasnos¢ gminy. Niewatpliwy wptyw miat na to proces zachodzacy w centrum
miasta — zageszczona zostata zabudowa poprzez budynki plombowe, wypet-
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Wykres 4. Przecietne roczne rozmiary powiekszania si¢ zasob6w mieszkaniowych

%2 Mowi o tym Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
op. cit., § 54.
3 Na mocy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.
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niajgce przestrzen migdzy istniejgcymi budynkami. Koniecznos¢ wyburzenia
kilku budynkéw w ztym stanie technicznym spowodowata koniecznos¢ za-
pewnienia ich mieszkancom nowych mieszkan — powstaty nowe lokale ko-
munalne przy ul. Przemystowe;.

Po roku 2000 Grodzisk nadal charakteryzowat sie wyzszg dynamikg
budownictwa mieszkaniowego niz Pruszkéw — do maja 2002 roku powstato
tu az 3,9% ogoétu zasobow, podczas gdy w Pruszkowie jedynie 0,7%3*. Sa-
morzad grodziski nadal rozbudowywat zasoby mieszkarn komunalnych —
w tym czasie stanowity one 7,5% ogé6tu powstatych mieszkan. Oprocz bu-
downictwa komunalnego dla najubozszych, wtadze samorzgdowe partycy-
powaty w kosztach budowy tanich mieszkan w budynkach wielorodzinnych
budowanych przez TBS. Jednocze$nie przeprowadzane byty kapitalne re-
monty starych kamienic oraz dalsze wyburzenia zniszczonych domow komu-
nalnych oraz budowa na ich miejscu nowych budynkéw uzupetniajgcych.

Stosujgc uproszczenie i wykorzystujgc wiek budynkéw, okreslic moz-
na przecietne roczne rozmiary powiekszania sie zasobow mieszkaniowych.
W Grodzisku w roku 2002 znajdowato sie 7066 mieszkan wybudowanych po
roku 1945, co oznacza, ze $rednio w kazdym roku wybudowano prawie 122
budynki. W Pruszkowie natomiast w powojennym okresie powstato 15 528
mieszkan — a zatem tempo wzrostu byto ponad dwukrotnie wyzsze, bowiem
co roku przybywato okoto 268 mieszkan. Najwieksze tempo wzrostu liczby
mieszkan zanotowane zostato przy tym w obu miastach w latach siedemdzie-
sigtych XX wieku —w Grodzisku w latach 1971-1978 powstawaty 162 budyn-
ki, w Pruszkowie za$ az 420.

Jakos¢ zasob6éw mieszkaniowych

Wielko$¢ mieszkan

Wielko$¢ mieszkania okreslic mozna poprzez liczbe izb lub tez po-
wierzchnie uzytkowa, wyrazong w m?.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan

Powierzchnia uzytkowa mieszkania jest to suma powierzchni wszyst-
kich pomieszczen znajdujgcych sie w obrebie mieszkania, stuzgcych miesz-
kalnym lub gospodarczym potrzebom mieszkancow lokalu, bez wzgledu na

% Pod uwage brane byty rowniez mieszkania nieukonczone, bedace jeszcze w budowie.



202 Mariola Pytlak Sytuacja mieszkaniowa Grodziska Mazowieckiego i Pruszkowa ...

ich przeznaczenie i sposob uzytkowania®. Na podstawie informacji uzyska-
nych podczas spisu stwierdzi¢ mozna, ze w 2002 roku przecietna powierzch-
nia mieszkania w Grodzisku wynosita 62,1 m? i byta wieksza zaréwno od
zanotowanej w Pruszkowie (o ponad 4 m?), jak i od przecietnej miast woje-
woédztwa, wynoszacej 59,3 m?. Zwigzane zapewne byto to ze stosunkowo
duzym udziatem mieszkan stanowigcych wtasno$¢ oséb fizycznych, do kto-
rych nalezaty najwieksze mieszkania pod wzgledem przecietnej powierzchni.
Najmniejsze mieszkania znajdowaty sie w zasobach gminnych, przy czym
byly one nieznacznie wieksze w Pruszkowie (wykres 5).
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Wykres 5. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan w Grodzisku i w Pruszkowie

Stosunkowo duzy w obu miastach byt udziat mieszkan matych, nie
przekraczajgcych 40 m? — stanowity one 27% ogoétu zasobéw Grodziska
i 30% Pruszkowa. Oznacza to, ze w Grodzisku na kazde 1000 mieszkancow
przypadaty 94 takie mieszkania, natomiast w Pruszkowie az o 16 wiecej (ta-
bela 8). Podobne relacje zachowane zostaty w nastepnej kategorii mieszkan
(do 50 m?). Wiekszy byt natomiast w Grodzisku udziat mieszkan duzych (po-
nad 80 m?) — co najmniej takg powierzchnie miato co pigte mieszkanie w tym
miescie, podczas gdy w Pruszkowie byto ich tylko 13%. Inaczej mowiac, na
kazdy tysigc mieszkancédw Grodziska przypadato 69 mieszkan o powierzchni

3% Wliczano zatem powierzchnie pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, tazienek, ubikacji,
obudowanej werandy lub ganku. Nie zaliczano do powierzchni uzytkowej mieszkania po-
wierzchni: balkonoéw, taraséw i loggii, antresol, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszar-
ni, strychdéw, piwnic i komérek przeznaczonych na przechowywanie opatu oraz powierzch-
ni garazy.
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80-199 m?, natomiast w Pruszkowie jedynie 48. Byta to warto$¢ znacznie
nizsza niz przecietna dla miast wojewddztwa, wynoszaca 15,9%.

Tabela 8. Podstawowe informacje o mieszkaniach zamieszkanych wedtug powierzchni uzyt-

kowej
Liczba mieszkar Struktura w % ogétu W przeliczeniu na 1000
Wyszczegolnienie mieszkancow
Grodzisk Maz. | Pruszkéw | Grodzisk Maz. | Pruszkéw | Grodzisk Maz. | Pruszkow
Mieszkania ogétem, 9000 20073 100,0 100,0 348,8 368,3
w tym o powierzchni:
ponizej 30 611 1427 6,8 74 23,7 26,2
30-39 1819 4560 20,2 22,7 70,5 83,7
40-49 2090 5483 23,2 2773 81,0 100,6
50-59 957 2085 10,6 10,4 374 38,3
60-79 1549 3419 17,2 17,0 60,0 62,7
80-99 634 740 7,0 37 24,6 13,6
100-119 566 896 6,3 45 21,9 16,4
120-199 570 959 6,3 48 221 17,6
200 i wiecej 146 305 1,6 1,5 BT 5,6

Najmniejsze byly w obu miastach najstarsze mieszkania (sprzed 1918
roku), przy czym nieco wiekszy metraz miaty lokale grodziskie. Warto zwréci¢
uwage na stosunkowo niewielkg réznice miedzy mieszkaniami nalezgcymi
do 0s6b fizycznych i pozostatymi, zwtaszcza gminnymi — w Grodzisku wyno-
sita ona nieco ponad 20 m?, w Pruszkowie jedynie niespetna 14 m?(tabela 9).
Dystans ten rést osiggajgc latach 2001-2002 wielko$¢ 96 m? w Grodzisku.
Przyczyna tak duzej r6znicy byto dynamiczne powigkszanie sie powierzchni
mieszkan nalezgcych do 0séb fizycznych przy jednoczesnym zmniejszaniu
sie metrazu mieszkan gminnych®. Mieszkania bedace wtasno$cig pozosta-
tych podmiotéw zmieniaty swojg wielkos¢ zgodnie z zasadg — im nowsze, tym
wieksze, osiggajgc w roku 2002 wielkos¢ ponad 56 m?. Dynamika wzrostu
nie byta jednak tak duza, jak w przypadku mieszkan nalezgcych do os6b

% Niestety, w Pruszkowie nie powstawaty wéwczas mieszkania komunalne — ostatnie poréw-
nanie mozliwe do przeprowadzenia dotyczy lat 1971-1978. Réznica migedzy mieszkaniami
nalezacymi do oséb fizycznych i komunalnymi wynosita wéwczas w Pruszkowie 33,7 m?,
w Grodzisku za$ — 31,6 i byta stosunkowo niewielka, ze wzgledu na relatywnie duze w tym
czasie mieszkania gminne. Poniewaz jednak dystans ten w Grodzisku zwiekszat sie
w pdzniejszym okresie, nalezy domniemywaé, ze podobny proces miatby miejsce réwniez
w Pruszkowie.
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fizycznych, efektem czego réznica miedzy nimi wzrosta z 14 m? dla najstar-
szych mieszkan w Grodzisku i 6,7 m? w Pruszkowie do 67,2 m? w Grodzisku
i 85,4 m? Pruszkowie w mieszkaniach najnowszych. Oznacza to, ze w kaz-
dym z miast przecietne mieszkanie bedgce wtasnoscig oséb fizycznych byto
ponad dwukrotnie wieksze od mieszkania nalezacego do pozostatych pod-
miotow. Trzeba przy tym zwréci¢ uwage, ze najnowsze budynki wielorodzin-
ne miaty w swoich zasobach tzw. mieszkania dwupoziomowe, znacznie prze-
kraczajace wielkos¢ 100 m?, a zatem wzrost wielko$ci metrazu nie dotyczy
tylko i wytgcznie budownictwa jednorodzinnego.

Tabela 9. Przecietna wielko$¢ mieszkan wedlug czasu ich powstania oraz formy wtasnosci

Grodzisk Maz. Pruszkow

Wyszczegdlnienie | przed| 1918-|1945-(1971-|1979-| 1989- 2001 | przed | 1918-| 1945-| 1971~| 1979-|1989-|2001-
1918 | -1944 (-1970|-1978|-1988|-2002 {-2002 | 1918 [-1944|-1970-1978 | -1988|-2002|~2002

Mieszkania razem, | 49,5 | 56,3 | 56,2 | 53,7 | 69,4 | 78,6 | 99,3 | 47,2 | 50,9 | 50,6 | 48,5 | 64,1 | 80,8 | 120,2
w tym nalezace do:
osob fizycznych | 56,0 | 63,1 | 71,8 | 76,3 | 105,8| 107,56 |123,5| 50,1 | 53,3 | 66,0 | 67,9 | 1134 |127,8(137,0
gminy 357|352 | 416 | 44,7 | 404 | 31,0 | 27,6 | 36,2 | 406 | 423 | 342 | - - -
pozostate 419 341 | 43,0 | 435 | 53,9 | 53,7 | 56,3 | 43,4 [ 359 | 41,5 | 43,0 | 52,0 | 56,9 | 51,6

W tym okresie w Pruszkowie gmina stata sie wtascicielem jednego mieszkania o powierzchni
24 m?, w okresie nastepnym — kolejnego lokalu, tym razem jednak 140 m?, nie mozna
jednak traktowac tych wartosci jako przecietnej powierzchni mieszkan, stanowigcych
witasno$¢ gminy. &

Przecietna wielko$¢ mieszkania w kazdym z miast zalezata od rodza-
ju zabudowy dominujgcej w danym okresie. Kiedy w miescie wigkszy byt udziat
mieszkan nalezgcych do oséb fizycznych (wiekszych o 30—40%) rosta prze-
cietna wielkos¢ mieszkania — widoczne byto to zaréwno w Grodzisku, jak
i w Pruszkowie lat 70. W p6zniejszym czasie czynnik ten miat mniejsze zna-
czenie ze wzgledu na znaczng przewage metrazu mieszkan bedacych wia-
snoscig 0sob fizycznych. Warto zwréci¢ uwage na to, ze przez wiele lat wigk-
sze mieszkania (zaréwno pod wzgledem powierzchni uzytkowej, jak i liczby
izb) budowane byly w Grodzisku — sytuacja ulegta zmianie dopiero pod ko-
niec lat 70.
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Liczba izb w mieszkaniach

Izba to pomieszczenie w mieszkaniu oddzielone od innych pomiesz-
czen statymi $cianami siegajgcymi od podtogi do sufitu, z bezposrednim o$wie-
tleniem dziennym i o powierzchni nie mniejszej niz 4 m?%,

40

33,6 34,7
30

26,0 26,1
19,5 19,5

20

16,5 14,5

10 P a4

1 izba 2 izby 3 izby 4 izby 5 i wiecej izb

|:] Grodzisk Maz. . Pruszkéw

Wykres 6. Mieszkania zamieszkane wedtug liczby izb (w % ogétu)

W 2002 roku w 9000 mieszkan w Grodzisku znajdowato sie 30 961
izb, co oznacza, ze przecietne mieszkanie w sktadato sie z 3,5 izby. W tym
samym czasie w Pruszkowie za§ w 20 073 mieszkaniach zamieszkanych
spisano 67 632 izby — a zatem w jednym mieszkaniu byto przecietnie 3,4 izby.
Wynikato to z wiekszego niz w Grodzisku udziatu mieszkan jednoizbowych
oraz mniejszego odsetka mieszkan duzych — 5 i wiecej izbowych (wykres 6).
W obu miastach najwiekszy udziat w ogoéle zasobéw mieszkaniowych miaty
mieszkania trzyizbowe. Stosunkowo duzy udziat miaty rowniez mieszkania
4-izbowe oraz nieco tylko od nich mniejszy — mieszkania 1-, 2-izbowe — 23,3%
0g6tu mieszkan zamieszkanych w Grodzisku (odsetek rowny zanotowanemu
w wojewodztwie) i nieznacznie wiekszy w Pruszkowie.

Relatywnie mato byto w obu miastach lokali co najmniej 5-izbowych,
ale i tak w Grodzisku ich odsetek w ogéle zasobdw mieszkaniowych byt wyz-
szy od 14,6% udziatu zanotowanego w miastach wojewddztwa. Wielko$¢
mieszkania pod wzgledem liczby izb zalezna byta od okresu jego budowy —

% |zbami sg zatem pokoje oraz kuchnie spetniajgce powyzsze kryteria. Inne pomieszczenia
w mieszkaniu, takie jak: przedpokoj, hol, tazienka, ubikacja, spizarnia, schowek, gardero-
ba, alkowa, obudowana weranda, ganek sg pomieszczeniami pomocniczymi i nie uznaje
sie ich za izby.



206 Mariola Pytlak Sytuacja mieszkaniowa Grodziska Mazowieckiego i Pruszkowa ...
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4,0

3,6
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24
przed 1918(1918-1944|1945-1970| 1971-1978(1979-1988| 1989—-2000| 2001-2002

—@— Grodzisk Maz. 2,67 3,11 3,25 3,43 3,93 3,83 4,05
wmerhem= Pryszkow 2,69 2,85 3,19 3,27 3,85 3,96 4,22

Wykres 7. Przecietna liczba izb w mieszkaniu wedtug okresu jego budowy

im mieszkanie bylo starsze, tym mniej miato izb. Najstarsze, pochodzace
sprzed 1918 roku mieszkania sktadaty sie w obu miastach przecietnie z 2,7
izby, natomiast najnowsze — z ponad 4, co oznacza, ze przecietne nowe miesz-
kanie miato o jedng izbe wiecej. R6znice miedzy miastami byly przy tym bar-
dzo niewielkie i nie przekraczaty 5%. Do lat osiemdziesigtych wigcej izb miaty
mieszkania grodziskie (wykres 7), potem zas relacje odwrocity sie w wyniku
znacznie wiekszej dynamiki budownictwa indywidualnego w Pruszkowie, bo-
wiem powstawaty tam mieszkania o wiekszej niz w Grodzisku powierzchni,
a zatem i o potencjalnie wiekszej liczbie izb.

Tabela 10. Mieszkania zamieszkane wedtug liczby izb i okresu budowy budynku (w % ogétu)

Miesz- W tym
Wyszczegdlnienie kania | P28d EH L O P W
A e | 1918 | -te44 | ~tor0 | —togs | -2002 | S0
Mieszkania ogétem 9000 | 570 851 | 2376 | 2092 | 1698 244
o liczbie izb: & w % ogétem
1 = [ 288 12,8 83 42 1,9 06 08
2 G| 195 | 439 308 | 248 9,7 13,0 22,1
3 8| 336 | 251 288 383 |735.2 385 234
4 S 9,7 183 | 266 | 355 213 16,4
5 i wigcej 16,5 8,6 138 | 11,0 | 178 26,6 373
Mieszkania ogétem 20073 | 1313 | 2336 | 5282 | 7349 | 2897 244
0 liczbie izb: w % ogdtem
1 E| 44 105 9,1 52 28 | 40 49
2 N| 195 | 397 1A DO R 1 9,3 184
3 £ 346 | 318 305 | 338 | 397 326 15,6
4 26,1 9,1 "7 | 278 | 318 29,1 19,3
5 i wigcej 14,5 72 9,9 9,2 15,0 26,9 418
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Mieszkania mate — jedno- oraz dwuizbowe w obu miastach stanowity
w 2002 roku ponad potowe najstarszych zasobéw (sprzed roku 1918). Im
mieszkania byly nowsze, tym udziat tzw. kawalerek (z wnekg kuchenng lub
pokoju z kuchnig) malat, az do roku 1988 — patrz tabela 10. W gospodarce
rynkowej ponownie wzrosta popularno$¢ mieszkan najmniejszych, a co pigte
mieszkanie w kazdym z miast, pochodzgce z okresu przedspisowego
(2001-2002), miato co najwyzej dwie izby. Nieznaczny byt przy tym odsetek
mieszkan jednoizbowych w Grodzisku, bowiem osiggnat on jedynie wielko$¢
0,8% ogo6tu mieszkann wybudowanych w tym czasie, w Pruszkowie byt on
kilkakrotnie wiekszy, nie przekroczyt jednak granicy 5%.

21

20

A
19 /
18 :\k

17 \\‘ — 7
16 “3 ‘-- A-"
15
przed 1918 1918-1944 1945-1970 1971-1988 1989-2002
—e— Grodzisk Maz. 18,5 18,1 17,3 16,8 20,0
memoheee Pryszkdw 17,9 18,0 15,9 16,0 19,6

Wykres 8. Przecietna wielko$¢ izb w mieszkaniu w zaleznoéci od okresu budowy budynku

Odwrotne relacje zachodzity w przypadku mieszkan duzych, ktére
najwiekszy udziat miaty w mieszkaniach najnowszych — w Grodzisku wsréd
mieszkan powstatych w latach 2001-2002 co drugie mieszkanie miato co
najmniej 4 izby, w Pruszkowie za$ ich udziat siegnat 61%. W obu miastach
wiekszy byt przy tym udziat mieszkan co najmniej 5-izbowych.

Zaréwno powierzchnia uzytkowa, jak i liczba izb w mieszkaniach ksztal-
towata sie w rézny sposob, w zaleznosci od okresu budowy budynku. Inne
tempo dynamiki wzrostu kazdej z tych warto$ci spowodowato, ze zmieniata
sie réwniez powierzchnia izb. Ogoélnie stwierdzi¢ mozna, ze nieznacznie wiek-
sze byly w 2002 roku izby w mieszkaniach grodziskich — przecietna izba
w tym miescie miata 17,9 m, w Pruszkowie zas prawie o caty metr kwadrato-
wy mniej. Najmniejsze izby w obu miastach znajdowaty sie w budynkach po-
chodzgcych z lat 1945-1978, w czasie, kiedy budowano duzo stosunkowo
matych mieszkan o duzej liczbie izb. Najwigksze natomiast izby spisano
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w mieszkaniach wybudowanych po 1989 roku — zapewne byto to wynikiem
znacznie szybszej dynamiki przyrostu powierzchni uzytkowej mieszkan niz
liczby izb.

Zaludnienie mieszkan

Przeprowadzenie spisu mieszkan wraz ze spisem ludnosci pozwolito
na okreslenie warunkéw mieszkaniowych ludnoséci. Jednym z czynnikéw de-
cydujgcych o warunkach mieszkaniowych jest zaludnienie mieszkan, czyli
liczba os6b zamieszkujgca dany lokal. Przedstawi¢ je mozna za pomocg co
najmniej trzech miernikdw:

* liczba oséb w mieszkaniu,
e liczba oséb przypadajgca na jedng izbe w mieszkaniu,
e powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jedng osobe.

Liczba os6b w mieszkaniu

Relatywnie wiekszym zaludnieniem mieszkan pod wzgledem przeciet-
nej liczby os6b przypadajgcych na jedno mieszkanie charakteryzowat sie
Grodzisk, w ktérym przecietnie w jednym lokalu mieszkato 2,8 osoby. Byto to
zaludnienie réwne przecietnej liczbie oséb w | mieszkaniu miast wojew6dz-
twa mazowieckiego, a znacznie nizsze od zanotowanej w podregionie war-
szawskim (3,26 osoby).

3,4

3,2

3,0 =0 > L3

2,8 1

2,6

24
przed 1918 | 1918-1944 | 1945-1970 | 1971-1988 | 1989-2000 | 2001-2002

—0— Grodzisk Maz. 2,6 2,8 2,83 3,0 2,9 2,8
sm=sbiee= Pryszkéw 2,6 2,7 25 2,8 341 3,0

Wykres 9. Przecietna liczba oséb przypadajgca na jedno mieszkanie wedtug okresu jego po-
wstania

Wysoko$¢ wskaznika zwigzana byta z okresem budowy budynku.
Najnizszym zaludnieniem charakteryzowaty sie w 2002 roku mieszkania po-
wstate w Pruszkowie po zakoniczeniu Il wojny $wiatowej — w kazdym miesz-
kaniu z tego okresu mieszkato przecietnie 2,5 osoby. W tym samym miescie
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w mieszkaniach wybudowanych w latach 1989-2002 mieszkaty juz ponad
3 osoby i byt to najwiekszy poziom wskaznika zanotowanego w obu miastach.

Liczba os6b przypadajaca na I izbe

W obydwu miastach na jedng izbe przypadato w roku 2002 przeciet-
nie 0,8 osoby i byta to wielkos¢ rowna z przecietnym wskaznikiem miast wo-
jewoédztwa. Wysoko$¢ zaludnienia podobnie jak poprzednie czynniki okresla-
jace jakos¢ zasobow mieszkaniowych zwigzana byta $cisle z okresem po-
wstania budynku. Najwiekszym zaludnieniem charakteryzowaty sie w oby-
dwu miastach mieszkania przedwojenne, przy czym w Pruszkowie wskaznik
osiggnat wielkos¢ jednej osoby na izbe. Rdznica zaréwno w stosunku do Gro-
dziska, jak tez i pozostatych zasobdw obydwu miast nie byta przy tym duza,
bowiem najnizszy poziom wskaznika zanotowanego w Grodzisku w latach
2001-2002 wynosit 0,69 osoby na izbe.

.1

1,0

0,9

0,8

0,7

0,6
przed 1918 1918-1944 | 1945-1970 | 1971-1988 | 1989-2000 | 2001-2002

——e— Grodzisk Maz. 0,98 0,9 0,86 0,8 0,76 0,69
===she== PryszkOw 1,0 1,0 0,83 0,8 0,83 0,73

Wykres 10. Przecietna liczba oséb na izbe z uwzglednieniem okresu budowy budynku

W obydwu miastach liczba oséb na izbe zmniejszata sie, pomimo iz
rosta zaréwno liczba izb w mieszkaniu, jak tez liczba oséb przypadajgca na
jedno mieszkanie. Oznacza to, ze dynamika przyrostu ludnosci byta nizsza
od tempa przyrostu izb w mieszkaniach.

Mieszkania, w ktérych na jedng izbe przypadata co najwyzej jedna
osoba, stanowity ponad % zasobow mieszkaniowych obu miast — mieszkato
w nich ponad %/; mieszkancéw (tabela 11). W tym samym czasie w Pruszko-
wie 5%, w Grodzisku za$ 6% mieszkan zamieszkiwanych byto przez co naj-
mniej 2 osoby. W polskich warunkach, jezeli na jedng izbe przypada
2 i wiecej os6b mieszkanie uznaje si¢ za przeludnione®®. Oznacza to, ze 4117

% Raport z wynikéw..., op. cit., s. 82.
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0s6b w Pruszkowie (7,7% ogo6tu mieszkancow) oraz 2330 oséb w Grodzisku
(9%) mieszkato w 2002 roku w przeludnionych mieszkaniach.

Tabela 11. Mieszkania zamieszkane oraz ludno$¢ w mieszkaniach wedtug liczby os6b na izbe

Liczba mieszkan W % ogétu o mli_:::lé\ Srﬁach W % ogétu
gl Gro- Prusz- Gr.o- Prusz- Grp- Prusz- Gro- Prusz-
dzisk Kow dzisk P dzisk ke dzisk Kou
Maz. Maz. Maz. Maz.
Mieszkania ogétem 8981 | 19811 | 100,0 | 100,0 | 25758 | 53990 | 100,0 | 100,0
0 liczbie osdb na 1 izbe
ponizej 0,50 1241 | 2963 | 138 | 150 | 1529 | 3669 59 6,8
0,50-0,99 3626 | 7936 | 404 | 40,1 | 9072 | 19184 | 352 | 355
1,00 2105 | 4992 | 234 | 252 | 6397 | 14573 | 248 | 27,0
1,01-1,49 840 | 1653 | 94 | 83 | 3837 | 7444 | 149 | 138
1,50-1,99 584 | 1152 | 6,5 58 | 2461 | 4700 9,6 8,7
2,00-2,99 440 | 788 | 49 | 40 | 1862 | 3223 72 6,0
3 wigcej 99 189 1,1 10 | 468 | 89%4 1,8 1,7

Jednoczesnie 99 mieszkan w Grodzisku i 189 w Pruszkowie zaludnio-
ne byto przez co najmniej 3 osoby. W ocenie sytuacji mieszkaniowej zaludnie-
nie 3 i wiecej 0sdb uznaje sie za warunki substadardowe, niezaleznie od stanu
technicznego takiego mieszkania®®. Oznacza to, ze w takich warunkach miesz-
kato w 2002 roku 468 mieszkancéw Grodziska oraz 894 Pruszkowa.

Udziat tej grupy mieszkancow w ogéle ludnosci kazdego z miast byt
jednak zdecydowanie nizszy niz przecietny wskaznik wyznaczony dla miast
wojewddztwa, wynoszgcy 2,5%.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na Jjedna osobe

Wskaznik wielkosci uzytkowej mieszkania przypadajgcej na 1 osobe
wynosit w 2002 roku w Grodzisku 21,6 m? i byt wyzszy zarbwno od wskaznika
zanotowanego w Pruszkowie (21,2 m?), jak i przecietnego wskaznika dla miast
wojewoddztwa mazowieckiego (21 m?).

Mieszkania, w ktérych na jedng osobe przypadato mniej niz 10 m,
stanowity w Grodzisku 7,8%, w Pruszkowie za$ 7,1% ogo6tu mieszkan (ta-
bela 12). Oznacza to, ze 11,7% ludnosci Pruszkowa oraz 12,3% ludnosci
Grodziska mieszkato w ztych warunkach mieszkaniowych. Jednoczes$nie
42,2% mieszkancow Grodziska i 0 3,5 punktu procentowego mniej Prusz-

% Tamze, s. 83.
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Tabela 12. Mieszkania zamieszkane wedtug powierzchni uzytkowej w m? na jedng osobe
w mieszkaniu

Liczba mieszkan | W % ogétu W mli-::znl?a érﬁach W % ogétu
Wpezpadiniente Gr_o- Prusz- Grlo- Prusz- Gr.o- Prusz- Gr'o- Prusz-
dzisk K dzisk Kow dzisk I dzisk K
Maz. Maz. Maz. Maz.
Ogodtem 8981 | 19811 100,0 | 100,0 | 25758 | 53990 | 100,0 | 100,0
o0 powierzchni uzytkowej na osobe
ponizej 5,0 32 53 0,4 0,3 167 325 0,7 0,6
5,0-6,9 106 209 152 104 534 1026 2:1 1,9
7,0-9.9 559 | 1136 62 | 57 | 2454 | 496 | 95 9,2
10,0-14,9 1520 | 3350 | 16,9 | 16,9 | 5929 | 12614 | 230 | 234
15,0-19,9 1832 | 4630 204 | 234 5656 | 13815 | 22,0 25,6
20,0-29,9 2047 | 4463 228 | 22,5 5602 | 11175 | 21,8 20,7
30 i wiecej 2827 | 5796 315 | 293 5240 9691 20,4 18,0

kowa przebywato w lokalach o dobrych warunkach mieszkaniowych, w kté-
rych na osobe przypadato ponad 20 m? 40,

28

254 255

24

21,5 21,1
20 +—

16 {—]

184 185

ogotem osoby fizyczne gmina pozostate

[ ] Grodzisk Maz. [ll] Pruszkow

Wykres 11. Przecietna powierzchnia uzytkowa w m? na osobe z uwzglednieniem okresu budo-
wy budynku

4 Warunki mieszkaniowe uznaje si¢ za dobre, kiedy na osobe przypada powierzchnia ponad
17,3 m?, za zle za$ — ponizej 13,9 m?. Zobacz: P. Swianiewicz, Spofeczno-ekonomiczna
typologia miast i gmin w Polsce, UW, Warszawa 1989. A zatem udziat kazdej z grup w obu
miastach byt nieco wiekszy, ze wzgledu jednak na zastosowany przez GUS przedziat —
niemozliwy do okreslenia.
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Wielko$¢ powierzchni uzytkowej przypadajgcej na jedng osobe ksztat-
towala sie roznie w zaleznosci od formy wiasnosci lokalu oraz okresu po-
wstania budynku. Najwyzszy wskaznik charakteryzowat mieszkania stano-
wigce wtasnos¢ osoéb fizycznych, najmniejszy za$ — mieszkania gminne. R6z-
nica miedzy nimi wynosita prawie 10 m? w Pruszkowie i o jeden metr wigcej
w Grodzisku (wykres 11). O ile bowiem poréwnywalna w obu miastach byta
powierzchnia mieszkan nalezgcych do oséb fizycznych, to w mieszkaniach
gminnych w Pruszkowie przypadato na jedng osobe o 1,6 m? wiecej niz
w Grodzisku. Przy porownywalnym w obydwu miastach poziomie zaludnie-
nia, gtéwng przyczyng tej réznicy byt wiekszy metraz mieszkarn nalezacych
do gminy Pruszkéw.

Najmniejszg powierzchnig przypadajgcg na jedng osobe charaktery-
zowaly sie mieszkania przedwojenne, co wynikato z faktu, ze mieszkania te
byly stosunkowo nieduze. Po wojnie powstawaty nieco tylko wieksze miesz-
kania, w ktorych wzrosto jednak zaludnienie, co w efekcie zaowocowato zbli-
zonym do przedwojennego wskaznikiem. Pierwszy wyrazny wzrost zanotowa-
ny zostat dopiero po roku 1979, kiedy wyraznie wzrosta wielkos¢ budowa-
nych mieszkan. Dopiero jednak lata osiemdziesigte przyniosty znaczne zmiany,
dzieki temu, ze wieksze byto w tym czasie tempo przyrostu powierzchni uzyt-
kowej mieszkania niz dynamika mieszkajgcej w nich ludnoséci. Przecietne
mieszkanie pochodzgce sprzed 1918 roku przy poréwnywalnej wielkosci
wskaznika zaludnienia byto prawie dwukrotnie mniejsze niz wybudowane na
poczatku XXI wieku. Byto to przyczyng znacznych réznic w powierzchni uzyt-
kowej, przypadajgcej na jednego ich mieszkarnca, siegajgcych w Grodzisku
14 m, w Pruszkowie za$ az 16,3 m? na osobe.
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przed 1918{1918-1944|1945-1970| 1971-1978|1979-1988 | 1989-2000 |2001-2002

—=o— Grodzisk Maz.| 19,0 20,1 20,1 19,5 22,0 26,2 33,1
meenheme Pryszkow 18,5 19,0 20,6 19,1 21,0 25,5 34,8

Wykres 12. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania, przypadajgca na | osobe wedtug
okresu powstania budynku
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Wyposazenie mieszkan w urzadzenia techniczno-sanitarne

Jako$¢ zycia w mieszkaniach zdeterminowana jest nie tylko odpowied-
nio wysoka liczbg izb oraz dostatecznie duzg powierzchnig mieszkania. Zna-
czacym czynnikiem podnoszgcym jego poziom jest wyposazenie mieszkania
w instalacje techniczno-sanitarne, do ktérych zaliczy¢ nalezy: wodocigg, fa-
zienke (wraz z ustepem), gaz, biezaca cieptg wode oraz centralne ogrzewanie.

Jak wykazujg wyniki spisu, wodocigg staje sie instalacjg coraz bardziej
powszechng, bowiem w 2002 roku wyposazone byto w niego 96,3% mieszkan
zamieszkanych w Pruszkowie i o 3,5 punktu procentowego mniej w Grodzi-
sku*'. Oznacza to, ze odsetek mieszkan zwodociggowanych w tym miescie byt
co prawda nieznacznie wyzszy od przecietnego wskaznika zanotowanego
w podregionie warszawskim, ale zdecydowanie nizszy od odsetka mieszkan
wyposazonych w wodocigg w miastach wojewddztwa mazowieckiego, waha-
jacego sie w granicach 99,4-94,6%. W przypadku mieszkan podtgczonych do
wodociggu sieciowego obydwa miasta znalazly sie ponizej przecietnej dla miast
wojewodztwa (tabela 13). Podobne relacje zanotowane zostaty podczas spisy-
wania mieszkan wyposazonych w tazienke — zgodnie z definicjg spisowg po-
mieszczenie w mieszkaniu, w ktérym zamontowana byta wanna lub prysznic
(bgdz oba te urzadzenia) oraz instalacja odprowadzajgca zuzytg wode na ze-
wnatrz budynku (do sieci, do szamba lub do innych odbiornikéw). Znacznie
mniejszy udzial miaty mieszkania wyposazone w ustep sptukiwany, przy czym
stosunkowo nieduzy byt w Grodzisku odsetek mieszkan ze sptukiwanym uste-
pem z odprowadzeniem do sieci*?. W mieszkaniach tak wyposazonych miesz-
kato tu w roku 2002 niespetna 70% ludnosci miasta — o 14 mniej niz w Pruszko-
wie. Pozostate urzadzenia, tj. ciepta woda oraz centralne ogrzewanie nie osig-
gnety granicy 90% udziatu, przy czym nieco wyzszy odsetek mieszkarn wypo-
sazonych w instalacje znajdowat sie w Grodzisku. Stosunkowo niewielki byt
w obu miastach odsetek mieszkan, do ktorych biezgca ciepta woda ogrzewana
byta poza mieszkaniem — takg mozliwo$¢ miata potowa sposréd mieszkancow
Pruszkowa i jedynie 1/4 mieszkancow Grodziska. Nieco wigkszy odsetek oséb
korzystat ze zbiorowego centralnego ogrzewania, ale i tak co pigte mieszkanie
w Pruszkowie oraz co trzecie w Grodzisku korzystato z centralnego ogrzewa-
nia zamontowanego indywidualnie.

4“1 Jako wyposazone w wodocigg uznano mieszkanie, w obrebie ktérego znajdowat sig kran
z wodg biezaca.

42 Ustep spilukiwany w spisie oznaczat tylko urzadzenia znajdujace sie¢ w obrgbie mieszkan,
sptukiwane wodg ze sptuczki podtgczonej do instalacji wodociggowe;.

43 Za centralne ogrzewanie uznano podczas spisu kazdg instalacje doprowadzajgca ciepto
(gorgcg wode, pare wodng lub powietrze) z centralnego zrédta jego wytwarzania do po-
szczegolnych pomieszczen w mieszkaniu.
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Tabela 13. Mieszkania wedtug wyposazenia w instalacje techniczno-sanitarne

f Ustep Ciepta woda Centralne
Wococks spiukiwany biezaca ogrzewanie

w tym Gaz

o) 0go- W Ea- ogrze- | .
Wyszczegdlnienie i w tym 0dpro- | sienka PR i sie w tym
razem| z |razem|wadzo- poza CIOWY [razem| zbio-
sieci ns3i/e<(i:(i> i rowy

kaniem
Liczba mieszkan zamieszkanych
Grodzisk Maz. 9000 | 8351 | 7670 | 8104 | 6364 | 7939|7820 | 2401 | 6918|7348 | 4161
Pruszkow 20073 [19321[17129| 18784 | 16977 | 18053|17882| 10627 | 16132|17156| 12782
W % ogétu
Grodzisk Maz. 100,0 | 92,8 | 85,2 | 90,0 | 70,7 | 88,2|86,9 | 26,7 | 76,9 | 81,6 | 46,2
Pruszkéw 100,0 | 96,3 | 85,3 | 936 | 84,6 | 89,4|89,1 | 529 | 804 |855| 63,7
miasta wojewodztwa 100,0 | 98,0 | 90,8 | 95,8 | 84,7 | 93,7 | 92,0 - 78,7 1 89,9 | 69,6
podregion warszawski 100,0 | 90,3 | 63,8 | 84,1 | 41,1 | 83,0 80,8 - 51,3178,2 | 26,6
Ludno$¢ w mieszkaniach zamieszkanych stale (w % ogotu)

Grodzisk Maz. 100,0 | 93,8 | 853 | 91,6 | 69,7 | 90,0 | 88,4 | 256 | 775|827 | 423
Pruszkow 100,0 | 97,0 | 84,7 | 94,6 | 84,3 | 91,7(90,6 | 50,6 | 80,6 | 86,5| 60,1

Komplet wszystkich instalacji miaty w Grodzisku niewiele ponad % spo-
$rod 9000 mieszkan zamieszkatych. W Pruszkowie ich udziat byt nieco wy-
zszy i przekroczyt 83%. W 2002 roku 6% mieszkancoéw Grodziska i 3% miesz-
kancow Pruszkowa mieszkato w lokalach pozbawionych wodociggu. Byty to
gtébwnie osoby zamieszkujgce najstarsze zasoby kazdego z miast — szczegol-
nie duzy ich odsetek zanotowany zostat w Grodzisku w mieszkaniach przed-
wojennych, a zwtaszcza pochodzgcych sprzed 1918 roku (tabela 15). Udziat
mieszkan pozbawionych wodociggu znacznie zmniejszyt sie w mieszkaniach
wybudowanych w pézniejszym okresie, jednakze warunki substandardowe
zanotowane zostaty réowniez w mieszkaniach wybudowanych w okresie po-
wojennym (do roku 1971).

Ponadto 4,5% mieszkan w Grodzisku oraz 6,1% w Pruszkowie wypo-
sazonych byto w wodocigg, ale pozbawionych co najmniej jednego urzgdze-
nia sanitarnego (ustep, tazienka).

Oznacza to, ze w Grodzisku prawie 4%, w Pruszkowie za$ ponad 5%
mieszkancow przebywato w ztych warunkach mieszkaniowych. Najwiekszy
udziat mieszkan wyposazonych jedynie w podstawowe instalacje w obu mia-
stach zanotowany zostat wér6d mieszkarn przedwojennych, przy czym znacz-
nie wiekszy ich odsetek znajdowat sie w Pruszkowie.
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Tabela 14. Stopien wyposazenia mieszkan zamieszkanych w instalacje techniczno-sanitarne

Liczbamieszkat | W ogoh | | TUOC 1w g, ogoi
Wyszczegolnienie Gro- Gro- Gro- Gro-
- Prusz- ; Prusz- . Prusz- ; Prusz-
dzisk KW dzisk Ao dzisk Kow dzisk Ko
Maz. Maz. Maz. Maz.
Ogétem 9000 |20073| 100,0 | 100,0 | 25758 | 53990 | 100,0 | 100,0
W tym wyposazone
wodocigg, ustep, tazienke ic.of 7090 | 16703| 78,8 | 83,2 | 20639 | 45605 | 80,3 84,5
wodocigg, ustep i fazienke 817 | 1282 | 91 | 64 | 2447 | 3705 | 95 | 69
wodociggic.o." 150 | 263 | 17 | 13 | 348 | 655 | 14 | 12
wodociag 253 953 28 4.8 597 | 2113 23 39
mieszkania bez wodociagu 626 750 7,0 3. | 1532, 1605 6,0 3,0

* —z ustepem, ale bez tazienki, z tazienka, ale bez ustgpu oraz bez obu tych instalacji.

Oddawane do uzytku nowsze mieszkania wyposazone byty w podsta-
wowe instalacje. Réwniez znaczna cze$¢ zasobow starych dzieki przeprowa-
dzanym remontom i modernizacjom zostata wyposazona w komplet urza-
dzen. W Grodzisku posiadato je co czwarte mieszkanie zbudowane przed
1918 rokiem oraz ponad 40% mieszkan pézniejszych, ale powstatych do cza-
su zakonczenia Il wojny $wiatowej, a to oznacza blisko 7% ogo6tu mieszkan
wyposazonych w cztery instalacje. Takim samym udziatem charakteryzowaty
sie najstarsze mieszkania w Pruszkowie.

Tabela 15. Stopien wyposazenia mieszkan zamieszkanych w instalacje techniczno-sanitarne
wedtug okresu powstania budynku

Grodzisk Maz. Pruszkéw
Wyszczegdlnienie przed | 1918 | 1945- | 1971- | 1989~ | przed | 1918- | 1945- | 1971~ | 1989-
1918 | —1944 | —1970 | -1988 | 2002 | 1918 | -1944 | 1970 | -1988 | 2002
Ogotem 570 | 851 | 2376 | 2992 | 1698 | 1313 | 2336 | 5282 | 7349 | 2897
W tym wyposazone w: w % ogétu

wodociag, ustep, tazienke i c.o. 249 | 409 79,4 93,7 95,8 29,0 33,6 91,7 972 | 97,3
wodocigg, ustep i fazienke 1735 17,6 13,6 39 3,2 23,7 23,9 4,0 139 1,7
wodociag ic.0.* 7,7 3,4 1,4 0,9 0,2 3,3 6,6 1,0 0,1 —
wodocigg™* 13,95 [+ 29,9 1,6 0,3 — 22.54i18.24:5 13 0,5 0,1
mieszkania bez wodociggu 354 | 27,9 3,7 0,9 0,3 21,3 | 13,8 157 0,3 0,1

* —z ustepem, ale bez tazienki, z fazienka, ale bez ustepu oraz bez obu tych instalacji.
*% jW-
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Rozpatrujgc stopien wyposazenia mieszkan w instalacje nie mozna
poming¢ wptywu, jaki wywiera na nie forma wtasnoéci mieszkania. Stwierdzi¢
nalezy, ze najmniejszy odsetek mieszkan wyposazonych we wszystkie typy
instalacji w Grodzisku wystepowat w 2002 roku w zasobach gminy (wykres
13). Ponadto co pigte mieszkanie gminne w tym mieécie pozbawione byto
wodociggu, dalsze za$ 11,5% pozbawionych byto tazienki lub ustepu. Przed-
stawiona powyzej sytuacja wynika z faktu, iz w Grodzisku wiecej byto niz
w Pruszkowie mieszkan starych, co najmniej przedwojennych. Ze wzgledu
na ograniczone mozliwoéci finansowe gminy oraz fakt, ze remonty i moderni-
zacje przeprowadzane przez gmine sg rzadkoscia, mozna przyjggé, ze jakosé
tych zasobdw raczej nie ulegnie znaczacej zmianie.

80
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wodociag, ustep, wodociag, ustep, wodocigg i c.o. wodociag  mieszkania bez
tazienka i c.o. tazienka wodociggu

D Grodzisk Maz. osoby fizyczne m Grodzisk Maz. gmina - Pruszkéw osoby fizyczne

Wykres 13.Stopien wyposazenia mieszkan zamieszkanych w instalacje techniczno-sanitarne
wedtug wybranych form wtasnosci

Na podstawie spisu przeprowadzonego w 2002 roku stwierdzi¢ moz-
na, ze potencjalnie lepsze warunki mieszkaniowe oferowat swym mieszkan-
com Grodzisk. Mniejszy byt w nim odsetek mieszkan starych, wymagajgcych
naktadéw na modernizacje i remonty. Przecietne grodziskie mieszkanie byto
wieksze od pruszkowskiego — gtéwnie dzigki wyzszemu udziatowi mieszkan
wieloizbowych o wyzszej niz w Pruszkowie powierzchni uzytkowej. Ponadto
grodziskie mieszkania byty mniej zaludnione, dzieki czemu na osobe przypa-
dato wiecej niz w Pruszkowie metréw kwadratowych powierzchni uzytkowe;.
Niestety w poréwnaniu z Pruszkowem gorsze byto w Grodzisku wyposazenie
mieszkan w podstawowe instalacje techniczno-sanitarne. Wydaje sie przy
tym, ze Grodzisk znajduje sie w nieco trudniejszej sytuacji, charakteryzuje
sie on bowiem bardziej ekstensywng niz Pruszkéw zabudowa, co znacznie
utrudni dotarcie z siecig do budynkéw mieszkalnych, zwtaszcza potozonych
w dzielnicach zewnetrznych.
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Warunki mieszkaniowe

Samodzielno$¢ zamieszkiwania gospodarstw domowych

W spisie 2002 roku gospodarstwo domowe zdefiniowane zostato jako
,2espot 0sdb spokrewnionych lub niespokrewnionych, mieszkajgcych razem
i wspélnie utrzymujgcych sie™*. Oznacza to, ze jesli ktéras z oséb utrzymy-
wata sie oddzielnie, tworzyta réwniez odrebne jednoosobowe gospodarstwo
domowe.

W 2002 roku w Grodzisku spisane zostato 9 847 gospodarstw domo-
wych, w skfad ktérych wchodzito 25 758 osdb. W tym samym czasie w Prusz-
kowie 53 990 os6b tworzyto 21 640 gospodarstw. Oznacza to, ze przecietne
gospodarstwo domowe — mierzone Srednig liczbg oséb w gospodarstwie —
byto nieco wigksze w Grodzisku, sktadato si¢ na nie bowiem 2,62 osoby,
podczas gdy w Pruszkowie tylko 2,49. W Grodzisku mniej byto niz w Prusz-
kowie matych gospodarstw domowych, ztozonych najwyzej z trzech oso6b (patrz
tabela 16). Ponadto w Pruszkowie najwiekszy udziat w ogole gospodarstw
domowych miaty gospodarstwa jednoosobowe, w Grodzisku zas — dwuoso-
bowe.

Tabela 16. Podstawowe informacje o wielkosci gospodarstw domowych

Q0Ged Gospodarstwa ogoétem Udziat w % ogotu
Wyszczegdlnienie
Grodzisk Maz. Pruszkow Grodzisk Maz. Pruszkéw

Gospodarstwa domowe ogotem 9847 21641 100,0 100,0
W tym o liczbie oséb:

1 2523 6002 25,6 21,7

2 2545 5776 25,9 26,7

3 2136 4879 21,7 22,6

4 1840 3663 18,7 16,9

5 i wiecej 803 1321 8,2 6,1

W spisie 2002 badano samodzielno$¢ zamieszkiwania gospodarstw
domowych, bowiem zgodnie z definicjg spisowg w jednym mieszkaniu mogto
mieszkac jedno, dwa, trzy lub wiecej gospodarstw domowych. Liczba gospo-

4 Podstawowe informacje..., op. cit., s. XXI. Gospodarstwo domowe tworzg réwniez osoby
mieszkajgce w zamieszkanych pomieszczeniach nie bedacych mieszkaniami, np. strych,
barakowoz, przyczepa kempingowa, barka itp.
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darstw domowych spisanych w danym mieszkaniu byta podstawg podziatu

gospodarstw na:

*  mieszkajgce samodzielnie, jezeli w mieszkaniu zostato spisane tylko jedno
gospodarstwo domowe,

*  mieszkajgce wspolnie, gdy w mieszkaniu spisano 2 lub wiecej gospo-
darstw domowych*.

W roku 2002 wéréd gospodarstw domowych samodzielnym mieszka-
niem dysponowato w Grodzisku 8211, zas w Pruszkowie 18 177 gospodarstw,
co stanowi odpowiednio 83,4% oraz 84% ogétu gospodarstw. Oznacza to, ze
co szbste gospodarstwo w kazdym z miast mieszkato niesamodzielnie, a bli-
sko 3% zajmowaty lokale, w ktérych zamieszkiwato po 3 i wigcej gospodarstw.
Jednoczes$nie co pigte mieszkanie zajmowane byto przez jednoosobowe go-
spodarstwo domowe. Wyniki te byty znacznie lepsze niz przecietne wskazni-
ki dla miast wojewddztwa (patrz tabela 17). Warto w tym miejscu nadmienic
réwniez, ze wojewodztwo mazowieckie byto w 2002 jednym z wojewodztw
z najnizszym odsetkiem liczby gospodarstw zamieszkujgcych samodzielnie®.

Tabela 17. Samodzielno$¢ zamieszkiwania gospodarstw domowych

Gospodarstwa domowe zamieszkujgce
samodzielnie wspdlnie
Wyszczegélnienie | Ogdtem w tym w tym
razem | jedno- | wielo- | @M | 2gospodar- | 3 iwigcej
osobowe | osobowe stwa domowe| gospodarstw
Grodzisk Maz. 9847 8211 1880 6331 1636 1366 270
Pruszkéw 21640 | 18177 4510 | 13667 | 3463 2900 563
W % ogdtu
Grodzisk Maz. 100,0 83,4 19,1 64,3 16,6 13,9 2.7
Pruszkéw 100,0 84,0 20,8 63,2 16,0 13,4 2,6
miasta wojewodztwa 100,0 152 - - 24,8 19,6 53
wojewddztwo 100,0 73,0 - - 27,0 21,6 53

Wysokos$¢ udziatu gospodarstw mieszkajgcych samodzielnie w obu
miastach zwigzany byt z wielkoscig mieszkania. Im byto ono wieksze, tym
mniejszy byt odsetek samodzielnie mieszkajacych w nim gospodarstw. Naj-
wiekszy wskaznik zanotowany zostat w Grodzisku w przypadku gospodarstw

4 Podstawg podziatu byfa jedynie liczba gospodarstw domowych, niezaleznie od ich sktadu
rodzinnego.
46 Raport z wynikéw..., op. cit., s. 84.
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zajmujgcych mieszkania jednoizbowe — tylko 12 sposréd 351 mieszkan zaj-
mowane byto przez wiecej niz jedno gospodarstwo domowe. Jednoczes$nie
w kazdym z miast samodzielnie zamieszkiwane byto co trzecie mieszkanie
sktadajgce sie z co najmniej pieciu izb.

Najwiecej gospodarstw domowych zajmowato mieszkania 3-izbowe —
w 2002 roku mieszkata w nich blisko /3 wszystkich gospodarstw domowych
w kazdym z analizowanych miast (tabela 18). W Grodzisku wiekszy byt niz
w Pruszkowie udziat mieszkan duzych (zwtaszcza 5 i wiecej izbowych), co
zwigzane byto zapewne z wyzszym udziatem w tym miescie gospodarstw
mieszkajgcych wspolnie z co najmniej jednym jeszcze gospodarstwem.

Tabela 18. Gospodarstwa domowe wedtug samodzielno$ci zamieszkania i liczby zajmowa-

nych izb
Liczba gospodarstw Udziat % w liczbie ogdtem
Grodzisk Maz. Pruszkéw Grodzisk Maz. Pruszkow
Gl ds wtym w tym w tym w tym
N T miesz- miesz- miesz- miesz-
razem | kajace | razem | kajgce | razem| kajace |razem | kajace
samo- samo- samo- samo-
dzielnie dzielnie dzielnie dzielnie
Gospodarstwa ogétem 9847 | 8211 [21640| 18177 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0
W tym w mieszkaniach o liczbie izb:
1 351 339 | 892 | 826 3,6 41 41 4,5
2 1844 | 1685 | 4045 | 3704 | 18,7 | 20,5 18,7 | 204
3 3218 | 2847 | 7379 | 6436 | 32,7 | 347 341 35,4
4 i 2602 | 2089 | 5745 | 4722 | 26,4 254 266 | 26,0
5iwigcej 1783 | 1207 | 3434 | 2357 | 18,1 14,7 15,9 13,0

Zgodnie z definicjg spisowg wyodrebniono rowniez dwa typy gospo-

darstw:
e rodzinne (jedno, dwu, trzy lub wiecej),
e  nierodzinne — jedno- lub wieloosobowe?’.

W obu miastach dominowaty mieszkajgce samodzielnie gospodarstwa
rodzinne, stanowigce w Grodzisku 63,0%, w Pruszkowie za$ 61,6% ogotu
gospodarstw domowych (tabela 19).

Blisko 72% z nich w Grodzisku oraz 79,5% w Pruszkowie zajmowaty
mieszkania o powierzchni 30-79 m?. Gospodarstwa nierodzinne mieszkaty
w lokalach znacznie mniejszych, bowiem 57,3% z nich w Grodzisku oraz 61,2%

47 Zgodnie bowiem z definicja, rodzing tworzg co najmniej 2 osoby.



220 Mariola Pytlak Sytuacja mieszkaniowa Grodziska Mazowieckiego i Pruszkowa ...

w Pruszkowie miato do swojej dyspozycji od 30 do49 m?. Najwieksze miesz-
kania zajmowaty gospodarstwa zamieszkujgce wspolinie. W Grodzisku 39,3%
dzielacych mieszkanie z innym gospodarstwem oraz 58,9% zamieszkujgcych
wspolnie z co najmniej jeszcze dwoma miaty do swojej dyspozycji mieszka-
nia powyzej 80 m?2. W Pruszkowie byto to odpowiednio 27,4% oraz 41,5%.

Tabela 19. Gospodarstwa domowe wedtug sktadu rodzinnego oraz powierzchni zajmowane-
go mieszkania

Grodzisk Maz. Pruszkéw
1 gospodarstwo 3 wie- 1 gospodarstwo 31wie-
Wyszczegdlnienie - : 290~ | g — - 290 | g
ro- | niero- | spodar- gospo- rlo- mgro- spodar- gospo-
dzinne | dzinne | stwa | qarstw dzinne | dzinne | stwa | yarstw
Gospodarka ogdtem 9847 | 6201 | 2010 | 1366 | 270 |21640|13336| 4841 | 2900 | 563
W mieszkaniach o powierzchni w m? Gospodarstwa domowe w % ogotu
ponizej 30 6,3 43 16,5 15 1+ 6,7 4,0 17,0 1.5 1.1
30-39 194 | 16,5 | 352 12,1 6,7 21,9 | 189 | 362 15,2 6,0
40-49 227 | 245 | 221 17,7 122 | 271 | 28,7 | 25,0 | 24,3 18,7
50-59 104 | 11,3 9,5 8,5 56 105 | 11,1 8,3 11,0 10,5
60-79 174 | 195 | 87 | 209 | 144 | 173 | 208 | 66 185 | 21,3
80-99 T 74 38 12,5 19,3 47 4,0 2,3 7,2 98
100-119 69 | 69 19 | 129 | 133 | 47 | 49 NI 8,2 10,0
120-199 10371 153 12,0 | 204 | 52 | 55 1,2 8,2 14,9
200 i wigcej 17 1 19503 19 590 | 17 | 15 ] 03 | 38 | 68

W 2002 roku po raz pierwszy zbierano informacje dotyczace tytutu
prawnego zajmowanego przez gospodarstwo lokalu. Ustalono cztery podsta-
wowe kategorie:

*  wilasnos¢ (budynku lub mieszkania)*,
*  spoldzielcze prawo wtasnosci®?,

48 Art. 140 Kodeksu Cywilnego definiuje wlasno$é nastepujgco: w granicach okreslonych przez
ustawy i zasady wspotzycia spotecznego wiasciciel moze, z wytgczeniem innych oséb,
korzysta¢ z rzeczy zgodnie ze spoteczno gospodarczym przeznaczeniem swego prawa,
w szczegolnosci moze pobiera¢ pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach
moze rozporzgdzac rzecza.

4 Art. 244. § 1. Kodeksu Cywilnego okreéla spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jako
ograniczone prawo rzeczowe regulowane przez odrebne przepisy. Art. 171. pkt 1 ustawy
o0 spotdzielniach przez umowe o ustanowienie spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu
rozumie zobowigzanie spotdzielni do oddania cztonkowi lokalu do uzywania, przy jedno-
czesnym zobowigzaniu sie cztonka do wniesienia wkladu budowlanego oraz uiszczenia opfat
okreslonych w ustawie i w statucie spétdzielni. Art. 9. pkt 1 tej ustawy precyzuje ponadto ustanow-
ienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w ktérym spotdzielnia
zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie
wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni.
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*  najem mieszkania (z mozliwoécig jego podnajmu)®°,
°  mieszkanie u rodziny (z tytutu pokrewieristwa).

Uzyskane w spisie dane potwierdzity wczesniejsze wnioski dotyczace
réznic w zabudowie obydwu miast, dlatego tez w Grodzisku wyzszy byt udziat
gospodarstw domowych zamieszkujgcych mieszkanie z tytutu wiasnosci (za-
réwno budynku, jak i mieszkania), w Pruszkowie zas — spotdzielcze prawo do
lokalu (tabela 19). W Grodzisku tytut wtasnosci do posiadanego lokalu miato
co trzecie gospodarstwo domowe, w Pruszkowie natomiast co czwarte. R6z-
nica dotyczyta gtbwnie udziatu prawa wlasnosci budynkéw posiadanych przez
wieloosobowe gospodarstwa rodzinne. Nieco mniej (35,0%) gospodarstw
mieszkato w Grodzisku w mieszkaniach spoétdzielczych, a ré6znica w stosun-

Tabela 20. Gospodarstwa domowe wedtug typu gospodarstwa oraz tytutu zajmowanego miesz-

kania
Grodzisk Maz. Pruszkéw
Wyszczegdlnienie jedno- wieloosobowe jedno- wieloosobowe
razem| oso- ro- | niero- | razem| oso- ro- niero-
razem ; y razem : :
bowe dzinne | dzinne bowe dzinne | dzinne
Gospodarka ogétem 9847 | 2523 | 7324 | 7179 145 |21640| 6001 |15639| 15264 | 375
W mieszkujace z tytutu:
wiasnosci 3696 | 732 | 2964 | 2918 46 5160 | 1041 | 4119 | 4034 85
budynku 3096 | 557 | 2528 | 2493 35 3916 | 700 | 3216 | 3156 60
mieszkania 611 175 | 436 425 11 1244 | 34 903 878 25
spotdzielczego prawa do lokalu | 3444 | 862 | 2582 | 2521 61 [10320| 2726 | 7558 | 7414 | 144
najmu mieszkania 1739 | 518 | 1221 | 680 29 3798 | 1102 | 2696 | 2596 | 110
podnajmu 59 35 24 24 - 191 108 83 79 4
pokrewiefistwa 881 | 359 | 522 513 9 2063 | 950 | 1113 | 1082 31
innego 28 17 11 1 - 108 38 70 69 1

Gospodarstwa domowe w % ogotu

Zamieszkujace z tytutu:

wiasnosci 375 | 290 | 405 | 40,7 | 31,7 | 238 | 174 | 263 | 264 | 22,7
budynku 313 221 | 345 | 347 | 241 | 181 | 1,7 | 206 | 20,7 | 16,0
mieszkania 62 | 69 6,0 59 76 58 5,7 58 58 6,7

spotdzielczego prawa do lokalu | 350 | 342 | 353 | 351 421 | 47,7 | 46,0 | 483 | 486 | 384

najmu mieszkania 17,7 | 205 | 16,7 | 166 | 200 | 176 | 184 | 172 | 169 | 29,3

podnajmu 06 | 14 0,3 0,3 - 0,9 18 05 0,5 1,1

pokrewienstwa 90 | 142 | 71 72 6,2 9,57 | 15,8 T 71 8,3

innego 03 | 07 0,2 0,2 = 0,5 0,6 0,5 0,5 0,3

% Art. 659 § 1 Kodeksu Cywilnego méwi: przez umowe najmu wynajmujgcy zobowigzuje sie
oddac najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca
zobowigzuije sie ptaci¢ wynajmujgcemu umoéwiony czynsz. Zgodnie z art. 668. § 1 najemca
moze rzecz najetq odda¢ w cato$ci lub czeéci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania
albo w podnajem, jezeli umowa mu tego nie zabrania.
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ku do Pruszkowa siegata blisko 13 punktéw procentowych. Oznacza to, ze
niemal potowa gospodarstw domowych w Pruszkowie posiadata spotdziel-
cze prawo do lokalu. Porownywalny w obu miastach byt odsetek gospodarstw
wynajmujgcych mieszkania bgdz to z najmu bezposredniego, bgdz tez jako
podnajemcy. Stosunkowo duzy byt rébwniez w obu miastach udziat gospo-
darstw mieszkajgcych u rodziny, zwtaszcza wsrod gospodarstw jednoosobo-
wych — co sibdme gospodarstwo tego typu w Grodzisku i co szoste w Prusz-
kowie zajmowato podczas spisu lokal z tytutu pokrewienstwa.

Wyniki uzyskane podczas spisu wykazaty, ze 27,3% gospodarstw
domowych w Grodzisku oraz 28,0% w Pruszkowie nie miato w 2002 roku
prawa do zadnego lokalu.

Powszechnym stosowanym miernikiem braku mieszkan jest tzw. sta-
tystyczny deficyt mieszkan. Rozumiany jest on jako réznica miedzy ogoélng
liczbg gospodarstw domowych a liczbg mieszkan zamieszkanych®'. W Gro-
dzisku spisano w 2002 roku 9000 mieszkarn zamieszkanych i 9847 gospo-
darstw domowych, co oznacza, ze deficyt mieszkan w tym miescie wynosit
847 mieszkan. W tym samym czasie w Pruszkowie w 20 073 mieszkaniach
zamieszkanych mieszkato 21 640 gospodarstw — w tym przypadku deficyt
wynosit 1567 lokali.

Drugim wskaznikiem jest niedobdr mieszkaniowy, czyli liczba brakuja-
cych w kazdym miescie mieszkan. Okreslony jest on réznicg miedzy liczbg
gospodarstw domowych a liczbg zasobdéw mieszkaniowych. Niedobo6r miesz-
kan jest to zatem nic innego, jak statystyczny deficyt mieszkan skorygowany
0 mieszkania niezamieszkane przeznaczone zaréwno do statego, jak i cza-
sowego zamieszkania (z wylgczeniem mieszkan opuszczonych, przeznaczo-
nych do rozbioérki)®2. W roku 2002 spisano w Grodzisku 8981 mieszkan za-
mieszkanych stale, 19 — czasowo, 159 — sezonowo oraz 888 mieszkan nie-
zamieszkanych, co oznacza, ze zasoby mieszkaniowe w tym miescie tworzy-
to 10 047 mieszkan. A zatem brakowato w tym miescie 200 lokali mieszkal-
nych. W tym samym czasie w Pruszkowie byto 19 811 mieszkarn zamieszka-
nych stale, 262 — czasowo, 51 — sezonowo oraz 1220 mieszkan niezamiesz-
katych. Wedtug danych spisowych w Pruszkowie byto zatem 21 344 miesz-
kan, a to oznacza, ze brakowato ich 296. Biorgc pod uwage, ze w okresie
powojennym w Grodzisku przecietnie w ciggu roku przybywaty 122 miesz-
kania potrzeby moglyby by¢ zaspokojone w ciggu niespetna dwoch lat.
W Pruszkowie okres ten bytby jeszcze krotszy, ze wzgledu na szybsze prze-
cietne tempo wzrostu posiadanych przez miasto zasobéw — w ciggu roku

51 Raport z wynikéw..., op. cit., s. 85 oraz www.mi.gov.pl/prezentacje.
%2 Tamze, s. 85.
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przecietnie przybywato w Pruszkowie 268 mieszkan, Aby jednak zapewni¢
kazdemu gospodarstwu domowemu oddzielne mieszkanie, nie wystarczy wy-
budowac brakujagcej ich liczby. Uwzgledni¢ nalezy bowiem tendencje rozwoju
demograficznego w kazdym z miast oraz konieczne ubytki zasoboéw miesz-
kaniowych badz to ze wzgledu na ich zty stan techniczny, badz tez wytgczone
z uzytkowania nakazem rozbiorki.

Rodziny

Sposrod osob wehodzgeych w sktad gospodarstwa domowego wyod-
rebniono rodzine, ktérg zgodnie z nomenklaturg spisowg tworzyty ,dwie lub
wigksza liczba oséb, ktore sg zwigzane jako maz i zona, wspolnie zyjgcy
partnerzy (osoby pici przeciwnej) lub jako rodzic i dziecko™?. W Pruszkowie
w roku 2002 mieszkato 15 818 rodzin, z czego 12,1% stanowity rodziny mto-
de®. W tym samym czasie w Grodzisku stanowity one 12,7% spos$rod 7518
spisanych rodzin. Co czwartg rodzine w kazdym z miast stanowity pary (mat-
zenstwa i kohabitanci) bez dzieci, wsrod ktérych matzenstwa mitode stanowi-
ty jedynie 3,2% w Pruszkowie oraz 2,7% w Grodzisku. Ponad potowa bez-
dzietnych par mieszkata w Pruszkowie w mieszkaniach spétdzielczych,

Tabela 21. Rodziny w mieszkaniach wedtug typu rodziny oraz tytutu zajmowania mieszkania
przez gospodarstwo, w ktérego wchodzi sktad

Grodzisk Maz. Pruszkéw
Matzeri-| Matzer- ;?:;zc: Matzefi- |Matzen- ZJf;’;Z‘I’
Wyszczegolnienie stwa | stwa v stva | stwa o
Razem| “ber |2 dziec- o Razem| ez |2 dziee- o
dzlealt| | mit. [£ %69 deledrr [ iy | <o
mi mi
Rodziny ogétem 7518 | 1822 | 3942 | 1754 |15818| 4020 8149 | 3649
W tym zamieszkujacych z tytutu: w % ogétu gospodarstw
wiasnosci 411 | 387 | 454 | 34,1 27,2 27,3 30,0 20,8
spotdzielczego prawa do lokalu | 34,9 | 40,9 | 32,7 | 33,6 | 48,1 52,7 472 | 449
najmu 166 | 143 | 148 | 229 16,9 13,1 155, 24,1
podnajmu 0,3 0,1 0,2 0,9 0,5 0,7 0,5 04
pokrewienstwa 6,9 58 6,7 84 6,9 59 6,3 9,5
innego 0,2 0,1 0,2 0,1 0,5 0,4 0,6 0,3

* —lgcznie ze zwigzkami partnerskimi.

5 Podstawowe informacje..., op. cit., s. XX.

% Rodzina byta uznawana za mtodg wéwczas, kiedy w momencie spisu matka nie ukonczyta
jeszcze trzydziestego roku zycia, a ojciec miat ponizej 35 lat. W przypadku matzenstw
i zwigzkow partnerskich brano pod uwage jednocze$nie wiek obojga matzonkéw.
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a 27,2% zajmowata lokal z tytutu wiasnoéci. W Grodzisku udziat rodzin posia-
dajgcych spoétdzielcze prawo do lokalu byt rowniez wiekszy niz odsetek z ty-
tutu wiasnosci, ale réznica miedzy nimi wynosita zaledwie 2 punkty procento-
we (patrz tabela 21). Co pigta rodzina z tej grupy nie miata swojego mieszka-
nia i zmuszona byta je wynajmowac lub tez mieszka¢ w mieszkaniu nale-
zgcym do rodziny.

Nieco mniejszy odsetek niz maizenstwa bezdzietne stanowity rodziny
niepetne, ztozone tylko z jednego rodzicéw wychowujgcego samotnie dzieci.
Ponad 2/3 z nich wychowywato tylko jedno dziecko, ale 6,0% w Grodzisku
oraz 4,4% w Pruszkowie miato na swoim utrzymaniu co najmniej troje dzieci
(patrz tabela 23)%. Samotni rodzice preferowali w Pruszkowie lokale spot-
dzielcze — byto ich ponad dwukrotnie wiecej niz posiadajgcych petne prawo
do zajmowanego lokalu. Relatywnie duza byta réwniez liczba rodzin niepet-
nych, wynajmujgcych mieszkanie — w Pruszkowie z tej formy skorzystat co
czwarty samotny rodzic, w Grodzisku udziat byt nieco mniejszy, ale i tak prze-
kroczyt 23%. Biorgc pod uwage réwniez koniecznos¢ zajmowania mieszkania
z tytutu pokrewienstwa, stwierdzi¢ mozna, ze wlasnego lokalu nie miat w 2002
roku co trzeci rodzic samotnie wychowujgcy dziecko.

Tabela 22. Rodziny z dzieémi wedtug powierzchni uzytkowej w m przypadajgcej na osobe

Grodzisk Maz. Pruszkow
Wyszczegolnienie Som| P2 10,0- | 20,0- | 30,0 Sorn | PONIZE] 10,0- | 20,0- | 30,0
O90CM " 4o | 19,9 | 209 |iwiecei || 10 | —19,9 | 29,9 |i wiecej
w % ogdtem w % ogolem
Rodzina z dzie¢mi ogétem 5596 | 12,8 | 511 22,2 15,1 [11798| 124 | 553 20,1 11,5
W tym malzefistwa z dzieémi: | 3942 | 13,1 | 53,0 | 19,3 | 14,0 | 8149 | 131 | 595 | 162 | 107
1 1870 | 7,1 | 53,7 | 234 | 157 | 4179 | 7.2 | 59,5 | 20,8 | 121
2 1652 | 156 | 539 | 164 | 133 | 3303 | 169 | 617 | 108 | 99
3 335 | 28,7 | 484 | 14,0 | 87 | 556 | 457 | 500 | 160 | 59
4 i wigcej 85 | 37,7 | 365 | 129 | 106 | 111 | 441 | 423 | 63 | 54
Jedno z rodzicéw z dzie¢mi 1754 | 112 | 440 | 275 | 16,7 | 3649 | 11,0 | 457 | 289 | 133
1 1211 74 | 402 | 321 | 198 | 2580 | 74 | 418 | 264 | 159
2 437 | 144 | 552 | 185 | 11,0 | 880 | 14,6 | 573 | 282 | 77
3 74 | 351 | 446 | 135 | 54 | 138 | 312 | 529 | 167 | 44
4 i wigcej 32 | 594 | 311 | 63 3.1 51 | 726 | 235 | 20 | 20

%  Za dziecko uznawana byta osoba w kazdym wieku, ktéra pozostawata w gospodarstwie
domowym wraz z rodzicami (lub jednym z nich). Uznawano za dziecko réwniez pasierbow,
dzieci przysposobione oraz przebywajgce w gospodarstwach zbiorowych. Osoba ta nie
posiadata wtasnego utrzymania i pozostawata na wylgcznym utrzymaniu innej osoby
wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego.
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Najwiecej rodzin — ponad potowa ogotu w kazdym z miast to rodziny
petne wychowujgce dzieci, przy czym 89,3% w Grodzisku oraz 91,8% w Prusz-
kowie wychowywato co najwyzej dwoje dzieci. Oznacza to, ze w Pruszkowie
mniej byto niz w Grodzisku rodzin wielodzietnych. Byé moze dlatego rodziny
w Grodzisku czesciej niz w Pruszkowie wybieraty mieszkania nie nalezgce
do spoétdzielni — a zatem potencjalnie o wiekszej powierzchni. Potwierdza to
analiza powierzchni uzytkowej przypadajgcej na osobe — w Grodzisku wyz-
szy byt niz w Pruszkowie odsetek rodzin, w ktérych na osobe przypadato co
najmniej 20 m? (tabela 22). W takich warunkach mieszkata 1/3 rodzin wielo-
dzietnych, posiadajgcych co najmniej czworo dzieci w Grodzisku i jedynie
11,7% w Pruszkowie. Podobne relacje zachodzity w przypadku rodzin niepet-
nych — 9,4% rodzicow samotnie wychowujgcych co najmniej czworo dzieci
miato do dyspozycji ponad 20 m?, podczas gdy w Pruszkowie w podobnych
warunkach mieszkato tylko 4% takich rodzin.

Tabela 23. Rodziny z dzie¢mi wedtug stopnia wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno-

-sanitarne
Grodzisk Maz. Pruszkow
wodo- | wodo- wodo- | wodo-
kvl Rodzi-| ciag, | ciag, bez |Rodz-| ciag, | ciag, | bez
Wyszczegolnienie o et | e W.Od(i. wodo- | Ny | ustep, | ustep “c’?a:qe wodo-
razem| tazien- | ita- clag ciagu | razem | fazien- | ifa- ciagu
keic.o. | zienke keic.o. | zienke
w odsetkach w odsetkach
Rodziny z dziecmi 5596 | 82,4 9,6 33 58 |11798| 847 | 73 49 2,7
Matzeristwa z dzie¢mi: 3942 | 836 9,2 2.5 40 | 8149 | 871 6,9 35 2,0
1 1870 | 87,0 T6v4 1,7 29 4179 | 88,6 6,0 3,0 18
2 1652 | 82,6 9,7 25 4:5¢ 4| 433034 |M86i7 | MTa1 3,7 1,8
3 335 | 76,1 18,1, 1{3r5:7 4,2 556 | 809 | 108 | 49 2,9
4 i wigcej 85 | 60,0 165 | 59 | 153 | 111 | 71,2 | 117 5,4 9,9
Jedno z rodzicéw z dzieémi 1754 | 74,9 100 | 49 96 | 3649 | 789 | 8.1 8,3 43
1 1211 76,3 98 | 48 84 | 2580 | 798 | 76 8,1 41
2 437 | 746 10,1 | 41 | 105 | 80 | 794 | 89 7i2 41
3 74 | 66,2 662 | 41 | 162 | 138 [ 71,7 [ 101 | 116 | 65
4 i wiecej 32 438 438 | 18,8 | 28,1 51 45,1 10,10 | 325007 |W1138

* — z ustepem, ale bez fazienki, z tazienka, ale bez ustepu oraz bez obu tych urzadzen.

Niestety mieszkania, ktére miaty do dyspozycji grodziskie rodziny byty
gorzej wyposazone w urzgdzenia techniczno-sanitarne. Znacznie wyzszy byt
w Grodzisku odsetek rodzin z dzie¢mi pozbawionych tak podstawowe;j insta-
lacji, jakg w roku 2002 byt wodocigg. Mimo ze dotyczyto to wszystkich rodzin,
w szczegoblnosci widoczne stawato sie w przypadku rodzin wielodzietnych —
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w Grodzisku co pigta rodzina wychowujgca troje dzieci oraz 43,4% z co naj-
mniej czwoérkg dzieci mieszkata w mieszkaniu bez doptywu wody. W Prusz-
kowie odsetek ten byt ponad dwukrotnie nizszy i ksztattowat sie na poziomie
odpowiednio 9,4% oraz 21,7%. W obu miastach w znacznie gorszej sytuacji
znajdowaty sie rodziny niepetne. Ponadto w ztych warunkach mieszkanio-
wych (mieszkania wyposazone w wodocigg, ale pozbawione co najmniej jed-
nego urzgdzenie sanitarnego) mieszkato 8,2% rodzin z dzie¢mi w Grodzisku
oraz 13,2% w Pruszkowie.

Zakonczenie

Rozwdj lokalny opiera sie na trzech podstawowych ptaszczyznach:
spotecznej (osadniczej), ekologicznej i gospodarczej. Poprawa warunkdéw
zycia, w tym mieszkalnictwa stanowijeden z najistotniejszych czynnikow roz-
woju spoteczno-gospodarczego®®. Stuzy bowiem zaspokojeniu tych wszyst-
kich potrzeb, ktdre zwiekszajg skutecznosc¢ ludzkich dziatar gospodarczych.
Trzeba przy tym pamietaé, ze mieszkania sg trwale zwigzane z ziemig, na
ktorej powstaty i uniezalezniajgc egzystencje ludzi od warunkéw naturalnych,
jednoczesnie przywigzujg ich do okreslonego miejsca.

Zarowno Pruszkéw, jak i Grodzisk sg miastami posiadajgcymi duzy
potencjat demograficzny i ekonomiczny, wykorzystujgcymi korzysci wyptywa-
jace z bliskiego usytuowania wzgledem Warszawy. Oba miasta charaktery-
zujg sie stosunkowo wysokim poziomem zagospodarowania infrastruktury
komunalnej. Dokonana w opracowaniu analiza wskaznikow czgstkowych,
pokazata, ze w Grodzisku mieszkania sg co prawda wieksze, ale to Prusz-
kéw przoduje pod wzgledem nasycenia mieszkan poszczegolnymi elementa-
mi infrastruktury techniczno-sanitarnej. By¢ moze inwestycje podejmowane
w tym kierunku przez grodziski samorzgd zmienig jako$¢ posiadanych przez
miasto zasobow, ale w 2002 roku warunki mieszkaniowe lepsze byty w Prusz-
kowie.

Mimo rozwoju budownictwa w obu miastach ich gtdbwnym problemem
byl nadal niedob6r mieszkan. Biorgc pod uwage wysoko$¢ dochodéw oraz
kosztédw nabycia i utrzymania mieszkania domniemywaé mozna, ze nie zo-
stanie on w najblizszym czasie rozwigzany. Tym bardziej, ze zaréwno rozwi-
jajacy sie rynek developerski, spétdzielnie mieszkaniowe, TBS-y, czyli caty
rynek mieszkaniowy nastawiony byt raczej na budowe mieszkan o wysokim

% A, Sztando, Lokalny interwencjonizm samorzgdowy, czyli ksztattowanie gminnego rozwoju
gospodarczego, w: ,Studia Regionalne i Lokalne” nr | z roku 2000, s. 79.
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standardzie przeznaczonym dla 0s6b co najmniej Sredniozamoznych. Czyn-
niki ekonomiczne staty sie rowniez przyczyng segregacji przestrzennej lud-
nosci w obu miastach. Szczegoélnie widoczne byto to w Grodzisku — zyjacy
w poblizu centrum w starych zasobach mieszkanicy stanowili swoistg enkla-
we biedoty, pozbawionej (czesto z wlasnej winy) podstawowych udogodnien.
Obok nich funkcjonowaty zamkniete, dozorowane osiedla domkéw jednoro-
dzinnych. Rozszerzajgce sie ubostwo niwelowane byto w Grodzisku poprzez
budownictwo komunalne dla najubozszych, ale potrzeby w tej dziedzinie sg
zbyt duze, aby mogty by¢ zaspokojone w catosci.

Nie mozna przy tym zapominac o spotecznych czynnikach charakte-
rystycznych dla przetomu XX i XXI wieku. Stosunkowo szybkie usamodziel-
nianie sie ludzi mtodych powoduje szybki wzrost liczby gospodarstw domo-
wych potgczony ze zmniejszajgca sie przecietng liczbg os6b wchodzacych
w ich sktad. Rosnace potrzeby mieszkaniowe gospodarstw jednoosobowych
wptywajg na zwiekszanie deficytu mieszkaniowego kazdego z miast.
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The situation of housing accommodation in the towns
of Grodzisk Mazowiecki and Pruszkéw in the light of the
findings of the National Population and Housing Census of 2002

Summary

The article compares the situation in the housing accommodation of
the two towns, whose economic development, in the past, was determined by
fairly different factors. The figures show that Grodzisk has more apartments
built after the year 1988 than Pruszkéw. As for the infrastructure installations
and facilities of the apartments, those in Pruszkow are better equipped; what
is more, Pruszkéw has more buildings which contain more individual apart-
ments of smaller living room than Grodzisk does. On the whole, the housing
accommodation conditions are slightly better than those in Pruszkow.
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