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Miasto jako jednostka osadnicza stanowi srodowisko zamieszkania
oraz pracy spofecznosci lokalnej. Jednym z czynnikéw, w zasadniczy spo-
séb wptywajacym na rozwoj ogdlny miasta oraz decydujgcym o jego atrak-
cyjnosci, sg warunki zycia codziennego. Niewatpliwy wptyw na jakosc¢ zycia
mieszkancow kazdej jednostki ma poziom rozwoju petnionej funkcji miesz-
kaniowej. Musi ona nadaza¢ za zwiekszajgcymi sie potrzebami mieszkan-
cow, jednoczesnie zaspokajajac oczekiwania réznych grup spotecznych,
mieszkajacych na jej terenie, a szeroka oferta mieszkaniowa stac sie moze
stymulatorem rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta.

Posiadanie wtasnego lokum jest jednym z czynnikéw gwarantuja-
cych wtasciwy rozwdj rodziny. Istotne jest zatem stwierdzenie, jakie czynni-
ki decydujg o szybkosci przyrostu zasobéw mieszkaniowych miasta. W tym
celu dokonana zostata analiza szeregu uwarunkowan zaréwno ogodlnych
(zewnetrznych), jak i wewnetrznych miasta $redniej wielkosci, jakim jest
Grodzisk Mazowiecki. Ze wzgledu na obszerno$¢ tematu, opracowanie
podzielone zostato na trzy czesci. Pierwsza z nich dotyczy¢ bedzie rozwoju
budownictwa w latach 1945-1970, w warunkach umacniania sie gospodar-
ki centralnie sterowanej, a w rozwazaniach uwzglednione zostanie miejsce
gospodarki mieszkaniowej w kolejnych planach gospodarczych. W drugiej
czesci przedstawione zostang warunki, w jakich znalazto sie budownictwo
mieszkaniowe w latach 1970-1988. Dokonana zostanie w nim proba okre-
Slenia nieprawidtowosci w gospodarowaniu zasobami mieszkaniowymi,
wynikajacymi z zasad realnego socjalizmu oraz pozytywnych zmian zacho-
dzacych w gospodarce mieszkaniowej Grodziska. Trzecia cze$¢ poswieco-
na zostanie czynnikom, ktore wptywaty na rozwdj funkcji mieszkaniowe;j
miasta w okresie transformacji. Omdwione zostang uwarunkowania, w ja-
kich dokonywato sie urynkowienie gospodarki mieszkaniowej. Uwzglednio-
na zostanie zalezno$¢ dokonujacych sie w Grodzisku zmian od czynnikéw
o charakterze ogdélnym, w tym réwniez dotyczacych przeksztatcen form
wlasnosci. Zaprezentowane zostang tez warunki wewnetrzne miasta oraz
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rola samorzadu lokalnego, jako wtasciciela i zarzadcy, a takze stymulatora
rozwoju lokalnego.

Ze wzgledu na ograniczony zakres informacji statystycznych, do-
stepnych dla miasta wielkosci Grodziska (zwtaszcza przed rokiem 1975),
niemozliwe byto rozwiniecie wszystkich istotnych probleméw miasta. Cie-
kawe uzupetnienie stanowi dokumentacja udostepniona przez Grodziskg
Spétdzielnie Mieszkaniowg oraz Urzad Miasta i Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Historyczne podstawy rozwoju miasta

22 lipca 1520 roku, staraniem wtascicieli, krél Zygmunt | lokuje mia-
sto' na dziedzicznych gruntach rodziny Okuniéw ,na ptaszczyznie, od
wschodu i potudnia lasami otoczone, od zachodu i potnocy piaszczystymi
polami ornymi®. Grodzisk powstat na péthocnym skraju Puszczy Wiskickiej,
na skrzyzowaniu drog do Btonia i Sochaczewa (na pétnoc), Brwinowa
i Warszawy (na potudnie) oraz Bolimowa (na zachdd). Nadana lokacja wia-
zafa sie z uregulowaniem ruchu i wytyczeniem sieci ulic. Zycie miasta
skoncentrowane zostato wokdt nieregularnego czworobocznego rynku,
otoczonego szczytowo ustawionymi pojedynczymi drewnianymi domami,
potozonego przy trakcie wschdd—zachdd, z kosciotem we wschodniej pie-
rzei (dzisiejszy Plac Zygmunta Starego)®. Ze wzgledu na zajmowang po-
wierzchnie Grodzisk byt miastem bardzo matym. W 1820 roku burmistrz
Jan Wolanski zanotowat, ze ,plac na ktorym domy stojg i rynek miasta zaj-
muje, trzyma okofo 5 morgdw chetmiriskich®. W catym Krélestwie Polskim
tak malenkich obszarowo miast — poza Grodziskiem — byto zaledwie 7°.

Matricularium Regni Poloniae Summaria, Wyd. T. Wierzbowski, t. IV, cz. 2, Warszawa
1912, dok. nr 13269. Akt zostat wpisany do Metryki Koronnej Libri Inscriptionum, 1.35,
k. 603 — 4. Miasto otrzymato prawa niemieckie w wersji magdeburskie;.

J. Wolanski, Opisanie historyczne oraz topograficzno-statystyczne miasta dziedzicznego
Grodziska z 1820, AGAD, Komisja Rzadowa Spraw Wewnetrznych, 457, nlb. Cyt. Za:
A. Gryciuk, Rozwdj przestrzenny miasta, zabudowa, infrastruktura i gospodarka komunal-
na, [w:] Dzieje Grodziska Mazowieckiego, red. J. Kazimierski, Wydawnictwa Geologiczne,
Warszawa 1989, s. 278.

J. Choinska-Mika, Dzieje Grodziska Mazowieckiego od Xlll do XVIII wieku, [w:] Dzigje...,
op. cit.,, s. 122. Miastem zajmujacym najwiekszy obszar w regionie byt towicz — 277 ha,
liczace niewiele wiecej mieszkancow niz Grodzisk — Wiskitki miaty ponad 112 ha (Gro-
dzisk w 1865 roku liczyt 1572 mieszkancéw), a mniej zaludnione Btonie i Tarczyn po okoto
46 ha kazde, Piaseczno 47 ha, Nadarzyn 24 ha.

Morga chetminska (powierzchnia pola zaoranego w ciagu jednego dnia przez pare wotéw)
stosowana w Polsce miata powierzchnie 0,5985 ha.

. tukasiewicz, Grodzisk Mazowiecki i jego okolice w koricu XIX wieku (1865-1904),
[w:] Dzigje..., op. cit., s. 151-152.
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Charakter wtasnosci Grodziska wptynat na jego dalszy rozwdj.
W pierwszym okresie miasto jako wtasno$¢ prywatna petnito funkcje osrod-
ka administracji doébr rodzinnych. Zmieniajacy sie witasciciele miasta
w wiekszoéci nie byli jednak zainteresowani jego rozwojem gospodarczym,
nic zatem dziwnego, ze na poczatku XIX wieku ,Grodzisk byt najubozszym
sposrod 14 miast powiatu warszawskiego. Zajmowat rowniez wsrod tych
miast ostatnie miejsce pod wzgledem liczby domow (...). Dominowata za-
budowa drewniana (...). Przejawem stagnacji gospodarczej Grodziska byta
niemozno$¢ sfinansowania niezbednych inwestycji komunalnych’. Niewielki
byt réwniez ruch budowlany — w 1820 roku w Grodzisku byto 41 doméw
(w tym tylko 3 murowane), w 1828 — 44, a dwadziescia lat pézniej — 45.

Tabela 1. Liczba domoéw w latach 1852 i 1865 w wybranych miastach powiatu warszawskiego

1865 r. Dynamika
e . wtym w % wzrostu

Wyszczegolnienie | 1852 r. ogolem murowane drewniane | (1952=100%

)
Grodzisk 44 63 4,8 95,2 143,2
Piaseczno 90 90 13,3 86,7 100,0
Blonie 83 86 14,0 86,0 103,6
Mszczondow 169 264 11,7 88,3 156,2
Gréjec 104 165 17,0 83,0 158,7
Nadarzyn - 75 6,7 93,3 -
Gora Kalwaria 89 127 41,7 58,3 142,7

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie J. Baranski, Grodzisk Mazowiecki w latach 1794
— 1864, [w:] Dzigje..., op. cit., s. 149.

W 1860 roku centralnym punktem miasta pozostawat nadal czwo-
roboczny rynek sprzezony z placem koscielnym. Zabudowa mieszkalna
skupiona gtownie wokdt rynku oraz ulic: Warszawskiej, Krasniczowolskiej,
Btonskiej i Poswietnej — liczyta 54 budynki, w tym jeden pietrowy”’. Wynika-
fo to z faktu, ze centrum miasta stopniowo zaczeto oddala¢ sie od starego
rynku w kierunku toréw kolejowych i powstatego przy nich dworca. Pie¢ lat
pozniej 95,2% ogodlnej liczby doméw stanowity w Grodzisku domy drewnia-
ne, murowane byly jedynie obiekty uzytecznosci publicznej: rzeznia, kosciot
parafialny i kaplica. Dla poréwnania, w pobliskim Mszczonowie domy mu-

. Baranski, Grodzisk Mazowiecki w latach 1794—1864, [w:] Dzieje..., op. cit., s. 149.
7 Opis statystyczny miasta Grodziska z 15 maja 1860 roku, s. 328-9. Cyt. za: A. Gryciuk,
Rozwdj przestrzenny miasta, Dzieje..., op. cit. 280.
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rowane stanowity 11.7% ogodlnej liczby domow (31 budynkéw), w Btoniu
natomiast — 14,0% (12 budynkéw) — patrz tab. 1.

Grodzisk pozbawiony ukazem carskim praw miejskich® — rozwija sie
nie tylko jako osrodek sanatoryjny, ale rowniez jako osada fabryczna, ,mia-
sto kolejarzy i siedlisko emerytéw”®. Zachodzace przemiany gospodarcze
uczynity z Grodziska osrodek, ktorego funkcje ograniczone zostaty do
drobnych ustug handlowych. Mimo iz osada, ze wzgledu na swoje potoze-
nie, petnita role oérodka administracyjnego powiatu btonskiego oraz gminy
Grodzisk'® nie sprzyjato to rozwojowi Grodziska. Biorac ponadto pod uwa-
ge rozwoj sasiednich miast potozonych przy szlakach kolejowych, uznaé
nalezy, ze okres ten w znacznym stopniu przyczynit sie do stagnacji mia-
sta.

Dalszy rozwdj Grodziska w coraz wiekszym stopniu zwigzany byt
z potozeniem w poblizu Warszawy i linii kolei warszawsko-wiedenskiej. Na
przetomie XVIII i XIX wieku mato uprzemystowione okolice miasta zaczety
stanowi¢ miejsce niedzielnego odpoczynku warszawiakow. Grodzisk zaczat
peti¢ funkcje turystyczno-uzdrowiskowa. ,Proces budownictwa letnisko-
wego zostat przy$pieszony po parcelacji w 1881 roku przez hr. Skarbka
gruntéw folwarku Jordanowice oraz uruchomienie w 1884 roku zaktadu
wodoleczniczego.(...) Poniewaz na kuracje przybywato znacznie wiecej
0s6b niz zaktad mdégt pomiesci¢ miejscowa ludno$¢ budowata domy spe-
cjalnie dla kuracjuszy (do roku 1890 byfo ich juz 18)”'". Zabudowa dotyczy-
ta gtéwnie okolic zaktadu (obecny budynek Szkoty Podstawowej nr 1 przy

® Na obszarze zaboru rosyjskiego wkrétce po upadku powstania styczniowego i zniesieniu
autonomii Ukaz carski z 1 czerwca 1866 r. pozbawit praw miejskich 338 z istniejacych
woéwczas 452 miast Krolestwa Polskiego (Dz. Praw Krdlestwa Polskiego z 1866 r., t. 66,
s. 27-47). Przyczynami odebrania praw miejskich byty: zbyt mafa liczba mieszkancéw
(ponizej 3 tys.), nikly rozwdj przemystu i handlu oraz niskie dochody. 1 kwietnia 1870 r.
wykonujacy postanowienia ukazu Komitet Urzadzajacy Krélestwa Polskiego, pozbawia 26
miast Guberni Warszawskiej praw miejskich. 1 pazdziernika tego roku 323 miasta pozba-
wit ,praw i przywilejéw” i zamienit je na ,osady’ w gminach wiejskich (278) lub osady sta-
nowigce gminy (45). Na mocy ukazu z 28 sierpnia (8 wrzesnia) 1870 r. Komitet Urzadza-
jacy przeksztatca miasto Grodzisk w osade (Dz. Praw Krolestwa Polskiego z 1870 r., .70,
s.129).
Koscidt i parafia w Grodzisku. Monografia historyczna. Na podstawie kronik parafialnych
napisat ks. Mikotaj Bojanek, dziekan i proboszcz Grodziska, kanonik honorowy warszaw-
ski, Warszawa 1917, naktadem autora, s. 60—61. Cyt. za: B. Dymek, Grodzisk Mazowiecki
w latach 1914-1939, [w:] Dzigje..., op. cit., s. 169.
°\W 1866 roku wtadze carskie przeniosty siedzibe powiatu btonskiego do Grodziska. De-
gradacja miasta do rangi osady miejskiej zwigzana byta z przytaczeniem jej do gminy
Wodlka Grodziska, przemianowanej w 1870 roku na Grodzisk.
. tukasiewicz, Grodzisk Mazowiecki i jego okolice w koricu XIX wieku (1865-1904),
[w:] Dzigje..., op. cit., s. 160.
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ul. Kilinskiego) wzdtuz Dwéch ulic tzw. Matych i Wielkich Letniakéw (obec-
ne ulice Kilinskiego i Kosciuszki).

Wybuch pierwszej wojny ograniczyt nieco rozwdj miasta. Ksigdz Bo-
janek, dwczesny proboszcz parafii, zanotowat: ,W Grodzisku rozbitych ku-
lami armatnimi jest 22 domy, kilka drewnianych domoéw i wiele ogrodzen
przy willach wskutek dtugiego postoju wojsk rosyjskich popalono”'?. Powo-
jenny Grodzisk otrzymat nowe szanse rozwoju — 8 wrzesnia 1915 roku wia-
dze niemieckie przywrécity mu dawne prawa miejskie’. Wigzato sie to
z wigczeniem do granic miasta dotychczasowej osady Grodzisk, Jordano-
wic, Walki Grodziskiej i Nowego Grodziska. Tym samym powierzchnia mia-
sta wzrosta do 13,697 km?, przy czym istniaty wyrazne réznice pod wzgle-
dem zagospodarowania przestrzennego. Srédmiescie — dawne centrum
miejskie — zajmowato 458,8 ha, a tereny niezabudowane i zabudowane
chaotyczng parterowg zabudowa — 891,18 ha.'

Mapa 1. Grodzisk i jego przedmiescia (stan w 1839 roku)
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Zrédto: mapa udostepniona przez Grodziskie Centrum Informaciji przy Urzedzie Miejskim
w Grodzisku Maz.

12 Ty . . .
Koscidt i parafia w Grodzisku..., op. cit., s. 61.

'3 Dla obszaru bytego zaboru rosyjskiego wydano Dekret z dnia 4 lutego 1919 r. 0 samorza-
dzie miejskim (Dz. Praw Panstwa Polskiego 1919r. nr 13, poz. 140) wraz z lista objetych
nim 150 miejscowosci otrzymujacymi prawa miejskie. W tym samym roku, 14 sierpnia wy-
dany zostat dekret ustanawiajacy w Grodzisku siedzibe wtadz powiatowych powiatu bton-
skiego (Dz. Praw Panstwa Polskiego z 1919 r., nr 65, poz. 395).

1 sierpnia 1924 r. wytaczono z terenu miasta Kierz B (dobra) oraz wtasnos¢ ziemska
Willa Wtasna (Dz. U. 67, poz. 65 z 1924), tym samym miasto zajmowa¢ zaczeto po-
wierzchnie 13,17 km®.
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W okresie miedzywojennym coraz bardziej widoczne staje sie uza-
leznienie Grodziska od zywiotowo rozwijajacej sie Warszawy. Wzrost renty
budowlanej w stolicy spowodowat zainteresowanie gruntami odlegtymi od
centrum oraz szybko postepujacq urbanizacje strefy podmiejskiej. Podczas
spisu przeprowadzonego w 1921 r. w Grodzisku spisano 1 045 budynkéw
mieszkalnych — ponad trzykrotnie wiecej niz w Btoniu czy Mszczonowie
(patrz tab. 2).

Tabela 2. Budynki mieszkalne oraz ludnos¢ miast w latach 1921 i 1931 w Grodzisku na tle
miast sgsiednich

Liczba Liczba ludnosci | Przecietna liczba Dynamika przyrostu 1921=100%
Wyszczeginie- l_)udynkéw obecnej Pod- budynkéw r’1al1 000 Budvnki
; mieszkalnych czas spisu mieszkancow Budynki N udynki na
ne 301X | 9XI | 301X | 9XI | 30K | 9XI |mieszkaine | US| 100
1921 1931 1921 1931 1921 1931
Grodzisk Maz. 1045 1512 | 11254 | 15678 93 96 1447 139,3 103,9
Btonie 318 548 5337 7642 60 72 172,3 143,2 120,4
Mszczonéw 351 448 5014 | 5523 70 81 127,6 110,2 115,9
Pruszkow 8972 1491 | 159322 | 23703 59 63 166,2 156,6 106,1
Zyrardéw 801 889 | 21336 | 25081 38 35 111,0 117,6 94,4
Sochaczew 338 886 5445 | 10822 62 82 262,1 198,8 131,9

a- na mocy Rozporzadzenia Rady Ministréw z dn. 16. 07. 1930 r. z miasta Pruszkowa wytaczono szereg parceli i terendw
budowlanych. Liczba ludnosci z 1921 r. objeta tg zmiang administracyjna nie daje sie ustalic — w przewazajacej wigkszo-
§ci jednak tereny te w 1921 r. byly niezamieszkate

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: Skorowidz gmin Rzeczypospolitej Polskiej.
Ludnos¢ i budynki na podstawie tymczasowych wynikdw drugiego spisu ludnosci
zdn. 9 XlIl 1931 r., cz. |. Wojewddztwa centralne i wschodnie, GUS, Warszawa
1933, s. 15.

Przez nastepnych 10 lat substancja mieszkaniowa wzbogacita sie
w Grodzisku o 467 budynkéw, co stanowito wzrost o 44,7%. Czynnikiem
sprzyjajacym rozwojowi miasta byto, m.in. uruchomienie w 1927 r. zelektry-
fikowanej kolei podmiejskiej — popularnej EKD (Elektrycznej Kolei Dojazdo-
wej). Linia kolejki prowadzita do centrum przez potudniowo-wschodnig czesé
miasta, aktywizujac luzno zabudowane peryferia dawnych Jordanowic. Tereny
te staty sie atrakcyjnym terenem budowlanym — przy stacjach kolejki w niedtu-
gim czasie powstato osiedle willowe (pozniejsze osiedle Piaskowa).

Zmiany zachodzity rowniez w centrum miasta, gdzie luzng zabudo-
we Ssrodmiescia wypiera¢ zaczeta zwarta zabudowa typu wielkomiejskiego.
Jednoczesnie w sasiedztwie Scisle zabudowanego srodmiescia pozostawa-
ty dziatki wolne od zabudowy. Ze wzgledu na znacznie mniejsze uprzemy-
stowienie, kontrast w zabudowie Grodziska nie byt tak bardzo widoczny, jak
w przypadku Pruszkowa czy Zyrardowa. Namiastke dzielnicy robotniczej
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stanowito kilka budynkéw zamieszkatych przez pracownikéw Polfy (obecna
ulica Poniatowskiego), nieliczne wille rozrzucone byty na terenie catego
miasta. Tym samym Grodzisk roznit sie od sgsiednich miast, w ktérych po-
jawity sie wyrazne kontrasty w zabudowie poszczegdinych dzielnic. Z jed-
nej strony powstawaty bogate dzielnice przedsiebiorcéw przemystowych
oraz kadry kierowniczej, z drugiej natomiast — biedne i prymitywne dzielnice
robotnicze. W Zyrardowie, wraz z tworzeniem sie klasy robotniczej powsta-
ty cate ulice zabudowane przez duze domy czynszowe o charakterze ko-
szarowym, ztozone z pojedynczych izb, stanowigcych mieszkanie dla catej
rodziny robotniczej. W Grodzisku i Pruszkowie natomiast zaczety pojawia¢
sie domy mieszczanskie, posiadajagce na kazdym pietrze kilka wielopoko-
jowych czynszowych mieszkan.

W okresie miedzywojennym zabudowa miast zréznicowana byta
rowniez pod wzgledem materiatéw, z ktérych wykonane byly budynki. Tra-
dycyjna drewniana zabudowa miast zastepowana byta parterowymi lub
pietrowymi domami murowanymi. W 1931 r. 68,6% sposréd 1 478 budyn-
kéw mieszkalnych w Grodzisku zbudowanych byto z materiatéw ogniotrwa-
tych (patrz tab. 3). Byt to wskaznik nieco tylko nizszy niz w Zyrardowie
i Pruszkowie'.

Tabela 3. Budynki mieszkalne w miastach wedtug materiatu $cian i pokrycia w 1931 r.

Wyszczegdlnienie Grodzisk | Blo- | Prusz- | Zyrar- | Socha-
Maz. nie kow dow czew
Ogotem 1478 540 1459 924 865
- w % ogotu
«©
Cegta kamien i inne ogniotrwate (oprécz gliny i ziemi) |3 [1014| 68,6 | 47,0 76,3 69,6 59,7
Drzewo, mur pruski i inne nieogniotrwate ®| 463 | 31,4 | 53,0 23,7 30,2 39,8
Glina i ziemia el - - | - - 01 | 05
Niewiadome = 1 0,1 - - 0,1 0,1
Dachéwka, blacha i inne ogniotrwate (oprdcz papy) 5;% 202 | 13,7 | 20,9 13,6 5,4 19,3
Papa (tektura smotowana) § 1113| 75,3 | 594 80,0 89,5 75,3
Drzewo | 66 | 45 9,3 2,0 35 42
Stoma, trzcina i inne nieogniotrwate S| o4 6,4 10,4 3,6 0,8 1,0
Niewiadome ;‘q 3 0,2 - 0,6 0,9 0,2

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie: Nieruchomos$ci i budynki w miastach. Drugi Po-
wszechny Spis Ludnosci z dn. 9 X1l 1931 r., GUS, Warszawa 1935, s. 36.

15Wed’rug danych Powszechnego spisu Ludno$ci z dnia 9 grudnia 1931 r. przewazata
w miastach zabudowa parterowa, 52,8% budynkéw mieszkalnych w miastach wykonana
byta z tworzyw nietrwatych, 55,8% dachdw pokryta byta materiatami tatwopalnymi, gtow-
nie stoma, trzcing i papa.
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W 1928 r. weszto w zycie nowe prawo budowlane'®, na podstawie
ktdrego mogty zosta¢ opracowane plany urbanistyczne. Ze wzgledu jednak
na to, ze w latach miedzywojennych gospodarka miasta scisle uzalezniona
byta zaréwno od intereséw wtascicieli nieruchomosci, jak i od wahan ko-
niunktury w catym kraju, miasta borykaty sie z szeregiem trudnosci. Lata
1930-1935 byty okresem depresji gospodarczej, trudnej zwiaszcza dla
miast bytego zaboru rosyjskiego. W roku 1936 Grodzisk liczyt ,,1856 domow
mieszkalnych, z ktérych 1295 byto murowanych, 544 drewniane i 17
0 zabudowie mieszanej. Przecietne rozmiary ruchu budowlanego wynosity
rocznie okoto 50 doméw murowanych i 15 doméw drewnianych”'”. W tym
samym roku przystgpiono do opracowania perspektywicznego planu zabu-
dowy miasta, obejmujgcego okres 1936-1960'°. ,Projektem regulacyjnym
objeto obszar 450 ha, na ktérym przewidziano pie¢ stref zagospodarowa-
nia:
| — o zabudowie szeregowej (ogniotrwatej) z budynkami 3-kondygnacyj-
nymi (wysoko$¢ maksymalna 12 m), obejmujacej tereny wokét osrod-
ka handlowego, rynku i placu municypalnego;

I — w $rédmiesciu o zabudowie szeregowej (ogniotrwatej) o budynkach
2-kondygnacyjnych;

[l — na peryferiach o zabudowie luznej z dopuszczeniem budynkéw nie-
ogniotrwatych, parterowych i pietrowych;

IV — o zabudowie luznej w dzielnicy Laki;

V — rolniczo-ogrodniczg o zabudowie luznej, parterowe;.

Z uwagi na inwestycje i uzbrojenie, bloki zabudowy szeregowej za-
projektowano srednio o szerokosci 75-80 metréow (pomiedzy osiami ulic),
dla zabudowy luznej za$ — szerokos¢ blokéw miata wynosi¢ okoto 100 me-
trow. Dla blokdw o budowie szeregowej przewidziano wytyczenie dziatek
o powierzchni okoto 400m?, dla blokéw o zabudowie luznej — dziatki od
1200 do 1500 m. Zabudowg miaty byé objete tereny suche miedzy stru-
gami Rokicianka i Mrowng oraz okolice szosy nadarzynskiej i kolejki EKD

w strone wsi Kady”"®.

16 Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 16 lutego 1928 r. o prawie budowla-
nem i zabudowaniu osiedli (Dz. U. z 1928 r. Nr 23, poz. 202).

' B. Dymek, Grodzisk Mazowiecki w latach 1914—1939, [w:] Dzigje..., s. 178. Zobacz takze
Informator powiatu bfonskiego, 1936, s. 47.

18 Pierwszy plan zagospodarowania miasta powstat w 1931 r. Na zlecenie wtadz miejskich
opracowany zostat sposob zabudowy gruntéw potozonych w poblizu przystanku EKD (La-
ski). Obszar 3,24 ha podzielono na bloki przylegajace do jednej przecznicy szerokosci 8
m, na ktérym powsta¢ miaty budynki o wysokosci do 2,5 kondygnacji w zabudowie luzne;j.
Szerzej: Akta miasta Grodziska Mazowieckiego sygn. 40, k. 21.

YA Gryciuk, Rozwdj przestrzenny miasta, Dzieje..., op. cit. 285.
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Podsumowujac, stwierdzi¢ nalezy, ze w przededniu drugiej wojny
Swiatowej Grodzisk byt znaczacym osrodkiem przemystowym po zachod-
niej stronie Warszawy. Brak opracowan dotyczacych sposobu zagospoda-
rowania miasta spowodowat, ze dawne centrum miejskie otoczone zostato
zabudowg na gruntach dworskich i chtopskich, parcelowanych przypadko-
wo. W ten sposéb nie zostata wytworzona planowana zwarto$¢ zabudowy,
a obszar miasta podzielony byt na dziatki roznej wielkosci i zabudowany
kamieniczkami czynszowymi oraz domami jednorodzinnymi. Podobny pro-
ces zachodzit w sgsiednich miastach, w tym réwniez w Pruszkowie. Sie¢
sklepéw oraz zaktadéw rzemiesiniczych rozwinieta byta gtéwnie wzdtuz
dwdch ulic: Niepodlegtosci, wiodacej od ,starego” rynku w kierunku dworca
oraz Sienkiewicza — gtéwnej arterii miasta w kierunku Warszawy. Przemyst
lokowany poczatkowo w poblizu linii toréw kolejowych, w pozniejszym cza-
sie, podobnie jak budynki mieszkalne, lokowany byt w dowolnie wybranych
miejscach. Tym samym przedwojenny Grodzisk charakteryzowat sie ukfa-
dem mozaikowym. Mimo iz na poczatku lat 30. XX wieku uksztattowaty sie
trzy wyrazne dzielnice miasta (Laki, Srédmiescie i Nowy Grodzisk), nie ist-
nialy wydzielone strefy funkcjonalne, a zabudowa mieszkalna w kazdej
z wymienionych dzielnic sasiadowata z zaktadami przemystowymi.”® Plan
z 1936 roku zakfadat co prawda uporzadkowanie sposobu dalszej zabudo-
wy miasta (wraz z wydzieleniem obszaru na dziatalno$¢ przemystu), ale
niewielkie mozliwosci finansowe oraz ,niedorozw¢j instytucji samorzadu,
stosunkowo waski zakres jego funkcji gospodarczych, chwiejno$¢ podstaw
finansowych — wszystko to sprawia, iz miasta pozbawione sg mozliwosci
ujmowania swoich zamierzen gospodarczych w jakikolwiek dtugookresowy
plan. Gospodarka miejska umozliwia w tym stanie rzeczy ograniczone za-
spokojenie potrzeb terazniejszosci, nie stwarza jednak dostatecznych moz-
liwosci likwidacji zaniedban przesztosci, a tym bardziej uwzglednienia po-

trzeb przysztosci™®'.

Grodzisk Mazowiecki w latach Polski Ludowej

Okupacja hitlerowska skohczyta sie w Grodzisku wraz z wyzwole-
niem 17 stycznia 1945 r. ,Dziatalno$¢ okupanta przyniosta miastu utrate
okoto 5 tys. ludzkich istnien. (...) Szkody materialne natomiast byty tu sto-
sunkowo nieznaczne, gtéwnie z tego powodu, ze Niemcy nie zdotali podjaé

2 Szerzej: A. Gryciuk, Rozwdj przestrzenny miasta, Dzieje..., op. cit. 28 i nast.
2 A Ginsberg-Gebert, Polityka komunalna, PWE, Warszawa 1984, s. 37.
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bezposredniej walki w mieécie z nacierajacg Armig Czerwong”®. ,Wiadze
miejskie szacowaly woéwczas stopien zniszczenia budynkéw i urzadzen
nastepujaco: tereny zabudowane — 20% zniszczen, ulice, place i drogi pu-
bliczne — 50%, przemyst — 25%, parki i skwery — 40% oraz ogrody i sady —
39%. Zniszczeniu lub powaznemu uszkodzeniu ulegty 63 budynki (na po-
nad 1500 znajdujgcych sie w Grodzisku Mazowieckim). Straty w samym
budownictwie szacowano na okoto 1,5 min zt (wg wartosci ztotego z 1939
roku)”®®. Najwieksze zniszczenia dokonane zostaty w centrum miasta,
szczegolnie w dzielnicy zydowskiej. Do wyburzenia nadawat sie ciag bu-
dynkéw na Berka Joselewicza, Limanowskiego, 11 Listopada, Placu Pit-
sudskiego oraz Battyckiej. W pierwszych dniach wolnosci okazato sie, ze
dzieki drobnym remontom, mozna byto przystosowa¢ wiele mieszkan do
przynajmniej tymczasowego zamieszkania. Rok 1945 stanowi okres
wstepny odbudowy miast ze zniszczen wojennych. W Grodzisku zaczeto
odbudowe 9 budynkéw, a w 20 wyremontowanych lokalach, sktadajacych
sie z 45 izb zamieszkato 69 o0sdéb.

Zastoj w rozwoju miasta w okresie budowy socjalizmu (1946—-1960)

Juz w pierwszym roku po wojnie w Polsce uwidacznia¢ zaczeta sie
planowos¢ dziatania. Dalsze kierunki i proporcje rozwoju poszczegoélnych
dziatdw gospodarki narodowej wymagaty utworzenia wieloletniego planu.
Stat sie nim plan trzyletni (1947—1949), zgodnie z ktérym cata Polska likwi-
dowata szkody wojenne. Zatozenia planu nie ograniczaty sie jednak do
zadan odbudowy kraju, ale wprowadzajgc zmiany w strukturze spoteczno-
-gospodarczej, ksztattowaty podstawy socjalistycznej przebudowy. Czynni-
kiem umozliwiajacym szeroki udziat ludnosci w kierowaniu gospodarkg staé¢
sie miaty powotane 11 wrze$nia 1944 r. rady narodowe (Dz. U. 1944, nr 5,
poz. 22)**. Ze wzgledu na koncentracje wigkszosci sit i srodkéw na odbu-

2 A Stawarz, Z kart najnowszej historii Grodziska Mazowieckiego (1945-1985), [w:] Dzie-
je..., op. cit., s. 210-211.

8 Archiwum Parstwowe w Zyrardowie, Akta miasta Grodziska Mazowieckiego, sygn. 274,
k.70, APW, Urzad Wojewddzki Warszawski — Wydziat Odbudowy, sygn. 80, cyt. Za:
A. Stawarz, Z kart najnowszej historii Grodziska Mazowieckiego (1945—-1985), [w:] Dzie-
je..., op. cit., s. 210.

% Na mocy Dekretu PKWN z dnia 23 wrzesnia 1944 r. o organizacji i zakresie dziatania
samorzadu terytorialnego (Dz. U. 1944, nr 14, poz. 74) organem wykonawczym rad na-
rodowych stat sie samorzad. Przejgt on we wiadanie skomunalizowane zaktady uzytecz-
nosci publicznej, znaczng cze$¢ zasobow mieszkaniowych oraz gruntéw stanowigcych
wtasnos¢ poniemiecka lub opuszczonych. Szerzej na temat terenowych organéw witadzy
i administracji oraz ich uprawnieniach: M. Kallas, Historia ustroju Polski X-XX w., Wy-
dawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1999, s. 419 i nast.
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dowe miast szczegdlnie zniszczonych podczas wojny (Warszawa, Wro-
ctaw, Gdansk, Szczecin) oraz odbudowe przemystu, naktady kierowane do
matych i $érednich miast byty bardzo ograniczone®. Mimo planowosci pod-
jetych centralnie dziatan ,brak zharmonizowania dziatan parnstwa i samo-
rzgdu odbija sie niekorzystnie na realizacji zadan o charakterze zarowno
ogdinokrajowym, jak i lokalnym™®. Mimo ze w okresie planu trzyletniego
powstaty nowe formy zarzadzania i metody gospodarowania,?’ na szczeblu
lokalnym dominowaty w tym czasie efekty dorazne oraz gospodarka
o charakterze zywiotowym, a proces odbudowy Grodziska przebiegat
w tempie zblizonym do innych miast regionu. Do roku 1950 poddano reno-
wacji zaledwie 52 mieszkania w 15 budynkach. W kolejnych latach tempo
prac nie byto wyzsze, dlatego tez do roku 1955 wyremontowano zaledwie
34 przedwojenne budynki, w ktdrych miescito sie 125 mieszkan. Po roku
1956 zwiekszono $rodki na cele konserwacyjno-remontowe oraz uspraw-
niono organizacje wykonawstwa. Do 1960 roku odbudowanych zostato 59
budynkéw z 58 mieszkaniami, w ktdérych zamieszka¢ mogto 769 oséb
(4,2% ogoétu mieszkancéw miasta). Dla poréwnania, w tym samym czasie
w Pruszkowie odrestaurowano 101 budynkoéw mieszczacych 457 mieszkan
dla 4,4% ludno$ci miasta, w Zyrardowie — 31 budynkéw i 31 mieszkan dla
2,1% mieszkancow, Wotominie — w 308 mieszkaniach mieszczacych sie
w 108 budynkach znalazto lokum 5,8% ogétu mieszkancéw miasta®®.
Potrzeby mieszkaniowe w tym okresie rozwigzywane byty metodami
administracyjnymi. Na mocy dekretu z 8 marca 1946 r. o majatkach opusz-
czonych i poniemieckich®® pod zarzad Rady Miasta trafity budynki stano-
wigce wtasno$é mieszkajagcych w Grodzisku Zydéw®, ktére zostaty wy-

% Plan zaktadat, ze nie bedzie sie odbudowywaé¢ zaktadéw zniszczonych w stopniu wigk-
szym niz 50%. Zawierat co prawda elementy polityki planowej, ale nie forsowat uprzemy-
stowienia konkretnych dziedzin. Przewidywat réwniez rownoprawne istnienie trzech sek-
toréw: panstwowego, spoétdzielczego i prywatnego.

A. Ginsbert-Gebert, Polityka..., op. cit., s. 92.

W 1948 roku powstat Zaktad Osiedli Robotniczych, odpowiedzialny za programowanie
i realizowanie miejskiego budownictwa mieszkaniowego. Zorganizowano réwniez pan-
stwowe, zespotowe biura projektowe oraz parnstwowe przedsiebiorstwa budowlane, sta-
nowigce podstawe przejscia do budownictwa metodami przemystowymi. Ponadto w 1949 r.,
utworzony zostat Fundusz Gospodarki Mieszkaniowej, stanowiacy zrodto finansowania
kapitalnych remontéw budynkéw mieszkalnych.

Na podstawie: Spis Powszechny z dnia 6.12.1960 r., Mieszkania. Budynki mieszkalne. Wyniki
ostateczne, wojewddztwo warszawskie, GUS, Warszawa 1965, s. 27—28 oraz 130—-132.

Dz. U. 21946 r. Nr 13, poz. 87.

W tym celu powotana zostata Administracja Nieruchomosci opuszczonych i poniemiec-
kich. Z mieszkajacych w Grodzisku ponad 3 tys. Zydéw, tylko w pojedynczych przypad-
kach znalezli sie wtasciciele (lub ich spadkobiercy), ale mimo to mieszkania w zdecydo-
wanej wiekszosci pozostaty pod zarzgdem miasta. natomiast przypadku mienia ponie-
mieckiego (lub nalezacego do osoby, kidra zbiegta do nieprzyjaciela) zgodnie z ustawg
nacjonalizacyjng z dnia 3 stycznia 1946 roku przechodzity one na wlasnos¢ panstwa.

26
27

28
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30
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dzierzawione lub przekazane nowym wiascicielom®. W ten sam sposéb
potraktowane zostaty place (przekazane chociazby Towarzystwu Osiedli

i Ogrodéw Dziatkowych lub Przedsigbiorstwu Radiotelekomunikacyjnemu)
oraz lokale uzytkowe. Wprowadzono akty normatywne, kitdre ustalaty, ze
nieruchomosci liczace co najmniej 5 izb poddawane byly przymusowemu
zarzadowi nieruchomosci®’. W wielu przypadkach byto to réwnoznaczne
z dokwaterowywaniem lokatorow do mieszkan i doméw prywatnych. Wia-
Sciciele, nie mogac zamieszkaé w swoich domach, regularnie musieli od-
prowadzaé z nich podatki.

23 lutego 1948 roku, na podstawie uchwaty Rady Ministrow, utwo-
rzono W miejsce powiatu btoAskiego-grodzisko-mazowiecki®. Zmiana ta
miata znaczenie jedynie formalne, bowiem wiadze powiatowe miaty swojg
siedzibe na terenie miasta juz od roku 1919. Grodzisk nie mdgt rozwijaé
swojej przedwojennej funkcji letniskowej, a nieliczne zaktady przemystowe
powstate na terenie miasta nie byty w stanie zapewni¢ mu konkurencyjno-
Sci z okolicznymi osrodkami przemystowymi. Ponadto sytuacje mieszkan-
céw miasta pogorszyto zapoczatkowane w kohcowym okresie planu trzy-
letniego niszczenie prywatnej inicjatywy®. Niewielkie zatem byto réwniez
tempo wznoszenia nowych budynkéw — do roku 1950 powstato ich zaled-
wie 180 (tab. 4). Tym samym zasoby mieszkaniowe miasta wzrosty jedynie
0236 mieszkan, co stanowito 5% ogdlnej liczby mieszkan w miescie.
W tym samym czasie odsetek nowych mieszkan w silniejszych osrodkach
przemystowych wahat sie od 6,4% w Pruszkowie do 9,9% w Sochaczewie.
Stosunkowo duze zmiany nastgpity w pobliskim Milanéwku, gdzie nowo
powstate budynki stanowity 11,8% zasobdéw miasta. Znana wojenna nie-
formalna polityczna stolica Polski, po wojnie stata sie popularng siedzibg
wielu artystow. Jeszcze wyzszym odsetkiem nowych mieszkan charaktery-
zowat sie Otwock, w ktérym stanowity one 12,7% ogoétu mieszkan. Powra-
cajagcy warszawiacy w oczekiwaniu na lokum w stolicy chetnie osiedlali sie
w tym miescie, ze wzgledu na jego korzystne potozenie oraz rozwiniete
potaczenia ze stolica.

8 Zgodnie z ustawg z dnia 30 stycznia 1948 roku o zbywaniu i dzierzawie oraz przekazy-
wanlu na wtasnos¢ niektorych kategorii mienia panstwowego (Dz. U. nr 10, poz. 75).
Dobrym przyktadem jest chociazby przejecie pod zarzad potowy niepodzielnej wtasnosci
w budynku przy ul. Battyckiej 17 i utworzenie tam 13 lokali mieszkalnych. Budynek ten do
momentu rozebrania w 2002 roku pozostawat pod zarzgdem gminy.

Podzna’r Administracyjny Rzeczypospolitej Polskiej, Warszawa 1948, s. 208.

Odbywa’ro sie to zaréwno metodami administracyjnymi, jak i fiskalnymi. Osobom wynaj-
mujgcym lokale wymawiany zostat czynsz. Na handlowcéw naktadano wysokie kary (pod
hastem walki z drozyzng), koncesjonowano dziatalno$¢ gospodarcza oraz przejeto kon-
trole nad spdétdzielczoscig, tworzac spétdzielnie w petni kontrolowane przez urzedy cen-
tralne.
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Na tempo rozwoju polskich miast bezposredni wptyw miata realiza-
cja szescioletniego planu budowy podstaw socjalizmu w Polsce (1950—
—-1955)*. Zanik niektérych funkcji miastotwérczych zachodzacy w wyniku
wojennych strat ludnosciowych i zniszczen materialnych, towarzyszace
w tym czasie zmiany polityczne oraz centralizacja zycia gospodarczego
i spoteczno-kulturalnego, dla wielu miast oznaczaty brak samodzielnosci
gospodarczej. W okresie planu trzyletniego gospodarka komunalna nie
stanowita wyodrebnionego dziatu gospodarki narodowej. Dopiero w roku
1950 powotano Ministerstwo Gospodarki Komunalnej, co miato w silniejszy
sposéb powigzac¢ gospodarke miejskg z catoksztattem gospodarki narodo-
wej, a tym samym przyczyni¢ sie do ograniczenia dotychczasowych niedo-
boréw srodkéw na cele inwestycyjne. Jednoczesnie jednak, Ustawa z dnia
20 marca 1950 r. o terenowych organach jednolitej wtadzy panstwowe;j
(Dz. U. 1950, nr 14, poz. 130 z pézn. zm.) zlikwidowata samorzad teryto-
rialny w Polsce, wprowadzajac zasade centralizmu demokratycznego®.
Reforma znacjonalizowata rowniez mienie samorzadowe, w wyniku czego
majatek miast stat z mocy prawa majatkiem panstwa, a budzety miast
i innych jednostek terenowych — elementem sktadowym budzetu panstwa.
Tym samym plany gospodarcze miast staty sie elementem narodowego
planu gospodarczego. W rezultacie, potrzeby ogodlnokrajowe zwigzane
z realizacjg zatozen planu szeécioletniego i programem uprzemystowienia
kraju, spychajg potrzeby lokalne na plan dalszy. Oznaczato to, ze inwesty-
cje lokalne realizowane byty jedynie wtedy, gdy niezbedne byly dla gospo-
darki ogéinonarodowe;j.*” Do takich nie nalezaty nowe mieszkania, bowiem
w latach 1951-1955 powstato w Grodzisku zaledwie 146 budynkéw ze 192
mieszkaniami. Oznacza to, ze mimo rosnacej liczby mieszkancow miasta
i coraz wiekszych potrzeb mieszkaniowych wybudowano o 44 mieszkania
mniej niz w latach 1945-1950. Napieta sytuacja polityczna w latach 1950—
—-1953 zahamowata inwestycje komunalne (oraz inne typu ustugowego),
przyspieszajac rozwoj inwestycji przemystowych, zwtaszcza zaktadéw
zbrojeniowych®. Dopiero po roku 1954 czeséciowo zlagodzono wytworzone

% Opracowany w oparciu o wytyczne | Zjazdu PZPR, ktéry odbyt sie w 1948 r., a uchwalony
przez sejm w postaci ustawy z dnia 21 lipca 1950 r. o 6-letnim planie rozwoju gospodarcze-
go i budowy podstaw socjalizmu w latach 1950—-1955, Dz. U. 1950, nr 37, poz. 344.

Na mocy ustawy zostat zlikwidowany Zarzad Miejski miasta Grodzisk Mazowiecki, a wszystkie
jego zadania i funkcje przejeto Prezydium Miejskiej Rady narodowej w Grodzisku Mazowieckim.
Oznaczato to podwdjne podporzadkowanie ich organéw wykonawczych: poziomo — radzie, pio-
nowo-prezydiom rad wyzszego stopnia, w ostatecznej instancji — rzadowi.

Szerzej: A. Miszewski, T. Wasiak, Uwagi o wykonaniu planu 6-letniego gospodarki ko-
munalnej, ,Miasto” 1956, nr 4.

Wigzato sie to z wojng w Korei oraz przygotowywaniem sie ZSRR i jego satelitéw do
trzeciej wojny Swiatowej. Szerzej na temat planéw: B. Polak, Miedzy modernizacja a mar-
notrawstwem. Rozmowa z historykiem Krzysztofem Madejem — O gospodarce PRL, za:
www.ipn.gov.pl/biuletyn.
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dysproporcje, rozpoczeto wydawaé spétdzielniom zezwolenia na budowe
mieszkah wtasnosciowych, wytgczono rowniez czes¢ domow i mieszkan
spod wtadzy rad narodowych (spod kwaterunku). ,Przez ponad 10 lat wia-
dze wojewddzkie i powiatowe nie dostrzegaty w petni potrzeb Grodziska
Mazowieckiego i nie potrafity przyjS¢ z pomocg grodziszczanom w rozwig-
zywaniu palgcych problemdw. Gospodarka komunalna i mieszkaniowa ru-
szafy bardzo powoli — dopiero w 1954 roku w skromnych rozmiarach wzno-
szono pierwsze domy pod kwaterunek’. Pierwsze budynki komunalne
powstawac¢ zaczety w bezposrednim sgsiedztwie rynku. Przy lokalizacji
kolejnych nie liczono sie z brakiem uzbrojenia terenu i niedoborem zdolno-
Sci istniejacych urzadzen komunalnych.

Problemy z jakimi borykat sie Grodzisk, staty sie w latach 1950-
—1955 udziatem wielu miast. W okresie realizacji planu szescioletniego
ulegta bowiem pogorszeniu ogdlna sytuacja mieszkaniowa ludnosci miej-
skiej w catym kraju. Zwigzane to byto z faktem gwattownego rozrostu lud-
nosciowego miast i rosngcym w zwigzku z tym potrzebom, ktérym nie byto
w stanie sprosta¢ budownictwo mieszkaniowe. Najlepszym tego przykta-
dem jest Milandéwek, ktory w 1951 roku uzyskat prawa miejskie. Do roku
1955 wybudowano tu 85 mieszkan mniej niz w poprzednim piecioleciu
(spadek o blisko 32 punkty procentowe). Oznaczato to, ze na kazdy 1000
mieszkancow miasta przypadato zaledwie 13 nowo wybudowanych miesz-
kan, podczas gdy piec lat wczesniej — az 31. Charakterystyczna dla miasta-
ogrodu zabudowa willowa, usytuowana na duzych dziatkach, spowodowata
szybkie wyczerpanie atrakcyjnych miejsc budowlanych. Dla dalszego roz-
woju miasta niemate znaczenie miato poszerzenie granic administracyjnych
miasta w 1952, a nastepnie w 1954 roku. W innych miastach regionu sub-
stancja mieszkaniowa wzrastata w nieco szybszym tempie niz w poprzed-
niej pieciolatce. W Pruszkowie w latach 1951-1955 oddano do uzytku 580
mieszkan, czyli o 91 wiecej niz pie¢ lat wczesniej, w Zyrardowie natomiast
— 0 121 mieszkan wigcej. Biorac pod uwage liczbe mieszkancéw poszcze-
golnych miast w 1955 roku na kazde 1000 osob przypadato w Grodzisku
zaledwie 11 nowych mieszkan (w 1950-1955), natomiast w Pruszkowie
i Zyrardowie odpowiednio 17 (tyle samo, co w roku 1950) oraz 14 lokali
(w 1950 — zaledwie 10). Istniaty jednak osrodki, ktére mimo niesprzyjaja-
cych warunkéw stosunkowo szybko powiekszaty swoje zasoby mieszka-
niowe. Najlepszym tego przyktadem jest pobliskie Bfonie, w ktérym liczba
mieszkan wybudowanych w latach 1951-1955 byta dwukrotnie wyzsza
w porownaniu do liczby lokali oddanych do uzytku w ciggu pierwszych lat
po wojnie. W dwukrotnie mniejszym pod wzgledem liczby mieszkancow

¥ A Stawarz, Z kart najnowszej historii Grodziska Mazowieckiego (1945-1985), [w:] Dzie-
Je..., op. cit., s. 224.
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miescie powstaty 273 nowe mieszkania — o 90 wiecej niz w Grodzisku. Tym
samym na 1000 mieszkancow miasta w 1955 roku przypadato az 30 no-
wych mieszkanh. Byto to mozliwe dzieki wybudowaniu parterowych, wielo-
mieszkaniowych budynkoéw typu barakowego, ktére w innych miastach
(rowniez w Grodzisku przy ulicach Tylnej i Armii Czerwonej (obecnie Nada-
rzynskiej) zaczety pojawia¢ sie dopiero w drugiej potowie lat 50.

Szybkie tempo industrializacji i urbanizacji catego kraju ograniczaty
mozliwosci budownictwa mieszkaniowego. Pierwszy plan piecioletni (1956—
—-1960)* zaktadat bardziej umiarkowane tempo uprzemystowienia, stwarza-
jac tym samym warunki do poprawy warunkéw zycia ludnosci. Jednakze
przewidywane rozmieszczenie sit i srodkéw, ktére miatyby zapewni¢ po-
prawe pofozenia materialnego ludnosci oraz planowane przyspieszenie
tempa inwestycji mieszkaniowych i socjalnych (o 87%) nie wptyneto w za-
sadniczy sposéb na sytuacje matych i srednich miast. Okazato sie, ze do-
tychczasowa polityka budowania mieszkan przez panstwo (i oddawanie ich
za symboliczne czynsze) nie jest w stanie rozwigza¢ rosngcego problemu.
Na X Plenum KC Wtadystaw Gomutka stwierdzit, ze ,Chodzi o to, aby
wzrost realny dochodow nie byt w catosci przeznaczany tylko na konsump-
cje, lecz czesciowo takze na inwestycje w budownictwie mieszkaniowym.
Gdyby tylko trzecig czesc tej sumy, jakg wydaje ludnos¢ na wodke, prze-
znaczac stale, rokrocznie na budowe wfasnych mieszkan — sprawa rozwig-
zania trudno$ci mieszkaniowych ruszytaby szybko naprzéd. (...) Panstwo
nie jest w stanie pokonac trudnosci mieszkaniowych wiasnym wysitkiem.
Nie ma tez bliskiej perspektywy na to, aby panstwo bez pomocy obywateli
mogfo samo rozwigza¢ problem trudnoSci mieszkaniowych. Rokrocznie
przybywa nam ponad pot miliona ludzi, dla ktdrych trzeba mieszkan, rok-
rocznie nastepuje naturalny ubytek mieszkan, ktory trzeba uzupetnia¢ no-
wym budownictwem. (...) ani dzi$, ani jutro, ani za rok, ani za pie¢ lat pan-
stwo nie bedzie mogto wybudowac¢ za fundusze panstwowe takiej ilosSci
mieszkan, jaka jest niezbedna dla robotnikow i pracownikow umystowych.
Aby zwiekszy¢ budownictwo mieszkaniowe w najblizszym czasie do roz-
miarow okreslonych potrzebami robotnikow i pracownikow umysfowych,
paristwo musi siegnaé po ich wtasng pomoc™'. Dlatego tez w 1956 roku,
widzac roshace niezadowolenie spofeczne oraz niszczejgce zasoby miesz-
kaniowe, pozwolono witgczy¢ w sfere budownictwa mieszkaniowego $rodki
wlasne ludnos$ci (kredyty mieszkaniowe), co zapoczatkowato tzw. nowg

4 Opracowany w oparciu o zatozenia ustalone na VII Plenum KC PZPR w 1956 r., a uchwa-
lony przez sejm 12 lipca 1957 r.
! Cytat za: Na rozdrozu 1956—1989, [w:] www.spétdzielniemieszkaniowe.pl
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polityke mieszkaniowg*. Swoje domy odzyskiwali prywatni wtasciciele (gdy
metraz budynku nie przekraczat 110 m?), odblokowana zostata prywatna
inicjatywa, wspiera¢ zaczeto prywatne rzemiosto, restytuowano spétdziel-
czos¢. Skutki nowej polityki byty znaczace, bowiem przyniosty w latach na-
stepnych burzliwy rozwéj budownictwa spétdzielczego i przyzaktadowego™®.

Wieksze niz dotychczas srodki na budownictwo komunalne (gminne)
mozliwe byty do uzyskania dopiero po roku 1958, po wejsciu w zycie usta-
wy z dnia 25 stycznia 1958 roku o radach narodowych (Dz. U. 1958, nr 5,
poz. 16), przyznajacej wydziatom prezydidw samodzielno$¢ w okreslonych
granicach*, oraz po wprowadzeniu obowigzku ,partycypacji paristwowych
jednostek gospodarczych objetych planowaniem centralnym w kosztach
budowy lub rozbudowy urzgdzenn komunalnych, z ktorej efektow majg
w przysztoéci korzystaé™®. W tym samym roku stworzono miejskie i powia-
towe fundusze mieszkaniowe i zasilono je dotacjami panstwowymi. Powo-
tanie zaktadowych funduszy mieszkaniowych przeznaczonych na budowe
zaktadowych doméw mieszkalnych i kredytowanie budownictwa spot-
dzielczego przez pozyczki mieszkaniowe stworzyly dobre podstawy do po-
wotania w Grodzisku Zaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Zmiany na terenie miasta byty wyraznie widoczne — w ciggu pieciu
lat, do roku 1960 wybudowano w Grodzisku 443 mieszkania — 0 5 wiecej
niz w ciggu poprzednich dziesieciu lat. Taka sama liczba lokali o mniejszej
jednak niz w Grodzisku liczbie izb (patrz tab. 4) powstata w Btoniu. Ozna-

2 Nowe rozwigzania usankcjonowane zostaty przez akty normatywne, sposrod ktérych
najwazniejsze byty w kolejnych uchwatach z 15 marca 1958 r.: Uchwata nr 59 Rady Mini-
strow w sprawie dodatkowej pomocy panstwa dla spétdzielczego budownictwa mieszka-
niowego, Uchwata nr 60 Rady Ministréw w sprawie zaktadowych funduszy mieszkanio-
wych, Uchwata nr 64 Rady Ministrow w sprawie budownictwa zaktadowych domoéw
mieszkalnych i zarzadzania nimi, Uchwata nr 65 Rady ministréw w sprawie zapewnienia
realnej wartosci wktadéw na mieszkaniowych ksigzeczkach oszczednosciowych Po-
wszechnej Kasy Oszczednosci.

W 1956 r. do Komisji Mieszkaniowej Naczelnej Rady Spétdzielczej wiagczono przedstawi-
cieli spétdzielczosci budowlano-mieszkaniowej. W tym samym roku odbyt sie pierwszy
Krajowy Zjazd Delegatéw Spoétdzielni Mieszkaniowych, na ktérym powotany zostat Zwia-
zek Spotdzielni Mieszkaniowych oraz przyjety jego statut. W podjetej na zjezdzie uchwale
spotdzielnie domagaty sie gospodarczej samodzielnosci oraz niezaleznosci spétdzielni od
rad narodowych oraz komitetéw blokowych.

Samodzielnos¢ w zakresie decydowania o budzecie oraz terenowym planie gospodar-
czym, a takze rozstrzygania probleméw gospodarki komunalnej, mieszkaniowej oraz
szkolnictwa.

Na mocy uchwaty nr 72a Rady Ministrow z dnia 15 marca 1958 r. w sprawie udziatu pan-
stwowych jednostek gospodarczych objetych planem centralnym w kosztach inwestycji
urzadzen komunalnych, ,Monitor Polski” 1958, nr 32 poz. 182 (z pézn. zm.). Cyt. za:
A. Ginsberg-Gebert, Polityka..., op. cit., s.112.
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cza to, ze na kazde 1000 mieszkancow Grodziska przypadaty 23 nowe
mieszkania, Btonia — dwukrotnie wiecej, bo blisko 46. Znacznie wyzszym
tempem niz Grodzisk (chociaz nie tak wysokim jak Btonie) charakteryzowa-
to sie budownictwo mieszkaniowe wigkszosci okolicznych osrodkéw. Dla
przyktadu w Pruszkowie w latach 1956-60 powstaty 932 mieszkania,
w Wotominie —609, w Zyrardowie —889. Oznacza to, ze na 1000 mieszkan-
cow kazdego z miast przypadato odpowiednio 24, 28 i 30 nowych lokali.

Tabela 4. Liczba budynkéw, mieszkan i izb w Grodzisku i miastach sgsiednich w roku 1960

wyszozsgoiiente | it | nowekc| now | 3o | "kow | “gow | seczmo | ™% | tomin
Budynki mieszkalne ogétem 2202 | 1881 483 1047 | 3175 | 1673 | 1917 3790 2124
wybudowane przed 1945 r. 1589 | 1298 330 744 2306 | 1197 | 1275 2890 1449
w tym przed 1918 639 318 118 171 698 641 270 780 302
w latach 1918-1944 950 980 212 573 1608 556 1005 2110 1147
wybudowane w latach 19451960 | 596 576 152 300 860 460 629 879 670
w tym w latach 1945-1950 180 182 53 76 223 109 200 265 101
1951-1955 146 154 48 76 227 113 143 200 161
1956-1960 270 240 51 148 410 238 286 414 408
Mieszkania ogétem 4998 | 3930 902 2778 | 10047 | 9121 | 4257 9788 5504
wybudowane przed 1945 4103 | 3136 684 1944 | 8032 | 7492 | 3324 7751 4497
w tym przed 1918 2078 | 1025 307 750 | 3719 | 5733 | 1033 2438 1381
w latach 1918-1944 2025 2111 377 1194 | 4313 1759 | 2291 5313 3116
wybudowane w latach 1945-1960 | 871 770 217 831 | 2001 | 1494 | 905 1984 992
w tym w latach 1945-1950 236 268 95 115 489 242 269 600 17
1951-1955 192 183 63 273 580 363 234 334 212
1956-1960 443 319 59 443 932 889 402 1050 609
Izby ogétem 10716 | 9361 1683 5769 | 21346 | 16092 | 9068 19757 | 12228
wybudowane przed 1945 8340 | 7163 1181 3574 | 16305 | 11943 | 6668 15204 | 9698
w tym przed 1918 3986 | 2241 480 1275 | 7025 | 8556 | 1805 4636 2869
w latach 1918-1944 4354 | 4922 701 2299 | 9280 | 3387 | 4863 10568 | 6829
wybudowane w latach 1945-1960 | 2322 | 2142 500 2186 | 5006 | 3879 | 2353 4454 2501
w tym w latach 1945-1950 634 642 196 275 1202 598 725 1157 430
1951-1955 506 566 156 ! 1428 979 626 736 516
1956-1960 1182 834 148 1140 | 2376 | 2302 | 1002 2561 1555

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: Spis Powszechny z dnia 6.12.1960 r., Mieszka-
nia. Budynki mieszkalne. Wyniki ostateczne, wojewddztwo warszawskie, GUS,
Warszawa 1965, s. 27—-28 oraz 130-132.
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Mimo zauwazalnego przyspieszenia tempa budownictwa, sytuacja
mieszkaniowa Grodziska oceniana byta bardzo Zle. W 1958 roku reporter
»1rybuny Mazowieckiej” napisat, ze ,gtdd mieszkaniowy w Grodzisku jest
potworny, bez zadnych literackich przenos$ni. W okresie minionych trzech
lat zbudowano w miescie pie¢ blokow mieszkalnych, tj, fgcznie 376 izb.
W tym czasie rozebrano 19 walgcych sie domow. Szacuje sie, ze w latach
1958 — 60 1qcznie z budownictwem indywidualnym i przyzaktadowym zbu-
duje sie 2033 izby (...).Raczej blizsza jest inna perspektywa. tgcznie
w ciggu aktualnej pieciolatki budownictwo bez indywidualnego dac powinno
1510 izb. (...) 1200 rodzin poszukuje mieszkania. Mniej wiecej co 4-5 gro-
dziska rodzina. Sposrod nich 800 to wypadki bardzo ciezkie, niektore —
tragiczne™®. Autor tych stéw nie przypuszczat nawet, Zze rzeczywisto$¢ mo-
ze by¢ znacznie gorsza. Z danych przedstawionych w tabeli 4 wynika, ze
w ciggu 15 lat przybyto w Grodzisku zaledwie 596 budynkow mieszkalnych
i 871 mieszkan sktadajacych sie z 2322 izb*’. Oznacza to, Zze co roku przy-
bywato $srednio zaledwie 58 nowych mieszkanh. Trzeba przy tym pamietac,
ze ponad 2/3 zasobdw mieszkaniowych miasta stanowity mieszkania wy-
budowane przed 1945 rokiem (z czego 40,2% przetrwato obie wojny swia-
towe). W zwigzku z tym, w tym samym czasie dokonano szeregu rozbiorek,
w wyniku ktorych ubytek naturalny siegnat ok. 900 izb. Dotyczyto to
zwiaszcza kamienic zlokalizowanych w centralnej czesci miasta, zniszczo-
nych podczas tworzenia getta oraz bombardowania w ostatnich dniach
okupacji niemieckiej. Upraszczajac nieco zagadnienie, przy utrzymanej
dynamice budownictwa (nie biorac pod uwage dokonywanych rozbiérek
oraz dodatniego salda migracji), na zaspokojenie potrzeb grodziskich ro-
dzin potrzeba bytoby ponad 20 lat.

Biorgc pod uwage, ze podobne procesy zachodzity rowniez w mia-
stach sasiednich, okazuje sie, ze sposréd wybranych do pordwnania
osrodkow, jedynie niespetna 3-tysieczny Mszczondéw charakteryzowat sie
nizszym tempem zmian w budownictwie mieszkaniowym. We wszystkich
pozostatych osrodkach dynamika przyrostu budynkéw mieszkalnych
i mieszkan byta znacznie wyzsza (rys.1). Niewatpliwy wptyw miaty w wielu
przypadkach zmiany administracyjne granic miasta. Widoczne jest to
zwtaszcza w przypadku wspomnianego juz wczesniej Milandwka, w ktérym
W wyniku zmian granic miasta zasoby mieszkaniowe wzrosty o 488 lokali

A Sroga, 30 km od Warszawy. To co najbardziej boli, ,Trybuna Mazowiecka” nr 8 z 10.
01.1958r., s. 1-2.

*"'W 1950 roku 49 mieszkan zamieszanych ztozonych z 83 izb miescita sie¢ w budynkach
niemieszkalnych. Dziesig¢ lat pdzniej liczba takich mieszkan wzrosta do 77, natomiast
liczba izb — do 152.
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(21,5% ogdlnej liczby mieszkan)®. Znacznie wiekszy wptyw widoczny byt
w Otwocku, w ktorym mieszkania na terenach wtgczonych do miasta sta-
nowity az 41,1% ogétu zasobéw miasta®. Nieco mniejszy zakres zmian
miat miejsce w przypadku Pruszkowa, w ktérym przybyto 820 mieszkan
(10,7%)°. W przypadku pozostatych miast przyrost mieszkan byt nieznacz-

ny — w Zyrardowie 93, Wotominie 107, Sochaczewie 163.

250
200
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50 -
0 - , , n " — 2 — — .
Grodzisk Bfonie  [Mszczonéw | Brwindw | Milanéwek | Pruszkéw | Zyrardéw | Sochaczew | Wotomin Otwock
O budynki 1232 140,9 106,6 1339 208,5 161 1439 138,3 157,9 208
B mieszkania 111,7 147,8 114,4 126,1 174,2 134,2 121,7 133,3 137,9 211,4

Rys. 1. Dynamika zmian liczby budynkéw mieszkalnych i mieszkan w wybranych miastach
aglomeracji warszawskiej w latach 1950-1960

Zrédio:  opracowanie wiasne na podstawie: 1. Narodowy Spis Powszechny z dnia 3.12.1950 r.,
Nieruchomosci. Budynki. Mieszkania, cz. llIB (Miasta o ludnosci ponizej 20 000
imiennie), GUS, Warszawa 1955, s. 194; 2. Spis Powszechny z dnia 6.12.1960 r.,
Mieszkania. Budynki mieszkalne. Wyniki ostateczne, wojewoddztwo warszawskie,
GUS, Warszawa 1965, s. 87.

Ze wzgledu na szybki przyrost liczby ludnosci®!, w Grodzisku zmniej-
szeniu ulegta liczba mieszkan w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw miasta

8 0d 1 lipca 1952 r. ( Dz. U. nr 26 poz. 179) do Milanéwka przytgczone zostato osiedle
Parcele Milanéwek oraz gromady Nowa Wie$ i Polesie — tacznie 1440 osdb i 394 miesz-
kania. Dwa lata pdzniej — 5 pazdziernika 1954 r. (Dz. U. WRN nr 11) liczba mieszkancow
miasta wzrosta o kolejne 318 osob, zasoby mieszkaniowe — o 94 lokale, w wyniku przyta-
czenia wsi Milanéwek oraz czesci gromad Grudéw i Chrzanow Maty.

*9 Na mocy Ustawy z dnia 1 lipca 1952 r. na terenach wtgczonych do miasta w 1937 loka-
lach mieszkato 7530 osdb, co stanowito 47,2% ogotu mieszkancéw miasta w roku 1950.

* 0d5 pazdziernika 1954 r. (Dz. U. WRN nr11). W wyniku dokonanych zmian liczba miesz-
kancéw miasta wzrosta o 3280 oséb.

> W 1955 r. wzrost liczby ludnosci w stosunku do roku 1950 wynosit 14,2%, w roku 1960 —
24,3%. W tym samym czasie w Pruszkowie wzrost ludnosci siegnat 30,6%, w Zyrardowie
28,4%, Sochaczewie 46,1%, Otwocku 120,8%, w Milanéwku natomiast 69,3%.
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— w 1960 r. byto o 25 lokali mniej niz dziesie¢ lat wczesniej (rys. 2). Dwu-
krotnie mniejszy spadek zanotowany zostat w Zyrardowie, Sochaczewie
i Otwocku. W tym samym czasie w Pruszkowie wskaznik zmniejszyt sie
jedynie o 4 lokale, w Milandwku natomiast — wzrdst o 14.

400
300
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100 -
0 " —® : e — :
Grodzisk | Milanéwek Btonie Pruszkéw | Zyrardéw | Sochaczew | Otwock Wotomin
01950 289 268 278 287 328 266 295 286
W 1960 264 282 269 283 313 254 282 264

Rys. 2. Liczba mieszkan w przeliczeniu na 1000 mieszkarncow miasta

Zrédto: opracowanie wtasne — jak rys.1.

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych miasta zwigzana byta Scisle
z charakterem zabudowy. Ze wzgledu na to, ze typowo miejska, zwarta
zabudowa skoncentrowana byta w Grodzisku jedynie w okolicach rynku
i dwdch przylegajacych do niego ulic, zdecydowana wiekszos¢ budynkéw
w roku 1950 to domy jednorodzinne, sktadajace sie z 2-3 izb (zob. rys. 3).
Stanowity one prawie potowe (47,6%) ogotu zasobow miasta. Zblizony
udziat tej wielkosci budynkéw zanotowany zostat rowniez w Sochaczewie
(48,9% sposrod 1045). W miastach mniejszych niz Grodzisk udziat budyn-
kow, skfadajacych sie z co najmniej 3 izb, byt znacznie wyzszy i wahat sie
od 66,1% w Btoniu (w tym 8,8% budynkdéw jednoizbowych) do 77,7% we
Mszczonowie (w tym 18,1% jednoizbowych). Nieco odmiennie ksztattowata
sie sytuacja w liczacych sie podwarszawskich osrodkach przemystowych. Wi-
doczne bylo to zwlaszcza w Zyrardowie, w ktérym jedynie co czwarty budynek
sktadat sie z 2-3 izb. Przyfabryczne osiedla zabudowane byty w tym miescie
duzymi budynkami robotniczymi, dlatego tez co trzeci budynek w miescie liczyt
co najmniej 11 izb. Dla poréwnania w Grodzisku tak duze budynki stanowity
zaledwie 9,1% ogétu zasobéw mieszkaniowych miasta®.

°2 Dane liczbowe na podstawie: Narodowy Spis Powszechny z dnia 3.12.1950 r., Nieru-
chomosci. Budynki. Mieszkania, cz. 1lIB (Miasta o ludnosci ponizej 20 000 imiennie),
GUS, Warszawa 1955, s. 194—197 oraz cz. Il (Miasta o ludnosci powyzej 20 000 imien-
nie), s. 37.
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Niewiele zmienito sie w roku 1960. W Grodzisku, podobnie jak
i w miastach sagsiednich, nadal dominowato budownictwo indywidualne.
Sposréd 2202 budynkéw az 92,5% (2036) stanowity budynki stanowigce
wtasnos$¢ oséb prywatnych®®. Nic zatem dziwnego, ze we wszystkich mia-
stach nadal powstawaty budynki niewielkie, przy czym dominowaty budynki
3—4 izbowe (niemal co czwarty budynek spos$réd 415 wybudowanych
w miescie). W tym czasie rozbudowywane byty osiedla doméw jednoro-
dzinnych potozone na obrzezach miasta. Potudniowa czes¢ to osiedle
Szczesna (przy wyjezdzie w kierunku Nadarzyna) oraz pétnocna — potozo-
na po drugiej stronie torow,dzielnica” taki, potozone wzdtuz toréow kolejki
WKD osiedle Piaskowa oraz czes¢ wschodnia, na terenie dawnego
przedmiescia Jordanowice.

W osrodkach sasiednich znacznie czesciej powstawaty budynki du-
ze stanowigce wtasnos¢ rad narodowych. W Grodzisku pod zarzadem rad
narodowych znajdowaty sie jedynie 124 budynki (5,6%) i 752 mieszkania
(15,1%). W tym samym czasie w Otwocku w gestii rad narodowych znaj-
dowaty sie 493 budynki (13,0%) i 26,0% ogdtu mieszkan w miescie, w Bto-
niu — 52 budynki (5,0%) i 25,6%, Pruszkowie — 114 budynkow i 13,6%
mieszkan>. Ponadto, podczas gdy w Grodzisku liczba budynkéw 11-15
izbowych zmniejszyta sie ze wzgledu na konieczno$¢ wyburzenia znisz-
czonych podczas wojny kamienic, w pobliskim Milanéwku (powiat Gro-
dzisk) wybudowano ich az 20, w Wotominie — 16, Sochaczewie — 21°°.
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Rys. 3. Liczba budynkéw w Grodzisku Maz. w latach 1950—1960 wedtug liczby izb

Zrédto: opracowanie wiasne — jak rys.1.

%% Na podstawie: Spis Powszechny z dnia 6.12.1960 r., Mieszkania..., op. cit., s. 157.
%4 Spis Powszechny z dnia 6.12.1960 r., Mieszkania..., op. cit., s. 157—160.
%% Por. Spis Powszechny z dnia 6.12.1960 r., Mieszkania..., op. cit., s. 87-98.
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Co trzecie mieszkanie w 1950 roku sktadato sie z jednej izby nie tyl-
ko w Grodzisku, ale rowniez w Pruszkowie i Sochaczewie. W Zyrardowie
odsetek mieszkan jednoizbowych byt znacznie wyzszy i siegat 56,9% spo-
8rod 7534 mieszkan w miescie. Tymczasem w Wotominie i Otwocku — mia-
stach petnigcych funkcje wypoczynkowo-uzdrowiskowe — udziat mieszkan
tej wielkosci wynosit odpowiednio 17,7% (713 mieszkan) i 29,3% (1379).
Blisko potowa mieszkan w wiekszosci miast regionu sktadata sie z dwdch
izb — ich odsetek wahat sie od 42,1% (852) w Btoniu do 50,0% (2017)
w Wotominie. W wigkszo$ci matych miast w tym rowniez i w Grodzisku, do
rzadkosci nalezaty mieszkania duze. Do wyjatkow nalezat w tym przypadku
Milanéwek — miasto—ogréd zabudowane willami. W 1950 r. az 46 mieszkan
(2,1%0g06tu) miato co najmniej 6 izb. Dla porownania w Grodzisku byto ich
11, w Pruszkowie 26, Zyrardowie — 4.

2500+

20004

1500+

1000

500

7i
wiecej
01950 | 1484 | 2014 845 170 31 6 5
m1960 | 1384 | 2167 | 1093 362 55 18 7

1 2 3 4 5 6

Rys. 4. Mieszkania w Grodzisku Maz w latach 1950-1960 wedtug liczby izb

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: 1. Narodowy Spis Powszechny z dnia 3.12.
1950 r., Nieruchomosci..., op. cit., cz. llIB, s. 2; 2. Spis Powszechny z dnia 6.12.
1960 r., Mieszkania..., s. 28.

Zmiany zachodzace w poszczegdlnych osrodkach zalezne byty za-
rowno od wielkosci, jak tez i od funkcji przez nie petnionych. W ciggu 10 lat
substancja mieszkaniowa w Grodzisku wzrosta o 531 mieszkan. Prawie
potowa z nich (248, co daje 46,7% ogdlnej liczby) to mieszkania 3-izbowe.
Co trzecie mieszkanie oddane do uzytku w tym czasie (36,2%) sktadato sie
z czterech izb. Tym samym udziaty tych mieszkan w ogodlnej liczbie zaso-
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bow miasta wzrosty odpowiednio o 2,9 (do 21,5%) oraz 3,4 punktu procen-
towego (do 7,1%). Znacznie mniejsza niz w roku 1950 byta liczba mieszkan
1-izbowych — ich udziat zmniejszyt sie o0 ponad pie¢ punktéw procentowych.
Nadal jednak co czwarte mieszkanie w Grodzisku sktadato sie tylko z jed-
nej izby.

W miastach rozwijajacych sie jako osrodki przemystowe, podobnie
jak w Grodzisku, liczba najmniejszych mieszkan zmniejszyta sie, a ich
udziat w ogolnej liczbie mieszkan spadt w Pruszkowie o blisko 5 punktow
procentowych (do 25,4%), w Zyrardowie natomiast o 10,9 punktu (do
46,0%). W tym samym czasie w Otwocku i Wotominie, petnigcych powo-
jenne sypialnie dla mieszkancow odbudowujacej sie i rozbudowujacej War-
szawy zaréwno liczba (odpowiednio 3044 i 1085), jak i odsetek tych miesz-
kan w ogdlnej liczbie zasobéw miast wzrdst (w granicach 2%). Podobnie
jak  w Grodzisku w wiekszosci osrodkéw rosta liczba mieszkan
3- i 4-izbowych oraz duzych, sktadajgcych sie z co najmniej 5 izb®.

Dominacja indywidualnego budownictwa jednorodzinnego w Grodzi-
sku wptynefa na nieznaczne zmniejszenie sie przecietnej liczby mieszkan
w budynku. Podobny proces obserwowany byt w wiekszosci wybranych
miast (patrz tab.5). Wyjatek stanowito Btonie i Otwock, ze wzgledu na duzy
udziat budynkéw wielomieszkaniowych. Poniewaz stopniowo powiekszata
sie wielko$¢ mieszkan, wzrdst réwniez wskaznik okreslajacy srednig liczbe
izb w mieszkaniu (budynku). Przecietne mieszkanie w Grodzisku oraz
wiekszosci duzych miast sktadato sie srednio z dwdch izb. Nieco mniejszy
wskaznik charakteryzowat mieszkania w Zyrardowie oraz Mszczonowie.
Najwieksze mieszkania, sktadajgce sie w 1950 r. Srednio z 2,5 izby charak-
terystyczne byty dla willowej, zabytkowej zabudowy Milanéwka. Objete
w latach 50. przymusowym kwaterunkiem wille, podzielone zostaty na
mniejsze mieszkania oraz stosunkowo nieduze nowo budowane mieszka-
nia (36,5% ogotu stanowity w 1960 r. mieszkania 2-izbowe, 23,0% — 1-izbowe,
25,2% — 3-izbowe) spowodowaty, ze w Milanéwku zmniejszyta sie liczba
izb w mieszkaniu. Nadal jednak byta ona nieznacznie wyzsza niz
w pozostatych miastach.

% Na podstawie: Spis Powszechny z dnia 6.12.1960r., Mieszkania..., s. 28-39.
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Tabela 5. Podstawowe informacje o budynkach zamieszkanych (mieszkalnych i niemiesz-
kalnych) wybranych miast aglomeracji warszawskiej w roku 1950

Gro- | Msz- . ;
P . .| Mila- | Prusz- | Zyrar- | Socha- Wo-
Wyszczegdlnienie cﬁ;szk ::123\; Btonie néwek | Kkéw dow Otwock tomin

Mieszkania zamieszkane 1950 4555 810 1884 | 2268 | 7639 | 7534 | 3014| 4712 4033
1960 5075 925 | 2786 | 3953 | 10213 | 9165| 4023 | 9968 | 5535
Izby w mieszkaniach 1950 8954 | 1278 | 3302 | 5680 | 15286 | 11687 | 5432 | 9599 | 8893
1960 | 10868 | 1725 | 5787 | 9401 | 21641 | 16173 | 8458 | 20008 | 12285
Ludnos$¢ w mieszkaniach 1950 | 15753 | 2826 | 6771 8467 | 26579 | 22946 | 11336 | 15954 | 14103
1960 | 18611 3264 | 10346 | 14007 | 35977 | 29264 | 15751 | 35057 | 20953
Przecigtna liczba

mieszkan w budynku 1950 2,48 1,77 2,50 2,48 3,87 6,48 2,80 2,32 2,98
1960 2,30 1,91 2,66 2,10 3,22 5,48 2,78 2,63 2,61
izb w budynku 1950 4,88 2,80 4,35 6,20 7,75 10,05 5,05 4,73 6,57
1960 4,94 3,57 5,52 5,00 6,82 9,67 5,85 5,28 5,78
izb w mieszkaniu 1950 1,97 1,58 1,75 2,50 2,00 1,55 1,80 2,04 2,21
1960 2,14 1,86 2,08 2,38 2,12 1,76 2,10 2,01 2,22
0s6b w budynku 1950 8,58 6,18 8,99 924 | 1348| 19,73 | 10,55 786 | 1042
1960 8,45 6,76 9,88 745| 1134 1749 1090 9,25 9,86
0s6b w mieszkaniu 1950 3,46 3,45 3,55 3,73 3,48 3,05 3,76 3,39 3,50
1960 3,67 3,53 3,71 3,54 3,52 3,19 3,92 3,52 3,73
0s6b na izbe 1950 1,76 2,21 2,05 1,49 1,74 1,96 2,09 1,66 1,59

1960 1,71 1,89 1,79 1,49 1,66 1,81 1,86 1,75 1,79

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie: 1. Narodowy Spis Powszechny z dnia 3.12.
1950 r., Nieruchomosci. Budynki. Mieszkania, GUS, Warszawa 1955, cz. lll A
(Miasta o ludnosci ponizej 20 000 imiennie), s. IX—X oraz cz. Il, s. 45; 2. Spis Po-
wszechny z dnia 6.12.1960 r., Mieszkania. Budynki mieszkalne. Wyniki ostateczne,
wojewodztwo warszawskie, GUS, Warszawa 1965, s. 82—-85.

Ze wzgledu na to, ze w Grodzisku tempo przyrostu izb (121,4%
w stosunku do roku 1950) byto nieco wyzsze niz zmiany w liczbie ludno$ci
(118,1%), nieznacznie zmniejszyta sie liczba oséb przypadajacych na jed-
ng izbe. Stosunkowo niska dynamika przyrostu liczby mieszkan (111,4%)
byta natomiast bezposrednig przyczyng rosngcego ich zageszczenia. Po-
dobny proces zachodzit réwniez w sasiednich miastach. W 1950 r. najmniej
0s6b przypadato na jedng izbe w Milandwku, najwiecej natomiast — we
Mszczonowie. Dystans migedzy miastami (0,7 osoby) zmniejszony zostat
w ciggu kolejnych 10 lat — przy niezmienionej wartosci wskaznika w Mila-
néwku (1,49), w 1960 na jedng izbe we Mszczonowie przypadato 1,89 oso-
by (przecietna dla Polski — 1,53 osoby).

Zakonhczenie tej czesci rozwazan stanowi¢ bedzie analiza poziomu
nasycenia miasta budynkami mieszkalnymi. W 1950 r. na 1 km? w Grodzi-
sku przypadato niewiele ponad 135 budynkow i 345 mieszkan, zamieszka-
tych przez 1194 osoby. Dziesie¢ lat pdzniej liczba ta wzrosta o kolejne 32
budynki, 40 mieszkan i 217 oséb. W niewiele wiekszym pod wzgledem po-
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wierzchni Zyrardowie (14,34 km®) zageszczenie budynkéw byto znacznie
nizsze, osiggajac wielkos¢ 81 budynkéw w roku 1950 i 117 dziesie¢ lat
pbzniej. Nasycenie mieszkaniami byto znacznie wyzsze — odpowiednio 525
i 639. Tym samym na kazdym km* miasta mieszkato w 1950 roku o 406
0s6b wiecej niz w Grodzisku. Dziesie¢ lat pdznej roznica ta wzrosta do 631
0s6b. Obszar Pruszkowa obejmuje 19,15 km? w zwigzku z czym w 1950
roku nasycenie wynosito zaledwie 103 budynki na 1 km? powierzchni mia-
sta, wzrastajac w ciggu dziesieciu lat do 166 budynkéw. Mimo iz poziom
zageszczenia budynkami byt zblizony do Grodziska, to poziom nasycenia
mieszkaniami w ciggu catego okresu byt znacznie wyzszy i wynosit odpo-
wiednio 399 i 533 lokale. Oznacza to réwniez znacznie wiekszg niz
w Grodzisku gesto$¢ zaludnienia. Powojenny Grodzisk byt miastem sto-
sunkowo gesto zabudowanym. Zabudowa ta jednak byta bardzo nieréw-
nomierna, a , 16 tys. osob mieszka na 170 rzadko zabudowanych ulicach.
Tylko okolice rynku posiadajg zabudowe zwartg. Dalej ciggng sie pola
i place, czekajace na budowlane inwestycje™’.

Podsumowujac, stwierdzi¢ nalezy, ze ,doktrynalna likwidacja pry-
watnego rzemiosta oraz drobnego przemystu i handlu, regresywna polityka
w stosunku do drobnego rolnictwa zniszczyly podstawy rozwoju matych
miast’™®, w tym réwniez i Grodziska. Bez chtonnego rynku pracy i z niewiel-
kg ofertg kulturalng oraz ustugowa Grodzisk, podobnie jak i wiele podob-
nych mu miast, nie stanowit ciekawej oferty do osiedlania sie. Wynikiem
byty zahamowania w rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz brak
mozliwosci wykorzystania miejscowych rezerw sit i Srodkow dla zaspokaja-
nia potrzeb lokalnych®®. Naruszenie réwnowagi miedzy poszczegdinymi
funkcjami oraz niedostatki materialno-bytowe to gtéwne przyczyny zmniej-
szajacego sie znaczenia miasta®. ,Nie bez znaczenia dla rozwoju Grodzi-
ska Mazowieckiego byto (...) zarzucenie reguly obsadzania kluczowych
stanowisk politycznych i administracyjnych dziataczami czy urzednikami
»przywozonymi w teczkach« z innych osrodkow. W wielu wypadkach dzia-
facze ci, czy tez urzednicy panstwowi nie rozumiejgc problemow Grodziska

57w, Wernic, Strzaty w herbie, ,Rzeczypospolita” z 8 lutego 1950 r., s. 6.

% E Baginski, Mate miasta w strukturze osiedlericzej Polski, Oficyna Wydawnicza Politech-
niki Wroctawskiej, Wroctaw 1998, s. 6

% Plan szescioletni przewidywat podniesienie poziomu produkcji sSrodkéw produkciji, a $rod-
kiem do osiggniecia celu byto stopniowa likwidacja sektora prywatnego i przeksztatcenie
gospodarstw matorolnych w socjalistyczne spétdzielnie produkcyjne.
Wazng zmiang byto zastgpienie gminy gromada. Na mocy ustawy o reformie podziatu
administracyjnego wsi i powotaniu gromadzkich rad narodowych z dnia 25 wrzesnia 1954 r.
na miejsce 3 tys. gmin powotano ok. 8 800 gromad.
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Mazowieckiego i regionu, traktowali swoj «staz» w miescie jako swoistg

odskocznie do zajmowania lepszych stanowisk w Warszawie™'.

Aktywizacja miasta w okresie ewolucji ustroju politycznego PRL
(1961-1970)

Na poczatku 1961 r. opracowano i zaczeto wprowadza¢ w zycie
5-letni plan aktywizacji miasta (1961-1965). Podstawg tego planu byto
ogromne zacofanie Grodziska Mazowieckiego. ,Stan miasta i jego potrzeby
zbilansowano w sposob wiasciwy zbyt pozno — 16 lat po zakoriczeniu woj-
ny.: »Miasto mozna zaliczy¢ do kat. B, gdyz prawie nic nie zrobito sie na
przestrzeni powojennej i mozna Smiafo powiedziec, ze pod wzgledem zaco-
fania stoimy o 50 lat nizej niz inne miasta w Polsce, a nawet w Wojewddz-
twie Warszawskim<«"®?. Widocznym efektem powstatego planu byta budowa
mieszkan komunalnych na terenach powstatych po wyburzonych w okoli-
cach rynku budynkach. W okresie 1960-1976 powstato 27 budynkdéw
o tacznej liczbie 362 lokali mieszkalnych. Przecietna wielko$¢ mieszkan
wahata sie w granicach od 19,8 do 61,0 m® (patrz tab. 6).

Tabela 6. Podstawowe informacje dotyczace lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscig
gminy wybudowanych w latach 1960—-1969

Liczba| Powierzchnia Prz_ecieLna_ Liczba| Powierzchnia Prz_e ciethnq
Rok Adres budynku  [miesz-| uzytkowa powierzehnia fi poy | Adres budynku |miesz-| uzytkowa powierzehnia

kari (wm?) mieszkania kari (wm?) mieszkania

(wm?) (w m?)
1960 | Obroncow Getta 12| 21 923,9 44,0 Sadowa 14 9 393,9 438
1961 | Cicha 13 3 183,0 61,0 Wélczynska 6A 12 532,0 443
Cicha 25 17 653,0 38,4 Wélczynska 6B 9 3915 435
Grunwaldzka 8 15 690,1 46,0 || 1968 | Kosciuszki 41 16 675,4 422
Grunwaldzka 9 8 436,0 54,5 Sadowa 11 14 4472 31,9
11 Listopada 4 8 3415 427 Sadowa 11A 15 539,5 36,0
11Listopada 25/27 6 216,5 36,1 |[ 1969 | Sadowa 10 7 325,0 46,4
1962 | Bottucia 3 10 452,0 45,2 |[ 1971 | Bottucia 1(cz. ptn) 27 534,0 19,8
Grunwaldzka 6 8 427,8 53,5 Bottucia 1 8 4842 60,5
11 Listopada 13/15| 15 637,2 42,5 1975 | Battycka 10 49 2383,0 48,6
17 Stycznia 4 3 404,4 134,8 Battycka 18 9 349,4 38,8
Wolczynska 10A 18 676,0 37,6 Kiliﬁskiego 2 26 1053,2 40,5
1963 | Grunwaldzka 7 4 225,0 56,3 || 1976 | Zwirkii Wigury 7B 21 9121 43,3
Sadowa 12 4 167,0 418

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta i Gmi-
ny Grodzisk Maz.

61 Zarzadzanie w cieniu metropolii, ,Rada Narodowa, Gospodarka, Administracja” 1982,
nr 23, s.33. Cyt. Za: A. Stawarz, Z kart najnowszej historii Grodziska Mazowieckiego
(1945-1985), [w:] Dzieje..., op. cit., s. 225-226.

2 A Stawarz, Z kart najnowszej historii Grodziska Mazowieckiego (1945-1985), [w:] Dzie-
je..., op. cit., s. 224.
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Czynnikiem, ktéry wptynat na poprawe sytuacji miasta stata sie Mie-
dzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa. W 1961 r. do swoich nowych
mieszkah wprowadzili sie pierwsi grodziscy spétdzielcy. Na kameralnym
osiedlu Spodtdzielcza, potozonym w bezposrednim sgsiedztwie Placu Wol-
nosci,”®> oddane zostato do uzytku 55 mieszkan o tacznej powierzchni
2687,90 m®. W czterokondygnacyjnym budynku zamieszkaty 174 osoby,
gtéwnie z najbardziej zniszczonych ulic miasta (80,5%). Na mieszkanie
o przecietnej wielkosci 48,87m? przypadato $rednio 3,2 osoby®*.

Zgodnie z zatozeniami drugiego planu piecioletniego (1961-1965)
wzrosna¢ miata liczba inwestycji, poprawie ulec miata réwniez ich efektyw-
no$¢ ekonomiczno-spoteczna oraz gospodarnosé, zwlaszcza w zakresie
budownictwa mieszkaniowego®. Jak najlepsze wykorzystywanie $rodkéw
na budownictwo polegato na wymaganiu od inwestoréw, w tym réwniez
spoétdzielni mieszkaniowych, przestrzegania Scistych przepiséw dotycza-
cych wielkosci budowanych mieszkan. Ograniczono réwniez kredyty dla
inwestoréw indywidualnych, ze wzgledu na to, ze budowali oni zbyt duze —
w stosunku do zatozen planowych — domy. Od roku 1962 propagowano
tzw. budownictwo oszczedne. Powstawaty domy, w ktérych ograniczana
miafa zosta¢ ,zbedna” powierzchnia, zajeto sie réwniez otworami okienny-
mi — stad wziety sie mate i ciemne kuchnie, mieszkania miaty niskie stropy,
a budynki pozbawione byty tynkéw®’. Powstajg w tym okresie mieszkania
kilkunastometrowe z wnekami kuchennymi, z mini — tazienkami (ze skroco-
ng wanng, czesto bez umywalki i miejsca na chociazby matg szafke).
Ograniczona zostata rowniez wielko$¢ powierzchni niemieszkalnych — kla-

65

63 Szczegdtowy plan miasta dostepny jest na stronie miasta i gminy Grodzisk Maz.:
www.grodzisk.pl. Ponadto, Grodziska Spétdzielnia mieszkaniowa zaprasza na wirtualny
spacer po wybudowanych przez siebie osiedlach na stronie www.gsm-grodzisk.pl

Te i nastepne informacje dotyczace zasobdw spoétdzielni opracowane zostaty na podsta-
wie wewnetrznych dokumentéw Grodziskiej Spdétdzielni Mieszkaniowej, udostepnionych
przez Administracje ,Centrum”.

Narodowy plan piecioletni (1961-1965) opracowany zostat w oparciu o wytyczne lll Zjaz-
du PZPR w 1959 r., a uchwalony zostat przez sejm 16 lutego 1961 roku. Plan ten przewi-
dywat miedzy innymi zbudowanie w miastach i osiedlach 1 800 tys. nowych izb mieszkal-
nych.

Zgodnie z zatozeniami planu ograniczona miata zosta¢ budowa nowych zaktadéw prze-
mystowych (na rzecz rozbudowy juz istniejgcych). Aktywizowa¢ miano miasta poprzez
rozwijanie w nich nowych funkcji miastotwdrczych, poprzez organizacje przemystu tere-
nowego, spotdzielczosci pracy, rzemiosta (z wykorzystaniem lokalnych rezerw sit i $rod-
kow).

K. Madej, Mieszka¢ w PRL, za: www.wiadomosci.onet.pl. Ten sam autor w artykule Mie-
dzy kwaterunkiem a kandydatem na cztonka (www.ipn.gov.pl/biuletyn) wspomina réwniez
o pomysle na suche ustepy.

64
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tek schodowych i przedpokojow. Pojawity sie rowniez koncepcje nowych
technik (strunobetony i azbest),?® a budownictwo wielomieszkaniowe za-
czeto powstawaé w technice wielkiej ptyty. Grodziscy spétdzielcy woleli
jednak ,zacisng¢ pasa” i wybudowaé mieszkania petnowartoéciowe. Nieste-
ty, musieli na nie czeka¢ az do roku 1964, kiedy to w rece cztonkdéw spot-
dzielni (gtéwnie z terenu miasta) trafity 52 mieszkania na kolejnym, niewiel-
kim osiedlu Grunwaldzka, przylegajacym do wczesniej powstatych budyn-
kéw komunalnych®®. W 32 mieszkaniach Grunwaldzkiej 1 zamieszkato 111
0s06b (przecietnie 3,5 osoby w mieszkaniu), natomiast w 20 lokalach Grun-
waldzkiej 3 — 53 osoby (2,65 osoby w mieszkaniu). Gtébwng przyczyng za-
istniatych réznic byta wielko$¢ mieszkan usytuowanych w kazdym z budyn-
kéw — przecietne mieszkanie na Grunwaldzkiej 1 miato wielko$¢ 47,35m?
i byto o 10m? wieksze od mieszkan pobliskiego punktowca na Grunwaldz-
kiej 3. Oprécz ,,0szczednego” metrazu mieszkan, jedynym ustepstwem na
rzecz oszczednos$ci byty w obu budynkach niewielkie przedpokoje. Stosun-
kowo niewielkie kuchnie miaty jednak okna, a fazienki w kazdym mieszka-
niu wyposazone byty w podstawowe urzadzenia: wanne, umywalke i sptu-
kiwany ustep. W nastepnym roku, spotdzielcy znalezli kolejny sposéb na
obnizenie kosztéw budowy mieszkan, bez drastycznego obnizania ich ja-
kosci. Na osiedlu Spoétdzielcza powstat 11-lokalowy budynek, kitory jedng
ze $cian przylegat do budynku wybudowanego cztery lata wczesniej. Roz-
poczeto rowniez budowe nastepnego budynku (26 mieszkan, oddanych do
uzytku w 1966 r.), odgradzajgcego powstate osiedle od Placu Wolnosci. Na
parterze tego budynku wewnetrzne mieszkania kazdej z dwdch klatek
przeznaczone by¢ miaty na lokale uzytkowe (w chwili obecnej miesci sie
tam sklep spozywczy oraz z artykutami AGD, nalezace do PSS Spotem).
Na wewnetrznym, kwadratowym dziedzincu utworzonym przez spétdzielcze
bloki, powstato miejsce do wypoczynku dla mieszkancéw oraz zabawy dla
dzieci.

22 maja 1965 roku Rada Ministrow wydata uchwate nr 122, zmusza-
jaca spdtdzielnie do budownictwa oszczednego™. Rok 1965 wigze sie réw-
niez z ograniczeniem niezaleznosci spotdzielczosci mieszkaniowej. Od

% Duze nadzieje na poprawe sytuacji przez ,nowoczesne” techniki budowlane wigzato
w 1962 r. Biuro Polityczne KC PZPR, ktére domagato sie ich stosowania.

% w tym samym roku spétdzielnia rozpoczeta dziatalnos¢ inwestycyjng w pobliskim Mila-
néwku.

70 Wprowadzita ona rozgraniczenie na budownictwo o standardzie podstawowym i wyz-
szym. W pierwszym przypadku kredyt bankowy wynosit 85% kosztow dla spdtdzielni
mieszkaniowych i 60% dla spétdzielni budowlano-mieszkaniowych, a okres jego spfaty
rozciggniety byt na 60 lat. W drugim — odpowiednio od 72 do 82% (w zaleznosci od wiel-
kosci miasta i lokalizacji budynkéw) oraz 50%, a okres spfaty wynosit lat 45.
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tego bowiem roku spétdzielnie realizowa¢ miaty wiekszo$¢ budownictwa
mieszkaniowego, wyreczajac niejako rady narodowe’'. W drugiej potowie
lat 60. w wiek produkcyjny wchodzi¢ zaczety bowiem roczniki urodzone
podczas powojennego wyzu demograficznego. Tym samym trzeci plan
5-letni (1966—1970) uwzgledni¢ musiat dostarczenie odpowiedniej ilosci
miejsc pracy. W znacznym stopniu oddziatywato to na strukture podziatu
Srodkow inwestycyjnych i kolejne ograniczenie mozliwosci rozbudowy miej-
skich zasobow mieszkaniowych. Wprowadzane limity inwestycyjne powo-
dowaty, ze zgromadzone przez wiele polskich spoétdzielni mieszkaniowych
na poczatku lat 60. srodki nie mogty by¢ wydatkowane, ze wzgledu na brak
wykonawcow i materiatéw budowlanych. Co prawda rosnie w tym okresie
liczba mieszkan oddawanych do uzytku, ale zwigzane byfo to gtéwnie z od-
dawaniem rozpoczetych wczesniej inwestycji oraz rosngcym zakresem
budownictwa ze srodkow wiasnych ludnosci.

W latach 60. rozpoczeto w Grodzisku budowe kolejnych budynkow.
Zasiedlone zostato osiedle XX-lecia PRL. Tworzyto go 11 budynkdw,
w ktérych znajdowato sie az 550 mieszkan. Budowa tego osiedla odegrata
istotng role w ukfadzie przestrzennym miasta ,.zrywajgc z dotychczasows,
obrzezng zabudowq ulic. Przez luzne, swobodne sytuowanie budynkdw
wolnostojgcych wytwarza ono uktad zabudowy wolny od podziatu na pose-
sje. Wnetrza osiedli, odpowiednio wzbogacone zielenig, obwiedzione cig-
gami pieszo — jezdnymi wigzq sie w jedng nierozerwalng cato$¢’’*. Naj-
wigksze trzy budynki — Sienkiewicza 49B ze 170 lokalami, Sienkiewicza
45C ze 120 oraz Montwitta 71 ze 100 mieszkaniami — byty typowym przy-
ktadem budownictwa oszczednego. W mieszkaniach znajdowaty sie nie-
wielkie przedpokoje, ciasne tazienki oraz kuchnie pozbawione okien (okna
miato jedynie kilkanascie usytuowanych na szczytach budynkéw miesz-
kan). Ponadto, w budynku Sienkiewicza 49B znajdowaty sie najmniejsze
mieszkania — przecietne mieszkanie w tym budynku miato powierzchnie
34,1 m?, podczas gdy w dwdch pozostatych — blisko 42 m®. Pozostate bu-
dynki na osiedlu, tzw. punktowce, sktadajgce sie z jednej klatki, miaty
znacznie wieksze lokale — przecietnie 47,5 m®. Wszystkie budynki pozba-
wione byly okien na klatkach wejSciowych, a ich oswietlenie stanowity
»swietliki” usytuowane na najwyzszej kondygnacji. Ponadto, w 1970 r. do
uzytku oddane zostaty kolejne budynki, w ktérych miescito sie 240 miesz-
kan. Jeden z budynkéw (80 lokali), potozony przy ulicy Kosciuszki 4/6 stat

4 Wprowadzona zostata instytucja kandydata na cztonka — osoby, ktéra aby znalez¢ sie na
liscie oczekujacych musiata systematycznie oszczedzaé, nie majgc jednak uprawnien
cztonkowskich. Spotdzielnie mieszkaniowe mialy dostarcza¢ mieszkan lokatorskich,
przejmujac wigkszo$¢ zadan dotychczasowego kwaterunku.

2 A Ginsbert-Gebert, Polityka ..., op. cit., s. 86.
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sie poczatkiem nowego osiedla, powstajgcego miedzy ulicami Sienkiewi-
cza, Kosciuszki i Kilinskiego. Rowniez w tym budynku kuchnie pozbawione
byty okien, ale za to $rednia wielko$¢ mieszkania przekraczata 42 m®. Bu-
dynki nalezace do spétdzielni powstawaty na miejscu dawnych, zniszczo-
nych podczas wojny, Matych i Wielkich Letniakdéw, w bezposrednim sa-
siedztwie Zaktadu Leczniczego doktora Bojasinskiego, zmieniajgc catkowi-
cie przedwojenny charakter okolicy. Co ciekawe, pozostata czes¢ obydwu
ulic, az do stacji PKP zachowata ten charakter do dnia dzisiejszego.
W 1971 roku oddane zostaty wszystkie budynki, tworzace to niewielkie
osiedle (tgcznie 120 mieszkan), wewnatrz ktdrego znalazto sie réwniez
miejsce na garaze oraz plac zabaw. W trzech jednoklatkowych budynkach
(Sienkiewicza 28, Kilinskiego 1 oraz Kosciuszki 2) mieszkania byty wieksze
(przecietnie 47,0 m?) niz w duzym bloku Kilinskiego 3 (42,0m?). Mimo iz
brakowato oswietlenia klatek, wszystkie mieszkania wyposazone bytly
w widne kuchnie. Ponadto, podobnie jak osiedle Spétdzielcza, rowniez i to
potozone byto w bliskim sgsiedztwie handlowego centrum miasta. Z tego
tez powodu, nie istniat palacy problem odpowiedniego zabezpieczenia
w urzadzenia infrastruktury spotecznej i ustugowej. Znacznie gorzej przed-
stawiata sie sytuacja osiedla powstajacego od 1970 r. na ulicy Sadowe;j.
Dwa sposrdd trzech zasiedlanych w 1970 r. budynkow powstaty przy ulicy
odlegtej od istniejacego zaplecza ustugowego. Od centrum miasta dzielita
je spora odlegtos¢, wtym réwniez tereny osiedla XX-lecia. Teren tego
osiedla miat réwniez inny charakter niz wszystkie poprzednie, bowiem po-
wstajgce do roku 1974 budynki (220 lokali) byty ustawione szeregowo, co
czynito je bardziej ,otwartym” w stosunku do poprzednich. Budynki usytu-
owane przy Sadowej 2 i 4 oraz Grunwaldzkiej 4 i 5 stanowig kolejny przy-
ktad oszczednosci w budownictwie. Przecietne mieszkanie miato wielkos¢
niewiele ponad 42 m? a stosunkowo duza powierzchnia pokoi uzyskana
zostata kosztem waskich przedpokojéw (wyposazonych juz w miejsce na
niewielkg szafe wnekowg) oraz malenkich kuchni pozbawionych okien.
Ponadto, najmniejsze metrazowo mieszkania tzw., kawalerki (pokdj z kuch-
nig), sktadaty sie raczej z jednej izby rozszerzonej o niewielkg wneke ku-
chenng. W czterech budynkach zamieszkato tgcznie 1051 osob, z czego
jedynie 470 (44,7%) pochodzito z terenu miasta. Tym samym Grodzisk
zaczat zaspokaja¢ potrzeby lokalowe mieszkancow gminy (14,3% zasie-
dlen), powiatu (19,6%) oraz powiatéw osciennych (17,6)”°.

& Informacje na podstawie ksigg meldunkowych prowadzonych przez Administracje ,,Cen-
trum”. Podane odsetki dotycza obszaru powiatu w obecnych granicach. Ze wzgledu na
to, ze w momencie zasiedlania budynkéw powiat grodziski obejmowat znacznie wiekszy
niz obecnie obszar, podane wartosci ulegng zmianie i wynosza odpowiednio: dla powiatu
grodziskiego 25,4% i dla powiatéw sgsiednich (oraz reszty wojewddztwa) 11,8%.
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W 1970 r. substancje mieszkaniowg Grodziska stanowito 2419,
w wigkszos$ci parterowych budynkéw (79.0%). 65,6% ogdlnej liczby budyn-
kow w miescie (1587) stanowity budynki jednomieszkaniowe, tworzone
przecietnie przez 3 izby. Kolejne 13,5% (327) stanowity budynki sktadajace
sie z dwdch mieszkan. tacznie w budynkach 1- i 2-mieszkaniowych miesz-
kato 39,3% ludnosci miasta. W poréwnywalnym pod wzgledem liczby
mieszkancow Piasecznie budynki 1- i 2-mieszkaniowe stanowity 83,6%
ogolnej liczby budynkow, zasiedlonych przez 41,2% ludnosci miasta.
Mniejszy odsetek matych budynkdéw zanotowany zostat w wiekszych od
Grodziska osrodkach, takich jak Pruszkéw czy Zyrardéw — odpowiednio
72,4% oraz 61,9%. O ile jednak w Pruszkowie mieszkata w nich ponad %
mieszkancéw miasta, to w Zyrardowie jedynie 17,1%.

66%

14%

1% 49, 59% 10%

liczbal 1 w2 ®@3i4 M®W5do7 D8do19 W20 i wiecej

Rys. 5. Struktura budynkéw wedtug liczby mieszkan w 1970 r.

Zrédfo: opracowanie wiashe na podstawie Narodowy Spis Powszechny z dnia 8 grudnia
1970 r., Zasoby i warunki mieszkaniowe, wojewodztwo warszawskie, z. 2, GUS,
Warszawa 1972, s. 294-295.

Przez dziesie¢ lat Grodzisk, w znacznej mierze, dzieki dziatajacej
spétdzielni mieszkaniowej, zmniejszyt nieco dystans dzielagcy go od sasied-
nich osrodkow, chociaz w osrodkach sagsiednich bardziej racjonalnie go-
spodarowano terenami uzbrojonymi w urzadzenia komunalne. Dlatego tez
znacznie czesciej niz w Grodzisku powstawaty budynki duze, a zabudowa
byta bardziej zwarta i wyzsza. W 1970 r. 2/3 budynkow w miescie skfadato
sie tylko z jednego mieszkania (rys. 5.), w tym samym roku Grodzisk miat
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w swoich zasobach 122 budynki, sktadajace sie co najmniej z 8 mieszkan,
przy czym 29 z nich miato ich ponad 20. tacznie w 2249 (36,8% ogétu
mieszkan) lokalach mieszkalnych dach nad gtowg znalazto 37,0% ludnosci
miasta’.

liczba izb
a1
o2
o3
@4

B5iwiecej

Rys. 6. Mieszkania wedtug liczby izb w 1970 r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie jak rys. 5, s. 59.

W roku 1970 nastepuje zdecydowany wzrost liczby izb, chociaz byt
to czesciowo wzrost pozorny. W Grodzisku w 1950 r. przecietne mieszka-
nie sktadato sie z 1,97 izby. Dwadziescia lat pdzniej, w 1970 r., kiedy
W znacznej czesci budynkoéw odstepowano juz od budowy ,Slepych” kuchni
(liczonej jako normalna izba), zmniejszyfa sie liczba mieszkan matych jed-
no- i dwuizbowych — z 74,8% w roku 1950 do 56,0% w roku 1970 (w 1960 r.
— 69,8%). Zdecydowanie wiecej budowano mieszkan duzych, o ile bowiem
w roku 1950 mieszkania sktadajgce sie co najmniej z 4 izb stanowity zale-
dwie 4,7% ogotu zasobdw miasta, 10 lat pozniej — 8,6%, to w ciggu kolejne;j
dekady ich udziat wzrost do 18% ogolnej liczby mieszkan (rys. 6). Ponie-
waz wzrost rowniez odsetek mieszkan 3-izbowych (o 7,5 punktu procento-
wego w stosunku do roku 1950), w 1970 r. przecietne mieszkanie
w Grodzisku sktadato sie juz z 2,46 izby.

" Na podstawie: Narodowy Spis Powszechny z dnia 8.12.1970 r., Zasoby i warunki miesz-
kaniowe, wojewddztwo warszawskie, zeszyt nr 2, GUS, Warszawa 1972, s. 287—288.
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Tabela 7. Liczba mieszkan i gospodarstw domowych w Grodzisku w 1970 r. na tle miast

sasiednich
mieszkania zajete przez
liczba | przecigtna 1 gospodarstwo 2 gospodarstwa 3
< | gospo- liczba : Lo
Wy?::_eegol darstw \gospodarstw - wielooso- oba lze:ir::?l oba iy
tent domo- | w mieszka- | ... | 0sobo- | Tt T em | 17050 | icio0so- | Wielo- gospo-
wych niu we bowe | "} " %" losobowe| darstw
w % ogétem w % ogétem
Grodzisk Maz. | 6878 1,12 5499 | 12,1 67,8 560 1,2 34 35 81
Piaseczno 6646 1,13 5194 | 11,1 67,0 579 1,1 33 43 87
Pruszkéw 14813 , 10979 | 11,3 62,9 1492 1,6 4,4 4,1 255
Sochaczew 6191 1,14 4810 8,5 69,1 548 08 34 47 87
Wotomin 7690 , 5600 9,0 63,8 778 1,1 4,7 44 162
Zyrardow 11968 , 9664 16,3 64,4 947 1,4 3,2 3,3 126

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie jak rys. 5, s. 247-281.

Dazenie do szybkiego przyrostu mieszkan oraz do uzyskiwania
oszczednosci (nawet kosztem jakosci) spowodowaty, ze w latach 60. do-
szto do obnizenia standardu budowanych osiedli i mieszkan. W latach 70.
zaczeto zanika¢ oszczedne budowanie, budynki wielomieszkaniowe w zde-
cydowanej wiekszosci realizowane byto metoda prefabrykacji elementow
wielkoptytowych przez tzw. fabryki doméw (tzw. ,projekt typowy”), co
znacznie skracato czas budowy. Mimo to czas oczekiwania na przydziat
mieszkania wydtuzat sie nawet do 15-20 lat. Oznacza to, ze mieszkania
dostawaty rodziny z dorostymi dzieémi, ktére w tym czasie powinny miesz-
kac juz samodzielnie. Tabela 7 przedstawia dane dotyczace samodzielno-
Sci zamieszkiwania gospodarstw domowych w Grodzisku oraz kilku wybra-
nych miastach sasiednich. Wynika z nich, ze w Grodzisku w 1970 r. samo-
dzielnym mieszkaniem dysponowato 79,9% gospodarstw domowych. Nie-
znacznie wiekszym odsetkiem charakteryzowat sie jedynie Zyrardéw (0,8
punktu procentowego), w pozostatych natomiast miastach udziat samo-
dzielnie zamieszkujgcych gospodarstw wahat sie od 72,8% w Wotominie do
78,1% w Piasecznie. Jednoczesnie stosunkowo niska byta w Grodzisku
liczba mieszkan zajetych przez 2 wieloosobowe gospodarstwa domowe
oraz co najmniej 3 gospodarstwa domowe (1,18% przy 1,05-2,10% w po-
zostatych miastach).

Tempo wzrostu rozmiaréw budownictwa byto w tym okresie w Gro-
dzisku nieco szybsze niz tempo wzrostu ludnosci. W wyniku tego w 1970
roku wskaznik intensywnosci budownictwa (czyli liczba oddanych do uzytku
mieszkan w przeliczeniu na 1000 ludnosci) wzrdst nieco w poréwnaniu
z rokiem 1960 r. osiagajac granice 303 lokali (w 1960 r. — 264).
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W 1970 r. 6878 grodziskich gospodarstw domowych miato do swojej
dyspozycji 6140 mieszkan. Oznacza to, ze aby kazde gospodarstwo do-
mowe mogto dysponowaé¢ samodzielnym mieszkaniem, musiatoby ich by¢
o 738 wiecej”®. Biorac pod uwage, ze w Grodzisku w okresie 1960-1970
przecietnie rocznie przybywato 105 mieszkan, przy utrzymanym tempie
budownictwa potrzeby mogtyby byé zaspokojone w ciggu 7 lat. Krotszy
okres (nieco ponad 5 lat) potrzebny bytby na zaspokojenie potrzeb miesz-
kancow Piaseczna i Sochaczewa, w ktdrych przy nieco wyzszych brakach
(roznica odpowiednio 48 i 8 lokali) zdecydowanie wyzsze byto tempo bu-
downictwa, wynoszgce sredniorocznie 152 mieszkania w Piasecznie i 138
mieszkan w Sochaczewie. W trzech innych miastach wybranych do poréw-
nania okres potrzebny na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych byt
znacznie diuzszy niz w Grodzisku, ze wzgledu na zanotowany w ich wysoki
deficyt (4076 w Pruszkowie, 1231 w Zyrardowie oraz 1150 w Wotominie).
W przypadku Zyrardowa i Pruszkowa, ktére miaty znacznie wyzsze od
Grodziska tempo budownictwa mieszkaniowego (Srednio 151 oraz 225
lokali rocznie), gtéwng przyczyng byt dynamiczny przyrost ludnosci. Aby
kazde gospodarstwo w Zyrardowie miato mozliwo$¢ samodzielnego za-
mieszkania, musiatoby ming¢ nieco ponad 8 lat, natomiast w Pruszkowie —
az 18. W przypadku Wotomina natomiast, o dtugosci okresu niezbednego
do zlikwidowania deficytu mieszkaniowego decydowato gtéwnie niskie tem-
po budownictwa mieszkaniowego. Przy nieznacznie tyko wyzszych potrze-
bach niz w Zyrardowie, rocznie przybywato o 1/3 mieszkan mniej, co wy-
dtuzyto czas do 12 lat. Trzeba przy tym pamietac, ze aby zapewni¢ kazde-
mu gospodarstwu domowemu oddzielne mieszkanie, nie wystarczy wybu-
dowac brakujacej ich liczby. Uwzgledni¢ nalezy bowiem rozwdj demogra-
ficzny miasta oraz konieczne ubytki zasobow mieszkaniowych, wynikajace
ze ztego stanu technicznego oraz wytgczone z uzytkowania nakazem roz-
biorki.

Podsumowanie

Socjalizm, odwotujacy sie do takich wartosci jak réwnosc¢, wspdlno-
ta, sprawiedliwos¢ spoteczna chciat dgzy¢ réwniez do racjonalnego zarza-
dzania gospodarka. Zwracajac sie przeciwko wyzyskowi powodowanemu
przez kapitalizm uznano, ze kazda rodzina powinna dysponowac wtasnym

’® Powszechnie stosowanym miernikiem braku mieszkan jest statystyczny deficyt mieszkan,
okreslany przez réznice miedzy ogélng liczbg gospodarstw domowych a liczbg zamiesz-
kanych mieszkan.
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Osiedle domkow jednorodzinnych ,,Szczesna”
fot. Krzysztof Skurzynski

Centrum miasta, ul. Sienkiewicza Koscidt Sw. Anny i Plac Zygmunta Starego
fot. Krzysztof Skurzynski fot. Tomasz Onezorge

mieszkaniem. Srodkiem do zrealizowania tego celu sta¢ sie miato prze-
ksztatcenie wtasnosci prywatnej w dobro ogdlnonarodowe oraz redystrybu-
cja dochoddw. Wzrostowi ubezpieczen spotecznych, bezptatnemu szkolnic-
twu i opiece medycznej, towarzyszy¢ miaty tanie mieszkania. Szybko oka-
zato sie, ze zakres roztoczonej opieki przekraczat mozliwosci panstwa,
dlatego ciezar budownictwa mieszkaniowego przerzucony zostat na spoét-
dzielnie mieszkaniowe, zaktady pracy oraz inwestorow prywatnych. Mimo
to, budowane wedtug narzucanych planéw i zgodnie z obowigzujgcymi za-
sadami mieszkania, rozdzielane byty zgodnie z rozporzgdzeniami wtadz
terenowych i centralnych.

U progu lat 50. Grodzisk Mazowiecki dysponowat sprzyjajacymi wa-
runkami do szybkiego rozwoju: stosunkowo nieduze straty wojenne, poto-
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zenie na jednym z gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, blisko$¢ Warsza-
wy, sprawowanie funkcji miasta powiatowego. Mimo to ogdlne uwarunko-
wania polityczno-gospodarcze oraz nieodpowiednie zarzadzanie spowo-
dowalty, ze miasto rozwijato sie zdecydowanie wolniej niz sgsiednie osrodki

(rys.11i12).
300
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Grodzisk  Milanéwek Pruszkéw  Zyrardow Piaseczno  Wotomin Otwock
01960 W1970
Rys. 11. Dynamika przyrostu liczby mieszkan w Grodzisku i miastach sasiednich w latach

1950-1970 (1950=100%)

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie NSP 1950, 1960, 1970.
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Rys. 12. Liczba mieszkan w Grodzisku na tle miast sasiednich w latach 1950-1970

Zrédto: opracowanie wtasne — jak w rys. 11.
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Niedorozwdj i zty stan techniczny istniejgcych w Grodzisku zasobow
mieszkaniowych wynikat zaréwno z sytuacji miasta w latach miedzywojen-
nych, jak tez zniszczen poniesionych w okresie trwania dziatan Il wojny
Swiatowej. ,Gfownie jednak okreslity go skutki statych dysproporcji wyste-
pujacych juz w Polsce Ludowej, pomiedzy rozwojem gospodarki narodo-
wej, procesami industrializacji i urbanizacji a rozwojem mieszkaniowym
pozostajagcym w tyle za potrzebami, o ktorych decydowat ponadto wysoki
przyrost ludnosci kreujacy potrzeby mieszkaniowe™™®. Potrzeby mieszkan-
céw miasta miaty przy tym dwojaki charakter: ilosciowy (wyrazany przez
wielkos¢ zapotrzebowania na nowe mieszkania) jakosciowy, okreslajacy
oczekiwania co do wielkosci mieszkania oraz jego wyposazenia. Stosun-
kowo niskiej dynamice przyrostu liczby mieszkan towarzyszyto, mniejsze
niz w miastach sasiednich, tempo przyrostu mieszkancéw, dlatego tez pod
wzgledem ilosciowym sytuacja mieszkaniowa grodziszczan nie odbiegata
w zasadniczy sposob od poziomu zanotowanego w sasiednich miastach
(rys.13). Mimo przezywanych trudnosci w budownictwie, wielko$¢ mieszkan
w Grodzisku rosta, osiggajac w roku 1970 wielko$¢ 40,5 m®. Ze wzgledu na
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Rys. 13. Liczba mieszkan w przeliczeniu na 1000 mieszkancow

Zrédto: opracowanie wtasne — jak w rys. 11.

40p Andrzejewski, W. Dominiak, Wybrane problemy polityki mieszkaniowej, [w:] Gospodar-

ka miejska — wybrane zagadnienia, pr. zb. Pod red. Z. Dziembowskiego, cz. I, SGPIS,
Warszawa 1988, s. 10.
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budowe wiekszych mieszkan oraz coraz powszechniejszg rozbudowe
mieszkan juz istniejgcych wzrastata sukcesywnie liczba izb przypadajgca
na jedno mieszkanie, a zmniejszata sie przecietna (statystyczna) liczba
0s6b przypadajacych na jedng izbe. W roku 1950 przecietne mieszkanie
skfadato sie z 1,97 izby, w roku 1970 r. — 2,46. Tym samym liczba oséb
zamieszkujgcych jedng izbe spadta z 1,76 do 1,34.

Przemiany w uktadzie przestrzennym Grodziska, zachodzace w okre-
sie 19461970, cechowaty te same prawidtowosci, ktére dotyczyly wiek-
szosci miast Polski”’. Nastgpita funkcjonalizacja uktadu przestrzennego
miasta. Mato widoczny w Grodzisku przedwojenny, kapitalistyczny podziat
miasta na strefy spoteczne (w postaci odrebnych dzielnic mieszczanskich
i robotniczych) ustapit wyraznemu podziatowi na strefy funkcjonalne.
W ciggu 25 powojennych lat nastgpito wyrazne rozdzielenie funkcji zaryso-
wanych juz w latach 30. dzielnic: przemystowo-sktadowej oraz mieszka-
niowych. W wyniku zachodzacego strefowania zabudowy miasta, nastgpito
réwniez rozluznienie jego uktadu przestrzennego.

An Outline of the Development of House Building
in Grodzisk Mazowiecki between 1945 and 1970

Summary

The author presents the development of house building activity in
the town of Grodzisk Mazowiecki and contrasts it with other towns located
in the suburban zone of the Warsaw conurbation. The first part of the paper
contains the analysis of the historical foundations for the development of
the town focusing on the housing situation in the following years: 1852,
1865, 1921 and 1931. Then the author moves on to characterize the devel-
opment of house building in the following decades: 1950s, 1960s, and
1970s.

" A. Ginsbert-Gebert, Polityka..., op. cit., s. 87-88.



